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, , ZMENA
UZEMNEHO PLANU MESTA TRNAVA

ZMENA 09/2021

Uzemny plan mesta Trnava bol spracovany v zmysle platnej legislativy a metodiky, a na zaklade
vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny mestskym zastupitefstvom v Trnave uznesenim ¢€.705
dfia 15.12.2009, zavazna &ast' novelizovanym znenim VZN €. 466 dia 26.06.2016 a kazdoro¢ne
naslednymi zmenami.

Mesto Trnava ako organ uzemného planovania, ktory obstaral tzemnoplanovaciu dokumentaciu,

v zmysle § 30 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €.
237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov sleduje, & sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia uzemia.

Ak déjde k zmene predpokladov, organ uzemného planovania prostrednictvom odboru uzemného
rozvoja a koncepcii obstara doplnok, zmenu alebo Upravu uzemného planu.

V uplynulom obdobi potrebu zmeny UPN mesta Trnava si vyZiadali nové okolnosti:

- potreba mesta a verejnosti doplnenia jestvujucich regulativov zelene s moznostou zapoctu
stanovenych nahradnych opatreni aj pre nadzemné objekty;

- potreba vytvorenia podmienok pre prevadzku Spi¢kového Specializovaného zdravotnickeho zariadenia
v Modranke vo vymedzenom areali pri Seredskej ceste;

- potreba vytvorenia podmienok pre novu vystavbu mestotvornej polyfunkcie v lokalite Orolskej zahrady
v CMZ Trnava;

- poziadavka investora a vlastnika dotknutého pozemku na vytvorenie podmienok pre novu bytovu
vystavbu v Casti pdv. zahradkovej osady (ovocny sad) na juznej strane Ul. Generala Goliana s
moznost'ou nahradenia rozsahu tejto plochy zachovanim pévodnej funkcie ZO na zapadnej strane
parcely uréenej aktualnym znenim UPN mesta Trnava pre komeréno-podnikatelské aktivity.

Na zaklade uvedenych skuto€nosti orgdn Uzemneého planovania v sulade s odporu€aniami prislusnych
organov mesta Trnava obstaral Zmenu 09/2021 Uzemného planu mesta Trnava v zneni neskorsich
zmien v rozsahu:

Lokalita F — Doplnenie regulativov zelene (zapocet nahradnych opatreni pre nadzemné
objekty)

Lokalita G — Zdravotnicke zariadenie v Modranke — Seredska cesta

Lokalita H — Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada

Lokalita | — Bytova vystavba Ul. Generala Goliana — juh.

Zmena je v stlade so zadanim (UHZ) Uzemného planu mesta Trnava.

Po verejnom prerokovani navrhu Zmeny 09/2021 v zmysle platnej legislativy a po vyhodnoteni stanovisk
dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a fyzickych subjektov,
vratane suhlasného zavere¢ného posudenia Okresného Uradu Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky
v Trnave podla § 25 Stavebného zakona, predmetni zmenu schvaluje Mestské zastupitelstvo v Trnave.
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Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskorsich zmien (x)

ZMENA 09/2021

- Lokalita F — Doplnenie regulativov zelene (zapocet nahradnych opatreni pre nadzemné objekty)
- Lokalita G — Zdravotnicke zariadenie v Modranke — Seredska cesta

- Lokalita H — Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada

- Lokalita | — Bytova vystavba Ul. Generala Goliana — juh.

Lokalita F — Doplnenie regulativov zelene (zadpocet ndhradnych opatreni pre nadzemné objekty):

Predmet zmeny:

Doplnenie znenia regulativov v zavaznej textovej Casti C.01 tak, aby:

- bolo mozné uplatfiovat zapoc€et nahradnych opatreni pri rieSeni zelene aj pre navrhované nadzemné
objekty,

- bola zabezpecena kompatibilita zakladnej UPD mesta Trnava v tplnom rozsahu (UPN mesta Trnava a
UPN CMZ Trnava).

Lokalita G — Zdravotnicke zariadenie v Modranke — Seredska cesta:

Aktualne znenie UPN mesta Trnava toto Gizemie definuje ako suéast vymedzeného bloku:

- zmieSané uzemie — komer¢no-podnikatelskd zéna (obchod, nevyrobné sluzby, nezdvadné vyrobné
sluzby)
s kédom funkéného vyuZitia:
- B 06 — plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatel'skych aktivit, komercie a

sluzieb,

s moznostou alternativneho vyuZitia €asti uzemia bloku v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim
- C.01 — plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno-obsluznej podnikatelskej zény (VPZ).

Predmet zmeny:

vyC€lenenie vymedzeného Uzemia ako:
- arealova obcianska vybavenost’ celomestského a regionalneho vyznamu
s kédom funkéného vyuzitia:
- B 03 - Plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho vyznamu

v navrhovej etape.
Sucastou je aj vymedzenie verejného priestoru s novovybudovanou obsluznou a pristupovou
komunikaciou.

Lokalita H — Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada:

Aktualne znenie UPN mesta Trnava toto Gzemie definuje ako:
- plochy mestotvornej polyfunkcie centra
s kodom funk&éného vyuzitia:
- B 01— mestotvorna polyfunkcia,
jestvujuce,
vymedzené ako nezastavatelné plochy ur¢ené pre ploSnu parkovu zeleri tvoriacu sucast bloku
jestvujucej mestotvornej polyfunkcie centra.

Predmet zmeny:

vyClenenie vymedzeného Uzemia ako:

- plochy mestotvornej polyfunkcie centra
s kédom funkéného vyuzitia:
- B 01 - plochy mestotvornej polyfunkcie
uréené pre vystavbu v navrhovej etape.
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Lokalita | — Bytova vystavba Ul. Generala Goliana — juh:

Aktualne znenie UPN mesta Trnava toto Gizemie definuje v &asti ako:

Plocha 1 (v rozsahu cca 0,48 ha):
- plochy zahradkovej osady (ovocny sad)
s kédom funkéného vyuZitia:
- Z 05 — zahradkarske osady,
jestvujuce.

Plocha 2 (v rozsahu cca 0,58 ha):

- plochy jestvujucej zahradkovej osady (ovocny sad) uréené pre funkéné vyuzitie ako plochy
zmieSaného uzemia — komeréno-podnikatelska zéna (obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné
sluzby)

s kédom funkéného vyuZitia:
- B 06— plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit, komercie a
sluZieb,
v navrhovej etape.

Predmet zmeny:

vyclenenie predpokladaného vymedzeného Uzemia v Casti ako:

Plocha 1 (v rozsahu cca 0,48 ha):

- plochy obytného uzemia — viacpodlazna zastavba (bytové domy)
s kédom funkéného vyuzitia:
- A 06 — Viacpodlazna zastavba bytové domy
v navrhovej etape.

Plocha 2 (v rozsahu cca 0,58 ha):

- plochy jestvujucej zdhradkovej osady (ovocny sad) vo vymedzenom rozsahu budu pre su¢asnu
funkciu vymedzené aj v navrhovej etape,

s kédom funkéného vyuZitia:
- Z 05 - Zahradkarske osady

s moznostou alt. v malej €asti pre funkciu:

- verejnej parkovej zelene

s kodom funkéného vyuzitia:
- Z 02 — Plochy parkov.

Sucastou zmeny bude aj nahradenie pévodného funkéného vyuZitia plochy medzi komunikaciou na Ul.
Generala Goliana a horucovodom z funkcie:
- plochy izolagnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
s kédom funkéného vyuZitia:
- Z 04 — Plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
na nové funkéné vyuzitie:
- plochy verejnych parkov a malé parkové plochy
s kodom funkéného vyuzitia:
- Z 02 - Plochy parkov
tak, aby bol zohladneny dosiahnuty stav budovania verejnej zelene v lokalite a vznikli podmienky pre
zabezpecenie kvalitnejSieho Zivotného a obytného prostriedia pre obyvatelov prilahlej obytnej zény.

(X) Zmena 01/2010 , Zmena 02/2010, Zmena 03/2010, Zmena 04/2010, Zmena 05/2010, Zmena 01/2011, Zmena 02/2011,
navrh Zmena 03/2011, Zmena 04/2011, Zmena 01/2012, Zmena 02/2012, Zmena 03/2012, Zmena 01/2013, Zmena
02/2013, Zmena 03/2013, Zmena 04/2013, Zmena 01/2014, Zmena 02/2014, Zmena 03/2014, Zmena 01/2015, Zmena
03/2015, Zmena 04/2015, Zmena 01/2016, Zmena 02/2016, Zmena 01/2017,Zmena 02/2017, Zmena 03/2017, Zmeny
04/2017, Zmena 01/2018, Zmena 02/2019, Zmena 03/2019, Zmena 04/2019, Zmena 05/2020, Zmena 06/2020, Zmena
07/2020, Zmena 08/2021.
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Zmeny Vv textovej ¢as ti Uzemného planu mesta Trnava v zneni Zmeny 08/2021:

Cast A. Textova éast’

- v kapitole:
A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan rieSi
- v poslednom odstavci:
Po schvaleni Uzemného planu mesta Trnava boli v zmysle platnej legislativy schvalené
Mestskym zastupitel'stvom v Trnave nasledovné zmeny a doplnky, ktoré sa stali su¢ast'ou
platného UPN mesta Trnava:
- zaposledny odsek sa dopina novy odsek v zneni:
- Zmena 09/2021
Lokalita F — Doplnenie regulativov zelene (zapocet nahradnych opatreni pre
nadzemné objekty)
Lokalita G — Zdravotnicke zariadenie v Modranke — Seredska cesta
Lokalita H — Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada
Lokalita | — Bytova vystavba Ul. Generala Goliana — juh.

- v kapitole:
A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu
- v poslednom odstavci:
Po schvaleni Zmeny 03/2009 Uzemného planu mesta Trnava boli v zmysle platnej
legislativy schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave nasledovné zmeny a doplnky,
ktoré sa stali sti¢astou platného UPN mesta Trnava:
- zaposledny odsek sa dopina novy odsek v zneni:
- Zmena 09/2021
Lokalita F — Doplnenie regulativov zelene (zapocet nahradnych opatreni pre
nadzemné objekty)
Lokalita G — Zdravotnicke zariadenie v Modranke — Seredska cesta
Lokalita H — Mestotvorna polyfunkcia Orolska zahrada
Lokalita | — Bytova vystavba Ul. Generala Goliana — juh.

- v kapitole:
A.1.3. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu
- v poslednom odstavci sa dopifna jeho znenie v rozsahu:
Po schvéleni Zmeny 01/2010, Zmeny 02/2010, Zmeny 03/2010, Zmeny 04/2010, Zmeny
05/2010, Zmeny 01/2011, Zmeny 02/2011, Zmeny 03/2011, Zmeny 04/2011, Zmeny
01/2012, Zmeny 02/2011, Zmeny 03/2012, Zmeny 01/2013, Zmeny 02/2013, Zmeny
03/2013, Zmeny 04/2013, Zmeny 01/2014, Zmeny 02/2014, Zmeny 03/2014, Zmeny
01/2015, Zmeny 03/2015, Zmeny 04/2015, Zmeny 01/2016, Zmeny 02/2016, Zmeny
01/2017, Zmeny 02/2017, Zmeny 03/2017, Zmeny 04/2017, Zmeny 01/2018, Zmeny
02/2019, Zmeny 03/2019, Zmeny 04/2019, Zmeny 05/2020, Zmeny 06/2020, Zmeny
07/2020, Zmeny 08/2021, Zmeny 09/2021 Uzemného planu mesta Trnava Mestskym
zastupitefstvom v Trnave v zmysle platnej legislativy su tieto zmeny zapracované
a premietnuté do tohto &istopisu UPN mesta Trnava v sulade so zadanim (UHZ) UPN
mesta Trnava (priCom dal$i Uzemny rozvoj mesta na novych zaberovych plochach je
vymedzeny v nadvaznosti na jestvujuce urbanizované obytné uzemie mesta Trnava a
prifahlych obci).

- Vv kapitole:
A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
- v podkapitole:
A.2.5.1. Zakladna urbanisticka koncepcia a kompozicia mesta
- Cast:
Zakladna urbanisticka koncepcia:
- Uusek:
Funkcia obytna:
V navrhovej etape rozvoja (do r. 2030)...
- v Stvrtom odstavci:
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Vyraznejsie kapacity byvania realizované formou mestotvorne;
polyfunkcie budu lokalizované sdo uzemia CMZ:
- za posledny odsek sa dopifna novy odsek v rozsahu a zneni:
- Orolska zahrada, vo vymedzeni Zmeny 09/02021 — Lokalita H,
- v Siestom odstavci:
VyznamnejSie kapacity byvania v rozptyle budu sustredené najma na
disponibilné plochy jestvujucich sidlisk, ako napr.:

resp. do jestvujucich stavebnych Struktar sa zmenenym funk&nym
vyuzitim:
- za posledny odsek sa dopifa novy odsek v rozsahu a zneni:
- Ul Generala Goliana (BD), vo vymedzeni Zmeny 09/02021 —
Lokalita I,
- v podkapitole:
A.2.5.2. Vymedzenie potrieb byvania, ob€ianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby, zelene a
ostatnych pléch
- v tabulke:
A. Ur&ujuce rozvojové zaberové plochy funkcie byvania:
- za 40. riadok sa dopinaju dva nové riadky v rozsahu a zneni:

Z&berové lokality v navrhovom obdobi (do r. 2030)
Oznac. Lokalita Urbanisticky | Predpokladany | Formy
obvod rozsah byvania
A.41. Orolska zahrada 2 65 P-BD
A.42. Ul. Generala Goliana — juh 41 75 BD
s primeranou upravou suhrnného scitacieho riadku.
v kapitole:
A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢&ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou a rekreacie
- v Casti:
RieSenie obdianskej vybavenosti
- v useku:
Socialna vybavenost’
b. Zdravotnictvo:
- za posledny odstavec sa dopifia novy odstavec v zneni a rozsahu:
V navrhovom obdobi je potrebné vytvorit' podmienky na vznik a ¢inost’
zariadenia poskytujuceho zdravotnicke sluzby pri Seredskej ul. v Modranke
v zmysle vymedzenia Zmeny 09/2021 — Lokalita G.
v kapitole:

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
- v podkapitole:
A.2.11.3. Vymedzenie ekologicky a bioticky vyznamnych Uzemi v zastavanom uzemi
mesta
- v Casti podrobného hodnotenia sidelnej zelene v jednotlivych urbanistickych obvodoch a
doporuceni opatreni na podporu rozvoja tejto zlozky sidelnej Struktury:
- pre uzemie:
UO 41 — LinCianska
Opatrenia pre tvorbu systému sidelnej a krajinnej zelene:
- v urbanizovanom Uzemi a na rozvojovych zaberovych plochach UO 41 —
Lingianska:
- patnasty odsek sa upravuje a dopina v zneni a rozsahu:

- dobudovat vymedzené plochy parkovej zelene medzi
horicovodom a Ul. Generala Goliana s dalSimi vhodnymi dopinkovymi
funkciami (psia luka, a pod.) v zmysle vymedzenia
Zmeny 09/2021 - Lokalita | tak, aby tak, aby bol zohladneny
dosiahnuty stav budovania verejnej zelene v lokalite a vznikli
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podmienky pre zabezpecenie kvalitnejSieho zivotného a obytného
prostriedia pre obyvatelov prilahlej obytnej zony
- posledny odsek sa dopifia a meni v rozsahu a zneni:

- redpektovat plochy zahradkarskej osady medzi
komunikaciou na Ul. Generala Goliana a horticovodom
vo vymedzenom rozsahu Zmeny 09/2021 - Lokalita | pre
navrhové obdobie

- v kapitole:
A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouZzitia pofnohospodarskeho pddneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely
- v Casti:
PoZadované nové zabery PPF na nepolnhohospodarske ucely v rozsahu Zmeny 02/2009
UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009)
- v tabulke:
1. Vyhodnotenie zaberov PPF na nepolnohospodarske ugely definovanych UPN mesta
Trnava (Aktualizacia 2000, 2004 a ich zmien a dopinkov), ku ktorym sa KPU
nevyjadroval:
- lokalita 148 sa upravuje podla vymedzenia Zmeny 09/2021 — Lokalita |
(znizenie vymery zaberu o 0,58 ha) v rozsahu a zneni:

Cislo Funkcia Zaber ploch Zaber PPF Zaber
lokality Celkom z toho Celkom Druh BPEJ z toho N(EE)F
(ha) vZU | mimozU (ha)  pozemku | (skupina) ZU | mimo zU
148 P - (O] 0039002 - -
1,72 1,72 1,72 (2) 1,72

Druh pozemku:

OS - ovocny sad

Specifikacia funkéného vyuzitia zaberu:

P — podnikatel'ska ¢innost (ob&. vybavenie, vyroba, sluzby)

- v tabulke:
Doteraz povolené zabery PPF vymedzen= UPN M Trnava v zneni neskorsich Uprav a
zmien, s premietnutim upravenej aktualnej hranice zastavaného Uzemia
- Zmena 09/2021 - Lokalita I:
dopiia sa novy zaber PPF &. 165 v rozsahu a zneni:

Cislo Funkcia Zaber ploch Zaber PPF Zaber
lokality Celkom z toho Celkom Druh BPEJ z toho N(ES)F
(ha) (ha) pozemku | (skupina)

vZU | mimozU vZU | mimo zU

165 B-BD | 0,50 0,50 - 0,50 0s 0039002 | 0,50 - -
(2)

Druh pozemku:

OS - ovocny sad

Specifikacia funkéného vyuzitia zaberu:
B - BD — byvanie — bytové domy

Ostatné Casti: )
- A. Textova ¢ast UPN mesta Trnava v zneni neskorSich zmien
ostavaju bez zmeny.
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