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Novy / doplneny text zavaznej Casti

- v kapitole:

C.01.02. Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch

Zakladna charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzeného Uzemia:
- znenie regulativov vyuzitia pléch a zakladna charakteristika pre jednotlivé

funkéné kédy sa dopifia a meni v rozsahu a zneni:

Uzemny plan obce Ruzindol v zneni neskorsich zmien vymedzuje jednotlivé
funkéné bloky v urbanizovanom tGzemi a uréuje podmienky pre ich vyuzitie

v zmysle zakladnej charakteristiky vyuzitia vymedzeného tzemia v nasledovnej
Strukture:

A. Plochy obytného Uzemia

A01 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

A 02 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

A 03 Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu

A 04 Malopodlazna zastavba, bytové domy

A 05 Bytové a rodinné domy v zmiesanej zastavbe

B. Plochy terciarneho sektora — ob¢ianskej vybavenosti a polyfunkcie

B 01 Polyfunkéné uzemie a vybavenostna kostra obce

B 02 Plochy a bloky arealovej vybavenosti

B 03 Plochy a bloky zariadenia Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

B 04 Plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatel'skych aktivit (KVPZ)

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora

c o1 Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej

vyroby a T.l.
C 02 Plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb
Z. Plochy zelene
Z01 Plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev
Z02 Plochy cintorinov
Z03 Plochy izolacnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Podla zakladnej charakteristiky jednotlivych funkénych pléch oznaéenych
prislusnym kédom funkéného vyuzitia jednotlivych vymedzenych funkénych
blokov, je potrebné reSpektovat’ navrhované pripustné,
obmedzujuce, vyluéujuce funkcie a doplnujuce ustanovenia, definované ako:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- su zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poétom, rozsahom, objemom
v Uzemi prevazuju, uréuju jeho charakter, zakladné vazby a vzt'ahy.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné funkcie pre zabezpecenie primarnej funkcie;
- moézu byt v izemi povolované a umiestiované volne, pokial nenarusia
zakladnu (primarnu) funkciu Uzemia.
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- Funkcie podmienecéne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom rozsahu):

su funkcie, ktoré nie su v rozpore s prevladajucim (primarnym) funkénym
vyuzitim,ich umiestnovanie vSak musi byt’ posudzované jednotlivo pre
konkrétne Uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné
prostredie, potreby a vlastnosti konkrétneho tuzemia.

- Funkcie nepripustné:

su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou (primarnou) funkciou,
su zariadenia, ktoré rozsahom, i¢elom, polohou odporuju viastnostiam
konkrétneho Gzemia na zaklade urbanistickych kritérii.

- Dopliujuce ustanovenia:

su zavazné poziadavky a limity na vyuzitie vymedzeného tzemia bloku,
spodrobiiujuce obsah regulativov pre dany funkény kod.

- znenie regulativov jednotlivych kédov funkéného vyuzitia izemia sa dopina a
meni v rozsahu a zneni:

A. Plochy obytného Uzemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.
Funkéné vyuzitie:

_ ) < funkeic:

funkcie prevladajice doeminantré (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch
- zelen zahrad

- nezastavané plochy upravené zeleriou v rozsahu stanovenom v
doplnujucich ustanoveniach

funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- parkovo upravena plosnd zelen verejnych priestorov

- zelen uliéna, liniova

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov prislusného uzemia

funkcie podmienecne vhodne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom

rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neru$iacich
obyvatelov obytného uzemia na okolitych parcelach

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe s nizkou
frkvenciou striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne
potravin len malého rozsahu ktoré su schopné zabezpecit’
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlasthom pozemku a ktoré
budu umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujuce
stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy

- poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim
objemom a rozsahom nepresahuje Stavebnym zakonom a
prisluSsnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok Zivnosti vo
vyc€lenenych plochach rodinnych domov (poradenskeé sluzby, lekarske
ambulancie a pod.)

- kultirne-socidlne; zdravotnicke-Sportové zariadeniaMS kostoly -
redlitebne; sluziace pre obsluhu prislusného uzemia

- funkcie nepripustné:
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Doplfujuce ustanoveni

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne), dielne iného charakteru, vyroba, skladovanie

a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

vvSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov,
optickym alebo elektromagnetickym ziarenim, i€inkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel pre-ticely-byvania a
bytovych priestorov pre byvanie a iné uéely v dotknutej lokalite.
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s niz§im Standardom

polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat).

a:

v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit’
plochy pre vybudovanie ob¢ianskej vybavenosti pre rezidentov
(obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% ploch vymery primarnej funkcie;
minimalne velkosti a regulativy novovzniknutych pozemkov pre
jednotlivé typy rodinnych domov:

Typ RD min. vymera index koeficient koeficient

pozemku v zastava- zastavanosti zelene
RD v m2 nych pléch pozemku (min.)
(max.) (max.)

- samostatne stojace 600 0,35 0,45 0,55

RD

- dvojdomy 450 0,40 0,50 0,50

- radové RD (min. 3 350 0,45 0,60 0,40

RD stavebne

spojené)

V pripade vystavby RD s viac ako 2 b.j. je stanovena minimalna vymera
pozemku pre dany typ zastavby o 50% vacsia;

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.
vyska zastavby 2 NP vratane podkrovia;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné primerane zohladnit’ uli€nt €iaru jestvujucich
stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, ich vysku,
podlaznost, prip. tvar striech;

uréena uliéna stavebna ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na
prisluSsnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pricom je
nemozno prekroéit’ ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich
sucast’'ami;

v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centralnej obecnej zény) sa
stanovuje spoloéna uli€éna stavebna ¢iara min. 6 m / max. 10 m od
uliénej hranice pozemku;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa
prekrocit’ vratane dopinkovych podmiene¢ne vhodnych funkcii, ktoré
sa zapocitaju ako sucast’ b.j.;
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prevadzka nemoéze v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania

v rodinnom dome, méze byt len dopinkom k byvaniu na predmetnom
pozemku;

prevadzky nesmu prevysit’ svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

rieSenie ulicného oplotenia musi byt su¢ast'ou stavebného povolenia;
uliéné oplotenie mbéze byt’ max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m
pIné a zvysna €ast’ perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi
max. do vysky 2 m, pIlné alebo perforované (napr. pletivo);

- Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej obcianskej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovaterla;

parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné rieSit' na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného
rodinného domu, prip. prevadzky.

- Riesenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit’' v izemi v Strukture:

- zelen sukromnych zahrad pri RD,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom
a vybavenost’ou pre relax a spoloéenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane
doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- stresSna a vertikalna zelen;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne

minimalne jednostrannym stromoradim;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch,

pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’

podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;

v architekture uplatriovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

vertikalnu zelen uplatnovat’ na strechach a terasach objektov, opornych

konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne.

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.
Funkéné vyuzitie:

o ( funkeic:

funkcie prevladajice dominantne (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch

- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v
doplnujucich ustanoveniach

funkcie pripustné (vhodné):

- moznost uplatnenia ¢innosti pofnohospodarskej malovyroby (rastlinna
vyroba, chov hospodarskych zvierat v malom rozsahu na plochach
zahrad vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na okolitd obytnu
funkciu

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie
nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- parkeve-upravena-ploSna-zelef-verejnych-priestorov
_ lo-wlina. liniova
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-  funkcie podmienecne vhodnée pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- zariadenia drobnej Zivnosti, remesiel obchodu, verejného stravovania
a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného Uzemia na okolitych parcelach
- funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne), dielne iného charakteru, vyroba, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s niz§im Standardom

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym ziarenim, iéinkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednyech parciel pre-tiéely-byvania a
bytovych priestorov pre byvanie a iné uéely v dotknutej lokalite.

Doplfiujuce ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- vramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit’
plochy pre vybudovanie obéianskej vybavenosti pre rezidentov
(obchod, sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarnej funkcie;

- minimalne velkosti a regulativy novovzniknutych pozemkov pre
jednotlivé typy rodinnych domov:

Typ RD min. vymera index koeficient koeficient

pozemku v zastava- zastavanosti zelene
RD v m2 nych pléch pozemku (min.)
(max.) (max.)

- samostatne stojace 1000 0,25 0,40 0,60

RD

- dvojdomy 800 0,30 0,40 0,60

- radové RD (min. 3 600 0,30 0,50 0,50

RD stavebne

spojené)

V pripade vystavby RD s viac ako 2 b.j. je stanovena minimalna vymera
pozemku pre dany typ zastavby o 50% vacsia;

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.
vySka zastavby 2 NP vratane podkrovia;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné primerane zohladnit’ uli€na €iaru jestvujucich
stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, ich vysku,
podlaznost’, prip. tvar striech;

- uréena uliéna stavebna €iara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na
prisluSsnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pric¢om je
nemozno prekrodit’ ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich
sUcast’ami;

- v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centralnej obecnej zény) sa
stanovuje spolo¢na uli€na stavebna ¢iara min. 6 m / max. 10 m od
uliénej hranice pozemku;
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prevadzky nesmu prevysit’ svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa
prekrogit’ vratane dopinkovych podmieneéne vhodnych funkcii, ktoré sa
zapoditaju ako sucast’' b.j.;

prevadzka nemdéze v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania

v rodinnom dome, méze byt’ len doplnkom k byvaniu na predmetnom
pozemku;

rieSenie uliéného oplotenia musi byt suéast'ou stavebného povolenia;
uliéné oplotenie moéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m
pIné a zvys$na €ast’ perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi
max. do vysky 2 m, pIlné alebo perforované (napr. pletivo);

Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej obcianskej vybavenosti a sluzieb musi
byt’ rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovacie a odstavné miesta majitel'ov RD je potrebné rieSit’' na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby viastného
rodinného domu, prip. prevadzky.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou rieSit’ v izemi v Strukture:

- zelen sukromnych zahrad a zahrad pri RD,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenost'ou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane
doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- streSna a vertikalna zelen;

zelen sukromnych zahrad riesit' na vymere 60% plochy pozemku,

minimalne vSak na 600 m2;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne

minimalne jednostrannym stromoradim;

na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach

pre relax a spoloc¢enské kontakty rezidentov a na plochach malych

ihrisk budovat’ originalnu identitu;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch,

pridruzenych ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’

podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;

v architekture uplatiiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

vertikalnu zelen uplatfiovat’ na strechach a terasach objektov opornych

konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne.

A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sltZi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov
rezidenéného typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru —
koeficient zastavanej plochy parcely max. 6;45 0,20.

FunkZné vyuzitie:

funkcie prevladajliice deminantne (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch rezidenéného typu
(max. 2 NP +podkrevie vratane podkrovia)

- nezastavatelné plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v
doplnujiucich ustanoveniach

funkcie pripustné (vhodné):
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
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- prislusné motoroveé, cyklistické a peSie komunikacie, trasy a zastavky HD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

_EE ke 55,25'15,5 S . o .

_palliveue_vepleje_ E,EIEE a-ariniova-zeleR-verefrych prestoroy

. o hriska

funkcie podmienecéne vhedne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom

rozsahu):

- obchodné a kancelarske priestory ako suc¢ast budovy RD,
nepresahujuce 50% podlaznych pléch

- zariadenia kulturne, socialne, zdravotnicke, Sportové

- nezavadné drobné predajne nezavadné drobné predajne nie v
radovej zastavbe s nizkou frkvenciou striedania zakaznikov a
zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého rozsahu ktoré
su schopné zabezpecit’ parkovanie zakaznikov a zasobovanie na
vlasthom pozemku a ktoré budi umiestnené v hlavnej stavbe RD
(nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujice stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim
objemom a rozsahom nepresahuje Stavebnym zakonom a
prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti
vo vyélenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby,
lekarske ambulancie a pod.)

- funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne,
klampiarske dielne), dielne iného charakteru, vyroba, skladovanie

a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym ziarenim, iéinkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre-téely-byvania a
bytovych priestorov pre byvanie a iné ucely v dotknutej lokalite.
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s niz§im Standardom

polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych
zvierat).

Funkénopriestorové usporiadanie:

minimalna velkost’ pozemkov RD je 1 500 m2;

max. index zastavanych ploch je 0,22;

max. koeficient zastavanosti pozemku je 0,30;

min. koeficient zelene je 0,78;

sucast'ou 1 RD mézu byt’ max. 2 b.j., podmienkou pre pripadné zvysSenie
rozsahu RD na 3 b.j. je zvaéSenie min. vymery parcely stanovenej pre
dany typ zastavby o 50 %;
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- max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa
prekrocit’ vratane doplnkovych podmiene€ne vhodnych funkcii, ktoré sa
zapocitaju ako sucast’ b.j.;

- prevadzka neméze v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania
v rodinnom dome, méze byt’ len doplnkom k byvaniu na predmetnom
pozemku;

- prevadzky nesmu prevysit’ svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné primerane zohladnit’ uli€nt €iaru jestvujucich
stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, ich vysku,
podlaznost, prip. tvar striech;

- rieSenie uliéného oplotenia musi byt’ su¢ast'ou stavebného povolenia;
- uliéné oplotenie moéze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m
pIné a zvys$na €ast’ perforovana, vnutorné oplotenie medzi susedmi

max. do vysky 2 m, pIlné alebo perforované (napr. pletivo);
- RiesSenie statickej dopravy:

- odstavné miesta pre byvajucich v RD i navstevnikov st rieSené ako
sucast’ sukromnych pozemkov RD;

- parkovanie uzivatelov pripadnej ob€ianskej vybavenosti a sluzieb musi
byt’ rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovaterla.

- RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelenou riesit’ v tzemi v strukture:

- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenost'ou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane
doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen streSna a vertikalna;

- zelen sukromnych zahrad rieSit’ na vymere min. 70% plochy pozemku;

- pri stanoveni rozsahu zapocitatelnych pléch zelene je mozné zohladnit’
aj zelen na urovni terénu ale nad podzemnymi konstrukciami — s
hrabkou pozadovaného substratu nad 0,9 m;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

- dostupnych priestranstiev vytvarat’ podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

- v architektire uplatinovat’ stresnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- vertikalnu zelen uplatfovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne.

A 04 — Malopodlazna zastavba, bytové domy
Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slGZi wuéne na byvanie v-bytevyeh-demech-malopodiazayeh{de-3-NP-

Funkéné vyu.iitie:
; s funkeio:
-  funkcie previadajuce deminantpre (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch do 3 NP + podkrovie
alt. ustapené podlazie
- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v
doplnujucich ustanoveniach
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funkcie pripustné (vhodné):

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatefov uzemia

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- nevyhnutné parkovacie miesta a garaze (ako sucast objektov BD) pre
rezidentov

- prisluSsné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- parkovo upravena plodna a liniova zelen verejnych priestranstiev

- zelen predzahradiek a teras bytovych domov

funkcie podmienecne vhedné pripustné (resp. pristupné v obomedzenom

rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich
nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov Uizemia v parteri obytnej
budovy

- socialne, poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme,
kulturne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu Uzemia

- funkcie nepripustné:

Doplfiujuce ustanovenia:

vsetky druhy autosluzieb, zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym ziarenim, G¢inkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel pre-ticely-byvania a
bytovych priestorov pre byvanie a iné ucely v dotknutej lokalite
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s nizSim Standardom

samostatne stojace individualne a radové garaze.

- Funkénopriestorové usporiadanie:

prisposobit’ vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych
domov na pozemkoch v kontakte so zastavbou rodinnych domov
jestvujucej zastavbe — na max. 2 NP;

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia tzemia
na pozemku investora nesmie prekrocit’ ukazovatel 120 b.j./ha;

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky
vyraz fasad bytovych domov.

- Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie rezidentov a navstevnikov riesit' na pozemku prislusného
objektu.

- RieSenie zelene:

nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit’ v izemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenost'ou pre relax a spoloéenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane
doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zelenn komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen stresna a vertikalna;

v architektire uplatnovat’ stresnu a vertikalnu zelen;
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na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
vertikalnu zelen uplatinovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

v ramci pléch zelene parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’ podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim.

A 05 — bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku slzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch (2 NP +
podkrovie alt. ustiipené podlazie) a rodinnych domoch.

Funkéné vyuzitie:

——slenstndfonlels

funkcie previladajice deminanthe (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — nizkopodlaznych bytovych a rodinnych
domoch

- nezastavané plochy upravené zeleriou v rozsahu stanovenom v
doplnujucich ustanoveniach

funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- nevyhnutné odstavné miesta a garaze pre rezidentov

- zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch

- parkovo upravena plosna zelen pri¢lenena k nizkopodlaznym bytovym
domom

- zelen uliéna, liniova

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatelov uzemia

funkcie podmienecne vhedné pripustné (resp. pristupné v obomedzenom
rozsahu):

- nezavadné drobné predajne nie v radovej zastavbe, s nizkou
frekvenciou striedania zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne
potravin len malého rozsahu, ktoré su schopné zabezpecit’
parkovanie zakaznikov a zasobovanie na vlastnom pozemku a ktoré
budi umiestnené v hlavnej stavbe RD (nie predajné stanky)

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujice stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- poskytovanie socialnych sluzieb vo verejnom zaujme, ktoré svojim
objemom a rozsahom nepresahuje Stavebnym zakonom a
prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti vo
vy€lenenych plochach rodinnych domov (poradenské sluzby,
lekarske ambulancie a pod.)

- socialne, kulturne, zdravotnicke a Sportové zariadenia pre obsluhu
Uuzemia

- funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb, zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym Ziarenim, G¢inkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
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nepriamo obmedzili vyuzitie susednyeh parciel pre-ticely-byvania a bytovych
priestorov pre byvanie a iné ucely v dotknutej lokalite

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s nizSim Standardom

samostatne stojace individualne a radové garaze pri BD.

- Funkénopriestorové usporiadanie:

prisposobit’ vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych
domov na pozemkoch v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujlcej
zastavbe — na max. 2 NP;

v ramci navrhovanych obytnych zén a blokov RD je potrebné vymedzit’
plochy pre vybudovanie obéianskej vybavenosti pre rezidentov (obchod,
sluzby) v rozsahu min. 5% pléch vymery primarnej funkcie;

minimalne velkosti a regulativy novovzniknutych pozemkov pre
jednotlivé typy rodinnych domov:

Typ RD min. vymera index koeficient koeficient

pozemku v zastava- zastavanosti zelene
RD v m2 nych pléch pozemku (min.)
(max.) (max.)

- samostatne stojace 600 0,35 0,45 0,55

RD

- dvojdomy 450 0,40 0,50 0,50

- radové RD (min. 3 350 0,45 0,60 0,40

RD stavebne

spojené)

V pripade vystavby RD s viac ako 2 b.j. je stanovena minimalna vymera
pozemku pre dany typ zastavby o 50% vacsia;

prevadzky nesmu prevysit’ svojim rozsahom 25 % podiel objemu stavby
konkrétneho rodinného domu;

pri novonavrhovanych objektoch rodinnych domov alebo pri ich
rekonstrukcii je max. vySka zastavby 2 NP vratane podkrovia;

pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukcii je potrebné primerane zohlPadnit’ uli€nu €iaru jestvujucich
stavebnych fondov rodinnych domov na blizkych parcelach, ich vysku,
podlaznost, prip. tvar striech;

uréena uliéna stavebna ciara je zavazna pre hlavny stavebny objekt na
prislusnom pozemku vo vymedzenom funkénom bloku, pricom je
nemozno prekrodit’ ani ostatnymi nadzemnymi objektami ani ich
sUcast’ami;

v blokoch novej zastavby RD (s vynimkou centralnej obecnej zény) sa
stanovuje spoloéna uli€éna stavebna ¢iara min. 6 m / max. 10 m od ulié¢nej
hranice pozemku;

max. rozsah objektu RD je dany platnou legislativou a nesmie sa
prekrogit’ vratane doplnkovych podmieneéne vhodnych funkcii, ktoré sa
zapocitaju ako sucast’ b.j.;

prevadzka nemoze v plnom rozsahu nahradit’ funkciu byvania

v rodinnom dome, méze byt’ len dopinkom k byvaniu na predmetnom
pozemku;

rieSenie ulicného oplotenia zastavby rodinnych domov musi byt’
sucast’'ou stavebného povolenia;

uli€éné oplotenie zastavby rodinnych domov moéze byt max. 2 m vysoké,
z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvySna ¢ast’ perforovana, vnutorné
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oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m, pIné alebo perforované
(napr. pletivo);

- pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia tzemia
nesmie prekrocit’ ukazovatel 100 b.j./ha;

- je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat’ jednotny architektonicky
vyraz fasad bytovych domov;

- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb,
pripadne zariadeni nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb musi byt’
rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

- parkovanie obyvatelov BD (rezidentov) je potrebné riesit’' na pozemku
prislusného objektu BD;

- parkovacie a odstavné miesta majitefov RD je potrebné riesit’ na
sukromnych pozemkoch, kapacitne len pre potreby viastného rodinného
domu, prip. prevadzky.

- RieSenie zelene:

- nezastavané plochy upravené zelenou riesit’ v izemi v Struktuire:

- zelen sukromnych zahrad pri RD,

- zelen zahrad pri bytovych domoch,

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelefiou, mobiliarom
a vybavenostou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane
doplnené zelenou,

- zelen ulién3,

- sprievodna zelen komunikacii,

- zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen streSna a vertikalna;

- v architektare uplatinovat’ stresnu a vertikalnu zelen;

- na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

- vertikalnu zelen uplatfiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- vramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim.

B. Plochy terciarneho sektora — obc¢ianskej vybavenosti a polyfunkcie:

B 01 — polyfunkéné uzemie a vybavenostna kostra obce
Zakladna charakteristika:
Uzemie blokov hlavnej taziskovej obc&ianskej vybavenosti a polyfunkcie.
Funkéné vyuZitie:
. > o
- funkcie previadajice deminantne (primarne):

- S&trukturovana obdianska vybavenost orientovana do priestoru hlavnych
verejnych priestranstiev, s moZnostou kombinacie s doplnkovymi
funkciami — byvanim, verejnou zelefiou, Sportovou vybavenostou,
kultdrnymi zariadeniami

- stavebné Struktury vytvaraju charakteristicku siluetu a obraz obce,
dotvaraju ulicné priestory hlavnych verejnych priestranstiev

- funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy,
kultary, kostolov, nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov a navstevnikov
obce
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- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia, obvykle ako sucast
objektov

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie s oddelenim a
zvyraznenim peSieho pohybu, zastavky autobusovej dopravy

- parkovo upravena ploSna a liniova zelen

- byvanie vo vy&Sich podlaziach budov, pripadne orientované do
vnutrobloku

funkcie podmienecne vhedne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom

rozsahu):

- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujicich prostredie verejnych
priestranstiev a zZivotné prostredie obytnych priestorov v uzemi

- socialne, poskytovanie socialnej sluzby

- funkcie nepripustné:

Doplriuj

zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a
dopravnych sluzieb (ako hlavné stavby)

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pradnostou, zvy8enym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym Ziarenim, iéinkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a tizemi pre uréené ucely
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s niz§im Standardom

samostatne stojace individualne a radové garaze.
uce ustanovenia:

Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.
vyska zastavby 2. NP + podkrovie alebo ustipené podlazie,

na pozemkoch v dotyku na zastavbu rodinnych domov prispoésobit’
vysku zastavby novych, alebo rekonstruovanych objektov jestvujlcej
zastavbe — na max. 2 NP;

Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatel'ov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi
byt’ rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;

odstavné plochy pre obyvatelov bloku musi byt’ rieSené v ramci
pozemku prislusného objektu.

RieSenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou riesit’ v izemi v Strukture:

- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zelenou, mobiliarom
a vybavenost'ou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane
doplnené zelenou,

- zelen uliéna,

- sprievodna zelen komunikacii zelen spevnenych pléch a zariadeni
hromadného parkovania,

- zelen obvodova,

- zelen imidzova,

- zelen stresna a vertikalna;
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v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’ podmienky na
spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;

v architekture uplatfiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat’ streSnu zelen vratane
vybavenosti pre relaxaény pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;
vertikalnu zelen uplathovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne.

B 02 — plochy a bloky aredlovej vybavenosti

Zakladna charakteristika:
Uzemie arealov Skolskych a predskolskych zariadeni a pod.
Funk&né vyuzitie:

funkcie prevladajuce deminantaé (primarne):
- prislusna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného
doplnkového vybavenia

funkcie pripustné (vhodné):

- zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakov, prip. dalSich
uzivatefov

- byvanie v pohotovostnych bytoch arealovej vybavenosti

- socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatelov primarnej funkcie, prip.
i ostatnych obyvatelov a dalSie subjekty

- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie,
prip. i ostatnych obyvatelov a dalSie subjekty

- odstavné miesta a garaZze sluziace pre rezidentov

- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia
uzemia

- prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- parkovo upravena plo$na a liniova zelen arealov

- zeleh spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania

funkcie podmienecne vhedne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom
rozsahu):

- doplnkova podnikatel'ska €innost' v oblasti sluzieb, ktora nenarusuje
¢innost primarnych funkcii arealu

- funkcie nepripustné:

zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadenia dopravy a
dopravnych sluzieb (ako hlavné stavby)

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym ziarenim, iéinkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel a izemi pre uréené ucely
jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s nizSim Standardom.

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.
vySka zastavby 3 NP.

- RieSenie statickej dopravy:

dlhodobejsie parkovanie uzivatelov vybavenosti a sluzieb a rezidentov
musi byt rieSené v ramci plochy arealu.

- RiesSenie zelene:
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zelen jestvujucich arealov ma byt’ v jestvujucich arealoch zachovana, v
novych arealoch budovana minimalne na 30% rozlohy arealu;

v architektire uplatinovat’ stresnu a vertikalnu zelen;

vertikalnu zelen uplatfovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’ podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim.

B 03 — plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre Sportové, rekreacné aktivity a CR.
Funk&né vyuzitie:

funkcie prevladajuce deminantaé (primarne):

- Sportova vybavenost

- zariadenia sluziace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane
potrebnych parkovacich pléch

funkcie pripustné (vhodné):

- Sportové ihriska, sluzby, stravovanie, ubytovanie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikéacie, s uprednostnenim
pesieho pohybu

- parkovo upravend plodna a liniova zeleh, vratane prirodnych Sportovisk

- agroturistika v komplexnom rozsahu

funkcie podmienecne vhodne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom
rozsahu):

- socialne, kulturne zariadenia

- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu Uzemia

- funkcie nepripustné:

zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy a
dopravnych sluzieb (ako hlavné stavby)

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, pradnostou, zvy8enym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym ziarenim, i€inkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a tizemi pre uréené ucely

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,

ubytovacie zariadenia s niz§im Standardom.

Doplnujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

nie je mozné umiestfiovat’ neziaduce zariadenia kumulujtce funkcie
nesuvisiace alebo len okrajovo suvisiace so Sportom (restauracné
a hotelové zariadenia), alebo ktoré by svojim rozsahom presahovali
dominantnu funkciu vymedzeného bloku — Sport a rekreacia.

- Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatefov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v ramci
plochy zény, resp. arealu.

- RieSenie zelene:

na vnutornom obvode arealov pre Sportové, rekreac¢né aktivity a CR
budovat’ vysoko uc€innu hygienicku viac etazovu zelen s posilnenou
izola€nou funkciou;
v architekture uplatinovat’ stresnu a vertikalnu zelen;
Uzemny plan obce Ruzindol
Zmena 04/2021
C. Zavazna cast
C.01. Textova ¢ast



18

- na strechach a terasach objektov bloku pre Sportové, rekreaéné aktivity
a CR aplikovat’ streSnu zelen v primeranom rozsahu;

- vertikalnu zelen uplatinovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- vramci pléch zelene, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch
verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’ podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen prilahlych uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou,
pripadne minimalne jednostrannym stromoradim.

B 04 — plochy a bloky komeréno-vyrobnych podnikatel'skych aktivit (KVPZ)

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sltzi pre podnikatel'sku &innost v terciarnom sektore, pripadne aktivity
sekundarneho sektora nenarusujuce prilahlé obytné priestory (komeréno-vyrobna
podnikatelska zéna).
Funk&né vyuZzitie:
o e o

- funkcie prevladajiuce deminantne (primarne):

arealy a zariadenia obchodnej vybavenosti, nevyrobnych sluzieb,
nezavadnych vyrobnych sluzieb mestotvorného charakteru

- funkcie pripustné (vhodné):

zariadenia obchodu, verejného stravovania, pripadne $pecifickych foriem
prechodného ubytovania vo vazbe na sluzby pre motoristov,
nevyrobnych sluzieb a nezavadnych vyrobnych sluzieb pre obyvatelov
obce a regionu

objekty administrativy, najma vo vazbe na jestvujuce arealy

odstavné miesta sluziace pre rezidentov

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikéacie

komplexné sluzby pre motoristov(CS PHM, predaj, servis)

parkovo upravena ploSna a liniova zeleh verejnych priestorov a arealov

- funkcie podmienecne vhodne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom
rozsahu):

doplnkové sociélne, kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia
pohotovostné byvanie lokalizované v prislusnych arealoch

- nepripustné funkcie:

- v8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym ziarenim, i€inkaminebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel a izemi pre urCené ucely

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s nizSim standardom.
- samostatne stojace individualne a radové garaze.
Doplfiujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.
vysSka zastavby 2 NP + podkrovie alt ustipené podlazie.

- Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi
byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela.

- RieSenie zelene:

zelen v jestvujucich arealoch ma byt zachovana tak, aby tvorila min
30% uzemia, v novych arealoch budovana minimalne na 30%
rozlohy arealu;
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- v architektare uplatinovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

- vertikalnu zelen uplatinovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- vramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch,
pridruzenych ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’
podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim.

C. Plochy sekundarneho a primarneho sektora:

C 01 — plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby
aarealov T.I.
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi pre aredly a zariadenia vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebne;
vyroby a T.l..
Funkéné vyuzitie:
. o s o
- funkcie previadajiice deminantne (primarne):

- arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov, stavebnictva
aT.l

- funkcie pripustné (vhodné):
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a zariadenia

- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke, Sportové
zariadenia a sluzby;shiziace-najma-pre-rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

—eleznicneadesiyy

-  parkovo upravena plosna a liniova zelen verejryehpriesterov a arealov

- funkcie podmienec¢ne vhedné pripustné (resp. pristupné v obmedzenom
rozsahu):
- odstavné miesta a garaze
- arealy s odstavnymi plochami a prisluSnou vybavenostou pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v prisluSnych arealoch
- funkcie nepripustné:

- v8etky druhy ¢€innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym Ziarenim, t€inkami nebezpeénych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivhou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel a izemi pre urCené ucely

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s niz§im Standardom.
Doplfujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:
- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.
vysSka zastavby 2 NP + podkrovie alt ustipené podlazie.
- Riesenie statickej dopravy:

- parkovanie pre-rezidentov-{zamestnancov a navstevnikov)y-musi byt rieSené
v ramci pozemku prislusného arealu.
- RieSenie zelene:

- zelen v jestvujucich arealoch ma byt zachovana tak, aby tvorila min 30%
uzemia, v novych arealoch budovana minimalne na 30% rozlohy arealu;
- v architektare uplatinovat’ stresnu a vertikalnu zelen;
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- vertikalnu zelen uplatfiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- vramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych ploch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’ podmienky na spravne
hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim.

C 02 — plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb
Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluZi pre aredly a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb.
Funkéné vyuzitie:
. < o
- funkcie prevladajice deminantne (primarne):
- arealy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, sluzieb a skladov
- funkcia produkéna — rastlinna a zivociSna vyroba
- funkcie pripustné (vhodné):
- administrativne objekty vo vazbe na prisluSné arealy a zariadenia
- doplnkové socialne zariadenia a sluzby, sliZiace najma pre rezidentov
- odstavné miesta a garaze sluziace pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plo$na zelen arealov
- liniova hygienicko-izolagn4 zelen arealov

- funkcie podmienecéne vhodne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom
rozsahu):

- odstavné plochy s prisluSnou vybavenostou pre kamiony
- nepripustné funkcie:

- v8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym
alebo elektromagnetickym Ziarenim, t¢inkami nebezpecnych
chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel a iUzemi pre uréené ucely

- jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,

ubytovacie zariadenia s niz§im Standardom.
Doplnujuce ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii je max.

vySka zastavby 2 NP + podkrovie alt ustupené podlazie.
- RieSenie statickej dopravy:

- parkovanie prerezidentov{zamestnancov a navstevnikovy-musi byt rieSené

v ramci pozemku prisluSného arealu.
- RieSenie zelene:

- zelen v jestvujucich aredloch ma byt’ zachovana tak, aby tvorila min 30%
Uzemia, v novych arealoch budovana minimalne na 30% rozlohy arealu;

- v architekture uplatfiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;

- vertikalnu zelen uplatiiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- vramci ploch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych
ploch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’ podmienky na spravne
hospodarenie s dazdovou vodou;

- zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim.
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- Predpoklady postupnej premeny funkéného vyuzitia arealov s dobrou dopravnou
dostupnostou a vybavenim technickou infrastruktirou na komeréno-vyrobnu
podnikatelskd zénu (KVPZ) v rozsahu stanovenom kédovym oznacenim B 06 —
C.01.

Z. Plochy zelene:

Z 01 — plochy parkovej zelene verejnych priestranstiev
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie parkovych pléch na verejnych priestranstvach.
Funkéné vyuzitie:
) . s o
- funkcie previadajlice doeminrantne (primarne):
- vysoka zeleri parkova
- zelen liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach

- funkcie pripustné (vhodné):
- plochy a zariadenia prirodnych Sportovych ploch, oddychovo-relaxanych
tras
- prisludné cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zeleri verejnych priestorov a
Sportovych ihrisk
- funkcie podmienecne vhodne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom
rozsahu):
- kostoly, modlitebne, doplnkové kulturne a Sportové zariadenia a sluzby
- obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia tzemia
- funkcie nepripustné:
- ostatna vystavba objektov
- vystavba parkovisk a dopravnych zariadeni
- vS8etky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie parkovych pléch i vyuZitie susednych
parciel pre uréené ucely.
Doplfiujuce ustanovenia:

- plochy parkov vybavit prvkami drobnej architektury a mobiliarom s oddychovo-
relaxacnou funkciou
- parkovanie musi byt rieSené mimo parkovych pléch.

T ,v. . ’..’ ’ ,_ j ’ .7

Z 02 — plochy cintorinov
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pldch cintorinov.
Funkéné vyuzitie:
. ot o
- funkcie prevladajiuce dominantne (primarne):
- funkcia cintorina

- funkcie pripustné (vhodné):
- funkcia spolo€enska podporena vysadbou vysokej zelene najma po
obvode cintorina
- parkovo upravena plodna a liniova zelefi hlavnych priestorov
- prislusné peSie komunikacie
- dom smutku
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- funkcie podmienecne vhedne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom
rozsahu):
- doplnkové zariadenia sluzieb a predaja
- motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu

priestoru
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia
- funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba objektov

- v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, praSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie pléch cintorina i vyuzitie susednych
parciel pre ur¢ené Ucely.

Doplfiujuce ustanovenia:

- parkovanie navstevnikov musi byt riedené na prifahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov

- nepouzivat na cintorinoch umelé travnikové koberce.

Z 03 — plochy izola¢nej zelene a sprievodnej zelene komunikacii
Zakladna charakteristika:
Uzemie sluzi pre budovanie pléch izolagénej zelene.
Funkéné vyuZitie:
R <t o
- funkcie prevladajuce deminantae (primarne):
- funkcia izolaCnej zelene a podpora hygieny prostredia

- funkcie pripustné (vhodné):
- budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
- prislusné peSie komunikacie a cyklotrasy

- funkcie podmienecne vhedne pripustné (resp. pristupné v obmedzenom
rozsahu):
- doplInkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM a pod.)
- objekty odstavnych a garazovacich zariadeni
- nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia

- nepripustné funkcie:

- ostatna vystavba objektov

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili funk&né vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely.

Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych pléch su definované
regulativy — ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia v rozsahu:

- Koeficient zastavanosti (KZ):

- predstavujuci pomer suétu zastavanej plochy nadzemnych objektov a
spevnenych ploch na teréne k celkovej vymere vymedzeného tzemia
funkénej plochy, prip. jej €asti.

- Index zastavanych pléch (IPZ):

- predstavujiuci pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi

funkénej plochy, prip. jej €asti k celkovej vymere vymedzeného Uizemia.
- Koeficient zelene (KZ):

- definujuci naroky na minimalny rozsah pléch zelene v ramci regulovanej
funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou
vo vymedzenom funkénom bloku na jednotlivych pozemkoch v iiom,

- predstavujuci pomer medzi zapoc€itatelnymi plochami zelene (zelen na
rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) (v m2) a celkovou
vymerou vymedzeného Uzemia (v m2),
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Zmena 04/2021
C. Zavazna cast
C.01. Textova ¢ast
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Doplnujuce zakladné definicie pojmov platnych pre k.u. Ruzindol:

- Zastavana plocha zastavby (objektu) je plocha ortogonalneho priemetu
vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii €asti vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny.

- Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere
vySSie ako 0,8 m pod uroviiou upraveného terénu verejného priestranstva
pred parcelou zastavby (objektu). Na vypocet aritmetického priemetu
vyskovej urovne podlahy vzhl'adom na terén sa uvazuji najmenej Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade
pravouhlého poédorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s
maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej urovne vzhfadom na
terén).

Pre vypocéet ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia nie je mozné ucéelovo €lenit’
vymedzené funkéné bloky vo vykrese C.02, predpisané hodnoty pre jednotlivé
vymedzené funkéné bloky ako celku je potrebné dodrzat’ poc¢as celého
navrhového, resp. prognézneho obdobia.

- v kapitole:
C.01.16. Urcenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény
— v prvom odstavci:
Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény, alt. tizemnoplanovacich
podkladov je potrebné vymedzit nasledovne:
— Siesty odsek sa meni a dopifia v zneni a rozsahu:
- Uzemny plan obytnej zény Novy stavebny obvod II/b — Novy vichor Il/a (alt. urbanistic-
ka studia obytnej zony Novy stavebny obvod II/b — Novy vichor Il/a) — v su&innosti
s mestom Trnava pri obstarani UPN-Z Obytna zéna Trnava

Ostatné casti:

Uzemny plan obce Ruzindol
Zmena 04/2021

C. Zavazna cast
C.01. Textova cast

- ostavaju bez zmeny.

Uzemny plan obce Ruzindol
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