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1. Zakladné udaje

1.1 D6évody na obstaranie zmien a doplnkov UPN obce

Doplria sa nasledovny text:

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 6/2021 tizemného planu obce Kostolna pri Dunaji vyvolali
poziadavky obce, fyzickych a pravnickych oséb, tykajtce sa rozsirenia ploch pre vystavbu,
ako aj poziadavka optimalizdcie a zjednotenia zdsad a regulativov vzhladom na aktualny
stavebny vyvoj v obci. Dalsim dévodom na obstaranie zmien a doplnkov & 1 bolo
zosuladenie s platnou legislativou a s platnym tizemnym planom regiénu, v zneni zmien a
doplnkov.

1.2 Hlavné ciele riesenia

Doplria sa nasledovny text:

Hlavnym cielom riesenia zmien a doplnkov ¢. 6/2021 je:

» zhodnotit rozvojovy potencial tzemia z hfadiska jednotlivych urbanistickych
funkcii

* spresnit regulativy za icelom zamedzenia nevhodnej vystavby

* eliminovat problémy v oblasti dopravy a podporit udrzatefné formy dopravy

1.3 Spdsob spracovania zmien a dopinkov UPN obce

Doplria sa nasledovny text:

Zmeny a doplnky ¢&. 6/2021 st spracované ako samostatnd priloha k schvélenej
tzemnoplanovacej dokumentécii, v stlade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (dalej len "stavebny zakon") v zneni neskorsich

predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.

V silade s metodickym usmernenim MDV SR zo dnia 19. 05. 2020 s zmeny a doplnky
spracované na poklade doterajsej platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Respektované
je povodné clenenie textu, pricom sa postupovalo analogicky novelizacii pravneho
predpisu, t.j. uvedenim odkazov na dopliiany text a vypustany text.

Nakolko ide o ciastkové modifikacie, nie je 1wcCelné vypracovanie uplného znenia
tuzemnoplanovacej dokumenticie. Textova cast je spracovand vo forme odkazov na



predmetnt kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaja. Tento
sposob spracovania vsak stazuje skutocnost, ze nie vo vsetkych predchadzajiacich zmenach
a doplnkoch bola pévodna Struktira a cislovanie kapitol doésledne dodrzané, pricom
predchadzajice zmeny a doplnky neboli spracované "noveliza¢nou" formou.

V grafickej casti s zmeny a doplnky st zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek
predstavuja vyrezy povodnych vykresov v zneni. Priesvitky s podkladom st vyhotovené
v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym podkladom). Rozvojové zdmery
dopliané v zmenach a doplnkoch ¢. 6/2021 st odlisené modrym oramovanim.

Metodika spracovania, ndzvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch a spdsob oznacovania rozvojovych zdmerov v maximalnej miere
vychadza z doterajsej UPD.

1.3.1 Zhodnotenie suladu riesenia s pévodnou UPD

Doplria sa nasledovny text:

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 6/2021 je plne v stlade s cielmi a poziadavkami na rieSenie,
stanovenymi v zadani pre tzemny plan obce Kostolna pri Dunaji, ktoré bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Kostolnej pri Dunaji ¢. 95/2004 zo dna 01. 12. 2004.

Riegenie zmien a doplnkov pokraduje v napliani hlavnych cielov rozvoja tizemia podla
platného tizemného planu obce Kostolnd pri Dunaji a jej zmien a doplnkov ¢. 1/2007,
2/2008, 3/2009, 4/2014 a 5/2018. Je tiez v stllade s poziadavkami na riesenie jednotlivych

funkénych subsystémov obce a odvetvovych koncepcii.

1.3.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti tzemného planu
regionu

Cely pévodny text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zostladenia s
aktudlnou nadradenou UPD):

Uzemny plan regiénu Bratislavsky samospravny kraj bol schvéleny uznesenim ¢&. 60/2013
dna 20.09.2013 a jeho zavdzna cast bola vyhldsena Vseobecne zdvaznym nariadenim BSK
&. 1/2013 zo diia 20.09.2013. Zmeny a doplnky &. 1 UPN regiénu Bratislavsky samospravny
kraj boli schvalené uznesenim ¢. 94/2017 dna 29.09.2013 a ich zavazné cast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 3/2017 zo dna 29.09.2017 s uc¢innostou od
26.10.2017.

Zavazna cCast izemného planu regiénu je zdvaznym podkladom pre rieSenie Uzemného
planu obce Kostolna pri Dunaji. St v nej urcené niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj
miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa na riesené tizemie:



1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania Gzemia z hladiska rozvoja urbanizacie

* 1.2. V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:

* 1.2.3. sledovat v sidelnom rozvoji kraja vytvaranie polycentrického konceptu
vo vdzbe na centré a osidlenie susediacich krajov,

* 1.3. V oblasti regionélnych vztahov:

* 1.3.1. formovat sidelnt struktiru kraja ako kompaktny, vzdjomne previazany
hierarchicky systém osidlenia,

* 1.3.2. rozvijat podmienky pre vytvaranie lokdlnych centier v suburbdnnom
priestore v zdujme zabezpecenia potrieb v rozvojovych priestoroch na
adekvatnu pracoviskovt a obsluznt infrastruktiru,

* 1.3.8. vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych
priestorov s cielom zabezpecenia rovnocennych Zivotnych a pracovnych
podmienok obyvatelstva, ¢o predpoklada:

* 1.3.8.1. riesit vztah urbannych a rurdlnych tizemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka zohladnujtc
kultarnohistorické a urbanisticko-architektonické danosti,

* 1.3.8.3. riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a
ostatnych funkcénych pléch a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna
infrastruktara, verejné dopravné a technicka vybavenost (siete a zariadenia
zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického
zasobovania a pod.) napojenéd na nadradent siet zabezpecujtca potrebny
standard a komfort nového aj existujiceho funkéného vyuzivania tizemia
obce,

* 1.3.8.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centram podporou verejného dopravného a technického vybavenia
prepéjajuceho jednotlivé sidelné celky a dosiahnut tak vytvéaranie
rovnocenného kultarneho a pracoviskového prostredia vsetkych tzemnych
sucasti kraja,

* 1.3.8.5. riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere
zachoval ich pévodny $pecificky urbanisticko-architektonicky charakter
(vinohradnicky, poInohospodarsky, podhorsky a pod. v stilade s krajinnymi
typmi primarnej krajiny),

* 1.3.8.6. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval pévodny charakter a raz okolitej
krajiny (krajinny typ nizinny luzny pozdiZ tokov riek, nizinny luzny
polnohospodérsky, podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) a za
tym Gcelom:

* 1.3.8.6.1. nevytvérat pri rozvoji obci novd, v krajine samostatne leziacu
zastavbu mimo kompaktného zastavaného tizemia obci,



1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného
rozvoja primarnym vyuzivanim voInych, nezastavanych tizemnych casti
zastavaného tizemia obci a revitalizaciou a znovu vyuzitim opustenych
stavebnych tizemi (tzv. brownfield),

* 1.4. V oblasti klimatickych zmien a adaptéacie na klimatické zmeny:

1.4.1. zlepsovat klimatické pomery a znizovat emisie kysli¢nika uhli¢itého a
ostatnych emisii podmienovanych rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada:

1.4.1.1. koncentrovat sidelny rozvoj predovsetkym do existujtcich
zastavanych tizemi centier osidlenia a pozdlZ rozvojovych urbanizaénych osi
v nadvaznosti na hromadnt verejnt dopravu,

1.4.1.2. zvySovat vnutornad diverzitu sidelnych $truktar medzi
infragtruktdrami, objektmi a zelenymi priestormi ako predpoklad vytvorenia
nélezitej mestskej klimy a cirkulacie vzduchu,

1.4.1.3. vytvarat a podporovat systém ploch zelene v sidlach v prepojeni do
prilahlej krajiny,

1.4.1.4. zamedzovat vytvaraniu monostrukturdlneho sidelného rozvoja v
zaujme zabezpecenia funkcnosti a odolnosti sidelného prostredia.

1.4.2. v zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri
sidelnom rozvoji nenavrhovat plochy na zastavanie, ktoré:

1.4.2.1. stt ohrozované prirodnymi/zivelnymi titkazmi ako st napr. zaplavy,
zosuvy, erdzie a pod.,

1.4.2.2. mdzu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych tkazov ako st
plochy a pasy zelene regiondlneho vyznamu,

1.4.2.3. zmiernuju klimatické zmeny, resp. zlepsuju klimatické podmienky
ako s regionalne pasy zelene, zelené cezury, chrdnené prirodné plochy a
pod.,

1.4.2.4. napomahaji zachovat povrchovt a podzemni vodu v izemi,
umoznuju infiltra¢ni schopnost tizemia ako st napr. prirodzené podmacané
plochy, bariny/mokrade, raseliniskd, lesné porasty, brehové porasty a pod.

1.4.2.5. umoznuju posiliovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry
do vhodnych stanovist.

2. Zasady funkc¢ného vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

* 2.2,V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.2. minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a
lesnej pody,

2.2.3. navrhovat funkc¢né vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartasalo
organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie
bolo z hfadiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie,



2.2.4. zohladnovat pri izemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentélnu
funkciu, ktort polnohospodarska a lesna péda popri produkénej funkcii plni so
stistredenim pozornosti na vyraznu vodozadrznu funkciu trvalych kultar a lesa
obhospodarovaného prirode blizkym sp6sobom,

3. Zasady funkéného vyuzivania tzemia z hlfadiska rozvoja obc¢ianskej vybavenosti a

socialnej infrastruktary

3.3.

3.4.

V oblasti socidlnych veci:

3.3.3. ocakdvat nérast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujtice pobytovi socidlnu sluzbu (pre
seniorov, pre obc¢anov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti dusevnej a telesnej kultiry:

3.4.4. rozvijat zariadenia pre $portovo-telovychovni ¢innost a vytvarat pre nu
podmienky v mestskom aj vidieckom prostredi v zdujme zlepSenia
zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zasady funkéného vyuzivania Gzemia z hladiska rozvoja rekreédcie, cestovného ruchu a

ktpelnictva

4.1.

Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky

optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere

viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so

starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.5.

Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultiru, ako zéklad rozvoja ré6znych

foriem turizmu.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.

5.2.

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie:

5.1.1. zohfadnovat pri rozvoji urbanizacie posobenie hluku z dopravy (vratane
zameru zmien hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby
navrhovat protihlukové opatrenia,

V oblasti ochrany prirody:

5.2.5. v chranenych tizemiach a v tizemiach, ktoré st stdastou prvkov USES
zosuladit trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekrea¢nych tras s
poziadavkami ochrany prirody, usmernovat pohyb len po uz vyznacenych
trasach,

5.3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

5.3.2. reSpektovat a zohladtiovat v tizemi BSK vymedzené prvky tizemného
systému ekologickej stability (USES) regionalnej trovne (regionalne biocentra a
regionalne biokoridory),



* 5.3.3. podporovat ekologicky optiméalne vyuzivanie tizemia a obnovenie
funkéného tzemného systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity
krajiny a biodiverzity,

* 5.3.6. reSpektovat a minimalne zasahovat do vodného retimu lutnych lesov v
oblastiach Dunaja, Moravy a ich pritokov tak, aby nedochadzalo k
odumieraniu lesnych porastov,

* 5.3.8. podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie
povodnej nelesnej drevinovej vegetacie najma pozdlz vodnych tokov a
skanalizovanych vodnych tokov podporovat vysadbu nelesnej drevinovej
vegetacie a trvalo trdvnych porastov pri dodrzani protipovodiiovych
preventivnych opatreni,

* 5.3.9. podporovat zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a
zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v deficitnych
oblastiach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Moravy a
Malého Dunaja,

* 5.3.10. podporovat v miestach s intenzivnou veternou a vodnou er6ziou
protier6znu ochranu pédy uplatnenim prvkov tzemného systému ekologickej
stability, a to najmé biokoridorov v kritickych miestach Podunajskej a
Zahorskej niziny,

* 5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s
malymi vymerami v polnohospodarsky vyutivanej krajine, zvysovat ich
ekologicka stabilitu prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi p6évodnymi
drevinami podla stanovistnych podmienok.

* 5.4. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu Gzemia:

* 5.4.1. respektovat polnohospodarsku a lesnti podu ako limitujaci faktor rozvoja
urbanizacie s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov
(horsky, lesny, vinohradnicky, polnohospodarsky, riec¢ny), a zabezpedcit
ochranu najkvalitnej$ich a najproduktivnejsich polnohospodarskych pod pred
ich zastavbou,

* 5.4.5. podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v

zaujme zachovania a udrzania charakteristickych ¢ft krajiny a zakladnych
hodnét krajinného obrazu,

* 5.4.6. zohladnovat v izemnom rozvoji a urbanizécii krajiny princip
zadrziavania vod v tizemi a zamedzenia erézie pody,

«  5.4.9. respektovat vyhldsent chranent vodohospodarsku oblast Zitny
ostrov (CHVO) a neotvarat v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu
Strkopieskov.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu



* 6.1. Respektovat, chréanit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujtci hospodérske
¢innosti a rast pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné
zdroje.

* 6.3. Respektovat krajinu ako zdkladnu zlozku kvality zivota Iudi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vsednych i narusenych tzemiach a
povazovat ju za zakladny prvok ich priestorovej identity.

* 6.4. Uplatnovat pri tizemnom rozvoji obci aktivny spbsob ochrany prirody a
krajiny.

* 6.8. Respektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkcénych zloziek v tzemi
zakladné charakteristiky primarnej krajinnej struktary — nielen ako potenciél
tzemia ale aj ako faktor limitujici a ako faktor napomahajiaci adaptacii na
klimatické zmeny:

* 6.8.1. podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej
estetickej kvality a typického charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené
lesné porasty, liky a pasienky, nelesnti drevinova vegetaciu v
poInohospodérskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj
mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi,

* 6.8.2. reSpektovat pri izemnom rozvoji ako aj pri umiestnovani
akejkolvek aktivity do tzemia (byvanie, vyroba, doprava, rekreacia,
technickd infrastruktara, a pod.) charakter, vlastnosti a kultarno-estetické
hodnoty jednotlivych krajinnych typov,

* 6.8.3. reSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutne;j
podmienky optimélneho fungovania ostatnych funkénych zloziek v tizemi,

* 6.8.4. zabezpecovat diverzifikdciu krajiny a krajinnych Sstruktar
(heterogenita ekosystémov, rozmanitost vegetacie, morfolégia terénu a pod.).

* 6.16. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny:
* 6.16.1. chranit prirodné zdroje pomocou vhodného sposobu funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia,

* 6.16.2. obohacovat obraz polnohospodarskej krajiny prvkami krajinnej zelene s
vyznamnym krajinotvornym efektom — drobné lesné plochy, lemové
spolocenstva lesov, brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky, stromy
solitéry, rozptylena zelen v polnohospodarskej krajine,

* 6.16.3. podporovat udrziavanie hrani¢nych spolocenstiev, ako pléch s
vyznamnou zadrziavacou (vododrznou), ochrannou a estetickou funkciou.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultdrno-
historického dedicstva

* 7.2. Respektovat kultarno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhlasené kultirne
pamiatky vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové
lzemia (pamiatkové rezervécie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane
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ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
pamaéatihodnosti miest a obci.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

8.10. Respektovat dopravni infrastruktaru regiondlnych ciest nadregiondlneho
vyznamu — koridory ciest

+ 8.10.2. (Samorin) — Senec — Pezinok — Malacky — Zahorska Ves,

8.14. Zohladnovat v procese umiestiiovania novych dopravnych tras a
zariadeni dopravy, ako aj v procese rekonstrukcie uf existujicich prvkov
dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako strategické existencné zdroje
spolocnosti.

* 8.14.3. Podporovat rekonstrukciu a homologizaciu ciest II. a III. triedy v
zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej
hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepsej dostupnosti
obci v suburbaniza¢nom priestore centier.

8.31. Respektovat ochranné pasma a prekazkové roviny letisk na tzemi
Bratislavského kraja.

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestniovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny,
ako aj citlivo pristupovat k rekonstrukcii uz existujacich prvkov technického
vybavenia tak, aby sa pri tom v maximélnej miere re§pektovali prirodné prvky ako
zakladné kompozi¢né prvky v krajinnom obraze.

9.3. V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

* 9.3.2. rezervovat tizemie pre nové vedenie 2x400kV ZVN v stbehu s
existujicim vedenim 1x400kV V439 Krizovany — Podunajské Biskupice po
jeho vychodne;j strane,

9.4. V oblasti zdsobovania plynom a ropnymi produktmi:

* 9.4.3. respektovat ochranné a bezpec¢nostné pasma objektov plynarenskych
zariadeni ako st technologické objekty (regulacné stanice plynu, filtracné
stanice, armatirne uzly a ostatné plynérenské zariadenia), sondy a iné
zariadenia zdsobnikov a tazobnej siete podla platného zakona o energetike,

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva:

* 9.10.1. podporovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit
mnozstvo komunédlneho odpadu ukladaného na skladky,

* 9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozlozitelnych odpadov.

Verejnoprospesné stavby

1.7. Prelozky a nové trasy ciest II. triedy:
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* 1.7.3. II/503 — novy cestny most Zahorskd Ves — Angern (Rakusko),
vybudovanie tunelu pod Babou, obchvaty obci Jakubova, Malaciek,
Perneku, Pezinka, Viniéného, Hrubého Stru,

2.1. Nové vedenie 2x400kV ZVN v stibehu s existujicim vedenim 1x400kV
V439 Krizovany — Podunajské Biskupice po jeho vychodnej strane.

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneskodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a

kompostovanie odpadov.
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2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Navrhované rozvojové zamery

Doplria sa nasledovny text:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 6/2021 sa navrhujt rozvojové zamery s nasledovnym funkénym

vyuzitim:

RZ 7-1/o obytné tizemie — rozsirenie rozvojového zameru RZ 7/o - zmena z funkcie
polnohospodarska poda (orné poda)

RZ 11/o obytné Gzemie - zmena povodne navrhovaného rozvojového zdmeru z
etapy "vyhlad" na etapu "navrh"

RZ 12/o obytné tizemie - zmena malej casti p6vodne navrhovaného rozvojového
zameru z etapy "vyhlad" na etapu "navrh"

RZ 14/o obytné tizemie - zmena poévodne navrhovaného rozvojového zdmeru z
etapy "vyhlad" na etapu "ndvrh"

RZ 15/0 obytné tizemie - zmena malej Casti pévodne navrhovaného rozvojového
zameru z etapy "vyhlad" na etapu "navrh"

RZ 15-1/0 obytné tizemie — rozsirenie rozvojového zameru RZ 15/0 - zmena z
funkcie polnohospodarska poda (orna poda)

RZ 20-1/0 obytné tizemie — rozsirenie rozvojového zdmeru RZ 20/o - zmena z
funkcie polnohospodarska poda (orna poda)

RZ 30/v vyrobné tizemie - zmena z funkcie polnohospodarska péda (orné poda)

RZ 31/v vyrobné tizemie (zberny dvor a kompostovisko) - zmena z funkcie
polnohospodérska péda (orné poda)

RZ 32/r rekreacné tizemie - zmena z funkcie polnohospodarska péda (orné poda)

RZ 33/r rekreacné tizemie - zmena z funkcie polnohospodarska péda (orné poda)

Okrem doplnenia rozvojovych zadmerov obsahuja zmeny a doplnky ¢. 6/2021 dalsie navrhy

a rieSenia:

navrh ochrannej liniovej zelene (pozdiz komunikéacie do Hrubého Stra, pri
vyrobnom areali a vodnom zdroji, pri doplianom rozvojovom zadmere RZ 20-1/0)

néavrh ploéch verejnej zelene v zdhradach v zastavanom tizemi (s kalvariou pri
cintorine a pri kostole)

doplnenie a Gprava regulativov zdvaznej casti - najméa regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania izemia a regulativov intenzity vyuzitia
Uzemia

doplnenie regulativov pre existujicu zastavbu, ktoré v doterajsej UPD neboli
definované
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» navrh prepojovacich komunikacii v zéstavbe obce v rdmci rozvojovych zdmerov a

zru$enie péovodne navrhovanych komunikécit

* navrh cyklistickych tras s prepojenim do okolitych katastralnych tzemi

* navrh odfahcovacej miestnej komunikacie (severne od zastavaného tizemia obce)

« priemet regulativov z aktuélnej nadradenej tizemnoplanovacej dokumentacie - UPN

regionu Bratislavsky samospravny kraj, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1

* zmena ochranného pasma pohrebiska v zmysle platného VZN obce

* doplnenie verejnoprospesnych stavieb - stivisiacich s ndvrhmi verejného

dopravného a technického vybavenia, ako aj navrhované plochy

verejnoprospesného charakteru (kalvaria, zberny dvor s kompostoviskom)

Zmeny a doplnky ¢. 6/2021 - navrhované rozvojové zamery

Sportu a rekreacie v krajine)

Oznacenie |Vymera |Hlavna funkcia Navrhovana funkcia Ucel navrhovaného
v ha (v zmysle platnej (v zmysle ZaD <. 6/2021) zameru
upPD

RZ 7-1/0 0,4584 |Orna poda obytné uzemie (plochy novy rozvojovy
byvania v rodinnych zamer (rozsirenie RZ
domoch) 7/0)

RZ 11/0 1,3130 |Ornéa pdda / obytné |obytné uzemie (plochy zmena etapy z

uzemie - vyhlad byvania v rodinnych vyhladu na navrh
domoch)

RZ 12/0 - 0,4058 Orna pbda obytné uzemie (plochy v Casti zmena etapy

cast byvania v rodinnych z vyhladu na navrh
domoch)

RZ 14/0 4,4123 |Orna poda / obytné |obytné uzemie (plochy zmena etapy z

uzemie - vyhlad byvania v rodinnych vyhladu na navrh
domoch)

RZ 15/0 - 0,1729 |Orna poda / obytné |obytné uzemie (plochy v Casti zmena etapy

cast uzemie - vyhlad byvania v rodinnych z vyhladu na navrh
domoch)

RZ 15-1/o- [0,7700 |Orna pdda obytné uzemie (plochy novy rozvojovy

cast byvania v rodinnych zamer (rozsirenie RZ
domoch) 15/0)

RZ 20-1/o0 |0,9297 |Orna poda (liniova obytné uzemie (plochy novy rozvojovy

zelen) byvania v rodinnych zamer (rozsirenie RZ
domoch) 20/0)

RZ 30/v 1,6226 |Orna pdda vyrobné uzemie (plochy novy rozvojovy
podnikatelskych aktivit zamer
vyrobnych
a nevyrobnych)

RZ 31/v 3,6422 |Orna pdda vyrobné uzemie (plochy novy rozvojovy
zberného dvora a zamer
kompostoviska)

RZ 32/r 14,7343 |Orna poda Rekreacné Uzemie (plochy |novy rozvojovy
Sportu a rekreacie v krajine) |zdmer

RZ 33/r Orna poda Rekreacné uzemie (plochy |novy rozvojovy

zamer
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2.2 Popis navrhovanych rozvojovych zamerov

Doplria sa nasledovny text:

Rozvojovy zamer RZ 7-1/0 sa nachadza na zdpadnom okraji obce, v k.a. Kostolna pri
Dunaji.

Rozvojovy zdmer je ohraniceny: z juznej strany rozvojovym zamerom RZ 7/o, z ostatnych
strdn ornou pddou.

Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska péda — orna poda

Navrhované funkcéné vyuzitie RZ 7-1/o: obytné tzemie, ur¢ené na vystavbu cca 3
rodinnych domov, dopravnt a technickt infrastruktiru nevyhnutni pre obsluhu tizemia a
sakromnu zelen zahrad pri RD. Zabera pozemky reg. C parc. ¢. 91/3, 90/33-Cast v celkovej
vymere 4 584 m®.

Rozvojovy zamer RZ 11/0 sa nachddza na juznom okraji obce, v lokalite Pasienky, v k..
Kostolna pri Dunaji. P6vodne bol vymedzeny pre etapu vyhlad.

Rozvojovy zamer je ohrani¢eny: rozvojovymi zdmermi RZ 12/o a RZ 14/o z vychodu a
zapadu, z juhu koridorom vysokotlakového plynovodu (resp. jeho ochrannym pasmom) a
zo severu existujucou zastavbou rodinnych domov.

Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska poda — orna poda

Navrhované funkéné vyuzitie RZ 11/0: obytné tizemie, urcené na vystavbu cca 8 rodinnych
domov, dopravnu a technickt infrastruktiru nevyhnutnt pre obsluhu tizemia a sttkromnt
zelen zahrad pri RD. Zabera pozemky reg. C parc. ¢. 163/1, 163/45, 163/46, 167/2 v celkovej
vymere 13 130 m*.

Rozvojovy zamer RZ 12/o - ¢ast sa nachddza na juznom okraji obce, v lokalite Pasienky, v
k.4. Kostolna pri Dunaji. P6vodne bol cely rozvojovy zamer RZ 12/o vymedzeny v etape
vyhlad, v zmenach a doplnkoch ¢. 6/2021 sa jeho mal4 ¢ast od¢leniuje do navrhove;j etapy.

Rozvojovy zamer je ohraniceny: existujicou zastavbou zo severozapadnej strany, z
ostatnych stran ornou podou.

Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska péda — orna poda

Navrhované funkéné vyuzitie RZ 12/o: obytné Gizemie, urc¢ené na vystavbu 3 rodinnych
domov, dopravna a technickd infrastruktiru nevyhnutna pre obsluhu tizemia a stkromnu
zelen zahrad pri RD. Zaberé ¢ast pozemku reg. E parc. ¢. 124/2 s vymerou 2 935 m®.
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Rozvojovy zamer RZ 14/0 sa nachadza na juznom okraji obce, v lokalite Pri studni,
prevazne v k.a. Maly Str; malou ¢astou zasahuje aj do k.d. Kostolna pri Dunaji. Povodne
bol vymedzeny pre etapu vyhlad.

Rozvojovy zdmer je ohraniceny: rozvojovymi zamermi RZ 11/o a RZ 13/o zo zépadu a
vychodu, z juhu koridorom vysokotlakového plynovodu (resp. jeho ochrannym pasmom) a
zo severu existujucou zastavbou rodinnych domov.

Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska poda — orna poda

Navrhované funkéné vyuzitie RZ 14/o: obytné tzemie, urcené na vystavbu cca 36
rodinnych domov, dopravnt a technickt infrastruktiru nevyhnutni pre obsluhu tizemia a
sikromnu zelen zahrad pri RD. Zabera pozemky reg. C parc. ¢. 163/6, 163/7, 163/8, 460/1,
460/42, 460/43, 460/72, 453/1 v celkovej vimere 44 123 m?.

Rozvojovy zamer RZ 15/0 - cast sa nachadza na juznom okraji obce, v lokalite Hradské
pole, v k.. Maly Str. Povodne bol cely rozvojovy zamer RZ 15/0 vymedzeny v etape
vyhlad, v zmenach a doplnkoch ¢. 6/2021 sa jeho mala cast odc¢lenuje do navrhove;j etapy.

Rozvojovy zamer je ohrani¢eny: rozvojovymi zamermi RZ 11/o a RZ 13/o zo zépadu a
vychodu, z juhu koridorom vysokotlakového plynovodu (resp. jeho ochrannym pasmom) a
zo severu existujicou zastavbou rodinnych domov.

Existujace funkcéné vyuzitie izemia: polnohospodarska poda — orna poda

Navrhované funkcéné vyuzitie RZ 15/0: obytné tzemie, urcené na vystavbu 1 rodinného
domu, dopravnu a technickt infrastruktiru nevyhnutna pre obsluhu tzemia a stkromnu
zelen zahrad pri RD. Zabera ¢ast pozemku reg. E parc. ¢. 124/2 s vymerou 1729 m”.

Rozvojovy zamer RZ 15-1/o sa nachadza na juznom okraji obce, v k... Maly Str, pri ceste
do Hrubého Stra.

Rozvojovy zamer je ohraniceny: zo severnej strany existujicou zéstavbou a rozvojovym
zamerom RZ 15/0, z ostatnych stran ornou podou.
Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska poda — orna poda

Navrhované funkcéné vyuzitie RZ 15-1/o: obytné tzemie, urCené na vystavbu cca 4
rodinnych domov, dopravnu a technickd infrastruktiru nevyhnutna pre obsluhu Gzemia a
a sikromnt zelen zdhrad pri RD. Zaberé casti pozemkov reg. E parc. ¢. 162/1, 162/2, 163 —
166, 167/1-2 v celkovej vymere 7 735 m”.

Rozvojovy zamer RZ 20-1/0 sa nachadza na severozdpadnom okraji obce, v k.a. Kostolna
pri Dunaji, pri hranici s k.a. Kralova pri Senci.

16



Rozvojovy zamer je ohraniCeny: z vychodnej strany rozvojovym zamerom RZ 20/o, z
ostatnych stran ornou podou.

Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska péda — orna poda

Navrhované funkcéné vyuzitie RZ 20-1/o: obytné tzemie, urcené na vystavbu cca 10
rodinnych domov a stkromnu zelenl zdhrad pri RD. Zaberd pozemok reg. E parc. ¢. 91/2 v
celkovej vymere 8 342 m®.

Rozvojovy zamer RZ 30/v sa nachadza na vychodnom okraji obce, v lokalite I:Tzky hon, v
k.a. Kostolnd pri Dunaji. Priamo nadvédzuje na roz$irenie vyrobného tzemia
(hospodarskeho dvora), ktoré bolo navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 5/2017 ako RZ
27/v a RZ 28/v.

Rozvojovy zédmer je ohrani¢eny: rozvojovymi zamermi RZ 27/v a RZ 28/v zo zapadu,
ochrannym pasmom lesa z juhu, navrhovanym rozvojovym zamerom RZ 31/v z vychodu,
ucelovou komunikéaciou do Hurbanovej Vsi zo severu.

Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska poda — orna poda

Navrhované funkéné vyuzitie RZ 30/v: vyrobné tzemie, uréené na vystavbu arealu
podnikatelskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych. Zabera podstatna c¢ast pozemku reg. E
parc. ¢. 442/10 s vymerou 16 226 m?.

Rozvojovy zamer RZ 31/v sa nachadza na vychodnom okraji obce, v lokalite Uzky hon, v
k.a. Kostolna pri Dunaji.

Rozvojovy zamer je ohrani¢eny: navrhovanym rozvojovym zamerom RZ 30/v zo zapadu,
ochrannym pasmom lesa z juhu, polnohospodéarskou poédou z vychodu, tcelovou
komunikaciou do Hurbanovej Vsi zo severu.

Existujace funkcéné vyuzitie izemia: polnohospodarska poda — orna poda

Navrhované funkcéné vyuzitie RZ 31/v: vyrobné tizemie, uréené na vystavbu zberného
dvora a kompostoviska mikroregiondlneho vyznamu. Zaberd podstatni c¢ast pozemku reg.
E parc. ¢. 442/9 s vymerou 36 422 m”.

Rozvojovy zamer RZ 32/r sa nachadza na juhovychodnom okraji katastralneho tizemia, na
hranici s k.d. Jelka a k.4. Hruba Borsa, v priamej vdazbe na existujtce $trkoviska.

Rozvojovy zamer je ohraniceny: polnohospodarskou pddou zo vsetkych stran, okrem
severozapadu, kde st strkoviska s odhalenou hladinou podzemnej vody. Z juhu, vychodu a
severu je ohranic¢ené k.u. Jelka, zo severozdpadu aj k.a. Hrubé Borsa.

Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska péda — orna poda

Navrhované funkéné vyuzitie RZ 32/r: rekreacné tizemie, urcené na aktivity rekreacie v
krajine extenzivneho charakteru. Zabera pozemok reg. C parc. ¢. 376 s vymerou 114 728
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m?; v ramci neho ma hlavy podiel pozemok reg. E parc. ¢. 382, ktory je vo vlastnictve obce
Kostolna pri Dunaji.

Rozvojovy zamer RZ 33/r sa nachadza na juhovychodnom okraji katastralneho tizemiav
blizkosti existujicich strkovisk. Predstavuje rozsirenie rozvojového zameru RZ 24/r, ktory
bol zahrnuty v zmenach a doplnkoch ¢. 4/2014 pre rekreacné vyuzitie.

Rozvojovy zamer je ohraniceny: rozvojovym zamerom RZ 24/r zo severnej strany. Z
ostatnych stran je ohrani¢eny ornou podou.
Existujace funkéné vyuzitie izemia: polnohospodarska péda — orna poda

Navrhované funkéné vyuzitie RZ 33/r: rekreacné tizemie, urcené na aktivity rekreacie v

krajine extenzivneho charakteru. Zaberd casti pozemkov reg. C parc. ¢. 371/1, 270/1 s
vymerou 164 077 m?>.

2.3 Zakladné demografické udaje

Bez zmien

2.4 Navrh byvania

Doplria sa nasledovny text:

Rozvojové zamery RZ 11/o, RZ 12/o, RZ14/o, RZ 15/o boli uvazované ako vyhladova
rezerva pre vystavbu rodinnych domov. Zmenami a doplnkami ¢. 6/2021 sa celé rozvojové
zamery RZ 11/o, RZ14/o a malé fragmenty rozvojovych zamerov RZ 12/0 RZ 15/0 urcuju
pre vystavbu v navrhovej etape.

V rozvojovych zdmeroch RZ 11/o a RZ14/o sa navrhuje byvanie v rodinnych domoch s
celkovou kapacitou 45 bytovych jednotiek (z toho 8 b.j. pripadd na RZ 11/o, 36 b.j. na RZ
14/0). Uvedené rozvojové zamery predstavuji kompaktny celok navzajom nadvézujacich
ploch.

Vo fragmentoch rozvojovych zameroch RZ 12/0 a RZ 15/o, preklasifikovanych do
néavrhovej etapy, sa pocita s vystavbou 4 rodinnych domov (z toho 3 b.j. pripadd na RZ
12/0, 1 b.j. na RZ 15/0). Zvysné casti rozvojovych zdmerov RZ 12/o0 a RZ 15/o nadalej
ostévaji vo vyhladovej etape.

Okrem toho sa navrhuju nové plochy mensieho rozsahu, nadvézujtce na rozvojové zamery
RZ 7/o, RZ 15/0, RZ 20/o. Predstavuju rozsirenie tychto zamerov a z tohto dévodu ich
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oznacujeme ako RZ 7-1/o, RZ 15-1/o, RZ 20-1/o. Pocita sa tu s vystavbou 17 rodinnych
domov (z toho 3 b.j. pripad4 na RZ 7-1/o, 4 b.j. na RZ 15-1/0, 10 b.j. na RZ 20-1/0).

2.5 Navrh obcianskej a socialnej vybavenosti

Bez zmien

2.6 Navrh vyroby

Doplria sa nasledovny text:

Rozvojové zamery RZ 30/v a RZ 31/v sa navrhujua pre rozsirenie vyrobného tizemia.

Rozvojovy zamer RZ 30/v je ur¢eny pre podnikatelské aktivity vyrobného a nevyrobného
charakteru. Uvazuje sa tu s aktivitami vyroby a skladového hospodéarstva.

Rozvojovy zamer RZ 31/v je rezervovany pre verejnoprospesnu stavbu zberného dvora a
kompostoviska mikroregiondlneho vyznamu.

2.7 Navrh sportu a rekreacie

Doplria sa nasledovny text:

Rozvojové zdmery RZ 32/r a RZ 33/r st vymedzené pre rekreacné aktivity v krajine —
vystavbu rekreacnych chéat a rekreacnych domov. V rozvojovom zamere RZ 32/r sa
predpokladé vystavba cca 76 rekreacnych stavieb, v rozvojovom zamere RZ 33/r vystavba
cca 120 rekrea¢nych stavieb. Rozvojové zdmery sa nachadzaji v blizkosti strkovisk s
odhalenou hladinou podzemnej vody a v priamej vdzbe na rozvojovy zdmer RZ 24/r,
urceny pre rekreacnu funkciu, ktory uz bol zahrnuty v zmendach a doplnkoch ¢. 4/2014.

2.8 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

2.8.1 Navrh dopravy

Doplria sa nasledovny text:
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Cestna doprava

Severne od zastavaného tizemia obce, medzi obcami Kostolna pri Dunaji a Krafova pri
Senci, sa navrhuje odlahcovacia miestna komunikacia funkcnej triedy C1. Tato
komunikacia bude prevadzat dopravné zatazenie mimo zastavané tzemie obce Kostolna
pri Dunaji. Presné trasovanie a spésob napojenia na cesty III. triedy bude $pecifikované s
podrobnejsej projektovej dokumentacii.

Dalej sa navrhuje rekonstrukcia a roz$irenie krizovatky cesty I1I/1067 s miestnou
komunikaciou k vyrobnému tizemiu Agromacaj a.s.

Povodne navrhovana prepojovacia komunikacia na rozhrani rozvojovych zdmerov 1/o, 2/o,
3/o sa nahrddza novou komunikdciou v posunutej polohe. Povodne navrhovana
komunikéacia sa navrhuje na vypustenie, ako aj vyustenie dalsej navrhovanej komunikacie.
Tym sa predide vzniku neprehladnej krizovatky 5 komunikacii. Dalej sa navrhuje novy bod
napojenia rozvojového zameru 5/o.

Vzhladom k zmene etapizacie rozvojovych zdmerov RZ 11/o a RZ 14/o z etapy vyhlad sa
pocita so zmenou etapizacie navrhovanych komunikacii pre vnatorna dopravna obsluhu
uvedenych rozvojovych zamerov.

Pocita sa tiez s pristupovou komunikéciou k vodnému zdroju.

Cyklisticka doprava

V zmenach a doplnkoch ¢. 6/2021 sa navrhuje vybudovanie miestnych cyklistickych tras,
ktoré buda zabezpecovat prepojenie so susednymi obcami, napojenie na navrhovana
cyklisticki trasu podla nadradenej tzemnopldnovacej dokumentacie. Navrhované
cyklotrasy vytvaraji navzajom prepojent siet. Navrhy cyklistickych tras boli premietnuté z
Koncepcie tizemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k
integrovanému dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu -
Aktualizacia ¢. 2 z roku 2021. Cyklistickd trasa Hurbanova Ves - Kostolnd pri Dunaji -
Kréalfova pri Senci predstavuje odbocku z planovanej Malodunajskej regionédlnej cyklotrasy,
ktora je navrhovana aj v nadradenej tizemnoplanovacej dokumentacii (v trase Jelka -
Hurbanova Ves - Janiky). Z Hurbanovej Vsi do Kostolnej pri Dunaji bude viest po asfaltovej
tcelovej komunikacii s minimalnym dopravnym zatazenim. Usek do Kralovej pri Senci je
navrhovany v trase ciest IIl. triedy. Vzhladom na rastice dopravné zatazenie ciest III.
triedy je vhodné vybudovat cyklotrasy v tomto tiseku ako dopravne segregované v podobe
samostatného cyklistického chodnika

Okrem cyklistickych trds nadmiestneho vyznamu sa navrhuje cyklistickou trasou prepojit
navrhované rekreacné tizemie RZ 32/r.
Staticka doprava

V zmenach a doplnkoch ¢. 6/2021 sa navrhuje vybudovanie parkoviska pri ceste 11I/1051 v
centre obce pri obecnom trade a fare, na pozemku reg C parc. ¢. 2/6. Kapacita parkoviska je
30 stojisk, z toho 1 pre telesne postihnutych.
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2.8.2 Navrh zasobovania pitnou vodou

Doplria sa nasledovny text:

Rozvojové zamery RZ 11/o, RZ 12/o - ¢ast budt pitnou vodou zasobované z existujiceho
verejného vodovodu. Pre rozvojové zamery RZ 14/o, RZ 15/o, RZ 15-1/o - cast buda v
navrhovej etape vybudované rozvody verejného vodovodu, ktoré boli povodne riesené v
etape vyhlad. Zasobovanie rozsirujtcich rozvojovych zamerov RZ 7-1/o, RZ 20-1/o bude z
prilahlych RZ.

Rozvojovy zamer RZ 30/v bude zisobovany z navrhovaného prediZenia rozvodu vody
pozdlZ existujicej miestnej komunikécie. Pre zberny dvor s kompostoviskom - rozvojovy
zamer RZ 31/v, nie je zdsobovanie pitnou vodou uvazované. Podla potreby ho je mozné
realizovaf z prediZenia rozvodu k rozvojovému zameru RZ 30/v.

V pripade rozvojovych zamerov RZ 32/r, RZ 33/r sa uvazuje s napojenim na verejny
vodovod obce Hruba Borsa.

Vypocet potreby pitnej vody
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q, (pre 66 b.j. pri obloznosti 2,5)
* Bytovy fond s lokdlnym ohrevom teplej vody: 165 x 135 l/osoba/den = 22 275 l/den
+ Zékladné obcianska vybavenost: 165 x 25 l/osoba/dent = 4 125 l/den
* Chatova rekreacia (odhad): 196 x 20 l/osoba/dent = 3 920 l/den
* Spolu: 30 320 l/den = 0,351 I/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Q= Q,xkq(kq= 1,6 - sticinitel dennej nerovnomernosti)
* Qun=30 320x1,6 =48 512 1/dent = 0,561 1/s
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qu
* Q= Qumxkq (kq= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovhomernosti)

* Qn=48 512x1,8 =287 3221/den = 1,011 1/s

2.8.3 Navrh odkanalizovania

Doplria sa nasledovny text:

Odkanalizovanie rozvojovych zamerov RZ 7-1/o, RZ 11/0, RZ 12/o, RZ 14/o, RZ 15/o, RZ
15-1/0, RZ 20-1/0 je rie$ené z kanalizicie navrhovanej v doterajsej UPD v etapach navrh
alebo vyhlad. Rozvojovy zdmer RZ 30/v bude odkanalizovany prostrednictvom predizenia
navrhovanej stoky splaskovej kanalizécie.
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Rozvojovy zamer RZ 31/v nevyzZaduje vzhladom na funkéné vyuzitie (zberny dvor a
kompostovisko) napojenie na kanalizaciu.

Rozvojové zamery v rekreacnom tuzemi RZ 32/r, RZ 33/r budid odkanalizované do
projektovanej kanalizacie v obci Hruba Bor$a. Do vybudovania kanalizacie budu splaskové
vody akumulované vo vodotesnych zumpéch, s odvozom na likvidaciou do cistiarne
odpadovych véd.

2.8.4 Navrh zasobovania plynom

Doplria sa nasledovny text:

Rozvojové zamery RZ 7-1/o, RZ 11/o, RZ 12/o, RZ 14/o, RZ 15/0o, RZ 20-1/o sa napoja
strednotlakovy na plynovod, navrhovany v doterajsej UPD v etapach navrh alebo vyhlad.
Strednotlakovy plynovod sa navrhuje pre rozvojovy zamer RZ 15-1/o.

Ostatné rozvojové zamery RZ 30/v, RZ 31/v, RZ 32/r, RZ 33/r nemaji naroky na
zasobovanie zemnym plynom.

Prirastok spotreby plynu

* Prirastok poctu bytovych jednotiek v rozvojovych zdmeroch pre obytné tzemie =
66 bytovych jednotiek

* Max. hodinovy odber zemného plynu: Qu= 66 x 1,4 m*/hod. = 92,4 m*/hod.

* Roc¢na spotreba zemného plynu: Qr = 66 x 2425 m’/rok = 160 050 m®/rok

2.8.5 Navrh zasobovania elektrickou energiou

Doplria sa nasledovny text:

Rozvojové zdmery RZ 11/o, RZ 14/o budu elektrickou energiou zasobované z prilahlej
existujicej transformacnej stanice TS 820-2. Predpokladanou podmienujticou investiciou
je zvysenie vykonu transformatora na 400 kVA, vyhladovo na 630 kVA (stcasny
inStalovany vykon je 250 kVA). Ostatné rozvojové zamery mensieho rozsahu buda
vyuzivat kapacitné rezervy existujtcich transformacnych stanic.

Rozvojové zamery pre rozsirenie vyrobného tzemia RZ 30/v, 31/v budd elektrickou
energiou zasobované z transformacnej stanice navrhovanej v zmenéch a doplnkoch ¢.
5/2017 pre rozvojovy zadmer RZ 26/v.

Rozvojové zdmery RZ 32/r a 33/r budt napojené na elektrické vedenie zasobujtice prilahly
aredl tazby strkopieskov. Transformacny stanica sa nachadza v k.a. Hrub4 Borsa.
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2.8.6 Navrh telekomunikacii

Bez zmien

2.8.7 Navrh na riesenie poziarnej ochrany

Bez zmien

(Na riesené uzemie ZaD sa vztahuju ndvrhy na riesenie poZiarnej ochrany podla doterajsej UPD)

2.8.8 Navrh na riesenie civilnej ochrany

Bez zmien

(Na riesené uzemie ZaD sa vztahuju ndvrhy na riesenie civilnej ochrany podla doterajsej UPD)

2.8.9 Navrh na riesenie odpadového hospodarstva

Doplria sa nasledovny text:

Pre zabezpecenie odpadového hospodarstva na trovni mikroregionu sa pocita s
vybudovanim zberného dvora a kompostoviska v rdmci rozvojového zameru RZ 31/v.

2.9 Vymedzenie prieskumnych Gzemi, CHLU a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so ZaD ani z inych dévodov nie je potrebné upravovat vymedzenie prieskumnych
uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich priestorov)

2.10 Ochrana prirody a krajiny, vplyv na zivotné prostredie

Doplria sa nasledovny text:
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Pozdl? komunikacie Kostolna pri Dunaji - Hruby Str sa mimo zastavaného tizemia obce
navrhuje vysadba obojstranného péasu viacetdzovej izolacnej zelene s min. Sirkou 20 m.
Primarne izola¢ni a ochranna funkciu bude mat pas liniovej viacetdzovej zelene na
oddelenie vyrobného tzemia od obytného tzemia s min. $irkou 50 m. Pas bude
zabezpecovat aj ochranu vodného zdroja.

Pre verejnu zelen je potrebné rezervovat plochy v zdhradach v zastavanom tzemi - pri
cintorine za icelom vytvorenia kalvérie, ako aj pri kostole.

S ohfadom na ekostabilizacné a rekreacné funkcie a na blizkost vodného zdroja sa lesny
porast v rozsahu rBC Uzky les navrhuje preklasifikovat z kategérie hospodérskeho lesa na
ochranny les, resp. les osobitného urcenia.

2.11 Navrh ochrany a vyuzivania kultarno-historickych hodnét

Bez zmien

(Riesenie ZaD nema vplyv na kulturno-historické hodnoty)

2.12 Navrh na odnatie polhohospodarskej pody (Vyhodnotenie
dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde)

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrhom doplianych rozvojoviich zamerov (lokalit) v rdmci Zmien a
doplnkov ¢. 6/2021 dojde k zaberom polnohospodarskej pody.

Vzhladom k rasticemu zaujmu o byvanie v rodinnych domoch bolo potrebné vyuzit
priestorové rezervy, s ktorymi sa pre toto funkcéné vyuzitie pocitalo uz v pé6vodnom navrhu
uzemného planu obce Kostolnd pri Dunaji, avsak len vo vyhladovej etape. Pre vyhladové
rozvojové zamery RZ 11/o, RZ 12/o, RZ 14/o, RZ 15/o zatial nebol udeleny sthlas podla §
13 zakona ¢. 220/2004 Z. z.

V désledku pokracujicej vystavby rodinnych domov v obci (v rdmci RZ 18/0), sa rozvojové
zamery RZ 11/o, RZ 12/o, RZ 14/o stali enklavou polnohospodarskej pody, obklopenou zo
vSetkych strdn zastavbou, takze tato polnohospodarska poda nie je efektivne
obhospodarovatelna.

Pri navrhu novych rozvojovych ploch nebolo mozné sa vyhnut zdberom najkvalitnejsej
pody podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. Najkvalitnejsia polnohospodérska pdda
zasahuje do rozvojovych zdmerov RZ 14/0 RZ 11/o. V nasledujtcej tabulke je odlisena
hrubym pismom.
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Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely — podla zmien a doplnkov ¢.

6/2021
Ozn. |Katastr. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |[Vybud. [Cas. |Ina
RZ uzemie |[vyuzitie |lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUOo .
RZ 7- | Kostolna | byvanie |0,4584 |(0,4584 |0034022 |0,1411 |0 FO zavlahy | 1. -
1/o |p.D. /5.
0016001 [ 0,3173
/4.
RZ |Kostolna|byvanie |[1,3130 |1,3130 [0002002 |1,2022 |0 FO - I poévod.
11/0 | p.D. /2. vyhlad
0017005
/1. 0,1108
RZ |Kostolna | byvanie |0,4058 |0,4058 (0002002 |0,4058 |0 FO - I poévod.
12/0 |p.D. /2. vyhlad
RZ | Maly byvanie |4,4123 |4,4123 (0017005 |3,9965 |0 FO - I poévod.
14/0 |Sur, /1. vyhlad
Kostolna 0002002 (0,4158
p.D. /2.
RZ |Kostolna|byvanie |0,1729 |0,1729 (0034022 |0,1729 |0 FO zavlahy |1 poévod.
15/0 |p.D. /5. vyhlad
RZ |Kostolna|byvanie |0,7735 |0,7735 (0001001 |0,5837 |0 FO zavlahy | 1. -
15- | p.D. /6.
1/0 0017005 | 0,1898
/1.
RZ |Kostolna |byvanie |0,8342 |0,8300 (0034022 |0,8300 |0 FO zavlahy | 1. -
20- |p.D. /5.
1/0
RZ |Kostolna|vyroba, [1,6226 |1,6226 [0001001 |0,8474 |0 PO zavlahy | 1. -
30/v |p.D. sklady /6.
0035001 |0,5528
/6.
0002002 (0,2224
/2.
RZ |Kostolna |zberny 3,6422 |3,6422 | 0001001 |2,4059 |0 SR zavlahy | 1. VPS
31/v |p.D. dvor, /6.
vyroba, 0035001 | 0,8633
sklady /6.
0002002 (0,3730
/2.
RZ |Kostolna | rekrea- 11,4728 | 11,4728 | 0002002 | 11,2291 |0 obec |zavlahy |[II. -
32/r |p.D. cia /2.
0003003 | 0,2437
/3.
0015005 (0,1944
/6.
RZ |Kostolna|rekrea- |16,4077| 16,4077 | 0002002 | 15,3677 FO zavlahy |1 -
33/r | p.D. cia /2.
0003003 | 0,8584
/3.
0015005 | 0,0551
/6.
0034005 | 0,1265
/4.
Spolu 41,5112

Vysvetlivky: ZUO - zastavané uzemie obce, VPS - verejnoprospesna stavba
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3. Zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania Uzemia

Doplriaju sa nasledovné regulativy so vseobecnou platnostou:

pred povolovanim vystavby vypracovat pre vsetky rozvojové zamery urbanistické
stadie za ticelom spodrobnenia izemného planu a/alebo pre tcely vydania
tuzemného rozhodnutia

v rozvojovych zadmeroch na rozsirenie obytného tizemia a rekreacného tizemia
rezervovat dostatocné plochy pre verejni zelen, oddychové priestranstva a ihriska

v obytnom tizemi konstrukcie oploteni pozemkov z uli¢nej strany vyssie ako 1,2 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

v rekreacnom tizemi si povolené len oplotenia prirodného typu s maximélnou
vyskou 1,5 m, z toho pevné oplotenie len do vysky 0,75 m

v rekrea¢nom tzemi RZ 24/r, RZ 32/r, RZ 33/r zachovat verejne pristupné
komunikacie

v rekrea¢nom tzemi RZ 24/r rezervovat plochu min. 5 000 m? pre verejne pristupny
priestor k brehu vodnej plochy o minimalnej sty¢nej dizke 250 m

v rekreacnom tzemi RZ 32/r, RZ 33/r rezervovat plochu min. 10 000m? jednotlivo
pre verejnu $portovo-rekreacnt vybavenost (ihriska vSetkého druhu, tenisové kurty,
minigolf, Sportoviskd, detské ihriska a pod.)

v centralnej zone obce, definovanej ststredenim obcianskej vybavenosti, realizovat
parkové tpravy a revitalizdciu verejnych priestranstiev, s doplnenim
urbanistického mobilidra

pripustné doplnkové funkcéné vyuZzitie (tvoriace doplnkova funkciu k
dominantnému funkénému vyuzitiu), moze byt povolované/realizované az nasledne
resp. sibezne s povolovanim/realizovanim dominantného funkéného vyuzitia.

nepovolovat v obci nasledovné prevadzky a ¢innosti:

* ubytovacie zariadenia kategérie turistickd ubytoviia a chatové osada (podla
vyhlasky ¢. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovujui kvalifikacné znaky na
ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried) — s vynimkou
rekrea¢ného tzemia

* jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa poskytuje ubytovanie v
suvislosti s vykonom prace — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov, ubytovacie zariadenia nizsieho standardu — napr. noclahérne,
ttulky a ubytovacie bunky (podfa §1 ods. 2 bod n, o, s vyhlasky ¢. 259/2008 Z. z.
o podrobnostiach o poziadavkach na vnttorné prostredie budov a o
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minimélnych poziadavkach na byty nizsieho standardu a na ubytovacie
zariadenia)

* mobilné stavby a kontajnery v plochach byvania s objektmi rodinnych domov

« &innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov v zmysle §3, ods. 3, 4 zakona 305/2018
7. z. (osobitne: tazba strkopieskov)

» priemyselné ¢innosti podla prilohy ¢. 1 k zdkonu ¢. 39/2013 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov)
priamo alebo nepriamo obmedzili Zivotné prostredie (osobitne: autoservisy s
lakirnickymi dielnami)

* c¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle
zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a
¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zakona, na ktoré sa vztahuja osobitné
predpisy

* c¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Doplria sa text regulativov funkcného vyuZitia pre rozvojové zamery RZ 7-1/o, RZ 11/0, RZ
12/0, RZ 14/0, RZ 15/0, RZ 15-1/0, RZ 20-1/0, RZ 30/v, RZ 31/v, RZ 32/r, RZ 33/r:

Obytné tizemie

* rozvojové zamery RZ 7-1/o, RZ 11/o, RZ 12/o-¢ast, RZ 14/0, RZ 15/0-¢ast, RZ 15-1/o0,
RZ 20-1/o - navrhované v zmenéach a doplnkoch ¢. 6/2021

Zakladna charakteristika

* TUzemie slazi pre byvanie v rodinnych domoch s doplnkovou obchodno-obsluznou
vybavenostou, zabezpecujicou denné potreby obyvatefov a nerusiacou byvanie.

Dominantné funkéné vyuzitie

* byvanie v rodinnych domoch a k nim prislichajice doplnkové a vedlajsie objekty
(garaze, kolne, altanky, skleniky a pod.) s prislusnymi tzitkovymi a okrasnymi
zahradami, dopravna a technicka obsluha tizemia.

Poznamka. Dominantné funkcéné vyuzitie musi tvorit min. 70 % funkéného vyuzitia
celého regula¢ného bloku.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo
integrované s funkciou byvania v objektoch rodinnych domoch:

» zakladna obchodné a obsluzna vybavenost zabezpecujtca denné potreby
obyvatelov, s moznostou integracie s byvanim,

» zakladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle...),
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* drobné sportové plochy a zariadenia (detské ihriska...),

* plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov
na obytné izemie (drobné remeselné prevadzky),

* plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,
* plochy parkovej zelene,

* verejné dopravné vybavenie Gizemia stuvisiace s hlavnou funkciou (prijazdové a
pristupové komunikacie, pesie a

 cyklistické trasy a plochy statickej dopravy).
+ verejné technické vybavenie Gizemia stivisiace s hlavnou funkciou.

Poznamka. Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie moze tvorit max. 30 % funkéného
vyuzitia celého regula¢cného bloku.

Nepripustné funkéné vyuzitie

+ vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych ploch pre Gcely byvania, napr.:

— priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na
obytné prostredie,

—skladové plochy a plochy technickych zariadeni iného ako lokalneho vyznamu,
— zariadenia so zvysenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

— stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

— Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

—hlucéné zabavné zariadenia,

—skladky odpadov.

Vyrobné tzemie
* rozvojové zamery RZ 30/v, RZ 31/v — navrhované v zmenéach a doplnkoch ¢. 6/2021
Zakladna charakteristika

* lUzemie slazi pre lokalizaciu podnikatelskych aktivit vyrobného a nevyrobného
charakteru a skladového hospodarstva, ako aj zberného dvora a kompostoviska.

Dominantné funkéné vyuzitie

* zariadenia podnikatelskych aktivit virobného a nevyrobného charakteru (remeselné
prevadzky, poInohospodarska a potravinarska vyroba, nevyrobné prevadzky,
skladové hospodarstvo a pod.),

» zberny dvor a kompostovisko —len v RZ 31/v

Poznamka. Dominantné funkéné vyuzitie musi tvorit min. 70 % funkéného vyuzitia
celého regulacného bloku.
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo
integrované s funkciou byvania v objektoch rodinnych domoch:

* objekty sklenikového hospodarstva,

» zariadenia vybavenosti sltiziace zamestnancom,

» zariadenia obc¢ianskej vybavenosti stivisiace s hlavnou funkciou,
* zariadenia a stavby pre poziarnu a civilnt ochranu,

» zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti tizemia stivisiacej s hlavnou
funkciou, vratane parkovacich pléch

* pohotovostné byty pre zamestnancov zariadeni stvisiacej s hlavnou funkciou,
* objekty zdravotnickych zariadeni pre zamestnancov,
* plochy liniovej a izolacnej zelene.

Poznamka. Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie méze tvorit max. 30 % funkéného
vyuzitia celého regulacného bloku.

Nepripustné funkéné vyuzitie
 vSetky druhy stavieb pre byvanie, okrem pohotovostnych bytov pre zamestnancov,
* zariadenia pre $port, rekreaciu.

+ priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Rekreacné tizemie
* rozvojové zamery RZ 32/r, RZ 33/r - navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 6/2021
Zakladna charakteristika

* lzemie ma slazit pre aktivity rekredcie v krajine extenzivneho charakteru.
Podstatnt cast rekreacného tizemia tvoria verejné plochy zelene, verejné vodné
plochy, verejné $portovo-rekrea¢na vybavenost a pod.

Dominantné funkéné vyuzitie
* objekty individualnej rekredcie — rekrea¢né chaty a rekreacné domy
* objekty Sportovej rekredcie — Sportové zariadenia, Sportové ihriska, prirodné
ktpaliska (plaze)
* lesopark, ochranna a izola¢na zelen, verejné priestranstva
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie
+ zariadenia verejného stravovania a sluzieb stuvisiacich s hlavnou funkciou
* ostatné zariadenia a plochy pre rekreaciu, cestovny ruch a kultiru

» ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
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» zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti tizemia stivisiacej s hlavnou
funkciou

Nepripustné funkéné vyuzitie
» zariadenia pre priemyselnt a polnohospodarsku vyrobu, sklady
* objekty byvania v bytovych a rodinnych domoch
+ skladky odpadov
* zberné dvory

* Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov

Z regulativov funkéného vyuZitia uzemia sa vypusta RZ 24/r

Vypustené regulativy funkcného vyuZitia pre RZ 24/r sa nahradzaju nasledovnym textom:

Rekreacné tizemie
* rozvojovy zdmer RZ 24/r - navrhovany v zmenach a doplnkoch ¢. 4/2014
Zakladna charakteristika

* Uzemie m4 sluzit pre aktivity rekreécie v krajine extenzivneho charakteru.
Podstatnt cast rekreacného tizemia tvoria verejné plochy zelene, verejné vodné
plochy, verejna sportovo-rekreacna vybavenost a pod.

Dominantné funkéné vyuzitie
 objekty individuélnej rekredcie — rekreacné chaty a rekreacné domy
* objekty Sportovej rekreacie — Sportové zariadenia, Sportové ihriska, prirodné
kapaliska (plaze)
* lesopark, ochranné a izola¢na zelen, verejné priestranstva
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
» zariadenia verejného stravovania a sluzieb stuvisiacich s hlavnou funkciou
* ostatné zariadenia a plochy pre rekreaciu, cestovny ruch a kultiru
* ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

» zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti tizemia stivisiacej s hlavnou
funkciou

Nepripustné funkéné vyuzitie
» zariadenia pre priemyselnt a polnohospodarsku vyrobu, sklady
* objekty byvania v bytovych a rodinnych domoch
+ skladky odpadov
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 zberné dvory

* cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov

3.2 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuzitia Uzemia

Doplriaju sa nasledovné regulativy so vseobecnou platnostou:

V existujicom obytnom tzemi (mimo pléch RZ) - na plochach byvania s objektmi
rodinnych domov, vratane prifahlych zahrad v zastavanom tzemi obce, platia nasledovné
regulativy:

Maximalna vyska objektov - urc¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)

« 2NP

Intenzita vyuzitia funkénych ploch (vyjadruje percentd vyuzitia pozemku: max.
zastavanim objektmi, min. ozelenenim, rozdiel tvori vyuzitie ostatnymi plochami -
spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):

» zastavané plochy = max. 30%
* plochy zelene min. 50%

Poznamka: regulativy sa vztahuja na plochy oznacené prislusnou grafickou znackou v
komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia tzemia.
Nevztahuji na plochy oznacené grafickou znackou ,plochy obc¢ianskeho vybavenia a
socidlnej infrastruktary*.

V existujicom vyrobnom uGzemi (mimo pléch RZ) - na plochach plochach
polnohospodarskej vyroby, podnikatefskych aktivit vyrobnych a nevyrobnych platia
nasledovné regulativy:

Maximalna vyska objektov - urcuje maximélny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)
*+ 3NP

Intenzita vyuzitia funkénych ploch (vyjadruje percentéd vyuzitia pozemku: max.
zastavanim objektmi, min. ozelenenim, rozdiel tvori vyuzitie ostatnymi plochami -
spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):

» zastavané plochy = max. 30%

Poznamka: regulativy sa vztahuji na plochy oznacené prislusnou grafickou znackou v
komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

Definicie pojmov:
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Vymedzenym tzemim pre vypocet zastavanej plochy je stavebny pozemok —
zastavand plocha udédva pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia x 100%. Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaja spevnené plochy a komunikacie. Plochou zastavanou objektom sa
rozumie plocha ohrani¢ena ortogondlnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho
lica zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlazi objektu do
vodorovnej roviny. Izolacné primurovky sa nezapocitavaja.

Vymedzenym tzemim pre vypocet plochy zelene je stavebny pozemok — plocha
zelene udava pomer zapocitateInych ploch zelene na rastlom teréne, nad
podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hriibkou substratu nad 0,5 m
(zapocitava sa verejna i sikromné zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych
ploch, polnohospodarsky vyuzivana poda - okrem zastavanych a spevnenych ploch)
vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného tizemia x 100%.

Doplria sa text requlativov pre rozvojové zamery RZ 7-1/o, RZ 11/0, RZ 14/0, RZ 15/0, RZ
15-1/0, RZ 20-1/0, RZ 30/v, RZ 31/v, RZ 32/r, RZ 33/r:

Maximalna vyska objektov - urc¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi objektu (NP)
* objekty v RZ 7-1/0, RZ 11/0, RZ 12/0, RZ 14/0, RZ 15/0, RZ 15-1/0, RZ 20-1/0
2 NP
* objekty v RZ 30/v, RZ 31/v
3 NP
* objekty v RZ 32/r, RZ 33/r
so Sikmou strechou 1NP + obytné podkrovie
s rovnou strechou 1 NP + ustupujice podlazie
Maximalny pocet podzemnych podlazi (PP)
* objekty v RZ 32/r, RZ 33/r
nepodpivnicené objekty

Intenzita vyuzitia funkénych ploch (vyjadruje percenta vyuzitia pozemku: max.
zastavanim objektmi, min. ozelenenim, rozdiel tvori vyuzitie ostatnymi plochami -
spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):

* objekty v RZ 7-1/0, RZ 11/0, RZ 12/0, RZ 14/0, RZ 15/0, RZ 15-1/0, RZ 20-1/0
zastavané plochy  max. 30%
plochy zelene min. 50%

* objekty v RZ 30/v, RZ 31/v
zastavané plochy = max. 30%

* objekty v RZ 32/r, RZ 33/r
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zastavané plochy  max. 20%

plochy zelene min. 60%

Definicie pojmov:

Vymedzenym tzemim pre vypocet zastavanej plochy je stavebny pozemok —
zastavané plocha udava pomer ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia x 100%. Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Plochou zastavanou objektom sa
rozumie plocha ohranic¢end ortogondlnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho
lica zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlazi objektu do
vodorovnej roviny. Izolacné primurovky sa nezapocitavaju.

Vymedzenym tzemim pre vypocet plochy zelene je stavebny pozemok — plocha
zelene udava pomer zapocitateInych ploch zelene na rastlom teréne, nad
podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hrabkou substratu nad 0,5 m
(zapocitava sa verejna i sikromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych
ploch, poInohospodérsky vyuzivana péda - okrem zastavanych a spevnenych ploch)
vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného tizemia x 100%.

Vypusta sa regulativ intenzity vyuZitia funkcnych pléch tykajuci sa rozvojového zameru RZ
24/r

Regulativ intenzity vyuZitia funkénych pléch pre rozvojovy zamer RZ 24/r sa nahradza
nasledovnym textom:

* objekty v RZ 24/r
zastavané plochy  max. 20 %
plochy zelene min. 60 %

Vypusta sa regulativ intenzity vyuZitia funkénych pléch pre rozvojovy zamer RZ 29/r

Regulativ intenzity vyuZitia funkcnych ploch pre rozvojovy zamer RZ 29/r sa nahradza
nasledovnym textom:

* objekty v RZ 29/r (objekty pre rekredciu, vratane pripustnych doplnkovych
objektov — stajne, sklady prip. iné)

zastavané plochy  max. 15 %
plochy zelene min. 50 %
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Doplriaji sa nasledovné regulativy so vseobecnou platnostou:

Pre celé tizemie obce a vSetky navrhované rozvojové zdmery platia nasledovné regulativy:

* v obytnom tizemi povolovat len vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov
(RD) a dvojdomov (okrem RZ 20-1/o, kde st pripustné aj radové rodinné domy)

* minimdalna vymera pozemkov rodinnych domov je stanovena nasledovne:
* 600 m?*/ 1 rekreac¢na chata, rekrea¢ny dom
* 550 m*/1RD s 1b.j. + 200 m® na kazda dalsiu b. j. pri samostatne stojacich RD

* 400 m*/1RD s 1b.j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j. pri dvojdomoch a radovych
domoch

* nepovolovat skupinové formy zastavby (s vynimkou dvojdomov a s vynimkou RZ
20-1/o, kde st pripustné aj radové rodinné domy)

* nepovolovat v obytnom tizemi vystavbu v zahradach existujicich rodinnych domov
bez vystavby novej komunikacie, okrem max. 2 RD typu bungalow, ktoré buda mat
cez dvor existujiceho rodinného domu vybudovany samostatny pristup min. sirky
4 m ak sa za existujucim RD realizuje 1 RD a min. 5 m ak sa realizuja 2 RD.

* nepovolovat v obytnom tizemi vystavbu bytovych domov a provizérnych objektov
(vratane mobilnych a kontajnerovych objektov)

* Poznamka: Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznosti, max.
zastavanych ploch, min. zelene prip. iné) sa netykaja existujtcich stavieb, ktorych
parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moézu byt
tieto stavby rekonstruované len do sticasnych parametrov). Nové podmienky min.
vymery pozemkov sa vztahuji len na pozemky vytvorené po schvéleni nove;j
regulacie.

* dodrzat stavebnu ¢iaru v obytnom tizemi min. 3 m od uli¢nej ¢iary (pri
re$pektovani regulativu jej polohy "jednotne od uli¢nej ¢iary pozemku")

Doplriaju sa definicie pojmov so vseobecnou platnostou:

Definicie pojmov (plati pre vSetky navrhované rozvojové zamery)

» Stavebné ¢iara urcuje “pevnii” polohu stavby, resp. jej ¢asti, vzhladom k uli¢nej
¢iare (t. j. k hranici stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu
na pozemok), poloha pristreskov, garazi a architektonickych prvkov (previsajicich
atik, striech, balkénov, arkierov a podobne), a to aj ak s sticastou objektu, méoze
prekrocit hranicu stavebnej Ciary, jej vzdialenost vsak musi byt min. 3 m od uli¢nej
Ciary.
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Uli¢na ciara vymedzuje obrys celého uli¢ného priestoru (t. j. priestoru cestnych
komunikécii, vratane komunikéacii pre chodcov, cyklistickych komunikéacii prip. aj
technickej zelene) az po hranicu stavebnych pozemkov (je zaroven hranicou
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

»,Pevna“ poloha stavby je zavédzna linia, na ktorej sa budica stavba musi umiestnit
(t. j. poloha zvislej konstrukcie smerom do verejného ulicného priestoru), pricom ju
nesmie prekrocit smerom k ulici (okrem pristreskov, garazi a architektonickych
prvkov).

Samostatne stojace RD st objekty, ktoré vytvaraji medzi sebou volny priestor.
Samostatne stojacim RD sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom z
verejnej komunikacie, s max. 3 bytmi.

Dvojdomy st 2 vyrazovo rovnaké alebo podobné RD, ktoré sa retazovym
prepojenim zdruzuji do skupiny 2 objektov (nadvézujt na seba aspon tretinou
sirky stitového muru = zvislej konstrukcie objektu), t. j. nevytvaraji medzi sebou
volny priestor, ktory by umoznoval prechod alebo prejazd motorovymi vozidlami
do zadnej casti pozemku (s vynimkou krajnych objektov). Skupinu objektov,
vzajomne prepojenu pristreskami a inymi drobnymi stavbami resp.
architektonickymi prvkami (previsajicimi atikami, strechami, balkénmi, arkiermi a
podobne), preto nie je mozné charakterizovat ako zastavbu dvojdomov a pri ich
umiestneni treba postupovat v zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. Kazdym zo
skupiny 2 objektov dvojdomu sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom
z verejnej komunikécie, s max. 3 bytmi.

Vypusta sa minimalna vymera pozemkov stanovena v zmenach a doplnkoch ¢. 5/2017 (z
dévodu nahradenia regulativom so vseobecnou platnostou):

Vypusta sa minimalna vymera pozemkov stanovena v zmenach a doplnkoch ¢. 4/2014 (z
dévodu nahradenia regulativom so vseobecnou platnostou):
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Vypusta sa minimalna vymera pozemkov stanovena v zmenach a doplnkoch ¢. 3/2009 (z
dévodu nahradenia regulativom so vseobecnou platnostou):

Dalej sa vypusta nasledovny regulativ stanoveny v zmendch a dopinkoch ¢. 3/2009 (z
doévodu nahradenia inym regulativom):

Dalej sa vypusta nasledovna definicia stanovena v zmenach a doplinkoch ¢. 4/2014 (z
dévodu nahradenia novou definiciou so vseobecnou platnostou):

Sl ] z M
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Dalej sa vypusta nasledovna definicia stanovena v zmenach a doplinkoch ¢. 3/2009 (z
dévodu nahradenia novou definiciou so vseobecnou platnostou):

Stavebni

Dalej sa vypusta nasledovny regulativ stanoveny v zmendch a dopinkoch ¢. 3/2009 (z
dévodu nahradenia regulativom so vseobecnou platnostou):
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3.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tuzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Doplria sa nasledovny text:

Cestna doprava

» rezervoval izemny koridor pre cestné (miestne komunikacie), ktoré zabezpecia
obsluhu rozvojovych zamerov RZ 1/0, RZ 2/o, RZ 14/o

 uskutocnit rekonstrukciu a rozsirenie krizovatky cesty I1I/1067 s miestnou
komunikaciou k vyrobnému tizemiu Agromacaj a.s.

* rezervovat tzemny koridor pre odlah¢ovaciu miestnu komunikaciu mimo
zastavaného tizemia obce (po jeho severnom okraji, medzi k.t. Kostolné pri Dunaji
a k.a. Kralova pri Senci)

* minimalna Sirka koridoru novych komunikécii je 9 m - plati pre vSetky nové
komunikacie

Poznamka: Zakreslenie navrhovanych koridorov cestnych komunikacii v UPN obce
mé koncepcny/schematicky charakter a zobrazuje len navrhované hlavné miestne
komunikacie. Dalgie vedlaj$ie miestne komunikacie mo6zu byt budované nad ramec
zakreslenych komunikacii, a to na zdklade podrobnejsich stupnov PD. Korekcia
trasovania komunikacii v podrobnejsich stupnioch PD, zahfnajica aj ich pripadné
,zakrivenie/zalomenie/posunutie®, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Cyklisticka doprava
» vybudovat a vyznacit miestne cyklistické trasy s prepojenim do okolitych obci

* rezervovat priestor pre cyklisticky pristup do lesného porastu juzne od obce a
vyznacit vychdadzkové cyklotrasy v lesnom poraste
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Staticka doprava

vybudovat v centre obce plochy statickej dopravy (parkoviskd) s dostatocnou
kapacitou

odstavovanie a garazovanie vozidiel musi byt zabezpecené na vlastnych pozemkoch
v zmysle 73 6110/Z2

Verejné technické vybavenie

koridory sieti verejného technického vybavenia musia byt vedené v ulicnom
priestore alebo v pase verejnej zelene

Poznamka: Zakreslenie navrhovanych tras a zariadeni technickej infrastruktary v
UPN obce mé koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané
trasy a zariadenia. Dalgie trasy a zariadenia mo6zu byt budované nad ramec
zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich stuptiov PD (podla
poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v
podrobnejsich stupnoch PD, zahfnajtca aj ich pripadnt inti polohu podla
poziadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zasobovanie pitnou vodou

napojit rozvojové zamery RZ 7-1/o, RZ 11/o0, RZ 12/o, RZ 14/o, RZ 15/0, RZ 15-1/o,
RZ 20-1/o, RZ 30/v, RZ 32/r, RZ 33/r na verejny vodovod

Odkanalizovanie

napojit rozvojové zamery RZ 7-1/o, RZ 11/0, RZ 12/0, RZ 14/0, RZ 15/0, RZ 15-1/o,
RZ 20-1/o, RZ 30/v, RZ 32/r, RZ 33/r na splaskovu kanalizaciu

Zasobovanie elektrickou energiou

zabezpecit zasobovanie rozvojovych zamerov RZ 7-1/o, RZ 11/0, RZ 12/o, RZ 14/o,
RZ 15/o, RZ 15-1/0, RZ 20-1/0, RZ 30/v , RZ 31/v, RZ 32/r, RZ 33/r elektrickou
energiou

Zasobovanie plynom

napojit rozvojové zamery RZ 7-1/o, RZ 11/o, RZ 12/o, RZ 14/o0, RZ 15/0, RZ 15-1/o0,
RZ 20-1/o na strednotlakovy plynovod

3.5 Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

Doplria sa nasledovny text:
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» vysadba obojstranného pasu viacetaZovej izolacnej zelene s min. sirkou 20 m
pozdlz komunikécie Kostolna pri Dunaji - Hruby Str (mimo zastavaného tizemia
obce)

+ vysadba péasu viacetazovej izolacnej zelene s min. $irkou 50 m na oddelenie
vyrobného tizemia od obytného tizemia

* rezervovat pre verejnui zelen plochy pri cintorine (za tcelom vytvorenia kalvéarie) a
pri kostole

« preklasifikovat hospodarsky les v rozsahu rBC Uzky les na kategériu ochranného
lesa, resp. lesa osobitného urcenia

3.6 Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

Doplria sa nasledovny text:

»~Zmeny a doplnky ¢. 6/2021“ vymedzuji novd hranicu zastavaného tizemia, ktord sa
rozSiruje o rozvojové zamery RZ 7-1/o0, RZ 11/o, RZ 12/o — ¢ast, RZ 14/0, RZ 15/o0 — ¢ast, RZ
15-1/o, RZ 20-1/o, RZ 30/v, RZ 31/v. Rozvojové zamery RZ 32/r, RZ 33/r st situované v
znacnej vzdialenosti od zastavaného tizemia obce, nie je preto mozné ich zaradenie do
zastavaného tizemia.

3.7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Text tykajuci sa ochranného pasma pohrebiska sa nahradza nasledovnym textom:

* Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) — 5 m od hranice pozemku pohrebiska v
zmysle VZN obce Kostolnd pri Dunaji ¢. 4/2020. V ochrannom pasme pohrebiska je
povolené umiestnovat len budovy, ktoré buda poskytovat sluzby stvisiace s
pohrebnictvom.

(Ostatné ochranné pasma su bez zmien a vztahuju sa aj na riesené uzemie ZaD podla doterajsej
UPD)

3.8 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a chranené casti krajiny

Bez zmien
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3.9 Rozvojové zamery pre ktoré je potrebné obstarat UPN-zony

Doplria sa nasledovny text:

V zmenéach a doplnkoch ¢. 6/2021 sa pre obstaranie Gzemného planu zény urcuju
rozvojové zamery RZ 32/r a RZ 33/r, spolu s RZ 24/r.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Doplria sa nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch &. 6/2021 st doplfiané nasledovné verejnoprospesné stavby:
+ zberny dvor s kompostoviskom
* cyklistické trasy

* cestné komunikacie (vratane prip. pesich a cyklistickych chodnikov), navrhované v
rozvojovych zameroch RZ 14/o, 1/o, 2/0

* pristupova komunikéacia k vodnému zdroju

* rekonstrukcia a rozsirenie krizovatky cesty I1I/1067 s miestnou komunikaciou k
vyrobnému tzemiu

» cestnd odlahcovacia komunikécia

* navrhované koridory technickej infrastruktary (miestne rozvody pitnej vody,
kanalizacie a plynu, kédblové vedenia elektrickej energie, telekomunikacné vedenia)

3.11 Stavebné uzavery

Bez zmien

3.12 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania kultarno-historickych
hodnét

Bez zmien
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