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A/ Sprievodnd sprdva pre zmeny a doplnky ¢ 2 UPN-0 Brezovica

1. Zakladné udaje

Nazov UPD: Zmeny a doplinky &.2 Uzemného planu obce Brezovica
Obstaravate/: Obec Brezovica okr. Sabinov
v zastUpeni : Ing. Stanislav Imrich
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP reg.&. 293
Spracovate/: Ateliér URBEKO, s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické préace: Jana Ka¢marikovéa

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pre  dmetom rieSenia

Zmeny a doplnky é.2 UPN-O Brezovica boli spracované na zéaklade uznesenia Obecného
zastupitefstva ¢. 224/2021 zo dria 11.3.2021. Hlavnym ciefom Zmien a dopinkov ¢.2 Gzemného planu
obce Brezovica je do uzemného planu obce zapracovat navrh na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov
parc.¢. KNC 1033/2, 1033/3, 1033/9 a 1033/10 a c¢asti pozemku ¢. 1033/1 v lokalite Pred Skalkou na
plochu pre ob¢iansku vybavenost pre vystavbu zariadenia pre seniorov.

Ciefom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je rieSit' funkéné vyuZitie Gzemia
dotknutych pozemkov, upresnit’ priestorové usporiadanie zastavby, koncepciu napojenia na verejné
technické vybavenie Uzemia, posidenie dopadu zmien na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalsi
rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v silade s dlhodobym trvalo udrzate/nym rozvojom
obce.

1.2 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 2 Gzemného planu obce Brezovica boli pouzité nasledujice
podklady:

- UPN obce Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.0., 2012)
- ZaD ¢.1/2018 (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2019)

- poziadavky obce Brezovica na zmeny a doplnky Gzemného planu

- UPN Pre3ovského samospravneho kraja ( SMC, a.s., Pre3ov, 2019)

1.3. Sulad so zadanim a Uzemnym planom regiénu
Zmeny a doplinky ¢. 2 UPN obce boli spracované v sulade so Zadanim UPN obce schvalenym
uznesenim obecného zastupite/stva ¢. 1/2009 bod 2f zo dria 13.2.2009.

Zmeny a doplnky UPN obce su v sulade s Gzemnym planom regionu, ktorym je Uzemny plan
PreSovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupite/stva PreSovského samospravneho
kraja ¢. 268/2019 zo dria 26.8.2019, ktorého zavazna cast bola vyhlasend VZN PSK ¢. 77/2019 s
Gcinnostou od 6.10.2019.



2. Stav podla platnej uzemnoplanovacej dokumentdcie

Obec Brezovica ma platny Gzemny plan obce v zneni zmien a doplinkov ¢. 1/2018 . Uzemny plan
obce bol chvéaleny v juni roku 2012 uznesenim obecného zastupite/stva ¢. 30/2012 zo dria 22.6.2012,
jeho zavaznéa c¢ast’ bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 2/2012. Zmeny a doplnky ¢.1/2018 boli
schvalené uznesenim obecného zastupite/stva ¢. 116/2020 zo dria 18.2.2020, jeho zavazna c¢ast bola
vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 1/2020.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanistickd koncepcia navrhovaného ri  eSenia

Navrhované rieSenie zmeny Uzemného planu nadvazuje na platnd koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v su¢asnom Uzemnom plane. Riesi len ¢iastkovli zmenu funkéného vyuZzitia ¢asti Uzemia v
lokalite Pred Skalkou na juznom okraji obce a katastra, pri miestnej komunikacii ktora spaja Brezovicu
s Brezovi¢kou. Zmenou navrhovaného vyuzitia plochy z byvania na obciansku vybavenost rozvija
obsluznu funkciu sidla.

3.2 Funk éné vyuZzitie ploch — navrh zmien

V lokalite Pod Skalkou je navrhnuta zmena funkéného vyuzitia pozemkov parc.¢. KNC 1033/2,
1033/3, 1033/9 a 1033/10 a casti pozemku ¢. 1033/1 z plochy rodinnych domov a pridomovych
zahrad na plochy ob¢ianskej vybavenosti. Navrh vychadza z investiéného zameru vystavby zariadenia
pre seniorov, ¢im sa vhodne rozSiri obcianska vybavenost v obci o doteraz neexistujaci druh
zariadenia. Tento zamer je vhodny a aktualny z dévodu rasticeho podielu poproduktivheho
obyvatefstva v obci aj okolitych sidlach, kde také zariadenie taktiez nie je. Lokalita je na danu funkciu
vhodna, jedna sa otiché okrajové Uzemie, vktorom sU dostupné vsSetky druhy technickej
infraStruktdry.

Navrhované zmeny funkéného vyuZzitia ploch:

P.¢. | Nazov lokality Pévodné funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuZzitie

1 Pred Skalkou Plochy rodinnych domov Plochy ob¢ianskej vybavenosti,
Verejna a krajinna zeleri

3.3 Z&kladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia pozemkov umozni vystavbu zariadenia pre seniorov s
kapacitou 80 az 100 16Zok. Z&roveri sa znizi pocet navrhovanych rodinnych domov o 4, v Gzemnom
plane je vSak dostatok pléch pre ich vystavbu.

Vzhladom na rozsah navrhovanych zmien neddjde v Gzemnom plane k relevantnej zmene v
oblasti byvania, ale zvySi sa kapacita a rozsah zariadeni obc¢ianskej vybavenosti.



3.4 Navrh dopravnej infrastruktary

RieSena lokalita je dopravne pristupna po existujicej miestnej komunikacii, ktora spaja obce
Brezovica a Brezovicka. Podfa tzemného planu ma to byt komunikacia kategérie C3 - MO 7,5/40 s
jednostrannym chodnikom na strane navrhovanej zastavby.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Navrhovana vystavba bude napojend na existujice uliéné rozvody technickej infraStruktdry
vedené v prifahlej ulici, ktoré maju dostatocnu kapacitu. Pripadné potrebné Upravy existujlucej
infrastruktdry moézu vyplynat z jednotlivych stupriov projektovej pripravy vystavby zariadenia pre
seniorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia Gzemia v obci Brezovica neovplyvnia negativne kvalitu
doterajSieho a budlceho stavu zivotného prostredia v obci ani koncepciu starostlivosti o Zivotné
prostredie stanovenu v plathom UOzemnom plane obce. Likvidacia tekutych odpadov bude
zabezpedena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa. Komunalny a separovany
odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom, vystavbou zberného dvora a kompostoviska sa vytvoria
podmienky pre zvySenie miery zhodnocovania odpadov. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky
vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia) a vyuzivanim ekologickych zdrojov energie (fotovoltika,
tepelné cerpadla).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativhe ovplyvnené Ziadne chranené
Uzemie, tzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté Gzemie
lezi v prvom stupni ochrany pod/a zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy

Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu nevyzaduji zmeny zavaznych regulativov
Uzemného planu obce a zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zdberu po Imohospodarskej a lesnej pody

V rdmci navrhovanych zmien a doplnkov nie je navrhovany zaber novych pléch, meni sa navrh
funkéného vyuzitia pozemkov uz navrhnutych na zastavanie v platnom Gzemnom plane.

B/ Zmeny a doplnky v platnej textovej ¢asti UPN-O
Textova éast’ Gzemného planu obce Brezovica sa meniadop fria takto:

1. V casti Il. RieSenie Uzemného planu, kapitole g.2 " Ob¢ianska vybavenost ", sa na koniec
druhého odseku dopifia text: "Zariadenie pre seniorov s kapacitou do 100 l6Zok bude v lokalite Pred
Skalkou na juznom okraji obce.”

C/ Zmeny a doplnky zaviiznej ¢asti UPN-O
Zmeny a doplnky textovej zavaznej ¢asti Gizemného planu obce Brezovica nie su navrhované. Zmeny

a doplnky grafickej ¢asti su spracované formou priesvitnych naloziek na vykresy platného tzemného
planu.



