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Rozhodnutie
,,Polyfunkčný areál Prievozská – Nové Apollo – úprava počtu parkovacích miest“

Popis konania / Účastníci konania
Zmena navrhovanej činnosti, ktorej predmetom je úprava počtu navrhovaných parkovacích miest najmä v
podzemných podlažiach.

Výrok
Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek
životného prostredia, ako príslušný orgán štátnej správy podľa § 5 zákona NR SR č. 525/2003 Z. z. o štátnej správe
starostlivosti o životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, v spojení
so zákonom č. 180/2013 Z. z. o organizácii miestnej štátnej správy a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení
neskorších predpisov a s § 56 písm. b) zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o
zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, vydáva podľa § 46 a § 47 zákona č. 71/1967
Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov a podľa
§ 29 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov
v znení neskorších predpisov na základe oznámenia o zmene navrhovanej činnosti ,,Polyfunkčný areál Prievozská
– Nové Apollo – úprava počtu parkovacích miest“, ktoré predložil navrhovateľ Smart City Centre s.r.o., Mlynské
Nivy 16, 821 09 Bratislava IČO: 50 295 365 toto rozhodnutie:
Zmena navrhovanej činnosti „Polyfunkčný areál Prievozská – Nové Apollo – úprava počtu parkovacích miest“ (ďalej
len „oznámenie“), ktorej účelom je úprava počtu navrhovaných parkovacích miest najmä v podzemných podlažiach
Polyfunkčného areálu Prievozská – Nové Apollo, a ktorá bude prevádzkovaná v Bratislavskom samosprávnom kraji,
v okrese Bratislava II, v mestskej časti Bratislava – Ružinov, parc. č. 9351/1, 9351/2, 9351/4, 9351/6, 9351/7, v k. ú.
Nivy nsa nebude posudzovať podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene
a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov zmeny navrhovanej činnosti na životné prostredie sa určujú tieto
podmienky:

• V rámci povoľovacieho konania doplniť vyjadrenie správcu dotknutej komunikácie a jeho požiadavky rešpektovať
v plnom rozsahu.
• Prípadné stacionárne zdroje hluku je potrebné navrhnúť tak, aby pred fasádami najbližších existujúcich chránených
objektov nedošlo k prekročeniu prípustných hodnôt určujúcich veličín hluku.
• Prípadné nasávania vzduchotechnických jednotiek je potrebné navrhnúť tak, aby neboli umiestnené v blízkosti
všetkých výduchov zo znečisťujúcich zdrojov predmetného objektu.
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Odôvodnenie
Na predmetnú stavbu je vydané právoplatné stavebné povolenie zo dňa 29. 01. 2020, ktoré z hľadiska navrhovaných
parkovacích miest vychádza z posúdenej dokumentácie EIA na celkový počet 484 parkovacích stojísk (454 stojísk
v podzemnej garáži a 30 stojísk na povrchu terénu).
Pôvodná navrhovaná činnosť bola v roku 2003 posudzovaná v rámci zisťovacieho konania vykonaného
Ministerstvom životného prostredia Slovenskej republiky, ktoré vydalo dňa 08. 09. 2003 rozhodnutie č.
3202/03-1.12/db, v ktorom rozhodlo že sa navrhovaná činnosť uvedená v predloženom zámere „Polyfunkčný areál
- Prievozská ul., Bratislava" nebude posudzovať podľa zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 127/1994 Z.
z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov.
V roku 2015 sa v súvislosti so stavbou objavili problémy so statikou objektu, ktoré boli takého závažného charakteru,
že budovu bolo potrebné uzatvoriť a prestať užívať. Následné statické posudky preukázali závažné poškodenie
statiky objektu a odporučili objekt asanovať.
V roku 2018 bola na Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky predložená zmena navrhovanej
činnosti „Polyfunkčný areál Prievozská - Nové Apollo“, ktorej predmetom bola asanácia polyfunkčného areálu na
Prievozskej ulici v Bratislave APOLLO BUSINESS CENTER I. a následná výstavba nového polyfunkčného areálu.

Navrhovateľ, Smart City Centre, s.r.o., Mlynské Nivy 16. 821 09 Bratislava; IČO: 50 295 365, (ďalej len
„navrhovateľ“), doručil Ministerstvu životného prostredia Slovenskej republiky oznámenie o zmene navrhovanej
činnosti „Polyfunkčný areál Prievozská – Nové Apollo – úprava parkovacích miest“ (ďalej „Oznámenie o zmene“
alebo „zmena navrhovanej činnosti“), ktoré dňa 05. 10. 2020 postúpilo príslušnému orgánu, Okresnému úradu
Bratislava, odboru starostlivosti o životné prostredie, oddeleniu ochrany prírody a vybraných zložiek životného
prostredia (ďalej len „príslušný orgán“).

Zmena navrhovanej činnosti svojimi parametrami podľa prílohy č. 8 zákona, kapitoly 9. Infraštruktúra položky 16.
Projekty rozvoja obcí vrátane statickej dopravy podlieha zisťovaciemu konaniu, ktoré príslušný orgán vykonal podľa
§ 29 zákona.

Oznámenie o zmene vypracoval spracovateľ EKOCONSULT –enviro, a.s., Miletičova 23, 821 09 Bratislava IČO:
35 927 739 v auguste 2020 (ďalej len „spracovateľ“) v súlade s prílohou č. 8a zákona o posudzovaní.
Príslušný orgán v súlade so zákonom o posudzovaní a správnym poriadkom začal správne konanie vo veci
zisťovacieho konania o posudzovaní vplyvov zmeny navrhovanej činnosti na životné prostredie dňom doručenia
oznámenia navrhovateľom, o čom upovedomil účastníka konania, ako aj rezortný orgán, povoľujúce orgány,
dotknuté orgány a dotknutú obec, ktorým zároveň podľa
§29 ods. 6 zákona o posudzovaní zaslal predložené oznámenie v prílohe. OÚ BA oznámenie bezodkladne zverejnil
na webovom sídle Ministerstva životného prostredia SR: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-
areal-prievozska-nove-apollo-uprava-poctu-parkovacich-mies spolu s informáciou pre verejnosť, ktorá obsahovala
základné údaje o zmene navrhovanej činnosti podľa § 29 ods. 6 zákona o posudzovaní a verejnosť informoval aj na
svojom webovom sídle, čím zároveň oznámil účastníkom konania a zúčastneným osobám, že v zmysle § 33 ods.
2 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov majú možnosť sa
pred vydaním rozhodnutia vyjadriť k jeho podkladu i k spôsobu jeho zistenia, prípadne navrhnúť jeho doplnenie
a nahliadnuť do spisu. Dotknutá obec – Hlavné mesto SR Bratislava podľa § 29 ods. 8 zákona o posudzovaní
informovala o oznámení verejnosť na vývesnej tabuli magistrátu na webovej stránke www.bratislava.sk.

Druh požadovaného povolenia zmeny navrhovanej činnosti
Rozhodnutie vydané v zisťovacom konaní je podkladom pre vydanie stavebného povolenia podľa zákona č. 50/1976
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a vodoprávneho
rozhodnutia podľa zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon). Zmena navrhovanej činnosti neuvažuje s výrubom drevín
v rámci predmetného územia, preto nebude potrebné vydanie súhlasu na výrub drevín podľa zákona č. 543/2002 Z.
z.. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov.

Umiestnenie zmeny navrhovanej činnosti
Zmena navrhovanej činnosti sa nachádza v Bratislavskom kraji, v meste Bratislava, v mestskej časti Bratislava –
Ružinov, v katastrálnom území Nivy, na pozemkoch v zastavanom území obce, parc. č. 9351/1, 9351/2, 9351/4,
9351/6, 9351/7. Predmetné územie je v súčasnosti zastavané nevyužívaným objektom, so súčasným názvom Apollo
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Business Center I, určeným na asanáciu. Areál je obklopený tromi komunikáciami – Prievozská ul., Turčianska ul.
a Ulicou Mlynské Nivy, ktoré slúžia aj ako prístupové komunikácie k dotknutému územiu.
V súčasnosti sa v dotknutom areáli nachádza nevyužívaný objekt Apollo Business Center na ktorom prebiehajú
asanačné práce s platným búracím povolením.

Dôvod a popis zmeny navrhovanej činnosti
Predmetom zmeny navrhovanej činnosti je úprava počtu navrhovaných parkovacích miest najmä v podzemných
podlažiach (garážach) Polyfunkčného areálu Prievozská – Nové Apollo.
Navýšenie počtu parkovacích stojísk v podzemných podlažiach vyplynulo z týchto požiadaviek:
- optimalizácia dispozície predmetného objektu;
- rokovania navrhovateľa so zástupcami príslušnej mestskej časti;
- zmena požiadavky na komfortnosť parkovacích stojísk;
- požiadavky budúcich nájomcov;
- spresňovanie projektovej dokumentácie a technologických nárokov zariadení;
- požiadavka odovzdania vonkajších parkovacích stojísk do vlastníctva Hlavného mesta SR Bratislava.

V rámci povrchového parkoviska sa z hľadiska úprav v procese vyššieho rozpracovania PD pristúpilo len k zníženiu
počtu parkovacích stojísk z 30 parkovacích stojísk na 29 parkovacích stojísk.
V rámci podzemných podlaží sa navýši počet z 454 parkovacích stojísk na 880 parkovacích stojísk.
Celkovo bude v rámci Polyfunkčného areálu Prievozská – Nové Apollo k dispozícii 909 parkovacích stojísk:
- z toho 35 parkovacích stojísk pre imobilných,
- z toho 29 parkovacích stojísk na teréne,
- z toho 880 parkovacích stojísk v garáži.

V dôsledku zverejnenia oznámenia a informácie o začatí konania aj na webovom sídle Ministerstva životného
prostredia Slovenskej republiky nebolo dotknutou verejnosťou doručené žiadne stanovisko. Celkovo bolo k
oznámeniu doručených 6 stanovísk.

Svoje stanoviská nedoručili: Mestská časť Bratislava – Ružinov, Bratislavský samosprávny kraj; Ministerstvo obrany
Slovenskej republiky; Dopravný úrad; Krajský pamiatkový úrad; Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o
životné prostredie, orgán odpadového hospodárstva a orgán štátnej vodnej správy; Okresný úrad Bratislava, odbor
krízového riadenia a odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií.

Podľa § 29 ods. 9 zákona o posudzovaní boli doručené príslušnému orgánu tieto písomné stanoviská (stanoviská
sú uvádzané v skrátenom znení):

1. Krajské riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Bratislave, list č. KRHZ-BA-2020/000684-002 zo dňa
12. 10. 2020

Krajské riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Bratislave nemá pripomienky k zmene navrhovanej činnosti.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA stanovisko Krajského riaditeľstva hasičského a záchranného zboru v Bratislave berie na vedomie.

2. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných
zložiek životného prostredia, orgán ochrany prírody a krajiny, list č. OU-BA-OSZP3-2020/128061/GOK zo dňa 16.
10. 2020, podanie s kvalifikovaným elektronickým podpisom prostredníctvom elektronickej schránky ústredného
portálu verejnej správy, s evidovaním doručenia dňa 20. 10. 2020

Navrhovaná činnosť sa nachádza v území, pre ktoré platí 1. stupeň ochrany v rozsahu ustanovení § 12 zákona č.
543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov.
V území zmeny navrhovanej činnosti sa nenachádza žiadne chránené územie národnej siete, žiadna lokalita sústavy
Natura 2000 ani biotop národného alebo európskeho významu.
Navrhovaná činnosť nie je v kolízii so žiadnymi prvkami Regionálneho územného systému ekologickej stability
mesta Bratislavy (RÚSES).
Realizáciou navrhovanej zmeny činnosti nedôjde k výrubu drevín.
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Z hľadiska záujmov ochrany prírody a krajiny k zmene navrhovanej činnosti nemá zásadné námietky, ani požiadavky
na posudzovanie podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších
predpisov.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA stanovisko Okresného úradu, odboru starostlivosti o životné prostredie, oddelenia ochrany prírody a
vybraných zložiek životného prostredia, orgánu ochrany prírody a krajiny berie na vedomie.

3. Ministerstvo dopravy a výstavby Slovenskej republiky, inštitút dopravnej politiky, list č. 28684/2020/IDP/81243
zo dňa 19. 10. 2020, podanie s kvalifikovaným elektronickým podpisom prostredníctvom elektronickej schránky
ústredného portálu verejnej správy, s evidovaním doručenia dňa 20. 10. 2020

MDV SR má v ďalšom stupni prípravy navrhovanej činnosti „Polyfunkčný areál Prievozská - Nové Apollo - úprava
počtu parkovacích miest“ nasledovné pripomienky a požiadavky:

- doplniť vyjadrenie správcu dotknutej komunikácie a jeho požiadavky rešpektovať v plnom rozsahu;

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA požiadavku zapracoval do podmienok určených v tomto rozhodnutí.

- navrhovaný počet parkovacích stojísk žiada doložiť výpočtom v zmysle STN 73 6110/Z2;

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA konštatuje, že výpočet potreby parkovacích miest v zmysle STN 73 6110/Z2 bol doložený navrhovateľom
v rámci doplňujúcich informácií, predložených navrhovateľom v rámci zisťovacieho konania, ktoré sú zverejnené
na webovom sídle Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky – www.enviroportal.sk.

- všetky dopravné parametre je potrebné navrhnúť v súlade s príslušnými normami STN a technickými predpismi;

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA konštatuje, že požiadavka sa týka technických predpisov, ktorých dodržiavanie je záväznou povinnosťou
navrhovateľa.

- v rámci realizácie projektu odporúča implementovať prvky elektromobility podľa zákona č. 555/2005 Z. z. o
energetickej hospodárnosti budov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (vo vzťahu
k parkovacím miestam § 8a Elektromobilita).

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA konštatuje, že v objekte v suteréne 1.PP bude inštalovaných 5 elektronabíjačiek (4x 22kW a 1x 50kW).
Počítaná je rezerva na ďalších 20x22kW. Výhľadovo je možné inštalovať aj ďalšie elektronabíjačky, nakoľko objekt
má rezervu aj pre ďalšie trafo T4 v suteréne. Dodatočná kabeláž pre ďalšie miesta odberu a ich realizácia je
kedykoľvek možná pre všetky prevádzkou definované pozície. Vyjadrenie HIP k „elektromobilite“ tvorí prílohu
č.1 doplňujúcich informácií, predložených navrhovateľom v rámci zisťovacieho konania, ktoré sú zverejnené na
webovom sídle Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky – www.enviroportal.sk.
OÚ BA konštatuje, že požiadavka sa týka dodržiavania zákona č. 555/2005 Z. z.. Dodržiavanie právnych predpisov
je záväznou povinnosťou navrhovateľa.

Vzhľadom na to, že zmenou navrhovanej činnosti dôjde k prekročeniu prahovej hodnoty 500 stojísk položky č. 16
písm. b) statická doprava podľa prílohy č. 8 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a
o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, bude pre predmetnú činnosť nutné vykonať
proces posudzovania vplyvov na životné prostredie podľa zákona.

Vyjadrenie OÚ BA:
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OÚ BA vykonal zisťovacie konanie ako príslušný orgán v súlade so zákonom o posudzovaní. OÚ BA stanovisko
Ministerstva dopravy a výstavby Slovenskej republiky berie na vedomie a opodstatnené požiadavky zapracoval do
podmienok určených v tomto rozhodnutí.

4. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list č. MAGS SUP 61525/20-397038, EIA č. 56-17 zo dňa 27.
10. 2020, podanie s kvalifikovaným elektronickým podpisom prostredníctvom elektronickej schránky ústredného
portálu verejnej správy, s evidovaním doručenia dňa 06. 11. 2020

Z hľadiska územného plánovania
ÚPN stanovuje pre územie, ktorého súčasťou sú pozemky s parc. č. 9351/1, 9351/2, 9351/4, 9351/6 a 9351/7, funkčné
využitie územia: občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201, stabilizované
územie.
Funkčné využitie územia - občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201.
Podmienky funkčného využitia plôch - územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského významu s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia
sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu
a civilnú obranu.
Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti
zástavby funkčnej plochy.
Spôsoby využitia funkčných plôch:
Prevládajúce: zariadenia administratívy, správy a riadenia, zariadenia kultúry a zábavy, zariadenia cirkví a
na vykonávanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a služieb, zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, zariadenia školstva, vedy a výskumu.
Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä: integrované zariadenia občianskej vybavenosti, areály voľného
času a multifunkčné zariadenia, účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, zeleň líniovú a plošnú, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia.
Prípustné v obmedzenom rozsahu: v území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä: bývanie v
rozsahu do 30% z celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, zariadenia športu, telovýchovy a
voľného času, vedecko – technické a technologické parky, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, zariadenia
drobných prevádzok výroby a služieb, zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu
vrátane komunálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností.
Neprípustné: v území nie je prístupné umiestňovať najmä: zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia
v ich okolí, rodinné domy, areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby,
skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individuálnu
rekreáciu, zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného významu, stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou.
Intenzita využitia územia: parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Stabilizované
územie je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, predpokladá mieru
stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa
zásadne nemení charakter stabilizovaného územia. Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom
území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní
podrobnejších dokumentácií alebo pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, chrániť
a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území sa
uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche.
Z celomestského pohľadu nie je možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje stavba v
stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu
a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto stavbu v
stabilizovanom území umiestniť.
Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre je potrebné zohľadniť, že vo vnútornom meste sa vyskytujú
stabilizované územia so zástavbou mestského typu, komplexy zástavby, areály a územia izolovanej zástavby,
najmä bytové domy sídliskového typu a enklávy rodinných domov. V dotváraní území je potrebné rešpektovať
diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej zástavby a nie je možné ho generalizovať stanovením
jednotnej regulácie intenzity využitia pre celú stabilizovanú funkčnú plochu. Táto úloha musí byť jednoznačne
riešená na podrobnejšej zonálnej úrovni.
Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť požiadavky a regulatívy
funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality zástavby, ale aj zvýšenie
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prevádzkovej kvality územia). Pre posúdenie investičného zámeru nachádzajúceho sa len v časti funkčnej plochy
platia na ploche, na ktorej má byť realizovaný zámer zástavby definície a ukazovatele intenzity využitia územia
záväzné pre celú funkčnú plochu. V konkrétnom bloku je možné riešiť návrh zástavby celého bloku s vyjadrením
etapizácie zástavby, a to na úrovni riešenia ÚPN Z, UŠ Z, resp. dokumentácie pre územné rozhodnutie.
Regulácia funkčného využitia plôch je záväzná pre rozvojové aj stabilizované územia. Podľa tabuľkovej časti
Regulácia funkčného využitia plôch, označenej aj príslušným kódom začlenenia vo funkčnej štruktúre mesta podľa
legendy grafickej časti ÚPN, je potrebné rešpektovať navrhované prípustné, obmedzujúce a vylučujúce funkcie v
rámci ťažiskových funkčných plôch
ako:
• prevládajúce,
• prípustné,
• prípustné v obmedzenom rozsahu,
• neprípustné.

Funkcie prevládajúce: základné funkcie územia, ktoré svojím počtom, rozsahom, objemom v území prevažujú,
určujú jeho charakteristiky a základné väzby, ci vzťahy.
Funkcie prípustné: môžu byť v území povoľované a umiestňované voľne, pokiaľ nenarušia základnú (dominantnú)
funkciu územia, (hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.).
Funkcie prípustné v obmedzenom rozsahu: sú funkcie, ktoré nie sú v rozpore s dominantným funkčným využitím.
Ich umiestňovanie však musí byť posudzované jednotlivo pre konkrétne územie na základe urbanistických kritérií,
vplyvu na životné prostredie i vlastností, potrieb a podmienok konkrétneho územia.
Funkcie neprípustné: funkcie, ktoré sú v rozpore s prevládajúcou funkciou, a zariadenia, ktoré svojím počtom,
rozsahom, účelom, či polohou odporujú vlastnostiam konkrétneho územia na základe urbanistických kritérií.

Zmena navrhovanej činnosti spočíva v úprave počtu navrhovaných parkovacích miest najmä v podzemných
podlažiach Polyfunkčného areálu Prievozská – Nové Apollo. Z právoplatného stavebného povolenia zo dňa 29. 01.
2020 na predmetnú stavbu vyplýva, že v návrhu tejto stavby, ktorá je predmetom spomenutého stavebného povolenia,
sa rieši celkovo 484 parkovacích miest,
z toho 454 parkovacích miest v podzemnej garáži a 30 stojísk na spevnených plochách na teréne. Podľa aktuálne
posudzovaného návrhu tejto stavby má vzniknúť podzemnej garáži celkovo 880 parkovacích miest. V rámci
povrchového parkoviska sa z hľadiska úprav v procese vyššieho rozpracovania projektovej dokumentácie pristúpi
len k zníženiu poctu stojísk z 30 parkovacích miest na 29 parkovacích miest. Parkovacích miest pre imobilných
sa rieši 35.

V predloženej dokumentácii absentujú jednoznačné a korektné údaje o súlade zmeny navrhovanej činnosti s
územnoplánovacou dokumentáciou – súlad s ÚPN. Informuje, že Hlavné mesto SR Bratislava vydalo na stavbu
„POLYFUNKČNÝ AREÁL PRIEVOZSKÁ – NOVÉ APOLLO“ súhlasné záväzné stanovisko k investičnej činnosti
č. MAGS OUIC 47894/18-360697 zo dňa 24. 09. 2018.

Vzhľadom na absenciu uvedených údajov nie je možné spracovať komplexné posúdenie zmeny navrhovanej činnosti
vo vzťahu k ÚPN. Toto bude možné v prípade podania žiadosti o záväzné stanovisko hlavného mesta k investičnej
činnosti resp. žiadosti o zmenu už vydaného záväzného stanoviska hlavného mesta k investičnej činnosti č. MAGS
OUIC 47894/18-360697 zo dňa 24. 09. 2018. Predmetné stanovisko vydalo Hlavné mesto SR Bratislava, ako
dotknutý orgán územného plánovania podľa § 140a ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom
poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA pripomienky z hľadiska územného plánovania berie na vedomie. O záväzné stanovisko k navrhovanej
činnosti bude zo strany navrhovateľa požiadané.

Z hľadiska dopravného inžinierstva
DKP bolo spracované v zmysle príslušných technických noriem, technického predpisu TP 102 a Metodiky dopravno
– kapacitného posudzovania vplyvov veľkých investičných projektov. Svetelne riadené križovatky boli posúdené s
hodnotou saturovaného prúdu Ms = 2400 voz/h. pri spotrebe času na jedno vozidlo ti = 1,5 s. DKP bolo spracované na
základe podkladov z predošlého DKP „Polyfunkčný areál Prievozská – Nové Apollo“. Stotožňuje sa s tvrdením, ako
aj spracovateľ DKP uvádza, že systémovým riešením celého územia je riešenie električkovej trate podľa odporúčaní
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ÚGD mesta Bratislava na Mlynských nivách. Jednotlivé zhodnotenia križovatiek, závery a odporúčania spracovateľa
DKP berie na vedomie. Druhý bod navrhovaných zmien podľa spracovateľa DKP žiada zahrnúť do dopravného
riešenia v rámci DÚR.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA pripomienky z hľadiska dopravného inžinierstva akceptuje. Opatrenia, ktoré vyplynuli zo štúdií
vypracovaných pre zmenu navrhovanej činnosti OÚ BA zapracoval do podmienok určených v tomto rozhodnutí a
bude potrebné ich dodržať.

Z hľadiska systémov technickej infraštruktúry – bez pripomienok.

Z hľadiska vybraných zložiek životného prostredia a špecifických faktorov
Zeleň, tvorba krajiny:
V oznámení sa uvádza, že výmera plochy zelene sa vzhľadom na charakter zmeny činnosti – úprava počtu
parkovacích miest nemení, plocha zelene má výmeru 393 m2 – berie na vedomie.
Ochrana prírody a krajiny, ÚSES
Navrhovaná zmena činnosti sa podľa zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších
zmien a doplnkov nachádza v území s 1. stupňom územnej ochrany. Nie je v prekryve so žiadnym národne alebo
medzinárodne chráneným územím, ani prvkami ÚSES. Priamo v sledovanom území sa taktiež nenachádza žiadna
genofondovo významná lokalita.
Ovzdušie
Pri realizácii zmeny činnosti dôjde k nárastu objemu výfukových splodín v ovzduší areálu a na trase prístupových
ciest. Tento vplyv výraznejšie nezhorší kvalitu ovzdušia, bude krátkodobý a nepravidelný. Požaduje eliminovať
počas výstavby vznik a rozptyl týchto častíc do prostredia v zmysle vyhlášky č. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonávajú
niektoré ustanovenia zákona o ovzduší.
Počas prevádzky budú zdrojmi znečisťovania ovzdušia - vonkajšie parkoviská, podzemné garáže, zvýšená intenzita
dopravy na príjazdových komunikáciách k objektom a vykurovanie objektov.
Z výsledkov Rozptylovej štúdie (VALERON Enviro Consulting s. r.o., 2019) vyplýva, že:
- najvyššie hodnoty koncentrácií znečisťujúcich látok na výpočtovej ploche pri najnepriaznivejších rozptylových
a prevádzkových podmienkach v niektorých prípadoch prekračujú legislatívou stanovené limitné hodnoty. Toto
prekročenie však nebude spôsobené realizáciou navrhovanej činnosti, pretože toto prekročenie reflektuje reálny
súčasný stav znečistenia ovzdušia v riešenej lokalite.
Vplyv samotnej navrhovanej činnosti na celkový stav ovzdušia je možno považovať za zanedbateľný, nakoľko
všetky výpočty zdrojov znečistenia preukázali dostatočné rozptylové podmienky pre splnenie limitných hodnôt.
Spracovateľ uvádza, že prekročenie koncentrácii pre max. hod. koncentráciu NO2, a max. 8 - hod. koncentráciu
CO, priemernú ročnú koncentráciu benzénu v sučasnom stave je spôsobené dopravnou situáciou v riešenom území a
taktiež polohou blízkej čerpacej stanice pohonných hmôt (ročná koncentrácia benzénu). Uvedené zdroje znečistenia
spôsobujú danú imisnú situáciu v prevažne nízkych výškach za značne nepriaznivých rozptylových podmienok.
Je potrebné realizovať odporúčania spracovateľa Rozptylovej štúdie, ako sú: „detailné posúdenie dieselagregátu v
ďalšom stupni projektovej dokumentácie, aby nasávanie všetkých relevantných vzduchotechnických jednotiek bolo
technicky riešené tak, aby bol nasávaný vzduch z dostatočnej výšky a nie z pozemnej zóny. Zároveň je potrebné
technicky zabezpečiť, aby sa prípadné nasávania vzduchotechnických jednotiek neumiestňovali v blízkosti všetkých
výduchov zo znečisťujúcich zdrojov samotnej stavby.
V súvislosti s navýšením počtu parkovacích miest o 425 PM sa zhorší kvalita ovzdušia v území, prekračovanie
koncentrácii znečisťujúcich látok (CO, NO2, ročná koncentrácia benzénu) vyplýva aj z rozptylovej štúdie.
Vzhľadom aj na ďalšie navrhované činnosti v okolí riešenej stavby by mal byť posúdený aj kumulatívny vplyv na
kvalitu ovzdušia.
Územie hlavného mesta Bratislavy je v r. 2020 zaradené medzi vymedzené oblasti riadenia kvality ovzdušia, na
základe hodnotenia kvality ovzdušia SHMÚ v zónach a aglomeráciach v r. 2017 - 2019, kde je prekračovaný limit
pre emisie NO2 a pre Bratislavu vyplýva povinnosť znižovať podiel emisií NO2. Vzhľadom na to, že tieto emisie
súvisia s dopravnou situáciou – vysokou intenzitou dopravy a aj navrhovaná zmena činnosti výrazne navyšuje počet
parkovacích miest, s navrhovanou zmenou činnosti – navýšením parkovacích miest na 909 PM nesúhlasíme.
V zmysle dopravnej štúdie – DKP, DOTIS Consult, s.r.o., 2019 je potrebné na celom území pristúpiť k obmedzovaniu
vstupu a výstupu individuálnej automobilovej dopravy a preferovať aktívnu hromadnú dopravu, ktorá by mala
prevziať daný podiel deľby prepravnej práce od individuálnej automobilovej dopravy, pretože zavedením nosného
systému MHD možno obslúžiť dané územie.
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Vody:
Realizáciou zmeny činnosti nedochádza k zmene spôsobu odvádzania splaškových odpadových vôd ani vôd z
povrchového odtoku – berie na vedomie. Delená vnútorná kanalizácia bude odvádzať dažďové vody zo strechy a
spevnených plôch, splaškové vody od hygienických zariadení a tukové vody z priestoru reštaurácie. Pre odvádzanie
odpadových vôd z podzemných parkovísk je navrhnutá samostatná dažďová zaolejovaná kanalizácia, ktorá bude
odvádzať dažďové vody z čistenia suterénov. Tieto vody budú prečistené pred zaústením do kanalizačnej prípojky
v odlučovači ropných látok. ORL bude umiestnený v samostatnej miestnosti na 3.PP.
Súčasťou riešenia sú existujúce vonkajšie parkovacie státia - vznik znečistených (zaolejovaných) dažďových vôd je
vyriešený existujúcimi odlučovačmi ropných látok.
Z hľadiska ochrany vôd žiada rešpektovať rozhodnutie orgánu štátnej vodnej správy vydané k zmene stavby,
stanovisko BVS, zákon č. 364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon), zákon č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a
verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach..
Zabezpečiť, aby boli inštalované odlučovače ropných látok kapacitne postačujúce pre produkované množstvo
znečistenia z parkovacích plôch, ako vonkajších, tak aj podzemných parkovísk (z pohľadu množstva aj kvality
vznikajúcich odpadových vôd) a tým bola zabezpečená dostatočná účinnosť čistenia.
V prípade, že v odpadoch vznikajúcich prevádzkou nie sú zadefinované odpady vznikajúce prevádzkou
dieselagregátu (odpady vznikajúce pri výmene prevádzkových kvapalín ako sú motorový olej a chladiaca zmes a pri
výmene štartovacej batérie, resp. pri dopĺňaní pohonnej látky) a odpady vznikajúce pri čistení odlučovačov ropných
látok (kvapalná zložka aj kal) odporúča tieto doplniť v zmysle znenia Vyhlášky MŽP SR č. 365/2015 Z. z., ktorou
sa ustanovuje Katalóg odpadov.
Pôdy – v prípade zmeny činnosti sú dotknuté pozemky vedené v KN ako zastavané plochy, nedochádza k nového
záberu PP či LP – berie na vedomie.

Požaduje zohľadniť v tomto stanovisku uvedené požiadavky a pripomienky.
Na základe odborného zhodnotenia navrhuje proces posudzovania predloženej zmeny činnosti ukončiť v etape
zisťovacieho konania.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA pripomienky z hľadiska vybraných zložiek životného prostredia a špecifických faktorov berie na vedomie.
Opatrenia, ktoré vyplynuli zo štúdií vypracovaných pre zmenu navrhovanej činnosti OÚ BA zapracoval do
podmienok určených v tomto rozhodnutí a bude potrebné ich dodržať. Z hľadiska ochrany prírody a krajiny a ochrany
ovzdušia sa vyjadrili príslušné orgány a ich stanoviska sú zohľadnené v tomto rozhodnutí. OÚ BA konštatuje, že
väčšina požiadaviek v stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky vyplýva z dodržiavania právnych predpisov
navrhovateľa, ktoré je záväznou povinnosťou navrhovateľa.

5. Regionálny úrad verejného zdravotníctva, list č. HŽP/17276/2020 zo dňa 04. 11. 2020, podanie s kvalifikovaným
elektronickým podpisom prostredníctvom elektronickej schránky ústredného portálu verejnej správy, s evidovaním
doručenia dňa 06. 11. 2020

Z hľadiska ochrany verejného zdravia netrvá na pokračovaní posudzovania vplyvov na životné prostredie zmeny
navrhovanej činnosti.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA stanovisko Regionálneho úradu verejného zdravotníctva berie na vedomie.

6. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek
životného prostredia, orgán ochrany ovzdušia, list č. OU-BA-OSZP3-2020/127764/ŠUP/II zo dňa 15. 10. 2020,
podanie s kvalifikovaným elektronickým podpisom prostredníctvom elektronickej schránky ústredného portálu
verejnej správy, s evidovaním doručenia dňa 08. 11. 2020

V predmetnej veci bola spoločnosťou Valeron Enviro Consulting, s.r.o. vypracovaná v r. 2019 rozptylová štúdia,
ktorej cieľom bolo posúdenie predpokladaného vplyvu navrhovanej zmeny činnosti na kvalitu ovzdušia a klímu.
Z jej výsledkov vyplýva, že najvyššie hodnoty koncentrácií znečisťujúcich látok na výpočtovej ploche pri
najnepriaznivejších rozptylových a prevádzkových podmienkach v niektorých prípadoch prekračujú legislatívou
stanovené limitné hodnoty. Toto prekročenie však nebude spôsobené realizáciou navrhovanej činnosti, pretože iba
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reflektuje reálny súčasný stav znečistenia ovzdušia v predmetnej lokalite. Vplyv samotnej navrhovanej činnosti na
celkový stav ovzdušia je možné považovať za zanedbateľný, nakoľko všetky výpočty zdrojov znečistenia ovzdušia
preukázali dostatočné rozptylové podmienky pre splnenie limitných hodnôt. Spracovateľ rozptylovej štúdie v jej
závere odporučil stavebníkovi detailne posúdiť v ďalšom stupni projektovej dokumentácie vplyv náhradného zdroja
elektrickej energie – dieselagregátu a taktiež odporučil, aby nasávanie všetkých relevantných vzduchotechnických
jednotiek bolo technicky riešené tak, aby bol nasávaný vzduch z dostatočnej výšky a nie z prízemnej zóny. Zároveň
bude potrebné technicky zabezpečiť, aby sa prípadné nasávania vzduchotechnických jednotiek neumiestňovali v
blízkosti všetkých výduchov zo znečisťujúcich zdrojov samotnej stavby.

Na podklade doposiaľ zistených skutočností aj s poukazom na závery a odporúčania vyššie uvedenej rozptylovej
štúdie orgán ochrany ovzdušia nemá k predloženej zmene navrhovanej činnosti z hľadiska ochrany ovzdušia žiadne
ďalšie pripomienky.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA stanovisko Okresného úradu, oddelenia ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, orgánu
ochrany ovzdušia berie na vedomie.

Príslušný orgán vyzval navrhovateľa k predloženiu doplňujúcich informácií listom č. OU-BA-OSZP3-2020/118935/
SEA/II-EIA-di zo dňa 27. 11. 2020. Navrhovateľ predložil príslušnému orgánu doplňujúce informácie dňa 31.
12. 2020. Príslušný orgán oboznámil s doplňujúcimi informáciami listom č. OU-BA-OSZP3-2021/028015-015 zo
dňa 18. 01. 2021 a zároveň doplňujúce informácie zverejnil na sídle Ministerstva životného prostredia Slovenskej
republiky www.enviroportal.sk.

K doplňujúcim informáciám sa vyjadrilo Ministerstvo dopravy a výstavby Slovenskej republiky, listom č.
12174/2021/OSD/9611 zo dňa 26. 01. 2021, podaním s kvalifikovaným elektronickým podpisom prostredníctvom
elektronickej schránky ústredného portálu verejnej správy, s evidovaním doručenia dňa 28. 01. 2021:

V nadväznosti na list č. OU-BA-OSZP3-2021/028015 zo dňa 18.01.2021, ktorým príslušný orgán oboznamuje
Ministerstvo dopravy a výstavby Slovenskej republiky (MDV SR) o podkladoch rozhodnutia „Polyfunkčný areál
Prievozská - Nové Apollo - úprava počtu parkovacích miest“ v súlade s §33 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom
konaní (správny poriadok) v znení neskorších
predpisov, MDV SR zasiela stanovisko.
Po preštudovaní všetkých podkladov ohľadom rozhodnutia o zmene navrhovanej činnosti „Polyfunkčný areál
Prievozská - Nové Apollo - úprava počtu parkovacích miest“ uverejnených na portáli www.enviroportal.sk MDV
SR oznamuje, že predmetné podklady berie na vedomie.

Vyjadrenie OÚ BA:
OÚ BA stanovisko Ministerstva dopravy a výstavby Slovenskej republiky berie na vedomie.

Záver:
Príslušný orgán pri rozhodovaní o ďalšom postupe podľa zákona o posudzovaní vychádzal zo stanovísk doručených
k zmene navrhovanej činnosti podľa § 29 ods. 9 zákona o posudzovaní (stanoviská dotknutých orgánov, dotknutej
obce, rezortného orgánu, povoľujúcich orgánov a dotknutej verejnosti), zo záverov štúdií vypracovaných pre
zmenu navrhovanej činnosti a z opatrení zapracovaných v oznámení. Väčšinu pripomienok doručených v rámci
zisťovacieho konania je možné vyriešiť v ďalších stupňoch projektovej dokumentácie a pri povoľovaní činnosti
podľa osobitných predpisov, čo je v kompetencii povoľujúcich orgánov.
OÚ BA pri procese zisťovacieho konania k zmene navrhovanej činnosti z hľadiska predpokladaných vplyvov na
životné prostredie a zvažovaní ďalšieho postupu v zmysle ustanovení zákona vychádzalo oznámenia, pričom použilo
aj Kritériá pre zisťovacie konanie podľa § 29 zákona, uvedené v prílohe č. 10 zákona, ktorá je transpozíciou prílohy č.
III Smernice Európskeho parlamentu a Rady 2011/92/EÚ o posudzovaní vplyvov určitých verejných a súkromných
projektov na životné prostredie a kvalifikačné kritéria v súlade s prílohou 2 Smernice európskeho parlamentu a rady
2001/42/ES (2001).

OÚ BA na základe komplexných výsledkov zisťovacieho konania, odborného posúdenia predloženého oznámenia
a doplňujúcich podkladových materiálov, zhodnotenia stavu životného prostredia v záujmovom území, doručených
stanovísk orgánov štátnej správy, samosprávy a dotknutej verejnosti konštatuje, že pri dodržaní všeobecne
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platných záväzných predpisov, vhodných technických, bezpečnostných a organizačných opatrení nebude mať zmena
navrhovanej činnosti významný negatívny vplyv na životné prostredie, preto príslušný orgán rozhodol, že nebude
predmetom posudzovania vplyvov na životné prostredie, ako je uvedené vo výrokovej časti. Zmenu navrhovanej
činnosti je tak možné za predpokladu plného rešpektovania všetkých zákonom stanovených požiadaviek odporučiť
k realizácii.

Ak sa zistí, že skutočné vplyvy posudzovanej činnosti sú väčšie ako sa uvádza v oznámení o zmene navrhovanej
činnosti, je ten, kto činnosť vykonáva, povinný zabezpečiť opatrenia na zosúladenie skutočného vplyvu s vplyvom
uvedeným v oznámení o zmene navrhovanej činnosti.

Ten, kto realizuje zmenu navrhovanej činnosti, je povinný zabezpečiť aj súlad realizovania činnosti so zákonom o
posudzovaní a s týmto rozhodnutím , a to počas celej prípravy, realizácie a ukončenia zmeny činnosti.

Upozornenie: Podľa § 29 ods. 16 zákona o posudzovaní dotknutá obec o rozhodnutí vydanom v zisťovacom konaní
bezodkladne informuje verejnosť na svojom webovom sídle, ak ho má zriadené, a na úradnej tabuli obce.

Poučenie
Účastníci konania vrátane verejnosti v súlade s § 24 ods. 4 zákona o posudzovaní majú právo podať odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podľa § 53 a 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších
predpisov v lehote do 15 dní odo dňa oznámenia rozhodnutia na Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti
o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, Tomášikova, 832 05
Bratislava 3.
Vo vzťahu k verejnosti podľa § 24 ods. 4 zákona o posudzovaní za deň doručenia rozhodnutia sa považuje pätnásty
deň zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sídle Ministerstva vnútra Slovenskej republiky a zároveň na úradnej
tabuli príslušného orgánu.
Toto rozhodnutie je po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov, ktoré sa preň pripúšťajú, preskúmateľné
správnym súdom podľa ustanovení zákona č. 162/2015 Z. z. Správny súdny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zisťovacom konaní oprávňuje navrhovateľa navrhovanej činnosti v súlade s § 29 ods. 12
zákona o posudzovaní podať návrh na začatie povoľovacieho konania k navrhovanej činnosti.

Ing. Branislav Gireth
vedúci odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci
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