Ateliér URBEKO s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 PRESOV
Tel.:(051) 77 220 71
mobil: 0905 371 634

e-mail:urbeko.urbeko@gmail.com

DEMJATA

Uzemny plin obce

Zmeny a dopinky c¢. 2

Textova éast’

marec 2021



Obsah
A/ Zmeny a dopinky €.2 UPN OBDCE DEMJALA ............c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteteee ettt sneteesss et eesesnsaesesasnanans

1.

Vo] Lo Lo Lo =R Lo Lo | T2 USSP

1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré su predmetom ri@SeNiQ............cccccueeeeecuveeesieieeeesiiraeeiirereeesnenns
1.2 Vymedzenie rieSENEN0 UZEIMIQ .........cccueeeeeeieeeeeeeieeeeeceeeeseee e e e tea e ettt e e s eate e e e sassesasasssessasssesssasssssaessssees
1.3 202naM POUZItYCH POAKIAAOV ........ooeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e s eee et e e et e et a e e e s essassaaeassbeseesasseaan

1.4. Sulad so zadanim a Gzemnym PIGNOM FEGIONU .............oeeeccueeeeeirieeeeieieeeeieeeeeiteeeaeesiereeesreaeeesreaeeeisenas

Stav podla platnej tzemnopldnovacej dOKUMENTACIE...............oceecueeeeecieeeeeiieeeeieeeeeeeieee e seaeeesvea e e

Navrhované zmeny a dopinky UzemNENO PIGNU C. 2 .......cc.eeeeeeeeeeieeeiieeeeceeeeeceeeee et e et aeseaeaeesseeaeas

3.1 Zdkladnd urbanistickd koncepcia navrhovan€ho rieSeNiQ..............cuueeeevuveeeeeviveeeeiiieeeeeeiieieesciieeeesiveeenanns
3.2 Funkcné vyuZitie pIOCh — NGVIN ZIMIEN ..........ccueeeeeiie ettt e et e e st a e e ste e e e stra e e e rtaa e e s
3.3 Zdkladné udaje 0 Navrhovanych KAPACITACK ...............ccccueeeeeceeeeeeiieee e eee et e et e e stea e e e sraa e e
3.4 NGVIrh dopravne] iNFrASTIUKLUIY ..........cceccuveeeeeeeeeeeeeeee e eettee ettt e e e ttte e e e e ettt aeestaaaeesseaeeessssaeesssaaenases
3.5 NGVIrh teChNICKE] iNFIASTIUKEULY ........veeeeeeee et ettt ettta e e e et e e e st e e e e sttaa e e e staaa e e ssaaensees
3.6 Koncepcia starostlivosti 0 ZIVOtNE ProStredie ............ueeevueeeecivieeeiiieeeeiieeeesieeeeestiteaeessea e e e straeessreeaeesanes
3.7 ZOVGAZNE FEGUITTIVY ..o ttee ettt e e ettt e e ettt e e e ettt e e e e s autaeaeasaeaesasasaesastssasassseaasasseaesaans

3.8 Vyhodnotenie zdberu polnohoSpodarsKej POAY ..........ouueeeeeeceeeeeeeee e et eeteae e e ctee e e staeaeeenes

B/ Zmeny a doplnky v teXtOVE] CASEI UPN-0 ...........ccocueueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeetete et s et ete ettt es st et sasesen et e eesanas

C/ Zmeny G dopINky ZGVGZNE] CASEI UPN-O............ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeetete et er et e et et e st ese s snatsesasnanans

Graficka c¢ast’

Vykr.¢. 2: Navrh funkéného rieSenia katastralneho Gzemia (VYrez) ......ccccceceveeeeeiieiicnnnns + nalozka ¢.2
Vykr.¢. 4 : Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia (vyrez)......+ nalozka ¢.4
Vykr.¢. 7: Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo (VYrez) .........cccceeeveeene + nalozka ¢.7
Vykr.¢. 8: Perspektivne pouzitie PPF a LPF na nepo/hohospodarske ucely (vyrez) ........ + nalozka ¢.8



A/ Zmeny a doplnky ¢& 2 UPN obce Demjata

1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a doplnky ¢. 2 Uzemného planu obce Demjata
Obstaravate/: Obec Demjata, Demjata 129, 082 13 Tul¢ik
V zastipeni : Ing. Stanislav Imrich

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP, reg. ¢.293

Spracovate/: ATELI URBEKO s.r.o.
KonStantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Ka¢marikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred metom rieSenia

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov ¢.2 Gzemného planu obce Demjata je aktualizovat’ Gzemny plan v
stlade s poziadavkou na zmenu funkéného vyuzitia pozemku parc. &. KNC 106/2 v zastavanom Uzemi
obce na vystavbu rodinného domu.

1.2 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym Gzemim Uzemného planu je katastrdlne Uzemie obce Demjata, zmeny a dopinky ¢.2
Uzemného planu sa tykaju lokality v centrélnej ¢asti obce.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov ¢. 2 Gzemného planu obce Demjata boli pouzité nasledujice
podklady:

- Zadanie pre vypracovanie UPN obce Demjata, schvalené 25.4.2003

- UPN - O Demjata, ADM Kosice, 2004

- poziadavky objednavatefa na zmeny a doplnky Gzemného planu

1.4. Sulad so zadanim a Gzemnym planom regionu

Zmeny a doplinky ¢&. 2 UPN obce boli spracované v sulade so Zadanim pre UPN obce Demjata,
schvalenym uznesenim Obecného zastupite/stva ¢.16 zo dria 17.1.2005.

Sulad s GUzemnym planom regionu, ktorym je Uzemny plan PreSovského samospravneho kraja
schvaleny uznesenim Zastupite/stva PSK ¢.268/2019 dria 26.8.2019, ktorého zavazna cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim PSK ¢&. 77/2019 schvalenym Zastupite/stvom PSK uznesenim ¢.
269/2019 dria 26.8.2019 s uc¢innostou od 6.10.2019, je predmetom rieSenia zmien a doplnkov izemného

planu obce ¢.1.

2. Stav podla platnej uzemnoplanovacej dokumentdcie

Obec Demjata ma Uzemny plan schvaleny uznesenim Obecného zastupite/stva (OZ) ¢. 16 zo dra
17.1.2005, ktorého zavazna éast bola vyhlasena VZN obce Demijata ¢.1/2005. Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-
O sl rozpracované a budu riesit’ komplexnejSiu aktualizaciu Gzemného planu, ale predmetnda lokalita nie je
sUcastou ich zadania.



3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu ¢. 2

3.1 Z&kladna urbanisticka koncepcia navrhovanéhori  eSenia

Navrhovana zmena Uzemného planu mé za ciel/ zmenit funkéné vyuzitie pozemku v centréalnej ¢asti
obce na plochu pre vystavbu rodinného domu. Podfa pévodného Uzemného planu obce je tento pozemok
zahradou a nie je stavebnym pozemkom. Po odcleneni zapadnej casti povodného pozemku chcu jeho
vlastnici vyuzit' ho na vystavbu rodinného domu.

Zakladna urbanistickd koncepcia rozvoja obce sa navrhovanou zmenou Uzemného planu nemeni.
Dotknuté Gzemie bude nadalej obytnou zénou s postupne sa zahustujlcou zastavbou vyuzivanim prieluk
a nadmernych zahrad na vystavbu rodinnych domov.

DalSie potrebné zmeny a doplnky Gzemného planu obce st predmetom rieSenia samostatnych zmien
a doplnkov ¢.1.

3.2 Funk éné vyuZzitie pléch — navrh zmien

V ZaD ¢&. 2 UPN-O Demjata je navrhnuta tato zmena funkéného vyuzitia pozemkov:

P.¢ Nazov lokalit Pozemky parc. ¢ P8vodne funkéné Navrhovarlé .funkéné
-C. y y parc. c. vyuitie vyuzitie
1 Centrum obce KNC 160/2 Plochy zahrad a Plochy a objekty
pridomovej zelene rodinnych domov

3.3 Z&kladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovanou zmenou sa v Uzemnom plane obce zvySi moznost vystavby o 1 rodinny dom. To
nevyvolava zmenu v Gzemnom plane predpokladaného poctu obyvatefov obce v ndvrhovom obdobi a tym
ani v potrebnych kapacitach technickej a socialnej infrastruktdry.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktary

Pre navrhovanu vystavbu budu sldzit existujice a uz v izemnom plane zahrnuté komunikécie, preto
sa ziadne nové komunikacie nenavrhuja.

Navrhovana plocha pre vystavbu rodinného domu sa nachadza v ochrannom pasme Zeleznice,
Ministerstvo dopravy a vystavby SR udelilo na danu vystavbu suhlas 15.3.2021.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Zé&sobovanie vodou:

Koncepcia zasobovania vodou vobci sa nemeni. Navrhovana vystavba bude zasobovana z
existujucej distribuénej siete v rieSenej lokalite. V zmenéch a doplnkoch sa aktualizuje trasa existujuceho
vodovodu v dotknutom Useku.

Odkanalizovanie:

Koncepcia odkanalizovania v obci sa nemeni. Odpadové vody budi vyh/fadovo odvadzané verejnou
splaskovou kanalizaciou a &istené v COV Demjata. Recipientom vyéistenych vod bude riecka Sekéov. V
zmenach s doplnkoch Uzemného planu sa aktualizuje trasa navrhovanej splaSkovej kanalizacie v
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dotknutom Uzemi v sulade so spracovanou projektovou dokumentaciou. Navrhovany rodinny dom bude
docasne napojeny na vodonepriepustnd Zzumpu.

Zasobovanie elektrickou energiou:
Navrhovana vystavba bude el. energiou zasobovana z existujacich NN el. rozvodov v prifahlej ulici.

Zasobovanie plynom:
Zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom bude slUzZit” existujlci stredotlakovy distribu¢ny
rozvod vedeny v miestnej ulici.

Telekomunika éné siete:
Navrhovana zéstavba bude napojend na existujuce telekomunikacné rozvody vedené v miestnej ulici.
Dotknuté Gzemie je pokryté signalom vSetkych mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie stanovena v Gzemnom plane sa navrhovanymi zmenami
a doplnkami UPN-O nemeni. Navrhovana zmena funkéného vyuZzitia Gzemia neovplyvni negativne kvalitu
Zivotného prostredia v obci pri dodrzani stanovenych zavaznych regulativov a rozsahu vystavby.

Likvidacia tekutych odpadov bude vyhfadovo zabezpecdena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou
splaskov v existujucej COV Demjata. Komunalny a separovany odpad bude vyvaZany zmluvnym
vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia).

Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu zoh/adriuju prirodné hodnoty rieSeného UGzemia.
Navrhovanou vystavbou nebude negativne ovplyvnené zZiadne vyhlasené alebo navrhované chranené
Uzemie, biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu alebo ekologicka stabilita krajiny.

3.7 Zavazné regulativy
Platné zavazné regulativy vystavby v obci sa nemenia.
3.8 Vyhodnotenie zdberu po Ihohospodarskej pody

Vyhodnotenie zaberu po/hohospodarskej pody je navrhnuté len v rozsahu rieSeného pozemku, pri com
miera ich zastavanosti je max. 30 %.

B/ Zmeny a doplnky v textovej ¢asti UPN-O

Textova Gast’ lzemného planu obce Demjata sa meni a dop  ffia takto:

V celom texte UPN-O sa slova ,UPN VUC PreSovsky kraj* nahradzaju slovami ,UPN PreSovského
samospravneho kraja“.

V kapitole 9.1. Zasobovanie pitnou vodou sa v ¢asti "Suc¢asny stav" pévodny text nahradza textom:

"V obci sa etapovite buduje obecny vodovod na zasobovanie obyvatefstva pithou vodou a zabezpecenie
poziarnej vody. Vodovod je vybudovany vo vychodnej Casti obce, zapadne od Zelezni¢nej trate eSte
vybudovany nie je. Voda z individuélnych studni vo vac¢sine pripadov nevyhovuje hygienickym normam a
moze sluzit' len ako Gzitkova voda."



C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-0

V grafickej zavaznej ¢asti tzemného planu sa meni uréenie funkéného vyuzitia rieSeného pozemku.

V zavaznej ¢asti Gzemného planu obce Demjata, vyhlasenej VSeobecne zavaznym nariadenim obce
¢.1/2005, ktorym sa vyhlasuje zavazna éast' Uzemného planu obce Demjata, sa nenavrhuji Ziadne

zmeny a doplnky.

Ing. arch. Vladimir Ligus



