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A) Textova c¢ast’

1.UVOD

Na vyhodnotenie zaberu PPF k navrhu zmien a doplnkov ¢&.2 izemného planu obce (dalej UPN-O) Demjata
boli pouzité nasledovné podklady:
- UPN-O Demjata (ADM Kosice, 2004)
- Zmeny a doplnky &.2 UPN-O Demjata (Ateliér Urbeko, s.r.o., PreSov, 2021)
- snimok z pozemkovej mapy s hranicou sic¢asne zastavaného Uzemia k 1.1.1990
- hranice lokalit a kédy BPEJ v zobrazenom Gzemi
- Z4kon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane PPF
- Navrh na obsah a troveri vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU.

2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND

Obec Demijata lezi na juznom okraji Nizkych Beskyd, v Zahradnianskej brazde Beskydského predhoria, v
udoli Sekéova severovychodne od mesta PreSov.

Zakladné funkcné clenenie katastralneho Gzemia obce vychadza z prirodnych podmienok a potencialu
Uzemia. Strednu ¢ast’ katastra, leziacu v udoli Sekcova, tvori Uzke udolie s miernymi svahmi na jeho juznom
okraji, kde sa nachadza samotna obec. Severnl cast katastra tvoria svahy stlpajlice ku zalesnenému
hreberiu Beskydského predhoria, v juznej ¢asti katastra previadaju po/hohospodarske plochy tvorené ornou
pédou a trvalymi travnymi porastami.

Na stavbe zaujmového Gzemia sa podiefaju dve zakladné geologické formacie. Udolna cast’ okolo
riecky Sekcov tvoria Stvrtohorné sedimenty, hlinito-Strkové splachy. Bezprostredné okolie riecky je tvorené
nivnymi sedimentmi, proces ich ukladania prebieha aj v si¢asnosti pri pomerne castych zéaplavach okolia
toku. ZvysSnu cast’ Uzemia tvoria flySové vyvoje s premenlivym podielom slierfiovcov, ilovcov a pieskovcov.
V tychto horninach st vzhfadom na sklonitost’ terénu miestami vytvorené predpoklady pre ploSné svahové
zosuvy.

Kvartérne sedimenty v Gdoli Seké¢ova maju velmi dobri pérovi priepustnost’ a vysokl zavodnenost.
Neogénne suavrstvia ilov, sliefiov a pieskovcov, ktoré tvoria zakladna stavbu prevaznej casti Gzemia, maju
slabd az dobrd pérova priepustnost’ pre podzemnu vodu. Zvodnenie tychto hornin je minimalne, v tejto casti
Uzema nie su prakticky Ziadne zasoby spodnych véd.

Pri vytvarani podnebia daného tGzemia ma vplyv celkova zemepisna poloha, smer prevladajlcich vetrov
a nadmorska vyska. Klima jednotlivych casti Uzemia zavisi aj od konfiguracie terénu, expozicie svahov,
zalesnenosti a pod.

Kataster obce lezi v teplej oblasti, okrsku teplom, mierne vihkom s chladnou zimou. Klima je mierne
tepla kotlinova. Priemerna teplota v januéri byva -2,5 az -5°C, v juli 17 az 18,5°C. Roéné zrazky sa pohybuju v
rozmedzi 600 az 800 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je priemerne 110, priemerna maximalna vySka
snehovej pokryvky je cca 30 cm. Pocet letnych dni je okolo 50. Vykurovacie obdobie trva priemerne 225 dni v
roku.

Na vacSine plochy katastra previadaju hnedé pddy nasytené a nenasytené, lokdlne hnedé pdody
oglejené, vyvinuté na stredne tazkych az fahkych skeletnatych zvetralinach. Samotna obec lezi v oblasti
oglejenych hnedozemi a sprievodnych pseudoglejov na spraSovych a polygenickych hlinach. V okoli
Ladianky su nivné pddy karbonatové a glejové na nivnych karbonatovych sedimentoch.

Dané (zemie lezi v oblasti, ktora z hfadiska prirodnych krajinnych typov zaradujeme do oblasti
montannej krajiny mierneho pasma. Kataster obce je mierne teplou kotlinovou krajinou ktord tvori proluvialna
pahorkatina so spraSovymi hlinami a dubohrabinou.

Slc¢asnéa krajina je polnohospodarska kotlinova oracinovo-lu¢na krajina so sustredenym vidieckym
sidlom.

Uzemie nie je plodne zasiahnuté nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie.



Vlastnikmi pozemku s po/hohospodarskou pddou v rieSenom Gzemi suU sukromné osoby a pozemkové
spolo¢enstvo. Pédy su v 6. az 8. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne chranené pddy. Maju
stredn( az nizku drodnost a orné pddy su ohrozené vodnou eréziou.

Z hladiska produkcie su tu zastlpené stredne az malo produkéné orné pddy. RieSené Uzemie lezi v
produkénej oblasti krmovinarsko-pSeni¢no-jacmennej. Pédu velkovyrobnym sp6sobom obhospodaruje
Po/mohospodarske druzstvo Tuléik.

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Navrhovana zmena GUzemného planu ma za cief zmenit funkéné vyuzitie pozemku v centralnej ¢asti obce
na plochu pre vystavbu rodinného domu. Pod/a pévodného izemného planu obce je tento pozemok zahradou a
nie je stavebnym pozemkom. Po od¢leneni zapadnej ¢asti pdvodného pozemku chcu jeho vlastnici vyuzit’ ho
na vystavbu rodinného domu.

Zakladna urbanisticka koncepcia rozvoja obce sa navrhovanou zmenou Uzemného planu nemeni.
Dotknuté Gzemie bude nadalej obytnou zénou s postupne sa zahustujucou zastavbou vyuzivanim prieluk
a nadmernych zahrad na vystavbu rodinnych domov.

Navrhovany zaber PP sa tyka len pozemku parc.¢. KNC 106/2, ktory je evidovany v kultire zahrada. V
ploche navrhovaného zaberu nie su vybudované zariadenia na odvodnenie alebo zavlahy pozemkov
a nenachadzaju sa v nej pody 1. az 4. skupiny BPEJ. Nenachadzaji sa v nej kontaminované plochy, nie je
postihnuta degradaciou pody alebo zosuvmi. P6da je stredne Urodna.

Dotknuty pozemok neslizi po/hohospodarskej velkovyrobe, je vyuZzivany ako pridomové zahrady.
Na z&klade navrhu Zmien a doplnkov &.2 UPN-O je celkovy navrhovany zaber po/hohospodarskej pody
0,015 ha.

4. OCHRANA PPE

V katastri sa nenachadzaji osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej az Stvrtej
skupiny. V kat. izemi Demjata su pddy zaradené do 6.-8. skupiny BPEJ.

Pod/a § 12 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani po/nohospodarskej pddy pri navrhoch
nepo/hohospodarskeho pouzitia po/hohospodarskej pddy je potrebné reSpektovat’ zasadu chranit najkvalitnejSie
a najproduktivnejSie po/hohospodarske pbédy v danom katastrdlnom Uzemi, ktoré su zaradené pod/a kddov
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013 Z.
z. 0 odvodoch za trvalé odriatie a neopravneny zaber po/nohospodarskej pédy. V dotknutom katastralnom
Gzemi su to BPEJ:

Nazov k.u. BPEJ v prilohe ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.

0690262 0701001 0711005 0769442 0770213 0770413 0771213 0771215 0771445

Demjata 0775445 0787242 0871212 0871412 0871445 0891213

Navrhovany zéber sa tyka p6dy BPEJ 0701001, ktora patri do 6. kvalitativnej skupiny péd. Uvedena
pddno-ekologicka jednotka patri medzi najkvalitnejSie po/hohospodarske pody v prislusnom katastri, uvedené v
prilohe ¢. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber po/hohospodarske;j
pddy. Navrhovany zaber tvori 0,05 ha, z ¢oho je pod/a platného regulativu vystavby mozné zastavat’ 30 %, t.|.
0,0015 ha. Tato plocha je sukromnou zéhradou, nie je obhospodarovana velkovyrobnym spésobom, preto jej
zaber nespdsobi negativny zasah do efektivity po/nohospodarskej vyroby v dotknutom tzemi.



Pd&dne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PPF:

p.c. | kod hl. Hlavné pédne jednotky Skupina
podnej BPEJ
jednotky

1. 01 Fluvizeme typické karbonatové, fahké v celom profile, vysychavé 6

Uzemny plan rieSi navrh novej vystavby tak, aby nedo$lo k vytvoreniu &asti pozemkov nevhodnych na
obhospodarovanie pof/hohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na po/nohospodarske

hony.
Spolo¢ensky prinos z nového spbsobu vyuzitia pozemku bude vySSi ako zo su¢asného extenzivneho
spdsobu obhospodarovania, resp. su¢asného nevyuzivania pozemku na po/nohospodarske tcely.

B. Tabu lkova cast’

Tabulka ¢.1 - Preh/ad perspektivneho pouZzitia po/nohospodéarskej pddy v ramci jednotlivych
urbanistickych priestorov UPN-O

Lokalita | Funkéné vyuzitie | Vymera | Predpokladana vymera zaberu Nepol- | Melior.
lokality | po/hohospodarskej pody nohosp | zariad.
celkom [Kz Celkom | Z toho poda

v ha ha Druh BPEJ, Vymera |Vha
PPF skupina BPEJ |v ha
1 byvanie 0,05 0,3 0,05 | zahrada 0701001 0,015 0 0
Centrum x Kz =
0,015
Spolu 0,05 0,015 0,015 0 0




