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A. ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentécie
Uzemny plan obc€ebovce — Zmeny a doplnky4

Obstaravat# dokumentacie

ObecCebovce, v zastlpeni: Henrik Tth — starosta obce

prostrednictvom odborne spésobilej osoby/po8 2a zakona'. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov:

Ing. Martina Kukukova, reg¢. 297

Spracovaté& uzemnoplanovacej dokumentacie

Ing. arch. Alexander Banovsky, regising cislo 0834AA
a kolektiv

Poznamka:

Navrh zmien a doplnkov je spracovany v textdasji tak, Ze smerna a zavazids’ sU spracované
formou doplnenia a vypustenia textu.

Dopliiany text:

aaaaaaaaaaaaaaaaa

Vypugany text:

S AR

Graficka cag’ zmien a doplnkov je spracovana formou priesvitiakvyrezoch tych vykresov platnej
Uzemnoplanovacej dokumentécie, kde dochadza k mmewigkresy, kde k zmenadm nedochadza
ostavaju v plathom zneni.
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UVvOD
Malebna obed ebovce leZi na Gpati juznych svahov Krupinskej oviy. Jej katastralne Uzemie
spolu s okolitymi katastralnymi uzemiami susedngblei vytvara fenomenalny krajinny priestor. Aj
ked’ krajina katastralneho Uzemia v typologickej rozitesti svojich krajinnych danosti sama o sebe

zdanlivo nie je atraktivna, tvori &g’ hodnotného neopakovditetho harmonického priestoru medzi
Ipel'skou kotlinou a Krupinskou vrchovinou.

Platny tzemny plan obagebovce v stasnosti vo vietkych smeroch zodpoveda potrebam prbce
usmeriovanie jej rozvoja. Zmeny a doplnky 4 boli obstarané pre zosuladenie Uzemnoplanovace;j
dokumentécie s aktualnymi poziadavkami a zaujmage.o

V roku 2021 pristapila obe€ebovce ako obstaravdtéizemnoplanovacej dokumentacie v zmysle §
30 a § 31 stavebného zakona k spracovaniu Zmeoplakdic.4 k Uzemnému planu ob€ebovce.

Predmetom spracovania Uzemného planu abeeovce, Zmeny a doplnky4 je:
- zmena funkcie plochy dlnskej vybavenosti (lokalita 1/4) na plochu preciahsku
vybavenaos vinarsku vyrobu a rekredciu.

Pre spracovanie boli pouzité nasledovné podklady:
- Uzemny plan obc€ebovce v zneni Zmien a doplnkévl, ¢. 2 a ¢.3
- Aktualna katastralna mapa
- Udaje o BPEJ
- Zadanie obstaravdi® Gzemného planu
- UPN VUC Banskobystricky kraj v zneni aktualnych ema doplnkov
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B. SMERNA CAST

B.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZBMNY PLAN RIESI

Do6vody na obstaranie
Text sa dofia nasledovne:

Na zaklade poziadavky vytvomriestor pre zmieSanu funkciu pristipila v januéoku 2021 obec
Cebovce ako prislusny organ Gzemného planovaniastagimiu Uzemného planu obagebovce
Zmeny adoplnky. 4. Spracovatéom uzemnoplanovacej dokumentacie je Ing. arch. after
Banovsky, autorizovany architekt SKA (regigt@cislo 0834AA). Obstaravanie zabezpe odborne
spbsobila osoba Ing. Martina Kukkova, regé. 297.

Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré azemny plariesi
Bez zmeny

B.2 ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Text sa meni nasledovne:

Navrh riedenia Uzemného planu obGebovceako aj navrh jeho Zmien a doplnkav 4 je plne
v stlade s poZiadavkami na rieSenie, ktoré bohatané v zadani, tak Zddiska ich obsahového
vymedzenia, ako aj konc&pého smerovaniaakladna urbanisticka koncepcia sidla sa nemeni.

Dalej text bez zmeny.

B.3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Bez zmeny

B.4 PRIRODNE POMERY

Bez zmeny

B.5 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH'ASTI UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Text sa meni a dém nasledovne:

RieSenie Uzemného planu obcéebovce vratane jeho zmien a dopinkév4 je pine v sulade
S0 zavaznodasou vysSie uvedenej nadradenej Uzemnoplanovacejraokécie.

|. Zavazné regulativy funkiného a priestorového usporiadania Uzemia

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rogja sidelnej Struktary
Bez zmeny

2. V oblasti hospodarstva

Bez zmeny
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3. V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

Bez zmeny

4, V oblasti usporiadania Uzemia z Fadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a pgeeho fondu

Bez zmeny

5. V oblasti usporiadania Uzemia z Badiska kultirneho dedistva

Bez zmeny

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktGry

Bez zmeny

7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastiuktiry

Bez zmeny

8. V oblasti sociélnej infrastruktdry

Bez zmeny

0. V oblasti ochrany a tvorby Zivotnéhprostredia

Bez zmeny

12. V oblasti zariadeni civilnej ochrany

12.1 v zaujme plnenia Uloh a opatreni civilnepraay obyvatéstva v oblasti sidelného rozvoja
a priemyselnych parkov ,reSpektdpavinnos vystavby ochrannych stavieb pre ukrytie obygate,
zamestnancov a 0s6b prevzatych do starostlivegtade s platnou legislativou

Il.Verejnoprospesné stavby

Bez zmeny

B.6 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE R@VOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Bez zmeny
B.7 RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
Bez zmeny

B.8 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USBRIADANIA

Text sa dofia nasledovne:

- Navrhn& zmenu funkného vyuzitia Uzemia z plochy canskej vybavenosti na zmieSané
Uzemie — ofianska vybavenasvinohradnicka vyroba a rekreéia (1/4).

Dalej text bez zmeny.




UPN obceCebovce — Zmeny a doplinky 4

B.9 NAVRH OCHRANY KULTURNEHO DEDICSTVA

Bez zmeny

B.10 POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZEOU
SCHOPNOS'OU POHYBU

Bez zmeny

B.11 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Text sa dofia nasledovne:

Navrh Zmien a doplnko¥. 4 navrhuje zmenu futkého vyuZitia GUzemia z plochy ddnskej
vybavenosti na zmieSané Uzemie dariska vybavenasvinarska vyroba a rekreécia (1/4).

B.12 ROZVOJ OBYTNEJ FUNKCIE

Bez zmeny

B.13 OBCIANSKE VYBAVENIE SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU

Text sa dofiia nasledovne:

Medzi nové rozvojové plochyddnskej vybavenosti sa dpju nasledovné lokality:
Lokalita ¢. 1/4

Lokalita sa nachadza v severozapadriagti obce. V zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Uzerié tv
v strasnosti véna plocha po zburani pévodného motorestu v roku020@enSiacas’ rieSeného
Uzemia je pthohospodarska péda. Predmetna plocha sa navrhkge zmieSané Uzemie fuénk
vyuzivané pre alansku vybavends vinarsku vyrobu a rekreaciu. Tato funkcia sishoznym
rozvojom cestovného ruchu.

Z Wadiska funkného vyuzitia ofianskej vybavenosti sa ¢ita s kapacitou reStautaého
zariadenia 40 stotiek.

B.14 VYROBA

Text sa dofia nasledovne:
Lokalita &. 1/4

Z Wadiska funkného vyuzitia vyroby sa navrhuje vinohradnickaigr (spracovanie hrozna, vyroba
a skladovanie vina), @ta sa so spracovanim priblizne 70 ton hrozna.
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B.15 ROZVOJ FUNKCIE REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU, TRIZMU

Text sa dofiia nasledovne:
Lokalita &. 1/4

Z Wadiska funkného vyuzitia rekreacie bude na uvedenej ploclyouhcie zariadenie s kapacitou
20 16Zok. Toto zariadenie bude vhodneldapatraktivity VékokrtiSskej ¥nej cesty.

B.16 FUNKCNE CLENENIE JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Bez zmeny

B.17 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Bez zmeny

B.18 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEM PODEA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny

B.19 NAVRH NA RIEéENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY
OBYVATELSTVA POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVQMAMI

Bez zmeny

B.20 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Bez zmeny

B.21 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA
Text sa dofia nasledovne:

Lokalita ¢. 1/4
Navrhovana funéna plocha bude napojena z existujucej miestnej kddaaie. Dopravny systém
ostava bez zmeny.

B.22 NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.22.1 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou
Text sa dofia nasledovne:

Navrhovanalokalita ¢. 1/4 je Uzemie, na ktorom pdvodne stal motorest. Tot@denie bolo
napojené vodovodnou pripojkou na verejnd vodovasiatt Pévodny odber vody (Motorest — 50
stoliciek + 20 16z0ok) bol kalkulovany na zaklade poroefiajch zariadeni:

Qrocne povodné = 600,00 mVrok

Navrhované zariadenie:
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ReStauré@né zariadenie:

Zariadenie vinarskej vyroby

ReStaur@ané Zariadenie Spolu
Zariadenie + vinohradnickej
ubytovaciacas’ vyroby
Rand spotreba vody navrhovana 850,00 nirok 650,00 nfrok 1.500,00 riirok
Qrocné navihovan{M*/rok)
Ra’na spotreba vody pévodna 600,00 r¥rok . 600,00 rfirok
Qrocné povoan(MT/rok)
Ro¢na spotreba vody rozdiel 250,00 nirok 650,00 nirok 900,00 n¥rok

navrhovana minus pévodna

Qroénérozdie(mS/rOK)

Predpokladané odbery nebudd mmaaroky na zvySen( akumulaciu vodojemu. TaktieZerdira
rozvodnych potrubi st schopné zabézpeodavku vody.

Pre technickd obsluhu (Gudrzba dopravnych a pe$idéich, ako aj zavlaha zelene aredlu) budu

vyuzivané daiové vody.

Bilancia pitnej vody - Vypédet potreby pitnej vody:

Tabuka Vypd@et potreby vody sa meni nasledovne:

Qdmax:
maximalna
Q.= priemerna potreba (fder) potreba
. Qd Ra*ha
Paocet
Rok b ) Spolu potreba
obyvatéov Zakladna (Iis) (miirok)
vybavenos
Obyvatelia| + vinarska | spolu (miide?) | (I/s)
vyroba + re-
kreacia
2007
) 1.025 138,38 8,50 146,881,70 | 293,76/ 3,40 53.611,2
slrasnos
12,00
2025 narast
1. etapa 1236 | 166,86 'Oka'ég‘”?" 178.86| 2.07 | 3572.72| 4.24 | 65.283.90
ostava bez ostava bez 181,36| 2,10 | 362,72 | 4,20 | 66.196,40
zmeny zmeny 2,5
narast
lokalita 1/4
2035
1.392 187,92 14,00 201,922,33 | 403,84 4,67 73.700,8
2. etapa

10
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Krytie potreby vody — vodné zdroje:

Cela obeaCebovce bude zasobovana z jestvujlcich vodnychaxgiorych vydatnage 4,5 I/s. Na
zaklade v¥islenej potreby vody @itabuku), méZzeme konsStatayae jestvujuce vodné zdroje vykryja
navrhované zvySenie potreby, v 1. etape.

Odkanalizovanie a likvidacia odpadovych vod

Text sa dofiia v zavere kapitoly nasledovne:

Lokalitu navrhovand v Navrhu zmien a doplnkév4 je mozné napejina vybudovany systém
kanaliza’nej siete s rekonstrukciu existujucej pripojky kquhému motorestu.

Splaskové odpadové vody a vstupné Gdajeied/

MnoZstvo splaskovych odpadovych vod sme stanawifi@tu pitnej vody

Vypa‘et — vyislenie produkcie splaskovych véd je prevedenéyslenplatnej STN 756101 —
~Stokové siete a kanlizaé pripojky“ na zaklade vyptu potreby vody:

Qdmax:
maximalna
Q.= priemerna potreba (fder) potreba
Pocet Qq Rocna
Rok o ) Spolu potreba
obyvateov ZéKladna (i) (/rok)
vybavenos
Obyvatelia| + vinarska | spolu (miide?) | (I/s)
vyroba + re-
kreacia
2007
] 1.025 138,38 8,50 146,881,70 | 293,76| 3,40] 53.611,20
slrasnos
12,00
2025 narast
Letapa | 230 | 10086 |10kala 43, 100 6 207 | 357.72| 4.4 | 6528390
ostava bez| ostava bez 181,36| 2,10 | 362,72 | 4,20 | 66.196,40
zmeny zmeny 2,5
narast
lokalita 1/4
2035
1.392 187,92 14,00 201,922,33 | 403,84| 4,67 73.700,80
2. etapa
Popis Slrasnog Navrh I. etapa Navrh Il. etapa
rok 2007 rok 2025 rok 2035
Pocet obyvatéov = E.O. 1.025 1.236 1.392
M.]. l/dei nildei s I/dei  milder I/s | I/den  nildei I/s
Qsplaékové denne& Qp ‘1_?87869%57_17‘2
146.880 146,88
(priemerny denny prietok) 1.70 207 201.920 201,92 2,38
181,360 362,72

11
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2,10
Qsplaékové denné max. Qm ‘1—18?869%5%7‘2
(maximalny denny prietok) 293.760 293,71 4 403.840 403.84
3,40 181,360 362,720 | 4,66
4,20
Qsplaékové denné mim Qmin. 107824107824
(priemerny denny prietok) 88 128 88,13 129 121.152 121.15
1,02 109,331 109,331 1,40
1,26
SKoVé = r
Qsp'aSkf’ erne= Q - 32167 - - 39.690 - - 44220 -
(rocny prietok)
B.22.2 Z&sobovanie teplom
Bez zmeny
B.22.3 Netradéné druhy energie
Bez zmeny
B.22.4 Zé&sobovanie elektrickou energiou
Text sa meni a déga nasledovne:
Navrh zasobovania elektrickou energiou
Tabuka sa meni nasledovne:
1. etapa 2. etapa Spolu Poznamka
bytovy fond 123 kw 55 kW 178 kw
obcianska vybavenas + 50 kW 30-kW 204N/
rgkreama + nezavadna 95 KW 145 KW
vyroba
podnikatéskacinnos’ 480 kW 360 kW 840 kW
Verejné osvetlenie 10 kw 10 kw 20 kW
Spolu: 663 kKW e 1118-kW
520 kW 1.183 kW
Sier’ NN:

RieSené lokality Zmien a doplnkaw je mozné napajna vybudovany systém NN rozvodov.

12
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B.22.5 Elektronické komunikacie

Bez zmeny

B.22.6 Zasobovanie zemnym plynom
Text sa meni a déga nasledovne:

Potreba zemného plynu

Cislo Etapa Pa@et bytov | hod. potreba rocné potreba Poznamka
Sektora m’ ZP
1 1.etapa 17 34 59.500
2 1.etapa 4 8 14.000
3 1.etapa 23 46 80.500
4 1.etapa 13 26 45.500
5 2.etapa 12 24 42.000
6 2.etapa 14 28 49.000
7 vyhrad Vv navrhu nie je
kalkulované
realizacia po roku
2035
byty spolu: 149 166 290.500
seteene s 71 125.700
obcianska
vybavenos
+
rekreacia
+ vinarska
vyroba
nezavadna 68 120.000
vyroba
Spolu: 299 525200
305 536.200
Celkom spolu byty + afanska vybavenag+ obcianska vybavenosaD ¢.3) + vyroba
Narast oproti SHasnosti.................c......... hod. odber ZP 299-rthed 299 nihod
Narast oproti SEasnosti.................c........ d0é spotreba-525-200%mok 536.200 mirok

Navrhované rieSenie zodpoveda poziadavkam k@nédp rozvoja. Navrh umiestnenia jednotlivych
objektov vyplyva z existujuceho stavu nadradengjgfika’nej siete, z konfiguracie terénu, ako aj
z dodrzania ochrannych pasiem.

Uzemny plan riesi komplexnt plynofikaciu jadroviege plynu s predpokladanym celkovym odberom
strasnos + navrh ra’na spotreba-525-200%ek 536.200 rirok.

Navrhované plynovody su v celej svojej trase riégeod zemou. Nadzemné objekty budu orieéta
st/piky, cucha’ky a orient@né tabuky.

13
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RieSené lokality Zmien a dopinkdv 4 je mozné napajina vybudovany systém rozvodov plynu.
Dimenzie su vyhovujuce. K pévodnému motorestudytladovana plynova pripojka

B.23 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA P@NOHOSPODARSKEJ]
PODY A LESNYCH POZEMKOV NA NEP@NOHOSPODARSKE WELY

B.23.1 P@nohospodéarska péda
Bez zmeny

Charakteristika prirodnych pomerov
Bez zmeny

Charakteristika p@nohospodarskej pody
Bez zmeny

Vyhodnotenie zaberov gmohospodéarskej pbdy
Text sa meni a ddgm nasledovne:

Vyhodnotenie zaberov je spracované k navrhu Gzempléhu obceebovce zmeny a doplnkyt.

VyWadovy rozvoj navrhovanych funkcii je rieSeny v abms 0,545 ha ztoho je 0,263 ha
po/nohospodarskej pddy. Z predpokladaného zabefagihmspodarskej pédy sa cela vymera 0,263
ha nachadza v zastavanom Uzemi k 1.1.1990.

Vyhodnotenie zdberov fwhospodarskej pbdy je spracované v zmysle zakor220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuZivani ffmohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu bskané z Vyskumného
Ustavu pédoznalectva a ochrany pédy v Bratislave.

Pod’a Zakonac. 220/2004 Z. z. (priloh&. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu ptnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patfhpbospodarska pbda, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 6. skupiny kvality.

Navrhovana rozvojova plocha pre vystavbu sa nachadz zastavanom Uzemi ¢aného
k 1.1.1990.Hranice lokalit na zastavanie a ploclaywyiatie z PPF s zakreslené vo vykrédes,
Vykres perspektivneho pouzitia PP na riepbospodarskecely.

Preh’ad ploSného zaberu gmohospodarskej pddy na nepinohospodarske éely

Celkova vymera rieSeného Gzemia 0,545 ha
Z toho pdnohospodarska péda 0,263 ha
Celkovy zaber pimohospodarskej pody 0,263 ha

Nepdhohospodarske  plochy v rozvojovy€n282 ha
plochach

Z toho: Pozadovany zaber ponohospodarskej |0,263 ha
pody pre Zalx’.4

Hranice lokality na zastavanie a plochy naiatre padhohospodarskej pédy su zakreslené v grafickej
casti.

Cislovanie lokality pfnohospodarskejasti pokrauje v zmysle schvaleného tizemného planu a jeho
doplnkov.
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Charakteristika priestoru vyHadového odatia pad’nohospodéarskej pody.

» Lokalita ¢.18 — 1/4 — Nacasti predmetnej plochy pévodne stal motorest, kbmlyasanovany
(zastavana plocha a nadvoria o vymere 2,82 ha).tiNa plochu navazuju susedné pozemky —
(trvaly travny porast 0,182 ha a orna péda 0,08).Hdzemie navazuje na kompaktni zastavbu

obce.
Prefiad perspektivneho pouZzitia ‘pohospodarskej pdédy v ramci jednotlivych urbanistih
priestorov
Ziadatd" Obec Cebovce
Spracovat& Ing.arch. Alexander Banovsky - REPROS, Keka 16, 960 01 Zvolen,
Kraj: Banskobystricky
Okres: Zvolen
Lokalita K.U. Funkné Vyme- Predpokladana vymera fimohospodarskej pody (PP) Vybud. Casovéa Ina
cislo vyuZitie
ra z toho hydro- Etapa Infor-
+ ) . reali- -
lokality | Celkom | Skupina | Orna | TTP | Z&hr.| Uzivate | melio- macia
¢islo BPEJ poda ., zacie
lokality v ha v ha PP racné
v urb. zariade-
navrhu nie
Cebovce Obianska 0,545 0,263 0565223 0,081 | 0,182 1. etap \%
zasta-
Vybavenos 6.
. Vanom
1/4 + skupina
o Gzemi
vinérska
vyroba 0565425
+ 6.
rekreacia skupina
SPOLU: 0,545 0,263 0,081 0,182
Poznamka:

Pod’a Prilohy¢. 2 Nariadenia vlady SR 58/2013 Z.z. nnos’ od 1.4.2013) o odvodoch zasadie

a neopravneny zaber friohospodarskej pody su pddy zaradené do BPEJ enwed Uzemi uvedené

v Zozname najkvalitnejSej fmhospodarskej pddy, ptad ktorého podliehaju odvodom zaratie

a neopravneny zaber pmwhospodarskej pody si BPEJ:0411002, 0450002, @%02450402,
0451203, 0456202, 0457003, 0457203, 0565022, 02652965213, 0565215, 0761042, 0761222,

0771222.

V rieSeni nedochadza k zaberu na plochach najkwgdiej pdnohospodarskej pédy v katastralnom

tzemiCebovce.

Podmienky pouZitia ptnohospodarskej pddy na nepilsohospodarske éely:
Po/nohospodéarsku pédu, na ktora bol udeleny suhlasm@né pouZi pre (ely vystavby v
odsuhlasenom rozsahu len na zaklade pravoplatnékbodnutia, vydaného v zmysle § 17 zak. o
ochrane a vyuzivani plaohospodarskej pody OU Zvolen, lesnym a pozemkodfarom, v ktorom

budu uloZzen@alSie povinnosti vyplyvajace z tohto zdkona. Jedunbezp# zakladnu starostliva’s

0 pdhohospodarsku pédu, na ktoru je vydany tento staifado realizacie stavby, najma ochranu

pred zaburinenim pozemkov a porastom samonaletuirdRnohospodarsku pédu potizhna
stavebné d¢ely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenonzsatou.Ne&Zzova

obhospodarovanie piahlej pdhohospodarskej pédy nevhodnym unii@ginim stavieb.
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B.23.2 Lesné pozemky
Bez zmeny

B.24 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.24.1 —B.24.3

Bez zmeny

B.24.4

Bez zmeny

B.24.5 —B.24.6

Bez zmeny

B.24.6 Zeldé

Bez zmeny

B.25 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny

B.26 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Bez zmeny
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C. ZAVAZNA CAST
C.1 ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Text sa meni a déga nasledovne:

Pripustné funkéné vyuzitie | Obmedzujice funkéné Nepripustné funkéné
vyuZitie vyuZzitie

Funkéné vyuzitie OV+VV+R

- obc¢ianska vybavenaost — prisludné verejné dopravné g — priemyselna vyroba

vinarska vyroba + rekreacia technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

- chov hospodarskych zvierat
a hydiny

- byvanie, okrem byvania
v bytovych domoch

— zariadenia sluZieb v polyfunkcii s otianskou

vybavenou

— zariadenia obchodu

— zariadenia verejného
stravovania - vSetky druhyinnosti, ktoré

by svojimi negativnymi

vplyvmi (napr. zapachom,

hlukom, vibraciami,

— zariadenia kultary, oddychu @ prasnosou, zvySenym
umenia vyskytom hlodavcov) priam

alebo nepriamo obmedzili

- zariadenia prechodného
ubytovania

(@)

- Sportoviska vyuZitie parciel pre dely
— oddychové a $portovo — byv_anig v bytovych, resp.
rekreané plochy rodinnych domoch

— zariadenia na spracovanie
hrozna

— zariadenia na vyrobu
a skladovanie vina

— parkovo upravena plosSna
zeler vratane prvkov drobnej
architektary

- zelei liniova

Pre usmernenie priestorového usporiadania zasfewsfinovany subor nasledujucich regulativov:
Maximalna vySka objektov

Regulativ utuje maximalnu vysSku objektov dant max.¢éfmn podlazi, resp. vySkou objektu
v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch).aifnalna vySka objektov je stanovena

nasledovne:
- 2 3 nadzemné podlaZzia, poim konStrukna vyska technického podlazia zodpoveda vySke 6 m.
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- Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuZzitia pléch je dend maximalnym percentom zastavania objektami (parastavanej
plochy objektami k ploche pozemku, resp. reguéno bloku krat 100 %). Do zastavanych ploch sa
nezapditavaju spevnené plochy a komunikacie.

Regulativ max. percenta zastavania objektami jeostny nasledovne:
- max 45 % plochy vyuZzipre zastavbu

- min. 30%plochy vyuZzipre zelé

- max. 15%plochy vyuzi pre Sportoviska

Ostavajuce plochy budu tvaispevnené plochy

C.2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBRCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Bez zmeny

C.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPRANEHO
VYBAVENIA

Bez zmeny

C.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNCKEHO
VYBAVENIA

Bez zmeny

C.5 zASAQY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORI&YCH
HODNOT

Bez zmeny

C.6 ZASADYY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY®S ZRETELOM
NA UDRZANIE EKOLOGICKEJ STABILITY

Bez zmeny

C.7 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PRSTREDE

» V pripade realizacie furkych ploch obianskej vybavenosti + vinarskej vyroby + rekreacie
mo&zu by realizované len také vyrobi#nosti, ktoré nebudd nadmernym hlukom, zapachom
alebo prachom znehodnocaou@ove: kvality v tejto oblasti.

* Vnavrhovanej ploche dglanskej vybavenosti + vinarskej vyroby + rekreaeytvara’

v koncepnom rieSeni také opatrenia, aby boli eliminovan§wphluku z cesty 1. triedy 1/75.

C.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Bez zmeny
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C.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIPODEA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny

C.10 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY AVYKONANIE
DELENIA A SCEZOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENECASTI
KRAJINY

Bez zmeny

C.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAK A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Bez zmeny

C.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Bez zmeny

C.13 SCHEMA ZAVAZNYCHCASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Text sa meni nasledovne:

Pre rieSené Uzemie su zavazaséti rieSenia premietnuté do grafickej a text@asjti nasledovne:

- textova ¢ast’ - Navrh zavéaznejasti - VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhévéesenia,
ktoré nie sU uvedené v zavaznegsti, maju charakter odpasni a tvoria smernkas’
Uuzemnoplanovacej dokumentacie

graficka ¢as’:
- Vykres ¢. 02 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a éméko vyuZivania
Gzemia s rieSenim dopravy
M 1: 10 000
- Vykres ¢. 03 - Komplexny vykres priestorového usporiadaaitunkiného vyuzivania
Uzemia s rieSenim dopravy
M1: 2000

- Vykresé. 08 — Vykres perspektivneho pouZitid’pohospodéarskeho a lesného pddneho fondu
M 1: 10 000
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