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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Topolnica - Zmeny a doplinky &. 3 (dalej len ,,ZaD ¢&. 3%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Topolnica, Obecny urad Topolnica, 925 92 Topolnica 13

prostrednictvom odborne spoésobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Miroslava Valkovda, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie
DMTeam s.r.o., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava
Zodpovedny riesitel: Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv: Ing. arch. M. Dudasova, Ing. arch. P. Beriova.

Forma spracovania ,,ZaD ¢. 3“

Textova Cast obsahuje v smernej Casti v kapitole A.1.1.4 ,Ciele riesenia” prehladné zhrnutie spracovania ZaD
UPN obce. Smerna ¢ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Upravami
dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané). Zavazna Cast je spracovana formou ZaD vsetkych kapitol zavaznej
¢asti platného UPN. Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vykresov €. 2-6 platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-planovacia dokumentécia

US = urbanistickd $tudia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD = zmeny a doplnky.

Regulacny blok = novd rozvojova plocha a existujuce zastavané plochy = predstavuje zakladnd Uzemno-
planovaciu jednotku v uzemi, vymedzenu na zdklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie UPN.

Funkcéné a priestorovo homogénne jednotky (regulaéné bloky) su vymedzené na zaklade nasledovnych

kritérii:

- hranicu regula¢nych blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovana urbanisticka
Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuZitia

- hranicu regulacnych blokov vrdmci neurbanizovaného UGzemia tvoria prevaine prirodzené
ohranicenia (lesy, polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Obec Topolhica je podla § 18 ods. 4 zakona & 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ tzemného planovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskimat UPN, & nie st potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN. Na zaklade
podnetov, prezentujucich vyvin ndzorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia, ako aj na zaklade
poziadavky na doplnenie novych tzemi, obec obstarala ZaD platného UPN obce. Casovy horizont UPN obce
Topolnica v zneni ZaD sa predpoklada do r. 2040.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

° Zavaznd cast ,UPN regiénu TTSK”, vyhlasend vseobecne zavaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

° UPN obce Topolnica, spracovatel: DMTeam s.r.o. Bratislava, schvaleny uznesenim ¢&. 14/0Z-2011 zo diia
31.01.2011 v zneni neskorsich ZaD

° Pokyny obce krozsahu spracovania ,ZaD ¢&. 3, vratane situacie z projektu ,IBV Narias” z 08/2020
(suvisiace s navrhovanou lokalitou ¢. 2-3).

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Hlavné ciele rieSenia ,,ZaD €. 3“ su definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej Casti).

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD¢. 3
vzmysle | vzmysle | vyuzitie vzmysle vyuzitie v zmysle ZaD
platného | ZaD&.3 | platného UPN ¢.3
UPN
(9) 13 (R): byvanie R: byvanie v rodinnych | V lokalite sa planuje zmena
v rodinnych domoch domoch (v navrhovej etapizacie Casti schvalenej lokality ¢.
(vo vyhladovej etape) etape) (9) z vyhladovej do navrhovej etapy
za Ucelom vystavby rodinného domu
a pristupovej komunikacie
v nadmernej zahrade existujuceho
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Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD¢. 3

vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuZitie vzmysle ZaD

platného | ZaDé.3 | platného UPN ¢.3

UPN

RD

-- 23 P: Polnohospoddrska R: byvanie v rodinnych | V lokalite sa planuje vybudovanie

poda domoch obytnej zény v nadvaznosti na
schvalené lokality ¢.1-1a2-1—
s tym suvisi aj zmena trasovania
komunikacii v lokalitach ¢. 1-1 a 2-1,
ktora zohladnuje sucasné potreby a
moZnosti

5 33 O: Obcianska VS: V lokalite sa pldnuje zmena
vybavenost Nepolnohospodarska funkéného vyuzitia na ploche, ktora

vyroba a sklady bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (obcianska vybavenost)

3 4-3 B: Byvanie v bytovych VS: V lokalite sa pldnuje zmena
domoch, E: prvky Nepolnohospodarska funkéného vyuzitia na ploche, ktord
ekologickej stability vyroba a sklady bola v platnom UPN uréena na inu

funkciu (byvanie v bytovych domoch,
prvky ekologickej stability — nelesna
drevinova vegetacia)

-- 5-3 O: Obcianska R: byvanie v rodinnych | V lokalite sa planuje zmena
vybavenost domoch funkéného vyuzitia na ploche, ktora

bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (ob&ianska vybavenost)

Vysvetlivky: 1-x = poradové c¢islo rozvojovej plochy, x-3 = poradové Cislo ZaD.

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju ploSny priemet a si v dokumentacii vyznacené bez Ciselného
oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢.
navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a. Zmeny zavaznej regulacie:
- stanovenie regulacie, suvisiacej s ndvrhom rozvojovych ploch €. 1-3 az 5-3
- doplnenie vysvetliviek k uplatfiovaniu regulacie
- stanovenie $pecifickej regulacie vo vyznagenej ¢asti regulaéného bloku E (pozdi?
vodného toku Derfa v kontakte so zastavanym tzemim obce) z dévodu umozZnenia
realizacie oddychovej zony pre obyvatelov (s minimalnymi stavebnymi zasahmi)
- iné zmeny zavaznej regulacie, vyplyvajlice najma zo zmien pravnych predpisov a
noriem
b. Zrusenie ochranného pasma cintorina/pohrebiska a jeho obmedzeni

Po spracovani ,,ZaD ¢. 3“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predloZzené na posiudenie dodrZania postupu obstaravania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZzené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Topolnici.
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A.1.2 Vyhodnotenie doterajieho UPN obce

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

Doteraz platny UPN obce — ,UPN obce Topolhica“ — bol schvéleny uznesenim ¢&. 14/0Z-2011 zo diia 31.01.2011.
Pévodny UPN bol doteraz dva krat aktualizovany (ZaD €. 1, schvalené uznesenim ¢&. 207/0Z-2016 zo dfia
14.11.2016, zadvazné Casti vyhlasené VZN ¢. 1/2016 zo dna 14.11.2016, ZaD ¢&. 2, schvalené uznesenim ¢&. 24/0Z-
2018 zo diia 12.12.2016, zavazné Casti vyhldsené VZN €. 1/2018 zo dria 12.12.2018).

UPN obce Topolnica je aj nadalej vhodnou dokumenticiou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce

Topolnica. ,ZaD ¢ 3“ menia a dopifiaji schvalend dokumentdciu len vrozsahu podia hlavnych cielov,
definovanych v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4.

A.1.3 Zhodnotenie suladu riesSenia so zadanim a so subornym stanoviskom ku konceptu

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentéacie UPN obce
Topolnica (schvdlené uznesenim OZ ¢. 114/0Z - 2010 zo dria 25.01.2010). Vzhladom na charakter
dokumentacie ,ZaD ¢. 3“, iné zadanie nebolo spracované. Vzhladom na velkostnu kategdriu obce (do 2000
obyvatelov) Koncept rieSenia nebol spracovany.

,ZaD €. 3“ st v sutlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce Topolnica“ as jeho ,Zadanim*,
naplfiaju najma tieto hlavné ciele, vyplyvajuce zo Zadania:
. Opatrenie 1.2 Rozvoj infrastruktury volnocasovych aktivit

Aktivita 1.2.1 Vybudovat oddychovu zénu pri potoku Derria

° Opatrenie 2.1 RieSenie podmienok byvania

Aktivita 2.1.1 Zabezpedit nové stavebné pozemky.

. Opatrenie 4.1 Podpora a rozvoj podnikatelskych subjektov.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajtice z rie$enia a zo zaviznych ¢asti UPN regionu

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

Dopady zaviznej ¢asti UPN regiénu na rie$enie ,,ZaD €. 3“:

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,UPN obce Topolnica“ a jeho ZaD je schvaleny UPN
regidonu TTSK (zavaznu Cast vymedzuje VZN TTSK ¢&. €. 33/2014) — regulativy, vztahujuce sa na obec Topolnica
boli vyhodnotené v rieseni platného UPN (v zneni neskoriich ZaD — ,ZaD ¢. 1“), preto ich opakovane
neuvadzame.
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A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1 Obyvatelstvo

>> V zdvere casti ,,Predpoklady ndrastu poctu trvalo byvajiuceho obyvatelstva“ sa vkladad text, ktory znie: >>

,ZaD ¢. 3" vzhladom na navrh lokalit ¢. 1-3, 2-3, 5-3 vytvaraju podmienky pre byvanie v rodinnych domoch a
umoznia narast poctu trvalo byvajlcich obyvatelov, tito zmena v$ak oproti navrhu platného UPN nie je
zasadna (zmenou funkéného vyuzitia v lokalite ¢. 4-3 dochadza k Ubytku bytovych jednotiek v navrhovanych
bytovych domoch, t. j. aj k ubytku predpokladaného poctu obyvatelov, ¢im sa kompenzuje novy navrh lokalit ¢.
1-3,2-3,5-3).

A.2.3.2 Bytovy fond

>> V zdvere Casti ,,Rozvojové predpoklady obce” sa vklada text, ktory znie: >>

,ZaD ¢. 3" vzhladom na navrh lokality ¢. 1-3, 2-3, 5-3 vytvaraju podmienky pre byvanie v rodinnych domoch a
umoZnia narast poctu bytovych jednotiek, tdto zmena viak oproti navrhu platného UPN nie je zésadna (zmenou
funkéného vyutzitia v lokalite €. 4-3 dochddza k ubytku bytovych jednotiek v navrhovanych bytovych domoch,
¢im sa kompenzuje novy navrh lokalit ¢. 1-3, 2-3, 5-3).

A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

>> V zavere 2. odseku sa vklada nova odrdzka s textom, ktory znie: >>

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
navrhu ,ZaD ¢. 3“.

>> V tabulke ,Prirastok zastavanych tzemi ...“ sa rusi riadok lokalit ¢. 3, 5 (su nahradené lokalitami ¢. 4-3, 3-
3), rusi sa aj posledny riadok a v zdvere tejto tabulky sa vkladajiu nové riadky s textom, ktory znie: >>

Cislo rozvojovej plochy Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Poznamka

1-3 0,1124 0,1124 Bola zahrnutd v platnom
UPN ako stcast lokality
¢.(9)

2-3 4,0875 4,0875 -

3-3 3,6643 -- Bola zahrnuta v platnom
UPN ako lokalita €. 5

4-3 0,9417 - Nachéddza sa v zU, ¢ast

bola zahrnuta v platnom
UPN ako lokalita €. 3

5-3 0,4160 0,3945 Cast sa nachadza v ZU
a Cast bola zahrnuta
v platnom UPN ako
skutocne zastavané
uzemie
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A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 3“ su navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres €. 3):
. obsluzné komunikacie C3, ukludnené komunikacie, zabezpecujlice napojenie rozvojovych ploch.
V dokumentacii ,,ZaD ¢. 3“ nedochadza kinym zasadnym zmendam v dopravnom rieSeni. Podrobny navrh

rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode
s prislusnym spravcom komunikacii.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

V ,Zmenach a doplnkoch €. 3“ si navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres €. 4A):

. rozvod pitnej vody a stokova siet splaskovych odpadovych vdéd, zabezpecujice napojenie rozvojovych
ploch.

V dokumentdcii ,,ZaD €. 3“ nedochadza k inym zasadnym zmenam v technickom rieseni vodného hospodarstva.
Podrobny ndvrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD
po dohode s prislusnymi sprdvcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Topolnica na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie pitnou vodou — Obec Topolnica ma vybudovany verejny vodovod s napojenim cez obec Kajal,
Galantu na zdroj pitnej vody Jelka. Vodovodna siet je v majetku a sprave Zapadoslovenskej vodarenskej
spolo¢nosti a. s. OZ Sala. Dodéavku pitnej vody do obce zabezpeduje AT Cerpacia stanica v obci Kajal. V obci
sa nachddza aj areal Polnohospodarskeho druzstva so ZivociSnou vyrobou. Pitnd vodu si zabezpecuje
z vlastného zdroja — artézskej studne.

. Odkanalizovanie — Obec Topolnica ma ¢iastoéne vybudovanu a sprevadzkovanu kanalizaénd stokovu siet
splaskovych odpadovych vod. Obecnd COV je odstavend, vietky splaskové odpadové vody st odvadzané
na COV Galanta. Existujtica stokova sief je gravitaénd DN 300 mm PVC so suUstavou piatich precerpavacich
stanic.

. Vodné toky - Podla spracovanych mdp povodriového ohrozenia a map povodiového rizika vyplyva, ze
rozvojové lokality sa nenachadzaju v inundacnom uzemi vodného toku Derna.

A.2.12.3 Energetika

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

V ,Zmendach a doplnkoch €. 3“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 4B):

. STL plynovod, zabezpecujlci napojenie rozvojovych pléch.

Napojenie lokalit na el. siet bolo rie$ené v platnom UPN.
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V dokumentacii ,,ZaD ¢. 3“ nedochadza k inym zasadnym zmenam v technickom rieseni energetiky. Podrobny
navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode
s prislusnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Topolnica na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie plynom — Obec je zasobovana zemnym plynom (ZP) z VTL plynovodu DN500 PN40 Bratislava
- Sala. Z tohto plynovodu je vydstenda VTL pripojka DN100 do regula¢nej stanice plynu - RS 1200/2/1-440.
RS reguluje vstupny pretlak ZP z hodnoty 4MPa na prevadzkovy pretlak 0,09MPa (90kPa). RS je situovana
v zastavanom Uzemi obce, v jej juznej Casti. Z tejto RS je zasobovand ZP taktieZz susedna obec Kajal.
Miestne STL rozvody ZP su v obci zrealizovane z ocelovych trubiek, v poslednom obdobi sa rozvody
realizuju z polyetylénového materidlu. Rozvody su trasované pod Uroviou terénu.

° Zasobovanie elektrickou energiou — Zasobovanie elektrickou energiou obce Topolnica je z elektrizacnej
siete Zapadoslovenskej energetiky a. s. prostrednictvom dvoch vonkajsich vedeni VN —22 ka to z 22 kV ¢.
448 — severna Cas obce — (severne od Zelezni¢nej trate) a 22 kV €. 360 — juzna Cast obce (juzne od
Zelezni¢nej trate). 222 kV vedeni odbocuji pripojky k distribuénym transformaénym staniciam.
Z transformacnych stanic su distribuénymi sietami NN zdsobované odberné miesta spotrebitelov. el. siete
NN, vobci prevladaju vonkajsie na stipoch spolu sverejnym osvetlenim. Pre zasobovanie sltZia
transformacné stanice TS 0840-001 400 kVA, TS 0840-002 160 kVA, TS 0840-003 630 kVA, TS 0840-004
250 kVA, TS 0840-101 10 kVA, TS 0840-102 630 kVA.

A.2.12.4 Telekomunikacie

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

V ,Zmenach a doplnkoch €. 3“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres €. 4B):

. telefénna siet (vratane tech, zariadeni — rozvodnych kabinetov), zabezpecujlica napojenie rozvojovych
pléch.

V dokumentacii ,ZaD ¢. 3“ nedochadza kinym zasadnym zmendm v technickom rieSeni telekomunikacii.
Podrobny ndvrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD
po dohode s prislusnymi sprdvcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Topolnica na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Telekomunikacie — Obec je napojena na digitalnu telefénnu Ustredriu umiestnenu v obci Kajal, na ktoru je
napojena pevna telefénna siet spolocnosti Slovak telekom a.s.. Kabelizdcia obce podzemnymi vedeniami
bola prevedend v r. 1997, takZe spolocnost Slovak Telekom a.s. neplanuje zasadnejsie zmeny v JTS. V obci
nie sU vybudované zakladnové stanice spolo¢nosti T — Mobile, ORANGE, Telefénica 02, obec ma pomerne
dobré pokrytie signalmi mobilnych telefénnych sieti T — Mobile, Orange a 02. V obci je vybudovany
miestny rozhlas, v ¢asti obce je vybudovany aj kamerovy systém a planované je zavedenie optického
kabla.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej alesnej pddy na
nepolnohospodarske tucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody pre rieSené tizemie ,,ZaD €. 3 je spracované v zmysle zakona ¢.
202/2004 Z. z. v zneni zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
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Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pédno-
ekologické jednotky podla UPN obce Topolnica, podklady podla Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany
pody, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Riesené Uzemie sa nachadza na ploche polhohospodarskej p6dy mimo zastavaného tGzemia a v zastavanom
uzemi. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese €. 6.
Podla vyhlasky ¢. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska ¢ 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktord na
zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvddza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 2. a 5. skupiny kvality (BPEJ 0019002,
0020003, 0024004). NajkvalitnejSou podou v k. . Topolnica su kédy 0017002, 0019002.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pdde (§ 12 ods. b/ zédkona &. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD ¢. 3“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rieseni ZaD UPN sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozZit alternativne rieSenie a tak sa ZaD z hladiska alternativneho rieSenia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,ZaD ¢&. 3“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskutoénila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufzitia, t. j.:

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuZitie v zmysle platného UPN

platného ZaD¢.3

UPN

(9) 13 (R): byvanie v rodinnych domoch (vo vyhladovej etape)

-- 23 P: Polnohospodarska péda

5 3-3 O: Obcianska vybavenost

3 43 B: Byvanie v bytovych domoch, E: prvky ekologickej stability
-- 5-3 O: Obcianska vybavenost

v

Variant ,rozvojovy“ predloZzeny v “Zmenach a dopinkoch ¢. 3“

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 3“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaiuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim Ucelu

(popis):

Ozn. v zmysle

Ozn. v zmysle

Hlavné funkéné vyuiitie

domoch

platného ZaD¢.3 vzmysle ZaD¢. 3 Popis ZaD ¢. 3
UPN
(9) 13 R: byvanie v rodinnych |V lokalite sa planuje zmena etapizdacie ¢asti schvalenej
domoch lokality €. (9) z vyhladovej do navrhovej etapy za
Ucelom vystavby rodinného domu a pristupovej
komunikacie v nadmernej zahrade existujuceho RD
-- 23 R: byvanie v rodinnych |V lokalite sa planuje vybudovanie obytnej zény

v nadvaznosti na schvalené lokality ¢.1-1a2-1—
s tym suvisi aj zmena trasovania komunikacif

v lokalitach ¢. 1-1 a 2-1, ktord zohladnuje sucasné
potreby a moznosti

DMTeam s.r.o. I 11




Februar 2021

Uzemny plan obce Topolnica —zmeny a dopinky ¢. 3

Ozn. v zmysle

Ozn. v zmysle

Hlavné funkéné vyuzitie

domoch

platného ZaD¢.3 vzmysle ZaD¢. 3 Popis ZaD ¢. 3

UPN

5 33 VS: V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuzitia na
Nepolnohospodarska ploche, ktora bola v platnom UPN uréena na inu
vyroba a sklady funkciu (obcianska vybavenost)

3 43 VS: V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuzitia na
Nepolnohospodarska ploche, ktora bola v platnom UPN uréend na inu
vyroba a sklady funkciu (byvanie v bytovych domoch, prvky

ekologickej stability — nelesna drevinova vegetacia)

-- 5-3 R: byvanie v rodinnych |V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuZitia na

ploche, ktora bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (obcianska vybavenost)

Zdovodnenie navrhu

Obec Topolnica pristupila k spracovaniu ,,ZaD ¢. 3“ najma z dévodu, Ze zastupcovia obce prehodnotili pévodné
rieSenie UPN a maju zaujem skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Gzemia obce zmenou
regulacie platného UPN obce (zmena regulacie je spojend aj so zmenou funkéného vyuzitia) a doplnit nové
rozvojové plochy.

Najrozsiahlej$i novy zdber polnohospodarskej pody sa tyka lokality €. 2-3, kde sa uvaZzuje s pokradovanim
obytnej zony (vo vystavbe). Pouzitie pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely na kvalitnej
polnohospodarskej péde oddvodniujeme potrebou vytvorenia podmienok pre vystavbu rodinnych domov
domadcich obyvatelov (najma mladych rodin), priCom tato zéna predstavuje jednu z mala realnych moznosti
v ramci obce vzhladom na vysporiadané vlastnicke vztahy a projektovu pripravenost susediaceho tGzemia, ktoré
dokaze napojit aj tuto lokalitu (pozri vyrez z katastralnej mapy — zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk):

0 o P T S ] 5 A S 1

/ Topolnica

\
a~
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Obec Topolnica oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpeci dalsi rozvoj
a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody

PoZiadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape ndvrhu) 4,1999 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Poziadavka na zmenu zaberu polnohospodarskej pody (v etape navrhu) 3,6643 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

DMTeam s.r.o. I 13
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,UPN obce Topolnica — ZaD &. 3“

Ziadatel: Obec Topolnica, Spracovatel: DMTeam s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita | Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh
C. uzemie vyuzitie lokality polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina BPEJ vymera v ha informacia
1-3 k. 0. Byvanie 0,1124 0,1124 0020003/2. 0,1124 sukromnik zavlahy navrh do zahrada /-
Topolnica v rodinnych roku 2040
domoch
2-3 k. U. Byvanie 4,0875 4,0875 0019002/1. 4,0875 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda /
Topolnica v rodinnych roku 2040 -
domoch
Spolu - 4,1999 4,1999 - 4,1999 - - - -
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,UPN obce Topolnica — ZaD &. 3“ — pozadované zmeny
v udelenom sthlase k predchadzajicim UPD, tykajlice sa zmien funkéného vyuZitia odsthlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Topolnica, Spracovatel: DMTeam s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita €. Katastralne Funk¢né vyuzitie | Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
oznac. podla | uzemie / funkéné vyuzitie | lokality polnohosp. pody polnohosp. hydromelior. etapa informacia
platnej UPD podla udeleného | v ha / vymera poln. pody v celej lokalite | pody zariadenia realizacie
/ oznacenie sthlasu) podla udeleného suhlasu
podia 3 Celkom Z toho
udeleného v ha - -
sthlasu Skupina vymera
BPEJ v ha
3-3/5 k. a. Nepolnohospo- 3,6643 3,6643 0020003/2. | 2,6856 | sukromnik zavlahy navrh Orné poda / pri
Topolnica darska vyroba a /3,6643 | 0024004/5. | 0,9787 prerokovani
sklady / platného UPN bol
Obcianska suhlas udeleny pre
vybavenost lokalitu €. 5
v celkovej vymere
3,6643 ha
Spolu - 3,6643 3,6643 - 3,6643 | - - - --

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu p6du v danom katastralnom uzemi.

Lokality €. 4-3 a 5-3 sa celé nachadzaju na nepolnohospodarskej péde, preto nie su zahrnuté do tabuliek.
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B. ZAVAZNA CAST

Pozn.: Slovd vyznacené kurzivou maju len informativny charakter, t. j. nie su predmetom pripomienkového
konania ,ZaD ¢. 3“,

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

>>V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:

. Zakreslenie existujucich funkénych pldch vo vykresoch ¢. 2A1, 2A2 UPN obce (Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia) ma len informativny charakter (zachytava
skutkovy stav). Pri posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby objektov
resp. zmeny ich funkéného vyuZitia v existujicej Strukture obce je potrebné vychadzat zfunkéného
vyuzitia uréeného v kapitole €. B.13 vo vztahu k regulaénym blokom zobrazenym vo vykresoch ¢. 2B1, 2B2
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania Gzemia — zdvazna Cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby (t. j. skutkovy stav je mozné menit za podmienky dodrZania zavaznej regulacie
pre dany regulacny blok).

. Zakreslenie navrhovanych komunikacii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Dal3ie vedlajsie miestne komunikacie mézu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejSich stupriov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

. Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry v UPN obce mad
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Daldie trasy a
zariadenia mdzu byt budované nad ramec zakreslenych trds a zariadeni, a to na zdklade podrobnejSich
stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stupnoch PD, zahfiajuca aj ich pripadnu intd polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor
s UPN obce.

. Za ,stavebny pozemok” nie je moiné povazovat plochu, ktord vznikne dodato¢nym odclenenim od
,stavebného pozemku®, ktory by znizenim vymery nespifial podmienky platného UPN — na takejto ploche
dalsia vystavba nie je mozna.

. Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parceldcia je v ,povolovacom procese” pred ucinnostou VZN
o vyhlaseni zavaznych &asti ,ZaD & 3“ sa regulacia uplatiiuje vsulade s UPN obce, platnym v ¢ase
,povolovacieho procesu”.

»Povolovacim procesom” sa rozumie pravoplatne vydané Guzemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie
na pozemné stavby alebo inZinierske siete, zabezpecujluce napojenie tychto pozemnych stavieb (aj ak bol
proces zruseny a bude prebiehat opakovane).
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B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITEENE) LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>>V bode 15. sa text ,, 12.1“ nahrddza textom, ktory znie: >>

15.1

>>V novom bode 15.1 sa v 1. odseku text ,,ustupujuce” nahrddza textom, ktory znie: >>

ustipené

>>V novom bode 15.1 sa cely text 1. aZ 3. odseku Definicii pojmov nahrddza textom, ktory znie: >>

Za podzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je viac
ako 507z celkovej plochy fasady. Referentnd plocha fasddy uvaZovaného podlazia je vymedzend jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia si nadzemné. (STN 73 4301 Bytové
budovy).

»Podkrovim® sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konsStrukciou krovu
a dalSimi stavebnymi konsStrukciami, uréeny je na Ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvéazujuce na Sikmu stresSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica odporucanej vysky
obytnej miestnosti bytovej budovy (STN 73 4301 Bytové budovy).

,Ustupenym podlazim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konStrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie.. Za ustupené podlazie
sa povazuje také podlazie, ktorého =zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (STN 73 4301 Bytové budovy)

>>V bode 15. sa text ,, 12.2“ nahrddza textom, ktory znie: >>

15.2

>>V novom bode 15.2 sa za 2. odsek vkladad novy odsek s textom, ktory znie: >>

Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctu miery zastavania objektmi sa rozumie rieSené Uzemie PD na Uzemné
rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestfiuje stavba/stavby.

>>V novom bode 15.2 sa v zdvere vkladad text, ktory znie: >>

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych
konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejSej ¢asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej
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roviny. Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov
a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

>>V bode 15. sa text ,12.3“ nahrddza textom, ktory znie: >>

15.3

>>V novom bode 15.3 sa za 2. odsek vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctu min. podielu zelene sa rozumie rieSené Uzemie PD na uzemné
rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiuje stavba/stavby.

>> Popis odrdzky ,,druh zdstavby“ sa nahrdadza bodom 15.4 s textom, ktory znie: >>

15.4 spdsob zéstavby rodinnych domov

>>V novom bode 15.4 sa cely text 1. odseku nahrddza textom, ktory znie: >>

Pri umiestriovani rodinnych domov (RD) sa uvaZuje najma sizolovanymi RD, dvojdomy aradové RD su
pripustné v max. rozsahu 10 % z celkovej vymery regulacného bloku. Vynimkou je lokalita ¢. 1-2, ktord bola
preverend US, kde si okrem izolovanych RD pripustné aj dvojdomy v max. rozsahu 50% z celkovej vymery
regulacného bloku.

>>V novom bode 15.4 sa cely text 1. a 2. odseku Definicii pojmov nahrddza textom, ktory znie: >>

Izolovanym RD sa rozumie bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku (rodinny dom v zmysle
§43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov), priCom pri umiestneni domu na pozemok musia byt
dodrzané min. odstupy od vsetkych hranic pozemku. Bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku
=rodinny dom v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov.

Dvojdomom sa rozumie bytovd budova, ktora vznikd zdruzenim dvoch rodinnych domov (rodinné domy v
zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju jednu spoloénu deliacu
stenu umiestnenud na spoloc¢nej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny
pozemok.

Radovym RD sa rozumie bytova budova, ktora vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov (rodinné
domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov) bezprostredne vedla seba so
spolo¢nymi stenami umiestnenymi na spoloc¢nej hranici dvoch susednych pozemkov. Zastavana plocha kazdého
jednotlivého RD zaberd cell Sirku pozemku, priom toto sa nemusi tykat RD v koncovych polohach rodinnej
zastavby.

Izolované RD Dvojdomy Radové rodinné domy

>>V bode 15. sa text ,12.4“ nahrddza textom, ktory znie: >>

15.5
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>>V bode 15. sa text ,, 12.5“ nahrddza textom, ktory znie: >>

15.6

>>V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie priestorového usporiadania:

. Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vysky objektov, max. miery zastavania objektmi, min.
podielu zelene, druhu zastavby prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju
stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do suéasnych
parametrov).

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

>>V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie funkéného vyuzitia:

. Pre potreby vypoctu podielov uréenych funkcii sa za 100% funkcéného vyuZitia celého regulacného bloku
povaziuje:
- Celkova podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby regulacného bloku - v pripade budov
- Celkova plocha regula¢ného bloku - v pripade spevnenych/nespevnenych pldoch.

. Doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie (tvoriace doplnkovd funkciu k hlavnému (dominantnému)

funkénému  wvyuZitiu), mbie byt povolované/realizované aZz nasledne resp. slbeZne
s povolovanim/realizovanim hlavného funkéného vyufZitia.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

>> Pévodny text sa nemeni. >>
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Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

>> Pévodny text sa nemeni. >>

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

>> Pévodny text sa nemeni. >>

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacnych sieti

>> Pévodny text sa nemeni. >>

Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIiRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>>V bode 8. sa za text ,suvisiacej so zemnymi pracami” vkladd text, ktory znie: >>

(podzemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, atd.)

>>V bode 8. sa za text .,k naruseniu archeologickych” vklada text, ktory znie: >>

nalezov a

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>>V bode 2. sa v 9. odrdzke text ,,Budovy na byvanie” nahrddza textom, ktory znie: >>

Bytové budovy
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>>V bode 6. sa text,,223/2001“ nahrddza textom, ktory znie: >>

79/2015

>>V bode 6. sa rusi text ,,, zadkona é. 529/2002 Z. z. o obaloch” .>>

>>V zdvere sa vkladad bod 18. s textom, ktory znie: >>

18.

Realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlice zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny

klimy (kapitola €. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejsSim vinam horucav:

Koncipovat urbanistickd Struktiru mesta/obce tak, aby umozriovala lepSiu cirkuldciu vzduchu,

Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,

Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvérat a podporovat vhodnud mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel,
Zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

Opatrenia voci €astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpe’it udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
Zabezpecit dostatocnl odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

Zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody,

Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych vod,

V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit opatrenia vodi riziku lesnych poZiarov,

Samospravy by mali podporovat a pokial moZno zabezpedlit zvysené vyuZivanie lokadlnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov,

Zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,
Zabezpecdit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim $truktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

Zabezpe’it a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,
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- Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

-V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpelit udrZiavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodiiovou ochranou a rozruSovat nepotrebné lesné cesty,

- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pody.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>V 1. odseku sa v 1. odrdzke text ,3“ nahrdadza textom, ktory znie: >>

4-3,5-3 - ¢ast

>>V 1. odseku sa v zdvere 2. odrdzky vkladd text, ktory znie: >>

(nachddza sa tu aj rozvojova plocha ¢. 5-3 — Cast)

>>V 1. odseku sa v 3. odrdzke za text ,,4“ vklada text, ktory znie: >>

,6

>>V 1. odseku sa zdavere vkladd novd odrdazka s textom, ktory znie: >>

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
navrhu ,ZaD ¢. 3“.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>> Cely text 1. odseku sa nahrddza textom, ktory znie: >>

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujice rieSené Gzemie:

. cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

. ochranné pasmo pre Zelezniént drahu v zmysle § 5 zdkona ¢. 513/2009 Zb. o drahach
. pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach

. ochranné pasma vodarenskych zdrojov vzmysle § 32 zédkona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach a vyhlasky ¢.
29/2005 Z. z.

. pasma ochrany verejnych vodovodov averejnych kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

. pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona
¢. 364/2004 o vodach

. ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

. bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zdkona €. 251/2012 Z. z.
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° ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

° ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia.

. ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.
Poznamka: Obec s ohfadom aj na polohu pohrebiska (mimo obytnej zastavby) neustanovila ochranné pasmo

pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najma
zékona €. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

>> Pévodny text sa nemeni. >>

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

>> Pévodny text sa nemeni. >>
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B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Pévodny text sa nemeni. >> I

B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>> V stlpci ,,Specifické regulativy” pre regulaény blok VS sa rusi text ,,(najmé plochy &. (15) a 21)“ a v zévere sa
vkladd text, ktory znie: >>

v ramci lokality ¢. 4-3 je poZadovana vysadba resp. zachovanie pasov izolacnej zelene s krikovym podrastom
v Castiach susediacich s existujucimi resp. navrhovanymi lokalitami na byvanie, a to s min. Sirkou 10 m (z
dovodu elimindcie negativnych vplyvov vyroby na byvanie)

>> V stlpci ,,nepripustné funkéné vyuZzitie” pre regulaény blok VS sa za text , (velké zdroje)” vkladd text, ktory |
znie: >>

priemyselné zdroje pouZivajice na vyrobu znelistujuce latky, priemyselné zdroje produkujiuce priemyselné
odpadové vody obsahujice prioritné nebezpecné latky, spracovatelské zariadenia na uhynuté zvieratd a
bitunky

>>V stlpci ,,doplnkové funkéné vyuZitie” pre regulaény blok E sa v zdvere vkladd text, ktory znie: >> I

oddychové plochy, ihriska, chodniky, cyklotrasy, javisko, drobnd architektira prip. iné (budované najma z
prirodnych materialov) — len vo vyznacenej Casti regulacného bloku so Specifickou regulaciou (pozri vykres €.
2.B.1,2.B.2)

>> V stlpci ,,max. vyska objektov” pre requlaény blok E sa v zdvere vkladd symbol, ktory znie: >> I

>> V stlpci ,,max. miera zastavania objektmi“ pre regulaény blok E sa v zévere vkladd symbol, ktory znie: >> I

>> V stlpci ,, $pecifické regulativy” pre requlaény blok E sa v zdvere vkladd text, ktory znie: >> I

* vo vyznacenej Casti regulacného bloku so Specifickou reguldciou (pozri vykres €. 2.B.1, 2.B.2) je moziné
realizovat stavby drobnej architektury, ktorych vyska a zastavana plocha nepresahuje limity drobnych stavieb
podla § 139b ods. 7 Stavebného zakona

B.14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

>> Pévodny text sa nemeni. >> I
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