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Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Topolnica — Zmeny a dopinky é. 3“ st vyznaéené zmeny v zdvéznej textovej
Casti:
dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aaaaaaadaaaaaad

Vysvetlivky k textu a k pouZitym pojmom:

aaaaaaaaaaaaaaa = text platného UPN (zdviznd &ast vyhldsend VZN & 1/2011 zo dria 31.01.2011)
aaaaaaaaaaaaaaa = text ,Zmien a doplnkov ¢. 1“ (zavdzna Cast vyhldsend VZN ¢. 1/2016 zo dria 14.11.2016)

aaaaaaaaaaaaaaa = text ,Zmien a doplnkov ¢. 2 (zdvdznd Cast vyhldasend VZN ¢. 1/2018 zo dna 12.12.2018)

UPN = tzemny pldn

UPD = tizemno-pldnovacia dokumentdcia

UPP = tizemno-plénovaci podklad

PD = projektovd dokumentdcia

US = urbanistickd $tudia

UP a SP = tizemné pldnovanie a stavebny poriadok
RUSES = regiondiny tuzemny systém ekologickej stability.

MUSES = miestny uzemny systém ekologickej stability.

B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje stbor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizacie
zastavby, na Uzemie existujlucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

e  Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- vzastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformdcia zastavaného Uzemia spojena s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zadsadna zmena sucasného funkéného vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

Vtomto uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera moZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkcného vyuZivania uzemia su
definované v subore zdvdznych regulativov.

. Uzemie existujlcej zastavby predstavuje stabilizované tizemie obce, kde UPN nepredpoklada vyrazni
zmenu funkéného vyuZzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi su moziné stavebné zdsahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moZnych
stavebnych zdsahov do tohto tzemia) a funkéného vyuZivania tuzemia su definované v subore zdvdznych
regulativov. Jednd sa v zdsade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, upravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukdch, vystavbu v nadmernych
zdhraddch a pod. (okrem tych, ktoré su urcené regulativmi inym spésobom).
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nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované uzemie obce uréené pre polnohospodarsku a lesnu
vyrobu

Toto uzemie sa nemdéZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody
a krajiny uréenymi zdkonom — subor zdvdznych regulativov definuje pre toto uUzemie len regulativy
funkcéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky
su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 2.B) asu oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva
z hlavného funkéného vyuzitia daného regula¢ného bloku):

R: Byvanie v rodinnych domoch

B: Byvanie v bytovych domoch

0: Obé¢ianska vybavenost

$: Sport a telovychova

VS: Nepolnohospodarska vyroba a sklady
PV: Polnohospodarska vyroba

Z: Verejna zelen

C: Specialna zelef - cintorin

D: Dopravna vybavenost

T: Technicka vybavenost

P: Polnohospodarska p6da — Orna poda, Trvalé travne porasty, Trvalé kultiry — vinice ovocné sady

E: Plosné prvky ekologickej stability — Lesy hospodarske, Nelesna drevinova vegetacia, Vodné toky a
plochy

Liniové prvky ekologickej stability — Interakény prvok liniovy, Liniova zelen p6doochranna.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych
hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulaéné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad zdvaznych
regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:

Zakreslenie existujucich funkénych ploch vo vykresoch &. 2A1, 2A2 UPN obce (Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia) ma len informativny charakter (zachytava
skutkovy stav). Pri posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby objektov
resp. zmeny ich funkéného vyuzitia v existujlcej Struktire obce je potrebné vychadzat zfunkéného
vyuzitia uréeného v kapitole ¢. B.13 vo vztahu k regulacnym blokom zobrazenym vo vykresoch ¢. 2B1, 2B2
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia a
verejnoprospesné stavby (t. j. skutkovy stav je mozné menit za podmienky dodrZania zavaznej regulacie
pre dany regulacny blok).

Zakreslenie navrhovanych komunikacii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajsie miestne komunikacie mdézu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stupnov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahfnajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry v UPN obce ma
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a
zariadenia mo6zu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stupnoch PD, zahfiajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor
s UPN obce.
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Za ,stavebny pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktorad vznikne dodato¢nym odclenenim od
,stavebného pozemku®, ktory by znizenim vymery nesplfial podmienky platného UPN — na takejto ploche
dalsia vystavba nie je mozna.

Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parcelacia je v ,povolovacom procese” pred ucinnostou VZN
o vyhlaseni zévaznych &asti ,ZaD & 3“ sa reguldcia uplatfiuje vsulade s UPN obce, platnym v case
»povolovacieho procesu”.

»,Povolovacim procesom“ sa rozumie pravoplatne vydané uzemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie
na pozemné stavby alebo inZinierske siete, zabezpecujice napojenie tychto pozemnych stavieb (aj ak bol
proces zruseny a bude prebiehat opakovane).

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie reguldcie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

v zastavanom Uzemi obce vymedzit a dotvorit centralnu zénu obce (pozri grafickd ¢ast) — zamer ¢. B

v zastavanom Uzemi obce Topolnica zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického
pddorysu pozdiz hlavnej ulice

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko povodnej Struktlry zéstavby, zachovat typicku
siluetu zdstavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pdvodného vyrazu objekty z povodnej zastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristtpit len v pripade zavainého statického
narusenia konstrukcie

zachovat a chranit objekty zo zachovanej pévodnej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym
vyrazom (obytné domy na hlavnej ulici ¢. 8, 14, 104, 108, 116, 117, 121, 122 a domy ¢. 173, 237, a dalsie)

vo vztahu k historickym pamiatkam obce uplatnit okrem iného aj poZiadavky na charakteristické pohlady,
siluety a panordamy dotknutych objektov

podporovat vystavbu na nezastavanych prielukidch v uliénej fronte s cielom vytvorenia kontinudlneho
uliéného priestoru

zd6raznit vyznam vodnych ploch (tok Derfia) v Struktire obce — navrhom Uprav okolia a ich spristupnenia
pesimi chodnikmi

zvysit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi a aleji

pri vymedzeni novych rozvojovych ploch zachovat kompaktny pddorys obce postupnou etapizaciou
vystavby

vytypovat priestory, ktoré by mali byt urbanisticky dotvorené (osadenim prvkov drobnej architektury,
Upravou chodnikov, kultivaciou zelene a pod.).

nepovolovat také vyuZitie Gzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr.
rozsiahla tazobna ¢innost)

neurbanizované prostredie je urcené pre polnohospodarsku a lesnd vyrobu — nemdéze sa suvisle
zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi zakonom

reSpektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice
z vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
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15.

poziadavkach na vystavbu aovsSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

pre jednotlivé regulacné bloky reSpektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov), kde su stanovené:

321, 15.1 maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu poctom nadzemnych podlazi,
pricom podkrovie, resp. ustupujtiee ustupené podlazie, sa ako samostatné podlazie nepodita.
V pripade niektorych regulacnych blokov, kde sa predpoklada vystavba objektov halového typu
s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly a pod.), je
namiesto/okrem poctu podlazi maximalna vyska objektov uréend v metroch a meranad od Urovne
prilahlej komunikacie.

Regulacia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujucej
zastavby. V prielukach existujlicej zastavby (pri prip. zahustovani zdstavby a pri nadstavbe objektov) je
max. vyska objektov zaroven limitovana aj vyskou susediacej sicasnej zastavby.

Definicie pojmov:

Za podzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym
terénom je viac ako 507z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je
vymedzend jeho konstrukénou vyskou aobvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia su
nadzemné. (STN 73 4301 Bytové budovy).

»Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom
povazuje také podlazZie, ktoré ma asporn nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie
ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy (STN 73 4301 Bytové budovy).

,Ustupenym podlazim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuZitie.. Za ustupené
podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchdadzajuceho podlazia. (STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chat je obmedzena na
max. 3,0 m, v pripade zariadeni obcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a rekredcie je
obmedzena na max. 3,5 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie
pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia)
a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.
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422 15.2 maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ ur€uje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulatnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na
polohe a vyzname konkrétneho Gzemia, spdsobu funkéného vyuzitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti uddva pomer pléch
zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia x 100. Do
zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctu miery zastavania objektmi sa rozumie rieSené Gzemie PD na
uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestfiuje stavba/stavby.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohrani¢ena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi
vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej
roviny. lzola¢né primurovky sa nezapocitavaju. Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha
ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek)
najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny. Do zastavanej plochy sa
nepocita podorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do
1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

323-15.3 minimalny podiel zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na sp6sobe funkéného
vyuzitia, polohe rozvojového Uzemia vramci obce azohladiuje aj vplyv kontaktného uUzemia na
potrebny rozsah zelenych ploch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene uddva pomer
zapocitatelnych pléch zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami
s hribkou substratu nad 0,5 m (zapocitava sa verejna i sikromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane
travnych pléch, polnohospodarsky vyuzivand pdda - okrem zastavanych aspevnenych ploch) vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia x 100.

Stavebnym pozemkom pre ucely vypoctu min. podielu zelene sa rozumie riesené Uzemie PD na
uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestfiuje stavba/stavby.

- gruhzastavby 15.4 sp6sob zastavby rodinnych domov

o No HRVIVIZ S A h

domev—je—zakdzana—blekeva—zastavba: Pri umiestiiovani rodinnych domov (RD) sa uvaZuje najma
sizolovanymi RD, dvojdomy aradové RD su pripustné v max. rozsahu 10 % z celkovej vymery
regulacného bloku. Vynimkou je lokalita ¢. 1-2, ktord bola preverena urbanistickou studiou, kde su
okrem izolovanych RD pripustné aj dvojdomy v max. rozsahu 50% z celkovej vymery regula¢ného
bloku.

Definicie pojmov:

Izolovanym RD sa rozumie bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku (rodinny dom v
zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov), pricom pri umiestneni domu na
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pozemok musia byt dodrzané min. odstupy od vlietkych hranic pozemku. Bytova budova, samostatne
stojaca na vlastnom pozemku = rodinny dom v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich
predpisov.Dvojdomom sa rozumie bytova budova, ktord vznikd zdruzenim dvoch rodinnych domov
(rodinné domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju
jednu spoloc¢nu deliacu stenu umiestnend na spoloc¢nej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny
pristup do domu a na vlastny pozemok.

Radovym RD sa rozumie bytova budova, ktord vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov
(rodinné domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov) bezprostredne vedla
seba so spoloénymi stenami umiestnenymi na spolocnej hranici dvoch susednych pozemkov.
Zastavana plocha kazdého jednotlivého RD zabera celt Sirku pozemku, pricom toto sa nemusi tykat RD
v koncovych polohach rodinnej zastavby.

Izolované RD Dvojdomy Radové rodinné domy

M I SRR
LA Spligiy

424 15.5 odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota, ¢lenenie a
vyska stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZziarnu ochranu a civilnl obranu a
na vytvaranie ploch zelene.

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia splfiat poziadavky urbanistické, architektonické,
Zivotného prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany
pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, pozZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a
na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umozriovat Udrzbu stavieb a uzivanie priestorov
medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie Gzemia a cinnosti, ktoré suvisia s funkénym
vyuzivanim Uzemia.

- odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo
obmedzené uZivanie susedného pozemku na urceny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvédrajui medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie
byt mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt
mensia ako 2 m.

- odsek (4) V stiesnenych Uzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami
znizit aZ na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych &asti stien nie si oknd obytnych miestnosti; v tychto
pripadoch sa nevyZaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako su ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno
uréit iba na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzajomné
vzdialenosti podla odseku 1 alebo podla UPN zdny.

- odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych si okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3
m od okraja pozemnej komunikacie; tdto poziadavka neplati pre budovy umiestfiované v
stavebnych medzerach radovej zastavby.

425 15.6 Specifické regulativy

Regulativ uréuje roézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultdrnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a
nebolo moZné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.
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Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie priestorového usporiadania:

e  Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vysky objektov, max. miery zastavania objektmi, min.
podielu zelene, druhu zastavby prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju
stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované len do stic¢asnych
parametrov).

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuZivania uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor
regulativov uvedenych vtabulkovom prehfade (kapitola B.13: Prehfad zavaznych regulativov), kde je
stanovené:

1. hlavné (dominantné) funkéné vyuZitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuZitia celého
regulaéného bloku, v pripade zmieganych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi UPD
a UPP na zonélnej trovni

2. doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného
bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyutzitia celého regulacného
bloku

3. nepripustné (zakazané) funkcéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané v ramci
regula¢ného bloku.

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie funkéného vyuzitia:

e  Pre potreby vypoctu podielov uréenych funkcii sa za 100% funkéného vyuZzitia celého regulacného bloku
povazuje:

- Celkova podlazna plocha nadzemnej ¢asti zastavby regulacného bloku - v pripade budov

- Celkova plocha regula¢ného bloku - v pripade spevnenych/nespevnenych pldoch.

° Doplnkové (pripustné) funkéné vyuiitie (tvoriace doplnkovi funkciu khlavnému (dominantnému)
funkénému  vyuzitiu), moéze byt povolované/realizované aZz nasledne resp. subeine
s povolovanim/realizovanim hlavného funkéného vyufZitia.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

1. zachovat apostupne modernizovat existujice zariadenia obdianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom

2. realizovat vystavbu novych aredlov obcianskej vybavenosti v ramci vymedzenej rozvojovej plochy €. 5.

3. nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat najma v ramci vymedzenych regulacnych blokov O,
resp. tam, kde to pripustaju regula¢né podmienky, ktoré UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu — zariadenia je potrebné umiestfiovat v primeranej pesej dostupnosti
obyvatelov v samostatnych objektoch, resp. sa OV mo6zZe umiestiiovat v novostavbach bytovych domov na
ich prizemi (vynimocne ako sucast rodinnych domov)

4. obmedzovat, resp. usmernfovat stankovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej vybavenosti s ¢innostami
v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

5. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrzZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizacie stavieb

6. pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle STN 73
6110 pri stupni automobilizacie 1:3.
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopraného vybavenia

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

modernizovat Zelezni¢nu trat (zaradenu do eurdpskych multimodalnych koridorov) Kity — Bratislava —
Sturovo (tratova rychlost 160 km/hod.) — zamer ¢. B

nahradit Zelezniéné priecestia podjazdom — zamer ¢. C, D

rezervovat koridor pre planovanu stavbu ,Cesta /75 Galanta, obchvat” v Sirke ochranného pasma cesty |.
triedy (okrajova severozapadna Cast k. U.) — rozvojova plocha €. 17

reSpektovat vyhladové sSirkové usporiadanie cesty prvej triedy mimo zastavaného Gzemia v kategérii C
11,5/80 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty prvej triedy v zastavanom Gzemi v kategérii MZ 14,5
(13,5)/60 vo funkénej triede B1 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy mimo zastavaného Uzemia v kategorii C
7,5/70 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty tretej triedy v zastavanom Uzemi v kategdrii MZ 8,5
(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestou Ill. triedy

pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdl? cesty Ill. triedy zachovat priestorovi rezervu na
vybudovanie chodnikov so zachovanim a obnovenim pévodnych cestnych priekop

pri budovani a obnove pesich tras venovat viac pozornosti pri krizovani s komunikaciami
vybudovat cyklisticki trasu s pokradovanim k ceste 1/75 a dalSie smery ( v spolupraci s okolitymi obcami)

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach pred realizéciou
resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalsSich stuprioch PD
v zmysle STN 73 6110

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zondlnej Urovni vzmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel vobytnych zdnach riedit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v gardzach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych dut podnikatelskych subjektov s vacésimi
aredlmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri
vybavenosti a pri aredloch rekredcie a Sportu v navrhovom obdobi riesit v zmysle STN 73 6110 pri stupni
automobilizacie 1:3

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a postupovat
vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava podmienky
umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych
stavbach

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma drahy ciest I. a
1. triedy).

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

1.

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodnych tokov, odvodiiovacich kanalov, hydromelioraénych
zariadeni, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.
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pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpecdit realizaciu technickej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych plochachv predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim

v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

podrobny navrh v ramci rozvojovych ploch (uliéné rozvody) v riesenom Gzemi spracovat v podrobnejsich
stuprfioch dokumentdcie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

10.
11.

12.

13.
14.

15.

akukolvek investorskd ¢innost avysadbu porastov v dotyku svodnym tokom odsuhlasit s prislusnym
spravcom

ponechat manipulaény pas pre opravy, udrzbu a povodriovl aktivitu v Sirke 4,0 m od brehovej Ciary
vodného toku a 5,0 m od brehovej ¢iary odvodriovacieho kandla

revitalizovat tok Derfia
dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822, 75 2102 ...

rozvojové aktivity riesit v stilade so zakonom €. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zruseny zakon ¢. 666/2005 Z. z.)
o ochrane pred povodniami v zneni neskorsich predpisov

do jednotlivych rozvojovych pldch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody — rozvodna siet verejného vodovodu
a zdsobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovli potrebu + poZiarnu potrebu,
v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete

vybudovat splaskovl kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu v o najvdaSom rozsahu
podla podrobnejsich stupriov PD — rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na
verejnu kanalizaénu siet s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych vod do COV, ktora zabezpedi
vypustanie odpadovych vdd do vhodného recipientu v sulade s Nariadenim vlady SR €. 296/2005 Z.z.

stokové siete riesit vsulade sSTN 75 6101, STN EN 476:1999 Vseobecné poZiadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanalizacnych potrubi a stok (73 6735)

odvadzanie odpadovych vod riesit v stlade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych cinnosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia vzmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

rieSenie povrchovych dazdovych vdd do vsaku zosuladit so zdkonom ¢&. 364/2004 Z.z. — vodny zdkon —
rieSit taky systém odvadzania daZdovych (privalovych) véd zrozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuZit potencidlnu retencnd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej
vody)

priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005

umiestnenia objektov (ulicné &iary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo moziné umiestnit
vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov a typovu reviznu kanaliza¢nu Sachtu.

v dalsich stuprioch PD je potrebné:
- spracovat rieSenie bezpeéného zachytenia a odvedenia dazdovych véd

- dodrZiavat preventivne protierézne opatrenia v rdmci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrZiavat avytvarat ochranné vegetacné pdsy v blizkosti polnohospodarskych ploch,
zriadovat vsakovacie plochy.
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Podla spracovanych mdap povodiiového ohrozenia a map povodiiového rizika vyplyva, ze rozvojové lokality s
oznadenim 4-1, 6-1 sa nachadzaju v inunda¢nom tzemi vodného toku Derfia a lokality podla pévodného UPN
obce, s oznacenim €. 5. €. 4, €. 15 a ¢ 13 sa taktiez nachadzaju v inunda¢nom Uzemi vodného toku Derna, pod
urovnou zaplavovej ¢iary Q100 - rocnej velkej vody. Uvedené lokality nie su vhodné na navrhovanu vystavbu,
nakolko sa nachadzaju v Uzemi ohrozovanom povodnami (§20 zdkona ¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodnami) a s vystavbou v tomto Uzemi nesuhlasi spravca toku.

S potencidlnou vystavbou v tomto Uzemi je mozné uvaZovat aZ po zabezpeleni protipovodriovej ochrany
navrhovanych rozvojovych lokalit, ktord si musi Ziadatel - investor zabezpedit na vlastné naklady spolu s
prislusnou projektovou dokumentaciou. Protipovodriova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie poloZenych usekov vodnych tokov.

Pokial by sa jednalo o navrh suvislej bytovej vystavby je potrebné respektovat podmienky stanovené v kapitole
B.13.

Podmienky pre dalsie stupne PD:

. Respektovat Zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach, zakon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a prislusné
platné normy, STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov”, STN 73 6822 ,Krizovanie a sUbehy vedeni a
komunikacii s vodnymi tokmi“ a pod.

° V zaujme zabezpelenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom ¢.7/2010 Z. z o ochrane pred povodriami.

° Odvadzanie dazdovych vod a vod z povrchového odtoku z rieSeného Uzemia do vodnych tokov bude
mozné len v mnoZstve zodpovedajucom prirodzenému odtoku, s navySenym mnozZstvom dazdovych a
povrchovych vdéd do vodnych tokov nebudeme sudhlasit. Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch
Ziadame v maximalnej miere zdrzat v Gzemi na jednotlivych pozemkoch, akumuléciou do zbernych nadrzi
a nasledne tuto vodu vyuzivat na zévlahu pozemkov a atd. a kontrolovane, len v minimalnom mnoistve
vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky. Odvadzanie dazdovych vdd a véd z povrchového
odtoku z navrhovanej zastavby Ziadame riesit na pozemku investora.

° ReSpektovat zaplavové Ciary z map povodriového ohrozenia a zamedzit vystavbu v GUzemi ohrozovanom
povodnami. Vlastni vystavbu Ziadame situovat nad hladinu Q100- roc¢nej velkej vody, mimo zistené
inundacné Uzemie (suvisla zastavba, vyznamné liniové stavby a objekty a pod.,).

° Protipovodriovd ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Ziadatel - investor zabezpecit na
vlastné ndklady spolu s prislusSnou projektovou dokumentaciou. Protipovodriovd ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie poloZzenych Gsekov vodnych tokov.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

1.  vo vyssich stuprioch PD vietky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs
2. realizovat plynofikdciu navrhovanych rozvojovych pléch

3. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat kablové ulozené
v zemi v stlade s Vyhl. MZP SR ¢&. 523 z 19. 9. 2002

4. nové arekonstruované transf. stanice uprednostniovat prefabrikované resp. murované

5. pri navrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické riesenie
zadsobovania el. energiou méze mat ¢asovy sled realizacie zdmerov)

6. vCas narokovat poziadavky na el. energiu, ato celkovo pre vyhlad — zabezpelenie prenosu atiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut
podla potrieb nové zdroje

7. posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti
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8. v priebehu pripravnych prac v urbanistickych $tudidch az po dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie
uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformaéné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE
spolus TS

9. prisituovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich moznym znecistenim.

.r

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

1. pred realiziciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

2. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

3. zhladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v sulade
s pokrytim obce Topolnica

4. v pripade kriZzovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods. 3.3.1.
o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

1. zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti
podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpedovani stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

1. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentacie (UPN zény, PD stavieb) postupovat v zmysle Zdkona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,
najma § 4 citovaného zakona:

- budovanie ochrannych stavieb vykondvat v uzemnych obvodoch podla kategorizacie Uzemia
Slovenskej republiky

- ochranné stavby v tzemnych obvodoch umiestfiovat:

- v budovach zabezpecujucich ukrytie pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby
prevzaté do starostlivosti,

- v budovéach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najmd v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach,
interndtoch, vsetkych typoch $kél, bankach, divadlach, kinach, poistovniach, telovychovnych
objektoch, zabezpecujucich ukrytie podla prevddzkovej a ubytovacej kapacity pre persondl a
osoby prevzaté do starostlivosti,

- v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity ndavstevnosti pre
persondl a osoby prevzaté do starostlivosti,

- v budovach statnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany
pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

2. pri zabezpecovani poziadaviek vyplyvajucich zo zdujmov CO postupovat vzmysle vyhlasky MV SR ¢&.
388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeclenie technickych a prevadzkovych podmienok informaéného
systému civilnej ochrany — v podrobnejsich stuprioch PD technicky zabezpeéit najma varovanie
obyvatelstva a vyrozumenie oséb (§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky)
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3.  pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché ukryty budované
svojpomocne respektovat poziadavky vzmysle vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a dbat na:

- vzdialenost miesta pobytu ukryvanych osdb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia vcas ukryft,

- zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok,
- minimalizdciu mnoZstva prac nevyhnutnych na uUpravu tychto priestorov,

- statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

- vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilatnym
zariadenim,

- utesnenie.

Nové funkcéné vyuZitia jednotlivych lokalit vytvaraju nové podmienky na rieSenie a zabezpecenie Uloh a opatreni
na Useku civilnej ochrany. Jedna sa o vytvorenie a zabezpecenia podmienok na ucinnu ochranu Zivota, zdravia a
majetku a na utvaranie predpokladov na zniZovanie rizik a nasledkov po vzniku mimoriadnych udalosti v sulade
so zakonom NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov. Preto je
potrebné v ramci spracovania naslednych stupriov projektovej dokumentéacie podrobnejSie rozpracovat a
konkretizovat ochranu buducich obyvatelov ukrytim s dérazom na nové funkéné vyuzitie riesenych lokalit.

Pri rieSeni Uloh na tomto Useku treba dodrziavat zdsady vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsSich predpisov, pricom sa jednda o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 citovanej vyhlasky MV SR).

Zariadenia protipovodriovej ochrany

=

v ramci prevencie kontrolovat vetky vodné toky a odvodriovacie kandle, zabezpecovat Cistenie ich koryt
2. ponechat manipula¢ny pas pre opravy, Udrzbu a povodriovu aktivitu vodnych tokov v pozadovane;j Sirke

3. navrhnat taky systém odvéadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuZit potencidlnu retencnd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdovej
vody)

4. vramci prevencie kontrolovat a udrZiavat funkénost priekop ajarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatrdvnené

5. usmerfovat povodriové prehliadky a hliadkovd sluzbu, varovnd ahlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zdchranné prace po vzniku povodrovej situacie

6. dodrZiavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrzZiavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch, zriadovat
vsakovacie plochy.

Zariadenia odpadového hospodarstva

1. vytvéarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, (obnova nadob na sklo, plasty, papier a
nové komodity)

2.  odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov, zniZovat rizika vzniku novych skladok odpadov.
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B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

1. zachovat achranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maju nesporne historické a kulturne
hodnoty:

rimskokatolicky kostol sv. Stefana kréla

- pricestny kriz

- plastika sv. Jana Nepomuckého

- socha sv. Floridna

- plastika sv. Vendelina

- hlavny kriz starého cintorina

- Ustredny kriz nového cintorina

- pamatna tabula oslobodenia obce sovietskou armadou 31.03.1945
- budova skoly

- dom €. 264 v miestnej Casti Palovce

2. zachovat a chranit objekty zo zachovanej historickej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym
vyrazom

- obytné domy na hlavnej ulici ¢. 8, 14, 104, 108, 116, 117, 121, 122 a domy ¢. 173, 237, a dalsie

3. zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristlpit len v pripade zavainého statického
narusenia konstrukcie

4. vzastavanom Uzemi obce Topolnica zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického
pddorysu pozdiz hlavnej ulice

5.  pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej struktiry zastavby, zachovat typicku
siluetu zdstavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol

6. podporovat kultdrnu identitu obce

7. vjednotlivych etapach realizicie UPN dodrziavat konkrétne podmienky a poZiadavky predpisané
v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového Uradu Trnava

8.  zhladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk do zaviznej ¢asti UPN obce zapracovat nasledovnt
podmienku v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov o UP a SP a zakona €. 49/2002 Z.
z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov: ,Investor / stavebnik kazdej stavby
vyZadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového uUradu Trnava v jednotlivych stuprioch
uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
sUvisiacej so zemnymi pracami (podzemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, atd’) z dévodu,
Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nalezov a nalezisk
ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.”

Podla §35 ods.7 zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpelenie zachrany a dokumentécie archeologickych
nalezov a situdcii rozhoduje Krajsky pamiatkovy Grad Trnava.
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B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

1.  chranit prirodné zdroje:

pody najlepsich 4 stupriov kvality (nachadzaju sa v celom k. . obce, najmenej v jeho juhozapadnej
Casti)

pamiatkovy fond — podrobnejsie rozpisany v prislusnej kapitole textovej Casti.

2. chranit ekologicky vyznamné segmenty:

vodné toky

vodné plochy

plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom lGzemi

vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na pofnohospodarske ucely
lesné porasty

trdvne porasty.

3. chranit genofondové lokality:

Derfia — mensi vodny tok. Pozdi# toku je sprievodnd zeleri stromova sporadicka, ktord je tvorend najmé
vibou, topofom bielym, topolom ciernym, topolom slachtenym aagdtom. Z vihkomilnych druhov
rastlin sa tu vyskytuju kosatec Zlty, Sipovka vodna, okrasa okolikatd a dalSie

4. re$pektovat hniezdnu koldniu havranov

5. zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002

6. respektovat navrhované prvky RUSES okresu Galanta a realizovat opatrenia zabezpeéujtce ich primeranu
funkciu:

rBK 7 Derria — biokoridor regionalneho vyznamu, tvoreny vodnym tokom a brehovymi porastami.
Navrhujeme dobudovat brehové porasty hlavnhe mimo zastavané tizemie.

7. v zmysle ndvrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky MUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

mBK1 Pri cintorine — biocentrum miestneho vyznamu, tvori ho lesny porast. Navrhujeme les
hospodarsky prekategorizovat na les osobitného urcenia, postupne zmenit drevinovu skladbu na druhy
potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho mftve rameno Derni a vodnd plocha s brehovymi
porastmi. Prepaja mBC1 a rBK 7 Derriu. Navrhujeme doplnit pévodné druhy drevin.

interakéné prvky plosné — posilfiuju funkénost biokoridorov. Su tvorené plochami nelesnej drevinovej
vegetdcie, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci. Sem sme zaradili plochu cintorina, plochy
NDV v Casti Palovce, plochu v ¢asti Pod zdhradami, plochy zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikacidch a ako pdsy izolacnej zelene okolo
Sportového arealu, hospodarskych dvorov, vyrobnych arealov, Zeleznice a delia obytné uzemie od
ploch ornej pody. Plnia funkciu izolaénl (zniZuju ohrozenie pddy pred erdziou, znizuju prasnost
v zastavanom Uzemi obce) ale aj estetickd. Pasy izolacnej zelene hlavne od ploch ornej pody, je
potrebné vytvérat v Sirke minimalne 5m, kde bude zastipena stromova aj krovinna vrstva.

Liniova zelen podoochrannd — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochach
ornej pédy ohrozenej vodnou eréziou, alebo uz erodovanych. Su to pasy zelene tvorené 2 etazami,
ktoré zabrania p6sobeniu erdzie. Tato zelen je kombinovanad s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré
plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zeleri komunikacii a vodnych tokov. Pri vysadbe
je potrebné dodrziavat drevinové zloZzenie podobné potencidlnej prirodzenej vegetacii.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) — je to zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovi skladbu konzultovat s
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8.

9.

oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej
skladbe potencidlnej prirodzenej vegetacie daného uzemia.

realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

Eliminacia stresovych faktorov — areal Hydinarskej farmy — je velkym zdrojom znecistenia ovzdusia
anachadza sa v blizkosti zastavaného Uzemia obce. Navrhujeme oddelit dvor pdsmi zelene od
zastavaného Uzemia obce a vytvorit mensie plochy zelene aj v areali.

Zvysenie stupfia ekologickej stability — aredl pri PD (plocha bez vyuZitia, urcit funkciu), areal vyroby
nabytku sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhujeme zvysit plochy zelene v areéli, oddelit
aredl od okolia pasmi zelene

plochy s protieréznymi opatreniami — navrhujeme opatrenia na plochach ornej pédy, ktoré su uz
erodované alebo ohrozené erdziou. Na tychto plochidch navrhujeme pestovat vhodné plodiny
s ohladom na narocnost na vlahu a zrnitost pod, budovat vetrolamy a zabezpedenie dostato¢ného
previhéenia pdd, zvydit podiel nelesnej drevinovej vegetécie, najma pozdiz vodnych tokov, kanalov
a ciest.

v dalsich stuprioch projektovej dokumentédcie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd
stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

funkénost biokoridorov a biocentier zabezpecit respektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestiiovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimélnu Sirku
regiondlneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m

rozpracovat a uzakonit (Statut obce) zasady uplatfiované pri obnove, revitalizacii alebo rekonstrukcii
krajinnej zelene

Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolatnej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna alebo
dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych domov —
neziaduce vizualne prepojenie)

obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurdpskeho a narodného
vyznamu ako i prvkov USES

navrh novych obytnych siborov podmierfiovat s Uzemnou rezervou pre funkénd uliénd stromovd a
krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

zmapovat vsetky porasty drevin rasttcich mimo les a navrhnut Gcinné opatrenia, ktoré by zamedzili ich
nahlemu a nenavratnému odstraneniu z krajiny

neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli narusit
ich funkénost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny organ ochrany prirody)

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych prvkov
USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikacii)

ak je v rdmci rozvojovych zdmerov nutné odstrafovanie drevin rastiucich mimo les, je nutné uskutocnit
kvalitnd ndhradnu vysadbu alebo finan¢ni nahradu minimdlne vo vyske spolocenskej hodnoty
vyribanych porastov uréent na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen

pri realizacii cyklotrds nenarusat a nelikvidovat vysoku zeleri v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch.
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B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1.

realizaciu navrhovanych obytnych z6n podmienit vybudovanim vnuatrozondlnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom c¢asovom
predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia

zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou
vodou podla poZiadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na vodu urcéenu na
ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujice
zneskodriovanie splaskovych odpadovych vdd — inzinierske siete budovat v predstihu alebo sibezine
s navrhovanym rieSenim

- urbanizaciu Uzemia usmertiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych
vod

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

- riesit ochranu Gzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najma
Zeleznice a ciest I. a lll. triedy) — v zmysle poZiadaviek nariadenia vlady SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, ingrazvuku a vibracii

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moiné neZiadlce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, Skolstvo, socidlna starostlivost, $port, rekredcia,) prevadzkami nadmerne zataZujucimi
Zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych Skodlivin apachov (priemyselna a
polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby
a pod.),

V pripade realizdcie funkcnych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizované len také
vyrobné cinnosti, ktoré nebudu nadmernym zdpachom alebo prachom znehodnocovat uroveri kvality
byvania v tejto oblasti (betondrne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo vzdialenosti kratsej ako 300
m od obytnej zony. DodrZanie dostatocnych odstupovych vzdialenosti od zdvaZnosti zdroja
znecistovania ovzdusia sa odporica podla prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

- normalizovat chov hospodarskych a domécich zvierat

- pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individudlne ich vplyv na Zivotné
prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vyliéilo ich vzajomné tienenie
a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujlce svetlotechnické
podmienky podla NV SR ¢&. 353/2006 Z. z. o poziadavkdch na vnuatorné prostredie budov
a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

- stavebno-technické riesenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301

Budewy-na-byvanie Bytové budovy

- preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢&. 406/2002 Z. z. o poziadavkach
oziarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,

zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zdkona €. 39/2007 Z. z.

reSpektovat hygienické ochranné pasmo pre PD Kajal na 4m od objektov so Zivoéisnou vyrobou (v ramci
aredlu PD) a pre Hydinarsku farmu na 75m od objektov so Zivocisnou vyrobou

Do ochranného pdsma sa neméZu neumiestriovat budovy na byvanie ani prevddzky potravindrskeho
charakteru.

riesit a regulovat urbanistickl koncepciu Gzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami § 31 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a zabezpelovat ochranu véd na zaklade environmentalnych cielov ustanovenych
§ 5 vodného zdkona
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10.

11.

12.
13.

14.
15.
16.

17.

18.

pri priprave a realizacii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zakona ¢. 223/200% 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov,-zaékena—€—529/2002Z—z—e-ebalech a s ostatné suvisiace predpisy na Useku

odpadového hospodarstva
zmapovat skutkovy stav divokych a neriadenych skladok odpadov

navrhnUt opatrenia smerujice k ozdraveniu prostredia od zataZzi — odstranit arekultivovat nelegalne
sklddky odpadov (najma pri Zelezni¢nej stanici), znizovat rizikd vzniku novych sklddok odpadov (zabranit
nelegdlnemu vyvazaniu odpadov), zniZzovat podiel zneskodfiovania odpadov spalovanim a skladkovanim

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného odpadu na ¢o
najvacsi mozny poclet separovanych zloZiek avytvorit podmienky na zhodnocovanie biologicky
rozloZitelného komunalneho odpadu a propagaciu domaceho kompostovania v RD, prehodnotit mozZnosti
vyuzitia prip. zneskodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych odpadov v rdmci Uzemia

vytvérat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob na sklo, plasty, papier a
nové komodity)

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Topolnica aVseobecne
zavazného nariadenia obce Topolnica o nakladani s komundlnym a drobnym stavebnym odpadom na
uzemi obce

Vobci nie je legdlna skladka odpadu a ani zberny dvor odpadu (zriadenie zberného dvora obec ani
nepldnuje nakolko vsetko zabezpecuju TS Galanta), avsSak je zabezpeceny separovany zber odpadu. Tuhy
komundlny odpad (TKO) odvdZaju ,Technické sluzby Galanta” na sklddku odpadov firmy KOMPLEX s.r.o.
Pusté Sady, 1 x za 2 tyZdne. Odpad sa ukladd do 110 | nddob (KUKA), firma K-centrum (pohostinstvo)
a MOPO (mdsovyroba) maju 1100 | kontajnery. V obci su umiestnené aj velkoobjemové kontajnery (1 na
cintorine, ostatné sa vyuZivaju na drobny stavebny odpad pri velkom upratovani). Od roku 2004 sa
vykondva triedenie odpadu nasledovnych frakcii: papier, PET flase a sklo (do igelitovych vriec) a od roku
2007 odndsaju aj plechovky, odvoz je zabezpeceny 1 x mesacne. Min. dvakrdt ro¢ne je zabezpecené
odndsanie velkoobjemového odpadu, elektronického odpadu a nebezpecného odpadu, ako napr.
akumuldtory a pneumatiky. Rocne sa takymto spésobom vyselektuje cca. 30 t odpadu. Vykup Zelezného
a neZelezného $rotu sa vykondva 3-4 krdt rocne priamo v domdcnostiach. Obec plénuje za starou MS
umiestnit drvicku bioodpadu a odtial’ by sa podrveny odpad odvdZal. Na odsuhlasenie md obec pripravené
VZN o nakladani s odpadmi— ¢. 3/20009.

Vzhladom na to, Ze TS Galanta zabezpecuju pre obec vsetky potrebné opatrenia z hladiska nakladania
s odpadmi, obec nepldnuje ani v buducnosti zriadenie zberného dvora ani kompostoviska (okrem
umiestnenia drvicky).

zabezpecit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni

optimalizovat priestorovd Struktdru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

v dalsich stuprfioch PD postupovat vzmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najméa Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny, Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zakon ¢. 326/2005
Z.z. 0 lesoch, Zédkon ¢. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov.

Realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptdcie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy (kapitola €. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci castejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

- Koncipovat urbanistickud Struktiru mesta/obce tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,
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- Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

- Zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,

- Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

- Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktdra
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat a podporovat vhodnt mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,

- Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel,

- Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

- Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

- Zabezpedit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

- Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

- Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

- Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

-V mensich obciach podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych véd,

-V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poZiarov,

- Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
pléch a dostupnost zéloznych vodnych zdrojov,

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

-V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov,

- Zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

- Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v
intravilane obci,

- Zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd'ovych vod v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

- Zabezpedit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,

-V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpelit udrZiavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodifiovou ochranou a rozru$ovat nepotrebné lesné cesty,

- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erozii, zosuvom pédy.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN obce Topolnica zastavané Gzemie tak, Ze obsahuje:

Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom drade (nachadzaju sa tu aj
rozvojové plochy ¢. 2, 3 4-3, 5-3 - Cast)

Uzemie skutoCne zastavané, ktoré nie je vsucasnosti vymedzené hranicou zastavaného uzemia,
evidovanou na katastrdlnom Urade (nachddza sa tu aj rozvojova plocha €. 5-3 — cast)
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uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavané Uzemie podla Navrhu
(rozvojové plochy €. 1, 4.—16).

uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
navrhu ,,Zmien a doplnkov ¢. 1“.

Pozndamka: Rozvojové plochy €. 2-1, 5-1 a Casti rozvojovych ploch €. 1-1, 6-1 boli do zastavaného Uzemia
zaradené v UPN obce Topolnica, rozvojova plocha ¢. 3-1 nevyZaduje zaclenenie do zastavaného Uzemia
(jedna sa o plochu v zastavanom Uzemi).

Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovou plochou mimo zastavaného Uzemia obce podla
navrhu ,Zmien a doplnkov ¢. 2“.

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovand vo vykresoch €. 2.A, 2.B.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

20 | DMTeams.r.o.



Uzemny plan obce Topolnica — Zmeny a doplnky ¢. 3 | © 2021

T

21 | DMTeam s.r.o.



bce Topolnica — Zmeny a doplnky €. 3 | © 2021

y plan o

Uzemny p

vy

.

22 | DMTeam s.r.o.




Uzemny plan obce Topolnica — Zmeny a doplnky ¢. 3 | © 2021

it}

23 | DMTeams.r.o.



Uzemny plan obce Topolnica — Zmeny a doplnky ¢. 3 | © 2021

| I
i

24 | DMTeam s.r.o.



Uzemny plan obce Topolnica — Zmeny a dopinky €. 3 | © 2021

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujice rie$ené GUzemie:

o cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a § 15 vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

° ochranné pasmo pre Zelezni¢nt drahu v zmysle § 5 zakona ¢. 513/2009 Zb. o drahach
e  pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 o vodach

e  ochranné pasma vodarenskych zdrojov vzmysle § 32 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach a vyhlasky ¢.
29/2005 Z. z.

e pasma ochrany verejnych vodovodov averejnych kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

e  pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona
¢. 364/2004 o vodach
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e  ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z.
e  bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

e  ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

e  ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia.

e ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.
Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zdkona ¢. 131/2010 Z. z.

o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo
pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

Vzmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, je
potrebny suhlas Dopravného Uradu na stavby:

. vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

. stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vyc¢nievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

. zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1, pism c)

. zariadenia, ktoré moziu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§300ds.1 pis.d).

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené uzemia.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods.
6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je moiné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21

zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizacidch je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe
tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zaviznej ¢asti UPD.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla nasledovného
zoznamu, uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.:
a) cestal/75 Galanta — obchvat mesta — rozvojova plocha ¢. 17

b) modernizacia Zeleznicnej trate (zaradenej do eurdpskych multimodalnych koridorov) Kuty — Bratislava —
Sturovo (tratova rychlost 160 km/hod.) — zamer &. A
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<)

d)

a)

r)

Cesty I. a lll. triedy (s moznostou zmeny vo vyhladovom $irkovom usporiadani, spolo¢né koridory cesty I. a
IIl. triedy a sieti technickej infrastruktary, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

Ostatné cestné komunikacie (spolocné koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktuary,
vratane suvisiacich zariadeni a moZnosti rozsirenia)

Cyklistické trasy

Zastavky HD

Vedenia VN, VVN

ZruSenie vedenia VN 22 kV
Trafostanice

VTL plynovod

Regulacna stanica plynu
Vodné toky

COV —v Il. etape na zrusenie
Cerpacie stanice

Sandcia starych environmentalnych zatazi — neoznacené v grafickej ¢asti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizacna sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizaénej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Pozndmka: Medzi VP stavby su zaradené aj existujice stavby z dévodu moznej potreby ich rekonstrukcie,
vyzadujucej rozsirenie ploch.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

Nakolko UPN obce Topolnica nie je rieSeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizsie uréit parcely,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejSie stupne projektovej
dokumentacie.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych novonavrhovanych rozvojovych plochéch, ato
este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infradtruktry na zaklade podrobnejsej UPD, resp. UPP.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

UPN obce Topolnica nevymedzuje ziadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi nie je potrebné re$pektovat Ziadne plochy na chranené casti krajiny.

27 | DMTeam s.r.o.



Uzemny plan obce Topolnica — Zmeny a dopinky €. 3 | © 2021

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

UPN obce Topolnica vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

a) v pripadoch, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

UPN obce Topolnica vymedzuje potrebu obstarat UPP — US v stlade s ustanoveniami zdkona €. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

a) pre rozvojové plochy ¢. (9), 10. 11, (13), (14), (15) (resp. pre logicky suvisiace casti tychto rozvojovych
ploch) v pripade, ak v nich nebude nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

b) pre nové rozvojové plochy €. 1-1, 2-1, 5-1, 6-1 (resp. pre logicky suvisiace Casti tychto rozvojovych ploch).
c)  pre novu rozvojovu plochu €. 1-2.

Vymedzenie rozsahu rieSeného Uzemia urbanistickej Studie urci jej zadanie, na ktoré da suhlas Obecné
zastupitelstvo.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia
podla nasledovného zoznamu:

a) cestal/75 Galanta — obchvat mesta — rozvojova plocha ¢. 17

b) modernizacia Zeleznicnej trate (zaradenej do eurdpskych multimodalnych koridorov) Kuty — Bratislava —
Sturovo (tratova rychlost 160 km/hod.) — zdmer &. A

c) Cestyl. alll. triedy (s moZnostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani, spolo¢né koridory cesty I. a
IIl. triedy a sieti technickej infrastruktdry, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

d) Ostatné cestné komunikacie (spolocné koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury,
vratane sUvisiacich zariadeni a moZnosti rozsirenia)

e)  Cyklistické trasy

f)  Zastavky HD

g) Vedenia VN, VVN

h)  ZruSenie vedenia VN 22 kV
i)  Trafostanice

j)  VTLplynovod

k)  Regulac¢na stanica plynu

)  Vodné toky

m) COV —v Il. etape na zrudenie
n) Cerpacie stanice

0) Sandcia starych environmentdlnych zatazi — neoznadené v grafickej ¢asti

p) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznadené v grafickej Casti
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q) Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

r)  Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuji odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych véd, kmerové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizacna sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢. 2.B. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej
Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia
podrobnejsej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zdkone ¢ 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozZno vyvlastnit alebo vlastnicke prdva k
pozemkom a stavbdm moZno obmed:zit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyviastnit”). Podla § 26 ods.
6 zdkona ¢ 364/2004 Z. z. o voddch je mozZné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21
zdkona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizdcidch je mozZné vyvlastnit pozemky pri vystavbe
tychto sieti.

Verejny zdujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastriovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesné stavby podla schvdlenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujtce jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia, ktoré vymedzi schvalujtici orgén v zdvéznej éasti UPD.

Pozndamka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dévodu mozZnej potreby ich rekonstrukcie, vyZadujucej
rozsirenie pléch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikdcii).
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B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATiIVOV

Oznacenie Hlavné funkcné Doplnkové funkcéné vyuzitie | Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulac- vyuzitie vyuZitie objektov zastavania zelene (%)
nych (poéet NP / objektmi (%)
blokov vyska v m)
R byvanie obcianska vybavenost - nepolnohospodarska 2 NP 50 % pre 35 % pre zabezpedit parkovanie v zmysle platnych
v rodinnych zakladna (sluzby, vyroba a sklady s zdruzené zdruzené STN
domoch maloobchodné prevadzky) negativ.nymli a rusivymi rodinm,é domy rodinncfl domy vystavbu bytovych objektov v lokalitach
nepolnohospodarska vply\{m|, vra’\tane (’rafiov’e. (’rafiov’e. v dotyku s nezlugitelnymi funkciami
vyroba a sklady — len neprlpustnyc}h ) atriove, atriove, (vyroba) povolit len za podmienky
drobné remeselno-vyrobné | remeselno-vyrobnych dvojdomy) dvojdomy) vytvorenia pasu izolaénej zelene v min.
prevadzky, okrem prevadzok — a ostatné a ostatné girke 5 m
nepripustnych zélznoénl';kfel; Ial.<|'rnické objekty objekty vystavbu bytovych objektov v lokalitach
a kovoobrabacie
polnohospodarska vyroba — prevadzky 35 % pre 50 % pre v dotyku so Zelezni¢nou dréahou (plochy
len chov drobnych zvierat (s ] ) san?ostatne sarrllostatne. | €10, (15), 5-1) povolit len za podmienky
polnohospodarska stojace stojace rodinné preukazania spinenia poiadaviek

vynimkou velkochovu)
Sport a telovychova - ihriska

rekreacia — oddychové
plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

vyroba (okrem chovu
drobnych zvierat)

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru

dopravna vybavenost —
parkoviska nakladnych
vozidiel nad 3,5t

rodinné domy

domy

uréenych Vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku

a vibracii v Zivotnom prostrei v plathnom
zneni

vystavbu v tych Castiach lokalit, kde
zasahuje pasmo hygienickej ochrany
hospodarskeho dvora so ZivocisSnou
vyrobou (plocha €. 3-1), povolit len

v pripade, Ze d6jde k vymiestneniu
Zivocisnej vyroby a tym aj k zruseniu
ochranného pasma, resp. za podmienky
predchadzajuceho suhlasného
stanoviska prislusného organu
(Regionalny drad verejného
zdravotnictva) k podrobnejsej
projektovej dokumentacii ak su
zamezpecené dostatocné opatrenia na
elimindaciu negativneho vplyvu Ziv.
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplnkové funkéné vyuzitie | Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulaé- vyuzitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)

nych (poéet NP / objektmi (%)

blokov vyska v m)

vyroby (napr. vysadba izolacnej zelene

ainé)

s potencidlnou vystavbou v Uzemi lokalit

¢.4-1 a 6-1 je mozné uvazovat az po

zabezpeceni protipovodnovej ochrany
navrhovanych rozvojovych lokalit, ktoru
si musi Ziadatel - investor zabezpecit na
vlastné naklady spolu s prislusnou
projektovou dokumentdciou.
Protipovodnova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych usekov vodnych
tokov.

Pokial by sa jednalo o navrh suvislej
bytovej vystavby poZadujeme:

- hydrotechnickym vypoétom urcit
hladinovy rezim pri prietoku Q100-
roc¢nej velkej vody a na zaklade
presne urcenych hranic zaplavového
Uzemia pri hladine Q100, navrhnat
primerané protipovodnové opatrenia
na ochranu danej oblasti
(vodohospodarskou stavbou,
ohradzovanim vodného toku a pod.),

- snaslednym spracovanim
hydrotechnického posudenia zo
zohladnenim vplyvu novej vystavby a
navrhovanych protipovodnovych
opatreni a preukazanim, Ze novou
vystavbou a navrhovanymi
opatreniami neddjde k negativnemu
ovplyvneniu prilahlych usekov
vodného toku,

- pokial sa jednd o individualnu bytovu
vystavbu je nutné v ramci
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Oznacenie
regulac-
nych
blokov

Hlavné funkcné
vyuzitie

Doplnkové funkcné vyuzitie

Nepripustné funkéné
vyuzitie

Max. vyska
objektov
(poéet NP /
vyska v m)

Max. miera
zastavania
objektmi (%)

Min. podiel
zelene (%)

Specifické regulativy

protipovodnovej ochrany stavebnych
objektov, na zaklade zistenej hibky
vody zaplavovaného Gzemia z map
povodiiového ohrozenia, navrhnut
miestne protipovodiové opatrenia
napr. navrhovat stavby zo zvysenou
urovnou suterénu, bez budovania
pivni¢nych priestorov a pod.
navrhované obytné objekty radit
k prislichajucej miestnej komunikazrcii
pozd|z jednotnej stavebnej &iary, nie je
pripustna zastavba obytnych objektov
v zadnych traktoch pozemkov (,v
zahradach®), obsluzenych z rovnakej
miestnej komunikdcie a nie je pripustné
delenie pozemkov vo vnutornom
priestore lokality bez komplexného
rieSenia, vratane navrhu novej
pristupovej komunikacie
v obytnych zénach nie je pripustna
vystavba inych ako drobnych stavieb
plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej
stavbe rodinného domu

v existujucich lokalitach zachovavat
prevazujuci architektonicky raz objektov

v novonavrhovanych lokalitach stanovit
jednotny architektonicky raz objektov

byvanie v bytovych
domoch

obcianska vybavenost -
zakladna (sluzby,
maloobchodné prevadzky)

nepolnohospodarska
vyroba a sklady — len
drobné remeselno-vyrobné
prevadzky, okrem

byvanie v rodinnych
domoch

nepolnohospodar-ska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi, vratane
nepripustnych

4NP

(neplati pre
existujuce
objekty

s vysSim
poctom NP)

30 %

35%

vystavbu bytovych objektov v lokalitach
v dotyku s nezlucitelnymi funkciami
(vyroba) povolit len za podmienky
vytvorenia pasu izolacnej zelene v min.
Sirke 5 m

vystavbu v tych Castiach lokalit, kde
zasahuje pasmo hygienickej ochrany
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplnkové funkcéné vyuzitie | Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulaé- vyuzitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
nych (poéet NP / objektmi (%)
blokov vyska v m)
nepripustnych remeselno-vyrobnych hospodarskeho dvora so ZivocisSnou
$port a rekredcia - ihriské a prevadzok — vyrobou (plocha €. 3), povolit len
oddychové plochy zamocnicke, lakirnické v pripade, Ze d6jde k vymiestneniu
L ) . a kovoobrabacie Zivocisnej vyroby a tym aj k zruseniu
verejna a vyhradend zelen . ) X .
prevadzky ochranného pasma, resp. za podmienky
prlslusn_e vlerejne dopravne polnohospodarska predchadzajuceho suhlasného
a technické vybavenie vyroba stanoviska prislusného organu
nevyhnutné pre obsluhu o ) (Regiondlny trad verejného
‘ ; technicka vybavenost ,
uzemia | zdravotnictva).
nadlokalneho
charakteru vystavbu v lokalite ¢. 3 povolit len za
B , podmienky, Ze nebude dotknuté
dopravna vybavenost — I S
NP )y sucasné biocentrum s existujlcou
parkoviska nakladnych . .
L stromovou a drevinou vegetéciou
vozidiel nad 3,5t ]
zabezpecit min. 1 garaZové stojisko na 1
bytovu jednotku
(o} obcianska byvanie nepolnohospodarska 4 NP, resp. 50 % 30% vystavbu v tych Castiach lokalit, kde
vybavenost gport a telovychova - ihriska vyroba a sklady s max. 15m zasahuje pasmo hygienickej ochrany
, . , negativnymi a rusivymi | (neplati pre hospodarskeho dvora so Zivoc¢iSnou
rekredcia — oddychové . L , M W
loch vplyvmi (okrem skladov | existujuce vyrobou (plocha €. 2, 5), povolit len
plochy suvisiacich s hlavnou objekty v pripade, Ze d6jde k vymiestneniu
verejna a vyhradena zelen funkciou) s vysSim Zivocisnej vyroby a tym aj k zruseniu
sklady suvisiace s hlavnou obgianska vybavenost — poctom NP, ochranného pasma, resp. za podmienky
funkciou len velkokapacitné resp. vac¢sou predchadzajuceho suhlasného
dopravni a technicka zariadenia vyskou) stangvis!(a pr,isluénéhg o,rgénu
vybavenost nevyhnutnd pre | maloobchodu (nad (Reg|0na!ny urad verejného
obsluhu Gzemia 2000 m2 predajnej zdravotnictva).
plochy)
technicka vybavenost re$pektovat podmienky uvedené
nadlokalneho v kapitole ¢. B.3.
charakteru nesuvisiaca
s hlavnym
a doplnkovym
funkénym vyuZzitim
s Sport a telovychova | dopravna a technicka vsetky ostatné funkcie 4 NP, resp. 20% 20% -
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplnkové funkcéné vyuzitie | Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulaé- vyuzitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
nych (poéet NP / objektmi (%)
blokov vyska v m)
vybavenost nevyhnutnd pre | neuvedené ako hlavné max. 15m
obsluhu Uzemia a doplnkové funkcné
ob¢ianska vybavenost — vyuZitie
prevadzky sluZieb (najma
ubytovanie a stravovanie) a
obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou
rekredcia
verejnd a vyhradena zelen
VS nepolnohospo- obéianska vybavenost — trvalé byvanie (okrem 20m 50% 10% pri umiestniovani podnikatel'skych aktivit

darska vyroba
a sklady

prevadzky sluZieb
a obchodu

dopravna a technicka
vybavenost nevyhnutnd pre
obsluhu Uzemia

ubytovania pre
zamestnancov)

obéianska vybavenost —
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu (nad
2000 m2 predajnej
plochy)

nepolnohospodarska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi — zdvody tazkej
priemyselnej vyroby
(velké zdroje),
priemyselné zdroje
pouzivajlce na vyrobu
znedistujuce latky,
priemyselné zdroje
produkujuce
priemyselné odpadové
vody obsahujtce
prioritné nebezpecné
latky, spracovatel'ské
zariadenia na uhynuté

do uzemi, ktoré su navrhnuté v kontakte
s existujucimi resp. navrhovanymi
lokalitami na byvanie {rajma-plechy-&
H5)a21)}, je potrebné v dalsich
stupfioch PD zhodnotit vplyv kaZdej
prevadzky na zlozky Zivotného
prostredia vratane hluku a vibracii

a preukazat, Ze vplyvom prevadzky
nebudu prekrocené limitné hodnoty
urcéené pravnymi predpismi pre
jednotlivé zlozky Zivotného prostredia
vratane hluku a vibracii vo vztahu

k Uzemiu uréenému na rekreaciu,
oddych a byvanie.

v ramci lokality €. 4-3 je poZzadovana
vysadba resp. zachovanie pasov
izolacnej zelene s krikovym podrastom
v Castiach susediacich s existujucimi
resp. navrhovanymi lokalitami na
byvanie, a to s min. Sirkou 10 m (z
dovodu eliminacie negativnych vplyvov
vyroby na byvanie)
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplnkové funkcéné vyuzitie | Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulaé- vyuzitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
nych (poéet NP / objektmi (%)
blokov vyska v m)
zvierata a bitunky
polnohospodarska
(zivocisna) vyroba
Sport a telovychova,
rekredcia v zastavanom
uzemi (okrem
Sportovych a
oddychovych pléch pre
zamestnancov)
PV Polnohospodarska dopravna a technicka trvalé byvanie (okrem 15 m (neplati | 40% 20% -
vyroba vybavenost nevyhnutna pre | ubytovania pre pre bodové
obsluhu uzemia zamestnancov a stavby
sklady stvisiace s hlavnou navstevnikov) technického
funkciou technicka vybavenost chlarakteru
rekrea&né aktivity suvisiace | nadlokalneho (sypka ...
s hlavnou funkciou charakteru nesuvisiace
(agroturistika) s hlavnym
.. , a doplnkovym
obcianska vybavenost — . virr
i .. funkénym vyuzitim
prevadzky sluzieb a
obchodu suvisiace polnohospodarska
s hlavnou funkciou vyroba Zivocisna (plati
L pre vystavbu novych
kompostaren objektov v blizkosti
vyroba nepolnohospodar- chranenych funkcii —
ska a sklady byvanie, rekreacia,
Sport a telovychova)
D dopravna technicka vybavenost byvanie 15m 5% 0% -
vybavenost obtianska vybavenost vyroba nesuvisiaca

stvisiaca s hlavnym
funkénym vyuzitim

s hlavnym funkénym
vyuZitim

obcianska vybavenost
nesuvisiaca s hlavnym
funkénym vyuzZitim
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplnkové funkcéné vyuzitie | Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulaé- vyuzitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
nych (poéet NP / objektmi (%)
blokov vyska v m)
T technicka dopravna vybavenost byvanie 15m 90% 0% -
vybavenost vyroba nesuvisiaca
s hlavnym funkénym
vyuZitim
obcianska vybavenost
nesuvisiaca s hlavnym
funkénym vyuzZitim
z verejna zelen dopravna a technicka vSetky ostatné funkcie 1NP 10% 80% nové stavebné objekty do ploch zelene
vybavenost nevyhnutnd re neuvedené ako hlavné je mozné umiestovat len na zaklade
obsluhu Uzemia (napr. a doplnkové funkcné spracovania podrobnejsej dokumentacie
odstavné plochy) vyuZitie s dérazom na krajinarske riesenie
obéianska vybavenost -
priestory pre verejné
zhromazdovanie
obéianska vybavenost -
prevadzky sluZieb a
obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou
C Specidlna zelen- | dopravna a technicka vSetky ostatné funkcie 1NP 10% 40% nové stavebné objekty do ploch zelene
cintorin vybavenost nevyhnutnd pre | neuvedené ako hlavné je mozné umiestovat len na zaklade
obsluhu Uzemia (napr. a doplnkové funkcné spracovania podrobnejsej dokumentacie
odstavné plochy) vyuZitie s dérazom na krajinarske riesenie
obéianska vybavenost -
priestory pre verejné
zhromazdovanie
obéianska vybavenost -
prevadzky sluzieb a
obchodu suvisiace
s hlavnou funkciou
P pofnohospodarska lesy a nelesnd drevinova vsetky ostatné funkcie - - - realizacia veternych elektrarni resp.

pbda (Orna pbda,
Trvalé travne

porasty, Trvalé

vegetacia

vodné plochy a toky

neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcné
vyuZitie

solarnych elektrarni na plochach
polnohospodarskej pddy je mozna len
za podmienky schvalenia aktualizacie
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Oznacenie Hlavné funkcné Doplnkové funkcéné vyuzitie | Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulaé- vyuzitie vyuzitie objektov zastavania zelene (%)
nych (poéet NP / objektmi (%)
blokov vyska v m)
ku”ur\{ — vinice, dopravnd a technicka UPD
ovocné sady) vybavenost prechadzajica
tzemim
nevyhnutna prevadzkova
vybavenost
plochy veternych elektratni
E plosné prvky dopravna a technicka vsetky ostatné funkcie —* —* - -

ekologickej stability
(biocentra

a biokoridory,
interakéné prvky s
plosnym
priemetom, ak nie
su sucasne
definované ako
plochy verejnej
zelene = Lesy
hospodarske,
Neles. drevinova
vegetacia, Vodné
toky a plochy)

vybavenost prechddzajlca
tzemim

polnohospodarska pdda
oddychové plochy, ihriska,
chodniky, cyklotrasy,
javisko, drobna architektura
prip. iné (budované najma z
prirodnych materidlov) —
len vo vyznacenej Casti
regula¢ného bloku so
Specifickou regulaciou
(pozri vykres ¢. 2.B.1, 2.B.2)

neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcné
vyuZitie

* vo vyznacenej Casti regulacného bloku
so Specifickou regulaciou (pozri vykres .
2.B.1, 2.B.2) je mozné realizovat stavby
drobnej architektury, ktorych vyska

a zastavana plocha nepresahuje limity
drobnych stavieb podfa § 139b ods. 7
Stavebného zakona

liniové prvky
ekologickej stability
(Interakény prvok
liniovy, Liniova
zelen
pédoochrannad)

dopravna a technicka
vybavenost prechddzajlca
tzemim

polnohospodarska poda

vsetky ostatné funkcie
neuvedené ako hlavné
a doplnkové funkcné
vyuZitie

Pozndmka: Pre etapu vyhladu je oznacenie regulacného bloku uvedené v zdtvorke = tieto regulacné bloky su vymedzené z dévodu vytvorenia izemnej rezervy a podmienkou
ich realizdcie je aktualizdcia UPN obce.
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie suU zdvazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:
e  Zavizna textova East — kapitoly ¢. B.1.-B.13.
e  Zavazna graficka East — vykresy €. 2.A, 2B
2A.1 Komplexny ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia izemia M 1:10000
2A.1 Komplexny ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia M 1:5000

2B.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia — zavazna Cast rieSenia
a verejnoprospesné stavby M 1:10000

2B.1 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia — zavazna Cast rieSenia

a verejnoprospesné stavby M 1:5000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii.
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Graficka priloha: Mapa povodnového ohrozenia — zaplavové Ciary:

Zaplavové Eiary
v geografickej mimo geografickej

oblasti oblasti
Zaplavova giara Qs
Zaplavova giara Qqp
e . Zaplavova giara Qs
p— " Zéplavova Giara Qug
pre— pp—— Zaplavova &iara Qoo
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