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Uvod

Predmetom tohto zameru je postdenie vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti: ,Hotel Ceresne
(Cere$ne 3), ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)
umiestnenej v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava IV, k. U. Dubravka.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Gzemia s rozlohou 40 892,0 m?, ako
sucéast lokality Polianky. Na ploche rie$eného Gizemia bude umiestneny objekt - Hotel Ceresne
(Cere$ne 3), Parkovisko Polianky a Polyfunkény komplex Ceredne living (Ceredne 4)
s prislichajucim zazemim.

Zamer je vypracovany podla zakona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informécie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., Mgr. Tomas Sembera, tel.: +421 245 690 568, email:
info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov: New Vital spol. s r.o.
2. Identifika¢né cislo: 36 707 333
3. Sidlo: Sumbalova 1A, 841 01 Bratislava

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne || NG

cislo a iné kontaktné udaje opravne-  a-live s.r.o., Panenska 7, 811 03 Bratislava
ného zastupcu obstaravatela: tel.: +421-903258876
e-mail: enviro@a-live.sk
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
¢islo a iné kontaktné udaje kontakt- || NG
nej osoby, od ktorej mozno dostat’ EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
relevantné informacie o navrhovanej tel.: +421 2 45 690 568,
¢innosti a miesto na konzultacie: e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

1l. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov
,Hotel Ceresne (Ceresne 3)“, ,Parkovisko Polianky* a ,,Polyfunkény komplex Ceresne living
(Ceresne 4)“

Navrhované &innosti ,Hotel Ceresne (Ceredne 3)*, ,Parkovisko Polianky* a ,Polyfunkény komplex
Ceredne living (Cere$ne 4)* st v prevadzkovej a priestorovej suvislosti, preto navrhujeme ich
spolo€né posudzovanie ako jednu €innost v zmysle § 18 ods. 1 pism. a) zakona NR SR €. 24/2006
Z.z. oposudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov. Zaroven sa v ramci predkladaného zameru posudzuji kumulativne
vplyvy okolitych suvisiacich investiénych zamerov — Polyfunkény komplex Polianky (Ceresne 1)
a Polyfunkény komplex Ceresne 2 (Cere$ne 2), ktoré spolu s navrhovanymi &innostami tvoria
jeden celok — Polyfunkény komplex Ceredne 1,2,3,4 v lokalite Polianky.

Navrhované ¢innosti spolu - Hotel Ceresne (Cere$ne 3), Parkovisko Polianky a Polyfunkény
komplex Ceresne living (Ceredne 4) pozostavaju z ginnosti, ktora spada do povinného hodnotenia,
podlfa zakona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Ide o nasledovné ¢innosti:

A. Objekty byvania s prvkami ob¢ianskej vybavenosti s prisluchajucim zazemim

Pre bod 9. InfraStruktara, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- v zastavanom uzemi od 10 000 m 2 podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od 1
000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhované Cinnosti s prislichajucim zazemim budu obsahovat celkovd vymeru podlahove;j
plochy na trovni 23 119,13 m 2.

B. Staticka doprava
Pre bod 9. Infrastruktdra, polozku 16 pism. b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy
platia nasledovné prahové hodnoty:
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- od 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast' B
- 0d 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A

Navrhované cinnosti spolu budld obsahovat celkovo 544 parkovacich miest, z toho 370 PM
bude umiestnenych v podzemnej garazi a 174 PM bude situovanych na teréne.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozeny zamer spada do povinného hodnotenia podra
citovaného zakona.

Obr.: Priestorové rozloZzenie jednotlivych faz vystavby v ramci polyfunkéného komplexu Ceresne 1,2,3,4

B Polyf. komplex Polianky (Ceregne 1) [0 Polyf. komplex Ceregne 2 I Hotel Ceresne (Ceresne 3)

- Polyf. komplex Ceresne living (Ceresne 4) - Parkovisko Polianky RozSirenie Uzemia o juzné parkoviska

1 Polyf. komplex Ceresne 1,2,3,4
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Tab.: Porovnanie rozhodujucich ukazovatelov navrhovanej &innosti a suvisiacich &innosti v rdmci
Polyfunkéného komplexu Ceresne 1, 2, 3, 4 v lokalite Polianky
Navrhovana
¢innost’ Navrhovana | Polyf. komplex
k:rzlglféx k:r‘:llglféx _Hotel Parkovisko cinnost’ Ceresne
_Polianky (E‘.ereéne 2 (62?22?1293) Polianky Fézlgé::w\’:il::; 1,2,3,4 — spolu
(Ceresne 1) | (Ceresne 2) + Parkovisko (Ceresne 4)
prestavba
Celkova plocha rieSeného
uzemia (existujuci areal) 11 679,00 13 906,00 3257,00 2 995,00 9 055,00 40 892 ,00
(m?)
Celkova zastavana 3 553,90 3 274,00 927,90 - 2 329,60 10 085,40
plocha objektami (m?)
Celkova podlazna plocha 23 227,70 32 427,00 8 306,10 - 32 832,00 96 792,80
Nadzemna
podlazna plocha 19 081,30 24 052,00 6 458,80 - 22 780,00 72 372,10
Podzemna
Z toho | podlazna plocha 4 146,40 8 375,00 1 847,30 - 10 052,00 24 420,70
Spevnené plochy (mz) 5 083,77 5783,16 914,60 1678,00 3541,23 17 000,76
Zapocitatefna plocha 2713,15 3748,50 1414,50 1317,00 2 597,48 11790,63
zelene (m?)
Celkovy pocet *x
parkovacich stojisk (ks) d 324 83 63 398 Jes
Parkovacie
stojiska na teréne 163 85 20 63 o 422
Z toho | Parkovacie
stojiska
v podzemnych 124 239 63 0 307 733
garazach
Celkova podlahova
(uzitkova) plocha stavieb 14 040,67 19 170,02 4 785,05 - 18 334,08 56 329,82
(m?)
Podlahova
(Uzitkova) plocha 13 584,84 18 261,3 4 726,39 - 17 378,56 53 951,09
7 toho nadzemna (m?)
Podlahova
(Gzitkova) plocha 455,83 908,72 58,66 - 955,82 2 379,03
podzemna (m?)
Pozn.:

* rieSené v samostatnom tizemnom konani
** 48 PM ako nahrada zrusenych miest pre polyfunkény komplexu Polianky (Ceresne 1), a 15 PM pre Hotel Ceresne
(Ceresne 3)

2. Ucel

Ugelom navrhovanej &innosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej ¢asti Bratislava —
Dabravka, k. . Dubravka, v lokalite Polianky vybudovat Hotel Ceredne, polyfunkény komplex
a Parkovisko Polianky s ciefom vyuzit funkény potencial dotknutého pozemku v zmysle tzemného
planu dotknutého sidla. Navrhovana €innost predstavuje 3. a 4. fazu budovania polyfunkéného
komplexu v lokalite Polianky a zahffia Gzemia Polyf. komplexu Polianky (Ceresne 1), Polyf.
komplexu Ceredne 2, Hotel Ceredne (Ceredne 3), Polyf. komplexu Ceredne living (Ceredne 4),
prislichajuce parkoviska a Parkovisko Polianky.

3. Uzivater

New Vital spol. s r.0., Sumbalova 1A, Bratislava 841 04 pre Polyfunkény komplex Cere$ne living
(Ceredne 4) a Hotel Ceredne, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava pre objekt Hotel Ceresne
(Ceredne 3), Parkovisko prestavba a parkovisko Polianky.
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4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zdkona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, ginnost: ,Hotel Cere$ne (Ceresne 3), ,Parkovisko Polianky a ,Polyfunkény komplex
Ceredne living (Cere$ne 4)“ predstavuje rozsirenie pévodne posudzovanych &innosti o hotel,
polyfunkény komplex (bytové domy s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti) a doplnenie a
prerieSenie statickej dopravy.

Predmetom posudzovania je kumulativne posudenie vSetkych faz vystavby a prevadzky
polyfunkéného komplexu Ceresne 1, 2, 3, 4 v lokalite Polianky.

4.1. Pévodny zamer EIA / Proces posudzovania

4.1.1 Posudzovany stav .
Zamer EIA Polyfunkény komplex Polianky” (CereSne 1) (2014)

Pévodny zamer ,Polyfunkény komplex Polianky“ (Cere$ne 1) pozostaval z vybudovania
polyfunkéného komplexu rozdeleného do 8 blokov (A,B,C,D,E,F,G,H), ktoré boli prepojené
v suteréne podzemnou garazou. Podzemna cast (1.NP) bola tvorend garazou, technickymi
miestnostami a pivniénymi kobkami, nadzemnu ¢€ast tvorili obchody, byty, penzion, predzahradky,
dvor a terénne parkovisko. Celkova UZzitkova plocha komplexu predstavovala 22 825 m2. Bilancia
bytov v polyfunkénom komplexe predstavovala 131 b.j., v penzibne malo vzniknut 42 jednotiek
prechodného ubytovania. Navrhovanych bolo 268 parkovacich stojisk, z toho 121 PM v podzemnej
garazi a 147 PM na povrchu. Polyfunkény komplex mal byt dopravne napojeny na existujucu
komunikéciu Polianky, ktora usti do krizovatky Harmincova- Polianky.

Pozn.: V tab. na str. 3 sU udavané realne postavené kapacity, vtomto odstavci je citované
rozhodnutie s prisluSsnymi hodnotami.

Parcely dotknuté navrhovanou c&innostou predstavuju parcely registra C &. 2436/44,2436/57,
2436/2,2436/82,2436/83, dotknuté parc. ¢. 2435/104, 2435/76, 2522/18, 2522/7, 2522/9, 2522/14,
2436/67, 2436/78, 2433/16, 2433/156, k.U. Dubravka.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie bolo ukonéené Rozhodnutim o dalSom
neposudzovani OU BA, & OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo difa 14.11.2014. Pre stavbu
bolo nasledne vydané: Uzemné rozhodnutie (OU BA, & SU-4621/22/2015/U/3/VL zo diia
23.03.2015, pravoplatnost dha 28.04.2015), stavebné povolenie (MC Bratislava — Dubravka, &.
SU-17569/7043/2015/G/31/VL zo dna 10.11.2015, pravoplatnost dfia 14.12.2015), stavebné
povolenie pre _zmenu stavby pred dokonéenim (€. SU-7249/2748/2018/G-8/VL zo dna 16.05.2018,
pravoplatnost dha 19.06.2018) a kolaudaéné rozhodnutie (MC Bratislava-Dibravka, &. SU-
12363/3793/2018/H/28/VL, zo dna 15.08.2018, pravoplatnost dna 30.08.2018; ¢&. SU-
11903/3756/1/2018/Ma, zo dna 15.08.2018, pravoplatnost dfa 30.08.2018; ¢&. SU-
19810/4606/2018/H/52/VL, zo dna 20.12.2018, pravoplatnost dna 05.01.2019; ¢&. SU-
2805/136/2019/H/5/VL, zo dia 13.02.2019; ¢. SU-12010/3319/2019/H/15/VL, zo dna 15.07.2019).

Oznamenie o0 zmene navrhovanej €innosti ,Polyfunkény komplex Polianky* (2015)

Ugelom zmeny navrhovanej ¢&innosti ,Polyfunkény komplex Polianky“ bolo zniZenie kapacity
statickej dopravy z 268 parkovacich stojisk na 250 PM, zmena Struktiry bytov pri nezmenenom
pocte bytov, vznik novej obchodnej prevadzky a jedno podlazie v bloku bolo predefinované ako
medzipodlazie. V dosledku zmeny sa zvysila zastavana plocha komplexu o 13,9 m2 a plocha
zelene + 430,1 m2, sliCasne sa zvysila podlaznd plocha nadzemnych podlazi o 379 m? a znizila
plocha podzemnych podlazi o 172 m?. Dopravné napojenie stavby ostalo bez zmeny.

Pozn.: V tab. na str. 3 sU udavané realne postavené kapacity, vtomto odstavci je citované
rozhodnutie s prisluSnymi hodnotami.
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K oznameniu o zmene navrhovanej cinnosti bolo v zistovacom konani vydané Rozhodnutie
o dalsom neposudzovani OU BA. &. OU-BA-OSZP3-2015/049235-r/LAZ/II-EIA zo dia 18.06.2015,
pravoplatnost dria 14.07.2015.

Zamer EIA ,Polyfunkény komplex Ceredne 2“ (03/2017)

Pévodny zamer ,Polyfunkény komplex Ceredne 2“ pozostaval z vybudovania bytového komplexu
s obchodnymi prevadzkami a penzionom na ploche rieSeného UGzemia o rozlohe 13 906 m?
a zastavanou plochou 3 274,0 m2. Navrhované boli 2 obytné slbory s podzemnymi garazami,
rozdelené na 6 blokov (I,J,K,L,M,N) rézneho pédorysu a vysky s prislichajucou dopravnou
a technickou infrastrukturou. Bilancia bytov v polyfunkénom komplexe predstavovala 111 b.j.,
v penzibne malo vzniknut 103 jednotiek prechodného ubytovania. V polyfunkénom objekte bolo
navrhnutych 335 parkovacich miest, z toho 239 PM bolo navrhovanych v podzemnej garazi a 96
PM na teréne. Dopravne bolo Uzemie navrhované napojit z ul. Polianky smerom k Harmincovej ul.
cez vjazd vybudovany v projekte ,Polyfunkény komplex Polianky*.

Pozn.: V tab. na str. 3 su udavané reélne postavené kapacity, vtomto odstavci je citované
rozhodnutie s prisluSsnymi hodnotami.

Parcely dotknuté navrhovanou c¢innostou predstavuju parcely registra C &. 2436/2, 2436/6,
2436/44, 2436/47, 2436/47, 2436/48, 2436/57, 2436/67, 2436/68, 2436/69, 2436/78, 2436/104
aregistra E €. 1341/2, , k.U Dubravka.

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukonCené Rozhodnutim o dalSom
neposudzovani OU BA, & OU-BA-OSZP3-2017/038413/DUM/II-EIA-r, zo diia 22.08.2017,
pravoplatnost’ dria 21.09.2017. Nasledne bolo pre predmetnd stavbu vydané: uzemné rozhodnutie
(MC Bratislava —Dubravka, 6. SU-16674/3266//2017/U/7/VL zo diia 21.11.2017, pravoplatnost dia
27.12.2017) a stavebné povolenie (MC Bratislava — Dubravka, &. SU-13094/175/K-5/2019/VL zo
dna 07.08.2019 a ¢.SU-13398/1543/G-13/2019/VL zo dna 12.08.2019). Stavba polyfunkéného
komplexu Ceredne 2 je aktuélne vo vystavbe.

5. Umiestnenie navrhovanej €innosti

Hodnotend c¢innost je umiestnend v Bratislavskom kraji, v zastavanej Casti hlavného mesta
Slovenskej republiky, Bratislavy, v okrese Bratislava 1V, v mestskej €asti Bratislava — Dubravka,
v k.U. Dubravka, v lokalite Polianky.

Navrhovana c¢innost je lokalizovand do rieSeného Gzemia s rozlohou 40 892,0 m?, ztoho
zastavana plocha navrhovanych objektov v ramci faz Ceredne 3 a Ceredne 4 predstavuje 3 257,5
m?2.

Parcely dotknuté realizaciou navrhovanej ¢innosti a savisiacich ¢innosti v ramci Polyfunkéného
komplexu Ceresne 1,2,3,4 je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Prehlad umiestnenia navrhovanej ¢innosti a suavisiacich investicii v ramci Polyfunkéného komplexu
Ceresne 1,2,3,4

o Polyfunkény komplex Ceresne 1,2,3,4
k.u Dubravka

¢€. parcely
Polyf. komplex Polianky 2436/82-83, 2436/96-103, 2436/108-110, 2436/119, 2436/147-157,
(Ceresne 1) 2436/158-173, 2436/174-285, 2436/256, 2436/286-288
Polyf. komplex Ceresne 2 2436/2, 2436/44, 2436/48, 2436/57, 2436/67, 2436/78, 2436/104,

(Ceresne 2) 2435/153, 2436/111-126

2436/66, 2436/68, 2436/69, 2436/268, 2436/269, 2438/1-9, 2438/16-21,

Parkovisko- prestavba a rozsirenie 0442/6, 2442/21
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Na\{rhovana c¢innost’ Parkovisko 0522/66, 2559/72, 2590/5
Polianky
Navrhovana c¢innost’ 2436/108, 2436/109, 2436/66, 2436/67, 2436/68, 2436/69, 2436/268,
Hotel Ceresne (Ceresne 3) 2436/269, 2436/241, 2436/248, 2436/257, 2436/2, 2438/1, 2438/2,
(Ceresne 3) 2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19, 2438/20, 2440
Navrhovana c¢innost’ 2436/1 (E2-1254), 2436/5, 2436/9, 2436/10, 2436/11, 2436/13, 2436/14,
Polyf. komplex Ceresne living 2436/15, 2436/21, 2436/22, 2436/24, 2436/48, 2436/61, 2436/65,
(Ceresne 4) 2436/67, 2442/14

Plocha rieSeného Uzemia je ohraniena zo severnej strany ulicou Pod CereShami a objektami
sluZzieb (OD Kaufland s prifahlym parkoviskom, Business centrum Polianky a.s., Autosluzby JZ
ai.). Zapadnu hranicu rie§eného Gzemia tvori Stadion SKP Dubravka s plochami ihrisk, z juznej
strany sa nachadzaju plochy zahradkarskej oblasti. Vychodne od rieSeného Uzemia je situovana
komunikécia na ul. Polianky s prifahlymi plochami zéhrad.

V sucasnosti sa na ploche rieSeného pozemku nachadzaju stavebné objekty Polyfunkéného
komplexu Polianky (Cere$ne 1) a Polyfunkény komplex Cere$ne 2 je vo vystavbe. Vystavbou
navrhovanej ¢innosti budu do priestoru zaclenené objekty, ktory nadvazuje na okolitd urbanisticku
zastavbu pri€om budu zabezpecovat vysoku komplexicitu prostredia.

6. Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Mapa prehladnej situécie je uvedena v prilohach — Mapa &.1: Sirsie vztahy.

7. Termin zacatia a skoncenia vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
.Hotel Ceredne (Ceresne 3)"

Predpokladana doba zacatia vystavby...........ccceeiriiiiiiiiiiie e 06/2022
Predpokladand doba ukon&enia vystavby ... e, 06/2024
Predpokladand doba ukon&enia prevadzKy ...........cccoieeiiiiiiiiniiiiiiee e, (nie je stanovena)

,Parkovisko Polianky*

Predpokladana doba zacatia vystavby...........ccceeeiiiiiiiiii e 03/2022
Predpokladana doba ukoncéenia vystavby...........cccoeiiiiiiiiiiiins e 06/2022
Predpokladand doba ukon&enia prevadzKy ...........cccoieeiiiiiiiiiiniiieeeeeeen (nie je stanovena)

Polyfunkény komplex Ceredne living (Ceregne 4)“

Predpokladana doba zacatia vystavby...........ccceeiiiiiiiiii 06/2022
Predpokladana doba ukonc€enia vystavby...........cccoeiiiiiiiiiiinnis e 06/2026
Predpokladand doba ukon&enia prevadzKy ...........ccooeeeiiiiiiiiiiiiieceeeen (nie je stanovena)

8. Opis technického a technologického riesenia

Tato kapitola bola spracovana podra projektovych dokumentéacii: Projekt pre Uzemné rozhodnutie
,Hotel Cere$ne“ (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava, 12/2020) a Projekt pre Gzemné
rozhodnutie ,Polyfunkény komplex Ceredne living“ (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
12/2020).

8.1. Urbanizmus a hmotovo — dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti

8.1.1. Hotel Ceresne (Ceresne 3)

8.1.1.1. Dispozi¢no — priestorové a funkéné riesenie navrhovaného objektu

Koncept urbanistického — architektonického rieSenia vychadza z tzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov, existujucej urbanistickej situacie
a z poziadaviek investora na vytvorenie objektu obc&ianskej vybavenosti.
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Objekt hotela je navrhovany ako 9 podlazna budova s 2 podzemnymi podlaziami a 7 nadzemnymi
podlaziami. Podzemné podlazia pozostavaju z garaze a technickych miestnosti, nadzemné
podlazia tvori externé parkovisko, ranajkéren, recepcia a hotelové jednotky. Pédorys objektu je
obdiznikového tvaru s vonkajs§imi rozmermi nosnej konétrukcie 57,31 x 19,41 m. Podzemné
podlazia maji obdiZnikovy tvar srozmermi 53,65 x 17,2 m. Maximéalna vyska budovy (atika
strechy) predstavuje + 25, 34 m.

Pre objekt hotela je navrhovanych 98 parkovacich stojisk, ztoho 63 PM je situovanych
v podzemnej garazi (1.PP a 2.PP), 35 PM je umiestnenych na teréne stavby (20 PM v ramci
Uzemia Parkovisko — prestavba a roz8irenie a 15 PM na Parkovisku Polianky).

Vstup do objektu je rieSeny z ul. Polianky medzi 1.PP a 1.NP. Do suterénu vedie samostatné
schodisko a rampy pre vozidla, pricom kazdé z podzemnych podlazi je pristupné samostatnou
rampou.

Z priestorovo-funkéného rieSenia je stavba rozdelend nasledovne:

2.PP- podzemna garaz - 31 parkovacich miest, sklady,

1.PP- podzemna garaz — 32 PM, OST, poziarna a elektro rozvodria,

1.NP- recepcia, rafajkaren, hotelové izby -13 izbovych apartmanov,

2.NP-7.NP — hotelové izby — 90 izbovych apartmanov (na kazdom poschodi 15 izbovych
apartmanov).

Preriesenie statickej dopravy

Umiestnenie 20 PM na teréne stavby je sudastou DUR ,Parkovisko-prestavba a rozsirenie*
(Architekti Sebo Lichy s. r. 0., Bratislava, 06/2020), kde ddjde okrem vybudovania novych 20 PM aj
k preriedeniu existujucich 13 PM polyfunkéného komplexu Polianky (Cerene 1). V suvislosti
s vystavbou navrhovaného objektu Hotel Ceredne (Cere$ne 3) ddjde na ploche riedeného Gzemia
k zrudeniu existujucich 41 PM polyfunk&ného komplexu Ceresne 1 a7 PM bude zruenych
zmenou cesty Cere$ne 2. Zruené parkovacie stojiska v celkovom poéte 48 PM budi nahradené
v rdmci navrhovaného parkoviska Polianky. Projekt ,Parkovisko Polianky” je rieSeny v samostatnej
projektovej dokumentacii (DUR ,Parkovisko Polianky*“, Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
05/2020) a je rieSeny v samostatnom tzemnom konani.

8.1.2. Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)

Umiestnenie objektov polyf. komplexu nadvdzuje na existujucu Struktiru bytovych domov
predchadzajucich etap vystavby, plynule prepaja rieSenie bytovych domov a vytvara rézne stupne
mestského prostredia (verejny priestor s namestim, parkovo upravené plochy, pobytové dvory so
Sportovymi plochami a ihriskami a pod.).

Polyfunkény komplex tvoria 2 obytné subory rozdelené do 3 blokov:

SO 05 Obytny subor s podzemnou garazou — blok O
SO 06 Obytny subor s podzemnou garazou — bloky P a R

e SO 05 Obytny subor s podzemnou garazou — blok O je situovany vo vychodnom okraji
navrhovaného polyfunkéného komplexu. Objekt je navrhovany s 9 nadzemnymi podlaziami a 2
podzemnymi podlaziami, maximalna vySka atiky predstavuje +27,81 m. Objekt je
obdiznikového pédorysu s rozmermi 29,45 x 19,4 m. Na 2. PP sa nachadzaju pivni¢né
priestory a odovzdavacia stanica tepla (OST). Na 1.PP sa nachadza podzemné parkovanie s
max. 14 PM, pivni¢éné priestory a 2 byty. Na urovni 1. NP-9.NP je navrhovanych 56 bytovych
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jednotiek (1-izbové byty — 5-izbové byty) a 3 prevadzky obcianskej vybavenosti/administrativa
(1.NP). 7-9.NP postupne ustupuje a nachadza sa len na ¢asti pédorysu niz§ich podlazi. Na
8.NP a 9. NP sa nachadzaju dvojopodlazné mezonetové byty s pristupom z 8. NP. V objekte
je celkovo navrhovanych 58 bytovych jednotiek. Vstup do objektu je navrhovany z vychodne;j
strany a zo severnej strany objektu na 1.PP aj 1.NP na medzipodlazi.

e SO 06 Obytny subor s podzemnou garazou — bloky P a R sa sklada z troch samostatnych
stavebnych objektov — SO 06.1 Podzemna garaz pod blokmi P a R, SO 06.2 Bytovy dom blok
P a SO 06.3 Bytovy dom — blok R.

Bytovy dom blok P je obdiznikového pddorysu o rozmeroch 36,8 x 19,8 m. Objekt je
navrhovany s 10 nadzemnymi podlaZiami a 2 podzemnymi podlaZiami, maximélna vySka atiky
predstavuje +33,33 m. Na 1.PP a 2. PP sa nachadza podzemné parkovanie, pivni¢né a
skladové priestory. Pristup do podzemnej garaze je zabezpeeny dvoma schodiskami, prip.
prechodom do objektu R. V objekte je na urovni 1.NP-10.NP navrhovanych celkovo 62
bytovych jednotiek (1-izbové byty az 5-izbové byty) a 4 prevadzky obcianskej vybavenosti
(obchodné priestory) (1.PP). 8.NP-10.NP postupne ustupuje a nachadza sa len na casti
pbddorysu nizSich podlazi. Na 9.NP a 10. NP sa nach&dzaju dvojopodlazné mezonetové byty
s pristupom z9. NP. Vstup do objektu sa nachadza zvychodnej strany na 1.NP na
medzipodlazi.

Bytovy dom blok R je objekt obdiznikového pddorysu s rozmermi 52,5 x 19,6 m (pbdorys
1.NP). Objekt je navrhovany so 16 nadzemnymi podlaziami a 2 podzemnymi podlaziami,
maximalna vy8ka atiky je na urovni 48,97 m. Na 2.PP a 1.PP sa nachadza podzemné
parkovanie, skladové priestory, pivniéné priestory a technické priestory. Pristup do garaze je
zabezpe€eny dvoma schodiskami, pripadne prechodom do objektu P. Na 1. NP sa
nachadzaju nebytové priestory- obc¢ianska vybavenost. Na 2.NP-16.NP sa nachadzaju byty,
pricom 4.NP-16.NP postupne ustupuje a nachadza sa len na €asti pddorysu nizSich podlazi.
V objekte je na urovni 1.NP-16.NP navrhovanych celkovo 121 bytovych jednotiek (1-izbové
byty — 5-izbové byty) a 6 prevadzok obcianskej vybavenosti (obchodné priestory) (1.NP).

Bloky P a R sa nachadzaju na spolo¢nych podzemnych priestoroch (SO 06.1 Podzemna
garaz pod blokmi P a R) s atypickym pédorysom.
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8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej éinnosti: ,,Hotel Ceresne (Ceresne 3)“ a

~Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)“

Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

Polyf.
Hotel komplex
Ukazovatel Ceresne Ceresne Spolu
(Ceresne 3) living
(Ceresne 4)
Celkova plocha rieSeného uzemia (existujuci areal 40 892
polyfunkéného komplexu Ceresne 1,2,3,4) (m?)
Plocha rieSeného Uzemia jednotlivych faz vystavby 3 257,00 9 055,00 12 312,00
Celkova zastavana plocha objektami (m?) 927,90 2 329,60 3 257,50
Spevnené plochy (m?) 914,60 3 541,23 4 455,83
Celkova podlahova (uzitkova) plocha stavby (m?) 4 785,05 18 334,08 23119,13
Celkovy pocet parkovacich miest (ks) 98 398 496
toh Parkovacie stojiska na teréne 35* 91 126
z toho
Parkovacie stojiska v podzemnych garazach 63 307 370
Variant €.1
Plocha zelene (m?) 1 414,50 2 086,05 3 500,55
Zelen na rastlom teréne (zap. 100%) 1 414,50 2 086,05 3 500,55
Z toho Zeler nad podzemnymi konstrukciami (zap. v zavislosti od ] 0 0
hrabky substratu)
Variant €. 2
3184,17 4 598,67
Plocha zelene (m?) 1414,50 (zap. (zap.
2 597,48) 4011,98)
Zelen na rastlom teréne (zap. 100%) 1 414,50 2 086,05 3 500,55
Z toho Zelef nad podzemnymi kon&trukciami (zap. v zavislosti od ] 1 098,12 1 098,12
hrabky substratu) (zap. 511,43) | (zap.511,43)
Pozn.:

*zahfria parkovacie stojiska na lokalite Parkovisko —prestavba a rozsirenie (20 PM) a na parkovisku Polianky
(15 PM)

V slvislosti s realizaciou navrhovaného objektu Hotel Ceresne (Cere$ne 3) ddjde na ploche
rieSeného Uzemia k zruSeniu 41 povrchovych PM a 7 PM bude zruSenych zmenou cesty komplexu
Ceredne 2., &m vznikla podmienenda investicia vo forme realizacie povrchového parkoviska
Polianky. Bilancie stavby Parkovisko Polianky su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSna a funkéna bilancia ,Parkovisko Polianky*

Ukazovatel Parkf)wsko
Polianky
Celkova plocha rieSeného parkoviska (m?) 29950
Zapogditatelna plocha zelene (m?2) 1317,0
Spevnené plochy (m?) 1678,0
Celkovy pocet parkovacich miest (ks) 63
Parkovacie stojiska na teréne 63
z toho
Parkovacie stojiska v podzemnych garazach 0
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8.3. Zakladanie anosny konstrukény systém navrhovanej ¢innosti ajej technologické
rieSenie

Zakladanie stavby, konstrukény systéem

Nosna konstrukcia navrhovaného objektu Hotel Ceresne (Cere$ne 3) je koncipovana ako
monoliticka Zelezo-betdnova konétrukcia, stipovo-doskovo-stenovy nosny systém a konstrukcia
bezprievlakovych zelezobetdénovych stropov. Vertikalne nosné konstrukcie podzemnych podlazi
tvori stipovy systém, obvodové steny budi konstrukcie z vodostavebného beténu. V nadzemnych
podlaziach bude tvorit nosny systém stenovy systém monolitickych stien. Horizontalne nosné
konstrukcie pozostavaju zo Zzelezobeténovych monolitickych stropnych dosiek, v podzemnych
podlaziach prevazne bezprievlakovych. Zakladanie navrhovaného objektu bude rieSené pomocou
vodostavebnej zakladovej dosky. Hrubka zakladovej dosky a hlbinné zaklady budu spresnené na
zaklade podrobného inziniersko-geologického prieskumu (IGP) v dalSich stuprioch PD.

Materialom nosnych konétrukcii objektov Polyf. komplexu Ceregne living (Ceredne 4) je monoliticky
Zelezobetdn, resp. prefabrikovany pri vybranych prvkoch. Vodorovné konstrukcie tvoria stropné
dosky podopreté liniovo stenami a bodovo stipmi. Vertikalnymi nosnymi konstrukciami st v hornej
stavbe obvodové a vnutorné steny. V spodnej stavbe je nosna kontrukcia tvorena stipmi spolu
s obvodovymi stenami. Nosny systém podzemnych priestorov blokov P a R je monoliticky
Zelezobetdnovy, podzemné steny su rozdelené do troch dilatacnych celkov — dva celky priamo
napojené na horné stavby blokov P a R a stredny celok bez hornej stavby.

Technologické riesenie (vykurovanie, vzduchotechnika)

Vykurovanie

Navrhovana €innost je nevyrobnej povahy — neobsahuje Ziadne vyrobné technolégie a predstavuje
funkciu obgianskej vybavenosti s prechodnym ubytovanim (Hotel Cere$ne), resp. funkciu byvania
s doplnkovou funkciou ob&ianskej vybavenosti (Polyf. komplex Cere$ne living).

Navrhovany objekt hotela bude zasobovany teplom zo suUstavy centralizovaného zasobovania
teplom (SCZT). Hlavny potrubny rozvod vykurovacej vody bude z miestnosti OST vedenej pod
stropom 1.PP. Vramci objektu je navrhovana pripojka horldcovodu, ktora bude napojenda na
prekladany hortcovodny rozvod 2x DN 150. Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena
Standardu a funkcii navrhovanej c¢innosti, jej stavebnému rieSeniu av sulade s platnymi
hygienickymi poziadavkami.

Objekty navrhovaného Polyf. komplexu Ceresne living budi zasobované teplom zo slstavy
centralizovaného zasobovania teplom (SCZT). Hlavny potrubny rozvod vykurovacej vody bude
z miestnosti odovzdavacej stanice tepla OST PS 50.3.— blok R vedenej spolu s potrubiami
horGcovodnej pripojky pod stropom 1.PP do bytového bloku O (SO 05), bytového bloku P (SO
06.2) a do bytového bloku R (SO 06.3). OST PS 50.3. bude umiestnena v samostatnej miestnosti
na 1.PP v bloku R. Ohrev TUV budl zabezpedovat odovzdavacie stanice tepla umiestnené
v podzemnych podlaziach navrhovanych objektov: OST 50.01 na 2.PP v objekte SO 05 (blok O),
OST 50.02 na 1.PP v objekte SO 06.1 Podzemna garaz (pod blokmi P, R) a OST PS 50.3.
V miestnostiach OST budu napojené potrubia horicovodnej pripojky o dimenzii 2x DN50, 2x DN50
a 2x DN100.

Vzduchotechnika

Koncepcia vzduchotechniky bude podriadend Standardu a funkcii navrhovanej cinnosti, jej
stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi hygienickymi poziadavkami. Odvetravanie podzemnych
garazi bude podtlakovym odvodom vzduchu, podzemné kobky budl zasobované vzduchom
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pretlakovym privodom vzduchu. V priestoroch, ktoré su vkontakte s exteriérom (byty) je
navrhované prirodzené vetranie (okna). VZT zariadenia budd umiestnené v strojovniach VZT, na
streche alebo pod stropom vetranych resp. podruznych priestorov. Chladiaci vykon sa bude
realizovat na vymennikoch vo VZT jednotkach a na vnutornych FC osadenych pod oknami resp.
pod stropom.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Navrhovana &innost ,Hotel Cere$ne (Cere$ne 3)“ bude dopravne napojend z ulice Polianky.
Dopravné napojenie gardzoveho parkoviska na 1.PP je navrhované prostrednictvom obojsmernej
rampy z vjazdom do garaze cez jednosmernu branu s organizaciou prednosti vjazdu dopravnym
znacenim. Napojenie do gardZzového parkoviska na 2.PP je navrhnuté dvojpruhovou obojsmernou
rampou cez parkovisko juzne od objektu Hotel Cere$ne. Vjazd avyjazd vozidiel je rieSeny
prostrednictvom komunikacie komplexu Polianky (Ceredne 1) a Cere$ne 2 na ul. Polianky.
Dopravné napojenie parkoviska na teréne stavby bude cez existujuce parkovisko Polyfunkéného
komplexu Ceresne 1. Parkovisko Polianky bude dopravne napojené na ul. Polianky samostatnym
vjazdom a vyjazdom.

Dopravné napojenie navrhovanej &innosti ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4) je
navrhované na existujdcu komunikaciu Polianky — Harmincova a T. Sch. Trnavského novou
komunikéaciou, ktora prechadza celym tGzemim polyf. komplexu Cere$ne 1,2,3,4. Projekt navrhuje
dopravné pripojenie na existujucu komunikaciu v 2 bodoch — zo zdpadnej strany (ul. Harmincova)
a vychodnej strany (ul. Polianky).

Pre posudenie navrhovanej €innosti v kumulacii s okolitymi stvisiacimi ¢innostami ((Polyf. komplex
Polianky (Ceredne 1), Polyf. komplex Ceresne 2, Hotel Ceresne (Cerene 3), Rezidencia
Harmincova a Polyfunkéné centrum Sklenik)) bolo vypracované dopravno-kapacitné posudenie
,Polyfunkény komplex Ceredne living (Ceresne 4)*, DI Consult s.r.0., Bratislava, 06/2020, vid.
prilohy. Z vysledkov uvedenej dopravnej Studie vyplyva, Ze navrhované dopravné rieSenie za
predpokladu realizacie prislusnych opatreni bude vyhovovat dopravnym narokom.

DetailnejSie udaje o organizacii a intenzite dopravy z navrhovanej €innosti vo vazbe na okolité
pristupové komunikacie su uvedené v kap. 1V./1.4. Naroky sa dopravnu a inu infrastrukturu.

Staticka doprava

Pre potreby funkénej prevadzky navrhovanej stavby je navrhnutych celkovo 544 parkovacich
stojisk. Pre potreby objektu Hotel Ceresne (Cere$ne 3) je navrhovanych 98 PM, z toho 35 PM
bude situovanych na teréne a 63 PM v podzemnej garazi (1.NP a 2.NP). Polyf. komplex Ceresne
living (Ceredne 4) bude obsahovat celkovo 398 PM, ztoho 91 PM je navrhovanych na teréne
a 307 v podzemnej garazi (1.PP bloku O, resp. 1.PP a 2.PP bloku P a R). Na Parkovisku Polianky
je navrhnutych 63 PM ako néahrada za zru$enie existujlcich 48 PM a pre potreby Hotela Ceresne.
Naroky statickej dopravy pre navrhovanu €innost boli stanovené podla STN 73 6101/Z2.

Parkovisko Polianky

Rieené Uzemie na realizaciu Hotela Ceredne je v stéasnosti tvorené parkoviskom polyfunkéného
komplexu Polianky (Ceredne 1), pri¢om v suvislosti s vystavbou objektu hotela bude zruenych 41
PM a 7 PM bude zrugenych zmenou cesty komplexu Ceredne 2. Zrugené parkovacie miesta budu
nahradené na parkovisku umiestnenom severne od objekiu hotela - parkovisko Polianky
s rozlohou 2 995 m2. Dopravne bude parkovisko Polianky napojené na ul. Polianky samostatnym
vjazdom a vyjazdom. Organizécia dopravy parkoviska bude jednosmerna, zaokruhovana. Sirka
komunikacie bude 3,5 m. Celkovo je navrhovanych 63 parkovacich stojisk (62 x 02, 1x O1). Sikmé

12



EKOJET, s.r.o. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky” a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

parkovacie stojiska budu v rozmeroch 2,4 x 5,5 m, kolmé parkovacie stojiskd su navrhované
v rozmeroch 2,4 x 5,3 m. V ramci parkoviska sa pocita s vysadbou zelenych pléch o rozlohe 1 317
m?2.

Parkovisko — prestavba a rozSirenie

Riedené parkovisko sa nachadza juzne od objektu Hotel Ceredne a bude sluzit pre uspokojenie
potrieb statickej dopravy pre Hotel Ceresne. Dopravne bude parkovisko napojené na existujlce
parkovisko. Parkovisko bude spolu obsahovat 33 parkovacich stojisk, pri€om sa navrhuje
vybudovanie 20 novych PM a prebudovanie existujucich 13 PM. Kolmé parkovacie stojiska budu
rozmerov 2,4 x 5, 3 m (17 PM) a2,4 x 4,8 m (16 PM). Parkovisko — prestavba a rozSirenie je
rieSené v samostatnom Uzemnom konani, ale posudzovanie vplyvov sa realizuje v tomto zamere,
resp. konani o posudzovani vplyvov.

Navrh riesenia pesich

Pohyb peSich bude zabezpe€eny pomocou vnutroarealovej sustavy chodnikov a chodnikov popri
komunikaciach, ktoré budu realizované v bezbariérovom prevedeni a v miestach prechodov pre
chodcov s povrchovou Upravou pre slabozrakych a nevidiacich.

8.5. Varianty zameru
Navrhovand ¢innost je rieSend variantne — variant €.1 a variant €.2. Rozdielnost variantov stavby
na ploche rieSeného Uzemia spociva:
e vcelkovej vymere zelene vareali stavby (realizacia zelene nad podzemnymi
konstrukciami),
e v odliSnosti stavebno - fyzikalneho rieSenia konstrukcii obvodového plasta stavby,
e v odlisSnom spdsobe odvadzania dazdovych vod z plochy rieSeného Uzemia.

Varianty navrhovanej ¢innosti su zrejmé aj z mapy €. 3a a 3b v prilohach zameru.

Variant ¢.1

Vo variante 8.1 sa na ploche rie$eného Uzemia Polyf. komplexu Ceresne living (Ceredne 4)
navrhuje vyclenenie plochy na vegetaéné Upravy svymerou 2 086,05 m2. Obvodové mury
navrhovanych objektov budl vo variante ¢€.1 zateplené kontakinym zatepfovacim systémom
hrabky 160 mm, strecha bude prevedena s tepelnou izolaciou hrubky 220 mm. Pre atmosférické
zrazky zo striech a z povrchového odtoku spevnenych pléch sa vo variante €. 1 navrhuje
odvedenie do verejnej kanaliz&cie.

Po pripomienkovani variantu ¢&.1 navrhovatelom bola navrhnuta zeledn nad podzemnymi
konStrukciami, €im vznikli v rieSenom Uzemi vo variante €.2 vacSie plochy zelene. Zaroven boli
prehodnotené teplotechnické vlastnosti obvodovych murov a striech stavby a doslo k optimalizacii
sp6sobu odvadzania dazdovych vod z plochy dotknutého pozemku.

Variant ¢.2

Vo variante &. 2 sa na ploche rieeného Uzemia Polyf. komplexu Ceresne living (Ceredne 4)
navrhuje realizacia zelene nad objektom podzemnej garaze v blokoch P a R s vymerov 1 098,12
m?2, celkovd vymera plochy na vegetacné Upravy predstavuje 3 184,17 m2. Vo variante ¢.2 budu
obvodové mury navrhovanych objektov zateplené kontaktnym zateplovacim systémom hrabky 200
mm (bloky O a P) a 180 mm (blok R) a strechy budu s tepelnou izolaciou hrubky 400 mm. Vdaka
tomu sa dosiahne znizenia nakladov na kurenie, mensieho Uniku tepla z objektu a zlepSenia
hospodarnosti prevadzky stavby. Dazdové vody zo striech objektov a spevnenych pléch
podzemnej garaze a parkovisk (precistené cez ORL) budlu odvadzané do zbernych dazdovych
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nadrzi, kde budu zadrZiavané a nasledne regulovane vyvedené do jednotnej dazdovej kanalizacie.
Tym sa ochrani kanalizacny systém pred zahltenim zrazkovou vodou z privalovych dazdov.

9. Zdévodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite

Dévodom umiestnenia stavby v danej lokalite je zaujem navrhovatela o funkéné zhodnotenie
a reprofildciu Uzemia v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla. Navrhovana stavba predstavuje
tretiu a Stvrtd fazu v ramci budovania uzemia (lokalita Polianky). Realizicia navrhovanej ¢innosti
prispeje k rozéireniu ponuky byvania a novych priestorov obgianskej vybavenosti v MC Bratislava —
Dubravka. Umiestnenie navrhovanej €innosti vyuziva napojenie na existujuce inzinierske siete v
Uzemi a dopravne nadvazuje na vybudovanu prifahli mestsku cestnu infrastruktaru.

Navrhovana c&innost je umiestiiovana do Uzemia, ktoré je funkéne vyclenené podla platného
Uzemného planu hl. mesta Bratislavy, 2007 (zmeny a doplinky 02) do dvoch celkov: funkcia 501 -
zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, rozvojové Uzemie (regulacny kéd H) a funkcia
102 —malopodlazna bytova zastavba (regulaény koéd B). Stavba svojim funkénym rieSenim je v
sulade s Uzemnym planom dotknutého sidla.

Navrhovand €innost bude umiestnend v 1. stupni ochrany, v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z.
z. oochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a dopinkov a nebude zasahovat do
chranenych Uuzemi. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom Uzemi zakdzana.

10. Celkové naklady
.Hotel Ceredne (Ceresne 3)"
Celkové predpokladané ndklady Stavby ... cca 10 mil. EUR.

wParkovisko Polianky*
Celkové predpokladané naklady Stavby ... cca 230 000 EUR.

Polyfunkény komplex Ceredne living (Ceredne 4)*
Celkové predpokladané naklady Stavbhy ..o cca 27 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
¢ Hlavné mesto SR Bratislava,
o Mestska cast’ Bratislava — Dubravka.

12. Dotknuty samospravny kraj
e Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

e Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

e Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktdry,

e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

e Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor,

e Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Dubravka, oddelenie Gzemného rozvoja a zivotného
prostredia,

e Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e Krajske riaditelstvo hasi€ského a zachranného zboru v Bratislave,
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e Dopravny Urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad Mestkej Casti Bratislava — Dubravka,
e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej c¢innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cielom vydania Uzemného rozhodnutia a naslednych povoleni pre
navrhovanu ¢innost v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia navrhovanej ¢innosti v okrese Bratislava IV, v k.U. Dubravka, sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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11l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢lenenia SR patri navrhovana cinnost do Bratislavského kraja,
hlavného mesta SR Bratislavy, okresu Bratislava |V, Mestkej €asti Bratislava — Dubravka, k. U.
Dubravka.

Za bezprostredne_rie§ené Uzemie povazujeme plochu celého Polyfunknéého komplexu Ceresne
1,2,3,4 (vid. Mapa ¢.2 — Ortofotomapa). Vplyvy navrhovanej €innosti boli hodnotené na ploche

SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného Uzemia (vid priloha Mapa & 1 Sirsie vztahy —
umiestnenie navrhovanej ¢innosti).

Hranica hodnoteného Gzemia bola stanovend na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov €innosti navrhovaného zameru,

e sucCasného a buduceho vyuZitia Uzemia,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

e hlukovej zataze Gzemia a rozptylu imisii, zdravotné rizika,

e situovania obytnych celkov.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené Uzemie navrhovanej Cinnosti patri podfa geomorfologického €lenenia (In: Atlas krajiny
SR, 2002) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Karpaty, do provincie Zapadné Karpaty,
subprovincie Vnutorné Zapadné Karpaty, do Fatransko — tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty,
podcelku Devinske Karpaty a ¢asti Lamacska brana.

Z hladiska typologického ¢lenenia reliéfu predstavuje hodnotené Gzemie reliéf sedimentarnych
Struktar s nepatrnym uplatnenim litolégie. Konkrétne ide o eolicko — fluvialnu zvinenu rovinu.

Hodnotené Uzemie je charakteristické mierne Cclenitym pahorkatinnym morfologickym
a morfometrickym typom reliéfu, antropogénne roz¢lenenym, s nadmorskou vysSkou v rozmedzi
cca 190-205 m. n. m.

1.2. Geologické pomery

Hodnotené Uzemie leZi z hfadiska geologickej stavby na styku Malych Karpét a juhovychodnych
okrajov viedenskej panvy. Z pohladu inZiniersko — geologickej klasifikacie (IG Mapa SSR, GS SR,
1988) patri hodnotené Uzemie do regidnu jadrovych pohori, do oblasti jadrovych stredohori, do
Lamacskej priekopovej prepadliny — oblasti 6 — Malé Karpaty, rajon Mk — rajén metamorfovanych
hornin.

Na geologickej stavbe hodnoteného Uzemia sa podielaju horniny neogénu a kvartéru.

Neogén

Neogénne sedimenty hodnoteného Uzemia sU reprezentované vrstvami sivych vapenitych
prachovcov, pieskov, zlepencov evaporitov (jakubovské, Spacinské, vranovské a zbudzké
suvrstvie); stredny baden.
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Kvarteér

Kvartérne sedimenty su na povrchu terénu tvorené antropogénnymi sedimentami (Ulomky tehal,
Strku, il, hlina), v ich podlozi deluvialnymi sedimentami. Jedna sa hlinité, hlinito-piescité, hlinito-
kamenité, piescito-kamenité az balvanovité svahoviny a sutiny.

Radon

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2021) ana zaklade radénového prieskumu
vyhotoveného v ramci realizacie Polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1) previada
v hodnotenom Uzemi navrhovanej €innosti stredné a vysoké radénové riziko.

V ramci podrobnejSieho inziniersko - geologického prieskumu, resp. pred zacatim vystavby bude
realizovany radénovy prieskum a nasledne budd navrhnuté podla potreby protiradénové opatrenia.

1.2.1. Geodynamickeé javy
V hodnotenom Uzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu

predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity je hodnotené Uzemie navrhovanej €innosti sucastou
seizmicky aktivneho zépadoslovenského bloku. RieSené uzemie lezi v pasme so seizmickou
intenzitou 6-7° MSK a seizmickym ohrozenim v hodnotach $pi¢kového zrychlenia na sklanom
podlazi 1,00-1,29 (m.s™) (In:Geoenviroportal, 2021).

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
V rieSenom Uzemi navrhovanej €innosti sa nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhladové loZiska
nerastnych surovin ani chranené lozZiska nerastnych surovin.

1.3. P6dne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita
V hodnotenom Gzemi zmeny sa nachadzaju antropické pbédy. Antropické pddy su skupinou péd s

prevladajucim pbédotvornym procesom antropickym (kultivaénym, &i degradacnym), ktory znamena
zasah Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je naruSena antropickymi
vplyvmi natolko, ze vznikla antropogénna.

Pévodny pddny kryt v hodnotenom Uzemi tvoria prevazne kambizeme modalne a kultizemné
nasytené az kyslé, sprievodné rankre a kambizeme pseudoglejové so stredne tazkych, az lahSich
skeletnatych zvetralin nekarbonatovych hornin. Podla zrnitostnych kategoérii s pédy definované
ako hlinito — pieso€naté, stredne skeletnaté (Strkovité) (In: Geoenviroportal, 2021).

Navrhovana ¢innost zasahuje do polnohospodarskej pédy s ploSnym zaberom cca 12 267 m?
(vratane Parkoviska Polianky). Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti nie je vyuzivani na
polnohospodarske ucely (opustené zahrady), na ploche su pritomné naletové dreviny a ruderalna
vegetacia. Zaber polnohospodarskej pédy bude rieSeny vynatim nevyhnutnej €asti pody z PPF
v zmysle platnej legislativy.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

1.4. Klimatické pomery

Podra klimatického ¢lenenia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2021), patri hodnotené Uzemie do
teplej klimatickej oblasti, okrsok T6 - teply, mierne vihky, s miernou zimou (januar > - 3 °C, Iz = 60-
120, Iz — Kon&ekov index zavlazenia, ro€ny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).
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Zrazky
Priemer mesacnych (ro¢nych) Uhrnov zrdzok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (roéné) uhrny zrazok z meteorologickej stanice Bratislava — letisko v mm (r. 2016

—2020)
Bratislava - letisko | I. | 1. | 0. | IV. | V. | VI. | VIl [ VI | IX. | X. | XI. | Xil. | ROK
2016 41 | 62 | 9 | 40 | 67 | 52 | 106 | 28 | 25 | 49 | 61 | 12 |46.0
2017 14 23 18 20 17 20 62 23 57 45 51 51 33.4
2018 29 24 33 25 86 89 71 30 95 15 32 80 |50.8
2019 60 18 27 21 118 18 41 32 45 20 68 57 |43.8
2020 16 37 47 1 54 92 34 66 57 118 19 53 49,5

(Zdroj: Agrometeorologické a fenologické informacie, SHMU 2016 — 2020)

Teploty
Priemer mesacnych (ro€nych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu z meteorologickej stanice Bratislava — Letisko v °C (2016

— 2020)
Bratisiava - letisko | 1. | 1. | . | IV. | V. | VI | VIL [ VI | IX. | X. | XI. | XII. | ROK
2016 -0,4 6,1 6,7 11,5 | 16,2 | 20,9 | 22,6 | 20,3 | 18,7 9,8 4.7 0,6 |11,5
2017 -4,4 3,1 9,5 10,5 | 17,3 | 22,7 | 22,8 | 23,3 | 15,7 | 12,0 6,1 3,0 [11,8
2018 34 | 04 | 37 | 158 | 192 | 216 | 23,0 | 23,8 | 176 | 133 | 6,6 | 2,3 |125
2019 0,3 4.6 8,7 12,6 | 13,5 | 23,8 | 23,0 | 23,2 16,8 | 11,9 8,2 3,7 12,5
2020 0,8 6,2 7,2 124 | 146 | 19,8 | 22,1 | 22,7 17,3 | 11,5 5,6 3,5 [12,0

(Zdroj: Agrometeorologické a fenologické informacie, SHMU 2016 — 2020)

Veternost
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2018 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka roéenka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2019):

— podet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s™)................ 17 dni,

— pocetnost prevliadajuceho smeru vetra (SZ)......ccceeveeeeeiienenns 22,4 %,

— relativna viIhkost vZAUCHU ..........coooiiiiieeieieeeeee e, 69 %,

— priemerny ro¢ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 28 /119 dni.

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené Uzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu rezimu odtoku patri
hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo — niZinnej oblasti s dazdovo — snehovym
typom reZimu odtoku (Simo, E., Zatko, M., In Atlas krajiny SR, 2002).

VrieSenom Uzemi sa nenachadzaju Zziadne povrchové toky. Najbliz§im vodnym tokom
k navrhovanej €innosti je vodny tok Vydrica vzdialeny cca 1, 35 km vychodne od hranice rieSeného
Uzemia.

Najbliz§im vodnym utvarom k navrhovanej €innosti, na ktorom su sledované hydrologické
charakteristiky a kvalita povrchovej vody predstavuje vodny tok Vydrica — stanica Cerveny most.
Prehlad hydrologickych tdajov vodného toku Vydrica z vodomernej stanice Cerveny most v roku
2016 je uvedeny v nasledujucom prehlade:
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Tab.: Prietoky vodného toku Vydrica - stanica Cerveny most a jej priemerné mesaéné a extrémne hodnoty
z roku 2016

Stanica: Cerveny most Tok: Vydrica Stani¢enie: 3,30 km Plocha: 22,60 km?
Mesiac | Il 11 v \ \ VI VIII IX X Xl Xl Rok

Qm 0,102 | 0,266 | 0,167 | 0,116 | 0,093 | 0,048 | 0,030 | 0,022 | 0,021 | 0,024 | 0,034 | 0,031 | 0,079
Q max 2016 0,433 15.02.2004 Q min 2016 0,020 12.08

Q max 1965-2015 8,812 09.06.2007-2011 | Q min 1965-2015 0,001 11.08-1992 viackrat

(Zdroj: Hydrologicka rocenka povrchové vody 2016, SHMU, 2017)

1.5.2. Vodné plochy

Z vodnych pléch sa v rieSenom Uzemi a jeho susedstve nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné
plochy (vodné nadrze, rybniky, $trkoviskd). Najbliz&ia vodna plocha (Stvrty rybnik v lokalite
Zelezna studienka) sa nachadza cca 1, 4 km vychodne od aredlu navrhovanej &innosti

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené Uzemie navrhovanej c¢innosti patri do hydrogeologického regionu krystalinikum
a mezozoikum juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat s puklinovou priepustnostou. Z hladiska
hydrogeologickej rajonizacie patri Uzemie do rajébna QN 007 - Kvartér a neogén juznej a
juhovychodnej Casti Borskej niziny. Z vodohospodarskeho hfadiska je rajon menej vyznamny
vzhladom na slabé zvodnenie neogénnych sedimentov (vyuzitelné mnozstvo podzemnych véd
predstavuje cca 0,2 — 0,49 I.s".km®). Kvantitativna charakteristika prieto¢nosti a hydrogeologickej
produktivity je nizka T < 1x10* m2.s* (In: Geoenviroportal, 2021; SHMU, 2021).

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti
V hodnotenom UGzemi navrhovanej cinnosti sa nenachadzaju pramene apramenné oblasti
vyuzivané pre zasobovanie obyvatelstva.

1.5.5. Termalne a mineralne pramene
V hodnotenom Uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju prirodné zdroje stolovych, lieivych a
mineralnych véd. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych vod.

1.5.6. Vodohospodarsky chranené uzemia a vodné zdroje

Hodnotené Uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR
€. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

1.6. Fauna, flora, vegetacia

Fytogeografické €lenenie

Podla ¢lenenia Slovenska na fytogeograficko — vegetacné oblasti (Geoenviroportal, 2021) patri
hodnotené Gzemie navrhovanej €innosti do dubovej horskej zény, krystalicko — druhohornej oblasti,
okresu Malé Karpaty a podokresu Pezinské Karpaty.

Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom Uzemi ajeho blizkom okoli bola tvorena
dubovymi a zmieSanymi dubovymi lesmi (podfa Michalko, J., Geobotanicka mapa, 1985): C —
dubovo-hrabové lesy karpatské (zvaz Carpinion betuli Issler 1931 em., Mayer 1937). Pévodna
vegetacia je v su€asnosti v hodnotenom Gzemi zmenend, ovplyvnena antropogénnou €innostou.

Plocha rieSeného Uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

V su€asnosti sa na ploche rieSeného Uzemia nach&dzaju stavebné objekty Polyfunkéného
komplexu Polianky (Cere$ne 1) s plochami parkovisk, stavenisko Polyfunkéného komplexu
Ceredne 2, spevnené plochy a plochy antropogénnej zelene.
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Plocha Gzemia, na ktorej ddjde k vystavbe objektu Hotel Ceredne (Ceresne 3) je z prevaznej miery
tvorend spevnenymi plochami existujuceho parkoviska Polyf. komplexu Polianky (Cere$ne 1)
a drevinami antropogénneho charakteru, pritomna je napr. ruza Sipova (Rosa canina), orgovan
oby€ajny (Syringa vulgaris) a borovica Cierna (Pinus nigra). Na ploche, ktora je ur€ena na vystavbu
polyf. komplexu Ceresne living (Ceredne 4) sa nachadza antropogénna vegetacia zahrad, tvorena
najma starymi ovocnymi drevinami, pritomné su druhy ako napr. jablori doméaca (Malus
domestica), hruska oby€ajna (Pyrus comunnis), CereSna vtacia (Cerasus avium) a i. Plocha uréena
na vystavbu parkovacich stojisk (Parkovisko-prestavba a rozSirenie) je tvorena zelenymi
neudrziavanymi plochami, pritomné su nalety topola bieleho (Populus alba) a kry ako napr. ruza
8ipova (Rosa canina) a ostruzina Cernicova (Rubus fruticosus). Z bylin su pritomné bezné druhy
ako napr. bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris), rebriCek
oby¢ajny (Achillea millefolium), mrkva oby¢€ajna (Daucus carota), lTubovnik bodkovany (Hypericum
perforatum) a rézne druhy datelin (Trifolium sp.). Na ploche navrhovaného parkoviska Polianky sa
nachadzaju plochy zarastenych nevyuzivanych zahrad, pritomné su dreviny a kry napr. ¢eresna
vtacia (Prunus avium), agat biely (Robinia pseudoacacia), ruza Sipova (Rosa canina) a ostruzina
Cernicovd (Rubus fruticosus), z bylin sa na ploche vyskytuju napr. repik lekarsky (Agrimonia
eupatoria), rebri€ek obyajny (Achillea millefolium) a margaréta biela (Leucanthemum vulgare).

Pre navrhovanu €innost boli spracované posudky:

e Dendrologicky posudok ,Hotel Cere$ne®, Ing. Andrej Bieléik, 02/2021,

e Dendrologicky posudok, ktory je sucastou projektovej dokumentacie Projekt pre Uuzemné
rozhodnutie ,Polyfunkény komplex Cere$ne living* (Architekti Sebo Lichy s. r. 0., Bratislava,
12/2020).

¢ Dendrologicky prieskum ,Pozemok za cestou Polianky“ (Envilution s.r.o., 02/2020).

V slvislosti s realizaciou navrhovanej ginnosti — Polyf. komplex Ceredne living (Cere$ne 4) déjde
k vyrubu drevin v rozsahu 57 ks stromov a 654 m? krov v spoloenskej hodnote 47 756,94 €.
V suvislosti s realizaciou Parkoviska Polianky dbjde kvyrubu drevin vrozsahu 16 ks
v spolocenskej hodnote 14 173,69 € (rieSené v samostatnom Uzemnom konani). Vyrub drevin sa
uskutocni v sulade so zakonom ¢&. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov podla § 47 ods. 4. pism. a) a pism. c) zakona. V ramci nahradnej vysadby je

navrhovana vysadba 113 ks stromov a vysadba krov o vymere cca 967,02 m2.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju chranené, ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. ohrozenych rastlinnych taxénov
alebo vzacnych a ohrozenych druhov drevin.

Zoogeografické Elenenie
Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej asti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri zivoCiSstvo hodnoteného Uzemia do provincie stepi a panénskeho Useku
(Geoenviroportal, 2021).

Plocha rieSeného Uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené Uzemie sa nachadza v urbanizovanom Uzemi dotknutého sidla, v susedstve obytnej
zastavby, objektov sluzieb, administrativy a prvkov dopravnej mestskej infrastruktury a pod. Ide
o urbanizované uzemie so silnym antropickym tlakom, kde vyskyt Zivo€ichov je limitovany stavom
a kvalitou rieSeného Uzemia. V su€asnosti sa v areadli stavby nachadzaju dreviny antropogénneho
pbévodu a ruderdlna naletova vegetacia.
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Samotné rieSené Uzemie predstavuje lokalitu kde v suCasnosti prebieha sukcesia naletovymi
drevinami a niektorymi beznymi druhmi fléry, v urbanizovanej krajine, v blizkosti zastavanych
obytnych pléch. Na ploche takéhoto charakteru je typicky vyskyt beznych mobilnych druhov
zivoCichov s vy88ou tendenciou k synantropii. Zo ZivoCichov tu mo6Zeme nachadzat druhovo
pocetnejSie rady bezstavovcov, ako napr.: mnohon6zky (Diplopoda), stonozky (Chilopoda), pavuky
(Araneida), chrobaky (Coleoptera), bzdochy (Heteroptera), roztoCe (Acarina), cikady
(Auchenorrhyncha), voSky (Aphidinea), blanokridlovce (Hymenoptera), dvojkridlovce (Diptera),
motyle (Lepidoptera) a slizniaky (Limacidae). Na zelen rieSeného Uzemia sa viaze vyskyt napr.
tychto druhov vtakov: drozd Cierny (Turdus merula), straka oby€ajna (Pica pica), vrabec domovy
(Passer domesticus), havran polny (Corvus frugilegus) a pod. Z cicavcov napr.:. jez
zapadoeuropsky (Erinaceus europeus), potkan oby€ajny (Rattus norvegicus), my$ domova (Mus
musculus) a iné.

Vyskyt vzacnejSich druhov nie je v rieSenom Gzemi evidovany.

1.7. Chranené uzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet’ chranenych dzemi (NP, CHKO, PR, NPR, PP, NPP, CHA)

Aredl navrhovanej c&innosti nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym Uzemim, v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia navrhovanej €innosti plati 1. stuperi
uzemnej ochrany prirody a krajiny.

V blizSom / SirSom okoli hodnoteného Uzemia sa nachadzaju nasledovné chranené Uzemia (v
zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov):

VelkoploSné chranené Uzemia

e CHKO Malé Karpaty - chranena krajinna oblast srozlohou 65 504 ha bola zriadena
VyhlaSkou MK SSR €. 64/1976 Zb. zo dna 5. maja 1976 v zneni Z&kona NR SR ¢.
287/1994 Z.z., novelizované Vyhlaskou MzP SR €. 138/2001 Z.z. zo dia 30.marca 2001.
Na uzemi plati druhy stupen ochrany. Malé Karpaty predstavuju najzapadnejSie pohorie
karpatského obluka. Podla fytogeografického ¢lenenia Uzemie Malych Karpat patri do
obvodu predkarpatskej fléry, ktora nadvazuje z juhu na oblast panénske;j fléry. Vo vegetacii
sa tato suvislost Casto prejavuje spolo€nym vyskytom teplomilnych prvkov s rastlinnymi
druhmi vysokych karpatskych poléh. CHKO je vzdialena cca 645 m vzdu$nou ciarou
v zapadnom smere od hranice rieSeného Uzemia.

Maloplo$né chranené uzemia

e CHA Lesné diely — chraneny areal s rozlohou 0,52 ha bol zriadeny VSeobecne zavéznou
vyhlaskou Krajského Uradu v Bratislave €. 2/2001 z 8.6.2001. CHA je vyhlaseny z dévodu
zabezpec€enia ochrany lokality vyskytu chranenych druhov rastlin, najma kriticky
ohrozeného listnatca jazykovitého (Ruscus hypoglossum). V aredli plati 4. stupen Uzemnej
ochrany prirody a krajiny. Lokalita je situovana cca 1,6 km vJV smere od aredlu
navrhovanej ¢innosti.

e CHA Horsky park — chraneny aredl s rozlohou 22,96 ha bol vyhlaseny Upravou Ministerstva
kultry SSR €. 481/ 1986-32 zo dna 31.1.1986. Lokalita predstavuje starSi typ lesného
parku, ktorého zakladom je dubovo-hrabovy porast. Z historického hladiska patri medzi
najhodnotnejSie Upravy Bratislavského okraslovacieno spolku. Cenné su zachovalé
architektonické doplnky a kompozicia, ktord je zivym dokladom parkovej tvorby u nas v
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minulosti. V chranenom aredli plati 4. stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny. Areal je
vzdialeny cca 2,75 km v JV smere od hranice rieSeného Uzemia.

RieSené Uzemie nezasahuje do vyhldsenych pasiem hygienickej ochrany véd a zaroven nelezi
v chranenej vodohospodarskej oblasti (v zmysle zdkona NR SR €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov).

1.7.2.0chrana prirody v zmysle medzindrodnych dohovorov (Natura 2000)

RieSené ani hodnotené Uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uUzemi Natura 2000 (Chranené vtacie Uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu).

Najbliz§imi chrdnenymi Uzemiami sustavy Natura 2000 k arealu hodnotenej €innosti su:

e SKUEV0388 Vydrica — Uzemie eurdpskeho vyznamu s rozlohou 7,29 ha bolo vyhlasené
vynosom Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 3/2004-5.1 zo dna 14.
jula 2004. Predmetom ochrany su biotopy: kyslomilné bukové lesy (9110), bukové a jedlové
kvetnaté lesy (9130) a luzné vibovo-topolové a jel$ové lesy (91E0). Uzemie sa nachadza
cca 1,35 km vychodne od arealu navrhovanej ¢innosti.

e SKUEV0280 Devinska Kobyla — uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 643,03 ha bolo
vyhlasené vynosom Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 3/2004-5.1 zo
dnia 14. jula 2004. Predmetom ochrany su biotopy: nizinné a podhorské kosné luky (6510),
subpanonske travinnobylinné porasty (6240), xerotermné kroviny (40AQ), suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na véapnitom podlozi (*dblezité stanovistia
Orchideaceae) (6210), teplomilné pandnske dubové lesy (91HO0), lipovo-javorové sutinove
lesy (9180), pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch zvazu
Alysso-Sedion albi (6110), nespristupnené jaskynné Otvary (8310), dealpinske
travinnobylinné porasty (6190), bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130), karpatské a
panonske dubovo-hrabové lesy (91G0). Lokalita je situovana vo vzdialenosti cca 2, 7 km
zapadne od arealu navrhovanej ¢innosti.

e SKUEV0064 Bratislavské luhy — uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 656 ha bolo
vyhlasené vyhlaskou Krajského Uradu Zivotného prostredia v Bratislave ¢. 1/2012 zo dna
13. janudra 2012, ktorou sa vyhlasuje chraneny aredl Pecniansky les. Predmetom ochrany
su biotopy eurépskeho vyznamu: prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s
vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharition (3150), luzné dubovo-brestovo-jasefiové lesy okolo nizinnych riek (91F0) a
luzné vibovo-topofové a jelSové lesy (91EO0). Lokalita sa nachadza cca 3,2 km juzne od
hranice rieSeného Uzemia.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného Uzemia ani hodnotené Uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

e A200000 Porasty drevin antropogénneho pévodu — v pripade rieSeného Uzemia ide
o porasty ndletovej drevinovej vegetacie na Uzemi planovaného parkoviska Polianky
v severnej Casti rieSeného Uzemia.

e A400000 Biotopy na opustenych a nevyuZivanych plochach - ide o biotopy na miestach,
ktoré Clovek pévodne vyuZzival na rézne ucely a ktoré sa dnes uz nevyuzivaju. Typickym
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Cinitefom, ktory sa tu prejavuje je postupnd sukcesia ruderalnymi rastlinnymi
spoloCenstvami. Biotopy sa nachadzaju na plochach opustenych zahrad, v juznej Casti
rieSeného Uzemia.

e A520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. lde o antropogénny biotop, prispdsobené na mechanické poskodzovanie
a zrafiovanie (zoSliap). Vegetéacia je zastupena predovsetkym burinnymi druhmi, ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurdpskeho a ndrodného vyznamu

Podra vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného
Uzemia nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

VrieSenom Uzemi méze byt evidovany vyskyt a hniezdenie niektorych chranenych druhov
avifauny, bezne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom urbanizovanom prostredi,
v zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov. Ztohto dévodu bude vyrub drevin potrebny uskutocnit vyluéne
v mimohniezdnom obdobi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivo€ichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
Uzemia zmeny na lokality Natura 2000, lesné komplexy, sprievodnu vegetaciu vodnych tokov,
maloplo$né a velkoploSné chranené Uzemia, prvky RUSES a pod.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Uzemia nie je identifikovany.

Chréanené stromy
Chranené stromy sa v dotknutom Uzemi ani na Uzemi mestskej ¢asti nenachadzaju.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktura krajiny

Struktara krajiny blizgieho okolia hodnoteného Uzemia sa sklada z 15 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevladajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Obytné plochy 3. Vegetacia v kulturnej krajine
e viacpodlazna a malopodlazna bytova e verejna zelen,
zastavba. e zelef opustenych zahrad,

e travnaté ruderalne porasty,

2. Dopravné plochy a vedenia e naletova burinova vegetéacia.

e cestné komunikacie (Harmincova ul., ul.

Polianky, Pod Ceresfiami), 4. Plochy obé&ianskej vybavenosti
* chodniky pre pesich a spevnené plochy, e objekty prevadzok, administrativy a sluZieb,
* povrchové parkoviska, reStauragné zariadenia,
* trvalé dopravné znacenie, e objekty obchodov (OD Kaufland, MiMi Bijou, V&$
* verejné osvetlenie, dom farieb & hobby centrum),
* prvky technickej infrastruktiry (jednotna e Skolské zariadenia a $portoviska (zimny Stadion,
kanalizacia, vedenie VN, vedenie NN, stadion SKP IMET Squash centrum),
plynovod a i.). e letné kipalisko Rosnicka.

2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného Uzemia je charakteristickd pre mestski urbanizovanu krajinu. RieSené
Uzemie je lokalizované v zastavanom Uzemi MC — Dubravka v lokalite Polianky. Na ploche
rieeného Uzemia sa nachadzaju stavebné objekty Polyfunk&ného komplexu Polianky (Ceresne 1),
stavenisko Polyfunkéného komplexu Ceredne 2, prvky technickej a dopravnej infradtruktary a prvky
zelene, Cast rieSeného Uzemia je tvorena neudrziavanymi zelenymi plochami opustenych zahrad.
RieSené uzemie je ohraniCené zo severnej strany ulicou Pod CereShami a objektami sluzieb (OD
Kaufland s prifahlym parkoviskom, Business centrum Polianky a.s., Autosluzby JZ ai.), zo
zapadnej strany sa nachadza Stadiéon SKP Dubravka s plochami ihrisk, juzne od rieeného Gizemia
su lokalizované pozemky zahrad. Zapadne od rieSeného Gzemia je situovana komunikacia na ul.
Polianky s prifahlymi zahradami.

V §irSom vnimani scenérie krajiny z vizualneho hladiska predstavuje dominantu masiv Malych
Karpat.

Obr.: Pohlad na Gzemie vystavby objektu Hotel Cere$ne (Ceresne 3) z JV strany (v pozadi stavebné objekty
Polyf. komplexu Polianky (Ceresne 1) a Ceresne 2
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Obr. Pohlad na Gzemie vystavby Polyf. komplexu Ceresne living (Ceredne 4) — plochy opustenych zéhrad

Obr.: Pohlad na Uzemie uréené na vystavbu Parkoviska Polianky z pristupovej komunikacie (ul.
Polianky)

2.3. Stabilita krajiny - Uzemny systém ekologickej stability

Plocha rieeného (zemia navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do prvkov R-USES, podra
aktualizacie Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, v ramci
schvélenia Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, 2007. NajblizSie k arealu navrhovanej
ginnosti sa nachadzaju nasledujtce prvky USES:

Biocentra:

e 16. RBc Sitina — Stary Grunt — lokalita biocentra je tvorend lesnymi spolocenstvami,
teplomilnou biotou na sekundarnych stanovistiach, zachovalymi historickymi Struktirami
krajiny — sadmi, zdhradami, vinohradmi — so Specifickou faunou. Biocentrum ma osobitny
vyznam ako jediné kontaktné biocentrum medzi tromi sosiekoregionmi Malé Karpaty,
Borskd nizina a Devinske Karpaty. Su€asny stav biocentra je nevyhovujiuci najma
z hladiska populacii vSetkych druhov obojzivelnikov, ktoré sa tu vyskytuja. V sucasnosti nie
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su v ramci celého biocentra vhodné lokality na ich reprodukciu (vodné plochy). Biocentrum
sa nachadza cca 73 m v juznom smere od aredlu rieSeného Uzemia.

Biokoridory:

e VIIl. Vydrica s pritokmi — regionalny biokoridor je tvoreny vodnym tokom Vydrica, ktory
prameni v Malych Karpatoch a jeho pritokmi. Vodny tok Vydrica napaja 4 rybniky, ktoré su
stgastou samostatnych biocentier: RBc 12. — Zelezna studni¢ka I. a Il. rybnik a RBc 13.-
Zelezné studni¢ka IlI. a IV. rybnik. Vodny tok je vyznamny vyskytom viacerych chranenych
zivocCichov (viac ako 40 druhov vtakov, plazy, obojzZivelniky, bezstavovce). Biokoridor je
lokalizovany cca 1,2 km vychodne od hranice rieSeného Uzemia.

e VII. SZ svahy Malych Karpat — biokoridor nadregionalneho vyznamu so Specifickou
teplomilnou faunou a flérou. Biokoridor je lokalizovany cca 630 m v SV smere od hranice
rieSeného Uzemia.

V rieSenom Uzemi ani v jeho blizkom/SirSom okoli sa Ziadne biocentrum nenachadza. Na ploche
rieSeného Uzemia nie su navrhované Ziadne nové prvky RUSES.

Zarovefi navrhovana &innost re$pektuje véetky prvky RUSES nachadzajiice sa v blizkom okoli
aredlu stavby vy&lenené v ramci RUSES mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994).

26



EKOJET, s.r.o. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky” a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kulturnohistorické hodnoty Uizemia

3.1. Obyvatel'stvo

Hodnotena Cinnost’ patri do Bratislavského kraja, hlavného mesta SR Bratislavy, okresu Bratislava
IV, mestskej Casti Bratislava — Dubravka, k.u. Dubravka.

V mestskej asti Bratislava — Dubravka boli v rokoch 2017, 2018 a 2019 podra tidajov Statistického
Uradu SR, nasledujuce stavy obyvatelov:

Tab.: Stav po¢tu obyvatelstva MC Bratislava — Dibravka (stav k 31.12.2017, k 31.12.2018 a k 31.12.2019)

MC Bratislava - Dubravka
Ukazovatefl
2017 2018 2019
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 33 324 33 448 33 665
Podiel muzov (%) 46,44 46,42 46,52

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021)

Plocha rieSeného Uzemia v suc¢asnosti je obyvana, v SV Casti rieSeného Uzemia sa nachadzaju
bytové domy Polyfunkéného komplexu Polianky (Ceresne 1).

3.2. Sidla

Plocha navrhovanej ¢innosti sa nachadza v okrese Bratislava IV., ktory zahffia 6 mestskych Casti
(Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lamag, Zahorska Bystrica). Navrhovana
ginnost lezi na tzemi MC Bratislava — Dibravka, v k.U. Dabravka.

Zakladné Uzemné charakteristiky MC Bratislava — Dubravka, okresu Bratislava IV. si uvedené
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné Gzemné charakteristiky MC Bratislava — Dubravka a okresu Bratislava IV. (r.2019)

Hustota obyvatelo
Sidelna jednotka Rozloha / (km?) ! yvareov
na 1 km
okres Bratislava IV. 96,67 1 008,91
MC Bratislava — Dubravka 8,65 3879,89

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021, stav k r. 2019)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2019 bolo na uzemi okresu Bratislava IV. evidovanych 37 priemyselnych podnikov a 18 536
zamestnancov pracujucich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 12 155 636 756 € (Rogenka priemyslu SR 2020, SU SR, 2020).

Okres Bratislava IV. je v pocte priemyselnych podnikov na 4. mieste v rdmci Bratislavského kraja.
NajvyznamnejSim priemyselnym podnikom v okrese Bratislava V. je tovaren na automobily
Volkswagen Slovakia, a.s. Vyznamnym podnikom je Technicke sklo, a.s., kde sa vyraba technické,
laboratérne a sanitédrne sklo. Medzi dalSie podniky nach&dzajuce sa v dotknutom okrese patria:
BV-STAV s.r.o0., CNC frézovanie, s.r.o., Klima LG, s.r.0. a iné.

Navrhovana c¢innosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi aredlmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.
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3.4. Polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V okrese Bratislava IV. bola polhohospodarska péda v roku 2019 (stav k 1.1.2020) zastupena
celkovo na 3 352 ha, z ktorych orna péda tvorila 2 033 ha, vinice 110 ha, zahrady 585 ha, ovocné
sady 82 ha a trvalé travne porasty 542 ha (Statisticka ro¢enka o pdédnom fonde v SR, Bratislava
2020, UGKK SR).

Navrhovana zmena zasahuje do polnhohospodarskej pddy (zahrady, orna péda, TTP) s ploSnym
zaberom cca 12 267 m? (vratane Parkoviska Polianky). Plocha rieSeného tizemia v sic¢asnosti nie
je vyuzivana na polnohospodarske ucely, na ploche su pritomné dreviny antropogénneho pévodu
(naletové dreviny, dreviny opustenych zahrad) a ruderalna vegetécia. Zaber polnohospodarske;j
pddy na nepolnohospodarske ucely bude rieSeny vynatim nevyhnutnej €asti pédy z PPF v zmysle
platnej legislativy.

Lesné hospodarstvo

Lesy v okrese Bratislava IV. zaberaju pomerne velku rozlohu. Celkova plocha lesnych pozemkov
v roku 2019 v dotknutom okrese predstavovala 3 208 ha, ¢o predstavuje cca 33,19 % z celkovej
vymery dotknutého okresu (Statisticka rocenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2020, UGKK SR).

Zmena navrhovanej €innosti nezasahuije do lesnej pddy ani lesnych pozemkov.

3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet’

V dotknutom okrese Bratislava IV. sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionélneho
a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava IV. (stav
k 1.1.2019, podla SSC, 2021) je nasledovny:

@ dIZKA AIAINIC. ceee ettt 15,800 km,
o dizka ciest |. triedy........coccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 11,674 km,
o dizka ciest Il triedy ......coccoveveeeeeeeeeee e 7,340 km,
o dizka ciest lll. triedy........cocceeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeene. 4.591km.

Navrhovana ¢&innost Hotel Ceresne (Cere$ne 3) bude dopravne napojend na komunikaciu
Polianky, pricom je navrhované pripojenie cez parkovisko pri Polyfunkénom komplexe Polianky
(Ceresne 1), alebo cez povrchové parkoviskd rieSené na juznej strane objektu navrhovaného
hotela napojenim na komunikaciu polyfunkéného komplexu Cere$ne 2. Dopravné napojenie
Polyfunkéného komplexu Ceredne living (Ceresne 4) je navrhované z dvoch stran z ul. Polianky
ako aj z ul. Harmincova. Projekt navrhuje vybudovanie novej komunikacie Polianky-Harmincova,
ktord bude prechadzat celym Uzemim komplexu.

3.5.3. Mestska hromadna doprava

V blizkom okoli rieSeného Gzemia prechadzaju autobusové linky MHD trasované po Hus&avovej ul.
(linky ¢. 20, 83 a 84), na ul. Lipského (linky &. 20,35, 83 a 84) a na ul. Polianky (linka &. 35).
Navrhovana ¢innost reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

V ramci navrhovanej ¢innosti budu chodniky pre pesich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli
navrhovanej ¢innosti s dostupnostou na MHD.

3.5.4. Cyklisticka doprava
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju Ziadne cyklotrasy. V bezprostrednom okoli areélu
navrhovanej Cinnosti, na ul. Polianky vedie cyklotrasa Patrénka-Dabravka, cyklotrasa 6. okruh -
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zapadna ¢ast na ul. Harmincova a cyklotrasa Kréace-Lamag, ktora sa dalej napaja na cyklotrasu
Dubravska radiala. Navrhovana cinnost reSpektuje existujuce cyklotrasy nachadzajuce sa v jej
blizSom &i SirSom okoli.

3.6. Technicka infrastruktura
Vybavenost plochy hodnoteného Gzemia a SirSieho okolia technickou infrastruktdrou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, horicovod, telekomunikécie).

Pre trasy vedeni technickej infrastruktury hodnoteného zdmeru su vymedzené koridory ochrannych
pasiem pri nadzemnom a podzemnom vedeni, vymedzenych STN a zakonom, ktoré bude nutné
dodrzat.

3.7. Sluzby

Mestskéa ¢ast Bratislava — Dubravka patri do severozapadného smeru rozvoja mesta a predstavuje
Sirokl Skalu zariadeni rézneho vyznamu (lokdlneho, mestského, regionalneho) v oblastiach
Skolstva, zdravotnictva, kultary, telovychovy a $portu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb,
ako aj nemalé moznosti rozvijania podnikatel'skych aktivit.

Zo sluzieb celomestského a lokalneho vyznamu sa nachédzaju v MC Bratislava — Dlbravka, rozne
vzdelavacie zariadenia (SPS, SOU, Sukromné muzikalové gymnazium, Sukromna veterinarna
Skola, Akademia Istropolitana, British International School a dalSie). Zo Sportovych stredisk sa tu
nachadza napr. zimny $tadién a spomedzi kultirnych zariadeni — Dom kultiry Dubravka. Mestska
Cast' Bratislava — Dubravka je taktiez vybavena obchodnym centrom — Dubrawa, obchodnym
domom Saratov a predajfiami obchodnych retazcov ako Lidl, Billa a Tesco.

V suCasnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachadzaju ziadne prvky verejnej ani
komercnej obCianskej vybavenosti.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Plocha rieSeného Uzemia nie je v suCasnosti vyuzivana pre UcCely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana c&innost nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreécie a zaroven cez rieSené
Uzemie neprechadzaju ziadne turistické trasy.

V SirSom okoli plochy navrhovanej ¢innosti sa vyskytuju rekreacné oblasti ako Devinska Kobyla
a Malé Karpaty, ktoré su z hladiska letnych Sportovych aktivit (turistika, cyklistika) alebo oddychu
a relaxu Castymi turistickymi ciefmi.

3.9. Kulturne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa na ploche rieSeného Uzemia navrhovanej cinnosti
nenachadzaju kulturne a historické pamiatky.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V hodnotenom UGUzemi nie su v suCasnosti evidované archeologické alebo paleontologické
naleziska. V pripade, Ze poc€as vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko, podla
platného zakona o ochrane pamiatok, je investor a dodavatel stavby povinny zabezpecit realizaciu
archeologického vyskumu.
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4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedcistenie ovzdusia

Na znedistenie ovzdusia vyraznou mierou vplyvajui velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje
0 mnozstve vyprodukovanych emisii znedcistujucich latok za roky 2015 az 2019 v okrese
Bratislava IV. s uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava IV. za roky 2015 - 2019

Mnozstvo | MnoZstvo | MnoZstvo | Mnozstvo | Mnozstvo

Nazov znecistujlucej latky ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2015 2016 2017 2018 2019

Tuhé znedistujuce latky 33,551 31,977 29,934 29,629 24,849
Oxidy siry (SOz2) 7,466 1,780 1,377 1,386 1,186
Oxidy dusika (NOz2) 215,067 211,894 209,369 205,211 174,953
Oxid uholnaty (CO) 58,923 58,443 57,759 56,126 46,008
Organické latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 29,009 34,225 31,588 31,615 34,207

(Zdroj: SHMU, 2021)

Tab.: Emisie zakladnych znedistujucich latok ovzdusia v tonach podra prevadzkovatelov v okrese Bratislava
IV. zarok 2019

Néazov prevadzkovatera TZL SO, NO2 co O'?:trll'yc"e
VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s., BU Martin 18,469 0,249 73,987 23,285 7,869
Bratislavska teplarenska, a. s. 1,927 0,231 41,584 1,497 1,812

(Zdroj: SHMU, 2021)

4.2. Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Znecistenie povrchovych véd

V rieSenom Uzemi sa znecistenie povrchovych véd nemonitoruje. Cez hodnotené uUzemie
neprechadza Ziaden vodny tok.

Znedistenie podzemnych vod

Kvalita podzemnych véd na Uzemi Bratislava IV. je ovplyviiovana antropogénnym znecistenim a
charakterom vyuZitia povrchu. Znecistenie podzemnych véd je odrazom zvySenia koncentracii
zakladnych zloziek chemizmu vdd vplyvom antropogénneho zatazenia Uzemia, ale aj chemizmu
zrazok z povrchového odtoku. Medzi najCastejSie prekraCované ukazovatele v porovnani s
limitnymi hodnotami STN 757111 patria Mn, Fe, CHSKMn, sirany a dusi¢nany.

RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov) a nenachadzaju sa na fiom Ziadne vyznamné zachytené
prirodzené vyvery a zdroje minerdlnych a termalnych véd. VrieSenom Uzemi znedistenie
podzemnych véd nebolo identifikované. Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v sucasnosti
vyuzivana na pitné ucely.

4.3. Kontaminacia pod a p6dy ohrozené eréziou

Pédy hodnoteného Uzemia maju slabu nachylnost na vodnu a veternd eréziu. Podla mapy
kontaminacie pdd (Geoenviroportal, 2021) su pbdy rieSeného Uzemia nekontaminované, kde
geogénne podmieneny obsah niektorych rizikovych prvkov (Ba, Cr, Mo, Ni, V) dosahuje limitné
hodnoty A.
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4.4. Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2021) ana zaklade radénového prieskumu
vyhotoveného v ramci realizacie Polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1) previada
v hodnotenom Uzemi navrhovanej c¢innosti vysoké raddnové riziko. V ramci podrobnejSieho
inZiniersko - geologického prieskumu, resp. pred zacatim vystavby bude realizovany radénovy
prieskum a nasledne budu navrhnuté podla potreby protiradénové opatrenia.

4.5. Zat'azenie uzemia hlukom
Zdrojom hluku v hodnotenom Uzemi je najma automobilova doprava na prilahlych dopravnych
komunikaciach (dialnica D2, ul. Polianky, Harmincova ul., ul. M. Sch. Trnavského).

4.6. Skladky, smetiska, devastované plochy
Vyprodukované mnozstvd komunalneho a stavebného odpadu v okrese Bratislava IV. v rokoch
2016 a 2017 su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava IV. v rokoch 2016 a 2017
(t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | ZneSkod. anaskoq. Zneskod. | Iny spbsob
. " ) , spalovanim ) .
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. ostatné | nakladania
[ [ [ URRE ehiciet ol I [
vyuzitia [t]

) 237072,63 33352,38 510,31 6343,03 36138,97 62,79 2723,43 157941,7
Bratisla- 1
valv. 157266,3

214947,96 21786,49 365,20 361,10 34971,15 45,76 151,92 4 ’

Pozn.:* rok 2016, ** rok 2017 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2021)

Pocdas stavebnych prac budd v aredli navrhovanej &innosti zabezpeCené podmienky na zber
a separaciu odpadu, pravidelny odvoz a nasledné zneskodnenie, resp. jeho zhodnotenie. Z
prevadzky navrhovanej €innosti budu vznikat najmad komunalne odpady a separovane zbierané
zlozky odpadov. Navrhovana c&innost bude obsahovat odpadové hospodarstvo situované na
vyhradenych plochach v areali polyfunkéného komplexu.

Na rieSenom Uzemi nie su v suCasnosti evidované Ziadne neriadené alebo riadené skladky
odpadu. V pripade realizacie navrhovanej cinnosti budli zabezpeené podmienky pre zber,
separaciu a odvoz odpadu.

V hodnotenom Uzemi nie sU evidované ziadne environmentdlne zataZze. Najblizsia
environmentalna zataz sa nachadza cca 450 m vo vychodnom smere od hranice rieSeného
Uzemia (SK/EZ/B4/1177, B4 (004) / Bratislava - Lamag - zrusena CS PHM, druh &innosti: éerpacia
stanica PHM, registrovana ako kategéria C — sanovana/rekultivovana lokalita.

4.7. Ohrozené biotopy zivocichov
Priamo vrieSenom Uzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

V rieSenom ani hodnotenom Uzemi neddjde vplyvom prevadzky navrhovanej €innosti k naruseniu
ohrozenych biotopov Zivo&ichov.
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4.8. Sucasny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre

¢loveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Ddbravka vr. 2017 — 2019 je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dubravka (r. 2017, r. 2018 a r. 2019)

Stredny stav

Prirodzeny prirastok

Uzemie Rok obyvatelstva Zivonarodeni Zomreti obyvatelstva
2017 33197 371 352 +19
MC Bratislava — Ddbravka 2018 33383 377 376 +1
2019 33 522 400 356 +44
(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2020)
V okrese Bratislava V. patria medzi najCastejSie priCiny Umrtia choroby obehovej

sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajSie priciny

chorobnosti a imrtnosti.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

V8etky objekty polyfunkéného komplexu Ceresne 1 a Ceredne 2 maju vydané rozhodnutia a
povolenia, navrhovanou c¢innostou sa ich parametre, technicka atechnologicka €ast nemeni.
V tejto kapitole sa zaoberame navrhovanym objektom Hotel Ceredne (Cere$ne 3) a Polyfunkénym
komplexom Ceresne living (Ceredne 4), ktoré maju nasledovné vstupy a vystupy:

1. Poziadavky na vstupy

1.1. P6da

Navrhovana ¢&innost bude situovana v urbanizovanom prostredi MC-Dubravka, k.4. Dubravka,
v lokalite Polianky. Navrhovana c¢innost je situovana do plochy rieSeného Uzemia o vymere
40 892,00 m2. Vystavbou navrhovaného Hotela Cere$ne (Ceresne 3) st dotknuté parcely registra
C ¢.: 2436/109, 2436/268, 2436/248, 2436/257, 2438/1, 2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19,
2438/20 (zastavana plocha a nadvorie), 2436/68, 2436/69, 2436/269, 2436/2, 2438/2, 2440
(z&hrada), 2436/108, 2436/66, 2436/67, 2436/241 (ostatna plocha).

Vystavbou navrhovaného Polyf. komplexu Ceresne living (Ceresne 4) su dotknuté parcely registra
C ¢.: 2436/1 (E2-1254), 2436/9, 2436/10-11, 2436/13-15, 2436/21-22, 2436/24, 2436/61, 2436/65
(zéhrada), 2436/5 (orna pbéda), 2436/48 (trvaly travny porast), 2436/67 a 2442/14 (ostatna plocha).

Parcely dotknuté vyvolanou investiciou — Upravou spevnenych pléch parkoviska predstavuje
parcelu registra C ¢. 2438/1-9 a 2438/16-21. Parkovisko Polianky s rozlohou 2995,0 m? je
situované na parcelach registra C €. 2559/72 (zahrada), 2590/5 (ostatna plocha) a 2522/66
(zastavana plocha a nadvorie).

Plocha rieSeného Uzemia z Casti zasahuje do pofnohospodarskej pddy (parcely registrované ako
zahrady, orna pdda atrvalé travne porasty), plocha rieSeného Uzemia nie je v sucasnosti na
polnohospodarske Ucely vyuzivand. Navrhovanou c¢innostou dojde k zaberu cca 12 267 m?
(vratane Parkoviska Polianky) polnohospodarskej p6dy. Povolenie na zaber polnohospodarske;j
pddy na nepolnohospodarske ucely bude rieSeny vynatim nevyhnutnej ¢asti PPF v zmysle platne;j
legislativy.

Plocha nezasahuje do lesnej pbdy.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazenda v nasledujucej tabulke:

33



EKOJET, s.r.o. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky” a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Tab.: Plodn bilancia navrhovanej €innosti

; Parkovisko Hotel Ceresne Fjolyf.v korr_|p_lex
Ukazovatel Poliank (Ceresne 3) Ceresne living
y (Ceresne 4)
Plocha rie$eného Gizemia (m?) 2 995,00 3 257,00 9 055,00
Celkova zastavana plocha objektami (m?) - 927,90 2 329,60
Spevnené plochy (m?) 1 678,00 914,60 3 541,23
Plocha zelene — variant &é. 1 (m?) 1317,00 141450 2 086,05
Zelen na rastlom teréne (zap. 100%) 1317,00 141450 2 086,05
Ztoho | Zelef nad podzemnymi konstrukciami ) ) 0
(zap. v zavislosti od hrubky substratu)
3184,17
_ - - 2 3
Plocha zelene — variant €. 2 (m?) 1317,00 1414,50 (zap. 2 597,48)
Zelen na rastlom teréne (zap. 100%) 1 317,00 1 414,50 2 086,05
Ztoho | Zelef nad podzemnymi konstrukciami ] ] 1.098,12
(zap. v zavislosti od hrubky substratu) (zap. 511,43)

Navrhovana vystavba Hotela Cere$ne si vyziada demoléciu/zrudenie parkovacich stojisk
v celkovom pocte 48 PM (41 PM z exist. parkoviska polyf. komplexu Ceresne 1 a 7 PM zrugenych
zmenou cesty komplexu Ceredne 2). Zrugené parkovacie stojiska budl nahradené vybudovanim
63 novych PM na parkovisku Polianky.

Aredl navrhovaného parkoviska Polianky je v sucasnosti dlhodobo nevyuZivany, porasteny
antropogénnou vegetaciou.

Navrhovana ¢innost’ si nevyziada demoléaciu obytnych objektov / objektov rekreécie.

1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vznikni poziadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické UCely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie aredlu navrhovane;j
¢innosti.

Predpokladand spotreba vody pre funkénl prevadzku objektu Hotel Cere$ne (Ceresne 3)
predstavuje:

o priemernd dennd spotreba (QP).......cceerrurerriieeiieeirieee e 36 825 I/den,

o maximalna denna spotreba (QM).......ccueeveiiiiieiiiiiie e, 47 504 |/den,
o maximalna hodinova spotreba (Qh).........ccooeeiiiiiiiiiiiiiee, 4 5525 I/h,

o ro¢nd spotreba vody (QI)......ccceeeeeeieieiieeiieesee e 13 441 m¥/rok,
o potreba PoZiarnNe] VOAY.........cueiiriiieriiiieiee e 12 I/s.

Predpokladana spotreba vody pre funk&nt prevadzku Polyf. komplexu Ceresne living (Ceresne 4)
predstavuje:

o priemerna dennd spotreba (Qd)........cccceeereereiiiieiiiesniens 97.672 I.d,

o maximalna dennd spotreba (QM)........ccceceeicerrieeiiennnane 126.973 .d'= 1,47 I.s™,

o maximalna hodinova spotreba (Qh).........ccceevevierieennne 228,551 1.d'=9.523 .Lh"'= 2,64 I.s™,
o rocna spotreba vody (Qrok).........ccceeueecueeieeeieeseeeeree e 35.650 m3.rok™.

Zdroj vody / pripojka pitnej vody

Pre navrhovanu stavbu Hotel Ceredne (Ceredne 3) je navrhovana nova vodovodna pripojka
o dimenzii DN 150, ktora sa napoji na existujuci verejny vodovod DN 200 vedeny na pozemku
investora, popri navrhovanom objekte hotela. Napojenie vodovodnej pripojky sa zrealizuje
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vsadenim odboc¢ky DN 200/150, za odbockou bude osadeny uzaver DN 150 so zemnou supravou.
Od napojenia bude vodovodna pripojka vedena k navrhovanej vodomernej Sachte, ktora bude
vybavena vodomernou zostavou podla poziadaviek BVS a.s. Dalej je vodovodna pripojka vedena
od vodomernej Sachty navrhovanymi aredlovymi komunikaciami (parkovisko). Na konci trasy sa
vodovodna pripojka napoji na vnutorny rozvod v suteréne objektu hotela. Vodovodnd pripojka
bude privadzat studenu a poziarnu vodu do suterénu navrhovaného objektu.

Navrhovany Polyf. komplex Cere$ne living (Cere$ne 4) riesi pripojky pitnej vody zvlast pre
jednotlivé stavebné objekty. Pre objekt ,O" je navrhnutd nova pripojky vody o dimenzii DN 80,
ktora bude napojena na prekladku verejného vodovodu DN 200. Tato prekladka bude vedend
medzi objektami ,P* a ,O“ a spolu s jej realizaciou bude zrealizovana aj odbocka pre navrhovanu
pripojku. Na parcele investora je nasledne navrhnutd vodomernd Sachta s novou vodomernou
zostavou. Pre objekty ,,P“ a ,R* je navrhnuta pripojka vody o dimenzii DN 100, ktora bude napojena
na verejny vodovod DN 200, ktory je vedeny pred pozemkom investora (v sucasnosti
v navrhovanej ceste, ktord sa bude realizovat v suvislosti s polyf. komplexom Ceresne 2).
Odbocka k pripojke bude zrealizovana pri projekte novej cesty, ktora je v priamom kontakte
s navrhovanou stavbou. Za pripojkou je na pozemku investora navrhnutd novd vodomerna Sachta
s vodomernom zostavou.

Vndtorny poZiarny vodovod

Navrhovana stavba bude vybavena vnatornym poziarnym vodovodom. Zasobovanie poziarnou
vodou a prislusné poziarne Useky na stavbe budu zabezpecené v sulade s prislusnou legislativou
a STN.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevaddzkovanim navrhovaného polyf. objektu a polyf. komplexu vzniknd pre
navrhovanu &innost naroky na odber elektrickej energie, ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba
elektrickej energie pre potreby navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej &innosti — Hotel Ceresne (Cere$ne 3)
Hotel Ceresne (Ceresne 3)

Energeticka bilancia

Priemerny sucasny prikon (Ps) — kW 367
Celkovy instalovany vykon (Pi) - kW 1223
Celkova spotreba el. energie za rok — MWh/rok 697,884

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej innosti — Polyf. komplex Ceresne living (Ceredne 4)
Polyf. komplex Ceresne living
(Ceresne 4)

Energeticka bilancia

Priemerny suc¢asny prikon (Ps) — kW 658
Realny zmluvny prikon (Ps real) -kW 461
Celkovy instalovany vykon (Pi) - kW 1741

Zasobovanie elektrickou energiou .
Navrhovany objekt Hotel CereSne (CereSne 3) bude napojeny na existujucu distribuéna siet

pomocou novych kablovych NN rozvodov. Bod napojenia novych NN kablovych rozvodov bude
existujuca distribu¢na trafostanica TS1950-000. Kable sa navrhuju zaustit do novonavrhovanej
skrine SR7 umiestnenej pri trafostanici. Z TS sa navrhuju zaustit kable typu 1XNAVY-J 4x 240 mm?
do skrine SR7. Zo skrine SR7 sa navrhuju 2 nové NN kable typu 1xXNAVY-J 4x 240 mm do skrine
SR5 umiestnenej pri objekte. Pre objekt je navrhovana nova NN pripojka, ktora bude viest so
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skrine SR5 kablami 2xNAVY-J 4x 240 mm? trasou v kdblovom Zlabe v garazi na 1.PP, smerom
k stipacke elektro az do RE na 2.PP. Rozvod bude nasledne rozvetveny do dalSich
elektromerovych rozvadzacov na jednotlivych poschodiach objektu pomocou stupackového
vedenia a svorkovnic.

V suvislosti s realizaciou polyf. komplexu Ceresne living (Ceredne 4) sa navrhuje osadenie novej
transformacnej stanice EH5 2x630 kVA s max. zataZzenim Psmax = 504 kW (osadeny jeden
transformator), ktor4 bude situovana v severnej Casti polyf. komplexu, medzi objektami O a P.
Silové napojenie rozvodov sa navrhuje realizovat z navrhovanych elektromerovych rozvadzacov
jednotlivych vchodov. RE rozvadzal je samostatne napojeny z TS (rieSi projekt NN pripojky)
navrhovany kablom 1-NAYY-J 4x240 mm?2. Vyvody su navrhnuté pre silové napojenie podruznych
rozvadzacov bytov, spolo¢nej spotreby. Navrhované kéble su z dévodu ulozenia v trase unikove;j
chodby bezhalogénové typu: N2XH-J 5x6 mmz?, N2XH-J 5x10 mm?, ktoré zaustia do navrhovanych
rozvadzacov RB-X.Y, RS-X. K&ble pre silové napojenie bytovych rozvadzacov RB-X.Y po vyusteni
z hlavného rozvadzaca RE prislichajuceho vchodu budld vedené v trase cez stipacku elektro a
zaustia do navrhovanych bytovych rozvadzacov vchodu.

Zdroj tepla
Navrhovany polyf. objekt Polianky bude zasobovany teplom zo sustavy centralizovaného

zasobovania teplom (SCZT). Pre objekt je navrhovana odovzdavacia stanica tepla (OST), ktora
bude sluzit pre potreby vykurovania a pripravy TUV a bude umiestnend v samostatnej miestnosti
na 1.PP (miestnost PS 70). Navrhovana OST bude automatickda, riadena centralnym
technologickym pocitacom, s ob&asnou obsluhou.

Objekty navrhovaného polyf. komplexu Ceredne living budi zasobované teplom zo sustavy
centralizovaného zasobovania teplom (SCZT). Hlavny potrubny rozvod vykurovacej vody bude
z miestnosti odovzdavacej stanice tepla OST PS 50.3.— blok R vedenej spolu s potrubiami
horucovodnej pripojky pod stropom 1.PP do bytového bloku O (SO 05), bytového bloku P (SO
06.2) a do bytového bloku R (SO 06.3). OST PS 50.3. bude umiestnena v samostatnej miestnosti
na 1.PP v bloku R. Ohrev TUV budl zabezpe&ovat odovzdavacie stanice tepla umiestnené
v podzemnych podlaziach navrhovanych objektov: OST 50.01 na 2.PP v objekte SO 05 (blok O),
OST 50.02 na 1.PP v objekte SO 06.1 Podzemna garaz (pod blokmi P, R) a OST PS 50.3.
V miestnostiach OST budu napojené potrubia horicovodnej pripojky o dimenzii 2x DN50, 2x DN50
a 2x DN100.

Parametre vykurovacej vody v primarnom rozvode navrhovanych OST budu nasledovné:
e Teplotny spad vo vykurovacom obdobi: 115/55°C,
e Teplotny spad mimo vykurovacieho obdobia: 75/50°C.

Zasobovanie horucovodom

Pre polyf. objekt Polianky (Cere$ne 3) je navrhovana pripojka horticovodu, ktora bude napojenéa na
existujuci  horucovodny rozvod trasovany v blizkosti navrhovaného objektu. Bod napojenia
horlicovodnej pripojky je navrhovany cca 7 m za existujicou odbodovacou $achtou OS2a.
V mieste napojenia po odkryti existujucich horucovodnych potrubi budd do nich vsadené
predizolované T odbocky DN150/DN65. Na tieto odbocky budld napojené predizolované potrubia
DN65, ktoré budu vedené do 2.PP navrhovaného objektu. Potrubia hortcovodnej pripojky budu
ukoncéené v miestnosti OST PS 70. Na pripojku hortcovodu budu napojené ocelové potrubia DN
65, ktoré budu napojené na hlavné uzatvaracie armatury OST. Horucovodna pripojka vedena
mimo podzemnych priestorov rieSeného objektu bude zhotovena bezkanalovym potrubnym
systémom z predizolovanych ocelovych potrubi.
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Pre navrhovany polyf. komplex Ceredne living (Cere$ne 4) je navrhovana pripojka hortcovodu,
ktora bude napojena na existujuci horlcovodny rozvod a bude zabezpecovat zasobovanie teplom
jednotlivé odovzdavacie stanice tepla v ramci polyfunkéného komplexu. V st&asnosti je pozdiz
hranice pozemku rieSeného polyfunkéného komplexu vedeny nadzemny horacovodny rozvod
2xDN600, ktory prevadzkuje Bratislavskd teplarenskd, a.s. Bod napojenia hordcovodnej pripojky
na existujuci nadzemny horucovodny rozvod je uvazovany cca 2,0 m za existujucim pevnym
bodom smerom ku kompenzaénému Utvaru. Na existujuce potrubia bude vyhotovena odbocka
2xDN100. Pre zosilnenie miest napojenia odbodiek budu pouzité vystuzovacie manzety.

Vykurovanie
Navrh rieSenia vykurovania vchadza zo zakladnych poZiadaviek budidceho vyuZitia priestorov

a moznosti napojenia jednotlivych objektov na verejny zdroj tepla. Systém vykurovania a pripravy
teplej vody budlu zabezpecovat odovzdavacie stanice tepla (OST), ktoré su navrhované pre kazdy
navrhovany objekt (hotel, objekt O,P,R). Predpokladana ro¢na spotreba tepla na vykurovanie
budovy hotela predstavuje 1 250 GJ/rok, pre vykurovanie objektov polyf. komplexu predstavuje 6
727 GJ/rok.

Vzduchotechnika

Pre Hotel Ceresne st navrhované vzduchotechnické zariadenia v stlade s projektom poZiarne;
ochrany. VZT zariadenia okruhov 1.-7. budu umiestnené na streche objektu. Zdroje chladu budu
umiestnené v exteriéri na streche, na balkénoch alebo na fasade budovy. Priestory podzemnych
garazi sa budu vetrat natenym odvodom posuvnymi ventilatormi osadenymi pod stropom vetranej
miestnosti a odvodnym ventilatorom umiestnenym na streche zalstenym do vertikalneho potrubia.
Privod vzduchu bude zabezpefeny podtlakovym nasavanim cez prijazdovd branu. Vetranie
chodieb, recepcie a ranajkarne bude pomocou VZT jednotky umiestnenej na streche s natenym
privodom a odvodom vzduchu. Priestory socialnych miestnosti sa budu vetrat ndatenym odvodom
jednotkovymi ventilatormi osadenymi pod stropom vetranej miestnosti, zaustenim do vertikalneho
zberného potrubia. Chladenie jednotiek na 1.NP-7.NP bude prirodzenym spésobom.

Pre objekty polyfunkéného komplexu suU navrhované vzduchotechnické zariadenia v sulade
s projektom poziarnej ochrany. V priestoroch, ktoré maju priamy kontakt s exterierom je
navrhované prirodzené vetranie. Vo vytypovanych priestoroch celkovym vetranim s tepelne
upravenym vzduchom a dochladzovanim resp. dokurovanim pomocou FC, v socialnych
priestoroch, v bezokennych technologickych priestoroch a v bytovych kuchyniach podtlakovym
odvodom vzduchu. Podzemné garaze budu odvetravané podtlakovym odvodom vzduchu. VZT
zariadenia budd umiestnené v strojovniach VZT, na streche alebo pod stropom vetranych resp.
podruznych priestorov. Chladiaci vykon sa bude realizovat na vymennikoch vo VZT jednotkach
a na vnutornych FC osadenych pod oknami resp. pod stropom.

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastrukturu

1.4.1. Napojenie stavby na prifahlu dopravnu infrastruktiru

Navrhované ginnost Hotel Ceredne (Cere$ne 3) bude dopravne napojené z ulice Polianky smerom
k Harmincovej ul. z oboch smerov. Dopravné napojenie garazového parkoviska pod objektom
(1.PP) je navrhované prostrednictvom obojsmernej rampy z vjazdom do garaze cez jednosmernu
branu s organizaciou prednosti vjazdu dopravnym znacenim. Napojenie do gardzového parkoviska
na 2.PP je navrhnuté dvojpruhovou obojsmernou rampou cez parkovisko juzne od objektu Hotel
Ceresne. Vjazd avyjazd vozidiel je rieeny prostrednictvom komunikacie komplexu Polianky
(Ceredne 1) a komunikécie komplexu Cere$ne 2 na ul. Polianky. Dopravné napojenie parkoviska
na teréne stavby bude cez existujlce parkovisko Polyfunkéného komplexu Ceresne 1. Parkovisko
Polianky bude dopravne napojené na ul. Polianky samostatnym vjazdom a vyjazdom. Podrobné
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rieSenie dopravnych tras je zavislé od aktualnej situacie v €ase vystavby realizacie objektu hotela,
definitivne schvalenie vSetkych Uprav dopravného systému lokality bude rieSené v dalSom stupni
PD.

Dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti ,Polyf. komplex Ceresne living (Cerene 4) je
navrhované na existujdcu komunikaciu Polianky — Harmincova a T. Sch. Trnavského novou
komunikaciou, ktora prechadza celym Gzemim polyf. komplexu Cere$ne 1,2,3,4. Projekt navrhuje
dopravné pripojenie na existujucu komunikaciu v 2 bodoch — zo zapadnej strany (ul. Harmincova)
avychodnej strany (ul. Polianky). Pristup k povrchovym parkoviskdm bude pomocou
novovybudovanej komunikacie, vstup do podzemnej garaze pod objektami P a R bude zo severnej
strany, z novovybudovanej pristupovej komunikacie. Vstup do podzemnej garaze objektu O je
navrhovany z vychodnej strany objektu.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Naroky na statickl dopravu su rieSené dostatoénym poctom parkovacich miest v zmysle vypoctu
podla STN 73 6110/Z2. Staticka doprava je rieSena v celkovom pocte 544 parkovacich stojisk,
z toho 98 parkovacich stojisk je navrhovanych pre Hotel Cere$ne (35 PM na teréne a 63 PM
v podzemnej garazi) a 398 parkovacich stojisk pre Polyf. komplex Ceresne living (91 PM na teréne
a 307 v podzemnej garazi). V suvislosti s realizaciou navrhovanej cinnosti dojde k zruSeniu
existujucich 48 PM, ktoré budu nahradené vytvorenim 63 novych PM na ploche navrhovaného
parkoviska Polianky.

1.4.2.1 Vypocet statickej dopravy

Naroky na staticku dopravu su rieSené dostato€nym poctom parkovacich miest v zmysle vypoctu
podla STN 73 6110/Z2. Vypocet statickej dopravy je uvedeny pre cely Polyfunkény komplex
Ceresne 1,2,3,4.

Celkovy pocet stojisk sa vypocita podla vzorca:

N = 1,1.00+1,1.Po.Kmp-kq
kde:
- N = celkovy pocet stojisk
- Oo = zakladny pocet odstavnych stojisk
- Po = zakladny pocet parkovacich stojisk
- ka = sucinitel vplyvu delby prepravnej prace, IAD: ostatna doprava = 40:60- 1,0
- kmp = regulaény koeficient mestskej polohy, ostatné izemie v meste — 1,0

Polyfunké&ny komplex Polianky — Ceredne 1
Zakladné ukazovatele pre rieSené objekty su podla tab. 20 z STN 73 6110/Z2 nasledovné:

BYTY
e byty do 60 m? 51 bytov x 1,0 = 51,0
e byty do 90 m? 87 bytovx 1,5=131,0
e byty nad 90 m2 39 bytov x 2,0 = 78,0
00 i 260,0

Celkové potreba N = 1,1 x Oo = 1,1 x 260 = 286

Spolu: 286 p. m.

APARTMANY

1 stojisko/apartman
11x1=1
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Spolu: 1 p. m.

OBCHOD, SLUZBY

- zamestnanci - 2p. m.

- navstevnici do 1hod — 1p.m.
1,1x3,0=3,3 4p.m.

- zastupitelnost medzi vybavenostou 4 p.m.
Spolu: 0 p.m.

Celkovy pocet odstavnych stojisk pre navrhované objekty pre Polyfunkény komplex Polianky
(Ceresne 1) v zmysle STN 73 6110/Z2 predstavuje 287 PM, pricom celkovy poget PM je na Grovni
287 PM.

Polyfunkény komplex Ceresne 2 (Ceregne 2)

BYTY
e byty do 60 m? 41 bytov x 1,0 = 41,0
e byty do 90 m? 11 bytovx 1,5=16,5
e byty nad 90 m2 63 bytov x 2,0 = 126,0
00 i 183,5

Celkova potreba N = 1,1 x Oo = 1,1 x 183,5 =201,85
Spolu: 202 p. m.

APARTMANY

1 stojisko/apartman
1,1 x(103x 1) =113,3
Spolu: 114 p. m.

OBCHOD, SLUZBY

- zamestnanci cca 4

4 zamestnanci/1 stojisko

1,1 x(4:4) xkmpxkd=1,1x1,0x1,0x1,0=1,1
Spolu: 1 p. m.

- navstevnici 224,8 m?, Cista (Uzitkova) predajna plocha 70 % = 157,36 m?
1 stojisko/25 m?

1,1 x (157,36 : 25) x kmp x kd = 1,1 x 6,30 x 1,0 x 1,0 = 6,93

Spolu: 7 p. m.

Celkovy pocet odstavnych stojisk pre navrhované objekty pre Polyfunkény komplex Ceresne 2
(Ceredne 2) v zmysle STN 73 6110/Z2 predstavuje 324 PM, pricom celkovy poéet PM je na Grovni
324 PM.

Hotel Ceredne — Ceredne 3

HOTELOVE JEDNOTKY
0,5 stojiska/1 hotelovu izbu
1,1x (110/2) = 60,5 61 PM
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PERSONAL HOTELA
Zamestnanci 5
5 zamestnancov/1 stojisko 1 PM

Celkovy poget odstavnych stojisk pre navrhovany objekt Hotel Ceresne (Cere$ne 3) v zmysle STN
73 6110/Z2 predstavuje 62 PM, pricom celkovy navrhovany pocet PM je na Urovni 98 PM.

Polyfunk&ny komplex Ceresne living (Cere$ne 4)

Kapacita objektu O je nasledovna :

e Dbyty do 60 m? 25 x 1,0 = 5.0 stojisk
e Dbyty do 90 m? 23 x1,5 = 34.5 stojisk
e byty nad 90 m? 9x2,0 =18.0stojisk
e gpartman O 07.05 1 = 1.0 stojiska
- spolu = 78.5 stojisk
- obchodné priestory 3 prevadzky (249.22 m?), 6 zamestnancov, 30 navstevnikov do 1 h
6: 4 =150
30:10=23.00
- spolu =4.50

Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre objekt O je nasledovny:
N=11xO0O+11XPXKnpxki=11x785+1.1x450x1.0x1.0=2386.35+4.95=91.3 =292
stojisk.

Kapacita objektu P je nasledovna :

e byty do 60 m? 22 x1,0 = 22.0 stojisk
e Dbyty do 90 m? 20x1,5 = 30.0 stojisk
e Dbyty nad 90 m2 19x 2,0 = 38.0 stojisk
e apartman P 02.07 1 = 1.0 stojiska
- spolu = 91.0 stojisk
- obchodné priestory 4 prevadzky (580.21 m?), 8 zamestnancov, 60 navstevnikov do 1 h
8: 4 =200
60:10=6.00
- spolu =8.00

Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre objekt P je nasledovny:
N=11X0+1.1XPXKknpXkds=1.1x91.0+1.1x80x1.0x1.0=100.10 + 8.80 = 109 stojisk.

Kapacita objektu R je nasledovna :

¢ Dbyty do 60 m? 48x1,0 = 48.0 stojisk
e byty do 90 m? 48x 1,5 = 72.0 stojisk
e byty nad 90 m? 20 x 2,0 = 40.0 stojisk
e apartmany 5 ks = 5.0 stojiska
- spolu 165.0 stojisk
- obchodné priestory 6 prevadzok (593.93 m?), 12 zamestnancov, 80 navstevnikov do 1 h
12: 4=3.00
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80:10=8.00
- spolu =11.00

Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre bytové domy je nasledovny:
N=11xO0O+11XPXKnpXks=1.1x165.0+1.1x11.0x1.0x1.0=181.50+ 12.10 = 193.60 =
194 stojisk.

Celkovy podet odstavnych stojisk pre navrhované objekty pre Polyfunkény komplex Cere$ne living
(Ceresne 4) v zmysle STN 73 6110/Z2 predstavuje 395 PM, pricom celkovy navrhovany poget PM
je na urovni 398 PM.

Celkovy poget odstavnych stojisk pre Polyfunkény komplex Cere$ne 1,2,3,4 v zmysle STN 73
6110/Z2 predstavuje 1 068 PM.

1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej ¢innosti

Pre potreby navrhovanej €innosti bolo spracované Dopravno-kapacitné posudenie ,,Polyfunkény
komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*, DI Consult s.r.o., Bratislava, 06/2020, vid. prilohy. Ugelom
posudenia je vyhodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti na kvalitu dopravnej situacie na dotknutej
komunikacnej sieti. Hlavhym ciefom posudenia je overenie funkénosti navrhovaného rieSenia,
pripadne zistenie moznych nedostatkov v navrhovanom rieSeni organizécie a riadenia dopravy
vratane navrhu opatreni.

Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované kumulativne v kontexte okolitych rozvojovych
zamerov: Polyfunkény komplex Polianky (Ceresne 1), Polyfunkény komplex Ceresne 2, Hotel
Ceredne (Ceresne 3), Rezidencia Harmincova a Polyfunkéné centrum Sklenik. Dopravna prognéza
bola spracovana pre rok 2025, ¢o je obdobie predpokladanej plnej rutinnej prevadzky vSetkych
projektovanych zariadeni a kapacit. Doplnkovo je spracovana progn6za dopravy pre vyhladové
obdobie — r. 2045 a na zaklade jej vysledkov je spracované kapacitné posudenie vybranych
krizovatiek v zmysle STN.

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno — kapacitného posudenia Polyfunkény komplex
Ceredne living (Ceredne 4) v priamej kumulécii so suvisiacimi investiénymi zamermi mozno
konstatovat, Ze:

e Dopravnd progn6za pre r. 2025 preukdzala dostatocnost opatreni viazanych na
predchadzajuce zamery, na zlepSenie celkovej dopravnej situacie na Harmincovej ul., aj
na pokrytie potencialu vSetkych zamerov zahrnutych do tohto posudenia.

e V suvislosti s navrhovanou ¢innostou bude potrebna Uprava riadenia krizovatky
Harmincova-Polianky v popoludiaj$ej $picke posilnenim smeru Harmincova (od
Lamacskej) — Polianky.

e Riadena krizovatka Harmincova-Polianky vyhovuje v progn6znom obdobi (r. 2045) vo
v8etkych smeroch v oboch $pickovych hodinéch.

e Riadena krizovatka Sch. Trnavského — Harmincova vyhovuje v progn6znom obdobi
(r.2045) vo vSetkych smeroch okrem lavého odbocenie Harmincova - Sch. Trnavského
v rannej Spickovej hodine.

e Dopravné zatazenie posudzovanej komunikacnej sieti v prognéznom obdobi predstavuje
narast dopravy vplyvom bududcich potencialnych investicii v dotknutom sidle. Ak tento stav
skuto€ne nastane, opatrenia na eliminciu pripadnych prekroCeni kapacit vybranych
krizovatiek budu viazané na tieto zamery.
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Zaver

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia v suvislosti s navrhovanou
investiciou autor posudenia konstatuje, ze existujuca cestna infrastruktura je z pohfadu dynamicke;j
dopravy navrhovaného polyfunkéného komplexu kapacitne vyhovujuca.

1.4.4. Pedia doprava, cyklisticka doprava a MHD

Pohyb peSich bude zabezpedeny pomocou vnutroarealovej sustavy chodnikov a chodnikov popri
komunikaciach, ktoré vedu jednotlivym navrhovanym objektom. Chodniky budl prepojené na
existujucu siet chodnikov v okoli navrhovanej €innosti s pristupom k zastavkam MHD situovanym
na Harmincovej ul. aul. Polianky. Navrhovana c&innost reSpektuje existujucu cyklistickl trasu
vedenu po ul. Polianky, resp. cyklotrasy vedené v jej SirSom okoli.

1.4.5. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

V etape vystavby navrhovanej €innosti budi v hodnotenom Uzemi kladené dopravné naroky na
miestne existujuce komunikécie v suvislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom
stavebnych materiélov a pod.

V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximéalne zabezpecena plynulost suvisiacej dopravy, bezpecnost
chodcov a dal8ich u€astnikov dopravnej prevadzky.

Pocas realizacie zemnych a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikécii skladovany
Ziadny stavebny materidl ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znecistenie a poSkodenie ciest
bude odstranené.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Poc¢as prevadzky
V priestoroch navrhovanej ¢innosti bude vytvorenych celkom 31 pracovnych miest v priestoroch
pre obciansku vybavenost' (hotel a obchodné priestory objektov polyf. komplexu).

2. Udaje o vystupoch

2.1. Zdroje znecistenia ovzdusSia

Najvacsi vplyv na kvalitu ovzduSia v hodnotenom Uzemi mé& v sucasnej dobe automobilova
doprava v trasach prifahlej dopravnej infrastruktury (dialnica D2, ul. Polianky, Harmincova ul.)
a nakladna doprava z vystavby komplexu Cere$ne 2. Zdrojom znedgistujlcich latok posudzovaného
arealu bude statickd doprava (parkoviska pre osobné vozidla) a zvySenda intenzita dopravy na
prijazdovej komunikacii k navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana c&innost bude obsahovat celkovo 544 parkovacich stojisk, pricom 98 parkovacich
stojisk je navrhovanych pre Hotel Cere$ne (35 PM na teréne a 63 PM v podzemnej garazi) a 398
parkovacich stojisk pre Polyfunkény komplex Ceresne living (91 PM na teréne a 307 v podzemnej
garazi). V suvislosti s navrhovanou ¢innostou bude vybudovanych 63 PM na ploche parkoviska
Polianky.
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V suvislosti s navrhovanym zdrojom tepla pre navrhované objekty sa nepocita s plynofikaciou,
resp. napojenim stavby na plynovodné potrubia. Systém vykurovania a pripravy teplej vody bude
zabezpe€eny pomocou odovzdavacich stanic tepla (OST).

Na zaklade charakteru/funkéného rieSenia navrhovanej c&innosti, kapacity statickej dopravy
a navrhované zdroja tepla moézeme predpokladat, Ze uvedenie navrhovanej ¢innosti do prevadzky
vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej prilahlého okolia, resp. neddjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Zdrojom znecistenia ovzduSia pocas vystavby moéze byt zvySena prasnost. Tento jav bude
docasny a je ho mozné minimalizovat/eliminovat vhodnymi stavebnymi a organizaénymi postupmi
na stavenisku.

2.2. Odpadova voda

2.2.1. Celkové mnoZstvo vypustanych odpadovych véd

Bilancia splagkovych odpadovych vod z aredlu navrhovanej éinnosti - Hotel Ceredne (Cere$ne 3)
je uvedend v nasledujucom prehlade:

e splaskové odpadové vody — denné mnozZstvo (QSP)....eceeerreeeeeriiureeeeenuenn 36,825 I/den,
e splaskové odpadové vody - max. hod. mnozstvo) (Qsh) ........cccceeevvieeeennes 1,26 I/s,
e celkové ro€né mnozstvo odpadovych splaskovych véd (Qrs) ........ccceeeeeeene 13 441 m¥/rok,

Bilancia splagkovych odpadovych vod z aredlu navrhovanej &innosti — Polyf. komplex Ceredne
living (Ceredne 4) je uvedena v nasledujiicom prehlade:

e celkové ro€né mnozstvo odpadovych splaskovych vod (QS) ......ccceevveennee 35 658 m¥/rok.

2.2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody vznikaju
Z prevadzky navrhovanej €innosti budd vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanaliza¢nou sustavou (splaskova + dazdova kanalizacia):

Splaskové odpadoveé vody

Splagkové odpadové vody z navrhovanej éinnosti Hotel Ceredne budi odvéadzané do splaskovej
kanalizacie o dimenzii DN300, ktora sa nachadza na pozemku investora. Trasa kanalizacie zacina
v navrhovanej reviznej Sachte S4 a kon&i pri objekte hotela reviznou $achtou S1. Do reviznej
$achty S1 bude zaUstena navrhovana kanalizaéna pripojka o dimenzii DN200 PVC-U- SN12, dizky
14 m.

Pre riedeny areal Polyf. komplexu Ceredne living je pre kazdy objekt navrhnutd pripojka
kanalizacie o dimenzii DN250. Objekt ,, O bude napojeny na prelozku kanalizacie DN 500, ktora
bude vedend medzi objektami ,P* a ,0". Na trase je navrhnutd revizna Sachta. Pripojka
kanalizacie z objektu ,R“ bude napojena na verejnu kanalizaciu vybudovanu v ramci komplexu
Cere$ne 2 odimenzii DN 300. Do tejto pripojky budi zalstené splaskové vody z objektu
a dazdova kanalizicia z odpadovych véd z povrchového odtoku. Pripojka je navrhnuta o dimenzii
DNS300, ktora bude napojena do kanalizacie DN 500, ktora sa v sucasnosti projektuje pod cestnou
komunikéaciou v ramci vystavby komplexu Cere$ne 2. Kanalizaéna pripojka z objektu P bude
napojena na prelozenu kanalizdciu DN 500, ktora bude vedend rieSenym Uzemim. Na traséch
pripojok su navrhnuté revizne Sachty.

Odpadové vody z povrchoveého odtoku

Hotel Ceredne

Dazdové vody zo strechy navrhovaného objektu budu odvadzané navrhovanou dazdovou
kanalizaciu DN 250 PVC-U dizky 35,7 m. Trasa daZdove]j kanalizacie zadina zalstenim do
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navrhovanej kanalizaénej $achty odvodnenia parkoviska a konéi v $achte S4, do ktorej sa zaUstuje
domovad pripojka dazdovej vody. Dazdové vody z podzemnej garadZze navrhovaného objektu budu
odvadzané do kanalizacie juzného parkoviska (SO 72.4). Vody budu odvadzané cez kanalizaciu
parkoviska a ORL do navrhovanej dazdovej nadrze a nasledne vyvedené do jednotnej dazdovej
kanalizacie.

Vystavba navrhovaného objektu hotela zasiahne zaolejovanu kanalizaciu vybudovanu v rdmci
vystavby parkovisk pre Polyfunkény komplex Polianky (Ceredne 1). Trasa vybudovanej
zaolejovanej kanalizacie sa skrati ana konci sa vybuduje nova revizna Sachta DN 1000.
Zaolejované kanalizécia je navrhnuté z kanalizaéného potrubia DN200 dizky 14,7 m.

Navrhovanda kanalizacna slUstava bude naprojektovana arealizovana v dostatoCnej
kapacite/retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom Gzemi.

Parkovisko Polianky

Dazdové vody z povrchového odtoku budl odvadzané navrhovanou zaolejovanou dazdovou
kanalizaciou o dimenzii DN 300 do odlu¢ovaca ropnych latok ORL a nasledne budu odvadzané do
vsakovacieho zariadenia na pozemku investora. Prelistené dazdové vody budu nasledne
vsakované do podloZia.

Polyf. komplex Ceresne living

Odvadzanie dazdovych vod z dotknutého pozemku je rieSené variantne. Pre objekty komplexu je
navrhovana dazdova kanalizacia o dimenzii DN 250, resp. DN 200. Dazdova kanalizacia
z polyfunkénych domov bude vyvedena pred objekty a zalstena do verejnej kanalizacie (variant €.
1). V pripade variantu €. 2 suU pre kazdy objekt navrhované zberné nadrze (pre objekt ,O¢
s objemom 14,5 m3, pre objekt ,P“ s objemom 20 m3a ,R“ s objemom 20 m?), ktoré budu slizit pre
zavlahu zelene. Zberné nadrze budl zaustené do aredlovej dazdovej kanalizacie, ktora je vedena
cez pozemok investora a nasledne zaustené do retenénej nadrze s regulatorom prietoku
(s prietokom 5 I/s), odtok z nadrze bude zausteny do verejnej kanalizacie. Podla geologického
prieskumu daného Uzemia, pre vsakovanie nie su vhodné podmienky. Maximalne povolené
mnozstvo dazdovej kanalizacie je 5 I/s.

Navrhovand kanalizatna slUstava bude naprojektovana arealizovana v dostatoCnej
kapacite/retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom Gzemi.

2.2.3. Typ, projektova kapacita a ucinnost cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
Ukazovatel'och znecistenia

Splaskové vody budu precistené v mestskej mechanicko — biologickej Cistiarni odpadovych véd
COV BVS a.s., Vrakufa.

2.2.4. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV BVS a.s., Vrakuna budd vyvedené do recipientu Maly Dunaj.

2.2.5. Vypustané znecistenia v prislusnych jednotkach
Vypustané budu splaskové odpadové vody, odpadové vody z povrchového odtoku zo spevnenych
pléch a odpadové vody z povrchového odtoku zo striech objektov.

Navrhovana cinnost’ svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje moznost kontaminacie podloZia a podzemnych vod.
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2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych véd a vzhladom k navrhovanym opatreniam je mozné
konstatovat, Ze realizaciou navrhovanej €innosti nedéjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia,
rezimu a kvality podzemnych a povrchovych véd v rieSenom Gzemi.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej stavby v navrhovanom funkénom a stavebno - technickom
rieSeni (zakladanie stavby — 2.PP) nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny
podzemnej vody v rie§enom Uzemi.

Z hladiska prudenia arezimu podzemnych vOd odporu€ame realizaciu variantu ¢.2, ktory
v porovnani s variantom ¢&.1 navrhuje vybudovanie dazdovej nadrze, kde budu dazdové vody
zadrziavané a nasledne regulovane vyvedené do jednotnej dazdovej kanalizacie.

2.3. Odpady

Pocas vystavby a pocas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame, Ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabufkach (podra Katalégu odpadov vzmysle vyhlasky MZP SR
¢. 365/2015 Z. z., prilohy &. 1, ktorou sa ustanovuje kategorizacia odpadov). Odpady, ktoré budu
vznikat' pri vystavbe a prevadzke hodnotenej ¢innosti su v nasledujucich tabulkdch zaradené do
kateg6rii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpeény odpad — N.

2.3.1. Druh odpadu a kategoria odpadu

V zmysle zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov, mézu vzniknut pocas vystavby a pocas prevadzky navrhovanej
¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podra katalégu odpadov v zmysle vyhlagky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z.

. 3 8 . Bri Mnozstvo
6" | cislo odpadu | Nézov odpadu ‘odpadu | (0
1. 1501 01 Obaly z papiera a lepenky 0] -
2. 1501 02 Obaly z plastov O -
3. 1501 03 Obaly z dreva 0] -
Obaly obsahujuce zvySky nebezpéenych latok alebo -
4. 150110 kontaminované nebezpecnymi latkami N
Absorbenty, filtracné materidly vratane olejovych filtrov inak -
5. 150202 neSpecifikovanych, nahdry na Gistenie, ochranné odevy N
kontaminované nebezpe&nymi latkami
6 17 01 01 Beton 0] 124,00
7 17 01 02 Tehly O 0,20
8. 170107 Zmesi b’eténu, tehdl, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako o 0,20
uvedené v 17 01 06
9. 17 02 01 Drevo (@) 1,00
10. 17 02 02 Sklo 0] 0,02
11. 17 02 03 Plasty 0] 0,20
12. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 (0] 1,10
13. 17 04 05 Zelezo a ocel O 0,20
14. 17 04 11 Kéble iné jako uvedené v 17 04 10 O 0,20
15. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 0] -
16. 17 05 06 Vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 (0] -
17. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 0] -
18. 17 08 02 Stavebné materidly na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 (@) 0,60
ZmieSané odpady zo stavieb a demolécii iné jako uvedné v 17 09 50,00
19. | 170004 | S 0% 217,09 03 J ©
20. 20 03 01 Zmesovy komunélny odpad 0 i

Pozn.: bilancie odpadov pocas vystavby budu spresnené v dalsom stupni projektového riesenia stavby

45



EKOJET, s.r.o. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky” a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

PoCas realizacie stavby navrhovanej c&innosti vznikne stavebny odpad s predpokladanou
hmotnostou cca 177,02 t aprebyto€na vykopova zemina s predpokladanym objemom cca
44 773,9 m3. Stavebné sute a vykopova zemina budui odvezené (priebezne odvazané) na riadenu
povolenu skladku s nekontaminovanym odpadom, ktorej plocha bude uréena vramci projektu
organizacie vystavby v dalSom stupni projektovej dokumentacie. Miesto skladky urci prislusny
stavebny Urad, resp. dodavatel stavby so suhlasom investora.

Vykopova zemina bude kontrolovana na pritomnost nebezpecnych latok. V pripade
predpokladaného vyskytu nebezpeénych odpadov pocas vystavby si stavebnik v predstihu
zmluvne zabezpec€i opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak. €. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov a z&roven poziada prislusny Okresny urad
v Bratislave, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s
nebezpecnymi odpadmi.

Zhotovitel stavby uzatvori pred zahdjenim prac sopravnenou organizdciou zmluvu na
zneSkodnovanie odpadov.

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

Katalogové -
Por. | " islo | Nazov odpadu Kategdria
)} odpadu
1. 13 0502 Kaly z odlu€ovacov oleja z vody N
2. 13 0506 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 1501 01 Obaly z papiera a lepenky 0]
4. 150102 | Obaly z plastov O
5. 150106 |ZmieSané obaly 0]
6. 1501 07 | Obaly zo skla (0]
Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
7. 150202 handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpenymi latkami N
8. 20 01 01 Papier a lepenka (0]
9. 200102 | Sklo O
10. 20 01 08 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a restauraény odpad (0]
11. 20 01 11 Textilie O
12. 20 01 21 Ziarivky a iny odpad obsahuijuci ortut N
13. 200125 |Jedlé oleje a tuky O
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, 20 01

14. | 200136 |8 00 oras 0
15. 200139 |Plasty O
16. 20 02 01 Biologicky rozlozitelny odpad O
17. 20 03 01 Zmesovy komunalny odpad O
18. 200303 | Odpad z cistenia ulic 0]

UZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo, plasty teda
bude vznikat najmad bezny zmesovy komundlny odpad v kategérii 20 03 01, ktory sa bude
umiestiovat do typizovanych kontajnerov na komunalny odpad. Stavba bude mat vytvorené
podmienky pre separovanie odpadov pre plasty, sklo, papier a zmesovzy komunalny odpad.

Predpokladna mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej €innosti budu upresnené
v dalSom stupni projektovej dokuemntacie.
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2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:
e QOdpad ¢ 1 a 2 — vznika pri prevadzke odlu¢ovaca ropnych latok pre odpadové vody
z povrchového odtoku z parkovacich stojisk.
e Odpad ¢. 3-9, 11, 12, 15 a 17 — vznik& pri €innostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovaného objektu obc¢ianskej vybavenosti, resp. s jeho udrzbou.
e QOdpad ¢ 10 a 13 — vznika pri prevadzke technoldgie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky reStauracnych zariadeni.
e QOdpad ¢€.14 - vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluziacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni. Odpad bude
skladovany do doby jeho odvozu na zne$kodnenie vo vhodnych obaloch (pévodné
papierové obaly) tak, aby nedoslo k ich poskodeniu.
e QOdpad €. 16 a 18 — vznika pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Spésob nakladania s odpadmi

Bdracie prace

V ramci pripravy Uzemia sa vyburaju spevnené plochy existujuceho parkoviska. Vyburana sut sa
odvezie na riadenu skladku odpadov, ktoru si vyberie dodavatel po dohode s investorom. V
pripade beténov a asfaltov sa po podrveni mézu pouzit na podsypné vrstvy spevnenej plochy.
Vykopy v ochrannych pasmach podzemnych vedeni budu realizované ru¢nym vykopom.

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti
RieSenie nakladania s odpadmi po€as vystavby navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle
zékona &. &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlagky MZP
SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katal6g odpadov.

Stavebné sute budu priebezne odvazané na riadenu skladku s nekontaminovanym (O-ostatnym)
odpadom a to napr. do lokality, ktorej polohu upresni dalSi stupen projektovej pripravy. Vykopova
zemina vznikajuca pri realizacii predmetného zakladania a spodnej stavby bude priebezne
odvazana zo staveniska na zemnik, ktorého polohu urci realizator prac, do zahajenia stavby. So
zeminou bude nakladané aj pocas realizacie spevnenych ploch, pri pokladdke novonavrhovanych
inZinierskych sieti, savisiacej dopravnej infradtruktury a pri terénnych upravach. Pocas realizacie
stavby bude prebyto¢na vykopova zemina a stavebny odpad odvezené na skladku, ktoru
prevadzkuje organizacia s opravnenim na skladovanie tohto druhu odpadu.

K Ziadosti o kolauda¢né rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému Uradu, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,
resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny, resp. potvrdenie o nezavadnosti dekontaminovaného
materialu pre jeho dalSie vyuzitie.

Nakladanie s odpadmi po¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti
Starostlivost’ o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpecCovat prevadzkovatel stavby.

Prevadzkovatel zabezpeci spracovanie programu odpadového hospodarstva. Odpad zatriedi
podla katalégu odpadov, zabezpec€i umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu a néasledne
zabezpeti jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia. Zberné nédoby budd
umiestnené na spevnenych plochach, ktoré budlu oznacené. Nadoby na zber nebezpecného
odpadu budu az do ¢asu ich odvozu vhodne zabezpecené pred stratou, odcudzenim alebo inym
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neziaducim Unikom budu oznagené vyplnenym tlacivom ,ldentifikacny list nebezpeéného odpadu®
a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly.

Z prevadzky odlu€ovaca ropnych latok budd akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a
zneSkodnované firmou, ktora ma opravnenie na likvidaciu tohto druhu odpadu. Pévodca odpadov
bude dodrZiavat ustanovenia zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Evidencia mnozstiev a druhov vyprodukovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej
legislativy.

2.4. Zdroje hluku

Pripustné hodnoty urcujucich veli€¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov su uvedené v nasledujucej tabulke:

2.4.1. Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajsom prostredi

Tab.: Pripustné hodnoty urc€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podra Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskor$ich
predpisov

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . . e . Ref.¢as. r Hluk
Gzemia Opis chraneného Uzemia interval F;o\fg&r;a Jelez. Letecka doprava | z inych
doprava drz;a)hy zlc_:lrojov
b) C) LAeq p LAeq, p LASmax, p Aea, p
LAeq, p '
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kipefné miesta'®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lie€ebné aredly) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, 9rekreacné tzemie
Uzemie ako v kategdrii ll
v okoli diafnic, ciest I. .
a (I)I. (t)rie?j;l m?égtﬁ)s/ih komunikéacii den 60 60 60 ) %0
i S hromadr;ou dopravou vecer 60 60 60 . 50
- o : ’ noc 50 55 50 75 45
Zelezni€nych drah
a letisk, 9 ') mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajsich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zo6ny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov
Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemné doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrikovej dopravy. 1"

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie os6b sa hodnotia ako suc¢ast pozemnej a vodnej dopravy.

d) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiuji v éase ich pouzivania, napr. $koly pocas
vyuc€ovania a pod.

10) § 35 zakona &. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych lieebnych kipeloch, kipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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1) Zakon ¢&. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkéaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR ¢. 164/ 1996 Z.z. o drahach a o zmene zakona ¢. 455/ 1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky z&kon) a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov.

2.4.2. Kategorizacia uzemia

Z hladiska kategorizacie Uzemia je vonkajSie prostredie posudzovanej Cinnosti zaradené do II.
kateg6rie chranenych Uzemi, s pripustnou hodnotou hluku z pozemnej dopravy 50 dB cez den
aveCer a45 dB v noci. Pripustnd hodnota hluku z prevadzkovych zdrojov hluku (t.j. inych ako
z dopravy) je stanovenda na 50 dB cez der a vec€er a na 45 dB v noci.

2.4.3. Suc¢asna hladina hluku a situdacia po¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti
Na zéklade vysledkov akustickej $tudie pre projekt ,Polyfunkény komplex Ceresne living® (vid.
prilohy) mbéZzeme konstatovat nasledovné zavery:

e Dominantnym zdrojom hluku v rieSenom Uzemi je cestna doprava na prifahlych cestnych
komunikaciach (diafnica D2, ul. Polianky, ul. Harmincova, ul. M. Sch. Trnavského).
Ekvivalentné hladiny akustického tlaku z dopravy v prifahlom vonkajSom chrdnenom
prostredi v su€asnosti prekracuju denné, veCerné a nocné pripustné hodnoty hluku
stanovené pre Il. kategériu Uzemi.

e Na zaklade nameranych a pre buduci stav vypocitanych hodndt kumulativneho vplyvu
hluku z automobilovej dopravy dochadza k prekroCeniu dennych, vecernych aj no&nych
pripustnych hodnét v zmysle VyhlaSky MZ SR ¢€.549/2007 Z.z. a to na fasadach
orientovanych k ul. Polianky.

e VSetky obvodové a deliace kon$trukcie v navrhovanej stavbe su navrhnuté z materialov,
ktoré spinaji zvukovl izolaciu — stavebni vazen( nepriezvuénost R'w a vaZenu stavebn
normalizovant hladinu krokového hluku Ln,w podfa poZiadavky STN 73 0532 Akustika,
Hodnotenie zvukovo izolaénych vlastnosti budov a stavebnych kons$trukcii v zavislosti na
vonkajsej hladine hluku z dopravy. Okenné otvory a zasklené steny v obytnych priestoroch
ainych chranenych priestoroch v navrhovanych budovach budd mat pozadovany index
stavebnej nepriezvu¢nosti Rw = 33 dB.

e Vobytnych miestnostiach je potrebné navrhnut systém ndteného vetrania tak, aby bola
zabezpecend vymena vzduchu na pritomnl osobu v objeme 25 m3/hod. V dalSom stupni
PD je potrebné podrobne sa zaoberat konstrukénymi detailmi, ktoré maju rozhodujuci vplyv
na zvysenie hladiny hluku v interiéri z viastnych zdrojov (prenos krokového hluku cez
podlahy a cez schodiskovu kons$trukciu a hluku z technickych zariadeni v objekte ako su
prestupy nosi¢ov médii, a pod.).

e Realizaciou / instalaciou technickych opatreni za u€elom separacie hluku prenikajuceho z
vonkajsieho prostredia a za predpokladu kladného stanoviska RUVZ pre Gzemie zo
zvySenou hladinou hluku vo vonkajSom prostredi v kategérii Uzemia Il. predpokladame, Ze
navrhovana ¢innost bude v sulade s VyhlaSkou MZ SR €. 549/2007 ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

2.4.4. Hluk pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Pocas vystavby mozno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré mbze byt spbdsobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov a stavebne;j
techniky. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu
vystavby, predovSetkym v Case terénnych Uprav a zemnych prac, pricom pouzitim vhodnej
technolégie a stavebnych postupov je ho mozné minimalizovat. Hlu¢né stavebné c¢innosti sa
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odporuca vykonavat len po€as pracovného tyzdna, max. do 18.00 hod. Zaroven sa odporuca
vhodnym sp6sobom vopred obyvatefom v okolitych obytnych objektoch oznamit tmysel vykonavat
extrémne hluéné prace. Tymito opatreniami a dodrzanim ¢asového nasadenia stavebnych strojov
a mechanizmov nepredpokladame ohrozenie zdravotného stavu okolitého obyvatelstva.

2.4.5. Vibracie

Pravdepodobny vznik vibréacii nastane stavebnymi c&innostami ako asandciou existujuceho
parkoviska alebo hibenim zékladov pre navrhovanu &innost. Vibracie st sti¢astou stavebnych prac
a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technol6gii. Vibracie budu kratkodobého charakteru
a nebudl predstavovat vyrazny vplyv na okolité objekty. Sirenie vibrécii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzované &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
ainé fyzikdlne polia sa vsulvislosti sprevadzkou navrhovanej ¢&innosti nevyskytuja.
Nepredpokladame Sirenie ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej €innosti v takej miere, ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uZivatelov okolia hodnoteného Gzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Sirenie tepla a zapachu z navrhovanej &innosti nepredpokladame.

2.7. Iné o¢akavané vplyvy
2.7.1. Ocakavané vyvolané investicie
K podmieniujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’:
e nahrada za zruSené parkovacie stojiska (48 PM) vo forme vybudovania nového parkoviska
Polianky (kapacita 63 PM),
e vybudovanie novych parkovacich stojisk a prebudovanie existujacich parkovacich stojisk
na parkovisku pod Hotelom Ceredne (Parkovisko-prestavba a rozsirenie)
* napojenie aredlu na prifahld dopravnu infrastrukturu,
e zrealizovanie (inStalacia) 1 novej transformacénej stanice,
e prekladka existujucich inZinierskych sieti,
e napojenie navrhovanej c&innosti na existujuce inzinierske siete v uzemi (vodovod,
kanalizacia, horucovod, vedenia VN, NN, atd.),
e vybudovanie stavebného dvora, zariadenia staveniska,
e oplotenie staveniska (pocas vystavby),
e terénne a sadové Upravy.

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej ¢innosti
Pre potreby navrhovanej ¢innosti boli vypracované Studie:

e Svetelnotechnicky posudok ,Hotel Cere$ne“ (Ing. Irena Kreutzova, Ing. Radovan Kreutz,
Bratislava, 04/2020), ktory je sucastou dokumentacie Projekt pre Uzemné rozhodnutie
,Hotel Ceresne“ (Architekti Sebo Lichy s. r. 0., Bratislava, 12/2020),

e Svetelnotechnicky posudok ,Polyfunkény komplex Ceredne living* (Ing. Zsolt Strafak,
Boldog, 11/2020, vid. prilohy), ktory je su¢astou priloh dokumentacie Projekt pre uzemné
rozhodnutie ,Polyfunkény komplex Cere$ne living“ (Architekti Sebo Lichy s. r. o.,
Bratislava, 12/2020).

Hotel Ceresne (Ceresne 3)
a) Denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti

50



EKOJET, s.r.o. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky” a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Objemové rieSenie navrhovanej stavby je v sulade s poziadavkami STN 73 0580 na
presinenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom oséb.
Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujuce denné
osvetlenie okolitych miestnosti.

b) Presinenie navrhovanych bytov

Navrhovana budova Hotel Ceresne nebude sluzit na dihodoby pobyt fudi, z tohto dévodu
nie je v svetelnotechnickom posudku objekt posudeny z hladiska presinenia a denného
osvetlenia.

Polyfunkény komplex Ceredne living (Ceredne 4)
a) Denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti
Vplyv planovanej vystavby Polyf. komplexu Ceredne living vyhovuje poZziadavkam STN 73
0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

b) Presinenie navrhovanych bytov
Vplyv planovanej vystavby Polyf. komplexu Ceredne living vyhovuje poZiadavkam STN 73
4301 na presinenie okolitych bytov.

2.7.3. Vyznamneé terénne upravy a zasahy do krajiny
Medzi terénne Upravy a zdsahy do krajiny moézu byt zaradené buracie prace, vykopové prace,
realizacia dopravnej / technickej infrastruktury, terénne a sadovnicke Upravy, atd.

V suvislosti s navrhovanou &innostou Hotel Ceredne (Ceresne 3) déjde k odstraneniu existujucich
41 PM polyf. komplexu Cere$ne 1 a 7 PM komplexu Ceredne 2, ktoré budi nahradené na
parkovisku Polianky. Projekt navrhuje realizaciu drobnych sadovnickych dprav najma v okoli
objektu Hotela a na prilahlych parkoviskach vo forme travového zatravnenia.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej &innosti — Polyf. komplex Ceresne living (Cere$ne 4) dojde
k realizacii sadovnickych Gprav, ktoré budu realizované s cielom sprijemnenia priestoru pre
obyvatelov a zamestnancov navrhovanych bytovych domov, ako aj pre jeho navstevnikov. Plocha
zelene je rieSend variantne. Navrhovana cinnost bude obsahovat vymeru zelene vo variante ¢.1
na urovni 2 086,05 m2. Vo variante ¢.2 je navrhovana zelei nad podzemnymi konstrukciami (objekt
podzemnej gardze medzi blokom P a R) o rozlohe 1 098,12 m?, celkovéa plocha zelene vo variante
¢. 2 je na urovni 3 184,17 m2,

Realizacia navrhovanej &innosti — Hotel Ceresne (Cerene 3) si vyZiada vyrub 6 ks drevin
v spoloCenskej hodnote 2 196,11 €. V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti — Polyf.
komplex Ceresne living (Ceredne 4) dbjde k vyrubu drevin v rozsahu 57 ks stromov a 654 m? krov
v spolo¢enskej hodnote 47 756,94 €. V suvislosti s realizaciou Parkoviska Polianky déjde k vyrubu
drevin v rozsahu 16 ks v spoloCenskej hodnote 14 173,69 € (rieSené v samostatnom Uzemnom
konani). Pre navrhovanu €innost boli v stvislosti s vyrubom drevin spracované posudky:

e Dendrologicky posudok ,Hotel Ceredne®, Ing. Andrej Bieléik, 02/2021,

e Dendrologicky posudok, ktory je sucastou projektovej dokumentacie Projekt pre Uzemné
rozhodnutie ,Polyfunk&ny komplex Ceredne living“ (Architekti Sebo Lichy s. r. 0., Bratislava,
12/2020).

¢ Dendrologicky prieskum ,Pozemok za cestou Polianky“ (Envilution s.r.o., 02/2020).
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Vyrub drevin sa uskuto¢ni v stlade so zakonom €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov podla § 47 ods. 4. pism. a) a pism. ¢) zakona. V ramci ndhradnej vysadby je
pre navrhovana vysadba 113 ks stromov a vysadba krov o vymere cca 967,02 m?.

Navrhovanad je vysadba nasledujucich druhov:

e Stromy: 3 ks lipa velkolista (Tilia platyphyllos), 3 ks dub ¢erveny (Quercus rubra), 3 ks dub
letny (Quercus robur), 7 ks lipa malolistd Greenspire (Tilia cordata 'Greenspire'), 10 ks
¢remcha obyc€ajna (Prunus padus), 17 ks slivka CereSnoploda Nigra (Prunus cerasifera
'Nigra'), 27 ks Prunus x yedoensis, 5 ks Prunus x schmittii, 18 ks topol' Cierny (Populus
nigra), 5 ks javor mlie€ny Crimson King (Acer platanoides 'Crimson King'), 7 ks javor
mlieCny Princeton Gold (Acer platanoides 'Princeton Gold') a8 ks javor polny (Acer
campestre).

e Kry: skalnik Dammerov Skogholm (Cotoneaster dammeri 'Skogholm'), BrSlen Fortuneov
Emerald'n'Gold (Euonymus fortunei 'Emerald'n'Gold'), hlohyna Sarlatova Golden Chamer
(Pyracantha coccinea 'Golden Charmer'), vavrinovec lekarsky Rotundifolia (Prunus
laurocerasus 'Rotundifolia’), vavrinovec lekarsky Etna (Prunus laurocerasus 'Etna’) a kalina
Davidova (Viburnum davidii).

V suvislosti s navrhovanou €innostou sa navrhuje aj vertikalna zeler fasad — dreviny v kvetina¢och
na fasade objektov.

Vysadené stromy a kry na ploche rieSeného Uzemia bude potrebné udrziavat v bezburinnom stave
a aj ked budu namul€ované, je potrebné aby boli odstranené agresivne buriny Siriace sa naletom.
Podobne je potrebné udrziavat aj travnaté plochy, ktoré budu pravidelne kosené, hnojené a v ¢ase
sucha zavlazované.

Na dreviny, ktoré budu dotknuté realizaciou stavby sa vztahuje ochrana v sulade s STN 83 70 10
OsSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Vysadba drevin na ploche rieSeného
Uzemia bude reSpektovat existujuce a navrhované inzinierske siete a ich ochranné pasma.
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

Vtejto kapitole sme posudili kumulativne vplyvy vsSetkych troch faz vystavby a prevadzky
polyfunk&ného komplexu Ceresne 1,2,3,4 v lokalite Polianky.

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou obcianskej
vybavenosti s prislichajucim parkovanim (Polyf. komplex Cere$ne living), resp. funkcia obg&ianskej
vybavenosti s prislichajicim parkovanim (Hotel Cere$ne), ide o &innosti, ktoré vyrazne nezatazia
zivotné prostredie. Plocha rieSeného Uzemia je v su€asnosti obyvand, na ploche sa nachadzaju
polyf. objekty a bytové domy Polyf. komplexu Polianky (Cere$ne 1), Polyf. komplex Ceredne 2 je
aktuélne vo vystavbe. Plocha Gzemia navrhovaného objektu Hotel Ceresne, Parkoviska Polianky
a Polyf. komplexu Cere$ne living v siéasnosti nie je obyvana.

Vplyvy vyplyvajlce z realizacie navrhovanej €innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
akustickej zataze a svetlotechnickych podmienok v prifahlej obytnej zastavbe, dopravného riedenia
stavby, ako aj z hfadiska environmentalnej zataze dotknutého pozemku:

a) Na zéklade vysledkov akustickej $tidie pre projekt ,Polyfunkény komplex Ceredne living*
mdzeme konétatovat, e za predpokladu kladného stanoviska RUVZ pre lGzemie zo
zvySenou hladinou hluku vo vonkajSom purostredi v Il. kat. Uzemia a po aplikovani opatreni
navrhnutych v akustickej $tudii bude navrhovand &innost spifiat’ hygienické limity v zmysle
platnej legislativy.

b) Zavery svetelnotechnického posudenia dokladuju, Ze planovana vystavba navrhovanej
¢innosti svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujdce presinenie okolitych
bytov a denné osvetlenie okolitych existujucich obytnych miestnosti.

c) Zavery dopravno-kapacitného posudenia preukazali moznost napojenia polyfunkéného
komplexu na prifahli dopravnd siet v navrhovanom dopravnom rieSeni pri realizacii
prisluSsnych opatreni, ktoré bude potrebné v priebehu budovania investicného zameru
realizovat' (Uprava riadenia krizovatky Harmincova-Polianky).

V suvislosti s uzivanim stavby pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach
nepredpokladame nadlimitné ovplyvnenie obyvatefov a zamestnancov/navstevnikov lokality.
Navrhovand ¢innost v danom Uzemi je realizovatelna.

Predpokladame, Ze navrhovana ¢&innost bude spifat poziadavky a podmienky, ktoré sl
ustanovené pravnym i predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej cinnosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych $tudii, po realizacii prisluSnych technickych opatreni neboli
identifikovani.

3.1.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality zivota mbéze nastat pocas stavebnej Cinnosti. ZvySenie intenzity
stavebnej dopravy, jej hluk, vibracie, prasnost, plynné imisie po€as vystavby mézu docasne
narusit kvalitu a pohodu zivota obyvatelov hodnoteného Uzemia. Vplyv vystavby mozno
minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov, €o bude potrebné zohladnit v
ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde
zo staveniska, kropenie staveniska poc€as vykopovych prac, kropenie a cCistenie chodnikov,
komuniké&cii, kapotovanie zariadeni na manipuléciu so sypkymi latkami a pod.). Tymito opatreniami
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mézu byt neziaduce 0cCinky navrhovanej cinnosti pocas vystavby UCelovo potlacené
a minimalizované. Vplyvy pocas realizdcie stavby budu do€asné, lokalne a ¢asovo obmedzené.

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a
bezpecny prejazd dopravy a okoloiducich chodcov (oplotenie staveniska, dopravné znacenia,
zabranenie dopadu predmetov zo stavby na prifahlé chodniky, komunikacie a pod.). V etape
vystavby bude usmerfiovany presun mechanizmov s vykopovou zeminou a sutami po trasach
dohodnutych s dotknutou mestskou ¢astou.

3.1.2. Vplyvy poc¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie kfudu a kvality
Zivota

Vplyv polyfunkéného komplexu Ceredne 1,2,3,4 na obyvatelstvo je spojeny s produkciou exhalatov
a zvySenou hladinou hluku. Na zaklade predpokladanej hladiny hluku spdsobenej samotnou
prevadzkou navrhovanej €innosti, tzn. dopravného zataZenia a emisnej z&taze (pri dodrzani
navrhovanych opatreni a dodrzani platnych zdkonom stanovenych hygienickych limitov),
nepredpokladame nadlimitné ovplyvnenie okolitého obyvatelstva hodnoteného (zemia, ani
samotnych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného komplexu. Predpokladame,
Ze z pohladu hodnotenej €innosti prislusné hygienické limity budd dodrzané.

Realizaciou navrhovanej c&innosti je mozné ocCakavat pozitivne vplyvy pre SirSie vrstvy
obyvatelstva. Postupne dojde k reprofilacii Gzemia v stlade s Uzemnym planom dotknutého sidla,
dlhodobo nevyuZivané Uzemie sa spristupni a skulturni pre verejnost a lokalita bude Ccista
a bezpecna. Déjde aj k vytvoreniu novych pracovnych miest a stavba prispeje k rozSireniu ponuky
byvania a sluZieb pre obyvatelstvo MC Dubravka a pre navétevnikov dotknutej lokality.

Navrhovana cinnost’ je s ohladom na charakter €innosti, polohu v hodnotenom uzemi
unosna a realizovatelna. V tejto suvislosti sa neocakava, ze dbjde k takému navysSeniu
kumulativhych vplyvov, ktoré by mohli predstavovat vyznamné zdravotné rizika pre
obyvatel'ov a zamestnancov dotknutej lokality.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.2.1. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhladom na parametre projektovanej Cinnosti, charakter prostredia a v pripade spolahlivého
zalozZenia stavby, neoCakdvame ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej Cinnosti v etape vystavby
alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy
a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie pocas vystavby budu spocivat’ v realizacii vykopov pri zakladani
stavby, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infradtruktury pod terénom a pod.

Stavba je navrhnutd arealizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konsStrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizuju moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby
a prevadzky hodnotenej €innosti.

Vplyv na nerastné suroviny

Navrhovana cinnost’ priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych loZiskovych Uzemi, ztohto dbvodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.
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Vyznamné kumulativhe a synergické vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny,
geodynamické javy a geomorfologické pomery v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi
v dotknutom uzemi nepredpokladame.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Vplyv poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat zvySenu prasnost — vplyvom trasovania
staveniskovej dopravy po spevnenych aj nespevnenych plochach a vplyvom terénnych uUprav
po€as vystavby posudzovanej Cinnosti. Negativne vplyvy pocas vystavby mézu byt vhodnymi
stavebnymi postupmi a organizanymi opatreniami na stavenisku minimalizované, ako napr.
kropenim ciest, zakryvanim sypkého materialu plachtami, prip. féliami, realizaciou prac so
zvySenou vihkostou a pod. Péjde o vplyv docasny s lokalnym charakterom a bude spojeny len s
etapou vystavby navrhovanej ¢innosti.

Vplyv poéas prevadzky navrhovanej ¢innosti

V suovislosti s prevadzkou polyfunkéného objektu pri  najnepriaznivejSich  rozptylovych
a prevadzkovych podmienkach nepredpokladame nadlimitné prekro€enie hygienickych limitov,
ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduS$ia. Predpokladame, ze uvedenie
navrhovanej €innosti do prevadzky vzhfadom na jej funkéné a prevadzkovo — technické rieSenie
ovplyvni znecistenie ovzdusia len jej najblizSieho okolia bez prekro€enia prislusnych limitov, ¢o
bude preukazané v rozptylovej S$tudii v dalSom stupni posudzovania, vramci povinného
hodnotenia.

Prevadzka navrhovanej ¢innosti bude spifiat’ prislusné limity v zmysle Vyhlaska ¢. 410/2012 Z.z.
v zneni vyhlasky €. 270/2014 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Vplyvy na miestnu klimu

Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na dosledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé UC€inky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

e vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktiry a pre
samotné zakladanie stavby,

e vysadba vzrastlej vegetécie, ktord na vhodne umiestnenych plochéch v areali navrhovanej
¢innosti méze sluzit' aj ako tiefiovy efekt stavby,

e realizacia zelene nad podzemnymi konstrukciami (variant €.2),

e vybudovanie dostato¢nej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana kanalizatnd sustava s dostato€nou kapacitou / retenciou, odvadzanie
splagkovych véd do kapacitne postaduijicej COV atd.),

e zohladnenie Uucinkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta stavby /
prehrievania stavby (tepelna izolacia stavby, tienenie vypini otvorov).

V désledku realizacie posudzovanej €innosti a jej prevadzky nedéjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét. Vyznamné kumulativhe a synergické vplyvy na
ovzdusie a miestnu klimu v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi v dotknutej lokalite
nepredpokladame.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi
Vplyvy poéas vystavby navrhovanej innosti
PoCas vystavby dojde ku kratkodobému zvySeniu hlu€nosti v dotknutom Uzemi vplyvom
stavebnych prac a trasovanim staveniskovej dopravy. Tento vplyv bude doasného charakteru,
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kiory je mozné eliminovat pouzitim vhodnych technolégii, stavebnych postupov, dodrzanim
technickych a organizaénych opatreni. Nepredpokladame, Ze pocas vystavby déjde k naruseniu
pohody Zivota okolitych obyvatelov.

Vplyvy poéas prevadzky navrhovanej &innosti
RieSené Uzemie ajeho bezprostredné okolie bude ovplyviiované pocCas prevadzky hlukom
z okolitych cestnych komunikécii a z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy.

Na zaklade vysledkov akustickej Studie mo6Zzeme konstatovat, Ze na zaklade nameranych a pre
buduci stav vypocitanych hodnét kumulativneho vplyvu hluku z automobilovej dopravy dochadza k
prekroCeniu pripustnych hodnét v zmysle Vyhlasky MZ SR &.549/2007 Z.z. a to na fasadach
orientovanych k ul. Polianky.

Nepriaznivy stav hlukovych pomerov v okoli projektu je mozné eliminovat vofbou vhodnych
protihlukovych opatreni. V obytnych miestnostiach je potrebné navrhnut systém nuteného vetrania
tak, aby bola zabezpecena vymena vzduchu na pritomni osobu v objeme 25 m%hod. V dalSom
stupni PD je potrebné podrobne sa zaoberat’ konstruk&nymi detailmi, ktoré maju rozhodujuci vplyv
na zvysenie hladiny hluku v interiéri z vliastnych zdrojov (prenos krokového hluku cez podlahy
a cez schodiskovu konstrukciu a hluku z technickych zariadeni v objekte ako su prestupy nosi¢ov
medii, a pod.).

VSetky obvodové a deliace konstrukcie v navrhovanej stavbe su navrhnuté z materidlov, ktoré
spifaju  zvukovl izolaciu — stavebnl véZenld nepriezvuénost R'w a vaZenu stavebni
normalizovant hladinu krokového hluku Ln,w podlfa poziadavky 1 STN 73 0532 Akustika,
Hodnotenie zvukovo izolaénych vlastnosti budov a stavebnych kon&trukcii v zavislosti na vonkajsej
hladine hluku z dopravy. Okenné otvory a zasklené steny v obytnych priestoroch a inych
chranenych priestoroch v navrhovanych budovach budd mat poZadovany index stavebnej
nepriezvuénosti Rw = 33 dB.

Realizaciou / instalaciou technickych opatreni za uc€elom separacie hluku prenikajuceho z
vonkajsieho prostredia a za predpokladu kladného stanoviska RUVZ pre Gzemie zo zvy$enou
hladinou hluku vo vonkajSom prostredi v kategoérii Uzemia Il. predpokladame, ze navrhovana
¢innost' bude v sulade s VyhlaSskou MZ SR ¢&. 549/2007 ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Sirenie vibracii z posudzovanej ¢innosti pogas jej prevadzky nepredpokladame.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovu situaciu vdanom uzemi hodnotime ako trvalé,
lokalneho charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Vplyv hodnotenej
¢innosti na hlukovu situaciu v dotknutom uzemi bude po realizacii prislusnych technickych
opatreni akceptovatelny. Vyznamné kumulativne a synergické vplyvy na hlukovu situaciu
v kombinacii s inymi investi€nymi planmi alebo projektami nepredpokladame.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

PocCas stavebnych prac budd dodrZiavané organizacno — bezpecnostné opatrenia na stavenisku,
ktoré budu sucastou projektu organizécie vystavby za Uu¢elom minimalizovania / eliminacie prip.
Uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov do podlozia / podzemnej vody.
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Vplyvy navrhovanej cinnosti na vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypustanim
splaskovych odpadovych véd a odpadovych véd z povrchového odtoku do recipientu, resp.
v spésobe odvadzania tychto véd z aredlu rieSeného Uzemia. Splaskové odpadové vody
z navrhovanej ¢innosti budu odvadzané do splaskovej kanalizacie, ktora sa nachadza na pozemku
investora a nasledne budu precistené v mestskej mechanicko — biologickej Cistiarni odpadovych
vod COV BVS a.s., Vrakuna.

Dazdové vody z podzemnej garaze navrhovaného Polyf. objektu Polianky - Hotel Cere$ne budd
odvadzané do kanalizécie juzného parkoviska (SO 72.4). Vody budu odvadzané cez kanalizaciu
parkoviska a ORL do navrhovanej dazdovej nadrze a nasledne vyvedené do jednotnej dazdove;j
kanalizacie.

Odvadzanie dazdovych vod z dotknutého pozemku Polyf. komplexu Ceredne living (Ceredne 4) je
rieSené variantne. Dazdova kanalizacia z polyfunkénych domov bude vyvedena pred objekty a
zaustend do verejnej kanalizacie (variant €. 1). V pripade variantu €. 2 sU pre kazdy objekt
navrhované zberné nadrze (pre objekt ,O0“ s objemom 14,5 m3, pre objekt ,P“ s objemom 20 m3
a pre objekt ,R“ s objemom 20 md), ktoré budl slizit pre zavlahu zelene. Zberné nadrze budu
zaustené do aredlovej dazdovej kanalizacie, ktora je vedena cez pozemok investora a nasledne
zaustené do retencnej nadrze s regulatorom prietoku (s prietokom 5 I/s). Z hladiska vplyvov na
podzemnu a povrchovu vodu odporu¢ame realizaciu variantu ¢.2.

Vzhladom na rieSenie navrhovanej Cinnosti uvedené v kap. 1V./2./2.2 Odpadova voda a prijatim
navrhovanych technicko — organizacnych opatreni (splaskova kanalizacia, dazdové kanalizécia,
retenéné nadrze, ORL) mdzeme konStatovat, Ze prevadzkou navrhovanej cinnosti neddjde
k vyznamnému negativnemu ovplyvneniu pradenia, rezimu a kvality podzemnych a povrchovych
vbéd v rieSenom Gzemi. Povrchové a podzemné vody nebudu planovanou vystavbou negativne
ovplyvnené.

V rieSenom ani hodnotenom Uzemi navrhovanej cinnosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje
podzemnej vody, pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie
obyvatelstva. Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov). Cez plochu rieSeného Uzemia ani jeho bezprostredné
okolie neprechadza Ziaden povrchovy tok.

Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na lokality PHO a vodohospodarsky chranené oblasti neboli
identifikované.

Havarie

Pri posudzovani havarii 1atok Skodiacim vodam vychadzame zo skuto¢nosti, ze hodnotend ¢innost
bude stavebno — technicky a organizacne zabezpecena proti prieniku znecistenia do podzemnych
vod (napr. cez navrhovanu arealovd delend kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, atd.).
Hodnotena &innost a ako aj priestory celého polyfunkéného komplexu Ceresne 1,2,3,4 nebudu
urCené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat
k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich
/ okolitych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného komplexu.

Kumulativhe a synergické vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej ¢innosti v
kombinacii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame. Hodnotena ¢innost’ z pohladu
moznych havarii nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.
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3.2.5. Vplyvy na pédu

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zaberu pofnohospodarskej pddy o vymere cca 12 267 m?
(vratane Parkoviska Polianky a prestavby a rozSirenia existujuceho parkoviska). lde o pozemok
v minulosti vyuzivany na polnhohospodarske UcCely (zdhrady), aktudlne sa Uzemie na
polnohospodarske ucely nevyuziva. Vynatie polnohospodarskej pdédy na nepofnohospodarske
ucely o vymere cca 12 267 m? bude zrealizované v zmysle platnej legislativy. Pred zahajenim
vystavby bude ornica rieSeného Uzemia zhrnutd. So zeminou bude nakladané pri realiz&cii objektu,
spevnenych pléch, a pri pokladke novonavrhovanych inzinierskych sieti.

Na zéklade navrhovanych bezpecnostnych, technicko — stavebnych a organizacnych opatreni
braniacim uniku Skodlivych latok do pédneho prostredia po¢as prevadzky a vystavby navrhovanej
¢innosti nepredpokladame kontaminaciu péd nachadzajlcich sa v rieSenom Gzemi a jeho SirSom
okoli.

Aredl navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej p6dy a nebude mat’ negativny vplyv na kvalitu a
stav p6d mimo rieSeného Uzemia.

Vplyvy hodnotenej €innosti na podu, vzhfadom na buduicu funkénu reprofilaciu daného
uzemia, v zmysle uzemného planu, hodnotime ako trvalé a akceptovatelné. Vyznamné
kumulativhe vplyvy navrhovanej cinnosti na pédu v kombinacii sinymi projektami
v dotknutej lokalite nepredpokladame.

3.2.6. Vplyvy na genofond a biodiverzitu

Vplyvy na vegetaciu

Povrch aredlu rieSeného Gzemia, na ktorom dojde k vystavbe objektu hotela je tvoreny spevnenymi
plochami existujliceho parkoviska Polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1). Uzemie, na
ktorom mé& dojst k vystavbe polyf. komplexu Ceredne living je tvorené antropogénnou vegetéciou
zahrad. Povrch parkovacich stojisk (rozSirenie existujuceho parkoviska, Parkovisko Polianky) je
tvoreny prevazne ruderalnymi druhmi naletovej vegetacie (opustené zahrady, nevyuzivané plochy,
neudrziavana zelen) a jej druhové zlozenie je vysledkom su€asného vyuzivania Uzemia.

Na ploche rieSeného Uzemia nie je zaznamenany vyskyt vzécnych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxénov, zaroveni na ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky
ohrozenych druhov drevin.

Realizacia navrhovanej éinnosti — Hotel Ceredne (Cere$ne 3) si vyZiada vyrub 6 ks drevin
v spologenskej hodnote 2 196,11 €. Navrhovana &innost Polyfunkény komplex Ceredne living
(Ceresne 4) bude vyzadovat vyrub drevin v rozsahu 57 ks stromov a 654 m? krov v spoloenskej
hodnote 47 756,94 €. V suvislosti s realizaciou Parkoviska Polianky dbéjde k vyrubu drevin
v rozsahu 16 ks v spolo¢enskej hodnote 14 173,69 € (rieSené v samostatnom Uzemnom konani).
Vyrub drevin sa uskutoni v sulade so zakonom €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov podla § 47 ods. 4. pism. a) a pism. ¢) zakona.

Na dreviny, ktoré budu dotknuté realizaciou stavby sa vztahuje ochrana v sulade s STN 83 70 10
OsSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Vysadba drevin na ploche rieSeného
Uzemia bude reSpektovat existujuce a navrhované inzinierske siete a ich ochranné pasma.

Po ukonceni stavebnych €innosti bude navrhovana €innost zaclenena do krajiny prostrednictvom
sadovnickych Uprav (sprievodna zelefi komunikacii, aredlova zelen, zelefi nad podzemnymi
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konstrukciami, pozri aj kap. 1V./2./2.7.3.). V rdmci nahradnej vysadby je navrhovana vysadba 113
ks stromov avysadba krov ovymere cca 967,02 m2. Realizacia sadovych Uprav prispeje
k zabraneniu prasnosti a vznikajucej sukcesii.

Vplyvy navrhovanej c¢innosti na vegetaciu budu trvalé, akceptovatelné, s lokalnym
rozsahom. Vyznamné kumulativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na vegetaciu v kombinacii
s inymi projektami v dotknutej lokalite nepredpokladame.

Vplyvy na Zivogisstvo

Vplyvy na zivociSstvo hodnotime na zaklade jeho su€asného vyskytu v rieSenom Uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhladom na povahu lokality, jej su€asny pokryv a stupen urbanizacie
prostredia sa na ploche rieSeného Uzemia vyskytuju prevazne mobilné druhy zivo€ichov s vy§Sou
tendenciou k synantropii. Ojedinelé zalietavanie, pripadne vyskyt vzacnejSich druhov nie je mozné
Uplne vylucit, avSak ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v rieSenom Uzemi vzhladom na antropicky
vplyv okolia nepredpokladame.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu,
umiestnenie navrhovanej ¢innosti nie je v kontakte/prekryve s chranenymi uzemiami zaradenymi
do zoznamu chranenych vt&€ich uzemi. Areal navrhovanej €innosti nie je sucastou migracnych
koridorov Zivo€ichov.

Realizaciou navrhovanej c&innosti nepredpokladdme zanik vyznamnych biotopov ZivociSstva
nachadzajucich sa v jej blizSom ¢&i SirSom okoli. V aredli stavby déjde k vysadbe novej zelene,
ktorda mbze poskytnat nové utocCiska pre ukryt, hniezdenie najma takych druhov Zivo€ichov, ktoré
sU adaptované na sucasny charakter prostredia.

Vzhladom na polohu dotknutého pozemku v kontakte s urbanizovanymi plochami/prvkami
dopravnej infrastruktury, mobilitu druhov aich adaptovanost’ na vplyv urbanizovaného
prostredia hodnotime vplyvy navrhovanej ¢innosti na zZivociSstvo ako menej vyznamné
a trvalé s lokalnym charakterom. Vzhfadom na vyssie uvedené nepredpokladame vyznamné
kumulativne vplyvy na zivocisstvo v suvislosti s inymi projektami v dotknutej lokalite.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyv na Struktdru a vyuZivanie krajiny

Realiz&ciou navrhovanej ¢innosti déjde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného Gzemia, pricom
na dotknutom pozemku déjde k umiestneniu polyfunkénych objektov v sulade s funkénym vyuZzitim
Gzemia v zmysle platného Uzemného planu dotknutého sidla.

Celkové urbanistické rieSenie investicného zameru nadvazuje na prifahly urbanizmus
polyfunkéného komplexu v dotknutej lokalite. Zastavba navrhovanej cinnosti spolu s prifahlou
zastavbou polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1) a Cere$ne 2 bude vytvarat taku
urbanisticku Strukturu, ktora bude organizovat Uzemie tak, aby bola v rieSeni zabezpefena jasna
hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobrd a Citatelna orientécia v Uzemi. Zaroven z pohladu
Struktary uzemia navrhovana €innost nebude narusat existujuce obytné Struktury, objekty sluzieb,
cestné komunikacie v jej susedstve, resp. v blizkom okoli.

Z pohladu vyuZivania rieSeného Uzemia konstatujeme, Ze dotknuta plocha sa funkéne zhodnoti,
skulturni a zatraktivni. Na ploche rieSeného Uzemia vznikne novy polyfunkény objekt a bytové
domy, ktoré budu vyuzivané ako novym, tak aj su¢asnym okolitym obyvatelstvom, navstevnikmi,
dennymi pasantmi a pod. Novy priestor bude udrziavany a bezpecny.
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Vzhradom na funkény potencial daného uzemia, navrhovany koncept urbanizmu a hmotovo
- dispozicné rieSenie navrhovanej ¢innosti, konstatujeme, Ze jej vplyv na strukturu a
vyuzivanie krajiny vratane kumulativhych a synergickych vplyvov bude v uzemi prijatefny
a akceptovatelny.

Vplyv na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti su¢asnému stavu.
Do krajiny budd zaclenené nové bytové objekty a polyfunkény objekt, ktoré Ciasto€ne pozmenia
su€asnu scenériu rieSeného Uzemia. Zmena scenérie krajiny nebude vyznamnd, novostavba je
navrhnuta tak, aby nevnasala do Uzemia neprijatelny kontrast. NajvySsi objekt navrhu (blok R) ma
16 nadzemnych podlazi s vySkou atiky 48,970, priCom tato vyska je nizSia ako vyska atiky objektu
N v susediacom projekte Ceredne 2. Objekt R bol po konzultécii s komisiou Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy znizeny z 19NP na 16NP, ¢o bolo komisiou Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy akceptované. Umiestnenie navrhovanej c&innosti nebude branit vo vyhlade na
krajindrske vyznamné prvky v blizSom a SirSom okoli rieSeného Uzemia a ani neznedisti ich
scenériu.

Stavba je navrhovand tak, aby nadlimitne nezatienila okolité existujice a pripravované bytove
objekty, v sulade s poziadavkami STN 73 0580-1, zmena 2 a STN 73 0580-2 na presinenie
okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom oséb. Planovana vystavba
vyhovuje poziadavkdm STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov. Stavba je navrhovana z
pohladu podlaznosti tak, aby boli reSpektované regulativy zastavby v tzemi.

Vzhladom na objemovo - dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti a zaclenenie stavby do
krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav hodnotime jej vplyvy na scenériu krajiny ako
realizovatelné a trvalé. Vyznamné kumulativhe vplyvy na scenériu krajiny v suvislosti
s navrhovanou ¢innost'ou neboli identifikované.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability
Navrhovana &innost nebude mat negativny vplyv na prvky USES, nakolko prvky USES nie s
v bezprostrednom urbanizovanom okoli hodnoteného Gzemia situované.

V susedstve navrhovanej cinnosti, vo vzdialenosti cca 73 m juznym smerom je lokalizované
regionalne biocentrum RBc Sitina — Stary Grunt. Navrhovana €innost nezasahuje planovanymi
stavebnymi aktivitami do areélu biokoridoru. Vzhfadom na stavebno-technické a funkéné rieSenie
navrhovanej ¢innosti nepredpokladdme vplyvom navrhovanej c&innosti a suvisiacich okolitych
investicii negativne ovplyvnenie predmetného biokoridoru.

Navrhovana ¢innost je umiestiovand mimo migra¢nych tras zivo€ichov. Vzhladom na funk&né
rieSenie, situovanie v urbanizovanom Gzemi a navrhované plochy zelene v celom polyfunkénom
komplexe nepredpokladame znefunkénenie vazieb medzi jednotlivymi prvkami kostry uzemného
systému ekologickej stability ani na miestnej trovni.

Vplyvy navrhovanej cinnosti vratane kumulativhych a synergickych vplyvov okolitych
projektov a ¢innosti na prvky USES hodnotime, vzhlfadom na ich polohu v urbanizovanom
uzemi a funkéné rieSenie ako malo vyznamné. Na ploche rieSeného Uzemia

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kultdrne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotend ¢innost' spolu s okolitymi ¢innostami v dotknutej lokalite nebude mat negativny vplyv
na kulturne hodnoty Uzemia, paleontologické a archeologické naleziska. Areal stavby sa nachadza
mimo pamiatkovej zény dotknutého sidla.
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Vplyvy na kultirne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej €innosti a nadvazujucich €innosti v dotknutej lokalite nebude
ovplyviiovat kulturne hodnoty nehmotnej povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na polnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Aredl navrhovaného investi€ného zameru nebude umiestneny na obrabanej polnohospodarskej
péde ani na lesnej pdde (plochy opustenych zahrad). Vzhladom na uvedené skuto€nosti budu
vplyvy navrhovanej €innosti a okolitych &innosti v dotknutej lokalite na pofnohospodarsku vyrobu
a lesné hospodarstvo nulové.

Navrhovana  ¢innost  svojou  prevadzkou nebude obmedzovat  obhospodarovanie
pofnohospodarsky vyuzivanych pozemkov v jej SirSom okoli mimo urbanizovaného mestského
prostredia.

Vplyvy na priemyselnd vyrobu
Navrhovana cinnost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyselnej
vyroby v regidne. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana ¢innost bude dopravne napojena na komunikaciu Polianky, pricom je navrhované
pripojenie cez parkovisko pri Polyfunkénom komplexe Polianky (Ceredne 1), alebo cez povrchové
parkoviska rieSené na juznej strane objektu navrhovaného hotela napojenim na komunikaciu
polyfunkéného komplexu Cere$ne 2. Dopravné napojenie navrhovanej &innosti ,Polyf. komplex
Ceresne living (Ceredne 4) je navrhované na existujicu komunikéciu Polianky — Harmincova a T.
Sch. Trnavského novou komunikaciou, ktora prechadza celym Gzemim polyf. komplexu Ceredne
1,2,3,4. Projekt navrhuje dopravné pripojenie na existujucu komunikéciu v 2 bodoch — zo zapadnej
strany (ul. Harmincova) a vychodnej strany (ul. Polianky).

Staticka doprava je rieSena v celkovom pocte 544 parkovacich stojisk, z toho 98 parkovacich
stojisk je navrhovanych pre objekt Hotel Ceredne (35 PM na teréne a 63 PM v podzemnej garazi)
a 398 parkovacich stojisk pre Polyfunkény komplex Cere$ne living (91 PM na teréne a 307
v podzemnej garazi). V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti déjde k zruSeniu existujlcich
48 PM, ktoré budu nahradené vytvorenim 63 novych PM na ploche navrhovaného parkoviska
Polianky. Naroky statickej dopravy pre navrhovanu ¢innost boli stanovené podra STN 73 6110/Z2.

Pre vyhodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti na kvalitu dopravnej situacie na dotknutej
komunikacnej sieti a overenie funkénosti navrhovaného rieSenia bolo spracované Dopravno-
kapacitné postdenie ,Polyfunkény komplex Ceredne living (Cere$ne 4)‘, DI Consult s.r.o.,
Bratislava, 06/2020 (vid. prilohy). Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované kumulativhe
v kontexte okolitych suvisiacich rozvojovych zdmerov.

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno — kapacitného posudenia navrhovanej ¢innosti je
mozné konstatovat nasledovné:

e Dopravnd progn6éza pre r. 2025 preukdzala dostatoCnost opatreni viazanych na
predchadzajuce zamery, na zlepSenie celkovej dopravnej situacie na Harmincovej ul., aj na
pokrytie potencialu vSetkych zdmerov zahrnutych do tohto posudenia. Existujuca cestna
infradtruktura je z pohfadu dynamickej dopravy navrhovaného polyfunkéného komplexu
kapacitne vyhovujica.

61



EKOJET, s.r.o. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky” a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

e V suvislosti s navrhovanou ¢innostou bude potrebna Uprava riadenia krizovatky
Harmincova-Polianky v popoludiaj$ej $picke posilnenim smeru Harmincova (od
Lamacskej) — Polianky.

e Riadena krizovatka Harmincova-Polianky vyhovuje v prognéznom obdobi (r. 2045) vo
v8etkych smeroch v oboch $pickovych hodinéch.

e Riadena krizovatka Sch. Trnavského — Harmincova vyhovuje v progn6znom obdobi
(r.2045) vo vSetkych smeroch okrem lavého odbocenie Harmincova - Sch. Trnavského
v rannej Spickovej hodine.

e Dopravné zatazenie posudzovanej komunikacnej sieti v prognéznom obdobi predstavuje
narast dopravy vplyvom buducich potenciélnych investicii v dotknutom sidle. Ak tento stav
skuto€ne nastane, opatrenia na eliminciu pripadnych prekroCeni kapacit vybranych
krizovatiek budu viazané na tieto zamery.

Vplyvy na dopravu v suvislosti s dopravnymi narokmi navrhovanej investicie a na zaklade
vysledkov kumulativheho dopravno-kapacithého posuidenia v kontexte okolitych
suvisiacich investiénych zamerov hodnotime ako Ginosné a v danom Uzemi realizovatelné.

Vplyv stavby na MHD a cyklodopravu

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat sucasnu prevadzku mestskej hromadnej
dopravy na prilahlej dopravnej sieti. Vplyv navrhovanej €innosti na prvky Struktury siete MHD nie
je negativny.

Chodniky pre pesich/cyklotrasy

Navrhovana cinnost' reSpektuje existujuce peSie trasy a cyklotrasy v jej okoli/dotknutej lokalite.
V aredli navrhovanej €innosti dojde k vybudovaniu chodnikov pre peSich s napojenim na prifahlé
chodniky v jej okoli. Predkladany investiény zamer ponechava/zohladruje Uzemnu rezervu pre
planovanu cyklotrasu vedenu v polohe ul. Polianky.

Navrhovana c&innost spolu so suvisiacimi Cinnostami v dotknutej lokalite reSpektuje siet
cyklochodnikov a chodnikov pre peSich, vplyv navrhovanej €innosti nie je negativny.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastipené. Realizaciou navrhovane;j
¢innosti neddjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreaénych a oddychovych
lokalit nachadzajucich sa v MC Bratislava — Duabravka. TaktieZ v suvislosti s prevadzkou
navrhovanej cCinnosti nepredpokladdme zmenu existujuceho stavu vyuzivania turistickych a
rekreacnych lokalit v okoli hodnoteného Uzemia.

Realizaciou navrhovanej cinnosti dbjde v rieSenom Uzemi k vybudovaniu prvkov obcianske;j
vybavenosti (hotel, obchodné priestory v polyf. objektoch). Vplyvom navrhovanej €innosti dojde ku
skvalitneniu sluzieb, rekreacie a zvySenie cestovného ruchu v dotknutej mestskej Casti.

Vplyvy navrhovanej &innosti na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch hodnotime ako pozitivhe
a v danom Uzemi prospesné.

Vplyvy na infrastruktdru

Vystavbou inZinierskych sieti potrebnych pre funkénd prevadzku navrhovanej €innosti neddjde k
znefunkéneniu existujucej technickej infrastruktary v okoli aredlu novostavby. VSetky prvky
infrastruktary, ktoré budu potrebné pre navrhovanu €innost budu realizované, vratane prvkov
dopravnej infrastruktury. Nepredpokladdme negativne vplyvy navrhovanej €innosti na existujuci
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stav infraStruktdry v Uzemi. Realizdciou navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu
novych prvkov technickej a dopravnej infrastruktury, ktoré nadvézuju na existujucu infrastrukturu
v dotknutej lokalite polyfunknéného komplexu, pdjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti budu dodrzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom. Negativne vplyvy navrhovanej
¢innosti na excistujuci stav infrastruktury v hodnotenom Gzemi neboli identifikované.

Iné vplyvy
Pristup k stavbe bude zabezpeceny po existujucich komunikaciach. Po€as vystavby navrhovanej

¢innosti na manipulaénych a stavebnych plochdch budi dodrZziavané hlavné z&sady technickej
discipliny s dérazom na ochranu Zivotného prostredia.

Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na urbanny komplex a vyuzivanie zeme
neboli identifikované.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa moOzu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekracuju povoleny hygienicky limit. Vysledky svetelnotechnického posudku
potvrdili, Ze =z pohladu hodnotenej c&innosti neddjde k nadlimitnym expozicidm buducich
navstevnikov a zamestnancov polyfunkéného objektu ani celého polyfunkéného komplexu. Na
zaklade vysledkov hlukovej Studie mézeme predpokladat, ze realizaciou / indtalaciou technickych
opatreni za U€elom separacie hluku prenikajuceho z vonkajSieho prostredia a za predpokladu
kladného stanoviska RUVZ pre Gzemie zo zvy$enou hladinou hluku vo vonkaj§om prostredi
v kategorii izemia Il. bude navrhovana €innost v sulade s Vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Nepredpokladame prekraovanie limitnych hodnét vzmysle platnej legislativy i pri
najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach.

Z prevadzky navrhovanej €innosti vzhladom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich obyvatelov, navstevnikov, dennych pasantov rieSeného Uzemia, ako aj su¢asného
okolitého obyvatelstva.

V ramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpelny prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov (oplotenie staveniska, dopravné znacenie, zabranenie dopadu
predmetov zo stavby na prifahlé chodniky, komunikacie a pod.). Stavenisko bude oplotené pre
zabezpedenie zdkazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej é&innosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu
Vplyvy navrhovanej c¢innosti na biodiverzitu hodnotime ako menej vyznamné a lokélneho
charakteru na zaklade nasledovnych skutoénosti:

e Plocha navrhovanej ¢innosti sa nachadza v urbanizovanom Gzemi dotknutej mestskej Casti,
v polohe novovznikajuceho polyfunkéného komplexu s identifikovanymi antropickymi
vplyvmi, €o vedie k nizkej druhovej rozmanitosti Uzemia.
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e V hodnotenom Uzemi ajeho okoli sa nachadzaju antropogénne biotopy, v aredli stavby
nebol dokladovany trvaly vyskyt chranenych, vzacnych ani do Ziadnej kateg6rie ohrozenia
fauny a fléry zaradenych druhov bioty.

e Stavba nebude zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vy$Sou biodiverzitou
nachadzajucich sa v jej SirSom okoli.

¢ Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedéjde k zniZeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych
druhov vyskytujacich sa v SirSom okoli hodnoteného Uzemia navrhovanej €innosti.

e Zamer c¢innosti, vzhfadom na funkciu a polohu, vyrazne neovplyvni existujuce Uzemia
ochrany prirody a nebude negativne vplyvat na vyskyt a migraciu druhov fauny a fléry v
SirSom okoli hodnoteného Uzemia.

Vplyv na biodiverzitu pocas prevadzky hodnotenej ¢innosti na zaklade jej technického a
technologického rieSenia a umiestnenia navrhovanej cinnosti predpokladame za
realizovatelny. Vyznamné kumulativhe vplyvy navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu
v suvislosti s ostatnymi prepojenymi ¢innost'ami v dotknutej lokalite neboli identifikované.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

Narodna siet’ chranenych uzemi (NP, CHKO, PR, NPR, PP, NPP, CHA)

Vplyvy navrhovanej €innosti na velkoplodné a maloploSné chranené Gzemia sa nebudu vyskytovat
zdbévodu, Ze navrhovana c¢innost nezasahuje avjej blizSom okoli sa nevyskytuju Zziadne
velkoplodné ani maloplo$né chranené Uzemia (v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom Uzemi plati 1.
stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenach&dzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a
narodného vyznamu (v zmysle vyhlasky €. 24/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa
vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov).

Negativne vplyvy navrhovanej €innosti na chranené Uzemia, vytvory a pamiatky situované v SirSom
okoli stavby neboli identifikované.

Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)
Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroveri sa ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v hodnotenom Uzemi navrhovanej €innosti.

Vzhladom na vzdialenost rieSeného Uzemia od lokalit Natura 2000, jej funk&né rieSenie
a trasovanie dopravy zjej prevadzky konStatujeme, Ze vystavba ani prevddzka navrhovanej
¢innosti spolu s ostatnymi prepojenymi €innostami v dotknutej lokalite nebude mat negativny
vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a zivo&ichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit
Natura 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

Vyznamné negativne kumulativne vplyvy stavby na lokality tvoriace sustavu Natura 2000 neboli
identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené ani hodnotené Uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve s Uzemim zaradenym do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej Cinnosti
na mokradné spolo¢enstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.
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5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudd dotknuté kultarne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska C¢i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Vplyv navrhovanej €innosti na lokality chranenych vodohospodarskych oblasti, ochranné pasma
a pasma hygienickej ochrany podzemnych / povrchovych vod nebol identifikovany (kap. IV./ 3./3.2
Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu).

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a casového
priebehu posobenia

Z hladiska ¢asového priebehu pésobenia navrhovanej €innosti konstatujeme, Ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie spolu so suvisiacimi ¢innostami v dotknutje lokalite nebude vyznamne a
dlhodobo negativne pdsobit’ na Zziadnu zo zlozZiek Zivotného prostredia vratane Cloveka.

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré moézu spoésobit’ vplyvy s prihliadnutim na suc¢asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uUzemi (so zretelom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej €innosti spolu s kumulativnymi
vplyvmi vystavby a prevadzky celého polyfunkéného komplexu Ceresne 1,2,3,4. Nepredpokladame
vznik takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spbsobit vplyvy v dotknutom prostredi,
s prihliadnutim na su€asny stav Zzivotného prostredia avzhfadom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rie§enom Uzemi a jeho
okoli.

9. Dal$ie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Po&as vystavby
mo6Zzu vzniknut mélo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou &innostou. Ich vylu¢enie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na technicko - bezpecnostné zabezpecenie navrhovanej €innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, ze budd v maximalne;j
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehéd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie €loveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto€nosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky. Pojde len o bezné dopravné prostriedky
ur¢ené na dopravu oséb. Taktiez v priestoroch polyf. objektu a bytovych objektov resp. celého
polyfunkéného komplexu ajeho z&zemia nebude nakladané s nebezpecnymi latkami, resp.
nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov.
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V priestoroch navrhovanej c¢innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pésobnost zdkona NR SR €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych
havarii a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov. MéZzeme konstatovat, Ze na ploche rieSeného
Uzemia sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolo€nost.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poziaru, ochrany fudskych
zivotov a znizenia 8kdd spbsobenych poziarom.

Iné rizika

Z hradiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov €innosti kon&tatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zdsadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informécie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
Z pohfadu tohto zameru nenavrhujeme Ziadne Uzemnoplanovacie opatrenia. Navrhovana ¢innost
nie je v rozpore s platnym uzemnym planom dotknutého Gzemia.

10.2. Technické opatrenia
e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat’ hygienické a bezpe€nostné pravne predpisy a normy).
e ESte pred zaciatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujice podzemné siete
technickej infrastruktary.
e Vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené dreviny oSetrit
a vykopy v blizkosti korenového systému €o najskor zasypat.

10.3. Opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Opatrenia pocas buracich prac:

e overenie vSetkych existujucich pripojeni inZinierskych sieti k objektom pred zacatim buracich
prac,

e pri buracich pracach pouzivat prislusnu buraciu techniku (moderné bdracie zariadenia)
urenu na dané pracovné ¢innosti. Hluéné prace kladiv vykonavat len v ¢ase v sulade s
platnymi prislusnymi vyhlagkami a predpismi,

e realizovat skrapanie pocas buracich prac,

e zabezpedit pracovisko proti vstupu nahodnym chodcom,

e prace uskutoChovat v sulade s platnymi predpismi o bezpe&nosti prace a ochrane zdravia pri
praci.

Ovzdusie

o Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, &istenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska po¢as vykopovych prac a pod.

e ZabezpecCit maximalne zniZzenie prasnosti poCas vystavby navrhovanej c&innosti najma
kropenim staveniska pocas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipuléciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realiz&cii prasnych stavebnych €innosti a pod.

e Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuzit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.
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Skladovanie prasnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

Hluk a vibracie

v v

vykonom. Vylu€uje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osved&enia o
akustickych emisiach.

Stacionarne alebo docasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizéacie s nizkou intenzitou uc€inku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

Opatrenia proti ucinku vibracii savisia aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a
vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materidlom a zeminou z vykopov, znizenie
povolenych rychlosti, a pod.

Doporuduje sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov/mechanizmov vo vecernej a
nocnej dobe. Prevadzku je nutné sustredit len na dennu dobu v max. rozmedzi 7.00-18.00
hod.

Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Realizovat prislusné opatrenia pre eliminiciu nepriaznoivého stavu hlukovych pomerov
v okoli projektu (vofba vhodnych stavevnych konstrukcii fasady) vzmysle vysledkov
akustickej studie.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych véd dotknutej lokality.

Zabezpecit a v priebehu vystavby dodrZiavat bezpecnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechaniza¢nych prostriedkov.

Zabezpecit, aby navrhované socidlne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.

ZabezpecCit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni
a dalSie preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych véd.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouzit’ plan havarijnych opatreni na likvidaciu Skéd.

Zabezpedit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola po€as vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu.

Vyrub vegetéacie uskutoCnit’ vyluéne v mimohniezdnom a mimovegetaénom obdobi.

Stavbu zadlenit’ do krajiny sadovnickymi Upravami.

Pri realizacii vysadby nepouZit invazne druhy.

Vysadené stromy ukotvit kolovou konstrukciou.

Technika vysadbovych a rekonstrukénych prac bude zodpovedat slovenskym technickym
normam. ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie).

Pédny fond

Vytazend vykopova zemina bude vyuZzivana v rdmci hrubych technickych Uprav rieSeného
Uzemia resp. bude priebezne odvazana zo zriadenych vlastnych stavenisk na zemnik (napr.
na ploche centralneho ZS).
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Cestna doprava
e ResSpektovat vysledky dopravno-kapacitného posudenia (DI Consult s.r.o., Bratislava,
06/2020) pre zabezpecenie plynulosti dopravy.

Odpady
e Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok a podfa

vysledkov ho zneskodnit' v sulade s platnou legislativou.

e Za vzniknuté odpady pocas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej &innosti,
ktory odpad zatriedi podfa katalégu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneskodnenia.

e Realizdtor navrhovanej stavby musi zabezpedit' likvidaciu odpadov podla zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpecit technicky a
organizac¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poziadavkami zakona o odpadoch.

e Nebezpecné odpady vznikajuce z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu zachytené v
ORL a budu pravidelne odvazané a zneskodnované firmou, ktor& ma opravnenie na
likvidaciu tohto druhu odpadu.

Archeologické néleziskd
e Vpripade, Ze pocCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zdkona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecit
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
e Zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zé&kona
zabezpecovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych ploch.
e Oplotit celé stavenisko z dbvodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre
zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.4. Bezpecnostné a organizacné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zdkonov, nariadeni a vyhlasok.

Prevadzkovatel stavby vypracuje Program odpadového hospodarstva a zaradi doi v ¢o najvyssej
miere recyklaciu pouzitych materialov a vyuzitie odpadu s ciefom minimalizovat mnozstvo
skladkovaného odpadu.

Navrhovana c¢innost bude mat spracovany projekt poZziarnej ochrany a budd vybavené
protipoZiarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok
a havarijny plan. Navrhované protipoZziarne zariadenia budu re$pektovat STN 73 0872.

10.5. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organiza¢nych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢innosti, ako aj
protipozZiarne opatrenia pocas vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.6. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.
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11. Posudenie ocakavaného vyvoja uzemia, ak by sa navrhovana cinnost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su¢asnom stave so
sucasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek Zivotného prostredia, ktorého charakteristika
a popis sa nachadza v kap. lll.

Nerealizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a neddjde k vyuzitiu
funkéného a priestorového potencialu rieSeného GOzemia. V Uzemi neddjde k skultdrneniu
rieSeného Uzemia a vytvoreniu novych obytnych a polyfunkénych pléch a k vytvoreniu novych
ploch zelene. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle Uzemného planu bude aj dalej
nevyuzity. V pripade nerealizovania navrhovanej €innosti taktiez nedd6jde k vytvoreniu novych
pracovnych miest, k skvalitneniu sluzieb a rozvoju cestovného ruchu v dotknutej mestskej Casti.

Ak sa cinnost nebude realizovat bude v Uzemi dochadzat k postupnej sukcesii naletovymi
drevinami za predpokladu, Zze nebude dochadzat k uzivaniu dotknutych pléch.

12. Posudenie suladu navrhovanej cinnosti s platnou uzemnoplanovacou
dokumentaciou a d’alSimi relevantnymi strategickymi dokumentmi

Uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 123/2007, zo dna
31. 5. 2007 bola schvalena Gzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy. Zavazna &ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, bola vyhlasena
v8eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007, zo dna 31. 6. 2007,
ktoré nadobuda uc€innost diiom 1. 9. 2007.

V Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02 (vyhlasena vSeobecne
zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011 z 15. 12. 2011, ktoré nadobuda
acinnost’ diom 1. 2. 2012.) dosSlo k zmene funkéného vyuzitia Uzemia, ktorého sucastou je
dotknuty pozemok z p6vodnej funkcie 502 - zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych a z funkcie 1023 - zahrady, zadhradkarske a chatové osady a lokality na funkéné
vyuzitie: 501H — zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti a 102B — malopodlazna
bytova zastavba. Navrhované stavebné objekty sa nachddzaju vo funkénom celku 501. Pre
plochu rieSeného Uzemia navrhovanej cinnosti ,Parkovisko Polianky” je definované funkéné
vyuzitie: 1130 — ostatna ochranna a izolacna zelen.

Obr.: Vyrez z UPN hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky &. 02 (regulaény vykres, M:10 000,
2010)

RV/DU/4 Dabravka 44-22-21 Zmena funkénej a priestorovej regulacie z funkcie zmieSané
uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych / kéd 502,
lokalita Dubravanka stabilizované tzemie, zmiesané uzemia obchodu a sluZieb
- Polianky vyrobnych a nevyrobnych / kéd 502, rozvojové Gzemie, regulagny

kod E a z funkcie zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality
/ kéd 1203, stabilizované Uzemie na zmieSané Uzemia byvania

a obcianskej vybavenosti / kéd 501, rozvojové Gzemie, regulacny
kéd J a malopodlazna zastavba obytného Gzemia / kéd 102,
rozvojové Gzemie, regulagny kéd B na podklade US zény
Ddbravanka.
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Obr.: Vyrez z UPN hlavného mesta SR Bratislavy pre funkéné vyuzitie 1130 — ostatna ochranna a izolaéna
zelen (zavazna Cast, 2007)

A - charakteristika Plochy alinie zelene s funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi U&inkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleni v ochrannych pasmach vedeni
a zariadeni technickej infrastruktiry a ochranna zelen vodnych tokov

B.Funkéné vyuzitie prevladajice @

- zelen liniova a plosna vegetacia krajinna, trasy a zariadenia technickej infrastrukttry

s bezpecnostnymi a ochrannymi pasmami

pripustné B

pripustné — v obmedzenom rozsahu ¥

- cyklistické trasy, pesie trasy, parkoviska, pricestné odpoéivadla, CSPH ( iba pri cestnych
komunikéaciach ), pobytové luky

- zahradkarske osady, zahrady ( mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov )
nepripustné X

- stavby a €innosti Specifikované v zakone &. 656/2004 Z. z. o energetike, diferencovane pre

Uzemia sa zariadeniami elektroenergetickzmi. Elxnérenskx'mi, roeovodmi a Eroduktovodmi

C - dopIn.ustanovenie

Obr.: Vyrez z UPN hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky &. 02 (regulaény vykres, M:10 000,
2010)
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Tab. Bilanéna tabulka vymedzeného Gzemia funkéného celku 501 H pre Polyfunkény komplex Ceresne

1,2,3,4 - stlad s UPN

Funkény celok 501 (kod regulacie H) Polyt. ";‘,’3“"4"19;‘ p‘;‘l’seéne F:)erg:\l:;r(:;dvz;r:g poshety
unkcnej plochy
Celkova vymera vymedzeného Uzemia funkénej plochy (m?) 34 860,00 34 860,00
Zastavana plocha (m?3) 10 085,40 10 458,00
Hruba nadzemné podlazna plocha (m?3) 72 372,10 73 206,00
Hruba podzemné podlazna plocha (m?) 24 420,70 -
Funkcia byvanie (m?) 50 653,30 50 660,47 (max.)
Funkcia obgianska vybavenost (m?) 21 719,10 21 711,63 (min.)
Zapocitatelné plochy zelene (m?) 8 950,38 8715
IPP 2,08 2,10 (max.)
Pomer vybavenost/byvanie 30,01 30 % (min.)
1zP 0,29 0,30 (max.)
Kz 0,26 0,25 (min.)

Tab. Bilanéna tabulka vymedzeného Gzemia funkéného celku 102 B pre Polyfunkény komplex Ceredne

1,2,3,4- stlad s UPN

3 Regulacia v zmysle
Funkény celok 102 (regulaény kod B) P°'Vf1' ,';?3’;p'_e;‘p%f;e§“e UZ':e‘:;fe"f‘L’:'fgrz‘Z;‘e
plochy
Celkova vymera vymedzeného Uzemia funkénej plochy (m?) 3 037,00 3 037,00
Zastavana plocha (m?3) - -
Hruba nadzemna podlazna plocha (m?) - -
Hruba podzemné podlazna plocha (m?) - -
Funkcia byvanie (m?) - -
Funkcia obgianska vybavenost (m?)t - -
Zapocitatelné plochy zelene (m?) 1 523,25 1214,80
IPP - -
Pomer vybavenost/byvanie - -
1zP - -
Kz 0,50 0,40 (min.)

Navrhovana ¢innost’ sa umiestriuje do plochy funkéne vycélenenej pre posudzovany druh ¢innosti
a navrhovanou mierou vyuZitia dotknutého pozemku koresponduje s charakterom Zzastavby

dotknutej rozvojovej funkcnej plochy.

Navrhovana ¢&innost vo svojom funkénom rieSeni nie je v rozpore s platnym uzemnym planom hi.

mesta Bratislavy (2007) v zneni neskorsich zmien.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Pre predloZenu dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, dalsi postup je uvedeny v citovanom zakone.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej ¢innosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej &innosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako dolezité:
e vplyvy na obyvatelstvo - ovzdu$ie, hlukové pomery, svetlotechnické pomery, zdravotné
rizika,
e vplyvy na prirodné prostredie — chranené izemia, lokality Natura 2000, prvky USES,
e vplyvy na krajinu — Struktdra, vyuZivanie a scenéria krajiny,
e vplyvu na urbanny komplex — vplyvy na dopravu (priepustnost dopravy v dotknutych
prifahlych krizovatkovych uzloch), vplyvy na rekreaciu a cestovny ruch.

Navrhovana c¢innost' je rieSena variantne — variant €.1 avariant €.2. Variantnost' navrhovane;j
¢innosti spociva v:
e vcelkovej vymere zelene varedli stavby (realizdcia zelene nad podzemnymi
kons&trukciami),
e v odliSnosti stavebno - fyzikalneho rieSenia konstrukcii obvodového plasta stavby,
e v odliSnom spdsobe odvadzania dazdovych vod z plochy rieSeného uzemia.

Varianty navrhovanej €innosti su zrejmé z mapy €. 3a a 3b v prilohach zdmeru.

Okrem tychto variantov sme v predlozenom zamere posudzovali aj variant nulovy (V0), t.j. stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana ¢innost nerealizovala.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulty variant (sucasny stav)
V pripade, Ze sa navrhovand Cinnost’ nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su¢asnom stave so
sucasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloziek Zivotného prostredia, ktorého charakteristika
a popis sa nachadza v kap. lll.

Nerealizaciou navrhovanej €innosti neddjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a neddjde k vyuZzitiu
funkéného a priestorového potencialu rieSeného UOzemia. V Uzemi neddjde k skultdrneniu
rieSeného Uzemia a vytvoreniu novych obytnych a polyfunkénych pléch a k vytvoreniu novych
ploch zelene. Funkény potenciél rieSeného Uzemia v zmysle Uzemného planu bude aj dalej
nevyuzity. V pripade nerealizovania navrhovanej cinnosti taktiez neddjde k vytvoreniu novych
pracovnych miest, k skvalitneniu sluzieb a rozvoju cestovného ruchu v dotknutej mestskej Casti.

Ak sa cinnost nebude realizovat bude v Uzemi dochadzat k postupnej sukcesii naletovymi
drevinami za predpokladu, Ze nebude dochadzat k uzivaniu dotknutych pléch.

Porovnanie variantu ¢.1 a variantu ¢.2

V ramci oboch variantov sa pocita s:
e realizaciou objektu hotela a polyfunkéného komplexu s prislichajucim zdzemim,
e vybudovanim 544 parkovacich stojisk
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e ndhradou za zruSenie existujucich 48 PM na Parkovisku Polianky,

e prerieSenie statickej dopravy na lokalite Parkovisko-prestavba a rozSirenie

e realizaciou suvisiacich prvkov dopravnej a technickej infrastruktary pre funkénu prevadzku
obytnej z6ny.

Oba varianty (variant ¢.1 a variant ¢.2) su stavebno-technickym rieSenim a celkovou navrhovanou
podlahovou (Uzitkovou) plochou identické. Rozdiel medzi oboma variantmi spoCiva v celkovej
vymere zelene v areali stavby, v odliSnosti stavebno - fyzikalneho rieSenia konstrukcii obvodového
plasta stavby a v odliSnom spdsobe odvadzania dazdovych vod z plochy rieSeného Uzemia.

Variant ¢.1

Vo variante 8.1 sa na ploche rie$eného Gzemia Polyf. komplexu Ceresne living (Ceredne 4)
navrhuje vyclenenie plochy na vegetaéné Upravy svymerou 2 086,05 m2. Obvodové mury
navrhovanych objektov budl vo variante ¢€.1 zateplené kontakinym zatepfovacim systémom
hrabky 160 mm, strecha bude prevedena s tepelnou izolaciou hrubky 220 mm. Pre atmosférické

zrazky zo striech a z povrchového odtoku spevnenych pléch sa vo variante €. 1 navrhuje
odvedenie do verejnej kanaliz&cie.

Po pripomienkovani variantu ¢.1 navrhovatelom bola navrhnuta zeled nad podzemnymi
konStrukciami, €im vznikli v rieSenom Uzemi vo variante €.2 vacSie plochy zelene. Zaroven boli
prehodnotené teplotechnické vlastnosti obvodovych murov a striech stavby a doslo k optimalizacii
sp6sobu odvadzania dazdovych vod z plochy dotknutého pozemku.

Variant ¢.2

Vo variante &. 2 sa na ploche rieeného Uzemia Polyf. komplexu Ceredne living (Ceredne 4)
navrhuje realizacia zelene nad objektom podzemnej garaze v blokoch P a R s vymerov 1 098,12
m2, celkova vymera plochy na vegetacné Gpravy predstavuje 3 184,17 m2. Vo variante ¢.2 budu
obvodové mury navrhovanych objektov zateplené kontaktnym zateplovacim systémom hrabky 200
mm (bloky O a P) a 180 mm (blok R) a strechy budu s tepelnou izolaciou hrubky 400 mm. Vdaka
tomu sa dosiahne znizenia nakladov na kurenie, mensieho uUniku tepla z objektu a zlepSenia
hospodarnosti prevadzky stavby. Dazdové vody zo striech objektov a spevnenych pléch
podzemnej garaze a parkovisk (precistené cez ORL) budlu odvadzané do zbernych dazdovych
nadrzi, kde budu zadrZiavané a nasledne regulovane vyvedené do jednotnej dazdovej kanalizacie.
Tym sa ochrani kanaliza¢ny systém pred zahltenim zrazkovou vodou z privalovych dazdov.

Zaver:

Navrhovana ¢éinnost’ z pohl'adu vyuZitia funkéného potencialu uzemia v zmysle uzemného
planu dotknutého sidla je oproti sucasnéemu stavu/nulovému variantu optimalnejSim
rieSenim pre dané uzemie, jeho buducich obyvatelov a navstevnikov.

Celkovo z pohladu realizacie zelene nad podzemnymi konstrukciami, prehodnotenia
teplotechnickych vlastnosti obvodoveého plasta a optimalizacie odvadzania dazd’ovych véd
z plochy rieseného uzemia (dazd’'ové nadrZe) konstatujeme, Ze variant ¢.2 je lepsi a
optimalnejsi ako variant ¢.1. Navrhujeme realizaciu variantu ¢.2.

Navrhovany investicny zamer bude umiestneny v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona NR SR
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov a nebude
zasahovat do chranenych tzemi. Zaroveri areal navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnymi
lokalitami tvoriacich sustavu Natura 2000.
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3. Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov &innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani variantu ¢.1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti vo variante ¢.2 za prijatelnd a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie
a obyvatelstvo za realizovatelnu a v uzemi tunosnu.

Odporucame realizaciu variantu ¢. 2, v ramci ktorého sa oproti variantu ¢.1 navrhuje na ploche
rieSeného uzemia vacsia vymera novych zelenych pléch (zeleri nad podzemnymi konstrukciami),
vhodnejsie riesenie tepelnotechnickych vilastnosti obvodového plasta stavby a optimalnejsie
riesenie odvadzania dazd'ovych véd z plochy rieseného uzemia.
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V1. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:
e Mapa &. 1: Sirie vztahy
e Mapa €. 2: Ortofotomapa
e Mapa €. 3a: Situacia navrhovanej ¢innosti (variant €. 1)
Mapa €. 3b: Situécia navrhovanej €innosti (variant €. 2)
e Mapa &.4: Zastavovacia situécia ,Hotel Ceredne (Ceredne 3) a Parkovisko Polianky*
e Mapa &.5: Koordina¢na situacia ,Hotel Ceresne (Ceresne 3) a Parkovisko Polianky*

Dalsie prilohy:
1. Akusticky posudok ,Polyfunkény komplex Cere$ne living*, Architekti Sebo Lichy s. r. o.,
Bratislava, 11/2020.
2. Svetelnotechnicky posudok ,Polyfunkény komplex Ceredne living®, Ing. Zsolt Stranak,
Boldog, 11/2020.
3. Dopravno-kapacitné posudenie ,Polyfunkény komplex Ceredne living (Cere$ne 4)*, DI
Consult s.r.o., Bratislava, 06/2020.
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VIIl. Doplnujuce informacie k zameru

2.

Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZzitych materialov

Akusticky posudok ,Polyfunkény komplex Ceredne living“, Architekti Sebo Lichy s. r. o,
Bratislava, 11/2020.

Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002.

Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996.

Dendrologicky posudok ,Hotel Ceresne®, Ing. Andrej Biel&ik, 02/2021.

Dendrologicky prieskum ,Pozemok za cestou Polianky”, Envilution s.r.0., 02/2020.
Dopravno-kapacitné postdenie ,Polyfunkény komplex Ceredne living (Ceresne 4)¢, DI Consult
s.r.o., Bratislava, 06/2020.

Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentéacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava, 1996.

Hydrologicka roéenka. Povrchové vody 2016, SHMU, Bratislava, 2017.

IG Mapa SSR, GS SR.

Projekt pre Gzemné rozhodnutie ,Hotel Cere$ne“, Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
12/2020.

Projekt pre zemné rozhodnutie Polyfunkény komplex Cere$ne living, Architekti Sebo Lichy s.
r. o., Bratislava, 12/2020.

Projekt pre vydanie Gizemného rozhodnutia ,Parkovisko Polianky®, Architekti Sebo Lichy s. r.
0., Bratislava, 05/2020.

Rogenka priemyslu SR 2020. SU SR 2020.

Svetelnotechnicky posudok ,Hotel Cere$ne“, Ing. Irena Kreutzova, Ing. Radovan Kreutz,
Bratislava, 04/2020.

Svetelnotechnicky posudok ,Polyfunk&ny komplex Cere$ne living®, Ing. Zsolt Stranék, Boldog,
11/2020.

Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2020, UGKK SR 2020.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavdzna &ast, Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov.

www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk, www.statistics.sk,
www.air.sk, www.enviroportal.sk.

Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

Pred spracovanim zameru neboli vyZiadané vyjadrenia a stanoviska k navrhovanej ¢innosti.

3.

Dalsie doplriujice informécie o doterajsom postupe pripravy navrhovanej ¢&innosti

a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie.

V suc€asnosti su spracované projektové dokumentécie: Projekt pre uzemné rozhodnutie ,Hotel
Ceresne“ (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava, 12/2020), Projekt pre vydanie Gzemného
rozhodnutia ,Parkovisko Polianky* (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava, 05/2020)Projekt pre
zemné rozhodnutie Polyfunkény komplex Cere$ne living (Architekti Sebo Lichy s. r. 0., Bratislava,
12/2020).
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4. VSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie
Predkladany zamer: ,Hotel Ceredne (Ceresne 3)“, ,Parkovisko Polianky* a ,Polyfunkény komplex

Ceresne living (Ceresne 4)“ je spracovany podia zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Predmetom posudzovania je kumulativne posudenie vSetkych faz vystavby a prevadzky
polyfunkéného komplexu Ceredne 1, 2, 3,4 v lokalite Polianky.

Ugelom navrhovanej &innosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej ¢asti Bratislava —
Duabravka, k. . Dubravka, v lokalite Polianky vybudovat Hotel Ceresne, polyfunkény komplex
a Parkovisko Polianky s cielom vyuZit funkény potencial dotknutého pozemku v zmysle uzemného
planu dotknutého sidla. Navrhovana &innost predstavuje 3. a 4. fazu budovania polyfunkéného
komplexu v lokalite Polianky a zahffia Uzemia Polyf. komplexu Polianky (Cere$ne 1), Polyf.
komplexu Ceresne 2, Hotel Ceresne (Ceresne 3), Polyf. komplexu Ceredne living (Ceredne 4),
prislichajuce parkoviska a Parkovisko Polianky.

Staticka doprava je rieSena v celkovom pocte 544 parkovacich stojisk, z toho 98 parkovacich
stojisk je navrhovanych pre objekt Hotel Ceredne (35 PM na teréne a 63 PM v podzemnej garazi)
a 398 parkovacich stojisk pre Polyfunkény komplex Cere$ne living (91 PM na teréne a 307
v podzemnej garazi). V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti déjde k zruSeniu existujlcich
48 PM, ktoré budu nahradené vytvorenim 63 novych PM na ploche navrhovaného parkoviska
Polianky. Naroky statickej dopravy pre navrhovanu €innost boli stanovené podra STN 73 6110/Z2.

RieSené uzemie je v suasnosti tvorené stavebnymi objektami Polyfunkéného komplexu Polianky
(Ceredne 1), staveniskom Polyfunkéného komplexu Ceredne 2, prvkami technickej a dopravnej
infradtruktary a prvkami zelene. Cast rieeného Uzemia je tvorend neudrziavanymi zelenymi
plochami opustenych zahrad.

Realizacia navrhovanej &innosti — Hotel Ceresne (Cerene 3) si vyZiada vyrub 6 ks drevin
v spolo€enskej hodnote 2 196,11 €. V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti — Polyf.
komplex Ceresne living (Ceresne 4) dojde k vyrubu drevin v rozsahu 57 ks stromov a 654 m? krov
v spolo¢enskej hodnote 47 756,94 €. V suvislosti s realizaciou Parkoviska Polianky déjde k vyrubu
drevin v rozsahu 16 ks v spoloCenskej hodnote 14 173,69 € (rieSené v samostatnom Uzemnom
konani). Vyrub drevin sa uskutocni v sulade so zakonom €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov podfa § 47 ods. 4. pism. a) a pism. c) zdkona. V ramci ndhradnej
vysadby je navrhovana vysadba 113 ks stromov a vysadba krov o vymere cca 967,02 m?.

Celkové urbanistické rieSenie investicného zameru nadvézuje na prifahly urbanizmus
polyfunk&ného komplexu v dotknutej lokalite. Zastavba navrhovanej &innosti spolu s prifahlou
zastavbou polyfunk&ného komplexu Polianky (Cere$ne 1) a Cere$ne 2 bude vytvarat taku
urbanisticku Strukturu, ktora bude organizovat Uzemie tak, aby bola v rieSeni zabezpefena jasna
hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobr a Citatelna orientacia v uzemi. Zaroven z pohladu
Struktury Uzemia navrhovana ¢innost nebude narusat existujuce obytné Struktiry, objekty sluzieb,
cestné komunikacie v jej susedstve, resp. v blizkom okoli.

Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti je obyvand, v SV Casti rieSeného Uzemia sa nachadza
vystavba bytovych domov Polyfunkéného komplexu Polianky (Ceredne 1). Aredl rieeného Gizemia
sa realizaciou navrhovanej €innosti funkéne zhodnoti a zacleni do existujucich urbanizovanych
Casti lokality Polianky, MC Dubravka. Okolie objektu hotela a objektov bytovych domov bude
kultdrne, bezpecné a Cisté. Navrhovana cinnost si nevyziada demolaciu obytnych objektov /
objektov rekreécie.
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Navrhovand ¢innost vo svojom funk&nom rieSeni nie je v rozpore s platnym uzemnym planom hl.
mesta SR Bratislavy (2007), zmeny a doplnky 02 (vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011 z 15. 12. 2011, ktoré nadobuda uc€innost dfiom 1. 2.
2012.).

Priamo na ploche rie§eného Gzemia sa podia vyhladky MZP SR &. 24/2003 Z. z., v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené Uzemie nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie uzemia a Uzemia eurdpskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

RieSené Uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve so Ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle zakona NR
SR ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Realizaciou navrhovanej €innosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické néleziska Ci
geologicke lokality situované v SirSom okoli navrhovanej ¢innosti. Taktiez prevddzka navrhovane;j
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kultirne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného Uzemia.

Na zaklade vysledkov akustickej Studie (vid. prilohy) mézeme konstatovat, ze za predpokladu
kladného stanoviska RUVZ pre Gzemie zo zvy$enou hladinou hluku vo vonkaj$om purostredi v II.
kat. Uzemia a po aplikovani opatreni navrhnutych v akustickej Stadii bude navrhovana Einnost
spifiat’ hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Zavery svetelnotechnického posudenia (vid. prilohy) dokladuju, Ze planovana vystavba
navrhovanej c¢innosti svojou polohou a vySkou negativhe neovplyvni vyhovujuce presinenie
okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych existujucich obytnych miestnosti.

Zavery dopravno-kapacitného posudenia preukézali moznost’ napojenia polyfunkéného komplexu
na prifahld dopravnu siet v navrhovanom dopravnom rieSeni pri realizacii prisluSnych opatreni,
ktoré bude potrebné v priebehu budovania investicného zameru realizovat (Uprava riadenia
krizovatky Harmincova-Polianky).

Nepredpokladame prekracovanie limitnych hodndt v zmysle platnej legislativy i pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach.

Prevadzka navrhovanej cinnosti s vykonanim prislusnych bezpecnostnych a organizacnych
opatreni nebude predstavovat’ zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat verejné zdravie okolitého
obyvatelstva, jej samotnych obyvatelov, zamestnancov ¢i navstevnikov lokality. Pocas beznej
prevadzky sa nepredpoklada vznik takych latok, ktoré by mohli mat' negativny vplyv na zdravotny
stav obyvatelstva.

Navrhovand €innost’ je rieSena variantne — variant ¢.1 a variant €.2. Rozdielnost variantov stavby
na ploche rieSeného Uzemia spociva:
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e vcelkovej vymere zelene vareali stavby (realizacia zelene nad podzemnymi
konstrukciami),

e v odliSnosti stavebno - fyzikalneho rieSenia konstrukcii obvodového plasta stavby,

e v odliSnom spbésobe odvadzania dazdovych véd z plochy rie§eného Uzemia.

Vo variante 6.1 sa na ploche rie§eného Gzemia Polyf. komplexu Ceresne living (Ceresne 4)
navrhuje vyclenenie plochy na vegetaéné Upravy svymerou 2 086,05 m2. Obvodové mury
navrhovanych objektov budu vo variante ¢.1 zateplené kontaktnym zateplovacim systémom
hrabky 160 mm, strecha bude prevedend s tepelnou izolaciou hribky 220 mm. Pre atmosférické

zrazky zo striech a z povrchového odtoku spevnenych pléch sa vo variante €. 1 navrhuje
odvedenie do verejnej kanaliz&cie.

Po pripomienkovani variantu ¢€.1 navrhovatelom bola navrhnuta zelefi nad podzemnymi
konstrukciami, ¢im vznikli v rieSenom Uzemi vo variante €.2 vacSie plochy zelene. Zaroven boli
prehodnotené teplotechnické vlastnosti obvodovych murov a striech stavby a doSlo k optimalizacii
spOsobu odvadzania dazdovych vod z plochy dotknutého pozemku.

Vo variante &. 2 sa na ploche riedeného Uzemia Polyf. komplexu Ceredne living (Ceredne 4)
navrhuje realizacia zelene nad objektom podzemnej garaze v blokoch P a R s vymerov 1 098,12
m2, celkova vymera plochy na vegetacné Upravy predstavuje 3 184,17 m2. Vo variante ¢.2 budd
obvodové muary navrhovanych objektov zateplené kontaktnym zateplovacim systémom hrubky 200
a 180 mm a strechy budu s tepelnou izolaciou hrubky 400 mm. Vdaka tomu sa dosiahne znizenia
nakladov na kurenie, mensieho Uniku tepla z objektu a zlepSenia hospodarnosti prevadzky stavby.
Dazdové vody zo striech objektov a spevnenych pléch podzemnej garaze a parkovisk (precistené
cez ORL) budl odvadzané do zbernych dazdovych nadrzi, kde budlu zadrziavané a nasledne
regulovane vyvedené do jednotnej dazdovej kanalizacie. Tym sa ochrani kanalizaény systém pred
zahltenim zraZzkovou vodou z privalovych dazdov.

Na zaklade vymery zelenych ploch, vhodnejSich teplotechnickych viastnosti obvodového plasta
stavby a optimalnejSieho spdsobu odvadzania dazdovych vod z dotknutého pozemku odporu¢ame
realizaciu variantu €.2. Ide o environmentalne optiméalnejSie rieSenie stavby pre dané Gzemie, jeho
buducich obyvatelov, navstevnikov, ako aj pre prifahlé Uzemie.

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej €innosti patria:
e vystavba moderného objektu a objektov bytovych domov,
e reprofilcia lokality s vyuZitim funkéného potenciélu rieSeného Uzemia,
e zvySenie atraktivity a bezpecnosti lokality,
e zvySenie Urovne sluzieb a cestovného ruku v dotknutej lokalite,
e vytvorenie novych pracovnych miest v danej lokalite,
e realiz4cia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi Zivotné prostredie,
e Gzemny rozvoj MC Bratislava - Ddbravka.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy pocas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budld kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat’ pouzitim vhodnej technol6gie a stavebnych postupov,

e zdaber polnohospodarskej pody,

e vyrub drevin v nevyhnutnom rozsahu,
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e mierne zvySenie emisnej ahlukove] zataZze Uzemia pocas prevadzky pri splneni
prislusnych limitov,
e nové intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti.

Tieto vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pricom vhodnymi technicko - dopravnymi,
organizacnymi a bezpec&nostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom
uzemi pri porovnani variantu ¢.1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni
na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie
povaZujeme realizaciu navrhovanej cinnosti vo variante é.2 za prijatelni a z hladiska
vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo za realizovatel'nu a vdanom tuzemi unosnu.

Odporuéame realizdciu variantu é. 2, ktory oproti variantu ¢. 1. obsahuje vacsiu vymeru
zelenych pléch, optimalnejsie riesi odvadzanie dazd’ovych véd z plochy rieseného uzemia
a navrhuje izolacné prvky obvodového plasta stavby, ktoré zabezpecia ekonomicky
a ekologicky vhodnejsie riesenie prevadzky stavby.

Pre predlozentu dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, dalsi postup je uvedeny v citovanom zakone.
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VIIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiaci februar v roku 2021.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel”

Mgr. Toméas Sembera

Spoluriesitelia:
Ing. Magdaléna Maséarova

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ Udajov.

Mgr. Dagmar BorSoSova,
opravneny zastupca navrhovatela

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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