Ing. Ladislav Centar - S.C.S, Simonovianska 5/18, Partizanske 958 03

Vec: Vyzva na doplnenie zdmeru Agroturisticky aredl
OU-PE-0OSZP-2021/000066-024

Na zaklade vyzvy o doplnenie zameru Agroturisticky aredl prikladdame k Specifickym bodom
prislusnu odpoved a dopliiujuce informacie.

1. Odpoved - Splnomocnenie z 12.06.2020 je priloZzené v tlacenej a podpisanej forme

2. Odpoved'- Migracné trasy kopytnikov kopiruju navrhovany regiondlny biokoridor RBk1
Malé Krsteriany — Velké Uherce s premenlivou sirkou. Navrhovand cinnost do
biokoridoru nezasahuje Ziadnou vystavbou ani oplotenim. Zvysok aredlu bude volne
priechodny s minimdlnym rozsahom spevnenych pléch. Na zdklade predschvdlenych
novych mdp biokoridorov a konzultdciach so Slovenskou Agentirou Zivotného
Prostredia (SAZP), Agroturisticky aredl nemd zasahovat do biotopu. Do biokoridoru
zasahuje iba Ciastocne, aj to iba plochou na ktorej nie je pldnovand Ziadna vystavba ani
oplotenie. Zdérazriujeme, Ze zastavanost aredlu je vzhladom na plochu rieseného
uzemia minimdlna. Vplyvy navrhovanej Cinnosti su komplexne popisané v kapitole IV.3
zdmeru.

Z dévodu elimindcie moZnych stretov s uvedenym biokoridorom a migracnych trds,
bolo vsak zo strany navrhovatela upustené od budovania 6 chatiek aj 1 rodinného
domu, ¢im sa vyznamne redukuje zaber do dotknutého uzemia.

V suvislosti s realizdciou zdmeru nevznikne zdroj znecistenia ovzdusia, nakolko objekty
budu vykurované alternativne v kombindcii fotovoltaickymi panelmi, resp. krbovymi
vioZkami a pieckami na drevo a brikety. DalSie zariadenia prevadzky nebudu
vykurované.

Sucasny rdz krajiny je v ramci katastra obce atraktivny, uzemie je vyuZivané pre
vychddzky a krdatkodoby pobyt v zdzemi zastavaného uzemia. Zamer vystavby md
podporit tieto aktivity rovnako ako aj celkovy prirodny turizmus v danej
uzemnopldnovacej rekreacnej zone obce Velké Krsteriany. Vplyv stavby na
biodiverzitu uzemia bude minimdlny. Chrdnené druhy Zivocichov alebo rastlin sa
sustreduju mimo posudzovanej lokality.

Realizdciou zémeru nebudu dotknuté Ziadne zdujmy ochrany prirody, nakolko do
rieseného uzemia nezasahuje Ziadne chrdnené tzemie, resp. ochranné pdsmo prvkov
ndrodnej prip. eurdpskej sustavy chranenych tuzemi. V zmysle zékona ¢. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni tu plati I. stupen ochrany.

Sucastou aredlu budu mnohé architektonické prvky (napr. jazierko, vegetacné
oplotenie, vinica, vysadba stromov), ktoré potrebuju urcity ¢as na adaptdciu s okolim
lokality.



3. Odpoved" - Ksucasnému stavu navrhovanej cCinnosti azdmeru vystavbe

agroturistického aredlu sa predbezne kladne vyjadrili vsetky dotknuté urady
(pamiatkovy urad, stavebny urad, pozemkovy a lesny urad, regiondlny urad verejného
zdravotnictva, rovnako ako aj Obecny urad obce Velké Krsteriany, zastupitelstvo obce,
vypracovdvatel uzemného pldnu pre obec Velké Krsteriany, okresné riaditelstvo
Hasic¢sského a Zdchranného zboru, SPP, ZSVS Topolcany, SVP, SHMU, ZSE, Telekom.

Od prvotného zdmeru vystavby Agroturistického aredlu z roku 2018 boli navrhovatelia
z viacerych dévodov nuteni upravit pévodny pldn vystavby. Nakolko spociatku boli na
vystavbu celého aredlu 4 hospoddri, po zmendch zostali iba 3, teda aj sluzobné rodinné
domy hospoddrov nebudu 4, ale iba 3. Detailné rieSenie domov majitelov aredlu bude
posudzované v dalsom stupni projektovej dokumentdcie. Navrhuje sa urbanisticky a
architektonicky jednotny charakter a tvar objektov s tradi¢nym vidieckym charakterom
vystavby, s materidlmi v modernom strohom Style, s pouZzitim prirodnych materidlov, s
akcentom na recyklovatelnost pouZitych surovin a s apelom na zdravy Zivotny Styl,
Zivotné prostredie, tradicie, vychovu mladej generdcie interaktivnym spésobom.

Ubytovanie sprdvcov aredlu v rodinnych domoch su rieSené ako samostatné stavby.
Oplotenie pozemkov rodinnych domov je rieSené Zivym plotom, pripadne osadené
drevenymi agdtovymi kolmi a lesnickom pletivom. Architektura vsetkych rodinnych
domov je navrhnutd rovnakd, s vidieckym charakterom, s materidlmi v strohom
modernom Style a s akcentom na tradicie.

Rodinné domy majitelov/hospoddrov ako pripustnud funkciu rekreaénych aredlov
nemozZno zamieriat s hromadnou radovou, ¢i individudlnou bytovou vystavbou
rodinnych domov, ktord nie je zamer vystavby.

V zdvéznej Easti UPN obce Velké Kriteriany bola lokalita charakterizovand nasledovne:
Uzemie tvoria plochy monofunkénej aredlovej S3portovej vybavenosti ihrisk
a rekreacnych aredlov vo volnej prirode.

Pripustné funkcie:
e sluZobné byty a byty a rodinné domy majitelov zariadeni
e kryté Sportoviskd
e otvorené Sportoviskd, ihriskd
e rekreacno oddychové plochy a zariadenia verejného stravovania
e qgroturistické aredly s prechodnym ubytovanim (turistické chatky)
e vodné rekreacné plochy
e parkovo upravend liniovad a plosnd zeleri a sprievodnd zeleri zariadeni
e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikdcie
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Podla § 12 ods. 14 vyhldsky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o tizemnopldnovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentdcii rekreacné tzemia podla odseku 4 pism. f) obsahuju
Casti uzemia obci, ktoré zabezpecuju poZiadavky kaZdodennej rekredcie byvajuceho
obyvatelstva a turistov. Podstatnu cast rekreacnych zon musi tvorit zeleri, najmd lesy a
sady, ovocné sady, zdhrady a zahradkdrske osady, travne plochy a pripadne aj vodné
toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mézu umiestnit Sportové zariadenia,
ihriskd, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluZieb, centrd
volného casu a zariadenia so Specifickou funkciou. V zmysle predmetného prdvneho
ustanovenia je teda v zmysle uzemnopldnovacej dokumentdcie Uzemie, ktoré
zabezpecCuje kazdodennu rekredciu. V predmetnom ustanoveni su vymenované
pripustné ¢innosti pre rekreacné plochy.

Odpoved — V zdmere v kapitole 1V.1.1. je uvedené, Ze sucasny stav vyuZivania
pozemkov urcenych pre agroturisticky aredl su aktudlne v katastri nehnutelnosti
evidované ako polnohospoddrska pdéda s prevahou ornej pédy, hoci sa
polnohospoddrska produkcia v lokalite uZ nevykondva. V centrdlnej Ccasti sa
nachddzaju zvysky zdkladov byvalého salasa, nakolko v lokalite sa v minulosti
uskutocrioval podobny zdmer oblasti a vykondval sa chov oviec. Ako bolo vyssie
uvedené navrhovatel upustil od budovania 6 chatiek ¢im severovychodnd cast zostane
bez zdsahu. V sucasnosti pozemok, ktorého vlastnikom je navrhovatel, je pravidelne
koseny. V susednom okoli prebieha polnohospoddrsky zdber uzemia.

FLORA - Uzemie patri do Alpského biogeografického regiénu. Na zdklade
fytogeografického ¢lenenia Slovenska (Atlas krajiny SR, 2002) zdujmové uzemie patri
do: dubovej zony, niZinnej podzony, pahorkatinovej oblasti, okresu Nitrianska



pahorkatina, podokresu Bdnovskd pahorkatina - Drieriovské podhorie - TribecCské
podhorie. Z vychodu sa nachddza blizko hranica bukovej zény StrdZovskych vrchov
a z juhu hranica podhorskej podzény Tribecu. Uzemie je v pahorkatinovej oblasti
a juznejsie okolo rieky Nitra a jej pritokov je Nitrianska niva. Z pohladu potencidlnej
vegetdcie je uzemie na rozhrani dubovych, dubovo-cerovych lesov a karpatskych
dubovo-hrabovych lesov.

Lokalita sa nachddza na TTP (podla katastra je to parcela registra C, evidovand ako
ornd péda). Zo severu sa lokalita nachddza na okraji borovicového hospoddrskeho lesa
s prevahou (84 %) borovice lesnej (Pinus sylvestris), mensie zastupenie (16 %) md dub
cerovy (Quercus cerris). Porast md vysku okolo 25 m, v strednej Casti sa nachddza
mladina s drevinami hrab obycajny (Carpinus betulus), javor polny (Ace campestre),
dub zimny (Quercus petraea). Z vychodu, lokalitu lemuje liniovd krikovito-stromovd
vegetdcia (javor, baza, ruZa, cremcha, hloch) s dlZkou cca 285 m a Sirkou cca 12 m.
V juZnej Casti v strede TTP sa nachddza neobhospodarovand plocha.

Pévodnd vegetdcia bola na vdcSine tuzemia odstrdnend a premenend na ornu pddu,
TTP, zastavané uzemie, druhové zloZenie lesov bolo prevaZne zmenené v prospech
hospoddrskych drevin. Z pévodnej vegetdcie alebo vegetdcie blizkej pbvodnej sa
zachovalilen fragmenty sustredené v lesnych porastoch StraZovskych vrchov a brehovej
z0ne rieky Nitra.

FAUNA - faunu priamo rieseného uzemia tvoria prevazne druhy polnohospoddrskej
krajiny z juhu a druhy lesnej krajiny StraZovskych vrchov zo severu. Druhovu diverzitu
polnohospoddrskej krajiny zvysuju pritomné krajinné prvky — remizky, ktoré sa
nachddzaju hlavne pozdl? ciest.

V prilahlom tzemi sa méZe vyskytovat aj niekolko desiatok druhov hniezdiacich vtdkov,
predovsetkym z radu spevavcov, ktoré hniezdia hlavne v Castiach s vegetacnou
pokryvkou (borovicovy les, remizka). Z ¢eladi moZno spomenut krkavcovité, drozdovité,
sykorkovité, penicovité, muchdrovité, pinkovité, strnadkovité a datlovité. V oblasti su
pocetnejsie; stehlik obycajny (Carduelis carduelis), strnddka obycajnd (Emberiza
critinella), Skovrdnok polny (Alauda arvensis), prhlaviar ¢iernohlavy (Saxicola rubetra),
penica obycajnd (Sylvia communis), kandrik polny (Serinus serinus), hradlicka polna
(Streptopelia turtur), pinka lesnd (Fringilla coelebs), drozd cvikota (Turdus pilaris).
Dalsie druhy su viazané na nedaleké vidiecke osidlenie a hniezdia v dutindch a strbindch
budov (vrabec domovy, beloritka obycajnd, kavka tmavd). Z dravych druhov vtdkov sa
v polnohospoddrskej a vidieckej krajine Ccasto vyskytuje sokol mysiar (Falco
tinnunculus) a mysiarka usatad (Asio otus).

Z kopytnikov sa v uzemi vyskytuje srnec lesny (Capreolus capreolus), jeleri lesny (Cervus
elaphus), diviak lesny (Sus scrofa); z bylinoZravcov tieZ zajac polny (Lepus europaeus);
zo seliem liska hrdzavd (Vulpes vulpes), kuna lesna (Martes martes), jazvec lesny (Meles
meles), lasica obycajnd (Mustela nivalis) a tchor tmavy (Mustela putoriu). V tzemi su
pocetné hlodavce (hrabose) a hmyzozravce (krty, jeZe, piskory). Vsetky vymenované
druhy mézu vyuzZivat lokalitu hlavne ako potravny habitat.



Vplyv vystavby na biodiverzitu uzemia bude minimdlny. Chranené druhy Zivocichov
alebo rastlin sa sustreduju mimo posudzovanej lokality.

Z dbévodu elimindcie mozZnych stretov s migrdciou ZivocCichov bolo vSak zo strany
navrhovatela upustené od budovania 6 chatiek a 1 rodinného domu, c¢im sa tieZ
vyznamne redukuje zdber do dotknutého uzemia.

[k:uXVerlke Krstenany.

Situacia SirSich vztahov
zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk

Na Okresnom Urade Partizanske, odbore starostlivosti o Zivotné prostredie prebieha
schvalovanie Regionadlneho Uzemného systému ekologickej stability pre okres
Partizanske. Predmetny dokument je zverejneny na webovych strankach Okresného
uradu Partizanske. V zmysle navrhu uvedeného dokumentu je predmetnd lokalita
zaradena Ciastoc¢ne do regionalneho biokoridoru RBk1 Malé Krstenany — Velké Uherce.
Medzi ¢innosti, ktoré predstavuju ohrozenie predmetného biokoridoru su zaradené
¢innosti — vystavba vacsich urbanizovanych komplexov ako priemyselné arealy,
rekreacna infrastruktura, bytovd zastavba (individualna, hromadna); velkoplosné
oplotenie polnohospodarskych kultur a trvalych travnych porastov. Pre uvedeny
biokoridor si navrhnuté ekostabilizaéné a manaZmentové opatrenia — neurbanizovat
plochy biokoridoru a jeho bezprostrednu blizkost, vylucit akékolvek trvalé a
nepriechodné oplotenie pozemkov v biokoridore, zachovat alebo obnovit krajinnu
Strukturu s vysokym podielom heterogénnych prvkov SKS, minimalizovat svetelné
znecistenie priestoru biokoridoru. V zmysle uvedeného dokumentu by realizaciou
zameru navrhovanej ¢innosti mohlo déjst k ohrozeniu navrhovaného biokoridoru.


https://zbgis.skgeodesy.sk/

Odpoved’ — Popis biotickej Casti je uvedeny v kapitole 11.1.6, vrdtane SirSieho uzemia.
Posudzovand cinnost je navrhovand do extravildnu obce Velké Krsteriany. Lokalita zo
severu hranici s lesnymi pozemkami, ktoré patria do lesného hospoddrskeho celku
Vestenice. Pre zdokumentovanie dokladdme vyrez z porastovej mapy. Uzemie
pldnovanej vystavby vsak nespadd do Ziadneho biotopového celku.
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Dielec 665

kategdria lesa — hospodarsky les

Lesny hospodarsky celok Vestenice

Vek lesa: 135 rokov

Drevinové zloZenie:

CR — Dub cerovy (Quercus cerris) 16%

BO — Borovica lesna (Pinus sylvestris) 84%

Cast posudzovanej lokality je situovand v okrajovej ¢asti navrhovaného biokoridoru.
Okrem objektov rodinnych domov a minifarmy ostatné objekty nebudu oplotené a teda
nebudu v rdmci navrhovanej cinnosti branit v migrdcii Zivocichov. Pri oplotenych
objektoch sa primdrne navrhuju Zivé ploty, ploty z vinice a lesnicke pletivo s vyuZitim
agdtovych kolov. Z popisu navrhovanej ¢innosti je zrejmé, Ze sa jednd o rekreacnu
aktivitu s lokdlnym vyznamom, ktorej ambiciou nie je masovy pohyb ndvstevnikov ale
opacne, prirodny turizmus v rekreacnom uzemi ktory je v lokalite Ziadany. Mapovanie
biotopov v dotknutom uzemi je mozné vykondvat objektivne v case vegetacného
obdobia.

Na zdklade konzultdcii so Slovenskou Agenturou Zivotného prostredia (SAZP) a CHKO
Ponitrie, su aktudlne mapy biokoridorov aktualizované po viac ako 20 rokoch a
aktudlne schvalované. Na zdklade tychto informdcii by uzemie s vystavbou nemalo
zasahovat do biotopu ani biokoridoru. Mensia cast pozemku, na ktorej vsak nie je
pldnovand Ziadna vystavba ani oplotenie, Ciastoc¢ne zasahuje do biokoridoru. Z dévodu
reSpektovania biokoridorov vypustame toto tzemie rovnako ako aj vsetku vystavbu
vrdmci mozZného biokoridoru.


http://gis.nlcsk.org/lgis/

6. Pristupovd cesta k aredlu je aktudlne vyuZivand a vedend ako ucelova komunikdcia
s kédom 22 - pozemok na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna
a ucelova komunikdcia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich
sucasti. Preto teoreticky nevyZaduje dalsSie spevriovanie.

Vyhldska é. 532/2002 § 7 Z.z. ,Stavba podla druhu a uéelu musi mat kapacitne
vyhovujuce pripojenie na pozemné komunikdcie, pripadne na ucelové
komunikadcie.” definuje Ze napojenie na stavbu je mozné aj ucelovou komunikdciou.

KaZdopddne, je pldnovand realizdcia spevnenia cesty, ktord je tieZ kladne hodnotend,
nakolko je vyuzZivand prevazne obyvatelmi obce na vylety do Krivej doliny. Po vzdjomnej
dohode s obcou, navrhovatelia uhradia vsetky ndklady spojené s opravou a dalsim
spevnenim cesty. Ndklady budu uhradené vo forme daru pre Obec Velké Krsteriany.
Cesta navyse sluZi od roku 1950 obcanom obce Velké Krsteriany na zvdZanie reziva
a obrdbanie polnohospoddrskej pédy v okoli. Obec za pomoci obCanov ju priebezne
spevriovala od roku 1950 pre tieto ucely za pomoci beténovych zvyskov a kameniva
réznej velkosti.

Popis technického riesenia je uvedeny v zamere v kapitole 11.8. Aj z popisu je zrejmé, Ze
pristupovd komunikdcia bude upravend a spevnend, to aky povrch vozovky sa zvoli je
predmetom riesenia stavebného procesu drobnej stavby ,UdrZiavacie prdce na
miestnej komunikdcii” pod zdstitou obce Velké Krsteriany. Preferované bude pouZitie
rovnakych prirodnych materidlov ako uz boli pouZité na spevnenie ciest vo vedlajsej
subeznej doline smerom na Kuty a Gardejovu dolinu. Predmetom tejto stavby je mozné
spevnenie ucelovej cesty vysypanim a zhutnenim Strkom frakcie 024-032. K danej
situdcii s ohldsenim drobnej stavby a so speviiovanim ucelovej cesty sa tieZ kladne
vyjadrili dotknuté urady ako aj Krajsky dopravny insSpektoradt.

V pldnovanej vystavbe agroturistického aredlu sa berie velky ohlad na sebestacnost a
udrZatelnost. Vizia projektu spociva vtom aby islo o co najekologickejsie
polnohospoddrstvo. Toto samozrejeme vplyva aj na napojenie sa na inZinierske siete.
Do aredlu sa pocita iba s osadenim elektrickej pripojky od okraja obce Velké Krsteriany,
ktora bude tiez sluZit ako zdlozny zdroj v pripade odstavenia alternativnych zdrojov
napdjania. V poslednom obdobi sa zvazZuje aj o up/nom zakopani domcekov, vytvoreniu
tkz. KrtkoDomu. V aredli su tieZ napldnované kompozicie zelenych striech. Vykurovanie,
osvietenie bude rovnako rieSené alternativne — fotovoltaikou, resp. biomasou (pelety,
brikety, drevo...)

V pripade potreby je moziné doloZit zmluvu o pripojeni odberného elektrického
zariadenia do distribucnej sustavy, vytvorenu so ZSE. Detailnd situdcia je zakreslend
v projekte pre elektrické pripojenie vypracovand Ing. lvankom.

Upustenim od vystavby 6 chatiek a 1 rodinného domu, sa znizuju aj ndroky na
inZinierske siete a ich kapacity. Detailnejsie vypracovanie napojeni spolu s realizacnym
projektom vsak bude riesené v dalSom stupni projektovej dokumentdcii.



1. Zdrojom vody bude pre cely aredl vlastnad studria. Riesenie odvedenia odpadovych véd
je nasledovné: Splaskové vody budu odvddzané zrodinnych domov a z objektu
obcCerstvenia do samostatnych Zump, ktorych obsah bude v pravidelnych intervaloch
odCerpdvany oprdvnenou organizdciou. V pripade restaurdcie sa zabudlo na
zakreslenie Zumpy pre restaurdciu, ktord je aktudlne predmetom dopracovavania do
projektovej dokumentdcie. V pripade obnovenia toku susediaceho Krstenianskeho
potoka formou vodozddrinych opatreni pocas obrdbania a obyvania
agroturistického aredlu, sa samozrejme zvaZuje nad ekologickejsim rieSenim a teda
osadenim odpadovych cisticiek véd. DetailnejSie spracovanie je spominané v projekte
pre vnutroaredlovy vodovod od Ing. Reisella pripadne bude rieSenim dalSieho stupria
projektovej dokumentdcie.

Z dévodu zachovania sebestacnosti a jednoduchosti, vsak chatky nemali byt napojené
ani na zdroj vody ani kanalizdciu. Chatky nemali byt napojené ani na elektricku energiu,
mali zachovat sebestacnost s vyuZitim fotovoltaickych panelov. Pre hygienické potreby
mali navstevnici chatiek vyuZivat objekt obCerstvenia/restaurdcie (byvalého salasu)

Vody zo striech rodinnych domov a obcerstvenia budu odvddzané do navrhovaného
jazierka, ktoré bude sluZit aj ako poZiarna nddri ku ktorej sa kladne vyjadrilo
prislusné hasicské okresné riaditelstvo v Partizanskom.

Upustenim od vystavby 6 chatiek a 1 rodinného domu, sa vSak zniZuju aj ndroky na
inZinierske siete a ich kapacity.



