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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Cielom rieSenia Zmien a doplnkov €. 5 je :

1. Rozsirenie zberného miesta TKO na cely byvaly areal obecnej COV

2. Priemet telekomunikacnej siete a optickych rozvodov v celom zastavanom uzemi obce
Soléany

3. Zmena funkcie byvalej budovy potravin COOP Jednota na ul. Druzstevnej na obytnu
funkciu (bytovy dom)

Zmeny a doplnky €. 5 si zabezpeéované na zaklade objednavky Obce Soléany €. 53/2020
zo dna 12. 11. 2020 a nasledne uzatvorenej Zmluvy o dielo €. 3/2020.

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Text kapitoly sa dopifia:

Uzemny plan obce Sol&any bol schvéleny v roku 2007. Obecné zastupitelstvo obce Sol&any
schvalilo uzemny plan obce Sol¢any a VZN, ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast uzemného planu,
uznesenim €. 7/2007 zo dna 14. 12. 2007.

Zmeny adoplnky €. 1, ktoré vymedzili centralnu zénu obce, boli schvalené v roku 2009
uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 20/2009 zo dria 4. 8.2009.

Zmeny a doplinky &. 2 UPN obce Soléany boli schvalené Obecnym zastupitelstvom v Sol&anoch
uzn. €. 201/2013 zo dfia 20.12.2013.

Zmeny a doplnky €. 3 boli schvalené Obecnym zastupitelstvom v Sol¢anoch uzn. €. 169/2016 zo
dna 15. 12. 2016 ;

Zmeny a doplnky €. 4 boli schvalené Obecnym zastuptelstvom v Sol¢anoch uzn. €. 73/2019 zo
dna 13. 12. 2019

Obstaravanie zmien a doplnkov €. 5 uzemného planu obce Solé¢any je zabezpecované
prostrednictvom odborne spodsobilej osoby pre obstaravanie uUzemnoplanovacich
podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie — Ing. Katariny Francovej (€. preukazu
odbornej sposobilosti 227).

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

RieSenie tychto zmien adoplnkov je v sulade so Zadanim pre spracovanie
uzemného planu obce Soléany schvalenym Obecnym zastupitel'stvom v Soléanoch
uznesenim €. 22/2006 zo dna 26. 1. 2006.
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov €. 5 su tri lokality:
Lokalita ¢. 1 je areal byvalej COV na zapadnom okraji katastralneho uzemia obce . Cast’
arealu bola rieSena v Zmenach a doplnkoch &. 3 Uzemného planu obce Soléany na funkciu
zberného dvora TKO (parcela €. 1435/40). Predmetom rieSenia Zmien a doplnkov €. 5
Uzemného planu obce Soléany je ostatna éast’ arealu vymedzena parcelami &. 1425/12,

1435/14, 1435/23, 1435/24, 1435/25, 1435/26, 1435/29, 1435/30, 1435/31, 1435/33.

Lokalita €. 2 sa tyka celého zastavaného uzemia do ktorého je premietnuta zrealizovana
telekomunikacna siet’, miestny rozhlas, kamerovy systém a optické rozvody.

Lokalita €. 3 predstavuje zmenu funkcie byvalej budovy COOP Jednota na byvanie na
parcele ¢. 189/3 s prilahlou plochou na parcelach €. 189/1 a 189/5 uréenou na
odstavovanie motorovych vozidiel a na zelen.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Bez zmeny oproti Zavéznej dasti UPN obce a Zmenam a doplnkom &. 3.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Kapitola sa dopifia na zagiatku o text:

Demograficky vyvoj vobci ma pozitivny trend. S cielom podporit’ priaznivy
demograficky vyvoj a vytvorit’ podmienky pre kvalitné a cenovo pristupné byvanie najma
pre mladé rodiny, sa obec rozhodla vybudovat’ byty HBV prestavbou nevyuzivanej budovy
COOP Jednota.
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Meni sa prehlad vyvoja poctu obyvatelov:

Vyvoj poétu obyvatelov s predpokladanym indexom rastu

Rok Pocet obyvatelov Index rastu
2006 2511

2010 2518 100,2
2020 2539 100,8
2025 2550 100,4

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEHO UZEMIA DO SYSTEMU OSIDLENIA

Bez zmeny

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Na koniec kapitoly sa dopifia text:

Urbanisticka koncepcia sa meni v centre obce zmenou budovy predajne potravin na
na funkciu byvania (bytovy dom s kapacitou 8 b.j.).

V zapadnej ¢asti katstralneho Uizemia sa rozsSiruje zberné miesto TKO na cely byvaly
areal COV.

V celom zastavanom tizemi obce sa do grafickej ¢asti dokumentacie dopiia
existujuca telekomunikaéna siet’, miestny rozhlas, kamerovy systém a optické rozvody.

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Na koniec kapitoly sa dopifa text:

V centre obce sa meni funkcia obéianskej vybavenosti na byvanie, v zapadnej €asti
katastralneho uzemia sa rozsiruje funkcia zberu TKO a v celom zastavanom Gzemi sa
rozSiruje informaéna funkcia elektronickych komunikacii.
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A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Na koniec &asti Koncepcia rieSenia byvania sa dopina veta:

V centre obce sa zvySuje pocet bytov v bytovom dome prestavbou byvalej budovy
predajne potravin o 8 b.j.

A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Bez zmeny.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Bez zmeny

A.2.10. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Bez zmeny

A. 211 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Bez zmeny
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A. 2.12 NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
DOPRAVNY SYSTEM OBCE
ENERGETIKA A TELEKOMUNIKACIE
VODNE TOKY A VODNE HOSPODARSTVO

Meni sa text v ¢asti "DOPRAVA" Dopifia sa éast " 3.3 Staticka doprava" Navrh parkovacich
miest":

e Vv cente obce - 6 + 8 parkovacich miest
Spolu 99 parkovacich miest
Celkovy stav + navrh / 117 + 99/ 216 parkovacich miest

A.2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Na koniec kapitoly sa dopifia text:

Cast’ byvalého arealu obecnej COV sa zmenil na triediaci dvor TKO. Zmenami
a doplnkami &. 5 s triediaci dvor rozsiruje na celu plochu byvalej COV.

A.2.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmeny

A. 2.15 VYMEDZENIA PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU / NAPRIKLAD
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU/

Bez zmeny
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A.2.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLUNOHOSPODARSKE
UCELY

Poznamka: RieS$enie zmien a doplnkov €. 5 si nevyzaduje ziadny zaber
polnohospodarskej pédy, ani lesnych pozemkov. VSetky rieSené plochy su dvory, alebo
komunikacie.

A.2.17 KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HCADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Text kapitoly sa dopifia za prvym odstavcom:

Navrhované rieSenie meni funkciu obéianskej vybavenosti (predajne potravin COOP
Jednota) v centre obce na byvanie, véitane pristupovej komunikacie, odstavnych pléch
pre motorové vozidla a zelen.

Rozsiruje sa plocha pre triediaci dvor komunalneho odpadu na cely areal byvalej
obecnej Cistisrne odpadovych vod.

Do celého zastavaného Uzemia obce sa premietli existujuce telekomunikaéné siete

a optické rozvody véitane kamier a antény.
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B/ ZAVAZNA CAST:

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA

Kapitola sa dopina o text:

Priestorové usporiadanie izemia sa nemeni.

Funkcia triediaceho dvora TKO sa rozsiruje na celt plochu byvalej obecnej COV.
Funkcia ob¢ianskej vybavenosti — na ploche byvalej predajne potravin COOP Jednota sa
meni na funkciu byvania vo forme bytového domu.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

Kapitola sa dopifia o text:

Prestavba budovy byvalej predajne potravin COOP Jednota je pripustna iba na ploche
podorysu pévodnej budovy.

Pripustné su dve podlazia (l. a Il. nadzemné podlazie).

3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Bez zmeny oproti Zavéaznej dasti UPN obce a Zmenam a doplnkom &. 1, 2, 3 a 4.

4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola sa dopina o text:

Pre navrhovany bytovy dom na mieste byvalej predajne potravin COOP Jednota
vyuzit’ existujucu pristupovu cestu a existujuce technické vybavenie. RozSirit’ existujuce
spevnené plochy o osem parkovacich miest av pripade potreby zvysSit kapacitu
technického vybavenia tak, aby pokrylo potreby obyvatelov bytového domu.
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5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, PRE
OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY A
TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY,
VRATANE PLOCH ZELENE

Cast' ,Verejna zelefi* sa dopifia na konci o text:

Vysiat’ travnik a okrasnu zelen na ploche, ktora zostane volna mimo pristupovej
komunikacie, parkovacich miest a chodnikov pri navrhovanom bytovom dome na mieste
byvalej predajne potravin COOP jednota.

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text sa na konci doplifia:

Radénové riziko

» Z hladiska prognézy radénového rizika, ktora je odvodena od terénnych merani
objemovej aktivity radonu v pédnom vzduchu a plynopriepustnosti hornin, cast’
katastralneho uzemia obce Sol€any prinalezi do uzemi so strednym radénovym
rizikom. Stupen radénového rizika vyjadruje riziko prenikania radoénu
z geologického podlozia do stavebnych objektov. Stredny stupenn radénového
rizika zisteny z detailného premerania stavebného pozemku je podnetom na
uskutoénenie protiradénovych opatreni pred vystavbou.

*» RieSena plocha v centre obce sa nachadza v nizkom radénovom riziku.

= Navrhovana cyklotrasa sa nachadza v strednom radénovom riziku.

Stredné radoénové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia
uzemia.

Podla geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia
uzemia: - vyskyt stredného radénového rizika.

Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénové
rizika posudit’ podla zakona ¢. 355/2007 Z. z, o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z
prirodného ziarenia.

Podla geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia
uzemia: - vyskyt stredného radénového rizika.
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Zmena klimy

V zmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé zmeny klimy realizovat’ priebezne
adapta€éné opatrenia pre samospravy:

Opatrenia vocCi ¢astejsim a intenzivnejsim vinam horucav:

Koncipovat’ urbanisticku struktiru obce tak, aby umoziovala lepsSiu cirkulaciu vzduchu.
Zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov.

Podporovat’ a vyuzivat’ vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture.

Zabezpecit' a podporovat’, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materiadly a
infrastruktura prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

Zabezpecit a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj
extravilane sidiel.

Zabezpedit’ prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam.

Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a
do prilahlej krajiny.

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

Zabezpedit' a podporovat’ vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest
a obci.

Zabezpedit' udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie. Zabezpedit’ dostatoénu odstupnu vzdialenost’ v blizkosti elektrického vedenia.
Zabezpedit’' a podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:

Podporovat’ a zabezpecit’ opatovné vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody.

Zabezpedit’ minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet’ach.

V mensich obciach podporovat’ vystavbu domovych éistiarni odpadovych vod.
Samospravy by mali podporovat’ a pokial mozno zabezpecit' zvySené 65 vyuzivanie
lokalnych vodnych ploch a dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov.

Opatrenia vocCi ¢astejsiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

Zabezpedit’ a podporovat’ zvysSenie retenénej kapacity tzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej
infrastruktury nepostacuju.

Zabezpedit’ a podporovat’ zvysenie infiltraénej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktury
krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych
ploch na urbanizovanych pédach v intravilane obci.
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Zabezpedit a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazd'ovych véd v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest.

Zabezpedit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni.

Zabezpedit’ a podporovat’ opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pody.

Geotermalna energia
Celé katastralne uzemie Sol¢any sa nachadza mimo vymedzenych geotermalnych
oblasti.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Bez zmeny

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Bez zmeny

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE ASANACIE

Pre verejnoprospesné stavby su u vyélenené tieto plochy:
e plocha pre rozsirenie pristupovej komunikacie a parkovacich miest pre bytovy dom
na mieste byvalej predajne potravin COOP jednota.
e RozSirenie plochy pre triediaci dvor tuhého komunalneho odpadu

10. URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY
Bez zmeny

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby vyplyvajtce z UPN obce Soléany a zmien
a doplnkov €. 5:
1. Vytvorenie podmienok pre pristup k pozemkom pre bytovu vystavbu — vybudovanie
miestnych komunikacii a chodnikov s napojenim a inzinierskych sieti  (vodovodu,
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kanalizacie, elektrickej vzdusnej VN pripojky, rekonstrukcie trafostanic, elektrického
kablového NN vedenia, STL plynovodu, telekomunikaéného kabla) v lokalitach: Modciar -
na zapadnom okraji obce, na Casti parcely €. 1040/20 na juhozapadnom okraji obce, Diely
- parcely €. 1714/36 — 1714/47 na vychodnom okraji obce, Konopnice na severnom okraiji

obce, Aredl byvalého liehovaru, Panska tabla (Cast).
Rozsirenie pristupovej komunikacie, parkovacich pléch a chodnikov + zvySenie
kapacity existujucich inzinierskych sieti k navrhovanému bytovému domu na

mieste byvalej predajne potravin COOP Jednota.
6. RozSirenie triediaceho dvora tuhého komunalneho odpadu v byvalom areali

obecnej COV na celd plochu arealu.

Z UPN Regioénu Nitriansky kraj pre zmeny a doplnky &. 5 zZiadne verejnoprospesné
stavby nevyplyvaju.

12. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU

Zavazna je cast’ “B“ textovej Casti a zavazné su vykresy €. 3 a 6.
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A. 2.3 DOPLNUJUCE UDAJE

Detail rieSenia bytového domu na miesta byvalej predajne COOP Jednota

LEGENDA

| SRR
r . | OBYTNA PLOCHA
At ek

DOPRAVNA PLOCHA
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Detail rozsirenia triediaceho dvora TKO v areali byvalej obecnej COV

e o 1435/1

1435/40

20m
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