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1.UvVOD

Mesto Nové Zamky zabezpegilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 1 ,Uzemného planu mesta Nové Zamky"
(UPN). Zmeny a doplnky &. 1 UPN s spracované v stlade so zakonom &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhladky Ministerstva Zivotného
prostredia SR &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textovéa Gast je spracovana Upravou pdévodného textu UPN, schvaleného Zastupitelstvom mesta Nové Zamky v
septembri 2016. Text Zmien a doplnkov &.1 UPN je &leneny podla pévodného obsahu UPN. Odkazy na
Cislovanie kapitol a stran su spracované na zéklade textu zverejneného na webovom sidle mesta Nové Zamky
(https://www.novezamky.sk/uzemny-plan-mesta-nove-zamky/ds-1297/p1=32375) v PDF formate.

Rovnakym spdsobom je spracovana zavazna &ast UPN, ktora bola vyhlasena V$eobecne zavaznym
nariadenim mesta Nové Zamky €. 8/2016, ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast iUzemného planu mesta Nové
Zamky.

Graficka Cast pozostava z vykresov, v ktorych sa zmeny prejavia formou oznacenia zruSenych grafickych
prvkov a zvyraznenia novych na podklade katastralnej mapy.



2. ZADANIE

Mesto Nové Zamky ma schvaleny uzemny plan zroku 2016 (spracovatel AUREX spol. sr.o.,

Bratislava), ktory bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Novych Zamkoch ¢&.

v

65/140916 zo dna 14.09.2016 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
mesta Nové Zamky ¢. 8/2016.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov €.1 uzemného planu mesta Nové Zamky €. 1 je zapracovat
do platného uzemného planu mesta nasledovné zmeny funkéného vyuzitia pozemkov:

Lokalita €. 1: Mostna ulica, pozemky registra CKN €. 5890/6,7,10,12,13,14; Urbanisticky blok
podla platného UPN: UB 17 — 04; Pozadované zmeny: ZvySenie maximalnej podlaznosti na 4
NP.

Lokalita €.2: Vajanského ulica, vSetky pozemky urbanistického bloku; Urbanisticky blok podfa
platného UPN: UB 29 — 06; PoZadované zmeny: obmedzenie maximalnej podlaznosti na 3 NP.
Lokalita ¢.3: =i i <N-&-8708 8- isticky

Lokalita ¢. 4: Ulica M.R. Stefanika, pozemky registra CKN ¢&. 5925/2, 5925/7, 5923; UB 17 — 10;
Pozadované zmeny: zmena funkéného vyuzitia pozemkov uréenych ako ,zmieSané Uzemie —
obCianska vybavenost, sklady, podnikanie® na ,zmieSané uUzemie — byvanie, obcianska
vybavenost, sluzby*.

Lokalita €. 5: Andovska ulica, pozemok registra CKN €. 1918/223; Urbanisticky blok podfa
platného UPN: UB 16 — 31; PoZzadované zmeny: zvy3enie maximalnej podlaznostina4 a5 NP s
tym, Ze 4 NP sa vztahuje na objekty susediace s UB 16-03, 16-04 a 16-07.

Lokalita €. 6: Jiraskova ulica, pozemky registra CKN €. 394/1, 2, 4, 5, 6, 7, 8; Urbanisticky blok
podla platného UPN: UB 11-08; PoZadované zmeny: zmena funkéného vyuzZitia pozemkov
urCenych ako ,obcianska vybavenost“ na funk&né vyuZzitie ,zmieSané uzemie — byvanie, OV,

sluzby“; maximalna podlaznost’ 3 NP.

Lokalita €. 7: Turecka ulica, pozemok registra CKN €. 6763; Urbanisticky blok podfa platného
UPN: UB 21 — 42; PoZzadované zmeny: zvySenie maximalnej podlaznosti na 3 NP.

Lokalita ¢. 8: Ulica Tabakové/Pe;vIa Blahu, pozemky registra CKN ¢. 838/1,2, 839, 840;
Urbanisticky blok podla platného UPN: UB 21 — 51; PoZzadované zmeny: zvySenie maximalnej
podlaznosti na 3 NP.

Lokalita ¢. 10: Ulica Kraskova, Michalska basta, Pet6fiho, Hlavné namestie, ,pozemky registra
CKN &. 99/1, 99/2, 99/3, 100/1, 100/2, 101; Urbanisticky blok podla platného UPN: UB 21 — 15;
Pozadované zmeny: zjednotenie vysky zastavby na 4 NP.

Lokalita ¢. 11: Zerotinpva basta, pozemky registra CKN ¢&. 822/1, 822/6, 822/, 822/9; Urbanisticky
blok podfla platného UPN: UB 21 — 48; Pozadované zmeny: zvySenie maximalnej podlaznosti na
4 NP.

Lokalita €. 12: Ulica P. Vardayho, pozemky registra CKN &. 793/4, 794/1, 795, 796/4, 797, 798,
799, 800, 801, 802/1, 802/2, 809/9; Urbanisticky blok podla platného UPN: UB 21 — 49, UB 21 —
50; Pozadované zmeny: funkéné vyuzitie a zastavovacie podmienky umozniujuce realizaciu
mestského parku a jeho komplementarnych funkcii a zariadeni, vratane stavieb pre Sportové a
kultarne aktivity; funkciu parkovacieho domu zrusit. V grafickej Casti lokalitu zadefinovat’ presne
podla parcelnych Cisiel — pozemky registra CKN &. 793/4, 794/1, 795, 796/4, 797, 798, 799, 800,
801, 802/1, 802/2, 809/9.
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Lokalita ¢. 13: Ulica Turecké/Pribjnova, pozemky registra CKN ¢&. 203, 221, 223, 224/1 — 6;
Urbanisticky blok podla platného UPN : UB 21 — 34; Pozadované zmeny: zvySenie maximalnej
podlaznosti na 4 NP od ul. Pribinova, 3 NP od ul. Turecka (UB 21-76) .

Lokalita €. 14: Ulica Povazska/Vinohrady, pozemky registra CKN ¢. 5180/4, 5180/12, 5180/15;
Urbanisticky blok podla platného UPN: UB 08 — 02; PoZadované zmeny: zmena funk&ného
vyuzitia pozemkov urCenych ako ,vyrobné uUzemie — komunalna vyroba, malé a stredné
podnikanie® umozriujuce umiestnenie objektov pre socialne byvanie.
Lokalita ¢. 15: Yk irkeva i

Lokalita €. 17: Ulica Zerotinova basta, pozemok registra CKN &. 809/2; Urbanisticky blok podla
platného UPN: UB 21 — 49; Pozadované zmeny: zvy$enie maximalnej podlaznosti na 6 NP.

Lokalita €. 18: Ulica Povazska/Novy svet, Cast pozemku registra CKN €. 4902; Urbanisticky blok
podla platného UPN: UB 13 — 13; Pozadované zmeny: zmena priestoru/koridoru miestnej
komunikacie na ,vyrobné uzemie, komunalna vyroba, malé a stredné podnikanie®.

Lokalita é 19: Jatranska—ulica—pozemek——registra—CkKN-—1587Z8—\Jrbanisticky—blek—podta

Lokalita €. 20: Zdravotnicka ulica, pozemok registra CKN ¢&. 2786/8; Urbanisticky blok podfa
plathého UPN: UB 18; Pozadované zmeny: zmena funkéného vyuzitia ,zmie$ané uzemie —
byvanie, obCianska vybavenost® maximalna podlaznost — 2 NP na funkéné vyuzitie ,obytné
uzemie — bytové domy*“ maximalna podlaznost— 4NP.

Zmena €. 21: Doplnenie cyklotras v centre mesta podfla poZiadaviek mesta Nové Zamky.
Zmena &. 22: M=s4 f : ftol 24 A

Zmena &. 23: Zapracovanie poziadaviek SVP do zavéznej ¢asti UPN mesta Nové Zamky o
kritéria moznosti vystavby v inundaénom uzemi rieky Nitra.

v

Zmena ¢&. 24: Upravy regulativov pre funkénu plochu ,Uzemie rekreaéného vyuZitia —
zahradkarske osady“ (stanovenie koeficientu zastavanosti pozemkov).



okalita 14

Lokalizacia rieSenych zmien a dopinkov v ramci Uzemia mesta Nové Zamky:
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3.RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV €. 1 UZEMNEHO PLANU MESTA NOVE
ZAMKY
Pozadované lokality v Zmenach a doplnkoch &. 1 su z Casti charakteru pozadovanej zmeny iba

v textovej zavaznej Casti az Casti pozadovanej grafickej zmeny itextove] zavaznej <&asti.
V nasledovnom prehlade je uvedeneg, ako boli jednotlivé lokality a poZiadavky na zmeny rieSene.
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.13 Vytvorenie novych blokov UB €. 21-76 aUB 21-77 z existujuceho UB 21-34,
ponechanim pévodnej funkcie ,CMZ — zmieSané uUzemie obcCianskej vybavenosti
a byvania“, urCenie vysky pre UB 21-76 na 4 NP od ul. Pribinova a 3 NP od ul.
Turecka, vysky pre UB 21-77 na 2 a 3 NP s tym, Ze 2 NP sa vztahuje na objekty
pozdlz ulice Ernestova basta; grafika a text zavaznej Casti

.14 Vytvorenie nového UB ¢. 08-07 z Casti existujuceho UB 08-02, urcenim funkcie
.ZmieSané uzemie — obcianska vybavenost, sklady, podnikanie®; grafika a text
zavaznej Casti; doplnenie regulativu R8

.15 Vypusta sa

.16 Vypuséta sa

A7 Vytvorenie nového UB 21-75 z €asti existujuceho UB 21-49, uréenim funkcie ,CMZ
— zmie$ané Uzemie obdianskej vybavenosti a byvania“, urCenie vySky na 6 NP;
grafika a text zavaznej Casti

.18 Pri¢lenenie pozemku z ¢asti UO 14 do UB 13-13, ponechanim pévodnej funkcie UB
13-13 na ,vyrobné uzemie, komunalna vyroba, malé a stredné podnikanie®; grafika
zavaznej Casti

.19 Vypusta sa

.20 Pri¢lenenie pozemku z ¢asti UB 18-01 do UB 18-13, ponechanim pévodnej funkcie
UB 18-13 na ,obytné uzemie — bytové domy“, urCenie vySky na 4 NP; grafika
zavaznej Casti

.21 Doplnenie cyklotras do vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania Uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia
a verejnoprospednymi stavbami v mierke 1 : 10 000

.22 Vypusta sa

.23 Doplnenie pozadovanych textov do smernej aj zavaznej éasti UPN mesta Nové
Zamky podla poziadaviek SVP; text smernej a zavaznej Casti

.24 Uprava textu regulativu R14 v Doplfiujicich ustanoveniach zavéznej &asti UPN

mesta Noveé ZamKky; text zavaznej Casti

Lokalita/Zmena | Spbsob riesenia

C.

¢. 1 Vytvorenie nového UB €. 17-22 z existujuceho UB 17-04 s ponechanim pdvodnej
funkcie a ur€enia vysky na 4 NP; grafika a text zavaznej Casti

¢. 2 Ponechanie pbévodnej funkcie UB €. 29-06 ,zmieSané Uzemie — byvanie, obgianska
vybavenost, sluzby“, zmena urCenia vysky na 3 NP; text zavaznej Casti

¢.3 Vypusta sa

c. 4 Vytvorenie nového UB ¢. 17-23 z Casti existujuceho UB 17-10 urCenim funkcie na
,ZmieSané uzemie -byvanie, ob&ianska vybavenost, sluzby“ a uréenia vySky na 4
NP; grafika a text zavaznej Casti

¢.5 Zmens$enie UB 16-31 na pozadované parcely, rozSirenie UB 16-01, zmena uréenia
vySky na 4 a 5 NP v UB 16-31 s tym, Zze 4 NP sa vztahuje na objekty susediace s
UB 16-03, 16-04 a 16-07; grafika a text zavaznej Casti

C.6 Vytvorenie nového UB €. 11-33 z Casti existujuceho UB 11-08, uréenim funkcie na
.ZmieSané uzemie - byvanie, OV, sluzby“, uréenim vySky na 3 NP; grafika a text
zavaznej Casti

c.7 Vytvorenie nového UB ¢&. 21-73 z Casti existujuceho UB 21-42, ponechanim
pévodnej funkcie ,CMZ — zmieSané uzemie obcCianskej vybavenosti a byvania®“,
urenie vy3ky na 3 NP; grafika a text zavaznej Casti

c.8 Vytvorenie nového UB ¢&. 21-74 z Casti existujuceho UB 21-51, ponechanim
pévodnej funkcie ,CMZ — zmieSané uzemie obclianskej vybavenosti a byvania®“,
urenie vySky na 3 NP; grafika a text zavaznej Casti

¢.9 Vypusta sa

¢. 10 Ponechanie pdévodného bloku UB 21-15 aj povodnej funkcie ,CMZ — zmieSané
uzemie obCianskej vybavenosti a byvania®“, urCenie vySky na 4 NP; text zavaznej
Casti

¢. 1 Ponechanie pbévodného bloku UB 21-48 aj pbévodnej funkcie ,CMZ — zmieSané
uzemie obCianskej vybavenosti a byvania®“, urCenie vySky na 4 NP; text zavaznej
Casti

¢. 12 Uprava pévodného UB 21-50 o &ast blokov 21-49 a 21-51 a zelene, uréenie funkcie
na ,plochy zelene parkov a parkovo upravenej zelene®, definovanej na parcelach
CKN ¢&. 793/4, 794/1, 795, 796/4, 797, 798, 799, 800, 801, 802/1, 802/2, 809/9;
grafika a text zavaznej Casti

AUREX spol. sr.o.
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4.ZMENY A DOPLNKY TEXTU SMERNEJ GASTI UPN MESTA NOVE Nove Zamky{}
ZAMKY uzemny plan mesta

Vymedzenie zastavaného
uzemia obce

V kapitole 2. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu sa na str. 14 na konci textu kapitoly vklada
novy text:

,V roku 2018 mesto objednalo spracovanie Zmien a dopinkov &. 1 Uzemného planu mesta Nové
Zamky. Predmetom zmien a doplnkov bolo aktualizovanie poziadaviek na funkéné a priestorové
vyuzivanie niektorych funkénych ploch podla aktualnej poziadavky investorov a vlastnikov pozemkov.
Zmeny a doplnky €. 1 boli schvalené Mestskym zastupitel'stvom Nové Zamky v roku 2021.*

V kapitole 3.Sulad so zadanim sa na str. 14 na konci textu kapitoly vklada novy text:

,Zmeny a dopinky & 1 Uzemného planu mesta Nové Zamky neobsahovali také zmeny, ktoré by
menili pévodné zamery a koncepciu rozvoja mesta a su plne v sulade so Zadanim pre uzemny plan
mesta Nové Zamky.*

Rie$enim Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu mesta Nové Zamky sa nerozsirila hranica
zastavaného uzemia. Vymedzenie zastavaného Uzemia je vyznacené vo vykrese Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funk&ného vyuzZitia Uzemia, schematicky znazornené na schéme.
Vymedzenie zastavaného uzemia.

V kapitole 19.3.0chrana pred povodniami sa na str. 203 na konci textu kapitoly vklada novy text:

»~Jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestiiovat nad hladinu Qg resp. Qso —
ro¢nej velkej vody (v zavislosti od druhu vyuZivania prifahlych pozemkov). V zmysle zakona €. 7/2010
Z. z. 0 ochrane pred povodiiami medzihradzovy priestor rieky Nitry tvori tzv. inundacné uzemie toku
(§20 zakona), v ktorom je podla § 20 ods. 5 zakona zakazané umiesthovat okrem iného a) bytové
budovy, b) nebytové budovy okrem ubytovacich zariadeni na kratkodobé pobyty, ktoré nezhorsia
odtok povrchovych véd, chod ladov, alebo kvalitu vody, su odolné voci tlaku vody a su chranené pred
zaplavenim interiéru vodou.

Z dévodu bezpelnosti a bezproblémového prevedenia povodriovych prietokov v sulade s § 20 zakona
€. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami sa zakazuje rozSirovanie jestvujucich a vznik novych
zahradkarskych osad v medzihradzovom priestore rieky Nitry, nakolko objekty suvisiace s vyuzivanim
Uzemia na zahradkarsku Cinnost (napr. ubytovacie zariadenia, zahradné chaty) zniZzuju potrebny
retenény objem inundacného Uzemia.

Nespravnym nakladanim s odpadmi (komunalny a zahradny odpad) a nevhodnym spésobom
obhospodarovania zahrad, mézZze poc€as zvySenych prietokov a v pripade zaplavenia inundacného
uzemia dochadzat k neziaducim environmentalnym zataziam uzemia.”

Obstaravatel: Mesto Nové Zamky, Hlavné namestie 10, 940 35 Nové Zamky

Spracovatel: AUREX, spol. s r.o., Lubfanska 1, 831 02 Bratislava
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V kapitole 23.VYHODNOTENIE PERSPE[(TiVNEH(v) POUZITIA POLNOHOSPODARSKYCH POD A
LESNYCH POD NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY sa na str. 225 na konci textu kapitoly vklada
novy text:

,V ramci Zmien a doplnkov &islo 1 Uzemného planu mesta Nové Zamky (dalej aj ZaD &. 1 UPN)
dochadza k zaberom PPF a NPF na jednej lokalite. NavySenie zaberov vo vztahu k schvalenemu
platnému Uzemnému planu mesta Nové Zamky dokumentuje nasledovna tabulka.

Predpokladany rozsah zaberov:

Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢&.1

opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice,
chmelnice, protierézne opatrenia.

Celkovéa vymera zaberov v ramci Zmieni a doplnkov &islo 1 Uzemného planu mesta Nové Zamky (t..
polnohospodarska aj nepolnohospodarska péda) je 1,5883 ha. Pri pofnohospodarskych poédach ide o
trvaly zaber 1,3477 ha v zastavanom Uzemi. Zaber nepolnohospodarskych pbéd v zastavanom uzemi
je 0,2406 ha.

Ziadna z odnimanych pod nepodlieha ochrane pofnohospodarskej pody v zmysle zakona &. 220/2004
Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Podla dostupnych udajov sa na lokalitach predpokladaného pouZitia polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely nenachadzaju hydromelioraéné zariadenia.

Vyhodnotenie a zdévodnenie spoloéenskej a ekonomickej nevyhnutnosti vyuzivania
polnohospodarskych pozemkov na iné ucely

e Lokalita ZaD-3 - je navrhovana na realizaciu mestského parku

Lokalita sa nachadza v zastavanou uzemi obce. V ramci lokality sa nachadzaju plochy zahrad o
vymere 1,3477 ha a plochy nepolnohospodarskej pbédy, ktoré su sucastou uz urbanizovaného
prostredia. Lokalita v blizkosti historického centra mesta Nové Zamky je vytipovana/vhodna/... na
vybudovanie mestského parku. Park bude sluZit na rekreaCné a spoloenské ucely obyvatefom aj
navstevnikom mesta.

Supis parciel podla registra katastra nehnutefnosti

Novonavrhované Novonavrhované
zabery PPF podla | zabery PPF podfa
UPN 2015 ZaD ¢.1 UPN 2015

Trvaly zaber celkom 91,6473 ha 1,5883 ha

z toho v zastavanom uzemi 0,2609 ha 1,5883 ha

mimo zastavané Uzemia 80,9816 ha 0 ha

Zaber nepolnohospodarskych pbd 20,3236 ha 0,2406 ha

Zaber polnohospodarskych pod 84,1987 ha 1,3477 ha

Zo zaberu polnohospodarskej pody je:

v zastavanom uzemi 0,2609 ha 1,3477 ha

mimo zastavané Uzemie 84,0257 ha ha

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej | 15,0389 ha* -

pddy v k.u. Nové Zamky podla kédu BPEJ

(0017002, 0017005)

Zaber vinic v k.u. Nové Zamky 0,7686 ha -

Trvaly zaber lesnej pody: 0 ha 0 ha

Podrobné &lenenie zaberov rieSenych v ZaD &. 1 UPN podfa lokality, druhu pozemku a bonitovanych
podno-ekologickych jednotiek dokumentuje tabulka — Prehfad zaberov polnohospodarskej pody a
lesnych pozemkov podla Zmien a doplinkov €. 1 Uzemného planu mesta Nové Zamky.

Zhodnotenie predpokladaného odnatia pofnohospodarskej pody

V zmysle zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni
neskorsich predpisov je treba osobitne chranit’ najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pédu v katastralnom
uzemi Nové Zamky podla kdédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe €. 2 k
nariadeniu vliady €. 58/2013 Z. z., ako aj pddu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne osobitnymi

AUREX spol. sr.o.

Lokalita C-KN E-KN

793/4
794/1
795
796/4
797
798
799
800
801
802/1
802/2 705/1, 706
809/9 697, 701/2




Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢&.1

Prehlad zéberov polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov podla Zmien a doplnkov é. 1 Uzemného pldnu mesta Nové Zamky

Urb. o S Zaber ploch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej pody b o Miera

blok | g gt | Funkené | Vymera - - 58| ZiberNP |Pomémka ke
(ZaD¢. | & w®a | vyuzitie | lokality v ha Vv zast. mimo v zast. mmo | 5§ 5 :
10PN)| = ™ Uzemi zastuz. | SPoluvha 2 SFZ Skup. BPEJ | 7 emi zastuz. | ©= 20;5 v

0
iestnenie mestského park
21-50 ZaD-3 | park 1,5883 1,5883 1,3477 zahrada * * 1,3477 - 0,2406 \L/]irglzzigir:ilelorl?ael?tj vebl(l')zﬁigtiu
historického centra mesta

SPOLU 1,5883 1,5883 1,3477 1,3477 0,2406

Poznamky: PPF — polnohospodarsky pédny fond, DRP - druh pozemku, BPEJ - bonitovana p6dno-ekologicka jednotka, NP - nepolnohospodarska p6da

* Podla dostupnych informacii z Informaéného servisu VUPOP sa pozemok nachadza v intravilane (kod 1) t.j. nie je uvedeny kod BPEJ.

AUREX spol. sr.o.
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Vyhodnotenie schvalenych lokalit na byvanie v ramci platného Uzemného planu mesta Nové Zamky

Zaber ploch

Urb. S 5 2 toho Predpokladana vymera polnohospodarskej pody D Miera
blok = g LL | Funkéné Vymera g S | Zaber Poznamka zastavania
(UPN | S0 vyuZzitie | lokality v ha Vv zast. mimo Vv zast. mimo S S NP k 1/4 2019
2015) | = ™ tzemi zast.Uz. S{pellliy el DRP BPEJ SR, BlF= Uzemi zastuz. | T v %
orna pdda Rozvojova plocha je v juhovychodnej
vodna 1.6157 0.1610 Casti sucastou plochy zaberov PPF
. . ' ' schvalenych v UPN SU Nové Zamky
16-32 4 byvanie 1,7767 1,7767 1,6157 plocha (lokalita 38). 0
Ostatna ¢ast je doplnena v navrhu
0041002 3 UPN mesta
orna péda 1,6829 Rozvojova plocha je vo vychodnej
Casti §Uégst’ou plochy ;éberqv EPF
16-33 | 5 |byvanie 1,6829 1,6829|  1,6829 0041002 3 1,6483 ok 3y | SU Nove zamiy 0
0040001 6 0,0346 Ostatna &ast je doplnena v navrhu
UPN mesta Nové Zamky
orna péda 1,3862 Rozvojova plocha je v juhovychodnej
Casti §Uégst’ou plochy ;éberqv EPF
09-16 | 6  |byvanie 1,3862 1,3862|  1,3862 0019002 1 1,2611 ot gg) | oY Nove zamiy 0
0040001 6 0,1251 Ostatna &ast je doplnena v navrhu
UPN mesta Nové Zamky
Orr,]é poda, 16,0049 Rozvojova plocha je su€astou pléch
zaftwada,’ 0,1458 0.1854 | zéberov PPF schvalenych v UPN SU
S zastavana ' Nové Zamky (lokality 34).
10-01 12 byvanie 16,4482 16,4482 16,2533 plocha Lokalita 34 bola v Zmenach a 5
0041002 3 13.4939 0.0874 dgplnkoch 1/2006 vynata z pléch
0038002 5 2,4212 zéberov.
byvanie Rozvojova plocha je stcastou pléch
rastlinna zaberov PPF schvalenych v UPN SU
, LA Nové Zamky (lokality 38 a 39).
16-38 14 vyrol:.>a,, 1,6938 1,6938 1,6938| orna pbda 0036002 2 1,6938 Lokalita 39 bola v Zmenach a 0
ovocinars doplnkoch 1/2006 vynata z pléch
tvo zéaberov.
orna pbéda 09765
o a poda, 0,7686
byvanie, vinica,
. . 0,2101
rastlinna zahrada, 01076
09-13 16 vyroba, 2,0628 2,0628 1,9561| zastavana ' 35
ovocinars plocha,
tvo ostat. plocha
0035001 6 2,0628
f oA 0,3262
orna pbda, 0.0570
zahrada, '
15-21 21 byvanie 0,5747 0,5747 0,3833| zastavana 40
plocha,
ostat. plocha 0.1914
AUREX spol. sr.o. 10
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5. GRAFICKA CAST

AUREX spol. sr.o. 11
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Zmeny a dopinky ¢&. 1

Vykres perspektivneho pouzitia
pofnohospodarskej pody

a lesnych pozemkov

na nepofnohospodarske ucely

Mesto Nové Zamky
Hlavné namestie 10
940 35 Nové Zamky

AUREX, spol. s r.o.
Lubfanska 1, 831 .02 Bratislava

ing. arch. Vojtech Hrdina, PhD.
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6. PRILOHY

Zadanie Zmien a doplnkov &.1 Uzemného planu Mesta Nové Zamky

— Specifikacia pozadovanych zmien Uzemného planu Mesta Nové Zamky v stlade s Dodatkom &.
2 z roku 2021

AUREX spol. sr.o.

Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢&.1
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1 Lokalita: Mostna ulica, pozemky registra CKN €. 5890/6,7,10,12,13,14

Uzemny pldn mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.1

Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 17 — 04

\/v\?f/ &

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podfa platného UPN M

e Pozemky ur€ené ako zmieSané uzemie — byvanie, obCianska vybavenost, sluzby
e Maximalna podlaznost stanovena na 2 NP

Pozadované zmeny
e  ZvySenie maximalnej podlaznosti na 4 NP

2 Lokalita: Vajanského ulica, vSetky pozemky urbanistického bloku

4 Lokalita: Ulica M.R. Stefanika, pozemky registra CKN &. 5925/2, 5925/7, 5923

Urbanisticky blok podra plathého UPN M : UB 17 — 10

Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 29 - 06

rameno Nitry /<

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podfa platného UPN M

e Pozemky uréené ako zmieSané Uzemie — byvanie, ob¢€ianska vybavenost, sluzby
e Maximalna podlaznost stanovena na 8 NP

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podFa platného UPN M

e Pozemky uréené ako zmieSané Uzemie — obCianska vybavenost, sklady, podnikanie
e Maximalna podlaznost stanovena na 4 NP

Pozadované zmeny
¢ Obmedzenie maximalnej podlaznosti na 3 NP

Pozadované zmeny
e Zmena funkéného vyuzitia na zmieSané Uzemie - byvanie, obc¢ianska vybavenost, sluzby

AUREX spol. s r.o.

17



5 Lokalita: Andovska ulica, pozemok registra CKN €. 1918/223

Uzemny pldn mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.1

Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 16 — 31

4 Lokalita: Turecka ulica, pozemok registra CKN €. 6763

Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 21 — 42

[EL

T

ALIANZ
narkoviske

& ~ .

8
90@4,0 "

o
14377
&

i

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podra platného UPN M

e Pozemky ur€ené ako obytné uzemie — bytové domy
e Maximalna podlaznost stanovena na 4 NP

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podra platného UPN M

e ZmieSané Uzemie obclianskej vybavenosti a byvania
e Maximalna podlaZznost stanovena na 2 NP

Pozadované zmeny
e ZvySenie maximalnej podlaznosti na 4 a 5 NP s tym, Zze 4 NP sa vztahuje na objekty sisediace s UB 16-03,
16-04 a 16-07

Pozadované zmeny
e  ZvySenie maximalnej podlaznosti na 3 NP
Pozn.: Dalsie pozadované zmeny (index zastavanosti pozemku, zmena funkcie v ramci zmie$anej zény CMZ)
budu rieené v ramci naslednej aktualizacie UPN CMZ, do ktorej metodicky resp. kompetenéne spadaju

6 Lokalita: Jiraskova ulica, pozemky registra CKN €. 394/1,2,4,5,6,7,8

8 Lokalita: Ulica Tabakova/Pavla Blahu, pozemky registra CKN €. 838/1,2, 839, 840

Urbanisticky blok podra plathého UPN M : UB 21 — 51

Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 11 — 08

<an

RS S
(b
¢
| &

Regulécia funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania podFa platného UPN M
¢ Uzemie ob&ianskej vybavenosti, max. podlaznost — 2 NP

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podra platného UPN M

e ZmieSané uzemie obCianskej vybavenosti a byvania
e Maximalna podlaznost stanovena na 2 NP

Pozadované zmeny
e Zmena funk&ného vyuzitia na zmieSané uzemie — byvanie, OV, sluZby, max. podlaznost — 3 NP

Pozadované zmeny
e  Zvy3enie maximalnej podlaznosti na 3 NP
Pozn.: Dal$ie pozadované zmeny (uréenie stavebnych &iar, zmena funkcie v ramci zmie$anej zény CMZ)
budu rie$ené v ramci naslednej aktualizacie UPN CMZ, do ktorej metodicky resp. kompetenéne spadaju

AUREX spol. s r.o.
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10 Lokalita: Ulica Kraskova, Michalska basta, Pet6fiho, Hlavné namestie,
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Uzemny pldn mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.1

Lokalita: Zerotinova basta, pozemky registra CKN ¢&. 822/1, 822/6, 822/, 822/9

11

Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 21 — 48

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podla platného UPN M

ZmieSané Uzemie obcCianskej vybavenosti a byvania

[ ]
e Maximalna podlaznost stanovenana 2 - 4 NP

Pozadované zmeny
Zjednotenie vysky zastavby na 4 NP
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Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podra platného UPN M

ZmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania
Maximalna podlaznost stanovena na 2 — 4 NP

Pozadované zmeny
[ ]
Pozn.: DalSie pozadované zmeny (uréenie stavebnych ¢iar, zmena funkcie v ramci zmieSanej zény CMZ)

ZvySenie maximalnej podlaznosti na 4 NP
budu rieené v ramci naslednej aktualizacie UPN CMZ, do ktorej metodicky resp. kompetenéne spadaju

12

Lokalita: Ulica P. Vardayho, pozemky registra CKN ¢. 793/4, 794/1, 795 796/4, 797, 798,
799, 800, 801, 802/1, 802/2, 809/9

Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 21 — 49, UB 21 — 50
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Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podFa platného UPN M

Plochy parkovo upravenej verejnej zelene
Pozemky a stavby pre zariadenia statickej dopravy — parkovaci dom (2 NP)

Pristupova komunikacia, peSie komunikacie

P

AUREX spol. s r.o.

ozadované zmeny
Funkéné vyuzitie a zastavovacie podmienky umozriujuce realizaciu mestského parku a jeho

[ ]
komplementarnych funkcii a zariadeni, vratane stavieb pre Sportové a kultiurne aktivity

e Funkciu parkovacieho domu zrusit

19



13

Uzemny pldn mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.1
Lokalita: Ulica Turecka/Pribinova, pozemky registra CKN €. 203, 221, 223, 224/1 - 6 i
Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 21 — 34
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namestie
Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podra platného UPN M
ZmieSané Uzemie obclianskej vybavenosti a byvania

e Maximalna podlaZznost stanovena na 2 — 3 NP
Pozadované zmeny

ZvySenie maximalnej podlaznosti na 4 NP od ul. Pribinova, 3 NP od ul. Turecka

14

Pozn.: Dalsie pozadované zmeny (urdenie stavebnych &iar, zmena funkcie v ramci zmie$anej zény CMZ)

budu rieené v ramci naslednej aktualizacie UPN CMZ, do ktorej metodicky resp. kompetenéne spadaju

Lokalita: Ulica Povazska/Vinohrady, pozemky registra CKN ¢. 5180/4, 5180/12, 5180/15

UB 08 - 02

T
B

o
SE0A8

o
80T
L]

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podla platného UPN M
L[]

Pozemky urené ako vyrobné uzemie — komunalna vyroba, malé a stredné podnikanie
Maximalna podlaznost stanovena na 3 NP
Pozadované zmeny

Zmena na funkéné vyuzitie umoznujuce umiestnenie objektov pre socialne byvanie

AUREX spol. s r.o.
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Uzemny pldn mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.1

17 Lokalita: Ulica Zerotinova basta, pozemok registra CKN ¢&. 809/2
Urbanisticky blok podra plathého UPN M : UB 21 — 49
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Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podra platného UPN M

e ZmieSané uzemie obclianskej vybavenosti a byvania
e Maximalna podlaznost stanovena na 4 NP (v sucasnosti je budova 6-podlazna)
Pozadované zmeny
. ZvySenie maximalnej podlaznosti na 6 NP
Pozn.: Dalsie pozadované zmeny (uréenie stavebnych &iar, zmena funkcie v ramci zmie$anej zény CMZ)
budu rieené v ramci naslednej aktualizacie UPN CMZ, do ktorej metodicky resp. kompetenéne spadaju

18 Lokalita: Ulica Povazska/Novy svet, ¢ast’ pozemku registra CKN €. 4902 20 Lokalita: Zdravotnicka ulica, pozemok registra CKN ¢. 2786/8

Urbanisticky blok podra plathého UPN M : UB 13 - 13 Urbanisticky blok podra plathého UPN M : UB 18

J g
S, B

Sy

o
Eatesd

Reguldcia funkéného vyuszitia a priestorového usporiadania podra platného UPN M Reguldcia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania podla platného UPN M

«  Priestor/koridor miestnej komunikécie e ZmieSané uzemie — byvanie, ob&ianska vybavenost / maximalna podlaZznost — 2 NP

Pozadované zmeny Pozadované zmeny
e Zmena na Vyrobné Uzemie, komunalna vyroba, malé a stredné podnikanie e Zmena funkéného vyuzitia na obytné izemie — bytové domy / maximalna podlaznost — 4NP

AUREX spol. s r.o. 21



Poznamky:

Okrem vyssie uvedenych zmien resp. podnetov budu v ramci ZaD rieSené aj upravy regulativov pre
funkénu plochu ,Uzemie rekreaéného vyuzitia — zahradkarske osady® (stanovenie koeficientu
zastavanosti pozemkov), ako aj kritérii moznosti vystavby v inundaénom Gzemi rieky Nitra (poziadavky
SVP).

DalSie Gpravy mézu vyplynit aj zo stanovisk dotknutych organov SS resp. spravcov verejného
dopravného a technického vybavenia.

AUREX spol. s r.o.
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