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Meni sa ndzov kapitoly z pévodného ndzvu ,,Ndvrh zdvéznej casti”,
IV. Grafické prilohy:
Zmeny a doplnky zavaznej grafickej Casti

Zoznam zavaznych vykresov:

07. Schéma zavaznych casti, M 1:10 000.
Zmeny a doplnky smernej grafickej casti

Zoznam smernych vykresov:

01. Sirsie vztahy, Komplexny urbanisticky navrh, M 1:10 000
02. Komplexny urbanisticky navrh, M 1: 2880

03. Verejné dopravné vybavenie, M 1: 2880

04. Verejné technické vybavenie, M 1: 2880

05. Ochrana prirody — ndvrh MUSES, M 1:10000

06. Navrh na vynatie z PPF, M 1: 10000

Poznamka: Cislovanie jednotlivych kapitol textovej ¢asti a vykresov grafickej ¢asti je prevzaté z platného UPN
v zneni neskorsich ZaD.
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I. Udaje o dokumenticii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:

UPN obce Dolny Bar - Zmeny a doplnky €. 4 (dalej len ,,zaD ¢&. 4“).

Obstaravatel dokumentacie:

Obec Dolny Bar
Obecny urad Dolny Bar ¢. 30, 930 14 Dolny Bar

prostrednictvom odborne spoésobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Miroslava Valkovda, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie:

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:
Ing. arch. M. Dudasov3, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Benova.

Forma spracovania ,ZaD ¢. 4“:

Textova cast obsahuje vsmernej ¢asti v kapitole 1.1 ,Hlavné ciele riedenia a problémy, ktoré UPN riesi”
prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smerna ¢&ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol
(kapitoly, ktoré nie su Upravami dotknuté, nie su v textovej Casti uvadzané). Zavazna Cast je spracovana formou

ZaD vsetkych kapitol.
Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vietky vykresy platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej Casti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-pldnovacia dokumentécia

UPP = Gizemno-planovaci podklad

ZaD = zmeny a doplnky

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability.

MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej stability.

3| UPns.r.o.



Uzemny plan obce Dolny Bar — Zmeny a doplnky &. 4 | © 2021

Il. Uprava smernej textovej ¢asti

1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré UPN riesi

>> V zdvere sa vkladaju dévody pre obstaranie ,,ZaD ¢. 4, zoznam vychodiskovych podkladov pre ,,ZaD ¢. 4“
a ciele riesenia ,,ZaD ¢. 4“ s textom, ktory znie: >>

Obec Dolny Bar je podla § 18 ods. 4 zakona ¢ 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskor$ich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Gzemného planovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskimat UPN, & nie st potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN. Na zaklade
podnetov, prezentujucich vyvin ndzorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia, ako aj na zaklade
poziadavky na doplnenie novych tzemi, obec obstarala ZaD platného UPN obce. Casovy horizont UPN obce
Dolny Bar v zneni ZaD sa predlzuje do r. 2040 (s vyhladom do roku 2050).

Pre ,,ZaD €. 4“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

° Zavazna cast ,UPN regidnu TTSK”, vyhlasena vseobecne zadviaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

. UPN-O Dolny Bar, schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Dolnom Bare &. 2/02/2005 zo diia
18.02.2005, v zneni neskorsich ZaD.

. PoZiadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 4“, schvalené uznesenim OZ ¢. 4/10/2020 zo dfia 29.10.2020.

. Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie stavby ,Logistické centrum Dolny Bar — Kapacitné posudenie
krizovatky ciest I. triedy ¢. 63 a lll. triedy ¢. 1397 v intravilane obce Dolny Bar”, iProdos s.r.o0., 10/2020.

. Zamer ,,Rekonstrukcia krizovatky ciest /63 a 111/1397“, DKVIA s.r.0., 10/2020

. Dokumentdcia pre Uzemné rozhodnutie stavby ,Rychlostnd cesta R7 Dolny Bar - Zemné“,
DOPRAVOPROJEKT a.s., 12/2019

. Dokumentacia pre uUzemné rozhodnutie stavby ,Rychlostnd cesta R7 MlieCany — Dolny Bar“,
VALBEK&PRODEX spol. s.r.o., 06/2020.

Hlavné ciele rieSenia ,ZaD €. 4 su definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej Casti).

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — rozvojové plochy (priestorové celky regulacie)

Ozn. Ozn. Prevladajuca funkcia Prevladajuca funkcia v zmysle | Popis ZaD ¢. 4

vzmysle | vzmysle | vzmysle platného UPN ZaD¢. 4

platného | ZaD¢. 4

UPN

7 -- Plochy s prevladajucou Plochy s prevladajucou Zmena etapizacie
obytnou funkciou — obytnou funkciou — byvanie z nadvrhovej do vyhladove;j
byvanie etapy

8 -- Plochy s prevladajucou Plochy s prevladajucou Zmena etapizacie
obytnou funkciou — obytnou funkciou — byvanie z navrhovej do vyhladove;j
byvanie etapy

N2 17 Plochy prvkov Plochy s prevladajucou Rozsirenie existujucej
ekologického vyznamu vyrobnou funkciou - skladky odpadu (dalsia

odpadové hospoddarstvo etapa)

N1 18 Plochy polnohospodarskej | Plochy s prevladajicou Vystavba novej obytnej

pody obytnou funkciou — byvanie zony
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Ozn. Ozn. Prevladajuca funkcia Prevladajuca funkcia v zmysle | Popis ZaD¢. 4
vzmysle | vzmysle | vzmysle platného UPN ZaD¢. 4
platného | ZaD¢. 4
UPN
21 19 Plochy s prevladajucou Plochy s prevladajucou Vystavba stoldrstva
obytnou funkciou vyrobnou funkciou —
remeselnd vyroba
10 20 Plochy s prevladajucou Plochy s prevladajucou Vystavby novej obytnej
obytnou funkciou obytnou funkciou — byvanie zony
(vyhladova etapa)

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke €. 1) nemaju plosny priemet a su v dokumentacii vyznacené bez Ciselného
oznacenia. Jednd o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a.

Uprava/posun trasy rychlostnej cesty R7 Bratislava — Nové Zamky (juzny cestny tah) a
prelozky cesty 1/63 podla aktualnych podkladov (DUR) + zrudenie pdvodnych navrhov
UPN obce Dolny Bar —trasa R7 bola v UPN obce navrhovand v juznom obchvate obce,
v ,,ZaD €. 2“ bola navrhovand v severnom obchvate (p6vodna trasa vSak nebola
zru$enad), obidve trasy st v sicasnosti neaktualne, trasa 1/63 bola v UPN obce
navrhovana vo vychodnom obchvate Dolného Stélu v inej polohe kolidujicej

s ndvrhom R7 — pozri aj kapitolu ¢. 2.12.1

Pozn.: Rychlostna cesty R7 a preloZka cesty 1/63 st podla platného UPN zaradené
medzi verejnoprospesné stavby, meni sa len ich poloha v grafickej ¢asti.

Navrh zbernej komunikacie a jej zaradenie medzi verejnoprospesné stavby
(rekonstrukcia krizovatky ciest 1/63 a I11/1397)

Navrh obsluznych komunikacii a ich zaradenie medzi verejnoprospesné stavby
(komunikacia na odklonenie ¢asti nakladnej dopravy z priemyselného parku,
komunikacie v novych obytnych zénach)

Navrh okruznej krizovatky a jej zaradenie medzi verejnoprospesné stavby (krizovatka
komunikacie na odklonenie casti nakladnej dopravy z priemyselného parku s cestou
1/63)

Navrh tabul zacdiatok/koniec obce na Uroveri hranic existujlcej resp. navrhovanej
zastavby a ich zaradenie medzi verejnoprospesné stavby

Uprava/posun trasy navrhovaného vodovodného privadzaca na severnom cipe obce
(v rdmci spodrobnenia mierky spracovania UPN regiénu na Grovni UPN obce)

Uprava/zmensenie hranic biocentra regionalneho vyznamu rBC24 (v ramci
spodrobnenia mierky spracovania UPN regiénu na trovni UPN obce)

Zmeny regulacie:

- doplnenie definicii a vysvetliviek regulacie a spésobu ich aplikovania pri
rozhodovani

- doplnenie reguldcie podielu ozelenenia ploch

- doplnenie verejnoprospesnych stavieb (za u¢elom zabezpecenia pozemkov pre
existujuce a navrhované stavby — najma komunikacie a okruzna krizovatka)

- dalSie Upravy vyznacené najma v texte zavaznej Casti, osobitne: zosuladenie
s platnymi pravnymi predpismi.

Po spracovani ,,ZaD ¢. 4“ budu tieto prerokované podla § 22 v stvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZzené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Dolnom Bare.
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1.2 Vyhodnotenie doterajiecho UPN obce

>> V zdvere sa vkladd vyhodnotenie doterajsieho UPN obce s textom, ktory znie: >>

UPN obce Dolny Bar bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Dolnom Bare ¢. 2/02/2005 zo dria
18.02.2005. Pévodny UPN bol tri krat aktualizovany (,,ZaD ¢. 02/2007“, ,ZaD &. 2, ,ZaD &. 3“ — prerokovanie
»Z2aD ¢. 3“ bolo zrusené Uznesenim OZ ¢. 4/10/2020 zo dina 29.10.2020). ,,ZaD ¢. 4“ menia a dopfﬁajt] schvalenu
dokumentaciu len vrozsahu podla ,Hlavnych ciefov rieSenia” (pozri popis v predchadzajucom texte).
Neovplyvnuju koncepciu riesenia schvalenej dokumentdcie, len vytvaraju podmienky pre umiestnenie novych
rozvojovych ploch.

1.3 Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

>> V zdvere sa vklada zhodnotenie suladu riesenia ,,ZaD ¢. 4“ so zadanim s textom, ktory znie: >>

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce
Dolny Bar. Vzhladom na charakter dokumentacie ,,ZaD €. 4“, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD ¢&. 4“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Dolny Bar a poZiadavky, stanovené v ,,Zadani UPN obce Dolny
Bar”.

2. RIESENIE UPN OBCE

2.2 Vizby vyplyvajlice z rieSenia a zo zaviznych ¢éasti UPN regionu

>> V zdvere sa vkladd zhodnotenie dopadu UPN regiénu TTSK na ,,ZaD é. 4“ s textom, ktory vrdtane nadpisu
znie: >>

Dopady zaviznej ¢asti UPN regiénu na rie$enie ,,ZaD €. 4“:

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN-O Dolny Bar ajeho ZaD je schvaleny UPN
regionu TTSK (zavaznu East vymedzuje VZN TTSK €. €. 33/2014) — regulativy, vztahujice sa na obec Dolny Bar

boli vyhodnotené vrieSeni platného UPN v zneni neskorSich zaD (,ZaD & 2“), preto ich opakovane
neuvadzame.

V rdmci spodrobnenia mierky spracovania UPN regiénu na Grovni UPN obce je navrhovana:

. Uprava/posun trasy rychlostnej cesty R7 (v zmysle bodu 9.3.3.4.3 v ¢asti I. UPN regidnu TTSK) a cesty 1/63
(v zmysle bodu 9.3.5.5 v ¢asti I. UPN regiénu TTSK) na zaklade aktualnych podkladov — k stladu projektu
rychlostnej cesty R7 a suvisiacich stavieb so zavaznou ¢astou UPN regiénu TTSK sa kladne vyjadril Grad
TTSK, odbor cest. ruchu, podpory podnikania a ZP, oddelenie UP a ZP listom ¢&. 01082/2019/0UPZP-
833/Du zo dria 10.04.2019) — pozri aj kapitolu ¢. 2.12.1.

. Uprava/posun trasy vodovodného privadzaca (v zmysle bodu 10.2.3 v &asti I. UPN regiénu TTSK) mimo
navrhovaného rozsirenia regionalnej skladky odpadu v lokalite ¢. 17

. Uprava/zmensenie hranic biocentra regionalneho vyznamu rBC24 (v zmysle bodu 12.1.1 v &asti I. UPN
regionu TTSK) mimo navrhovaného rozsirenia regiondlnej skladky odpadu v lokalite ¢. 17, ktoru
v sUcasnosti tvoria len plochy ornej pody.
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

>> V zdvere sa vkladd ndvrh dopravy na zdklade ,,ZaD ¢. 4“ s textom, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres ¢. 03):

. rychlostna cesta R7 a zberna komunikacia B1/prelozka cesty 1/63 vo vychodnom obchvate Dolného Stélu
(Gprava tras podla aktualnych podkladov (DUR) a s tym suvisiace zrugenie pdvodnych navrhov UPN)

V rdmci plnenia Zaverecného stanoviska na stavby R7 Holice — Dunajska Streda a Dunajska Streda — Nové
Zamky NDS a.s. zrealizovala navrh posunu trasy v oblasti Katniky (¢ast BlaZov) arozdelila trasu R7
Dunajskd Streda — Nové Zamky na 4 samostatne prevadzkovatelné useky. Nasledne zabezpedila
vypracovanie dokumentdcie pre Gzemné rozhodnutie (DUR) pre useky Rychlostnej cesty R7 Holice —
Mliecany, R7 MlieCany — Dolny Bar, R7 Dolny Bar — Zemné, z ktorych 2 Useky suvisia aj s Uzemim obce
Dolny Bar. Suc¢astou DUR je aj navrh posunu trasy vychodného obchvatu Dolného Stalu do polohy, ktora
nekoliduje s navrhom rychlostnej cesty R7 (rieSeného Uzemia sa dotyka len okrajovo).

. zbernd komunikacia B3

Navrh vyplyva zo spracovaného Zameru ,Rekonstrukcia krizovatky ciest 1/63 a ll11/1397“, DKVIA s.r.o.,
10/2020.

. dopravna obsluzna miestna komunikacia C2 (M08/40)

Ndavrh vyplyva zo spracovanej Dokumentacie pre uzemné rozhodnutie stavby ,Logistické centrum Dolny
Bar — Kapacitné posudenie krizovatky ciest I. triedy ¢. 63 a lll. triedy ¢. 1397 v intravilane obce Dolny Bar”,
iProdos s.r.o., 10/2020.

. pristupova obsluzna miestna komunikacia C3 (MOK)
. okruzna krizovatka

. tabule zaéiatok/koniec obce.

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 4“ nedochadza kinym zdsadnym zmendam v dopravnom rieSeni. Podrobny navrh
rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikAcii.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

>> V zdvere sa vkladd ndvrh vodného hospoddrstva na zdklade ,,ZaD ¢. 4“ s textom, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):
. vodovodny privadzac (vykres ¢. 07)

. vodovod pitnej vody (Uprava trasy)

. splaskova kanalizacia

. zavlahové potrubie (prekladka trasy).

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 4“ nedochddza kinym zmenam vtechnickom rieSeni. Podrobny navrh riesenia
technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prislusnymi

spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Dolny Bar na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie pitnou vodou — Obec Dolny Bar je zasobovana z pitnou vodou pomocou skupinového
vodovodu Dunajska Streda — Kutniky — Dolny Bar — Trhova Hradska.

. Odkanalizovanie — Obec Dolny Bar ma vybudovanu splaskovi kanalizaciu (gravitacno-tlakova s3
precerpavacimi stanicami v obci) s ukonéenim v COV Kutniky pri Dunajskej Strede.
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2.12.3 Energetika

>> V zavere sa vkladad ndvrh energetiky na zdklade ,,ZaD ¢. 4“ s textom, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):
. stredotlakovy plynovod

. trafostanica.

V dokumentacii ,ZaD ¢. 4“ nedochadza k inym zmenam v technickom rieSeni, prip. potreba navysenia kapacity
el. siete bude predmetom riesenia podrobnejsich stupriov PD. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia
navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade
s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Dolny Bar na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie elektrickou energiou — Obec Dolny Bar je el. energiou zdsobovana prostrednictvom vedenia
VN - 22 kV €. 453. Vedenie ¢. 453 prichadza juhozapadne a jeho trasa pokracuje na juho- juhovychodnom
okraji obce. Zvedenia su vysadené pripojky VN 22 kV kdistribu¢nym transformaénym staniciam,
prostrednictvom ktorych je zdsobovana el. distribuéna siet NN v obci.

. Zasobovanie plynom — Obec Dolny Bar je zdsobovana zemnym plynom (ZP) z nadradeného systému VTL
Bratislava - Komarno DN300 PN40. Z tohoto VTL plynovodu je vyustend VTL pripojka ukoncena
samostatnou RS 1200/2/2. Miestne STL rozvody ZP v obci Dolny Bar su zrealizované kombinaciou
ocelového potrubia a LPE (polyetylén), s prevadzkovym pretlakom 300 kPa.

2.12.4 Telekomunikacie

>> V zdvere sa vkladd ndvrh telekomunikdcii na zdklade ,,ZaD ¢. 4“ s textom, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 4“ su navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 04):

. telefénna siet (vratane tech. zariadeni — rozvodnych kabinetov).

V dokumentacii ,ZaD ¢. 4“ nedochadza k inym zmenam v technickom rieseni. Podrobny navrh riesenia
technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi
spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Dolny Bar na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Telekomunikacie — V katastralnom Uzemi obce su v suéasnosti vedené podzemné a vzdu$né
telekomunikacné vedenia v sprdve Slovak telekom a.s.. Obec ma pomerne dobré pokrytie signalmi
mobilnych telefénnych sieti T — Mobile, Orange a 02. V obci je vybudovany miestny rozhlas.

2.16 Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polhohospodarskeho podneho fondu a
lesného p6dneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Polnohospodarsky podny fond

>> V zdvere sa vkladd vyhodnotenie zaberov poln. pédy na zdklade ,,ZaD ¢. 4“ s textom, ktory znie: >>

Vyhodnotenie zdberov polhohospodarskej pody pre rieSené Uzemie ,ZaD €. 4“ je spracované v zmysle zakona €.
202/2004 Z. z. v zneni zakona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
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58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouZité tieto podklady — bonitované podno-
ekologické jednotky podla UPN obce Dolny Bar, podklady podla Vyskumného Gstavu pddoznalectva a ochrany
pody, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Riesené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej p6dy mimo zastavaného tGzemia a v zastavanom
uzemi. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese €.
06. Podla vyhlagky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka & 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, patri
polnohospodarska p6da, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 6. skupiny kvality (BPEJ 0017005/1.,
0019002/1., 0036005/2., 0032065/6., 0095002/7.). NajkvalitnejSou pédou v k. U. Dolny Bar su kédy 0017002,
0017005.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pdde (§ 12 ods. b/ zédkona &. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD ¢. 4“ sa nemdzu spracovévat variantne (pri rie$eni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieseniu). Nulovy variant preto v pripade ,ZaD ¢. 4“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutoénila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufzitia, t. j.:

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Prevladajtca funkcia v zmysle platného UPN

Qlatného ZaD¢.4

UPN

7 -- Plochy s prevladajucou obytnou funkciou — byvanie

8 -- Plochy s prevladajucou obytnou funkciou — byvanie

N2 17 Plochy prvkov ekologického vyznamu

N1 18 Plochy polnohospodarskej pody

71 19 Plochy s prevladajucou obytnou funkciou

10 20 Plochy s prevladajucou obytnou funkciou (vyhladova etapa)

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v “ZaD ¢. 4“

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 4“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovym zdmerom na
polnohospodarskej pdéde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu

(popis):

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuzitie

platného ZaD¢c. 4 vzmysle ZaD ¢. 4 Popis ZaD ¢. 4

UPN

7 -- Plochy s prevladajucou Zmena etapizdcie z navrhovej do vyhladovej
obytnou funkciou — byvanie etapy

8 -- Plochy s prevladajucou Zmena etapizacie z navrhovej do vyhladovej
obytnou funkciou — byvanie etapy

N2 17 Plochy s prevladajucou Rozsirenie existujucej sklddky odpadu na
vyrobnou funkciou - odpadové | ploche, ktora je v sucasnosti vyuzivana ako
hospodarstvo orna poda

N1 18 Plochy s prevladajucou Vystavba novej obytnej zony na ploche, ktora
obytnou funkciou — byvanie je v sucasnosti vyuzivand ako ornd poda

Z1 19 Plochy s prevladajucou Vystavba stolarstva na ploche, ktora bola
vyrobnou funkciou — v platnom UPN navrhovana na int funkciu
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Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuzitie

platného ZaD¢c. 4 vzmysle ZaD¢. 4 Popis ZaD ¢. 4

UPN
remeselna vyroba (byvanie)

10 20 Plochy s prevladajucou Vystavba novej obytnej zény na ploche, ktora
obytnou funkciou — byvanie je v stcasnosti vyuzivana ako ornd poda a

v platnom UPN je navrhovana na funkciu
byvanie vo vyhladovej etape

PoZiadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape ndvrhu) 15,2450 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Vratenie polnohospodarskej pody 2,7000 ha
odsuhlasenej podla §13 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody
(z dévodu zmeny etapizacie schvalenych lokalit z etapy navrhu do etapy vyhladu)

Rozdiel = nova poziadavka na zaber po odpocitani vratenej pody: 12,5450 ha

Zdoévodnenie navrhu

Obec Dolny Bar pristupila k spracovaniu ,,ZaD ¢. 4“ najma z dévodu, Ze zastupcovia obce prehodnotili pévodné
rieSenie UPN a maju zaujem skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Gzemia obce zmenou
regulacie lokalit schvalenych v platnom UPN obce v zneni neskorsich predpisov (zmena regulacie je spojena aj
so zmenou funkéného vyufZitia), doplnit nové rozvojové lokality a skvalitnit dopravnu infrastrukturu obce.

Najrozsiahlejsi zaber polnohospodarskej pody predstavuju lokality ¢. 17 a 18. Pouzitie polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske ucely v lokalite ¢. 17 odévodriujeme nutnostou dalSieho rozsirenia regiondlnej skladky
odpadu, ktora je aj navrhovanou verejnoprospesnou stavbou - pripadné rozsirenie skladky na menej kvalitnu
polnohospodarsku podu nie je mozné z dovodu potreby nadvaznosti na existujuci aredl skladky, t. j. nie je
mozné iné ako navrhované rieSenie. Pouzitie polnohospodarskej p6édy na nepolnohospodarske ucely v lokalite
¢. 18 odévodriujeme tym, Ze prevazna Cast lokality sa nachadza na nechranenej polnohospodarskej pode
a potrebou pléch pre umiestnenie novej obytnej zény obce v tejto Casti obce, kde su vytvorené idedlne
podmienky pre rozvoj (bola ukoncend vystavba v susediacej lokalite ¢. 12-Z1 aobec uZ nedisponuje
dostatocnymi rezervami ploch pre redlne potreby domacich obyvatelov, najmd mladych, ktori maju zaujem
o vystavbu rodinnych domov).

Obec ponuka ako kompenzaciu za novy zdber polnohospoddrskej pody vratenie polnohospodarskej pody
odsuhlasenej na odnatie pre lokality ¢. 7, 8 (teraz preradené do etapy vyhladu) v celkovej vymere 2,7000 ha,
takze konecny novy zdber polhohospoddrskej pody bude znizeny.

Obec Dolny Bar oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpeci dalsi rozvoj
a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD ¢. 4“

Ziadatel: Obec Dolny Bar, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita Katastralne | Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku
c. uzemie lokality pody polnohosp. hydromelior. etapa /ina
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie informacia
v ha Skupina vymera v
BPEJ ha
17 k. 0. Dolny Plochy s prevladajucou 4,7372 4,7372 0017002/1. 2,9000 sukromnik -- navrh do orna pbda/ --
Bar vyrobnou funkciou - 0019002/1. 1,8000 roku 2040
odpadové hospodarstvo 0095002/7. 0,0372
18 k. u. Dolny Plochy s prevladajucou 9,1300 9,1300 0017002/1. 0,2338 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda/ --
Bar obytnou funkciou — byvanie 0017005/1. 1,4817 roku 2040
0036005/2. 2,4742
0035011/6. | 4,9403
19 k. U. Dolny Plochy s prevladajucou 0,1119 -- -- -- sukromnik -- navrh do nepoln. péda /
Bar vyrobnou funkciou — roku 2040 | --
remeselna vyroba
20 k. U. Dolny Plochy s prevladajucou 1,3778 1,3778 ZU 0,7255 sukromnik -- navrh do orna poda,
Bar obytnou funkciou — byvanie 0017005/1. 0,6050 roku 2040 | zéhrady/ --
0032065/6. 0,0473
Spolu -- - 15,3569 15,2450 | -- 15,2450 | - - - -

ZU = zastavané Gzemie obce.

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu podu v danom katastralnom uzemi.

Viyhodnotenie zaberu pre rychlostntd cestu R7 a stvisiace stavby bol predmetom rie$enia UPN regiénu TTSK (v mierke spracovania UPN regiénu, ktora bude vyZadovat
spodrobnenie v ramci spracovania dalSich stupriov PD a v pripade potreby aj udelenie sthlasu podla §15 zakona o ochrane polnohospodarskej pody).

Vyhodnotenie zdberu pre prelozku cesty 1/63 bude rieSené v dalSom stupni PD podla §15 zdkona o ochrane polhohospodarskej pody.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polhohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,,ZaD €. 4“ — poZzadované zmeny v udelenom stihlase
k predchadzajicim UPD, tykajtice sa vratenia odstihlaseného zaberu polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec Dolny Bar, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita €. | Katastraln | Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind

(oznat. e uzemie vyuzitie lokality v ha pody polnohosp. hydromelior. etapa informacia

podla (funkéné (vymera Celkom | Z toho pody zariadenia realizacie

udeleného vyuzitie lokality v ha

sthlasu) podla podla Skupina vymera
udeleného udeleného BPEJ vha
suhlasu) suhlasu)

7 k. U. Dolny | Plochy poln. | 1,3500 1,3500 | 0017005/1. 1,3500 sukromnik zavlahy - ¢ast navrh orna pbda / pre lokalitu

(7) Bar pody (1,35) €. 7 bol suhlas udeleny
(plochy v procese prerokovania
s prevladaju- UPN obce Dolny Bar (&.
cou obytnou KPU-B2004/00299 zo
funkciou — dnia 30.11.2004)
byvanie)

8 k. . Dolny | Plochy poln. | 1,3500 1,3500 | 0017005/1. 1,3500 sukromnik -- navrh orna pbda / pre lokalitu

(8) Bar pody (1,35) €. 8 bol suhlas udeleny
(plochy v procese prerokovania
s prevladaju- UPN obce Dolny Bar (&.
cou obytnou KPU-B2004/00299 zo
funkciou — dnia 30.11.2004)
byvanie)

Spolu - 2,7000 2,7000 | - 2,7000 - - - -

Lokality ¢. 7, 8 st preradené z navrhovej do vyhladove]j etapy (podmienkou realizacie lokalit vo vyhladovej etape je dal3ia aktualizacia UPN obce, ktorej sic¢astou bude aj
nova poziadavka zaberu poln. pody).

12 | UPns.r.o.




Uzemny plan obce Dolny Bar — Zmeny a doplnky €. 4 | © 2021

Ill. Zmeny a doplnky zavaznej textovej casti

Nazov kapitoly é. 2.18 s textom ,,Ndvrh zdviiznej ¢asti” sa nahrddza textom ,,Zaviznd éast”, celé oznacenie
a ndzov kapitoly potom znie:

2.18 ZAVAZNA CAST

>> V zdvere uvodnej casti sa vkladaju vysvetlivky k uplatiovaniu reguldcie s textom, ktory vrdtane
podnadpisu znie: >>

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:

Zakreslenie navrhovanych koridorov cestnych komunikacii v UPN obce ma koncepény/schematicky
charakter a zobrazuje len navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajsie miestne komunikacie
mbézu byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stuprfiov PD.
Korekcia trasovania komunikacii v podrobnejSich stupfioch PD, zahfiajuca aj ich pripadné
,zakrivenie/zalomenie/posunutie”, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry v UPN obce mad
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Daldie trasy a
zariadenia mézZu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zdklade podrobnejSich
stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stupnoch PD, zahfiajuca aj ich pripadnu intd polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor
s UPN obce.

Pre stavby, ktorych umiestnenie je v ,povolovacom procese” pred ucinnostou VZN o vyhlaseni zavaznych
¢asti ,ZaD €. 4“, sa regulacia uplatriuje v silade s UPN obce, platnym v ¢ase ,,povolovacieho procesu®.

,Povolovacim procesom” sa rozumie pravoplatne vydané uzemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie
na pozemné stavby alebo inZinierske siete, zabezpecujluce napojenie tychto pozemnych stavieb (aj ak bol
proces zruseny a bude prebiehat opakovane).

Rozvojové plochy €. 7, 8, 9, 10, 11 su navrhované v etape vyhladu — tieto plochy su vymedzené z dévodu
vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizicie je daldia aktualizicia UPN obce. Do doby
schvélenia aktualizacie UPN obce mézu byt vyuZivané len ako plochy polhohospodarskej pddy — regulaény
blok N1.

Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

>>Za 2. odsek uvodnej casti sa vklada text, ktory znie: >>

Podiel prevladajucej funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funkénej plochy.

>> V podnadpise ,,Plochy s prevlddajiucou obytnou funkciou ...“ sa za text ,12“ vklada text ,,-Z1“ a za text
»16“ sa vkladad text ,, 18, 20 (7, 8, 9, 10 len v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatriovaniu reguldcie)” ,
cely podnadpis potom znie: >>

Plochy s prevladajucou obytnou funkciou - regulaény blok Z1 a rozvojové plochy¢. 2, 3,6, 7, 8,9, 10
al12-71, 16,18, 20 (7, 8, 9, 10 len v etape vyhladu — pozri Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie)
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>>V 2. odrdZke v casti , Pripustné vyuZitie:“, vyplyvajucej zo ,ZaD ¢. 2“, sa za text ,,16“ vkladad text, ktory
znie: >>

,2,3,7,8,9,10,12-71, 18, 20 (v lokalite €. 18 aj bytové domy s obéianskou vybavenostou)

>> 1. odrdzka v Easti ,,Pripustné vyuZitie:“ s textom ,plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch a
prislichajice zariadenia (gardZe, drobné hospoddrske objekty)” sa vypusta. >>

>> V podnadpise ,,Plochy s previadajucou vyrobnou funkciou ...“ sa za text ,13“ vklada text ,, 17, 19“, cely
podnadpis potom znie: >>

Plochy s prevladajicou vyrobnou funkciou - regulacny blok Z2, Z3, Z4 a rozvojové plochy €. 5a, 5b
al3,17,19

>> V 1. odrdzke v casti , Pripustné vyuZitie:” sa za text ,podnikatelské aktivity” vklada text, ktory znie: >>

, vV rozvojovej ploche ¢. 19 len remeselnd vyroba (stolarstvo a s nim savisiace prevadzky), v rozvojovej ploche ¢.
5b aj kompostaren a zariadenia suvisiace s odpadovym hospodarstvom

>>V 3. odrdzke v casti , Pripustné vyuZitie:“ sa pred text ,,skladkovanie komundlneho” vklada text, ktory znie:
>>

odpadové hospodarstvo -

>> V 3. odrdzke v casti , Pripustné vyuZitie:” sa za text ,13“ vkladd text, ktory znie: >>

, 17

>> V podnadpise ,,Plochy s previddajicou rekreacnou funkciou ...“ sa za text ,,15“ vklada text ,, D2“, cely
podnadpis potom znie: >>

Plochy s prevladajicou rekreacnou funkciou - rozvojové plochy ¢. 4, 14, 15, D2

>> 4. odrdzka v Easti ,Pripustné vyuZitie:” s textom , byvanie (len plocha é. 6” sa vypuista. >>

>> V podnadpise , Plochy polnohospoddrskej pédy ...“ sa za text ,blok N1“ vklada text ,avyhladové
rozvojové plochy ¢ 7, 8, 9, 10 do doby schvdlenia aktualizdcie UPN (pozri Vysvetlivky k uplatriovaniu
reguldcie)“, cely podnadpis potom znie: >>

Plochy polnohospodarskej pody - regulacny blok N1 a vyhladové rozvojové plochy €. 7, 8, 9, 10, 11
do doby schvalenia aktualizacie UPN (pozri Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie)

>> Text sa nemeni. >>

Plochy prvkov ekologického vyznamu - regulacny blok N2

>> Text sa nemeni. >>
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>> Uvodny odsek acely text, stvisiaci s priestorovym celkom reguldcie ¢é. Z1, vyplyvajice zo ,ZaD ¢.
02/2007“, sa vypustaju. >>

>> Podnadpis ,,Pre priestorovy celok reguldcie ¢. D1 (Plocha s prevlddajicou funkciou obcianske vybavenie a
sklady) stanovujeme podrobnejsiu reguldciu pripustného a nepripustného vyuZitia pléch:“, vyplyvajici zo
,ZaD é. 02/2007“, sa vypusta a v dalsom odseku sa text ,,Previddajica (hlavnd) funkcia:“ nahrddza textom
»Plochy s prevladajucou funkciou”, za text ,,(OVS)“ sa vklada text ,- rozvojovd plocha ¢. D1“ a tento odsek sa
meni na podnadpis, cely podnadpis potom znie: >>

Plochy s prevladajucou funkciou obcianske vybavenie a sklady (OVS) — rozvojova plocha ¢. D1:

>> Text ,,Podmienecne vhodné vyuiitie:“ a text ,vyroba, skladovanie, zariadenia dopravy, vsetky druhy
éinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zépachom, hlukom, vibrdciami, prasnostou, zvysenym
vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmed:zili vyuZitie parciel pre ucely byvania, individudlna
chatovd rekredcia” sa vypustaju. >>

>> Cely text, suvisiaci s priestorovym celkom reguldcie é. D2, vyplyvaijuci zo ,,ZaD & 02/2007%, sa vypusta. >>

>> V zdvere sa vkladaju vysvetlivky k uplatiovaniu reguldcie funkéného vyuZitia s textom, ktory vrdtane
podnadpisu znie: >>

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie funkéného vyuzitia:

. Pre potreby vypoctu podielov urcenych funkcii sa za 100% funkéného vyuZitia celého regulacného bloku
povaZuje:
- Celkova podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby regulacného bloku - v pripade budov

- Celkova plocha regula¢ného bloku - v pripade spevnenych/nespevnenych pléch.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Maximalna podlaznost objektov

>>Pred 1. odrdzku sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

. 3 nadzemné podlazia + podkrovie: pre plochu ¢. D1

‘ >>V odrazke, vyplyvajicej zo ,,ZaD é. 2“, sa vypusta text ,, resp. ustipeného podlazia“. >>

‘ >>V 1. odrdzke sa vypusta text ,6,“ a za text ,, 12 sa vkladd text, ktory znie: >>

-Z1

‘ >>V 1. odrdzke sa za text ,,Z2“ vkladad text, ktory znie: >>

, 18,19, 20
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>>V 2. odrdzke sa v zdvere vklada text, ktory znie: >>

,D2,17

>> Cely text odrdZok, vyplyvajtcich zo ,,ZaD é. 02/2007“, sa vypusta. >>

>>V zavere sa vkladaju definicie pojmov s textom, ktory znie. >>

Definicie pojmov:

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma Uroven podlahy v priemere nizsie ako 800
mm pod Uroviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej Urovne
podlahy vzhladom na terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného
podlazia (v pripade pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi
a minimalnymi hodnotami vyskovej urovne vzhladom na terén. Ostatné podlazia su nadzemné (STN 73
4301/Z1 Budovy na byvanie).

,Podkrovim“ sa v pripade plochych striech rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP
vymedzeny konstrukciou krovu a dalS$imi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuZitie, za
podkrovie sa pritom povaZuje také podlazie, ktoré mda aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
konStrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnd resp. stropnu
konstrukciu nie su vyssSie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy
na byvanie).

,Podkrovim* sa v pripade Sikmych striech rozumie posledné ustupujice / polovi¢né podlaZie, t. j. podlazZie
so zastavanou plochou do vymery 50% zastavanej plochy predchddzajuceho (predposledného) podlazia.
(STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukcéna vyska je obmedzena na max. 4,5 m. V pripade prekroc¢enia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Intenzita vyuZitia ploch

>>V uvode sa za text .k ploche” vklada text, ktory znie: >>

stavebného

>>V uvode sa text ,resp. regulaéného bloku” vypusta. >>

>>Pred 1. odrdzku sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

70%: pre plochu ¢. D1

>>V 2. odrdzke sa za text ,12“ vklada text, ktory znie: >>

-Z1

>>V 2. odrdzke sa za text ,,Z2“ vkladad text, ktory znie: >>

, 18,19, 20
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>>V 4. odrdzke sa v zdvere vkladad text, ktory znie: >>

,D2,17

>> Cely text odseku, vyplyvajiuceho zo ,,ZaD é. 02/2007“, sa vypusta. >>

>>V zavere sa vkladaju definicie pojmov s textom, ktory znie: >>

Definicie pojmov:

. ,Stavebnym pozemkom” pre uUcely vypoltu percenta zastavanosti sa rozumie rieSené Uzemie PD na
Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny
pozemok” nie je moiné povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym odélenenim od ,stavebného
pozemku®, ktory by znizenim vymery nesplfial podmienky platného UPN — na takejto ploche daliia
vystavba nie je mozna.

. Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych
konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejSej casti stavby vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny. Do zastavanej plochy sa nepocita podorysny priemet previsajucich atik, striech,
balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

>> V zdvere sa vkladaju nové regulativy podielu ozelenenia pléch a vysvetlivky k uplatriovaniu reguldcie
priestorového usporiadania s textom, ktoré vratane podnadpisov zneju: >>

Podiel ozelenenia ploch

Regulativ uréuje minimalne percento ozelenenia (pomer zapocitatefnych pléch zelene na rastlom teréne alebo
,teréne nad podzemnymi konstrukciami“ k ploche stavebného pozemku x 100). Do zapocitatelnych pléch
zelene na rastlom teréne alebo ,teréne nad podzemnymi konstrukciami sa zapocitava verejna i sukromna
zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych ploch, Uzitkovej vegetdcie, poli a ostatnych ploch, okrem
zastavanych a spevnenych pléch a Ciastone spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t. j. so
zatravnovacou dlazbou alebo Strkom. Podiel ozelenenia pléch je rozdielom celkovej plochy stavebného
pozemku a spevnenych a zastavanych ploch. Minimdlne percento ozelenenia je stanovené nasledovne:

. 40%: pre plochy ¢. 1, 2,3,6,7,8,9, 10, 11, 12-71, 14a, 14b, 15, 16, 21, Z2, Z3, 18, 19, 20, D2
° 10%: pre plochy ¢. 4, 5a, 5b, 13, Z4, 17, D1.

Definicie pojmov:

e, Stavebnym pozemkom” pre ucely vypoctu percenta ozelenenia sa rozumie rieSené uzemie PD na Uzemné
rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestfiuje stavba/stavby. Za , stavebny pozemok” nie
je mozné povaZovat plochu, ktora vznikne dodatoénym od¢lenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by
zniZzenim vymery nespliial podmienky platného UPN — na takejto ploche daliia vystavba nie je mozna.

e  ,Rastlym terénom” sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s
kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie si umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie.
,Terénom nad podzemnymi konstrukciami” sa rozumie plocha s novymi vrstvami pddotvorného substratu
nad podzemnym konstrukciami, ktora dosahuje hrubku min. 1,0 m.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie priestorového usporiadania:

. Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznosti objektov, max. percentom zastavanosti, prip.
iné) sa netykaju existujlicich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade
rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do stcasnych parametrov).
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Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

>>V 1. odseku sa za text ,,a Z1” vkladad text, ktory znie: >>

,D1,18

>>V 1. odseku sa v zdvere vkladd text, ktory znie: >>

Umiestnenie zariadeni obcCianskej vybavenosti je pripustné aj v inych navrhovanych plochach (pozri pripustné
vyuzitie v predchadzajicom texte).

>> Cely text odseku, vyplyvajiceho zo ,ZaD é. 02/2007“ sa vypusta. >>

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia

>> Cely text 2. odrazky, vyplyvajicej zo ,ZaD & 02/2007%, sa vypusta. >>

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia GUzemia

>> Cely text 2. odrazky, vyplyvajicej zo ,ZaD & 02/2007%, sa vypusta. >>

>>V 4. odrazke, vyplyvajicej zo ,,ZaD é. 02/2007“, sa text ,,666/2004“ nahrddza textom, ktory znie: >>

7/2010

>>V 6. odradzke, vyplyvajicej zo ,,ZaD ¢. 02/2007“, sa text ,,223/2001“ nahrddza textom, ktory znie: >>

79/2015

>>V 8. odrdzke, vyplyvajicej zo ,,ZaD é. 02/2007“, sa text ,,5302/2007“ nahrddza textom, ktory znie: >>
532/2007
Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot, ochrany a

vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

>> Cely text, vyplyvajtici zo ,,ZaD é. 02/2007*, sa vypusta. >>

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability

>> Text sa nemeni. >>
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Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>>V 13. odrdzke sa text ,223/2001“ nahrddza textom, ktory znie: >>

79/2015

>>V zdvere odrdzky ,respektovat sprisnené podmienky pre zdstavbu vo vybranych rozvojovych plochdch ...
sa vklada novd pododrdzka s textom, ktory znie: >>

pre rozvojovu plochu ¢. 17:

Pri rozSirovani a prevadzkovani skladky reSpektovat poziadavky ochrany prirody vzhladom k tomu, Ze
skladka bezprostredne susedi s biocentrom regionalneho vyznamu. Predovsetkym je potrebné
zabezpecit nepriepustnost podloZia skladky a vysadbu vyssej zelene v juhozdpadnej obvodovej Casti
skladky (na znizZenie vplyvu veternej Cinnosti a vytvorenie optickej clony dotvarajicej charakter krajiny
a zamedzujucej naruseniu charakteru krajiny skladkou).

Dalej je potrebné realizovat opatrenia na ochranu podzemnej vody:
- poutzit tesniacu féliu na dne skladky v hribke 2 mm (namiesto predpisanych 1,5mm)

- za Ucelom monitoringu skladky realizovat 1 kontrolny vrt ochrany podzemnej vody nad skladkou (v
smere prudenia spodnej vody) a 3 vrty pod skladkou (namiesto predpisanych 2 vrtov)

- podla normy STN 838 106 navrhnut kontrolu materidlov a prac na $tandard stanoveny normou:
- Kontrola zemin pre minerdlne tesnenie — vzorkovanie a testovanie
- Kontrola zhotovenia tesniacich vrstiev mineradlneho tesnenia

- Kontrola spojov plastovej folie

>>V 6. odrdzke, vyplyvajicej zo ,,ZaD é. 02/2007“, sa text ,,223/2001“ nahrddza textom, ktory znie: >>

79/2015

>>V zdvere sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

. realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola €. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejsim vinam horucav:

Koncipovat urbanistickd Struktiru mesta/obce tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu

Zabezpe’it zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest

Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire

Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvérat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste/obci

Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel
Zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
Vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny

Vytvarat trvalé, resp. docasné prvky tienenia na verejnych priestranstvach a budovach (napr. tienenim
transparentnych vyplni otvorov budov).
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Zabezpecdit budovanie alternativnych prvkov zelenej infrastruktiry . V rdmci tohto opatrenia :

Podmienit vydanie stavebného povolenia pri rekonstrukcii budov vratane striech, resp. stavbe novych
budov vo vlastnictve mesta, Statu, resp. pravnickych a fyzickych os6b vyuZzivajucich tieto na
podnikatelské u&ely v katastri mesta pre strechy, ktoré maju Gnosnost 60 — 300 kg.m™ iba v pripade,
ak stavebnik preukaze , ze projektova dokumentacia obsahuje realizaciu extenzivnej streSnej zelene
v rdmci rekonstrukcie, resp. stavbe novej budovy.

Podmienit vydanie stavebného povolenia pri rekonstrukcii budov vratane striech, resp. novych budov
vo vlastnictve mesta, $tatu, resp. prdvnickych a fyzickych os6b vyuzivajucich tieto na podnikatelské
Gcely v katastri mesta pre strechy, ktoré maju Gnosnost nad 600 kg.m™ len v pripade, ak stavebnik
preukdze, zZe projektovd dokumentdcia obsahuje realizdciu intenzivnej stresnej zelene v rdmci
rekonstrukcie, resp. stavbe novej budovy

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpe’it a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci
Zabezpecit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
Zabezpecit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

Zabezpe’it a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody
Zabezpecit racionalizaciu vyuZivania vody v budovéch a vyuZivanie odpadovej ,sivej vody”.
Zabezpe’it zber dazdovych véd budovanim retenénych nadrzi

Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pddach v
intravilane obci

Zabezpe’it a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach
V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych véd
V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit opatrenia voci riziku lesnych poZiarov

Samospravy by mali podporovat a pokial moZno zabezpedlit zvysené vyuZivanie lokadlnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

Zabezpecdit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju

Zabezpecdit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pddach v
intravildne obci

Zabezpe’it a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest

Zabezpe’it dostatoénu kapacitu kanalizacie na odvod dazdovych véd
Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpelit udrZiavanie siete lesnych ciest s Uéinnou
protipovodfiovou ochranou a rozru$ovat nepotrebné lesné cesty

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pddy.
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Vymedzenie zastavaného uzemia obce

>>V zdvere sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

V rdmci ZaD ¢&. 4 UPN obce dbjde k rozéireniu hranice zastavaného tzemia o lokality €. 18, 20 (€ast mimo zU)
s rozlohou 9,7823 ha.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

>> Cely text, vyplyvajtci z ,,UPN obce Dolny Bar“ a zo ,ZaD ¢& 02/2007%, sa vypusta (z dévodu, Ze v ,,ZaD ¢. 2“
bol vloZeny novy text ale pévodny text nebol zruseny). >>

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

>> Text sa nemeni. >>

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

>> Text sa nemeni. >>

Ochranné a bezpec¢nostné pasma plynarenskych zariadeni

>> Text sa nemeni. >>

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni

>> Text sa nemeni. >>

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

>> Text sa nemeni. >>

Ochranné pasma vodnych zdrojov

>> Text sa nemeni. >>

Chranena vodohospodarska oblast

>>V 1. odseku sa za text ,,0 voddch” vklada text, ktory znie: >>

a zakona o chranenych oblastiach prirodzenej akumuldacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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>>V 2. odseku sa v zdvere vkladad text, ktory znie: >>

a § 3, ods. 3, 4 zdkona €. 305/2018 Z. z.

Ochranné pasma vodnych tokov
>>Text sa nemeni. >>

Ochrana pred povodiami
>>Text sa nemeni. >>

Ochranné pasmo cintorinov

>>V 2. odseku sa v zavere vklada text, ktory znie: >>

, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7)

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelfovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby
>>Text sa nemeni. >>

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

>> Cely text, vyplyvajtci zo ,,ZaD é. 02/2007%, sa vypusta. >>

Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

>> Text sa nemeni. >>

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

>>V 2. odrdzke 1. odseku sa text ,,Ndvrh zdvéiznej ¢asti” nahrddza textom, ktory znie: >>

Zavazna Cast

>>Za bod 7. sa vkladaju body 8. aZ 11. s textom, ktory znie: >>

8. plochy odpadového hospodarstva (rozSirenie regionalnej skladky odpadu)

9. koridor pre navrhovanu zbernud komunikaciu
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10. okruzna krizovatka

11. tabule zadiatok/koniec obce.

>>V zdvere sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentécii UPN obce Dolny Bar.
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