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Komplexny vykres priestorového usporiadania s vyznacenou zavaznou
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Peres - Riegler: Komplexny vykres priestorového usporiadania s vyzna¢enou
zavaznou cCastou rieSenia M 1:2 880

Vykres organizacie aregulacie Uzemia s vyznacenymi verejnoprospesnymi

stavbami M 1:2 880
PereS - Riegler: Vykres organizdcie aregulacie Uzemia s vyznacenymi
verejnoprospeSnymi stavbami M 1:2 880
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Pere§ - Riegler: Vykres rieSenia verejného technického vybavenia -
elektrifikacia, plynofikacia, telekomunikacie M 1:2 880

Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo

M 1:2 880
Pere$ - Riegler: Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - vodné
hospodarstvo M 1:2 880



8a. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnych pédy na
nepolnohospodarske Gcely M 1:2880

8b. Peres - Riegler: Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej pédy na
nepolfnohospodarske Gcely M1:2880

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Cabaj Capor
Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing. Anna Halabrinova
Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 949 01 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov €.5 : februar 2021

2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Cabaj Capor (dalej len UPN) bol spracovany vroku 2011
a schvaleny uznesenim €.129/2011- UPN-O na zasadnuti Obecného zastupitelstva dna
26.09.2011 .V aprili 2013 boli spracované Zmeny a doplinky ¢.1.

Zmeny adoplnky &2 UPN obce Cabaj Capor, ktoré boli schvalené na zasadnuti
Obecného zastupitel'stva 24.10. 2016 uznesenim ¢.175/2016.

Zmeny adoplnky &.3 UPN obce Cabaj Capor, ktoré boli schvalené na zasadnuti
Obecného zastupitelstva dina 24.06.2019, VZN ¢&. 6/2019

Zmeny adoplnky &.4 UPN obce Cabaj Capor, ktoré boli schvalené na zasadnuti
Obecného zastupitel'stva dha 21.09.2020 , uznesenim ¢.82/2020, VZN ¢&. 1/2020 .

Obec Cabaj Céapor ako organ Gzemného planovania a Obecné zastupitelstvo
v suvislosti s aktualnou poZziadavkou na funkénd zmenu vyuZitia , vnatornd zmenu
organizacie a zmenu Uzemnych podmienok v 2 lokalitach rozhodlo o obstarani zmien
a doplnkov 6.5 UPN obce Cabaj Capor. Odborny vykon obstarania zabezpeéuje odborne
spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. Anna Halabrinova.

3.Zabezpeéenie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov ¢&.3 UPN obce Cabaj Capor bol zabezpe&eny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra. Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a doplnky €.5 boli spracované v mesiaci februar
2021 a nésledne predloZené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciefl rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky &.5 UPN obce Cabaj Capor maju za ciel:
- rieSit zmenu funkéného vyuZzitia a zmenu organizécie Gzemia v pdvodnom UPC X2;
- rieSit zmenu funk&ného vyuZitia a zmenu organizécie Uzemia v lokalite Pere$ —
Riegler- UPC A
a v tejto suvislosti prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej éasti UPN a navrh
zavéaznej casti UPN a stdasne zapracovat' do navrhu zmien a doplnkov doteraz predioZené
poziadavky na upravu funkéného vyuzitia pléch v tzemi:
- prehodnotit ochranné pasmo pohrebiska/zidovsky cintorin/;



- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spésob vyuzitia rieSenych lokalit tak, aby doslo
k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov pléch, parcelacie rieSeného Uzemia a zaujmov
zachovania proporéného rozvoja vSetkych zloziek zivotného prostredia a primeranej miery
urbanizécie priestoru. Naroky na dalie inZinierske siete nad ramec pévodného UPN nie su.

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov, ktoré su
vyjadrené v UPN obce Cabaj Capor nedochadza pri rieSeni Zmien a dopinkov &.5 k zmene.
Prijat4 koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas obce s obstaranim a spracovanim zmien a dopinkov &.5 k UPN obce Cabaj
Capor;

- UPN obce Cabaj Capor v zneni predchadzajticich zmien a doplnkov &.1 az &.4;

- UPN-R-NSK;

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ,ZAD &.5“ / k.(. Céapor /
RieSenym Gzemim je priestor UPC X2, ktory lezi na juznom okraji obce. Predmetom
zmeny je zmena vnutornej organizacie Uzemia . Celkova plocha lokality je 6,8385 ha
Vid grafick& priloha &.3a.

b) Lokalita €.2 ,,ZAD €.5" / k.0. Cabaj /
RieSenym Gzemim je priestor UPC A - Pere$ Riegler, ktory leZi na severnom okraiji
miestnej Casti PereS - Riegler . Predmetom zmeny je zmena vnutornej organizacie
Uzemia a zmena funkéného vyuZitia Gzemia.
Celkova plocha lokality je 7,2852 ha.
Vid grafick& priloha €.3b.

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentéacie.
Zmeny a doplnky &.5 UPN obce Cabaj Capor su spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej gasti k schvalenému UPN obce Cabaj Céapor.

Textova Gast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Cabaj Céapor vratane
navrhu zmien adoplnkov zavaznej &asti UPN obce Cabaj Céapor, ktord je spracovana
v Uplnom zneni s vyznagenim zmien a doplnkov &.5 UPN (Gervena farba textu).

Graficka Cast je spracovana vrozsahu samostatnych vykresov a jednej naloZzky
k pévodnému prislusnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a dopinky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.

Prislusny podkladny vykres obsahuje grafické spracovanie pdvodného UPN v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

Schvélena dokumentécia zmien a doplnkov &.5 UPN obce Cabaj Capor bude uloZzena
spolu s kompletnou pévodnou schvélenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Cabaj Céapor.



7. Uzemny plan obce Cabaj €apor - zmeny a doplnky &.5 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej €asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.5 dotykaju a dotknuté
vykresy.

Dodatok v kapitole:

B6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s ur€enim prevladajlcich
funkénych UGzemi vratane ur€enia pripustného, obmedzujuceho
a zakazujuceho funkéného vyuZzivania

UPC X2

Vychodiska : - polnohospodarsky vyuzivané Gzemie nadmernych zahrad v zapadnej
Casti obce ;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV (Individualna bytova vystavba);
- budovanie novych miestnych komunikacii a IS;

- realizacia novej TS 005;

- pohotovostné plochy statickej dopravy;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- chov dobytka nad ramec platného VZN
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia:
- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;
- vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

Intervencné kroky :  Plocha: 68217 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,8
Maximalna podlaznost pre IBV : 2 NP

UPC A- PERES RIEGLER

Vychodiska : - Uzemie nadmernych zahrad v lokalite Pere$

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- realizacia novej IBV;

- realizacia novych miestnych komunikacii a IS;

- rekonstrukcia jestvujucej IBV;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS /inZinierskych sieti/ ;



Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia:
- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;
- vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

Intervencné kroky :  Plocha: 79 402 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,7
Navrhovany koeficient zelene = 0,3
Maximalna podlaznost pre IBV : 2 NP

Dodatok v kapitole:
B15 Doprava a prepravné vztahy

Cestna doprava
- vSetky dopravné stavby, realizované v ramci ZAD 5 zaradit medzi verejnoprospesné
stavby;

Leteckd doprava

RieSené Uzemie- lokality ZAD €.5 sa nachadzaju mimo ochrannych pasem letisk.

Dodatok v kapitole:

B16 Rozvojtechnickejinfrastruktury

B16.1 Zasobovanie vodou

- rozvojové lokality €.1 ZAD 5, €.2 ZAD 5 napoijit na obecnu vodovodnu sustavu;

- Verejny vodovod sluzi prednostne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalitnou pitnou
vodou. Hydranty na verejnej vodovodnej siete slizia predovSetkym na prevadzku verejného
vodovodu — na preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia — pricom moézu byt
pouzité aj na odber vody opravnenymi subjektmi v pripade poziaru. Pitna vodu je mozné
pouzit na hasenie poziaru v pripade, Ze bude vo verejnom vodovode dostatocny tlak
a mnozstvo vody.

- Pri spracuvani dalSich stupriov projektovej dokumentécie jednotlivych rozvojovych zamerov
je potrebné spolupracovat s prevadzkovatelom vodovodu, ktory uréi miesto, spbésob
a technické podmienky napojenia navrhovanych rozvojovych lokalit na existujicu vodovodnu
siet, ako aj odoberané mnozstvo pitnej vody aje potrebné preukazat na zaklade
hydrotechnickych vypoctov, Ze aj po pripojeni rozvojovych lokalit, bude existujuca
vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat na zvySeny odber pitnej vody. Nasledne bude
mozné zasobovat rozvojové lokality pithou vodou len vramci tlakovych a kapacitnych
moznosti existujiceho vodovodu. V zmysle Zakona MZP SR &. 442/2002 Z. z. § 22 v zneni
neskorsich predpisov, ak ma Ziadatel o pripojenie na verejny vodovod poziadavky, ktoré
presahuju moznosti dodavky vody existujicim verejnym vodovodom, vlastnik verejného
vodovodu méze odmietnut splnenie tychto poziadaviek. Ak to technické podmienky
umoZznujl, so suhlasom vlastnika verejného vodovodu si Ziadatel o pripojenie na verejny
vodovod méze splnenie tychto poziadaviek zabezpe it vlastnymi zariadeniami na vlastné
néklady.

B16.2 Kanalizacia
- rozvojovu lokalitu €.1 ZAD 5 napoijit na obecnu kanaliza¢nu sustavu;



B16.3 Plynofikacia

- Vytvorit predpoklady pre plynofikovanie rieSenych lokalit .1 ZAD 5, ¢.2 ZAD 5;

- v pripade ,Ze nebude moZzné lokalitu ¢.2 ZAD 5 v oblasti PereS Riegler plynofikovat bude
pouzity nahradny energeticky zdroj - propan butan;

B16.5 Spoje a zariadenia spojov

Kazda budova obce je pripojite/ha k verejnej elektronickej komunikacnej sieti. V rozsahu
ZAD 5 su ku kazdej novej budove v zmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2 zakona ¢.
351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v plathom zneni su v tzemnom plane
zakreslené trasy vedenia elektronickej komunikacnej siete.

Vedenia elektronickej komunikacnej siete su podfa8 2 ods.14 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach ako aj pod/a § 139a ods. 10 pism. e) stavebného
zakona verejnym technickym vybavenim Uzemia.

Dodatok v kapitole:
B17 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie
z hPadiska predpokladania vplyvov na Zivotné prostredie

Pri realizacii investicie a pri jej prevadzkovani v lokalitich ¢.1 ZAD 5 a ¢.2 ZADS je nutné
dodrziavat ustanovenia legislativy na Useku odpadového hospodarstva.

Dodatok v kapitole:
B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia pofhohospodarskej a lesnej pédy
na nepofnohospodéarske Gcely

Charakteristika jednotlivych rieSenych lokalit v zastavanom Uzemi - vnuUtorné rozvojové
plochy:

Lokalita €.46
je stcastou lokality 1,ZAD &.5 “ a nachadza sa v regulacnom celku UPC M, ( k.u.
Cépor). Vtejto lokalite, ktordA sa nachadza v zastavanom UGzemi, prichadza k zmene
funkéného vyuzitia Gzemia a k novému zaberu p6dy, ktora sa nachadza na pozemkoch vid.
tabulka: Prehlad perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej a lesnej pody na iné ucely.
Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,1433 ha, ktoré sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce. K vynatiu pédy dbjde, pretoze Uzemie bude uréené na zastavanie objektmi
parkoviska a miestnej komunkécie. Ide o pofnohospodéarsku p6du s kédom:

0038202 — BPEJ, 5. skupina(70%) - pofnohospodarska kultura.
0039202 — BPEJ, 3. skupina(30%) - pofnohospodarska kultura.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 286,6 m®.
Spolu déjde k vynatiu 0,1433 ha

Lokalita €.47

je stcastou lokality 2,ZAD &.5 “ a nachadza sa v regulaénom celku UPC A —Pere$
Riegler, ( k.U. Cabaj). V tejto lokalite, ktord sa nachadza v zastavanom Uzemi, prichadza
k zmene funkéného vyuZitia Uzemia a k novému zaberu pbdy, ktord sa nachadza na
pozemkoch vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej pody
na iné ucely.




Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,1680 ha, ktoré sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce. K vynatiu pédy dbjde, pretoze Uzemie bude uréené na zastavanie objektmi
parkoviska a miestnej komunkécie. Ide o pofnohospodéarsku p6du s kédom:

0039002 — BPEJ, 2. skupina(100%) - pofnohospodarska kultara.

Hrabka skryvky je navrhované na 20 cm. Objem skryvky je 336 m°.
Spolu déjde k vynatiu 0,1680 ha

Spolu dbjde z ddvodu rozvoja obce v ramci ZAD €.5 k zaberu a vynatiu
0,3113 ha p6dy.

- Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom
sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny spbsob
vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

- Obec da vypracovat na lokalitu ur€end na byvanie zastavovaciu Studiu tak, aby boli
dodrzané zasady ochrany polnohospodarskej pédy pri jej zabere na nepolnohospodarske
Gcely.

- Pri lokalitach uréenych na byvanie — rozdelit na funkéné celky /miestna komunikécia a k
nej prislichajuce pozemky uréené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet/
tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre
potreby IBV a BD v takomto funkénom celku musi byt podla schvalenej bilancie skryvky
ornice odhumusovana parcela ur€ena na cestu, pricom na tato cestu musi byt vydané
stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit novy
funkény celok.

Pre Gcely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom
sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny spbsob
vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

8.Zaver - navrh dalSieho postupu

Na podklade schvélenych zmien a dopinkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce Cabaj
Céapor oznadi s odkazom na prislusnt zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentécia zmien a doplnkov &.5 UPN obce Cabaj Capor bude uloZzena
spolu s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentéciou UPN obce Cabaj Capor na
mieste uloZenia pévodnej dokumentéacie .

Obec po schvéleni zmien a doplnkov 8.5 UPN obce Cabaj Capor , zavazné &asti vyhlasi
v3eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Cabaj
Céapor dorugenim dotknutym organom Statnej spravy avyvesenim na Gradnej tabuli.
Schvéalent dokumentéciu zmien a dopinkov 6.5 UPN obce Cabaj Capor obstaravatefl
oznaci schvalovacou dolozkou, zverejni oznam o schvéleni dokumentacie zmien a doplinkov
a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.



9. Navrh zmien a doplnkov €.5

V kapitole C1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania...

V gasti UPC M
Doplna sa :

,Intervenéné kroky : Plocha: 90 537 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,8
Navrhovany koeficient zelene = 0,3
Maximalna podlaznost pre IBV : 2 NP ,,

Rusi sa Cast
»UPC X2
Vychodiska : - polnohospodarsky vyuzivané Uzemie v zapadnej Casti obce ;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;
- budovanie novych komunikéacii a IS;
- realizacia novej TS 005;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- chov dobytka nad ramec platného VZN
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim;*

Dopiiia sa &ast:
- UPC X2

Vychodiska : - polnohospodarsky vyuzivané Gzemie nadmernych zéhrad v zapadnej
Casti obce ;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV (Individualna bytova vystavba);
- budovanie novych miestnych komunikacii a IS;

- realizacia novej TS 005;

- pohotovostné plochy statickej dopravy;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia:
- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;
- vSetky funkcie v rozpore s byvanim;
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Intervenéné kroky :  Plocha: 68217 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,8
Navrhovany koeficient zelene = 0,3
Maximalna podlaZznost pre IBV : 2 NP*

Rusi sa Cast”
Peres - Riegler:

UPCA

;E,I !I, - . I ,I ,I I III F ~

Doplfia sa ¢ast:
»UPC A- Peres - Riegler:

Vychodiska : - Uzemie nadmernych zahrad v lokalite Pere$

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- realizacia novej IBV;

- realizacia novych miestnych komunikacii a IS;

- rekonstrukcia jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a IS /inZinierskych sieti/ ;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia:
- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;
- vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

Intervencné kroky :  Plocha: 79 402 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,7
Navrhovany koeficient zelene = 0,3
Maximalna podlaznost pre IBV : 2 NP ,,
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V kapitole:

C3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

V Casti : Letecka doprava

sa dopina:

.RieSené uzemia — lokality v ramci ZAD ¢&.5 sa nachadzaji mimo ochrannych pasiem letisk. ,,

V Casti : V OBLASTI ELEKTROENERGETIKY :
sa doplnha:

»-.a ZAD €.5 je verejnoprospesna stavba“.

V Gasti: _SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV
sa doplnha:
.. 2 ZAD ¢.5“

V gasti: V. OBLASTI PLYNOFIKACIE:

V zéavere sa dopifa:
~Vytvorit predpoklady pre plynofikovanie rieSenych lokalit €.1 ZAD 5, ¢.2 ZAD 5;*

V kapitole:

C5 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
V zavere sa doplna:

.Navrhované rieSenia pre prevenciu pred lokalnymi zaplavami

- vych&dzaju z principov integrovanej ochrany véd tak, aby v katastri, v ktorom je velky deficit
vody boli odstranené zaplavy a zaroven sa rieSili problémy sucha. Navrhované opatrenia sa
tykaju vSetkych odtokovych pléch v 7 mikropovodiach, ktoré st poSkodené a nevhodne
vyuzivané, ¢i obhospodarované. V Strukture opatreni navrhujeme realizovat tzv. mékké —
biomelioraéné opatrenia a tvrdé — technické opatrenia. Makké opatrenia sa tykaju terénnych
Uprav zameranych

na spomalenie odtoku dazdovych véd. Na nespevnenych cestach sa oSetrenie urobi
zasiakavacimi jamami na zbieranie dazdovej vody, zasiakavacie pasy po vrstevniciach sa
vyuziju v polfnohospodarskej krajine s dominantnym zastipenim ornej pdédy, potrebna je
obnova medzi na ornej péde s vysadbou stromoradi a tiez je Ziadlce zakladat dazdové
zahrady v intravilane obce, na vhodnych miestach verejnej zelene a na sukromnych
pozemkoch. Makké opatrenia podliehaju rozhodnutiu o vyuZiti Uzemia v ramci obce.
Technické opatrenia su zasahy, ktoré podliehaju stavebnému zakonu a vodopravnemu
konaniu. V Struktire opatreni sme navrhli pre vSetky mikropovodia podiel 50% makkych,
teda biomelioraénych opatreni a 50% tvrdych, teda technickych opatreni. Vyhodou tohto
navrhu je, Ze kym prebehnd schvalovacie procesy na technické rieSenia, mézu sa hned po
schvaleni Obecného zastupitelstva zacat' realizovat biomelioraéné opatrenia, ktoré dokazu
stabilizovat hydrologicky rezim tak, Zze v jednotlivych udoliach sa vyznamnym sp&sobom
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zmiernia rizika lokalnych zéplav, a to za aktivnej participacie miestnych fudi. OdStartovanim
schvalovacich procesov sa nésledne zacnu realizovat aj technické opatrenia, ktoré doplnia
ochranu pred povodrami na 100 %-tnd Uroven. V Uzemi sa zatial vyskytli extrémne zrazky
do 70 mm. AvSak vplyvom klimatickej zmeny sa o€akava, Ze uZz v nedalekej buducnosti
dojde k vyskytu extrémnych privalovych zrazok okolo 100 mm. Vychadzajuc z prognéz
klimatologov je velka pravdepodobnost vyskytu vacSich privalovych zrazok nad 100 mm v
blizkej budlcnosti. Za tychto okolnosti nami navrhované rieSenia spdsobia vyznamny pokles
rizika lokalnych zéplav. V pripade vyskytu intenzivnych zradzok, napriklad 150 mm, by doSlo k
tvorbe povodrovych vin, ako za terajSieho stavu poSkodenej krajiny pri 50 milimetrovej
zrazke. Pri celoploSne dobre zvladnutej realizacii Integrovana preventivna ochrana véd na
Gzemi katastra obce Cabaj - Capor Il. etapa 5. projektu je vysoka pravdepodobnost, Ze sa
prispeje k rovnomernejsiemu vyskytu zraZok v Gzemi katastra Cabaj - Capor, o bude mat
velmi pozitivny vplyv na stabilizaciu celého ekosystému. RieSenie protipovodnovej ochrany
je navrhnuté tak, aby to vyznamnou mierou prispelo aj k dalSim prinosom pre obec a k
zatraktivneniu jej okolia. Predpokladame, Ze krajina sa Struktarovanou diverzifikaciou
vyznamne obohati, prispeje to k jej atraktivnosti, rozvoju lokalnej ekonomiky, ako aj k
posilneniu biodiverzity aj ozdraveniu klimy. Z toho dévodu sme projekt navrhli tak, aby sa
posilfiovali diverzifikované Gzitky, ktoré si tieZ vyZzaduju plosné rieSenia a financné nastroje.
Cielom je, aby bolo moZné realizovat opatrenia z viacerych zdrojov a finanénych
nastrojov. Ide predovsetkym o ziskanie prostriedkov z tychto finanénych mechanizmov:
1. Tvorba pracovnych prilezitosti a rozvoj lokalnej ekonomiky
2. Ochrana pred povodfiami a suchom
3. Ochrana pofnohospodarskeho p6dneho fondu, lesnych ekosystémov pred poziarmi a
rozvoj rybnikarstva
4. Prevencia pred klimatickou zmenou
5. Ochrana zivotného prostredia, biodiverzity a rozvoj zelenej infrastrukttry
6. Rozvoj cestovného ruchu a vznik novych cyklotras zatraktivnenim celého tGzemia
7. Alternativne vzdelavanie a aktivna obc&ianska participacia
Opatrenia su navrhované pre lesy, polnohospodarsku krajinu, rokliny, drobné vodné toky aj
pre intravilan.
Realizécia jednotlivych opatreni- stavieb zameranych na prevenciu pred lok&lnymi zaplavami
patri medzi hlavné priority rozvoja obce, ktoré su zarovern ekostabilizaénymi opatreniami
a opatreniami na ochranu majetku, krajiny a zdravia .Su zaradené medzi verejnoprospesné
stavby.
Podrobne Vid vykresova Cast - vykres ¢€.2a Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane
prvkov USES v M 1:10 000.
- vodny tok Cabajsky potok v obce Cabaj — Capor je studastou spracovaného planu
manazmentu povodriového rizika, v ramci ktorého su pre tato geograficku oblast navrhované
protipovodfiové opatrenia, ktoré budi postupne realizované v zavislosti od zabezpecenia
finanénych prostriedkov. Vyhotovené mapa povodnového ohrozenia a mapy povodrového
rizika svyznaCenou zaplavovou Cc&iarou su spristupnené obciam zaradenym medzi
geografické oblasti s potencialne vyznamnym rizikom medzi ktoré patri aj obec Cabaj —
Capor, na adrese https:\\mpompr.svp (Nitriansky kraj, Okres Nitra, Cabaj — Capor, Cabajsky
potok) a nasledne boli obci odovzdané aj v tlacovej forme. Rozvojové zamery v obci bude
potrebné rieSit v sulade s uvedenymi mapami povodnového ohrozenia a povodnového rizika.
- podla 8§ 6 ods. 10 zakona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami obec zabezpecuje
vyznacenie vSetkych zaplavovych Ciar zobrazenych na mapéach povodnového ohrozenia do
Uzemného planu obce alebo Uzemného planu zo6ny pri najblizSom preskdmavani
schvaleného GUzemného planu podla osobitného predpisu, ak obec nema spracovany
Gzemny plan obce, vyuziva mapy povodnového ohrozenia v €innosti stavebného dradu.
- v rdmci navrhovaného rozvoja Uzemia vo vSetkych planovanych lokalitach bude potrebné
reSpektovat, Ze dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je
treba v maximalnej miera zadrzat v Uzemi (zachovat retenénd schopnost (zemia),
akumulaciu do zbernych nédrzi a nasledne tato vodu vyuzivat na zéavlahu pozemkov,
respektivne kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky."
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V kapitole:
C7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V odstavci :

Etické ochranné pasmo miestneho cintorina.

Dopifia sa :

.V okruhu 5 m od obvodu Zidovského cintorina je vymedzené etické ochranné pasmo pre
vytvorenie pietnosti a dostojnosti tohto priestoru.”

V kapitole:

C10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V Casti : Obec Cabaj -Capor

V odstavci : 1.v oblasti dopravnej infraStruktury :

Dopifia sa :

.a ZAD ¢.5"

» -.a38/ ;"

-~ VvSetky nové parkoviska v rozvojovych lokalitdch v ramci ZAD ¢.5 / ozn. g15 - g16/ ;*
-~ Vv3etky novonavrhované rigoly a priekopy v obci rozvojovych lokalitach v ramci ZAD &.5
/ 0zn.c28/ ;*

-~ VvSetky chodniky pre peSich v ramci ZAD ¢€.5 / 0zn.b30 - b32/ ;*

V odstavci :  2.v oblasti vodného hospodarstva :

Dopifia sa :

-~ Vybudovanie kanaliza¢nych vetiev v ramci ZAD ¢€.5 / 0zn.L37-L40/ ;*

»- dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok v ramci ZAD ¢.5/ ozn. k40 — k43 /"

V odstavci : 3. v oblasti energetiky a informaénych sieti

Dopifia sa :

-~ Napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn v ramci ZAD &.5 /ozn. j36 —j40 /;*
.- havrhované telekomunikac¢né vedenia v ramci ZAD ¢.5 /ozn. ol —-07/“

V Casti ;. Peres- Riegler

V odstavci : 1. v oblasti dopravnej infrastruktury :

Dopifia sa :

-~ VvSetky nové miestne komunikacie rozvojovych lokalitach ZAD €.5/ ozn. al0 - all/ ;*
-~ VSetky chodniky pre peSich vramci ZAD ¢.5/ ozn.b5- b7/ ;"

V odstavci : 2.v oblasti vodného hospodarstva :
Doplna sa :
- dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok v ramci ZAD ¢&.5/ ozn. k5-k6/;"

V ontavci : 3. v oblasti energetiky a informaénych sieti
Doplna sa :
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.- havrhované telekomunikac¢né vedenia v ramci ZAD ¢.5 /ozn. o1 —-04 /"

V zévere kapitoly sa dopina:
.Pre zmeny adopinky €5 suU zavazné cCasti identické so zavaznymi &astami zmien
a doplnkov €.3."

Dopifa sa kapitola:
C11 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia pofnohospodéarskej alesnej pédy
na nepolfnohospodéarske G¢éely v ramci ZAD €.5

Charakteristika jednotlivych rieSenych lokalit v zastavanom Uzemi - vnuUtorné rozvojové
plochy:

Lokalita €.46
je stcastou lokality 1,ZAD &.5 “ a nachadza sa v regulacnom celku UPC M, ( k.u.
Cépor). Vtejto lokalite, ktorA sa nachadza v zastavanom UGzemi, prichadza k zmene
funkéného vyuzitia Gzemia a k novému zaberu p6dy, ktora sa nachadza na pozemkoch vid.
tabulka: Prehlad perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej a lesnej pody na iné ucely.
Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,1433 ha, ktoré sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce. K vynatiu pédy dbjde, pretoZze Uzemie bude uréené na zastavanie objektmi
parkoviska a miestnej komunkécie. Ide o pofnohospodéarsku p6du s kédom:

0038202 — BPEJ, 5. skupina(70%) - pofnohospodarska kultura.
0039202 — BPEJ, 3. skupina(30%) - pofnohospodarska kultura.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 286,6 m®.
Spolu déjde k vynatiu 0,1433 ha

Lokalita €.47
je sucastou lokality 2,ZAD &.5 “ a nachadza sa v regulaénom celku UPC A —Pere$
Riegler, ( k.U. Cabaj). V tejto lokalite, ktord sa nachadza v zastavanom Uzemi, prichadza
k zmene funkéného vyuZitia Uzemia a k novému zaberu pbdy, ktord sa nachadza na
pozemkoch vid. tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej pody
na iné ucely.

Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,1680 ha, ktoré sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce. K vynatiu pédy dbjde, pretoze Uzemie bude uréené na zastavanie objektmi
parkoviska a miestnej komunkécie. Ide o pofnohospodéarsku p6du s kédom:

0039002 — BPEJ, 2. skupina(100%) - pofnohospodarska kultara.

Hrabka skryvky je navrhované na 20 cm. Objem skryvky je 336 m°.
Spolu déjde k vynatiu 0,1680 ha

Spolu dbjde z dbdvodu rozvoja obce v ramci ZAD €.5 k zaberu a vynatiu
0,3113 ha p6dy.
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- Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom
sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny spbsob
vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

- Obec da vypracovat na lokalitu ur€end na byvanie zastavovaciu Studiu tak, aby boli
dodrzané zasady ochrany polnohospodarskej pédy pri jej zabere na nepolnohospodarske
Gcely.

- Pri lokalitach uréenych na byvanie — rozdelit na funkéné celky /miestna komunikécia a k
nej prislichajuce pozemky uréené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet/
tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre
potreby IBV a BD v takomto funkénom celku musi byt podla schvalenej bilancie skryvky
ornice odhumusovana parcela ur€ena na cestu, pricom na tato cestu musi byt vydané
stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit novy
funkény celok.

Pre Ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom
sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny spbsob
vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.
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10. PRILOHA é.1

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE CABAJ CAPOR V ZNENi ZAD é.1,
ZAD é.2, ZAD é.3, ZAD é.4, ZAD &.5;

C ZAVAZNA CAST- OBSAH

C1

C2
C3

C4

C5
C6
Cc7

C8
C9
C10
Cl1

C1

Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov
vyuZzitia Uzemia formou regulacie celku a jednotlivych Uzemno-priestorovych
Casti - podrobna regulacia tzemia

Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Gzemia

Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia

Zasady aregulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability, vratane pléch zelene

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podfa osobitnych
predpisov

Plochy na verejnoprospesné stavby

Ur&enie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na
nepofnohospodarske ucely v ramci ZAD €.5

Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov
vyuzitia Gzemia formou regulacie celku a jednotlivych Gzemno-priestorovych
Casti — podrobnaregulacia tzemia

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé

Uzemno-priestorové celky, pre ktoré su navrhnuté podrobné regulacné opatrenia. Z hladiska
organizacného sme pristapili k ¢leneniu na jednotlivé tzemno—priestorové celky, pretoze tak
je mozné detailnejSia regulacia a riadenie tzemného rozvoja. Toto ¢lenenie zaroven sleduje
funk&énd napli Gzemia a hmotovo - priestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vyc€lenené zény intenzivneho zaujmu. Su to zakladné
rozvojoveé lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedna o nasledujuce funkéné plochy- rozvojové lokality

Cabaj- Capor:

UPC A
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Vychodiska : - centralny priestor obce s najvyznamnejSimi objektmi obc&ianskej
vybavenosti

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- rekonstrukcia jestvujucej IBV a jej viacfunkéné vyuzitie v centralnej
polohe obce;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;

- realizacia odstavnych parkovacich miest pred objektmi obcianskej
vybavenosti;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inzinierskych sieti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad rdmec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj - Capor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;
- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPCB

Vychodiska : - centralny priestor obce pozdiz Cabajského potoka, jestvujica IBV
a komeréna obcianska vybavenost;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — Ciele

- dostavba preltk v ramci jestvujucej IBV;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a inZinierskych sieti;
- parkovacie plochy pred objektmi ob&ianskej vybavenosti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN
- koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC C

Vychodiska : - Uzemie so starSou azmieSanou zastavbou IBV v dotyku so
sekundarnym referenénym uzlom;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — Ciele

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- dostavba novej IBV v prelukach;

- realizicia, dostavba arozSirenie objektov z&kladnej obcianskej
vybavenosti;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a inZinierskych sieti;

- rekonstrukcia verejnej zelene pred kostolom;

- vybudovanie parkovacich pléch pred objektmi bytovych domov;
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

-vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN;
- koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC D
Vychodiska : - obytné Uzemie obce v dotyku s cestou Il. triedy Il./ 562

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- formovanie vybavenostnych zloziek tzemia v dotyku s namestim
- dostavba preltk rodinnymi domami;

- rekonStrukcia jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inzinierskych sieti;

- reSpektovat ochranné pasmo pamiatok a pamatihodnosti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN
- koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPCE

Vychodiska : - prevazne obytné Uzemie v centralnej ¢asti obce so Skolou a Skolskym
arealom, zdravotnym strediskom;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- formovanie novej IBV v centralnej Casti;

- dostavba arozvoj Skolského arealu a arealu zdravotného strediska,
jeho vybavenie plochami statickej dopravy;

- realizacia zachytného parkoviska pre objekty OV;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a IS;

- rekonstrukcia- posilnenie jestvujucej TS 009;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN
- koncepcia ZP obce Cabaj- Capor

UPCF

Vychodiska : - obytné Uzemie na severnom okraji obce, jestvujica IBV a HBV;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — Ciele
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- rekonstrukcia jestvujlcej IBV;

- rekonStrukcia a pristavby jestvujucej HBV;

- obcianska vybavenost komeréného charakteru na baze IBV;
- dostavba preluk rodinnymi domami;

- realizacia novej TS ;

- kabelizacia 22kV elektrickych vzdusnych rozvodov;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobne, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN
- koncepcia ZP obce Cabaj- Capor

Intervenéné kroky :  Plocha : 74 008 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,75
Maximalna podlZznost pre HBV, : 3 NP
Maximalna podlaZznost pre IBV, : 2 NP

UPC G

Vychodiska : - obytné Uzemie so zmieSanymi funkciami na severnom okraji obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — Ciele

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na objektoch IBV;
- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;
- ponechat jestvujuci rozsah areéalu skladového hospodarstva;

Vylucujlce — nepripustné spésoby vyuzitia Uzemia:

- chov dobytka nad ramec platneho VZN
- koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;
UPCH
Vychodiska : - jestvujaca IBV na vychodnom okraji zastavaného Uzemia obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobne, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN
- koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;
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- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC I
Vychodiska : - obytné Uzemie na sutoku Cabajského a Podhajskeho potoka

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- podporovat rekonsStrukény proces na jestvujucej IBV;
- dostavba rodinnych domov v prelukéach;

- rozvoj Sportovo- rekreacného arealu;

- reSpektovat’ ochranné pasma vodnych tokov;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:

- chov dobytka nad ramec platného VZN;
- koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;
UpPC J
Vychodiska : - obytné Uzemie na juznom okraji obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — Ciele

- rekonStrukény proces na jestvujucej IBV;

- dostavba rodinnych domov v prelukéach;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN
- koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC K

Vychodiska : - obytné Gzemie na juznom okraji obce v dotyku s Podhajskym
potokom;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonsStrukény proces na jestvujucej IBV;
- dostavba v prelukéach;

- reSpektovat’ ochranné pasmo vodného toku;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
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- vyrobné, priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného VZN
- koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC L

Vychodiska : - obytné Uzemie v dotyku s cestou Il. triedy Il./ 562 na juznom okraji
obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- dostavba IBV v prelukéach;

- podporovat rekonsStrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

- realizacia novej IBV;

- reSpektovat’ ochranné pasma cintorinov;

Vyluéujuce —nepripustné spbésoby vyuZzitia Uzemia:
- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN ;
- koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC M
Vychodiska : - obytné Uzemie na juznom okraji obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- dostavba IBV v prelukéach;

- podporovat rekonsStrukény proces na jestvujucej IBV;
- reSpektovat’ ochranné pasmo cintorina;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

- rekonstrukcia autobusovej zastavky;

- realiz&cia pesieho chodnika pozdiz cesty II. triedy;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuzitia Uzemia:

- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN ;
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

Intervenéné kroky :  Plocha : 90 537 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,40
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,8
Navrhovany koeficient zelene = 0,3
Maximalna podlaznost pre IBV : 2 NP

UPC N
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Vychodiska : - obytné Uzemie v centralnej asti obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnych komunikacii a IS;
- viacfunk&né vyuzitie RD pozdIZ cesty Ill. triedy I11./ 562004;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
- akékolvek funkcie, okrem povolenej;

UPC O

Vychodiska : - Uzemie so zmieSanymi funkciami v sekundarnom referenénom uzle
Capor;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonsStrukény proces na jestvujucej IBV;

- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS;

- reSpektovat’ ochranné pasmo cintorina a kultarnych pamiatok;

- realizacia zachytnych parkovisk pri cintorine a kultdrnom dome;
- realizacia sadovych Gprav v parku pred kostolom;

- dostavba IBV v prelukach;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného

VZN ;
UPCP
Vychodiska : - Glzemie so zmieSanymi funkciami pozdiz Cabajského potoka

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- podporovat rekonsStrukény proces na jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a IS

- dostavba IBV v prelukéach;

- realizacia novej IBV;

- dobudovat centralny Sportovy areéal obce;

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;

- viacfunkéné vyuZzitie 1BV pozdiz cesty II. triedy I/ 562 v rozsahu
hlavného referenéného uzla a cesty lll. triedy Il1l./ 562004;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN ;

- koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;
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UPCQ
Vychodiska : - obytné Uzemie na juhozapadnom okraji obce;

Pripustny spbsob vyuzitia Uzemia - ciele:

- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnych komunikacii a 1S
- dostavba v prelukéach;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuzitia Uzemia:

- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN

- funkcie, ktoré su v rozpore s okolitym byvanim v obci;

UPCR
Vychodiska : - obytné Gzemie obce pozdiz cesty Ill. triedy 111./562004;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia - ciele :

- podporovat rekonsStrukény proces na jestvujucej IBV;
- rekonStrukcia miestnych komunikacii a IS
- realizacia novej IBV na severnom okraji;
- kabelizacia vzdusnych 22 kV el. rozvodov;
- realizacia novej TS 012;
- realizacia objektov HBV;
- revitalizacia verejnej zelene;
- rekonsStrukcia cesty lll. triedy 111./ 562004
Vyluéujuce —nepripustné spbésoby vyuZzitia Uzemia:

- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN
- funkcie, ktoré su v rozpore s okolitym byvanim v obci;

UPC S
Vychodiska : - stredisko Zivoc&iSnej vyroby

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia - ciele :

- rozvoj pofnohospodarskej vyroby a sluzieb;

- realizacia objektov vyroby, podnikania, sluzieb, komercnej
vybavenosti a agroturistiky;

- dopInkové spravcovské byvanie;

- do¢asné byvanie;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- trvalé byvanie;
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Intervencéné kroky :

UPCT

Vychodiska :

Plocha: 89 214 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : 2+

-aredl PD;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- rozvoj vyrobno- podnikatel'skych aktivit a sluzieb;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC T1

Vychodiska :

- rekreécia, budovanie novej IBV;

Plocha: 69612 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost : 2+

-areal PD, nevyuZivana Cast;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia zberového dvora;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC U1l

Vychodiska :

- rekreacia, byvanie HBV/ IBV;

Plocha: 8 069 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost : 2

- Uzemie na zapadom okraji obce disponibilné pre rozvoj IBV;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;

- budovanie novej komunikéacie a IS;

- realizacia novej TS 013;

- kabelizacia 22 kV el. vzduSného vedenia;
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Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- funkcie v rozpore s IBV;
- vyrobné , priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného

VZN
UPC U2
Vychodiska : - Uzemie na severozapadom okraji obce polnohospodarsky vyuzivané-

orna pbda, disponibilné pre rozvoj IBV;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;

- budovanie novej komunikéacie a IS;

- kabelizacia 22 kV el. vzdusného vedenia;
Podmieneéne pripustny spdsob vyuZzitia:

- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- chov dobytka nad ramec platného VZN;
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

Intervenéné kroky :  Plocha : 76 653 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,90
Maximalna podlZznost pre HBV, : 3 NP
Maximalna podlaZznost pre IBV, : 2 NP

UPC V1

Vychodiska : - Uzemie na severnom okraji obce pofnohospodarsky vyuzivané- orna
pbda, disponibilné pre rozvoj IBV;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;
- budovanie novych komunikéacii a IS;
- reSpektovanie ochranného pasma vodného toku;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- chov dobytka nad ramec platného VZN
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim

UPC V2

Vychodiska : - potencialne rozvojové Uzemie pre IBV na severnom okraji obce;
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Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia miestnych komunikacii;
- realizacia potrebnej technickej infraStruktury;
- individuélna bytova vystavba na uréenych plochach;

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia:

- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC V3

Vychodiska :

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;

Plocha: 63427 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,50
Maximalna podlaznost pre IBV, : 2 NP

- Uzemie s ornou pédou medzi byvalym strediskom Zivoc&iSnej vyroby
UPC S a severnym okrajom obce ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- obcianska vybavenost komeréného charakteru na baze hromadnej
bytovej vystavby;

- komeréna obc&ianska vybavenost;

- realizacia miestnych komunikacii a zariadeni statickej dopravy;

- realizacia potrebnej technickej infraStruktury;

- hromadna bytova vystavba,;

- individuélna bytova vystavba na uréenych plochach;

- bariérova ,izola¢né ochranna zelen;

- zlozené obvodové konstrukcie stavieb obytnych budov, ktoré su
v dotyku s cestou 11/562 musia spifiat zvySené parametre vzduchovej
nepriezvucnosti v zmysle platnej normy a vetranie obytnych miestnosti
v uvedenych stavebnych objektoch musi byt zabezpec&ené technickymi
prostriedkami bez moZnosti otvarania okien a dveri v stavebnych
otvoroch obvodového plasta v dostatocnej miere.

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia:

- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;

Plocha: 29326 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 1,20
Maximalna podlZznost pre HBV, : 3 NP

Maximélna podlaZznost pre IBV, : 2 NP
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UPC V4

Vychodiska :

- pofnohospodarske Uzemie s ornou pédou medzi byvalym strediskom
ZivociSnej vyroby UPC Sa severnym okrajom obce, potencialne
rozvojoveé Uzemie ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia miestnych komunikacii;

- realizacia potrebnej technickej infrastruktury;

- prekladka 22kV elektrického vedenia;

- individuélna bytova vystavba;

- sluzby a drobné prevadzky , ktoré su v sulade s byvanim;

- zlozené obvodové konstrukcie stavieb obytnych budov, ktoré su
v dotyku s cestou 11/562 musia spifiat zvySené parametre vzduchovej
nepriezvucnosti v zmysle platnej normy a vetranie obytnych miestnosti
v uvedenych stavebnych objektoch musi byt zabezpec&ené technickymi
prostriedkami bez moZnosti otvarania okien a dveri v stavebnych
otvoroch obvodového plasta v dostatoénej miere.

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia:

- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC V5

Vychodiska :

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;

Plocha : 36 493 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,6
Maximalna podlaznost pre IBV : 2 NP

- potencialne rozvojové Uzemie v dotyku s cestou ll.triedy &. 11/562

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- komeréna obcianska vybavenost;

- dopravné sluzby;

- individuélna bytova vystavba v juznej Casti;

- realizacia miestnej komunikacie a TI;

- zlozené obvodové konstrukcie stavieb obytnych budov, ktoré su
v dotyku s cestou 11/562 musia spifiat zvySené parametre vzduchovej
nepriezvucnosti v zmysle platnej normy a vetranie obytnych miestnosti
v uvedenych stavebnych objektoch musi byt zabezpec&ené technickymi
prostriedkami bez moZnosti otvarania okien a dveri v stavebnych
otvoroch obvodového plasta v dostatocnej miere.

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia:

- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;

Plocha: 11592 m?
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Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz = 0,60
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 1,20
Maximalna podlaznost pre OV, IBV : 2 NP

UPC Z1

Vychodiska : - Uzemie na severovychodnom okraji obce polnohospodarsky
vyuzivané- orna pbéda, disponibilné pre rozvoj IBV;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;
- budovanie novych komunikécii a IS;

- reSpektovanie ochranného pasma vzdusnych elektroenergetickych
vedeni 22 kV;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- chov dobytka nad ramec platného VZN
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim

UPC Z2

Vychodiska : - Uzemie na severovychodnom okraji obce polnohospodarsky
vyuzivané- orné poda, disponibilné pre rozvoj IBV,;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;
- budovanie novych komunikéacii a IS;
- kabelizacia 22 kV el. vzdusSného vedenia;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- chov dobytka nad ramec platného VZN
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim

UPC z3
Vychodiska : - Uzemno-priestorova rezerva na vychodnom okraji obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia COV;
- reSpektovanie ochranného pasma vodného toku;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- byvanie, rekreacia
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UPC X1
Vychodiska : - Uzemno-priestorova rezerva na juznom okraji obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia zberného dvoru druhotnych surovin a kompostaren;
- reSpektovat ochranné pasmo cintorina

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- byvanie a rekreécia;

UPC X2

Vychodiska : - pofnohospodarsky vyuzivané uzemie nadmernych zahrad v zapadnej
Casti obce ;

Pripustny spo6sob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV (Individualna bytova vystavba);
- budovanie novych miestnych komunikacii a IS;

- realizacia novej TS 005;

- pohotovostné plochy statickej dopravy;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;
- vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

Intervenéné kroky :  Plocha : 68217 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,40
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UPC X3

Vychodiska :

Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,8
Navrhovany koeficient zelene = 0,3
Maximalna podlaznost pre IBV : 2 NP

- polnohospodarsky vyuzivané Uzemie v zapadnej Casti obce ;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;
- realizacia IS;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

UPC Y1

Vychodiska :

- chov dobytka nad ramec platného VZN
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

- jestvujice nadmerné zahrady vramci IBV v dotyku s Podhajskym
potokom;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;
- budovanie novych komunikécii a IS;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

UPC Y2

Vychodiska :

- chov dobytka nad rdmec platného VZN
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

- Uzemno-priestorova rozvojova rezerva pre rozvoj byvania;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- realizacia novej IBV;
- budovanie novych komunikéacii a IS;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- chov dobytka nad rdmec platného VZN
- vyroba a priemysel a vSetky funkcie v rozpore s byvanim;
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UPC Y3
Vychodiska : - orna pbda ,vyhladova rezerva pre rozvoj byvania;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia - ciele :
- realizacia novej IBV;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
- vSetky ostatné funkcie okrem pripustnej

UPC Y4

Vychodiska : - Uzemie polnohospodarsky vyuzivané na juh od zastavaného Uzemia
obce v dotyku s Podhajskym potokom;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia - ciele :
- realizacia obecného pohrebiska

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- vSetky ostatné funkcie okrem pripustnej

UPC Y5
Vychodiska : - aredl skladového hospodarstva,
Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia - ciele :

- rozvoj skladového hospodarstva a sluzieb
- vyroba a podnikanie

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- trvalé byvanie a rekreacia;

UPCW1 - VYHLAD
Vychodiska : - polnohospodarsky vyuzivana plocha ,orna péda;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia - ciele :

- rozvoj IBV

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

-vyroba, priemysel;

UPC W2

Vychodiska : - areal polnohospodarskeho druzstva,
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Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- rozvoj skladového hospodarstva a pofnohospodarskych sluzieb
- polnohospodarska vyroba a podnikanie

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- trvalé byvanie a rekreacia;

UPC W3
Vychodiska : - agroturisticky areal, farma;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia - ciele :

- agroturistika
- polnohospodarska vyroba a podnikanie
- farmarske byvanie

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- trvalé byvanie — IBV, HBV ;

- priemysel,
UPC W4
Vychodiska : - aredl hydinarskej farmy;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- polnohospodarska vyroba a podnikanie;
- chov hydiny a suvisiace aktivity;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- trvalé byvanie a rekreacia;
UPC W5
Vychodiska : - farma Hrustov;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia - ciele :

- rozvoj skladového hospodarstva a pofnohospodarskych sluzieb
- polnohospodarska vyroba a podnikanie
- spravcovské, farmarske byvanie

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- rekreécia;
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Peres - Riegler:

UPCA

;E,I !II a . | ,I /I l III p ~

UPC A
Vychodiska : - Uzemie nadmernych zahrad v lokalite Pere$

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- realizacia novej IBV;

- realizacia novych miestnych komunikéacii a IS;

- rekonsStrukcia jestvujucej IBV;

- rekonsStrukcia miestnych komunikacii a IS /inzinierskych sieti/ ;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;
- vSetky funkcie v rozpore s byvanim;

Intervenéné kroky :  Plocha : 79 402 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,7
Navrhovany koeficient zelene = 0,3
Maximalna podlaznost pre IBV : 2 NP

UPC B
Vychodiska : - Uzemie IBV a nadmernych zahrad v lokalite Peres;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele




- realizacia novej IBV;

- realizacia novych komunikacii a IS;

- rekonstrukcia jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inzinierskych sieti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad rdmec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré sa v rozpore
s byvanim ;

- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC B1

Vychodiska : - Uzemno-priestorova rezerva na rozvoj byvania, polnohospodarsky
vyuzivané tzemie

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- realizacia novej IBV;
- realizacia novych komunikacii a IS;
- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inzinierskych sieti;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;
- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC C

Vychodiska : - Uzemie IBV a nadmernych zahrad v lokalite Peres

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- realizacia novej IBV v prelukéach;

- rekonStrukcia jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inzinierskych sieti;
- viacfunkéné vyuZzitie IBV pozdiz cesty Il. triedy I1./ 562

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;
- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC D

Vychodiska : - Uzemie IBV a nadmernych zahrad v lokalite Peres

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele
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- realizacia novej IBV;

- realizacia novych komunikacii a IS;

- rekonstrukcia jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia miestnych komunikacii a inzinierskych sieti;
- viacfunkéné vyuZzitie IBV pozdiz cesty Il. triedy I1./ 562

- revitalizacia Sportovo- rekrea¢ného arealu

- rekonstrukcia TS 021

- kabelizacia 22 kV el. vzduSného vedenia

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;
- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC E

Vychodiska : - jestvujuci areal skladov a vyhradenej zelene v lokalite Peres;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- komeréna obcianska vybavenosti;

- realizacia ucelovych komunikécii a spevnenych ploch;
- realizacia objektov statickej dopravy;

- spravcovské byvanie;

- objekty technickej infrastruktury;

- detské ihrisko;

- vyhradena zelen;

- administrativa;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia:
- Sportovo rekrea¢né zariadenie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- chov dobytka a oSipanych;
- trvalé byvanie ;

UPC E1

Vychodiska : - jestvujaci aredl skladov v lokalite Peres;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- skladové hospodarstvo;

- realizacia ucelovych komunikécii a spevnenych ploch;
- objekty technickej infrastruktury;

- vyrobno-podnikatelské aktivity;
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- pozberové spracovanie polnohospodarskych plodin a produktov;
- stavby vysoké do 26,27m;
- vyhradena zelen;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia:
- spravcovské byvanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- chov dobytka a oSipanych;
- trvalé byvanie ;

- rekreacia;

- stavby vysoké nad 26,27m;

UPC F
Vychodiska : - areal polnohospodarskej vyroby;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- polnohospodarska vyroba

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie a rekreécia;

UPC F1
Vychodiska : - areal byvalej protialkoholickej lie¢ebne

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- individualna bytova vystavba,;
- rekonstrukcia miestnej komunikacie;
- reSpektovat’ ochranné pasmo 22 kV vzduSného elektrického vedenia;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia:
- agroturistika;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych;
UPC G
Vychodiska : - Gzemie IBV pozdiz cesty II. triedy 11./562

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV v prelukach;
- rekonStrukcia jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia jestvujucej autobusovej zastavky
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad rdmec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré sa v rozpore
s byvanim ;

- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC G1

Vychodiska : - Uzemno-priestorova rezerva v nadmernych zahradach jestvujucej IBV
pozdiZ cesty Il. triedy 11./562

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- realizacia novej IBV ;
- rekonStrukcia jestvujucej IBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad rdmec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré sa v rozpore
s byvanim ;

- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC G2

Vychodiska : - Gzemie IBV pozdiz cesty II. triedy 11./562

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV ;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselne aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;

- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC G3

Vychodiska : - polnohospodarsky obrabana péda- rezerva pre IBV

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV ;
- rekonStrukcia miestnej komunikacie a IS;
- rekonstrukcia TS 016
- kabelizacia 22 kV el. vzduSného vedenia
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselne aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré s v rozpore
s byvanim ;
- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC G4

Vychodiska : - pofnohospodarsky vyuzZivané zemie

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;
- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC G5

Vychodiska : - polnohospodarsky vyuzivané Gzemie pozdiz cesty Il. triedy 1./ 562

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV ;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad ramec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Céapor, funkcie, ktoré su v rozpore
s byvanim ;
- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC H

Vychodiska : - plochy s funkciou skladového hospodarstva

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- rekonstrukcia objektov skladového hospodarstva v sulade s IBV

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie a rekreécia ;
UPC |

Vychodiska : - jestvujuca IBV a nadmerné zahrady
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Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV v prelukéach;

- rekonStrukcia jestvujucej IBV;

- rekonstrukcia miestnej komunikacie a IS

- kabelizacia jestvujuceho 22 kV el. vzduSného vedenia

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka nad rdmec platného
VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré sa v rozpore
s byvanim ;

- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;

UPC J
Vychodiska : - jestvujuca , prestarla IBV pozdiz cesty Il. triedy 11./562

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacie novej IBV
- rekonStrukcia jestvujucej IBV;
- rekonstrukcia miestnej komunikacie a IS;
- realizacia novej miestnej komunikacie a IS;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia:
- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné aktivity, chov dobytka a oSipanych nad ramec
platného VZN , funkcie a aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim ;

Intervenéné kroky :  Plocha : 21583 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,40
Maximalna podlaznost : 2 NP

Novy Cabaj:

Zmena a doplnok &. 1 k UPN — O CABAJ — CAPOR stanovuje subor zavaznych regulati -
vov priestorového usporiadania. Hranice Uzemno-priestorovych celkov ( UPC ) resp. hrani-
ca rieSeného Uzemia v ramci Zmeny a dopinku €. 1 sU priestorovo vymedzené v grafickej
Casti navrhovanej dokumentacie. Regulativy priestorového usporiadania majua charakter
nasledovnych kvantitativnych limitnych hodnot a parametrov :

a) Maximéalna vysSka objektov :

Maximalna vySka navrhovanych objektov je uréena od Urovne vstupného podlazia — 1.N.P.
UPC¢. 3,4,5,6:

- IBV — max. vySka objektov - 2. N. P. + strecha, t.j. 9,5 m
- ostatna vystavba ( vybavenost) — max. vySka objektov - 3. N. P. + strecha, t. j. 12,5 m
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UPC¢&.7,8:

- IBV — max. vySka objektov - 2. N. P. + strecha, t.j. 9,5 m
- HBV — max. vySka objektov - 3. N. P. + strecha, t.j. 12,5 m
- ostatna vystavba ( vybavenost )- max. vySka objektov - 3. N. P. + strecha, t. j. 12,5 m

b) Odstupové vzdialenosti medzi objektmi :

Pri umiestiovani stavieb je potrebné riadit sa prisluSnymi normami a predpismi v zavislosti
od druhu vySky umiestiiovanych zariadeni ( z hygienickych dévodov ) najma Vyhlaskou €.
532 /2002 Z. z. o stavebno-technickych poZiadavkach na vystavbu.

UPC&¢. 3,4,5,6:

- vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi IBV — minimélne 7 m,
(resp. 4 m v pripade susediacich neobytnych miestnosti ),

- vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a objektmi IBV — miniméalne 18 m,
UPC¢&.7,8:

- vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi IBV — minimélne 7 m,
(resp. 4 m v pripade susediacich neobytnych miestnosti ),

- vzdialenost medzi objektmi IBV a objektmi HBV — miniméalne 18 m,
- vzdialenost medzi objektmi IBV a vybavenostou ( OV ) — miniméalne 18 m,
- vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a objektmi HBV — minimalne 7 m

Zmena a doplnok €. 1 — str. €. 26

c) Odstupové vzdialenosti od navrhovanych pristupovych komunikacii :

Minimalne odstupové vzdialenosti navrhovanych objektov od pristupovych komunikacii su
uréené podla polomeru ota€ania osobnych automobilov.

UPC¢.3,4,5,6 :
- vzdialenost medzi IBV a pristupovou komunikaciou

s chodnikom — minimalne 6 m
- vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a pristupovou komunikaciou

s chodnikom — minimalne 6 m
UPC¢.7,8:
- vzdialenost medzi IBV a pristupovou komunikaciou

s chodnikom — minimalne 6 m
- vzdialenost medzi HBV a pristupovou komunikaciou

s chodnikom — minimalne 7 m
- vzdialenost medzi vybavenostou ( OV ) a pristupovou komunikaciou

s chodnikom — minimalne 7 m

d.) Intenzita vyuzitia pléch :

Intenzita vyuZzitia ploch je uréena maximalnym koeficientom zastavanosti ( KZ ), ktory je
pomerom zastavanej plochy objektov k ploche pozemku.

UPC&¢. 3,4,5,6:
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- hodnota maximalneho koeficientu zastavanosti je 0,50

UPC¢.7,8:
- hodnota maximalneho koeficientu zastavanosti je 0,50

e.) Navrh zasad a requlativov funkéného vyuzitia Uzemia :

Uzemny plan obce CABAJ — CAPOR stanovuje stibor zavaznych regulativov funké&ného
vyuZitia Gzemia. Hranice Gzemno-priestorovych celkov ( UPC ) resp. hranica rieseného
Gzemia v ramci Zmeny a doplnku €. 1 su priestorovo vymedzené v grafickej ¢asti navrho -
vaného elaboratu. Ur€ujucou je hlavna funkcia, ktora je dalej podla potreby Specifikovana
suborom pripustného funkéného vyuZzitia a negativne vymedzena vymenovanim nepri -
pustnych funkcii.

-UPCE&.3:
- Hlavné funkéné vyuZzitie — zavazna funkcia : - obytné Uzemie
- Pripustné funkéné vyuZzitie : - byvanie formou IBV v samostatne stoja -

cich rodinnych domoch pripadne dvojdomoch s prislichajucou nevyhnutnou
vybavenostou ( garaze, drobné hospodarske objekty )
- zakladna obcianska vybavenost ( zariadenia obchodu a sluZieb ) lokalneho vyznamu -
zelen sukromnych zahrad

- Vhodné funkéné vyuzitie . - zariadenia verejného stravovania, pre -

chodného ubytovania a obchodu

- nevyhnutné plochy technického vybave
nia tzemia

- komunikacie zabezpedujuce obsluhu
Gzemia

- plochy verejnej zelene

- plochy Sportovych ihrisk

- plochy statickej dopravy

- Obmedzené funkéné vyuZzitie : - zariadenia administrativy, plochy
Podnikatelskych nevyrobnych aktivit (
servisné, opravarenské a drobné
remeselnicke prevadzky bez
negativnych vplyvov na rieSené Gzemie

- Nepripustné funkéné vyuZzitie : - v8etky druhy &innosti, ktoré svojimi
negativnymi vplyvmi ( hluk, zapach,
prach, nadmerné naroky na skladovacie
plochy a dopravu ) priamo alebo
nepriamo obmedzuja vyuzitie susednych
pozemkov pre funkciu byvania -
vSetky druhy ¢innosti negativne vplyvaju-
ce na byvanie resp. znizujuce kvalitu
obytného prostredia :

1.) priemyselna a polnohospodarska
vyroba
2.) skladoveé plochy a plochy technickych
zariadeni nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na
dopravu, parkovanie, hluk, vibracie,
prasnost a zapach
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-UPCé&. 4:
- Hlavné funkéné vyuZzitie — zavazna funkcia
- Pripustné funkéné vyuZitie:

- Vhodné funkéné vyuzitie

- Obmedzené funkéné vyuZzitie

- Nepripustné funkéné vyuZzitie:

-UPCé&.5:
- Hlavné funkéné vyuZzitie — zavazna funkcia

43

4.) zariadenia, ktoré mézu byt v rozpore
s moralnym citenim obyvatelov

: - obytné Uzemie
- byvanie formou IBV v samostatne
stojacich rodinnych domoch, pripadne
dvojdomoch a radovych rodinnych
domoch s prislichajucou nevyhnutnou
vybavenostou ( garaze, drobné
hospodarske objekty )
- zakladna obcianska vybavenost ( zaria
- denia obchodu a sluzieb ) lokalneho
vyznamu
- zelen sukromnych zahrad

. - zariadenia verejného stravovania, pre -
chodného ubytovania a obchodu
- nevyhnutné plochy technického vybave
nia uzemia;
- komunikacie zabezpedujuce obsluhu
Gzemia;
- plochy verejnej zelene

- plochy Sportovych ihrisk
- plochy statickej dopravy

. - zariadenia administrativy, plochy
podnikatelskych nevyrobnych aktivit (
servisné, opravarenské a drobné
remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené Uzemie

- vSetky druhy ¢€innosti, ktoré svojimi

negativnymi vplyvmi ( hluk, zapach,

prach, nadmerné naroky na skladovacie

plochy a dopravu ) priamo alebo

nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych

pozemkov pre funkciu byvania

- vSetky druhy €innosti negativne

vplyvajuce na byvanie resp. zniZujuce

kvalitu obytného prostredia :

1.) priemyselna a polnohospodarska
vyroba

2.) skladové plochy a plochy technickych

zariadeni nadmiestneho vyznamu

3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na
dopravu, parkovanie, hluk, vibracie,
prasnost a zapach

4.) zariadenia, ktoré mézu byt v rozpore s

moralnym citenim obyvatelov

: - obytné Gzemie



- Pripustné funkéné vyuZitie:

- Vhodné funkéné vyuzitie

- Obmedzené funkéné vyuZzitie

- Nepripustné funkéné vyuZzitie

-UPCE&.6:
- Hlavné funkéné vyuZzitie — zavazna funkcia
- Pripustné funkéné vyuzitie

- byvanie formou IBV v samostatne
stojacich rodinnych domoch pripadne
dvojdomoch s prislachajicou
nevyhnutnou vybavenostou ( garaze,
drobné hospodarske objekty )

- zakladna obcianska vybavenost

(zariadenia obchodu, verejného

stravovania,

Skolstva, kultury, zdravotnictva, a neru-
Siacich sluzieb ) pre obyvatelov Gzemia
- zelen sukromnych zahrad

. - zariadenia verejného stravovania, pre -

chodného ubytovania a obchodu

- nevyhnutné plochy technického vybave
nia tzemia

- komunikacie zabezpedujuce obsluhu
Gzemia

- plochy verejnej zelene

- plochy Sportovych ihrisk

- plochy statickej dopravy

. - zariadenia administrativy, plochy
podnikatelskych nevyrobnych aktivit (
servisné, opravarenské a drobné
remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené Uzemie

. - vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi
negativnymi vplyvmi ( hluk, zapach, prach,
nadmerné naroky na skladovacie plochy
a dopravu ) priamo alebo nepriamo ob -
medzuju vyuZitie susednych pozemkov
pre funkciu byvania
- vSetky druhy ¢innosti negativne vplyvajuce
na byvanie resp. zniZzujuce kvalitu obytného
prostredia :
1.) priemyselna a polnohospodarska
vyroba
2.) skladoveé plochy a plochy technickych
zariadeni nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na
dopravu, parkovanie, hluk, vibracie,
prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mézu byt v rozpore
s moralnym citenim obyvatelov

: - obytné Gzemie

: - byvanie formou IBV v samostatne
stojacich rodinnych domoch, pripadne
dvojdomoch a radovych rodinnych
domoch s prislichajucou nevyhnutnou
vybavenostou ( garaze, drobné
hospodarske objekty )



- Vhodné funkéné vyuzitie:

- Obmedzené funkéné vyuZitie:

- Nepripustné funkéné vyuZzitie:

Zmena a doplnok €. 1 — str. €. 30

-UPCé&. 7:

- zakladna obcianska vybavenost
(zariadenia obchodu a sluzieb )
lokalneho

vyznamu
- zelen sukromnych zahrad

- zariadenia verejného stravovania, pre -
chodného ubytovania a obchodu

- nevyhnutné plochy technického
vybavenia Uzemia

- komunikacie zabezpedujluce obsluhu
Gzemia

- plochy verejnej zelene

- plochy Sportovych ihrisk

- plochy statickej dopravy

- zariadenia administrativy, plochy
podnikatelskych nevyrobnych aktivit (
servisné, opravarenské a drobné
remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené Uzemie

- vSetky druhy ¢€innosti, ktoré svojimi
negativnymi vplyvmi ( hluk, zadpach, prach,
nadmerné naroky na skladovacie plochy
a dopravu ) priamo alebo nepriamo ob -
medzuju vyuZzitie susednych pozemkov

pre funkciu byvania

- vSetky druhy ¢innosti negativne vplyvajuce
na byvanie resp. zniZujuce kvalitu obytného
prostredia :
1.) priemyselna a polnohospodarska
vyroba
2.) skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadmiestneho vyznamu

3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na

dopravu, parkovanie, hluk, vibracie,
prasnost a zapach

4.) zariadenia, ktoré mézu byt v rozpore

s moralnym citenim obyvatelov

- Hlavné funkéné vyuzitie — zavazna funkcia: - obytné tzemie a vybavenostné lzemie

- Pripustné funkéné vyuZitie:

- byvanie formou IBV v samostatne stojacich
rodinnych domoch, pripadne dvojdomoch

a radovych rodinnych domoch

s prislachajicou nevyhnutnou vybavenostou
( garaze, drobné hospodarske objekty )

- byvanie formou HBV
- z&kladna a vysSia obc&ianska vybavenost
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( zariadenia obchodu, verejného
stravovania, administrativy, Skolstva, kultary,
zdravotnictva ) a sluzieb lokalneho aj
nadlokélneho vyznamu



- Vhodné funkéné vyuzitie

- Obmedzené funkéné vyuZzitie

- Nepripustné funkéné vyuZzitie:

-UPCE&.8:
- Hlavné funkéné vyuZzitie — zavazna funkcia
- Pripustné funkéné vyuzitie

- zelent stkromnych zahrad
- verejnd zelen

. - zariadenia verejného stravovania, pre -

chodného ubytovania a obchodu

- nevyhnutné plochy technického vybave
nia tzemia

- komunikacie zabezpedujuce obsluhu
Gzemia

- plochy verejnej zelene

- plochy Sportovych ihrisk

- plochy statickej dopravy

: - plochy podnikatelskych
nevyrobnych aktivit ( servisné, opravarenské
a drobné remeselnicke prevadzky bez
negativnych vplyvov na rieSené Uzemie

- vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi nega
tivnymi vplyvmi ( hluk, zapach, prach,
nadmerné naroky na skladovacie plochy a
dopravu ) priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov pre funkciu
byvania
- vSetky druhy ¢innosti negativne vplyvajuce
na byvanie resp. zniZujuce kvalitu obytného
prostredia :
1.) priemyselna a polnohospodarska
vyroba
2.) skladoveé plochy a plochy technickych
zariadeni nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na
dopravu, parkovanie, hluk, vibracie,
prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mézu byt v rozpore
s moralnym citenim obyvatelov

: - obytné Gzemie a vybavenostné Uzemie
- byvanie formou IBV v samostatne stoja -
cich rodinnych domoch, pripadne dvoj -
domoch a radovych rodinnych domoch
s prislachajucou nevyhnutnou vybave -
nostou ( garaze, drobné hospodarske
objekty )
- byvanie formou HBV
zakladna a vyssia obcianska vybavenost
( zariadenia obchodu, verejného
stravovania, administrativy, Skolstva,
kultary, zdravotnictva ) a sluzieb
lokalneho aj nadlokélneho vyznamu

- zelen sukromnych zahrad
- verejnd zelen
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- Vhodné funkéné vyuzitie

- Obmedzené funkéné vyuZitie:

- Nepripustné funkéné vyuZzitie:

UPC A

. - zariadenia verejného stravovania, pre -
chodného ubytovania a obchodu

- nevyhnutné plochy technického
vybavenia Uzemia komunikacie
zabezpecujuce obsluhu Uzemia

- plochy verejnej zelene

- plochy Sportovych ihrisk

- plochy statickej dopravy

- plochy podnikatel'skych nevyrobnych aktivit

( servisné, opravarenské a drobné

remeselnicke prevadzky bez negativnych
vplyvov na rieSené Uzemie

- vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi nega
tivnymi vplyvmi ( hluk, zapach, prach,
nadmerné naroky na skladovacie plochy
a dopravu ) priamo alebo nepriamo ob -
medzuju vyuZzitie susednych pozemkov
pre funkciu byvania- vSetky druhy €innosti
negativne vplyvajdce na byvanie resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia :
1.) priemyselna a polnohospodarska
vyroba
2.) skladové plochy a plochy technickych
zariadeni nadmiestneho vyznamu
3.) zariadenia so zvySenymi narokmi na
dopravu, parkovanie, hluk, vibracie,
prasnost a zapach
4.) zariadenia, ktoré mézu byt v rozpore
s moralnym citenim obyvatelov

Vychodiska : - jestvujuca IBV v dotyku s cestou I. triedy 11./562

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele

- realizacia novej IBV v prelukach;

- rekonStrukcia jestvujucej

IBV;

- rekonstrukcia jestvujucej autobusovej zastavky
- rekonstrukcia jestvujucej miestnej komunikacie a IS

- viacfunkéné vyuzitie IBV

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- vyrobné a priemyselné

v dotyku s cestou Il. triedy II./ 562

aktivity, chov dobytka nad rdmec platného

VZN - koncepcia ZP obce Cabaj- Capor, funkcie, ktoré sa v rozpore

s byvanim ;

- aktivity , ktoré su v rozpore s byvanim ;
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C2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

DuSevna a telesna kultdra
- podporovat miestny folklér podporovat zaujmovu €innost mladeze;
- klub mladeze v objekte kultirneho domu;
- rekonstrukcia kultrneho domu
Administrativa
- v oblasti hlavného referenéného uzla formovat administrativno-spravne centrum obce
- rekonstrukcia poZiarnej zbrojnice;
Socialna starostlivost’
- komplexna rekonStrukcia zdravotného strediska, zriadit dom opatrovatelskej sluzby —
domov déchodcov resp. penzion pre seniorov s lokalizaciou v centre obce;
Skolstvo
- rekonstrukcia jestvujucich zakladnych $kél — dobudovanie vonkajSich Sportovisk;
- rekonStrukcia materskej Skolky - dobudovanie vonkajSich Sportovisk;
Komercéna vybavenost’
- podporovat prestavbu prestarlej IBV v priestore hlavného referenéného uzla na
viacfunkénu vybavenostni — polyfunk&na zastavbu centra;
- v priestore hlavného referenéného uzla vytvorit podmienky pre zriadenie trznice;
- na vstupe do obce zo smeru Nitra realizovat pozdiZ cesty Il.triedy oblast komerénej
vybavenosti a motoristickych sluzieb;
Rekreacia Sport a turizmus
- dobudovat Sportovo — herny areélu v UPC P,[;
- vybudovat informacny systém obce a centralnu informacénu kancelariu ;
- podporovat vytvaranie ubytovacich kapacit pre navstevnikov;
- podporovat rekonstrukény proces pamiatkovo-hodnotnych objektov;
- podporovat rozvoj agroturistického arealu v lokalite Vrbiny ,vodna nadrz Cabaj ;
- podporovat rozvoj agroturistického areéaluv UPC S ;

RieSenie Zmeny a dopinku &. 1 k UPN O CABAJ — CAPOR navrhuje Gzemnu rezervu pre
zariadenia zakladnej obg&ianskej vybavenosti obchodného charakteru a sluzieb v UPC &.
3, 4, 5, 6 vo vazbe k navrhovanym vjazdom a k navrhovanej pristupovej komunikacii
situovanej paralelne so Statnou cestou Il / 562. Pripustny druh a typ zariadenia
obgianskej vybavenosti pre situovanie v riesenom Gzemi resp. v predmetnych UPC je
nasledovny :

- predajfia potravinarskeho charakteru ( potraviny, zelenina, ovocie, masiarstvo, pekaren)

- predajiia zakladného nepotravinarskeho tovaru ( drogéria, papiernictvo, kvety, lekaren,
odevy, obuv)

- zariadenie obcerstvenia a spolo¢ného stravovania ( pohostinstvo, kaviareri, reStauracia

cukraren )

- zariadenie zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo ( holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,

Cistiaren, oprava odevov a obuvi, oprava elektrospotrebiCov )

- zariadenie prechodného ubytovania ( penzion, motorest, motel a pod. )

V UPC &. 7 a 8 je spolu s obytnou zénou v polyfunkcii navrhovana aj vybavenostna zéna

s doporuéenymi zariadeniami zakladnej avySSej komerénej resp. nekomerénej

obcianskej vybavenosti ( zariadenia obchodu, verejného stravovania, administrativy,

Skolstva, kultdry, zdravotnictva ) a taktieZ sluZieb lokalneho aj nadlokalneho vyznamu.
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C3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Sirgie dopravné vztahy

Obec sa nachadza v Nitrianskom okrese, 5km juhozapadne od okresného mesta Nitra.
Sirsie dopravné vztahy st podmienené dopravnymi vazbami na okolitd sidelnd Struktdru,
najma na okresné mesto . Zakladnym druhom dopravy je cestna doprava. Okrem cestnej
dopravy sa v obci ind doprava nenachadza.

Vlastna dopravna poloha rieSeného GUzemia je charakterizovana dopravnou trasou cesty
[1/562, ktora prechadza obcou a ma pre dopravnu obsluhu obce zakladny vyznam.

Cestna doprava

Katastralnym Gzemim obce Cabaj—Cépor prechadzaju cesty 11/562 Nitra — Trnovec nad
Véahom, I1I/562 001 Cabaj—Capor — Mojmirovce a I11/562 004 Cabaj-Céapor — Jarok, pre ktoré
je potrebné:

- reSpektovat ich existujuce trasy ciest lll. triedy v kateg6rii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK
7,5/40 (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110.

Vyhladovo je potrebné rezervovat dopravny koridor pre cestu 1/64 Nitra - Komjatice ,ktora je
lokalizovana vo vychodnej ¢asti k.U. Cabaj.

- ReSpektovat trasu existujucej cesty 11/562;

- Vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il. triedy v zastavanom Uzemi v kategorii MZ
12(11,5)/50 vo funkénej triede B2 v zmysle STN 73 6110;

- Vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il.triedy mimo zastavaného tGzemia v kategorii
C9,5/70 vo funkénej triede B2 v zmysle STN 73 6110;

- ReSpektovat ochranné pasmo ciest Il. triedy mimo zastavané tizemie 25m od osi vozovky
na obe strany v zmysle Vyhlasky €. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa
vykonéava zékon o pozemnych komunikaciach(cestny zakon);

- v pripade budovania priemyselnej zony, vybavenostného centra , je potrebné uvazovat

s ich dopravnym napojenim v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a platnych STN,STN EN a technickych podmienok na vyhladové obdobie 20 rokov.

Rezervovat koridor pre novu trasu cesty /64 v Useku prietah mestom Nitra — krizovatka s
rychlostnou cestou R1 — Nové Zamky — Komarno mimo osidlenia v kategérii C11,5/80 s
moznostou dobudovania na Stvorpruhovi cestu podla narastu dopravne;j
zataze./severovychodny okraj k.a. Cabaj /.

Miestne komunikacie

Trasa cesty 11/562 prechadza celou obcou atvori dopravni kostru obce. Touto
cestou je obec rozdelena na dve Casti. Na cestu 1/562 su pripojené cesty lll. triedy a siet
miestnych komunikacii. VSetky maju charakteristiky miestnych obsluznych komunikacii
s priamou obsluhou objektov prifahlej zastavby. Niektoré ulice su zaslepené, bez otociek.

Siet miestnych komunikacii hlavne v starSej zastavbe nie je vhodne usporiadana a
kategorie ciest vacsinou nie s vyhovujice. SU na nej smerové obluky s malymi polomermi.
Komunikacie st vybudované v nenormovych kategoriach, v Sirkach od 3,0m do 5,0m.
Dopravna premavka je na vSetkych komunikaciach napriek nevhodnym Sirkovym
usporiadaniam obojsmerna. VacsSina komunikacii ma poSkodeny kryt, alebo je bez
spevneného krytu.

Po trasach miestnych komunik&cii nie su prevadzkované linky SAD. Vzhladom na
dopravny vyznam, spolo¢enskd funkciu apolohu vobci prisudzujeme miestnym
komunikaciam funkéna triedu C3.
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Uéelové komunikéacie

Siet cesty |ll. triedy a miestnych komunikacii je doplnen& ucelovymi komunikaciami.
Ako Ucelové komunikacie su vybudované cesty tvoriace pokracovanie miestnych
komunikéacii mimo zastavané Gzemie. Ugelové komunikacie spristupfiuji jednotlivé &asti
chotéra. Povrch u¢elovych komunikacii je z ¢asti spevneny a z ¢asti nespevneny.

Polné cesty

Pristup do chotara zabezpecduje siet pofnych ciest navazujaca na cesty lll. triedy a
miestne komunikacie. Maju vacsinou prasny povrch. Spristupfiuju jednotlivé Casti chotara s
blokmi polnohospodarskej pody.

PeSie komunikacie a priestranstva

VacsSie peSie priestranstva nie su vybudované ani v centre obce . Chodniky pre
pedich st vybudované pozdiz cesty Il. a lll. triedy takmer v celom Useku. TieZ su
vybudované tri lavky pre peSich ponad potok k jestvujicej miestnej komunikacii Za potokom.

Staticka doprava

Predmetom rieSenia je navrh parkoviska pri zdravotnom stredisku, Skole, obecnom
urade, pri cintorine a kostole. PloSne vyhovujlce parkovisko je pred predajfiou COOP.
MenSie parkovisko je len pred obecnym uradom.

Garazovanie motorovych vozidiel je rieSené v sukromnych garaZzach na pozemkoch
rodinnych domov.
Cerpacia stanica pohonnych hmét
Na vstupe do obce od Nitry sa nachadza cerpacia stanica pohonnych hmét spolo¢nosti
ExtraBenz s.r.0. Sala.

Dopravné zariadenia

Po pravej strane cesty 11/562 v smere od Nitry je pneuservis. V obci sa dalej
nachadzaju servisno-opravarenské sluzby ¢&.32, autodiely €.22. Ostatné vyznamnejSie
dopravné zariadenia sa nachadzaju v okresnom meste .

Cestnd hromadné& doprava

Ma najvacsi podiel na preprave cestujucich do zamestnania, Skl a za nakupmi.
Obec méa vzhladom na svoju polohu v blizkosti okresného mesta dobré zabezpecenie
primestskou autobusovou dopravou. Napojenie na dialkovi hromadnu dopravu SAD je
zabezpecené v okresnom meste.

Nakolko cez obec neprechadza zZelezni¢na trat, taziskom dopravy je autobusova
doprava smer Mojmirovce a Velka Dolina. Su to linky SAD ¢&. 83115, 87122, 87124, 87125,
87126, 87129, 87133, 90039, 80064 a 80036. V obci je 6 autobusovych zastavok, ktoré su
vybudované zastavkovymi prahmi, takZe stojace autobusy neprekazaju plynulej
automobilovej doprave. Vzajomna vzdialenost zastavok je 350 — 500 m, ¢im je dodrzana i
hranica dochadzky do 5 minut.

Vypoéet hluku z dopravy
Vypocet je porovnany s vyhlaskou MZ SR €.549/2007 Z.z.

Dopravné podklady cesta 11/562
- celkova vzdialenost izofény L, = 60 dB je vo vzdialenosti 7,5 + 32,0 = 39,5m

Dopravné podklady cesta 111/562001
-celkova vzdialenost izofény LA = 60 dB je vo vzdialenosti = 28,0m
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Dopravné zavady:

Bodové zavady

- na MK so slepym zakon¢enim : chyba otocka

- nedostatok parkovacich miest v centre obci ,pred kostolmi

Liniové zavady

- cesta 111/562004 : poSkodeny povrch cesty v zastavanom Uzemi obce a aj za jeho
hranicou

- nevyhovujuci stav ciest v ¢asti Riegler

Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Cesta ll triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  25m
Cesty lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

Cyklisticka doprava

V obci rieSena nie je. V buducnosti je predpoklad rozvoja tohto druhu vo smere
Svatoplukovo — Mojmirovce — Velké Dolina — Polny Kesov. V opaénom smere je havrhovana
trasa trasy popri ceste 11/562 smer Nitra a Trnovec n/Vahom.

Letecka doprava

V zmysle 828 ods. 3 a 830 zédkona €. 143/1998 Z.z. o civinom letectve (letecky
zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Letecky
urad SR dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj
pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho
je potrebné poziadat Letecky Urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

Rozhodnutim Leteckého Uradu SR zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dria 23.03,2009 boli
vyhlasené nové ochranné pasma Letiska Nitra, ktoré nadobudli pravoplatnost dna
16.06.2009. Tieto ochranné pasma maju slazit ako podklad pre spracovanie UPD . Cast
katastralneho Uzemia obce sa nachadza v ochrannych pasmach, z ktorych vyplyvaju
nasledovné obmedzenia:

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

- ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4 % - 1:25j s vySkovym obmedzenim cca
205-275 m n.m.B.p.v.

V Casti rieSeného GUzemia, kde uz terén tvori prekazku (v prilohe €. 2 vyznacené Eervenou
farbou), je rozhodnutim o uréeni ochrannych pasiem zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dna
23.03.2009 (terénna prekazka €. 1) stanovena maximalna vySka stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy, stromovych porastov a pouzitia stavebnych mechanizmov na tejto
terénnej prekazke a v jej tesnej blizkosti na 234,0 m n.m.B.p.v.

Nad tato vySku je zakazané umiestfiovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letovo-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého Uradu SR.
VysSie popisané ochranné pasma Letiska Nitra su znazornené vo vykresovej prilohe, ktora
je sucastou tohto stanoviska (priloha €. 1).

Zaroven VAs upozorfiujeme, Ze v zmysle §28 ods. 2 a §30 zakona C. 143/1998 Z.z. 0
civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov je Letecky trad SR dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom
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procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych
pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpe&nost
leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné poziadat Letecky urad SR o suhlas pri
stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli

narusit vySSie popisané ochranné pasma Letiska Nitra,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1, pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (8§ 30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods.
1, pismeno d).

,Cast’ navrhovanej trasy cesty 1/64 sa nachadza v ochrannom péasme letiska Nitra v asti,
kde uz terén presahuje vysSky stanovené ochrannymi pasmami letiska Nitra, tzn. Tvori
letecku prekazku. V tejto Casti (na terénnej prekdzke €. 1) a v jej tesnej blizkosti je v zmysle
rozhodnutia o uréeni ochrannych pasiem obmedzujica vyska 15 m nad terénom, maximalne
vSak do nadmorskej vySky 234 m-. n. m. Bpv. Tato komunik&ciu je potrebné pri technickom
rieSeni upravit tak, aby vySkové aj trasové vedenie tejto komunikacie reSpektovalo tieto
vysky.“

V tejto terénnej prekadzke sa nachadza aj planovana Zelezni¢na trat, ktora taktiez musi
reSpektovat vySSie popisané vySkové obmedzenie (na terénnej prekazke ¢€.1).

Dopravny Urad suhlasi s trasou tejto komunikacie a Zelezni¢nej trate iba za predpokladu, ze
tieto reSpektuju vysSie uvedené vySkové obmedzenia.

toto stanovisko je vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva.

VySSie uvedené pripomienky a obmedzenia budu z hfadiska zaujmov civilného
letectva pri spracovani tzemného planu obce Cabaj — Capor zapracované ako regulativy
priestorového a funkéného vyuZzitia tzemia.

RieSené Uzemie lokalita ¢.1(ZAD ¢&.2)sa nachadza mimo ochrannych pasem letisk.
Maximalna dovolena vySka pre stavby v uvedenej lokalite je do 26,27m.

RieSené Uzemia — lokality v ramci ZAD ¢&.3 sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk.
RieSené Uzemia — lokality v ramci ZAD €.5 sa nachadzaju mimo ochrannych pasiem letisk.

Zelezniéna doprava

V obci vybudovana nie je. NajblizSia moznost vyuZitia sluzieb ZSR je v Nitre a Ivanke pri
Nitre.

Podla vyjadrenia Zeleznice slovenskej republiky, list 40/131/06 — 0220/835 zo dfia 6.6.2006
bude cez obec prechadzat planovana trasa vysokorychlostnej trate.

V k.G Cabaj je potrebné reSpektovat rozvojovy zamer UPN —R — NSK, slbeh trati -
Integrovany systém RHD a vedlajSej Zelezni¢nej trate.

Zaver:
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UPN obce Cabaj Capor reSpektuje existujice trasy ciest II. a lll. triedy.

- mimo zastavané Uzemie reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty 11/562
v kategorii C 9,5/70 a ciest lll. triedy v katego6rii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101,

- v zastavanom Uzemi reSpektuje vyhladové Sirkové usporiadanie cesty 11/562 v kategoérii MZ
12,0(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 (funkéna trieda B2) aciest lll. triedy v kategorii MZ
8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 (funk&na trieda B3) v zmysle STN 73 6110.

Graficka ¢ast uzemno-planovacej dokumentacie obsahuije :

- Navrh kategérie a funkéné zatriedenie miestnych komunikacii v sulade s STN 73 6110

- Vyznacdenie ochranné pasma ciest. V zmysle zak. ¢. 135/1961 Zb. a vyhl. €. 35/1984
Zb. , ochranné pasmo cesty Il. triedy 25 m od osi vozovky na obe strany, ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky na obe strany

- Dopravné napojenia novonavrhnutych objektov a komunikacii je potrebné rieSit
v samostatnej dokumentacii v stlade s platnymi STN.

- Spracovany navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110

- Navrh, umiestnenie zastavok autobusovej dopravy a vyznacenie ich peSej dostupnosti.

- Cyklistické a peSie trasy vyznacené v SirSich suvislostiach k prifahlému Gzemiu. Ich
Sirkové usporiadanie navrhnuté podla STN 73 6110.

Pre urenie dopravného zatazenia ciest boli pouzité Udaje celoStatneho scitania dopravy
a vyhladovych koeficientov. Vyhladové koeficienty rastu dopravy je mozné pouzit pre
Useky ciest mimo zastavaného Uzemia a Useky v zastavanom uUzemi obci s poctom
obyvatefov do 5000.

Nakolko cesty Il. all. triedy su vo vlastnictve nitrianskeho samospravneho kraja, je
potrebné Uzemny plan obce odsuhlasit s odborom dopravy Uradu VUC Nitrianskeho
samospravneho kraja Nitra.

- etapovite odstranit vSetky dopravné zavady v rieSenom Gzemi;

- realizovat chybajuc chodniky, predovsetkym chodnik pozdiz cesty 111/562001
v zastavanom Uzemi obce;

- vybudovat nové automobilové komunikacie v rozvojovych lokalitach;

- lokalizovat a vyznagit vSetky potencialne cyklistické trasy;

- detailne v dalSich stuprioch PD dorieSit dopravny uzol v centre obce , plochy statickej
dopravy a peSie priestranstva;

ZAD ¢.1

- reSpektovat planovanu trasu rychlostnej komunikacie s krizovanim cesty Il / 562 ( napo -
jenej na juzny obchvat mesta NITRA - R1 ), ktora sa dotyka severovychodného okraja
rieSeného Uzemia

- reSpektovat ochranné pasmo Statnej cesty 1l / 562 smer NITRA — TRNOVEC n. /VAHOM
po celej dizke rieSeného Gzemia

- reSpektovat polohu troch samostatnych navrhovanych dopravnych napojeni rieSeného
Gzemia ( zdokumentované v Zmene a doplnku &. 1 k UPN — O CABAJ — CAPOR ) na
cestu &. 11/ 562 smer NITRA — TRNOVEC n. / VAHOM, podfa navrhu projektanta
dopravy

- navrhované pristupoveé obsluzné komunikécie v rieSenom tzemi rieSit podla doporuce -
nych kategorii ( MO — 6,5/40, MO — 6,5/30 ) a zabezpecit podrobnejSie spracovanie
projektovej dokumentacie

- dopravné napojenia pristupovych obsluznych komunikacii na Statnu cestu ¢&. Il / 562 smer
NITRA — TRNOVEC n. / VAHOM riesit samostatne v stlade s platnymi STN ( polomery
oblukov, Sirky dopravnych pruhov )

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stuprioch PD, kapacitu parkovisk pri zariadeniach
vybavenosti navrhovat v stlade s STN 736110
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- statickd dopravu pre navrhovanu IBV, HBV, OV riesit prednostne na pozemkoch sukrom-
nych majitefov predmetnych parciel

- zabezpecit vybudovanie zastavok AHD a medzimestskej dopravy podla prisluSnej STN

- prerokovat a nasledne zabezpecit vyznacenie Useku so znizenou rychlostou na Statnej
ceste Il / 562 trvalym zvislym dopravnym znacenim ( 60 km ) od zaciatku rieSeného Uze -
mia ( areal obalovacky ) aZ po koniec rieSeného Gzemia ( zastavané Gzemie NOVY CABAJ)

V OBLASTI VODNEHO HOSPODARSTVA :

Povrchové vody

Nariadenim vlady €. 491/2002 Z.z. sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné
hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych véd a osobitnych vod.

Povrchové vody su znecistované hlavne odpadovymi vodami priemyselnymi a komunalnymi,
ktoré su vypustané priamo do vodného toku. K nepriamemu znecistovaniu dochadza aj
vplyvom dazdovej vody (znedistujlce latky v ovzdusSi a v poéde).

RieSené Uzemie patri do povodia rieky Nitry.
Z&kladnym spb6sobom hodnotenia kvality povrchovych véd na Slovensku je klasifikacia
kvality povrchovych véd podla STN 75 7221, podla ktorej sa zaraduje kvalita povrchovej
vody podla jednotlivych ukazovatelov do tried kvality.
Povrchové vody su podla kvality zaradované do 5 tried kvality:
trieda — velmi Cista voda
trieda — Cista voda
trieda — znecistena voda
trieda —silne znecistena voda
trieda — velmi silne znecistena voda

Najbliz§im tokom, kde sa sleduje kvalita vody je rieka Nitra. V zaujmovom GUzemi sa
nesleduje kvalita povrchovej vody. Kvalita vodnych tokov aj vodnych nadrzi méze byt
ovplyvnena najma polfnohospodarskou vyrobou ako aj odpadovymi vodami v Zumpach
rodinnych domoch.

Nakolko vodny tok Cabajsky potok slizi pre zasobovanie vodnej nadrze Cépor a Mlynsky
potok na zasobovanie vodnej nadrze Cabaj, ktorej voda je uréené pre zavlahu, reprodukciu
pdvodnych druhov ryb a chov ryb jej kvalita musi spifiat kvalitativne ciele uréené prilohou &.2
k nariadeniu vlady &. 296/2005. Vodna nadrz Céapor je v stéasnosti vypustena z dévodu
poruchy hradze. Obe vodné nadrZze su vo vlastnictve Slovenského vodohospodarského
podniku 8.p. OZ PieStany.

Podzemné vody

Podpovrchové vody tvori pédna a podzemna voda.

Pbédna voda je disponibilnym zdrojom pre biosféru. Je obsiahnuta v péde a nevytvara suvislu
hladinu. Pédna voda je velmi dblezitd najma z hladiska jej vyuZitia v polnohospodarstve. V
rieSenom Uzemi v sucasnosti nie su dostupné dostato¢né Gdaje o nej, nakolko nie je
vybudovany monitoring na jej sledovanie.

Podzemna voda je definované ako Cast podpovrchovej vody, ktora vyplfiuje dutiny
zvodnenych hornin a ktora podla charakteru vytvara obyc¢ajne savislu hladinu. Podzemné



voda maju vyhradené osobitné miesto v zakone o vodach, prednostne sa maju vyuzivat pre
zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou.
Podzemna vody je nenahraditelna zlozka zivotného prostredia.

Uroven znedistenia pozemnych vod je stredna aZ vysoka, stupen kontaminécie dosahuje
hodnoty 1,1 — 5 (Atlas krajiny SR, 2002).

Miera ohrozenia zasob podzemnych vod v rieSenom Gzemi znecistujicimi latkami je nizka -
stredna. (SAZP, Environmentalna regionalizacia SR, 2002).

Zdrojom znecistovania podzemnej a povrchovej vody v rieSenom Uzemi su odpadové vody

z chovu hospodarskych zvierat a Zamp — v obci nie je vybudovana verejna kanalizacia
a hnojovica vo velkej miere situovana ved/a po/hych ciest.

Hydromelioracie , zavlahy

Hydromeliorané zariadenia su vyuzivané na zavlaZovanie alebo odvodnenie
polnohospodarskej pody.

ZavlaZovanie

ZavlaZzované Uzemia predstavuju viastne Uzemia polnohospodarskej pédy, na ktorych su
vybudované zavlazovacie systémy (zavlahy). Ide najméa o oblasti s niZSou intenzitou zrazok,
na pbédach malo zadrzujacich vodu, umoZAuju regulaciu vyuZivania vody
v polnohospodéarskej krajine za U€elom zvySovania produkcie v polhohospodarstve.
V zavislosti od prirodnych podmienok- zdrojov vody v krajine (podzemnych i povrchovych)
zvySeny tlak na vyuZivanie vody méze mat aj negativne désledky ako napr. vodnu eroziu,
salinizaciu alebo kontaminaciu podzemnych vod splavenymi mineralmi hnojivami ¢i
pesticidami. Na druhej strane dosahovanie lepSich vysledkov v polnohospodarstve vytvara
tlak na vyuzivanie prirodnych zdrojov, najméa vody. Pri dostatoénych zasobach vody a jeho
vysokom potencidli vyuzitefnosti, sa samotny tlak na vyuzivanie vody méze pohybovat v
intenciach trvalo udrzatelnosti. Existuju vSak dalSie negativne dbésledky pouzivania zavlah,
ako je mozna

Odvodriovanie
Odvodnovanie sa uskutocriuje za uc¢elom Upravy vodného a vzdusného rezimu zamokrenych
pdd pre potreby zvySenia produkcie v polnohospodarstve.

Podla vyjadrenia Hydromelioracii, S.p. Bratislava vrieSenom U(zemi su evidované
nasledovné hydromeliora¢né zariadenia :

1. zavlahy

k.a. Céapor:

- zavlahy pozemkov Hajske — Sladeckovce IX (evid.€. 5206 195), stavba bola dana do
uzivania v r. 1991, celkova vymera 1 455 ha,

- zavlahy pozemkov Hajske — Sladeckovce X. (evid.C. 5206 196), stavba bola dana do
uzivania v r. 1991, celkova vymera 894 ha,

- zavlahy pozemkov Héajske — Sladeckovce Xl/1 (evid.C. 5206 197), stavba bola dana do
uzivania v r. 1991, celkova vymera 1 136 ha,

- z&vlahy pozemkov Cépor (evid.¢. 5206 087), stavba bola dana do uZivania vr. 1967,
celkova vymera 72 ha.
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Stavba zavlah pozostava z podzemnych rozvodov zavlahovej vody z ocele, PVC, AZC
potrubi profilov DN 150 az 600. Na povrch su vyvedené hydranty chranené beténovymi
skruzami.

2. odvodnovacie kanaly

k.G. Cabaj

- odvodiovaci kanal 01 Cabaj (evid. & 5206 048 019) o celkovej dizke 1,048 km,
vybudovany v roku 1962 v ramci stavby ,OP a UT Cedron 1.2 Cabaj*,

- odvodnovaci kanal Fundudsky (evid. & 5206 059 011) o celkovej dizke 2,910 km,
vybudovany v roku 1963 v ramci stavby ,OP a UT Hufadovského — V. Dolina®,

k.a. Capor

- odvodrovaci kanal 02 Céapor (evid. & 5206 048 020) o celkovej dizke 0,640 km,
vybudovany v roku 1962 v ramci stavby ,OP a UT Cedron 1.2 Cabaj*,

Zasobovanie pitnou a Uzitkovou vodou

Zasobovanie vodou

Obec ma vybudovanu verejnd vodovodnu siet. Vodovodna siet je zasobovana vodou zo
skupinového dialkového vodovodu Jelka-Galanta-Nitra DN 700 , voda je dopravovana do
zemného ,VDJ* Cabaj - Capor - Jarok 2 x 1000 m® (212,40 mn.m./ 2

17,00 m n.m. ). Doprava vody do obce sa uskutoCnuje cez privodné vodovodné potrubie DN
300 PVC,1,6 km do rozvodnej vodovodnej siete obce .

Vodovodna siet obce je vybudovana ako okruhovo-vetvova sustava, priemeru DN 150 a DN
100. Odberatelia vody su napojeni na verejny vodovod prostrednictvom vodovodnych
pripojok.

Priamu distribaciu vody k spotrebitelom zabezpec&uji vodovodné pripojky, ktoré st napojené
na rozvodnu vodovodnu siet.

Zakladné udaje
- pocet obyvatelov v r. 2001 3690 ob.

- Specificka potreba pre byty s lokdlnym ohrevom vody a vanovym ktupefom

135,0 l/os.den
- Specificka potreba vody pre vybavenost 25,0 l/os.den
- redukcia potreby vody z dévodu nevybudovanej kanalizacie 0 25,0%

Priemerna denné potreba

Qp = 0,75 x[(3690 x 135,0 ) + (3690 x 25,0 )] = 0,75 x [ 498 150,0 + 92250,0 ] = 0,75 x
590 400,0 @442 800,0 I/den

Qp @ 5,1251/s

Maximalna denna potreba
Qm= Qp x1,6=442800,0x 1,6 =708 480,0 l/den
Qm@ 8,21/s

Maximalna hodinova potreba
Qn @ Qn x1,8=8,2x1,8@4,76 /s

Vodovod
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Predmetom rieSenia je navrh vodovodu aj do rozvojovych Casti obce.
Vybudovanie - rozSirenie vodovodu v obci podla spracovavanej dokumentacie.

Rozostupy hydrantov sa navrhuji podla predpisu pre rozostup poziarnych hydrantov t.j.
najviac po 120m.

.verejny vodovod slizi prednostne na hromadné zdsobovanie obyvatelstva kvalitnou
pitnou vodou. Hydranty na verejnej vodovodnej siete slUzia predovSetkym na
prevadzku verejného vodovodu — na preplachovanie, odkalenie a odvzdu3nenie
potrubia — priCom mdézZzu byt pouZité aj na odber vody opravnenymi subjektmi
v pripade poziaru. PitnG vodu je moZné pouzit na hasenie poZiaru v pripade, Ze
bude vo verejnom vodovode dostato¢ny tlak a mnozstvo vody. Verejny vodovod
nemozno automaticky povazovat za zdroj poZzZiarnej vody. PoZiarnu vodu v zmysle
poziadaviek vyhlasky ¢€.699/2004 O zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov
prevadzkovatel vodovodu negarantuje. Prevadzkovatelom jestvujuceho verejného vodovodu
je Zapadoslovenska vodarenska spolocnost ,a. s. odStepny zavod OZ Nitra.

STN 75 5401 — Navrhovanie vodovodnych potrubi, v ¢lanku 9 stanovuije:
,R0zvodnéa vodovodna siet sa navrhuje na vySSiu z hodnét a), alebo b):
a) maximalnu hodinova potrebu
b) maximalnu dennu potrebu a potrebu poziarnej vody podla ¢1.10,
ak bude vodovodna siet zdrojom poZiarnej vody*.

Kanalizacia

Na Guzemi obce nie je zatial vybudovana funkénéa verejna kanaliza¢na siet, ktora
by bola v sprave obce, alebo inej firmy. Splaskové odpadové vody su zvacSa zachytavané
do Zump, ktoré Casto svojimi parametrami a technickym stavom konStrukcii nevyhovuju
platnym predpisom a STN. Zumpy c&asto netesnia, v dosledku &oho dochadza k
znecistovaniu podzemnych véd prvého vodného horizontu a k zhorSovaniu Zivotného
prostredia. Zachytené odpadové vody zo Zump sU vyvazané zvacSa na polia, kde sa
zaoravaju.

Zaver:
Stav v odkanalizovani obce nie je vyhovujuci z hladiska hygienického,
ochrany a tvorby ZzZivotného prostredia. Uvedeny problém sa da vyrieSit len vystavbou
celoobecnej kanalizacie s odvedenim odpadovych vod do COV a ich naslednym vygistenim.
Tento zdmer zacgala obec uskutochovat , ked si zabezpecila vypracovanie projektu stavby.
Stavba kanalizacie a Cdistiarne odpadovych véd je vyznamné dielo, ktoré po svojom
dokonceni a uvedeni do prevadzky zlepSi stav Zivotného prostredia celej oblasti a zvysi
aroven trvalého a prechodného byvania v obci.
Vybudovat’ splaSkovu kanalizaciu obce a postupne odstavit’ vSetky
Zzumpy. Vo vSetkych rozvojovych lokalitach navrhnut’ a vybudovat’
vodovod a kanalizaciu.

V UPN obce je potrebné riesit konkrétne opatrenia na zabezpecenie kvalitnej prevadzky

vodnych tokov v katastralnom tzemi obce:

- na obnovu rezimu prietokov vody v potokoch a kanaloch,

- vycistenie a Upravu brehov v3etkych tokov v katastri,

- vylicenie Zivelnych skladok v brehovom prostredi potokov, hlavne v zastavanom

Uzemi obce.

Stratégia rozvoja vodovodnej siete a kanalizacie bude rieSena v sulade s Planom rozvoja
verejnych vodovodov a a verejnych kanalizcii Nitrianskeho kraja.
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V navrhovom obdobi vybudovat splaskovu kanalizaciu v novych rozvojovych lokalitach.
Stavba kanalizacie odpadovych vod je vyznamné dielo - verejnoprospeSna stavba, ktoré po
dokonceni a uvedeni do prevadzky zlepSi stav Zivotného prostredia celej oblasti a zvysi
aroven trvalého a prechodného byvania v obci.

Odpadové vody su v obci vedené gravitanymi aj vytlaénymi stokami. Oznacenie stk je
V Situécii.

Do stbk obce budl napojené domové pripojky z domov. V pripade kanalizacie
uloZzenej v ceste, ktora je v sprave Slovenskej spravy ciest, bude urobena obnova obrusnej
vrstvy v celej Sirke vozovky. CS budi elektrifikované. Podrobné grafické znazornenie —
vykres ¢€.7.

SplasSkovu kanalizaciu je potrebné priviest aj do rozvojovych lokalit, ktoré su v kontakte
s navrhovanym zastavanym Uzemim vlastnej obce

Obec méa vybudované odvodnovacie rigoly, ktoré je potrebné predizit aj do novych
rozvojovych Gzemi. Rigoly budu zalstené do Cabajského potoka , alebo rieSené ako
depresia so vsakovanim do podloZia.

Odvéadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat poziadavky

na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodéach €. 364 /2004 Z.z. a NV SR €. 269/2010, ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

V OBLASTI ELEKTROENERGETIKY :

Navrh - koncepcia rozvoja elektrifikacie do roku 2025

- kabelizacia vSetkych nedostupnych 22 kV vzduSnych el. vedeni, ktoré boli v
problémovom vykrese oznacené ako liniova zavada,

- rekonStrukcia a posilnenie vSetkych TS, ktoré budu slUzit pre rozvojove lokality.

V urbanistickom navrhu vystavby sa uvazuje s rozSirenim bytovych jednotiek,
obc&ianskou vybavenostou a s podnikatelskymi objektmi vratane priemyselnej vyroby
a podnikania, kupelného arealu. Sidelny Utvar je rozdeleny do Uzemno-priestorové celky
(UPC), v ktorych je navrhnuta vybavenost vratane narastu potreby na energeticki zataz v
celkovej hodnote cca 6 000 kVA, ktoré bude rieSené vybudovanim novych TS a
rekonstrukciou existujucich TS.

Spracovany navrh pre IBV bude v stupni elektrizacie "B", stupen elektrizacie ,D* sa
nepredpoklada vzhladom na to, Zze SU je plynofikovany, stgasnost zataZenia je v sllade s
STN podla poétu bytov B=0,33. Potrebny prikon pre obc&iansku vybavenost, podnikatelsku
ginnost je uvazované s prikonom uréenym pri jednotlivych UPC.

Vystavba vSetkych elektroenergetickych linii a objektov je zaradena medzi verejnoprospesné
stavby.

Elektrifikacia lokalit rieSenych v rdmci ZAD &.3.a ZAD ¢&.5 je verejnoprospesna stavba.

SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV

ReSpektovat’ jestvujuce telekomunikacné rozvody a zabezpedit telefonizaciu rozvojovych
lokalit. VSetky telekomunikacné zariadenia a linie su verejnym technickym vybavenim
Uzemia a sU zaradené medzi verejnoprospesné stavby.

Kazda budova obce je pripojite/ha k verejnej elektronickej komunikacnej sieti. V rozsahu
ZAD ¢.3 a ZAD ¢.5 su ku kazdej novej budove v zmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2

zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni su
v izemnom plane zakreslené trasy vedenia elektronickej komunikacnej siete.
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Vedenia elektronickej komunikacnej siete su podfa8 2 ods.14 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach ako aj pod/a § 139a ods. 10 pism. e) stavebného
zakona verejnym technickym vybavenim Uzemia.

V OBLASTI PLYNOFIKACIE:

Navrhované rieSenie spociva v rozSireni jestvujucich STL PZ o nové STL PZ
v stilade s navrhom UPD-N.

Navrhované STL plynovodné Useky v intravilane obce budu ZP zasobované
Z jestvujucej STL plynovodnej DS Cabaj - Capor. Prevadzkované budu na pretlak ZP STL
tak, ako su v su¢asnosti prevadzkované jestvujice plynovodné DS obce.

Rozvojové lokality obce bud rieené predizenim jestvujicich alebo vystavbou
novych plynovodnych Usekov.

PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:

zachovanie bezpecénostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie ucinkov havarii PZ,
minimalne krizovanie ciest,

plosné pokrytie zastavaného Uzemia,

minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie,

dostato¢na prepravna kapacita o¢akavanych mnozstiev ZP k miestam jeho buduce;j
spotreby,

minimalne zataZenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ.

Na vystavbu STL plynovodov DS treba pouZit rary z HDPE MRS10 — do D75
SDR11 a od D90 SDR17,6.

Na doregulaciu pretlaku plynu STL/NTL treba pouzit STL regulatory so vstupnym
pretlakom o rozsahu do 400 kPa. Zariadenia na doreguléciu tlaku a meranie spotreby ZP
budi umiestnené v zmysle platnych STN a internych predpisov SPP — distriblcia a.s..

Predmetné obec sa nachadza v oblasti s najniZzSou vonkajSou teplotou - 11 °C. Z
tohto dévodu pre kategériu doméacnosti (D) — individualna bytova vystavba (Djgy) treba na
vypocet max. hodinového odberu ZP (Qnpn) uvazovat s hodnotou 1,4 m3/h. Pre kateg6riu D —
hromadné bytova vystavba (Dygy) treba pocitat s hodnotou 0,8 m3/h, nakolko sa v bytoch
uvaZzuje so spotrebou ZP na varenie, pripravu teplej vody i na vykurovanie. Miera
plynofikacie novych potencialnych odberatefov kategérie D sa predpoklada 100%.

Hydraulické parametre navrhovanych Gsekov plynovodnej DS (dimenzia, rychlost a
poZadovany pretlak) budu stanovené odbornymi pracovnikmi dodavatela ZP t.j. v si¢asnosti
SPP — distriblcia a.s., a to v procese Uzemného resp. stavebného konania pri navrhoch
vySSich stupnov projektovej dokumentacie.

Na hydraulicky vypocet treba pouzit nasledujlce parametre:

drsnost PE potrubia 0,05 mm,
hustota ZP 0,74 kg/m3,
teplota ZP 15 °C.

Odbery v uzlovych bodoch siete st dané vyskytom jednotlivych kategérii odberov na
prislusnych Usekoch siete. Max. hodinové odbery treba stanovit podla vySSie uvedenych
Specifickych odberov tejto kapitoly.

Vstupné pretlaky do tychto Gsekov budu zrejmé z vypoctovej schémy pri spracovani
hydraulického navrhu. Uzlové body navrhovanych Gsekov budu Specifikované pretlakmi a
odbermi. Treba stanovit podmienku, aby tlak v jednotlivych uzlovych bodoch nepoklesol pod
1,5 nasobok pretlaku 20 kPa, t.j., Ze pretlak v uzlovych bodoch siete nesmie poklesnut pod
30 kPa.

Rozsah navrhovanych PZ
miestne STL plynovody Cabaj:
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DN v mm dizka v bm Material
D63 2.870
DEO 1279 HDPE MRS10 SDR11

miestne STL

lynovody Cépor:

DN v mm dizka v bm Material
D63 3.015
DEO 365 HDPE MRS10 SDR11

miestne STL

lynovody Novy Cabaj:

DN v mm

dfizka v bm

Material

D50

2.230

HDPE MRS10 SDR11

miestne STL

lynovody Peres:

DN v mm

dizka v bm

Material

D50

1.530

HDPE MRS10 SDR11

miestne STL

lynovody Riegler:

DN v mm

dizka v bm

Material

D50

380

HDPE MRS10 SDR11

Dizky tsekov plynovodnej DS boli od&itavané z mapy mierky M 1:2.880 boli
zaokruhlované na celych 10 metrov.

Narast odberu ZP

na byvanie:

obec. cast’ pocet BJ HBV pocet BJ IBV m3/h tis.m3/r
Cabaj - 253 354 632
Capor 20 233 342 617
Peres - 144 202 360
Riegler - 68 95 170

Novy Cabaj - 120 168 300
spolu 20 818 1.161 2.079

Ochranné a bezpeénostné pasma

Ochranné a bezpecénostné pasma PZ a €innost v nich vymedzuje zakon €. 656/2004
Z.z.. Pre situovanie PZ v dotknutom Gzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413,
STN 38 6415, STN 38 6417 a STN 73 6005.

Ochranné pasma nachadzajucich sa PZ:

VTL plynovod PN75 DN1400

VTL plynovod PN75 DN1200

VTL pripojky PN63 DN100 a DN50
VTL regulaéné stanice

STL plynovody a pripojky v extravilane
STL plynovody a pripojky v intravilane

50 m od osi
50 m od osi
4 m od osi

8 m od pbdorysu

4 m od osi
1 m od osi

Bezpecnostné pasma nachadzajucich sa PZ:

VTL plynovod PN75 DN1400

300 m od osi
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VTL plynovod PN75 DN1200 300 m od osi

VTL pripojky PN63 DN100 a DN50 50 m od osi

VTL regulacné stanice 50 m od p6dorysu
STL plynovody v extravilane 10 m od osi

STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi

V katastri obce musia byt reSpektované vSetky ochranné a bezpec&nostné pasma PZ
a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektmi a
inzinierskymi sietami.

Zabezpecit plynofikaciu rozvojovych lokalit.

Poziadavky v ramci ZAD ¢&.1

- reSpektovat’ existenciu trasy produktovodu DN 250, ropovodu a dialkového telekomuni -
kacného kabla prechadzajucich resp. dotyajucich sa rieSeného zemia so svojimi och -
rannymi pasmami ( 100 m, resp. 1 m od osi zariadenia )

- reSpektovat’ existenciu trasy STL plynovodu, prechadzajicu ¢astou rieSeného Uzemia
aj so svojim ochrannymi pasmom

- zabezpecit prekladku Casti existujuceho 22 kV vzdusného elektrického vedenia ( situo —
vaného na juhovychodnom okraji rieSeného Gzemia )

- zabezpecit komplexnu technickd vybavenost v rieSenom GUzemi s doporu¢enymi dimen -
ziami jednotlivych inzinierskych sieti podla podrobnejSich stuprov projektovej dokumen -
tacie ( body napojenia a hlavné privadzacie resp. verejné rozvody technickej infrastruk -
tlry podla vyjadreni spravcov inZinierskych sieti)

- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit v stlade so zakonom ¢&. 364 / 2004
o vodach ( vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd )
- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktlry postupovat podla pri -
slusnych noriem a predpisov, zabezpecit vecna a ¢asovu koordinaciu pripadnych rekon -

Strukcii existujucich zariadeni mimo rieSeného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami

- problematiku odpadového hospodarstva riesit v sulade so zakonom ¢. 223 /2001 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢&. 529 / 2002 Z. z. o obaloch, Vyhlas -
kou €. 284 / 2001 Z. z. a VyhlaSkou ¢&. 409 / 2002 Z. z.

- pri zmene funk&ného vyuZzivania Uzemia je potrebné rieSit poziadavky vyplyvajice so
zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zdkonom €. 314 /2001 Z. z. o ochrane pred
poZziarmi a savisiacimi predpismi

- pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany ( ochrannych stavieb pre obyvatelstvo ) v dal -
Sich stuprioch dokumentéacie postupovat v zmysle zakona ¢. 5301 / 2007 Z z. o podrob -
nostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany.

Poziadavky v ramci ZAD ¢&.2

- pri uzemnom rozvoji je potrebné reSpektovat plynarenské zariadenia KAO(katédova
ochrana vratane prisluSenstva) Peres;

- vpripade ,Ze nebude moZné lokalitu E aEl plynofikovat bude pouzity nahradny
energeticky zdroj - propan butan.

- Vytvorit predpoklady pre plynofikovanie rieSenych lokalit €.1 ZAD 3, ¢.2 ZAD 3,

¢.3 ZAD 3;

- Vytvorit predpoklady pre plynofikovanie rieSenych lokalit €.1 ZAD 5, €.2 ZAD 5;

C4 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE
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Ochrana prirodnych zdrojov, lozisk nerastnych surovin
ochrana nerastného bohatstva

Ochranu a vyuZitie nerastného bohatstva upravuje najma zakon ¢&. 44/1988 Zb. o ochrane a
vyuZziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni dalSich zakonov, zakon NR SR ¢.
313/1999 Z.z. o geologickych pracach a o Statnej geologickej sprave (geologicky zakon) a
iné pravne predpisy.

Chranené lozZiskové Uzemie zahffa Uzemie, na ktorom by stavby a zariadenia, ktoré
nesuvisia s dobyvanim vyhradného loZiska, mohli znemoZznit alebo stazit dobyvanie
vyhradného loZiska.

Chranené loziskové Uzemie a jeho zmeny urCuje obvodny bansky urad rozhodnutim po
vyjadreni prislusného organu ochrany prirody a po dohode s prisluSnym stavebnym Gradom
podla osobitného predpisu.

Z hladiska vyuzivania loZisk nerastov ako aj ich ochrany ma zasadny vyznam rozdelenie
loZisk na vyhradné loZiska, ktoré tvoria nerastné bohatstvo vo vlastnictve Statu a loziska
nevyhradnych nerastov, ktoré su su¢astou pozemku.

V zmysle uvedenej legislativy je potrebné na Uzemi chranit v3etky vyhradné loZiska
nerastov, ktoré su chranené uréenymi dobyvacimi priestormi a chranenymi loZiskovymi
Gzemiami.

Podla vyjadrenia Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura (list &islo 231.9-822/1352/08)
zo diia 28.4.2008 sa v k.. obce Cabaj- Capor nenachadza objekt, na ktory by sa vztahovala
ochrana lozisk nerastnych surovin, ani staré banské dielo v zmysle § 10 vyhlaSky SGU &.
9/1989 Zb., v zneni vyhlasky SGU ¢&. 5/1992 Zb., ani prieskumné Gzemie pre vyhradeny
nerast a neregistruju sa zosuvy.

Pddne zdroje

Polnohospodarska pbéda je nenahraditelnym vyrobnym prostriedkom na vyrobu potravin.
Ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu vychadza zo zakona SNR €. 307/1992 Zb.

a zadkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuZzivani pofnohospodéarskej pody a o zmene zakona €.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, ktory chrani pddu s vySSou bonitou, s najlepSou
produkénou schopnostou ako aj osobitne chranené pddy, na ktorych boli vykonané
hydromelioracné a iné opatrenia. Zakon uklada za povinnost pred kazdou investi¢nou
vystavbou, pri ktorej dochadza k zaberu pddy na nepofnohospodarske aktivity vyuzivat
menej kvalitné pbédy, zastavané hranice miest a obci a pri trvalom zabere polnohospodarskej
pdédy vykonat nahradné rekultivacie.

V zmysle zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zZivotného
prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a prilohy €. 3 tohto zdkona je povinnost
chranit pddy prvej az Stvrtej kvalitnej skupiny.

Identifikované BPEJ v rieSenom Uzemi sU zaradené nasledovne:

1. kvalitn& skupina: 0019002, 0119002

2.kvalitna skupina: 0039002, 0120003, 0139002

3.kvalitna skupina: 0039202, 0044002, 0139202, 0144002

4. kvalitna skupina: 0019001

5. kvalitna skupina : 0038202, 0038402, 0127003, 0138202, 0138402, 0139402
6. kvalitna skupina: 0147202, 0147402
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V k.G. Cabaj - Capor sa nachadzaju pody prvej, druhej, tretej a Stvrtej kvalitnej skupiny,
ktoré su chranené v zmysle vySSie uvedeného zakona.

Ochrana lesnych zdrojov

V zmysle 8§ 5 ods. 2 zakona ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch pri vyuZivani lesnych pozemkov na
iné Ucely ako na plnenie funkcii lesov sa chrania lesné pozemky najma v ochrannych lesoch
(8 13) a v lesoch osobitného uréenia (8 14).
Podla § 10 zakona o lesoch ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od
hranice lesného pozemku.
V zmysle 8§ 12 zakona o lesoch sa rozliSuju nasledovné kategorie lesov:

ochranné lesy,

lesy osobitného urcenia,

hospodarske lesy.

V k.G. Cabaj-Capor v3etky lesné porasty st zaradené v kategorii hospodarske lesy.
Hospodarske lesy su lesy, ktoré nie st ochrannymi lesmi alebo lesmi osobitného uréenia a
ktorych Gcelom je produkcia dreva a ostatnych lesnych produktov pri si¢asnom
zabezpec€ovani mimoprodukénych funkcii lesov.

Povinnosti pri ochrane lesa U zakotvené v § 28 zakona o lesoch.

Ochrana vodnych zdrojov

Ochrana vdd a vodnych zdrojov sa vykonava podfla zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach
a 0 zmene zdkona SNR €. 72/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon). Environmentalne ciele st obsiahnuté v 8 5 vodného zkona. Ochrana vodnych
pomerov a vodarenskych zdrojov je osobitne zdéraznena v piatej ¢asti vodného zakona.
Pre Ucely ochrany vydatnosti kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych zdrojov,
ktoré sa vyuZzivaju sa vyhlasuju pasma hygienickej ochrany véd (8 32 vodného zakona).

a) ochranné pasmo l. stupna

b) ochranné pasmo Il. stupna
Rozhodnutim o ur€eni ochrannych pasiem vodarenského zdroja sa ur€ia ich hranice a
spbsob ochrany, najméa zakazy alebo obmedzenia €innosti, ktoré poSkodzuju alebo ohrozuju
mnozstvo a kvalitu vody alebo zdravotnu bezchybnost vody vodarenského zdroja, ako aj
technické Upravy na ochranu vodarenského zdroja a iné opatrenia, ktoré sa maju v
ochrannom pasme vykonat. Prava a povinnosti vyplyvajluce z rozhodnuti o uréeni
ochrannych pasiem vodarenského zdroja prechadzaju na dalSieho nadobudatela alebo
uzivatela majetku, s ktorym su tieto prava a povinnosti spojené.

RieSenim Gzemim preteka v zmysle vyhlasky MZP SR ¢.211/2005, ktorou sa ustanovuje
zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarensky vodnych tokov
Vodohospodarsky vyznamny vodny tok Cabajsky potok (289), &islo hydrologického povodia
4-21-14-010. Vodarensky vodny tok k.G. Cabaj— Capor nepretekd, nenachéadza sa tu ani
vodarensky nadrz.

Do rieSeného Uzemia nezasahuje chranena vodohospodarska oblast, ani pasmo hygienickej
ochrany vodnych zdrojov.

Podla § 33 vodného z&kona citlivé oblasti st vodné atvary povrchovych vod:

a) v ktorych dochadza alebo méze dojst v désledku zvySenej koncentracie Zivin [§ 2 pism. a
¢)] k neZiaducemu stavu kvality véd,
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b) ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské zdroje alebo su vyuzitelné ako vodarenské zdroje,
c) ktoré si vyzaduju v zaujme zvySenej ochrany vod vySSi stupen Cistenia vypustanych
odpadovych véd.

Celé Uuzemie SR je zaradené medzi citlivé oblasti.

Za zranitelné oblasti podla § 34 vodného zékona sa ustanovuju pofnohospodarsky
vyuzivané Uzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrazok do povrchovych vod alebo vsakuju do
podzemnych véd, v ktorych koncentracia dusiénanov je vysSia ako 50 mg.I'* alebo sa moze
v blizkej buducnosti prekrocit. Vymedzené zranitelné oblasti sa pravidelne prehodnocuija.
V zmysle nariadenia VIady SR €. 617/2004 Z.z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné
oblasti. K.4. Cabaj- Capor je zaradené medzi zranitelné oblasti a taktiez vSetky k.0.
susednych obci v okrese Nitra: Jarok, Nitra, Svétoplukovo, Velka Dolina a v okrese Sala:
Trnovec nad Vahom a Mocenok.

- vodny tok Cabajsky potok v obce Cabaj — Capor je studastou spracovaného planu
manazmentu povodriového rizika, v ramci ktorého su pre tato geograficku oblast navrhované
protipovodfiové opatrenia, ktoré budd postupne realizované v zavislosti od zabezpecenia
finanénych prostriedkov. Vyhotovené mapa povodnového ohrozenia a mapy povodrového
rizika svyznaCenou zaplavovou c&iarou su spristupnené obciam zaradenym medzi
geografické oblasti s potencialne vyznamnym rizikom medzi ktoré patri aj obec Cabaj —
Cépor, na adrese https:\mpompr.svp (Nitriansky kraj, Okres Nitra, Cabaj — Capor, Cabajsky
potok) a nasledne boli obci odovzdané aj v tlacovej forme. Rozvojové zamery v obci bude
potrebné rieSit v sulade s uvedenymi mapami povodnového ohrozenia a povodnového rizika.
- podla 8§ 6 ods. 10 zakona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami obec zabezpecuje
vyznacenie vSetkych zaplavovych Ciar zobrazenych na mapéach povodnového ohrozenia do
Uzemného planu obce alebo Uzemného planu zo6ny pri najblizSom preskdmavani
schvaleného GUzemného planu podla osobitného predpisu, ak obec nema spracovany
Gzemny plan obce, vyuzZiva mapy povodnového ohrozenia v €innosti stavebného dradu.

- v rdmci navrhovaného rozvoja Uzemia vo vSetkych planovanych lokalitach bude potrebné
reSpektovat, Ze dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je
treba v maximalnej miera zadrzat v Uzemi (zachovat retenénd schopnost Gzemia),
akumulaciu do zbernych nédrzi a nésledne tato vodu vyuzZivat na zéavlahu pozemkov,
respektivne kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

- v zmysle 8§ 49 zakona €. 364/2004 Z.z.(Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
poZzadujeme zachovat ochranné pasmo pozdiz vodohospodéarsky vyznamného vodného toku
Cabajsky potok 6 m od brehovej Ciary obojstranne a min. 4 m od brehovej ¢iary drobnych
vodnych tokov obojstranne,

- v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti,
Taktiez ziadame zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity,

Ochrana objektov pamiatkového fondu

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky v riesenom Gzemi eviduje v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF) nasledovné nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

- Trojiény stip, &islo UZPF 1404/0, kat. Gzemie Cabaj. p.&. 665/1, z roku 1778, barok
neskory

- Pomnik, padli SNP, &islo UZPF 2058/0, kat. Gizemie Cabaj, p.¢. 632/1, z roku 1965

- Kastiel Wagnerovcov, &islo UZPF 1400/0, kat. Gzemie Cabaj, p.&. 632/1, z druhej
polovice 18. stor., barok



- Archeologicka lokalita, ¢islo UZPF 1399/0, kat. izemie Capor, p.&. 763/8, mohyla,
pravek, mladSia doba bronzova

Supis pamiatok na Slovensku, zv. I., STR. 247, Obzor, Bratislava 1967 uvadza v obci Cabaj-
Céapor nasledovné pamiatky a pamatihodnosti:

- Kostol, barokovo- klasicisticky, postaveny na starSich zakladoch v roku 1750, v roku
1790 reStaurovany, v roku 1816 pristavena veza, v roku 1899 opravovany, k.u. Cabaj

- Kostol sv. Michala, klasicisticky, postaveny v rokoch 1779-1780, k.t. Capor

- Pricestna socha sv. Jana Nepomuckého z druhej polovice 18.stor., barok, k.u. Cabaj

- Pricestna socha sv. Vendelina z 19. stor., k.0. Cabaj

- Kriz empirovy z roku 1802, renovovany v roku 1902, k.t Capor

Okrem vyhldseného a zapisaného pamiatkového fondu méZe obec chranit regionalne
kultirne hodnoty vytvorenim a odbornym vedenim evidencie pamatihodnosti v zmysle 8§14
ods. 4 pamiatkového zakona. Do evidencie pamatihodnosti méze obec zaradit okrem
hnutefnych veci a nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a Cloveka, historické
udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam
obce. Z hladiska pamiatkovych zaujmov a pre zvyraznenie Specifik obce je doporucené
uplatnit v izemnom plane princip revitalizacie tradi¢nych urbanisticko-architektonickych
vztahov v sulade so su¢asnymi potrebami obci. Je potrebné zachovat charakter historickych
urbanistickych priestorov a ich vazby na prirodné prostredie.

Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového
Uradu v Nitre uZ vstupni tzemného konania si vyziadat v zmysle pamiatkového zakona a
zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné
stanovisko, v ktorom budi uréené podmienky ochrany archeologickych nélezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihového
opatrenia na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla §
37 ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

V intravilane a extravilane obce evidujeme viaceré archeologické naleziska. Prevazne
ide o ojedinelé hrobové celky zo starSej doby bronzovej a z doby rimskej (¢, d. 359, 146).
V polohe ,Kostolné/ Pod Kostolom" doloZzené pohrebisko a kostol z 12. storoéia, v polohe
.Pri Kopci" dolozené dedinské radové pohrebisko z konca 11. storocia. Na mieste
krizovania plynovodu s cestou Pere§ - Trnovec nad Vahom zachytené staromadarské
kostrové pohrebisko. V ryhe tranzitného plynovodu bol zaznamenany keramicky material
z rdznych éasovych obdobi (mladSia doba kamenna - mladSia doba zZelezna).

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia 8§ 40 ods, 2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému dradu
v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym Uradom v
Nitre alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni
odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nélezca povinny vykonat vSetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecCit ho proti poSkodeniu,
znehodnoteniu, zniCeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a
premiestnit z pdvodného miesta a z nélezovych suvislosti iba opravnena osoba
metdédami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma
nélezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla §
40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nélezcovi nalezné v
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sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa urcuje
znaleckym posudkom.

- Podla &8 22 ods. 5 pamiatkového zakona su Udaje tykajuce sa umiestnenia
archeologickych nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov ( ods. 3, § 76
zakona NR SR €. 241/2001 o ochrane utajovanych skuto¢nosti) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

ZAD ¢.1

V rieSenom Gzemi sa nenachadzaju Ziadne objekty zapisané v Ustrednom zozname pa -
miatkového fondu ( UZPF ), architektonické pamiatky, solitéry s historickou a kultGrnou
hodnotou, ani v predmetnom Uzemi nie je vymedzené Ziadne pamiatkovo chranené uzemie.
V pripade vyskytu archeologickych nalezov a nélezisk je potrebné oslovit prislusny pa -
miatkovy Urad a dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni zadkona €. 49 / 2002 Zb. o
ochrane pamiatkového fondu a zédkona €. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac je stavebnik ( investor ) povinny od Krajského pamiatkového
aradu v NITRE uZ v stupni tzemného konania vyZiadat si v zmysle zakona 50 / 1976 Zb.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov odborné stanovisko.

V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky prieskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla

§ 37 pamiatkového zakona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky. Podla § 22, ods. 5,
pamiatkového zakona su Udaje tykajuce sa umiestnenia archeologickych nalezisk pred -
metom ochrany podla osobitnych predpisov ( ods. 3, 8§ 76 zakona NR SR ¢&. 241 /2001 o
ochrane utajovanych skuto¢nosti ) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Chranené Uzemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,zakon o ochrane prirody a krajiny*) a
vyhlaka MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,vyhlaska").

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny sa na Uzemi SR rozliSuje pat stupriov Gzemnej
ochrany, pricom pre kazdy stuperi ochrany sa urcuju ¢innosti, ktoré podliehaju suhlasu
organov ochrany prirody, alebo si v urgitych Gzemiach obmedzené alebo zakazané. Dalej
tento zakon upravuje druhova ochranu, ochranu drevin, pésobnost organov Statnej spravy
a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych os6b a zodpovednost za porusSenie
povinnosti na Useku ochrany prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

V k.u. obce Cabaj— Céapor nie je evidované Ziadne chranené Gzemie v zmysle zakona

o ochrane prirody a krajiny.

V celom rieSenom Gzemi plati prvy stupen ochrany (8 12 zakona o ochrane prirody
a krajiny).

Tab.¢. 5 Chranené Gzemia v k.0. susednych obci

Kategoria, | Rok vyhlasenia | Vymera Predmet ochrany k.0.
nazov (ha)
PR Lupka | 1952 27,73 vyhlasené na ochranu Nitra

xerotermnych spolocenstiev s
vyskytom chranenych a inych
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zriedkavych druhov rastlin a
Zivocichov, délezitych z
vedeckovyskumného, nauéného
a kultarno-vychovného
hladiska.

f/lggntsky 1982 6,78 Ochra_na historického park_u v Nitra
Dolnej Malante v okoli kastiela.

park Je to hodnotny architektonicky i
dendrologicky objekt
zmieSaného - klasického i
volnokrajinarskeho slohu.
Cenné su tu staré exemplare
cudzokrajnych drevin.

Elﬁriansky 1982 1,2599 Lo_kalita p[eQS_tavuje vh(_)dnf( Nitra

dolomitovy objekt pre s_tudvlum gegloglckeJ

lom stavby  Tribe€a, vyznamny
esteticky prvok a zaujimavy
prvok  Zivotného  prostredia
mesta Nitra.

;I(I)Dti)rské 1952 23,08 Ochrapa teplomilnych skalnyf:h, Nitra

lesostep stepnych - a Iesostepnych
spolocenstiev Tribeca,
dolezitych z
vedeckovyskumného, nauéného
a kultarno-vychovného
hladiska.

CH,VA ] 1982 5,87 Ochranu parku Mocenok

Mocensky

park

'Flffnovské 1973 6,5786 Jedno z poslednych mirtvych \T/?ho(;/ric nad
ramien Vahu v

rameno polnohospodarsky a
priemyselne intenzivne
vyuzivanej krajine okresu Sala.
Vyskyt charakteristickych
Zivocisnych a rastlinnych
druhov, vyznamna
krajinotvorna, klimaticka a iné
funkcie.

WWW.sopstr.sk

NATURA 2000

Zo zavazkov SR ako ¢lenského Statu Eurdpskeho spolocenstva vyplyva realizacia Programu
budovania sustavy osobitne chranenych tzemi NATURA 2000. Tuto sUstavu tvoria dva typy

Uzemi:

1. Gzemia eur6pskeho vyznamu
2. chranené vtacie tzemia

1. Vynosom MZP SR &. 3/2004 —5.1 zo 14. jala 2004 bol vydany zoznam tGzemi eurépskeho
vyznamu, ktory nadobudol u¢innost’ 1. augusta 2004. Do rieSeného Uzemia nezasahuje
Ziadne navrhované Uzemie eur6pskeho vyznamu.
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V lesnych porastoch na severovychode katastralneho Gzemia Céapor st evidované lesné
biotopy eurépskeho vyznamu Ls 3.4 Dubovo-cerové lesy. Tieto st suéastou Uzemia
eurépskeho vyznamu Cabajska cerina navrhovaného na doplnenie zoznamu Gzemi
eurépskeho vyznamu Natura 2000.

Narodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich tGzemi schvélila Vlada SR dna 9.jula
2003 uznesenim vlady €. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38 navrhovanych
chranenych vtacich uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha ( 25,2% rozlohy SR).

Do rieSeného Uzemia nezasahuje zZiadne navrhované chranené vtacie tzemie.

Navrh krajinno-ekologickych opatreni
Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny

Navrh krajinno-ekologickych opatreni

Ucelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuZivanie krajiny je
dosiahnutie tychto zakladnych cielov:

l. vytvorenie a zabezpecenie realne funkného tzemného systému ekologickej stability
GUzemia, ktory budd tvorit navzajom prepojené afunkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

Il. zabezpedit ochranu a starostlivost o chranené casti prirody a krajinu v zmysle
zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

Il zabezpec€it ochranu prirodnych zdrojov podla legislativne platnych zékonov

a uplatiiovat principy trvaloudrzatelného vyuzivania prirodnych zdrojov,

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi vyrazne prevlada intenzivna rastlinna polnohospodarska vyroba.
Intenzivne vyuZivanie ornej pddy si Ziada pouZzivanie umelych hnojiv a chemickych
ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanej vegetacie ako aj na zvySovanie objemu
polnohospodarskej vyroby.

Vodné toky su zregulované a upravené, povrchova i podzemna voda je ohrozovana najma
chemickymi latkami z polnohospodarskej ¢innosti ako aj odpadovymi vodami zo zamp.

V uzemi boli prevedené vodohospodarske zasahy — vybudované boli odvodriovacie kanaly
a zavlahy. Prirodzené biotopy st obmedzené na minimum. RieSené Uzemie ma nizku
ekologicku stabilitu.

V nadvéaznosti na vySSie uvedené su navrhované nasledovné opatrenia:
Navrh opatreni:
A. prvky USESu  povazovat za limity izemného rozvoja, zabezpedit v nich taky rezim

vyuZivania, aby spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interak&ného prvku,
neprerusovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov
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infrastruktary a liniovych stavieb, navrhované prvky USES (kapitola B.2.4.4.) schvalit
v zavaznej ¢asti UPD obce,

B. zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom Uzemi aj s brehovymi porastmi za
G¢elom zachovania ich ekologickych funkcii pri su€asnom zachovani UGrovne
protipovodriovej ochrany,

C. revitalizovat ¢ast Cabajského potoka prechadzajuceho zastavanym Gzemim obce,

D. doplnit sprievodnu vegetaciu vodnych tokov avodnych pléch vhodnymi pévodnymi
drevinami, oddelit pAsmami TTP brehy vodnych tokov od pléch ornej pédy,

E. prepojit jednotlivé navrhované prvky M-USESu vhodnym spdsobom (napr. pasmi TTP,
liniami NSKV

F. zachovat plochy su¢asnej NSKV a zabezpecit ich odbornu starostlivost,

G. realizovat dosadbu NSKYV, pri vysadbe drevin v krajine napr. v ramci nahradnej vysadby
za realizované vyruby drevin v zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny alebo pri dopifiani prvkov M-USES uprednostnit’ také druhy, ktoré st typické pre
potencionalnu vegetéciu v rieSenom Uzemi (vid vegetacné jednotky v kapitole B.2.2.1.)

H. vypracovat navrh ulicnej a parkovej zelene v obci, v ktorom budld zahrnuté nasledovné
Upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o zeleri v obci (napr. kosenie, vysadba
drevin), doplnit stromy a kriky na miestach, kde chybaja, zabezpedit odbornu
starostlivost o verejnd a vyhradenu zelen, vyclenit pozemky na nahradnd vysadbu,
odstranit vzdusné elektrické kablové vedenia v obci,

I. zachovat jestvujuce plochy TTP

J. zabezpecit ochranu lokalit pravidelne podmacanych pdd, ktoré plnia funkciu interakénych
prvkov v ramci kostry M-USES

K. realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin.

Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na zniZzovania negativheho
posobenia stresovych javov

Ochrana prirodnych zdrojov je realizovana vo forme legislativnych opatreni na ochranu
jednotlivych prirodnych zdrojov.

Stresové javy v krajine vytvaraju v krajine rdzne environmentalne problémy ohrozujice
prirodné zdroje (vodu, pddu, ovzduSie, horninové prostredie, vegetaciu), ekologicku stabilitu,
biodiverzitu, i zdravie obyvatelstva).

Navrh opatreni:

N. na ochranu polnohospodarskej pédy pred erdziou realizovat systém ochrannych
agrotechnickych opatreni (v zmysle § 5 zakona ¢. 220/2004 Z.z.):

a) vysadba ucelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene,

b) vrstevnicova agrotechnika,

c) striedanie plodin s ochrannym a¢&inkom,

d) mulcovacia medziplodina kombinovana s bezorbovou agrotechnikou,

e) bezorbova agrotechnika,

f) osevné postupy so striedanim plodin s ochrannym uc¢inkom,

g) usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov,

h) iné opatrenia, ktoré urci pddna sluzba podla stupfia erdzie polnohospodéarskej pody.

O. uprednostnit polnohospodarsku vyrobu na menSich parcelach PPF (o velkosti cca
50-60 ha), jednotlivé parcely oddelit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi
drevinami, a tak umoznit rozmanitejSiu Strukttru krajiny, ktord by poskytovala viacej
moznosti pre Ukryt, hladanie potravy a rozmnoZovanie Zivo€ichov, ¢o by podporilo
zvySenie biodiverzity v krajine,

P. za uc¢elom ochrany podzemnych véd a pédy vybudovat technicku infrastruktdru v obci
(kanalizaciu pre odvadzanie odpadovych vod )
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Q. realizovat opatrenia na zniZzenia zataZzenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi
Z automobilovej dopravy,
realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov ,
odstranit nelegélne skladky komunalneho odpadu v k.0. a realizovat v tychto
lokalitach rekultivacné a ekostabilizacné opatrenia,
realizovat rekultivaciu byvalej skladky TKO (lokalita HIboka cesta),
odstranit nespevnené hnojiska a rekultivovat ich lokality,
rekultivovat byvalé aredly Zzivoc€iSnej vyroby za Gcelom ich vyuzitia pre dalSie
rozvojové ¢innosti v regione,

. ha vzduSnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia zabranujuce
usmrcovaniu vtakov,
zavadzanim novych technoldgii v postupne zniZzovat vypustanie emisii do ovzduSia
realizovat’ opatrenia na eliminéciu zdrojov pachu (lokalita Hrustov).

A

n

s <cd

X.
Y.

V suvislosti so zaradenim rieSeného Uzemia medzi zranitelné oblasti sa vyzaduje
dodrziavanie uréenych opatreni pri obhospodarovani polnohospodarskej pody.

- V oblasti polnohospodarstva dodrziavat kddex spravnej polnohospodarskej praxe.

- Lokalizovat najviac emisne zatazené Gzemia v obci.( v suvislosti na stacionarne a mobilné
zdroje synergicky a s ohladom na vplyv na zivotné prostredie ako celku) s predpokladom
buduiceho plnenia smernice Eurépskeho parlamentu a Eurépskej rady z méaja 2008 o kvalite
ovzdusSia a CistejSom ovzdusi v Eurdpe. Uvedeny Udaj bude bude podkladom pre vydanie
VZN obce , pre pripadné stanovenie a identifikaciu tzv. nizkoemisnych zon.

- V katastralnom Gzemi obce Cabaj- Capor st evidované tri odvezené skladky a Sest
opustenych skladok bez prekrytia (nelegalne skladky) .

- V predmetnom Uzemi je na zéklade vypisu z Informaéného systému environmentalnych
zatazi evidovana environmentalna zataz:

Nazov EZ: NR (002) / Cabaj - Capor - skladka KO - HIboka cesta
Nazov lokality: skladka KO - HIboka cesta

Druh ¢€innosti: skladka komunalneho dopadu

Stupen priority: EZ so strednou prioritou ( K 35 - 65)
Registrovana ako: A- pravdepodobnd environmentalna zataz

Pravdepodobna environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuZzitia Gzemia.

Predmetné Gzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika tak, ako je to
zobrazené na priloZzenej mape.

Stredné radonové riziko mdZe negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia.

Podla § 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky
zakon) v zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného
vyuZitia Uzemia vyskyt stredného radonového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného
vyuZzitia izemia s vyskytom stredného radonové rizika je potrebné posudit podla zakona €.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného
Ziarenia.
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V rie§enom Gzemi Zmeny a doplinku &. 1 k UPN O CABAJ — CAPOR sa z hladiska ochrany

prirody a krajiny nenachadzaju vyhlasené chranené uzemia eur6pskeho vyznamu, chranené

vtacie Uzemia, chranené solitéry vzrastlej zelene, ani prvky USES.

RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom uzemi CABAJ, parcely su charakterizované

ako orna pdda a zatriedené do BPEJ 0147202, 0144002 :

- 0144002 - hnedozeme typické, na spraSiach, stredne tazké

- 0147202 - regozeme a hnedozeme erodované na spraSiach , v komplexe prevladaju
regozeme, stredne tazké

Uzemie ma mierny pahorkatinny charakter. V rieSenom tizemi nie st vybudované Ziadne

hydromelioraéné zariadenia.

Identifikacné Udaje o rieSenom Gzemi :

- Katastralne Uzemie : CABAJ

- Miesto lokality : Novy Cabaj, Gzemie mimo suvislej zastavby obce
- Druh vystavby : byvanie formou IBV, HBV, zakladn& a vySSia obcianska
vybavenost
- Rozloha lokality : 29, 4749 ha, z toho v zastavanom tzemi : 0,0000 ha
mimo zastavaného Uzemia : 29,4749 ha

- Z&ber PPF : 29,4749 ha, z toho orna péda : 29,4749 ha
- Dotknuta BPEJ : 0144002 = 3. bonitna skupina

0147202 = 6. bonitna skupina
- Uzivatel : sukromny sektor

Celé rieSene Uzemie (t. j. 29, 4749 ha ) je v ramci Zmeny a dopinku €. 1 k UPN O CABAJ
CAPOR navrhované ako obytna a vybavenostna zéna na vyuzitie pre trvale obytnu funkciu
formou IBV, HBV resp. zakladna a vySSiu ob¢&iansku vybavenost.

ADAPTACNE OPATRENIA NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLIiMY :

Adaptécia na lokalnej urovni :

V sucasnosti nie je mozné na lokalnej Urovni v SR hovorit o systémovom pristupe
k adaptacii. Zmena klimy a jej dosledky na Uzemie, obyvatelstvo alebo hospodarstvo nie su
Standardnou stéastou planovacich procesov' rozvoja miest a regiénov v SR. Nie si tiez
definované kritéria pre rozhodovanie subjektov verejnej spravy s ohfadom na zmierfiovanie
dosledkov zmeny klimy v sidlach a chybaju aj metodiky a zavazné postupy pre lokalnu
adaptéaciu.

Sidelné prostredie :

Zivotné prostredie v sidlach sa v siéasnosti vyrazne odliSuje od okolitej prirodnej krajiny vo
viacerych charakteristikach, ako je teplota, vihkost, znecistenie ovzduSia. V sidlach je velka
koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaju a maju velka tepelnt kapacitu. To spdsobuje
znaénu akumulaciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované
z priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a vykurovania obytnych budov.
Spolupdsobenim tychto faktorov sa nad sidlom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad sidlom sa
otepluju vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenzaénych jadier napomahaju
zvySovaniu obla¢nosti nad sidlami oproti okolitej krajine. V roénom priemere predstavuje
tento rozdiel 5 az 10 %. V désledku zvySenej obla¢nosti sa zvySuje aj mnozstvo zrazok,
avSak z dovodu, Ze v urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberaju vysoky
percentualny podiel, je prirodzeny kolobeh vody znaéne ovplyvneny a negativne poznaceny.
Urbanizacia méa vplyv na hydrologicky cyklus presahujiaci hranice samotného sidla a méze
zasadne negativne ovplyviiovat aj prirodné prostredie, vratane fauny aj flory v prifahlom
povodi. Klti¢ové oblasti sidelného prostredia pre posudzovanie désledkov zmeny klimy s :

- obytné prostredie ( stavby, siete, verejné priestranstva )
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- prirodna zlozka sidelného prostredia ( biodiverzita, prirodné prvky a zelen v sidelnom
prostredi )
- vodné hospodarstvo ( hospodéarenie s vodami v sidelnom prostredi, zasobovanie pitnou
vodou )
- polnohospodarstvo, lesné hospodarstvo a vyuzivanie krajiny v sidelnom prostredi
- energetika, energeticka infrastruktara
- doprava, dopravna infrastruktura
- zdravie obyvatelstva a socialna oblast
- obchod, priemysel, sluzby ( turisticky ruch ) a i.
K najvyznamnejSim vplyvom zmeny klimy v sidelnom prostredi patri :
- zvySenie priemernej teploty, zvySenie poc¢tu extrémne hordcich dni,
- nerovnomernost, zmeny v ¢asovom rozmiestneni zrdzok ako aj ich intenzity a zaroven
pokles kapacity
vodnych zdrojov, osobitne v juznej Casti Slovenska, ¢astejsi vyskyt obdobi sucha, ¢astejSie
a intenzivnejSie
burky,
- poveternostné situacie, osobitne veterné smrste, snehové kalamity a iné.

Dopady zmeny klimy ohrozuju konkrétne sidla, teda dotykaji sa systémov v nich fungujucich
¢i uz ludskych, infraStruktarnych alebo prirodnych, a sucasne ovplyviuja ich rozvojové
neinvesticné a investicné zamery. Predchadzanie a zmierfovanie dosledkov zmeny klimy
a zvySovanie odolnosti sidel sa stava neoddelitelnou su€astou &innosti samospravy na
lokalnej drovni, & uZz v operacnej, rozhodovacej alebo planovacej rovine. Sidla a ich
samospravne organy maju Siroko ajasne definovany priestor pre vykon a rozhodovanie
a maju, v zmysle platnej legislativy, viacero moznosti ako systémovo zaclenit tému zmeny
klimy a zmierfiovanie jej désledkov do strategickych dokumentov a rozvojovych planov
samospravy. Uginnym nastrojom pre systémovy pristup k adaptacii a na st¢asné i buduce
dopady zmeny klimy je adapta¢na stratégia.

Je potrebné urcit Casovy ramec pre realizaciu cielov v kratkodobom ( 3 — 5 rokov ),
strednodobom ( 5 — 10 rokov ) idlhodobom horizonte ( 10 — 15 rokov ). Sucasne je
nevyhnutné vytvarat na pripravu a realizaciu adaptacnej stratégie formalizované verejno —
sukromné partnerstva, ktoré pod vedenim miestnej samospravy su nositelmi adaptacnej
stratégie a sU spoluzodpovedné za jej realizaciu. Na zaklade analyz a vyhodnotenia
zranitelnosti a potenciélnych rizik vSetkych kla¢ovych oblasti je nasledne moZné cielene
navrhnat opatrenia, ktoré mézu byt realizované na zniZenie zranitelnosti resp. zvySenie
reziliencie ( odolnosti ) sidla/mesta.

Kratkodobé a strednodobé opatrenia :
V navrhu nového zakona o Uzemnom planovani a vystavbe je stanovena povinnost
spracovat Uzemné plany obci postupne pre vSetky obce podla poctu obyvatelov do
stanovenych terminov. Tieto Uzemné plany by mali byt spracované podla novych kritérii,
ktoré budl zapracované v novych vykonavacich vyhlaSkach k zakonu, a ktoré by mali
podporovat implementaciu nasledovnych adaptacnych opatreni :

- koncipovat urbanisticka Struktdru sidla tak, aby umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu

- zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest

- zabezpedit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou

stavby k svetovym strandm, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

- podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktdre

- zabezpecCit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technologie, materialy a
infraStruktura

prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v sidle
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- zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane
sidiel
- zabezpecit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam
- vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a
do prifahlej krajiny
- zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolo¢enstiev drevin v extravilanoch miest
a obci
- zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
- zabezpecit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia
- zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych

plotov, aplikaciu prenosnych zabran
- podporovat a zabezpe it opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
- zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach
- v menSich obciach podporovat vystavbu domovych &istiarni odpadovych vod
- v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpe it opatrenia voci riziku lesnych
poziarov
- samospravy by mali podporovat a pokial moZno zabezpecit zvySené vyuzivanie lokalnych
vodnych ploch

a dostupnost’ zaloZznych vodnych zdrojov
- v pripade Ze samosprava je vliastnikom lesov, zabezpe it udrziavanie a rozSirovanie plochy
prirode blizkych

lesov, resp. prirodzenych lesov
- zabezpecit a podporovat zvySenie retenénej kapacity tzemia pomocou hydrotechnickych
opatrent,

navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infraStruktary
nepostacu;ju
- zabezpecit a podporovat zvySenie infiltraénej kapacity tzemia diverzifikovanim Struktary
krajinnej pokryvky s

vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov

a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pdédach v intravilane obci
- zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrzZiavanie a infiltraciu
dazdovych véd v

sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest
- zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

- v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpedit udrziavanie siete lesnych ciest s u¢innou
protipovodriovou
ochranou a rozruSovat nepotrebné lesné cesty
- usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
- zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pbédy

C5 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- vytvorit  organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskutochovanie
ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového rieSenia v zmysle
MUSES, predov3etkym jeho zé&kladné prvky — biocentra a biokoridory a zabezpegit
tym udrZovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultdrnej krajiny
v zastavanom Uzemi i mimo neho;
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- koordinovat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskutocriovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich Gzemim.
Zabezpecit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov;

- dbat o udrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobrezni vegetaciu vodnych
tokov v zaujmovom Gzemi;

- zabezpedit postupne sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu;

- V UPC X1 zriadit pracovisko pre separovany zber, triedenie a zhodnocovanie
odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov;

- reSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarske alesné pozemky ako jeden
z faktorov limitujacich urbanisticky rozvoj;

- realizovat protieréznu ochranu polnohospodarskych péd liniovou vegetaciou pozdiz
polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit' tak prirodzent mozaikovitost’ krajiny;

- v erdziou ohrozenej severovychodnej oblasti katastra realizovat sprievodnu zelen;

- pri navrhu koridorov technickej infrastruktiry a liniovych stavieb netriestit ucelené
pbédne/lesné/ komplexy;

- vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
a zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov;

- po vybudovani kanalizacie motivovat vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizaénej
pripojky;

- realizacia vegetacnych Uprav a ich integracia s urbanistickou koncepciou obce;

Zad ¢.1

- urbanizéaciu rieSeného Uzemia usmernovat s ohfadom na maximalnu ochranu prirodnych
prvkov ( susedny lesoporast CEROV LES, plochy okolittho PPF a p. )

- zabrafovat' znedisteniu podzemnych vod optimalnym spdsobom odkanalizovania rieSe -
ného Uzemia

- v ramci kolauda&nych konani preukazat, Zze voda dodavana spotrebitefom v rieSenom
Gzemi spifia kritéria NV SR &. 354 / 2006 Z. z.

- pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223 /2001 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorSich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na Useku odpado -
vého hospodarstva

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou ( koeficienty zas -
tavanosti )

- optimalizovat priestorovu Struktdru a naslednu urbanizaciu krajiny ( vyuZivat konfiguraciu
krajiny a fudsku mierku v obytnych Strukttrach, dotvarat prostredie na zaklade ekologic -
kych principov, koordinovat stavebnu ¢innost v rieSenom Gzemi a p.)

- v rieSenom Uzemi nevyclenovat plochy pre stavby a prevadzky v kontaktnych polohach s
obytnou z6nou, ktoré by monhli svojou ¢innostou ( hlukom, zapachom, prachom ) obta -
Zovat obyvatelov v obytnych zénach

- strety zaujmov vystavby s existujucou infrastrukttrou riesit formou prekladok v ramci vy -
volanych technickych opatreni

- pri realizacii vystavby dbsledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajuce z pravnych predpisov
z oblasti Zzivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon
€. 543 /2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorby krajiny, Zakon &. 24 / 2006 Z. z. o posudzo-
vani vplyvov na Zivotné prostredie, Zakon €. 220 / 2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani pol -
nohospodarskej pédy, Zakon &. 578 / 2003 o ochrane zdravia ludi v zneni neskorsich
predpisov, Zakon &. 364 / 2004 Z. z. o vodach a o0 zmene zakona SNR ¢&. 372 / 1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov ( Vodny zékon ), Zakon €. 442 / 2002 Z . z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €.

276/ 2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach.
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Navrhované rieSenia pre prevenciu pred lokalnymi zaplavami

- vychadzaju z principov integrovanej ochrany vod tak, aby v katastri, v ktorom je velky deficit
vody boli odstranené zaplavy a zaroven sa rieSili problémy sucha. Navrhované opatrenia sa
tykaju vSetkych odtokovych pléch v 7 mikropovodiach, ktoré st poSkodené a nevhodne
vyuzivané, ¢i obhospodarované. V Strukture opatreni navrhujeme realizovat tzv. makké —
biomelioracné opatrenia a tvrdé — technické opatrenia. Makké opatrenia sa tykaju terénnych
Uprav zameranych
na spomalenie odtoku dazdovych vdd. Na nespevnenych cestach sa oSetrenie urobi
zasiakavacimi jamami na zbieranie dazdovej vody, zasiakavacie pasy po vrstevniciach sa
vyuziju v polfnohospodarskej krajine s dominantnym zastipenim ornej pddy, potrebna je
obnova medzi na ornej péde s vysadbou stromoradi a tiez je Ziadlce zakladat dazdové
zahrady v intravilAne obce, na vhodnych miestach verejnej zelene a na sukromnych
pozemkoch. Makké opatrenia podliehaju rozhodnutiu o vyuZziti Uzemia v ramci obce.
Technické opatrenia su zasahy, ktoré podliehaju stavebnému zakonu a vodopravnemu
konaniu. V Struktire opatreni sme navrhli pre vSetky mikropovodia podiel 50% makkych,
teda biomelioraénych opatreni a 50% tvrdych, teda technickych opatreni. Vyhodou tohto
navrhu je, Ze kym prebehnd schvalovacie procesy na technické rieSenia, mézu sa hned po
schvaleni Obecného zastupitelstva zacat realizovat biomeliorané opatrenia, ktoré dokazu
stabilizovat hydrologicky rezim tak, Ze v jednotlivych Udoliach sa vyznamnym spdsobom
zmiernia rizika lokalnych zéplav, a to za aktivnej participacie miestnych ludi. OdStartovanim
schvalovacich procesov sa nésledne zacnu realizovat aj technické opatrenia, ktoré doplnia
ochranu pred povodrami na 100 %-tnd Uroven. V Uzemi sa zatial vyskytli extrémne zrazky
do 70 mm. AvSak vplyvom klimatickej zmeny sa oCakava, Ze uZz v nedalekej buducnosti
dojde k vyskytu extrémnych privalovych zrazok okolo 100 mm. Vychadzajuc z prognéz
klimatologov je velkd pravdepodobnost vyskytu vacsich privalovych zrazok nad 100 mm v
blizkej budlcnosti. Za tychto okolnosti nami navrhované rieSenia spdsobia vyznamny pokles
rizika lokalnych zéplav. V pripade vyskytu intenzivnych zrazok, napriklad 150 mm, by doSlo k
tvorbe povodiovych vin, ako za terajSieho stavu poSkodenej krajiny pri 50 milimetrovej
zrazke. Pri celoploSne dobre zvladnutej realizacii Integrovana preventivna ochrana véd na
Gzemi katastra obce Cabaj - Capor Il. etapa 5. projektu je vysoka pravdepodobnost, Ze sa
prispeje k rovnomernejsiemu vyskytu zraZok v Gzemi katastra Cabaj - Capor, o bude mat
velmi pozitivny vplyv na stabilizaciu celého ekosystému. RieSenie protipovodnovej ochrany
je navrhnuté tak, aby to vyznamnou mierou prispelo aj k dalSim prinosom pre obec a k
zatraktivneniu jej okolia. Predpokladame, Ze krajina sa Struktarovanou diverzifikciou
vyznamne obohati, prispeje to k jej atraktivnosti, rozvoju lokalnej ekonomiky, ako aj k
posilneniu biodiverzity aj ozdraveniu klimy. Z toho dévodu sme projekt navrhli tak, aby sa
posilfiovali diverzifikované Gzitky, ktoré si tieZ vyZzaduju plosné rieSenia a financné nastroje.
Cielom je, aby bolo mozZné realizovat opatrenia z viacerych zdrojov a finanénych
nastrojov. Ide predovsetkym o ziskanie prostriedkov z tychto finanénych mechanizmov:
1. Tvorba pracovnych prilezitosti a rozvoj lokalnej ekonomiky
2. Ochrana pred povodfiami a suchom
3. Ochrana pofnohospodarskeho p6dneho fondu, lesnych ekosystémov pred poziarmi a
rozvoj rybnikarstva
4. Prevencia pred klimatickou zmenou
5. Ochrana zivotného prostredia, biodiverzity a rozvoj zelenej infrastrukttry
6. Rozvoj cestovného ruchu a vznik novych cyklotras zatraktivnenim celého tzemia
7. Alternativne vzdelavanie a aktivna obc&ianska participacia
Opatrenia su navrhované pre lesy, polnohospodarsku krajinu, rokliny, drobné vodné toky aj
pre intravilan.
Realizécia jednotlivych opatreni- stavieb zameranych na prevenciu pred lok&lnymi zaplavami
patri medzi hlavné priority rozvoja obce, ktoré su zarovern ekostabilizaénymi opatreniami
a opatreniami na ochranu majetku, krajiny a zdravia .Su zaradené medzi verejnoprospesné

stavby.
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Podrobne Vid' vykresova Cast’ - vykres ¢.2a Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane
prvkov USES v M 1:10 000.

- vodny tok Cabajsky potok v obce Cabaj — Capor je studastou spracovaného planu
manazmentu povodnioveého rizika, v ramci ktorého su pre tuto geografickl oblast navrhované
protipovodiiové opatrenia, ktoré budu postupne realizované v zavislosti od zabezpecenia
finanénych prostriedkov. Vyhotovené mapa povodriového ohrozenia a mapy povodrioveho
rizika svyznaCenou zaplavovou Cciarou sU spristupnené obciam zaradenym medzi
geografické oblasti s potencidlne vyznamnym rizikom medzi ktoré patri aj obec Cabaj —
Capor, na adrese https:\\mpompr.svp (Nitriansky kraj, Okres Nitra, Cabaj — Capor, Cabajsky
potok) a nasledne boli obci odovzdané aj v tlacovej forme. Rozvojové zamery v obci bude
potrebné riesit v stlade s uvedenymi mapami povodniového ohrozenia a povodriového rizika.
- podla 8§ 6 ods. 10 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami obec zabezpecluje
vyznacenie vSetkych zaplavovych Ciar zobrazenych na mapach povodriového ohrozenia do
Uzemného planu obce alebo Uzemného planu zony pri najblizSom preskimavani
schvaleného Uzemného planu podla osobithého predpisu, ak obec nema spracovany
tzemny plan obce, vyuziva mapy povodrioveho ohrozenia v €innosti stavebného dradu.

- v ramci navrhovaného rozvoja Uzemia vo vSetkych planovanych lokalitach bude potrebné
reSpektovat, Ze dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je
treba v maximalnej miera zadrzat v uUzemi (zachovat retenénd schopnost Uzemia),
akumulaciu do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov,
respektivne kontrolovane vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

C6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

VSetky vykresy spracované v mierke 1:2 880 obsahuju pdvodné hranice zastavaného
Uzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uzemia a vSetky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeznym suhlasom KPU v Nitre na pouzitie pofnohospodarskych
pozemkov na nepolnohospodarske Ucely. Hranica zastavaného Uzemia je pozmenovana len
v lokalne oddévodnenych pripadoch.

- Riedené Gzemie Zmeny a doplnku &. 1 k UPN O CABAJ — CAPOR sa nachadza mimo
hranic zastavaného zemia obce CABAJ — CAPOR

- RieSené Uzemie je vymedzené katastralnymi hranicami parciel €. 875/ 2, 3, 4, 5,
871/68, 81 v k. u. CABAJ, ktoré su v navrhu rieSenia navrhované ako vonkajSie hranice
zastavaného Uzemia.

Zmenami adoplnkami ¢€.3 sa do zastavaného Uzemia obce zallenia aj lokality UPC
V3,v4,V5,U2.

C7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi G¢inkami. MoZno ich povazovat za z6ny negativneho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyclenuja tiez technické a bezpecnostné pasma, cielom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.
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Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujici a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujaci a limitujici u€inok vyuzitia
potencialu tzemia.

Ochranné pasma vsetkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN obce Cabaj — Capor:

Pasma hygienickej ochrany po/nohospodarskych objektov
Sklady a mieSarne krmiv = min. 300 m
Farma Cabaj, chov 200 ks HD — ur¢i Regionalny urad verejného zdravotnictva v Nitre.

Etické ochranné pasmo miestneho cintorina.
V okruhu 50 m od obvodu cintorina je vymedzené etické ochranné pasmo miestneho
cintorina, ktoré sluzi pre vytvorenie pietnosti a déstojnosti tohto priestoru.

V okruhu 5 m od obvodu zidovského cintorina je vymedzené etické ochranné pasmo pre
vytvorenie pietnosti a dostojnosti tohto priestoru.

Ochranné pasma liniovych stavieb

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni
K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Gzemi uréenému
k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona €.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

@ cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) v extravilane 20 m a v intravilane 15 m

ako komunikacia triedy B2
@ cesta ll triedy cesta Il. triedy 25 m od osi vozovky

Ochranné pasmo letiska v Nitre

V zmysle 8§28 ods. 3 a 830 zakona ¢&. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Letecky Urad SR
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade c¢oho je
potrebné poziadat Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

Rozhodnutim Leteckého Uradu SR zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dria 23.03,2009 boli
vyhlasené nové ochranné pasma Letiska Nitra, ktoré nadobudli pravoplatnost dna
16.06.2009. Tieto ochranné pasma maju sluzit ako podklad pre spracovanie UPD . Cast
katastralneho Uzemia obce sa nachadza v ochrannych pasmach, z ktorych vyplyvaju
nasledovné obmedzenia:

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

- ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4 % - 1:25j s vySkovym obmedzenim cca
205-275 m n.m.B.p.v.

Na lokalitu:obytna zona Novy Cabaj bola Leteckym Gradom udelena vynimka z ochrannych
pasem Letiska Nitra .Rozhodnutie ¢. 1434/313-480-V/210.
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V Casti rieSeného Uzemia, kde uz terén tvori prekazku (v prilohe €. 2 vyznacené €ervenou
farbou), je rozhodnutim o uréeni ochrannych pasiem zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dna
23.03.2009 (terénna prekazka €. 1) stanovena maximalna vySka stavieb, zariadeni
nestavebnej povahy, stromovych porastov a pouZzitia stavebnych mechanizmov na tejto
terénnej prekdazke a v jej tesnej  blizkosti na 2340 m n.m.B.p.v.
Nad tato vySku je =zakazané umiesthovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letovo-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého Uradu SR. V
zmysle §28 ods. 2 a §30 zakona C. 143/1998 Z.z. o civiinom letectve (letecky zakon) a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Letecky uUrad SR
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebne;j
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zaklade ¢&oho je
potrebné poziadat Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouZzitim stavebnych mechanizmov mohli

narusit vySSie popisané ochranné pasma Letiska Nitra,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1, pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (8§ 30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods.
1, pismeno d).

VysSie uvedené obmedzenia su z hladiska zaujmov civilného letectva pri spracovani
Uzemného planu obce Cabaj — Capor zapracované ako regulativy priestorového a funkéného
vyuZzitia Gzemia.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zdkon €.656/2004 Z.z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Ochrannym pasmom je priestor v bezprostrednej blizkosti energetického diela, ktory je

uréeny k zabezpeceniu plynulej prevadzky a zabezpeceniu bezpecnosti oséb a majetku. Pre

akukolvek €innost vo vymedzenych ochrannych pasmach a pre udelenie vynimky

z ochranného pasma je potrebné vyZiadat suhlas kompetentného elektrorozvodného

zavodu, resp. energetického podniku. Ochranné pasmo elektrického vedenia je vymedzené

zvislymi rovinami vedenymi po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j

kolmo na vedenie:

- u vonkajSieho vedenia vysokého napéatia od krajného vodi€a 10 m na kazdu stranu,
v lesnych priesekoch 7 m;

- u kablového vedenia vSetkych druhoch napétia (vratane vedeni ovladacich, signalnych a
oznamovacich) od krajného kabela 1m na kazdu stranu;

- U rozvodnych stanic 30 m a pri transformovniach 10 m po obvode kolmo od hranice
objektov stanice,

Krizovania a subeh inych sieti s elektrickymi zariadeniami a s elektrickymi vzduSnymi

a zemnymi kablovymi vedeniami je potrebné riesit v stlade so zdkonom €.656/2004 Z.z. a

s STN 73 6005 a STN 33 3300.

Na ochranu zariadeni elektrizaénej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaénej sustavy, ktory je uréeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota

a zdravia oséb a majetku.
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Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi€a. Tato vzdialenost je pri napati:

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v savislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kv 35 m.

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane
je 2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m pri napati nad 110 kV.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju 856 a 857 zakona NR SR ¢.656/2004 Z.z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpec€nostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb. o energetike
a zakona NR SR ¢.656/2004 Z.z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazda stranu plynovodu), z dévodu mierky
vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Uzemi obce.
Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 200 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zdkon 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2
Pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Manipula¢ny pés dialkového vodovodu DN 700 Jelka — Galanta - Nitra je 7 m od osi
vodovodného potrubia na obe strany.
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Ochranné pasma vodarenskych zdrojov
Riesi vyhl. MZP SR &. 29/2005 Z.z.

Ochranné pasma produktovodu

RieSi z&kon 656/2004 Z.z. § 64.

V ochrannom pasme produktovodu je zakadzané do vzdialenosti:

- 200 m od osi potrubia zriadovat a vodnom toku mosty a vodné diel,

- 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia stvisle zastavat pozemky, stavat dalie objekty
a budovat Zelezni¢né trate,

- 100 m od osi potrubia stavat’ akékolvek stavby,

- 50 m od osi potrubia stavat kanaliza¢nu siet,

- 20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horfavych latok
I. a ll. stupnia.

- 10 m od osi potrubia vykonavat d¢innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie
a navrSovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia
a plynulost prevadzky

Ochranné pasma telekomunikac¢nych zariadeni a rozvodov

Ochranné pasmo pre telekomunikacné podzemné vedenia st 1,5 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

Ochranné pasmo potoka (STN 73 6822, ¢l. 90)

pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej Ciary
pri vodohospodéarsky vyznamnom vodnom toku 10 m od brehovej Ciary
manipula¢ny pas 6 m od brehovej ¢iary pri Cabajskom potoku a min. 4 m pri Podhajskom
potoku

Ochranné pasmo odvodnovacieho kanéla 5 m od brehovej
Ciary

- v ochrannom pasme vod.toku nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
taZzbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeZnych
inzinierskych sieti,

Taktiez ziadame zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity,

Z hladiska meritka vykresovej dokumentéacie nie st vSetky ochranné pasma graficky
znazornené.

ZAD ¢.1

V rieSenom Gzemi Zmeny a doplnku ¢. 1 k UPN O CABAJ CAPOR je potrebné vymedzit tieto
ochranné pasma :

- ochranné pasmo Statnej cesty I / 562. . . . 25 m od osi vozovky

- ochranné pasmo vzduSneého el. vedenia VN 22 kV . . 10 m od krajného vedenia
- ochranné pasmo STL plynovodu. . . . .4 m od osi potrubia

- bezpecnostne pasmo STL plynovodu. . . . 20 m od osi potrubia

- ochranné pasmo dia/kového telekomunikéného kabla . 1 mod osi kabla

- ochranné pasmo produktovodu DN 250 a ropovodu . .100 m od osi potrubia

- vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, mechanizmov, porastov a pod. je stanovené :
. ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy ( sklon 1 : 25 ) s vySkovym
obmedzenim 217 — 251 m.n.m.B.p.v.
. letecky Urad stanovuje v tejto lokalite vySkové obmedzenie 243 m.n.m.B.p.v. ( pod/a
navrhu novych ochrannych pasiem letiska NITRA )
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- v zmysle § 28, ods. 2, a § 30 zakona €. 143 /1998 Z. z. o civilnom letectve ( letecky z4 -
kon ) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je letecky
Urad SR dotknutym organom Statnej spravy v povo/ovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako
aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecénost leteckej premavky, na zaklade
¢oho je potrebné poziadat’letecky Urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach :

. ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
narusit' vySSie popisané ochranné pasma letiska NITRA

. vysoké 100 m a viac nad terénom ( § 30, ods. 1, pismeno a)

. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvy -
Seninach, ktoré vycénievaju 100 m a viac nad okolita krajinu ( 8 30, ods. 1, pismeno b )

. zariadenia, ktoré m6zu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozem -
nych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice ( § 30, ods. 1, pismeno c)

. zariadenia, ktoré m6zu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zo -
silriovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje ( § 30,
ods. 1, pismeno d).

C8 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V tomto UPN obce Cabaj Capor st v3etky plochy verejnoprospesnych stavieb plosne
ohrani¢ené a graficky znazornené (vykres ¢.4a,4b,4c — VOR). Su to plochy, na ktorych je
nepripustné vytvarat iné nez ur¢ené aktivity. Podrobne v ¢asti C10.

C9 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhladom na rozlahlost rieSeného Uzemia a zlozZitost jednotlivych Casti je potrebné
niektoré Casti rieSit v podrobnosti Gzemny plan zony.
Jednd sa o nasledovné lokality :

a) Centrdlna Cast obce — ide o Uzemie ohranicené ako primarny referenény uzol
, sekundarne referenéné uzly a polyfunkéné prepojovacie linie medzi nimi. Jedna sa
o nasledovné UPC : UPC ,A “, UPC ,0 “, UPC ,N “,s presahom do UPC ,B*“, UPC ,C*,
upc ,D“ UPC ,E“ UPC P*"
Podrobny popis a zdévodnenie je obsahom kapitoly B 5 a plo3né a grafické znazornenie
vo vykresoch 3a,4a;

b) Vyrobno-podnikatelsky areal UPC ,S,T

C10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospesSného vyznamu.

Medzi verejnoprospesné stavby obce budi v buddcnosti patrit nasledujuce dolezité
stavby, ktoré su pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne jej obyvatelstva mimoriadne
dolezité. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a zabezpecit,
aby neboli zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

Obec Cabaj -Céapor
1. v oblasti dopravnej infraStruktary :
- lokalizaciu a realizacia prelozky cesty I11/562001 /ozn. al/;
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vSetky nové miestne komunikéacie rozvojovych lokalitach / ozn. a2 - a30/ ;
vSetky nové miestne komunikécie rozvojovych lokalitdch v rdmci ZAD €.3 a ZAD ¢.5
/ ozn. a31 - a37, a38/;

v3etky nové parkoviska / ozn. gl - g5/ ;
vSetky nové parkoviska v rozvojovych lokalitich v rdmci ZAD €.3 / ozn. g6 - g14/ ;
vSetky nové parkoviska v rozvojovych lokalitach v ramci ZAD €.5 / ozn. g15 - g16/;

vSetky novonavrhované rigoly a priekopy v obci / ozn.cl1- c23/ ;

vSetky novonavrhované rigoly a priekopy v obci rozvojovych lokalithch v ramci ZAD ¢€.3
[ ozn.c24 - c27/ ;
vSetky novonavrhované rigoly a priekopy v obci rozvojovych lokalitach v ramci ZAD ¢€.5
/ ozn.c28/ ;

vSetky chodniky pre pesSich / ozn.b1- b22/ ;
vSetky chodniky pre peSich v rdmci ZAD €.3 /0zn.b23 -b29/ ;
vSetky chodniky pre peSich v ramci ZAD €.5 /0zn.b30 - b32/ ;

cestny most/ ozn.nl/ ;

2.v oblasti vodného hospodarstva :

vybudovanie komplexného kanalizaéného systému obce -
splaskovéa kanalizicia / ozn.L1-L28 , L29 — L36 /;

vybudovanie kanaliza¢nych vetiev v ramci ZAD ¢€.5 / 0zn.L37-L40/ ;
COV /ozn.h1/ ;

dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok / ozn. k1-k29/;
dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok v ramci ZAD
¢.3/o0zn. k30 —k39 /;

dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok v ramci ZAD
¢.5/o0zn. k40 — k43 /I,

napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na vodovod a kanalizaciu;

3. v oblasti energetiky a informacénych sieti

vSetky novonavrhované elektroenergetické linie a zariadenia;
kablové elektrické vedenie 22kV / ozn.d1-d5/;

napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn / ozn. j1-j24 /,
napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn v ramci ZAD ¢.3
[ozn. j25-j35 1,

napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn v rdamci ZAD &€.5
/ozn. j36 —j40 /,

navrhované a rekonstruované trafostanice/ ozn. el-e6 /,
navrhované trafostanice v ramci ZAD ¢.3/0zn. e7 - e8/,

vSetky navrhované a rekonstruované telekomunikacné zariadenia
a vedenia;

navrhované telekomunika¢né vedenia v ramci ZAD ¢.5 / ozn. ol —
o7/,

4. v oblasti odpadového hospodarstva

zberny dvor druhotnych surovin /ozn. 11/,
zberny dvor druhotnych surovin v rdmci ZAD €.3 / ozn. z2 /;

5. v oblasti vyroby a podnikania

vybudovanie zakladnej infrasStruktary pre areal vyroby a podnikania
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- lokalita UPC S,T;

6. v oblasti Sportu a rekreacie )
- dobudovanie Sportového arealu v obci lokalita ¢.49,50 UPC I,P;
[ozn. ml,m2/;

7. v oblasti vybavenosti
- realizacia nového cintorina / ozn. f1 /;
8. v oblasti ekoldgie a ochrany Zivotného prostredia
- Vzrastla ochranna a izola¢na zelen /ozn. t1-t3/;
- Stavby a opatrenia v ramci protipovodriovej ochrany;

Peres- Riegler
1. v oblasti dopravnej infraStruktiry :
- vSetky nové miestne komunikacie rozvojovych lokalitach / ozn. al-a9/;
- vSetky nové miestne komunikacie rozvojovych lokalitach ZAD &.5/ ozn. al0 - all/;

- vSetky novonavrhované rigoly a priekopy v obci / ozn.c1- c6/ ;
- vSetky chodniky pre peSich / ozn.b1- b4/ ;
- vSetky chodniky pre peSich v ramci ZAD ¢€.5 / ozn.b5- b7/ ;

2.v oblasti vodného hospodarstva :
- dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok / ozn. k1-k4/;
- dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok v ramci ZAD
¢.5/ ozn. k5-k6/;
- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na vodovod a kanalizéciu;

3. v oblasti energetiky a informaénych sieti
- v8etky novonavrhované elektroenergetické linie a zariadenia;
- kéablové elektrické vedenie 22kV [ ozn.d1-d2/;
- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn / ozn. j1-j6/;
- navrhované a rekonstruované trafostanice/ ozn. el-e2 /,
- navrhované telekomunika¢né vedenia v ramci ZAD ¢.5 / ozn. ol —
04/,

Novy Cabaj

1. v oblasti dopravnej infraStruktary :

- vSetky nové miestne komunikacie rozvojovych lokalitach / ozn. a2,a4,a5,a6/ ;

2.v oblasti vodného hospodarstva :
- vybudovanie komplexného kanaliza¢ného systému  —splaskova

kanalizacia / ozn.L2-L8 / ;

- CoV/ozn.hi/ ;
- dobudovanie verejného vodovodu, vratane pripojok / ozn. k1-k5/;
- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na vodovod a kanalizéciu;

3. v oblasti energetiky a informaénych sieti
- v8etky novonavrhované elektroenergetické linie a zariadenia;
- kéablové elektrické vedenie 22kV [ ozn.d1/;
- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn / ozn. j1-j4/;
- navrhovana trafostanica/ ozn. - e2 /,
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ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH ZARIADENI A LINIOVYCH STAVIEB
V RAMCI ZAD &.1 :

- navrhované vjazdy zo Statnej cesty Il / 562 na rieSené tzemie ( p. €. 871 /68, 81,
875/2,3,4)

- navrhované miestne pristupové obsluzné komunikacie kategdrie MO 6,5/40, MO 6,5/30

(p.¢.871/68,81,875/5, 4, 3, 2) spolu s peSimi chodnikmi

- prekladka ¢asti existujuceho vzduSného elektrického VN 22 kV vedenia

- navrhovana TSVN /NN (p. €. 875/4)

- navrhovana ATS

- navrhovana CS (p. 6. 871/ 68)

V rieSenom Uzemi su vSetky navrhované komunikacné koridory navrhované ako

verejnoprospesné stavby, taktiez aj technické zariadenia inZinierskych sieti. Navrh na

delenie pozemkov sa dotyka p. ¢ 875/ 2, 3, 4, 5, 871 / 68, 81. V sucasnej dobe su

predmetné parcely rozparcelované na pozemky s vymerov mensou ako 10 a, s funkénym

vyuzitim prevazne pre IBV ( individualnu bytovl vystavbu ) a Ciastocne pre zariadenia

vybavenosti. Plochy na asanaciu ani plochy chranenych &asti krajiny nie st v rieSenom

Uzemi vymedzené.

PloSné vymedzenie verejnoprospeSnych stavieb je obsahom vykresu &.4a,4b,4c — Vykres
organizacie a regulacie Uzemia s vyznacenymi verejnoprospesSnymi stavbami.

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREINOPROSPESNYCH

STAVIEBV RAMCI ZAD ¢&.1 :

Pre rieSené Gzemie Zmeny a doplnku &. 1 k UPN O CABAJ — CAPOR sl zavazné &asti
rieSenia premietnuté do grafickej a textovej asti nasledovne :

Graficka cast :

- Vykres &. 1 — SITUACIA, SirSie vztahy M =1:50 000
- Vykres & 2 — ROZBOR FUNKCNYCH ZLOZIEK V UZEMi M=1: 2000
- Vykres &. 3 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH M=1: 2000
- Vykres &. 4 — VYKRES REGULATIVOV A LIMITOV V UZEMi M=1: 2000
- Vykres &. 5 — VYKRES PERSPEKTIVNEHO POUZITIAPPF M=1: 2880
- Vykres &. 6 — VYKRES RIESENIA VEREJNEHO

TECHNICKEHO VYBAVENIA - energetika M=1: 2000
- Vykres &. 7 — VYKRES RIESENIA VEREJNEHO

TECHNICKEHO VYBAVENIA —vodné hosp.  M=1: 2000
- Vykres &. 8 — VYKRES RIESENIA VEREJNEHO

DOPRAVNEHO VYBAVENIA M=1: 2000

Textova cast' :

2.18. 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNE -
HO VYUZIVANIA UZEMIA .

2.18. 2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

2.18. 3. ZASADY A REGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA ]

2.18. 4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

2.18. 5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO HISTORICKYCH
HODNOT

2.18. 6. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, OCHRANA PPF



.18. 7.
.18. 8.
.18. 9.

NNDN

2.18.10.

2.18.11.

.18.12.
.18. 13.

NN

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

VYMEDZENIE PLOCH PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONA -
NIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE
CASTI KRAJINY

VYMEDZENIE CASTI UZEMIA, KTORE JE POTREBNE RIESIT V PROJEKTO-
VEJ DOKUMENTACII VYSSIEHO STUPNA

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH ZARIADENI A LINIOVYCH STAVIEB
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREIJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Pre rieSene Gzemie : -
Zmeny a dopinku ¢. 3 UPN O CABAJ — CAPOR su zavazné Casti rieSenia premietnuté do
grafickej/vybrané —dotknuté vykresy/ a textovej ¢asti nasledovne :

Graficka cast :

la.

1b.

2a.

3a.

3b.

4a.

4b.

ba.

5b.

6a.

6b.

7a.

7Db.

Sirie vztahy M 1:50 000
Komplexny urbanisticky navrh k.G. Cabaij, k.a Capor M 1:10 000

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000

Komplexny vykres priestorového usporiadania s vyznacenou zavaznou
Castou rieSenia M 1:2 880
Peres - Riegler: Komplexny vykres priestorového usporiadania s vyznacenou
zavaznou cCastou rieSenia M 1:2 880
Vykres organizacie aregulacie Uzemia s vyznacenymi verejnoprospesnymi
stavbami M 1:2 880
PereS - Riegler: Vykres organizdcie aregulacie Uzemia s vyznacenymi
verejnoprospeSnymi stavbami M 1:2 880
Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:2 880
Peres - Riegler: Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:2 880
Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia,
telekomunikécie M 1:2 880
PereS - Riegler: Vykres rieSenia verejného technického vybavenia -
elektrifikacia, plynofikacia, telekomunikacie M 1:2 880
Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo
M 1:2 880
Pere$S - Riegler: Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - vodné
hospodarstvo M 1:2 880

Textova cast' :
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C1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov vyuZitia
Gzemia formou regulacie celku a jednotlivych Gzemno-priestorovych €asti - podrobna
regulacia tzemia

c2 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia Uzemia

C3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

C4 Zasady a regulativy zachovania kultGrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody atvorby Kkrajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

C6 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

Cc7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby

C9 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény

C10 Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

Pre zmeny adoplnky ¢€.5 su zavazné casti identické so zavaznymi cCastami zmien
a doplnkov ¢€.3.

C11 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia poPfnohospodarskej alesnej pody
na nepofnohospodarske u€ely v ramci ZAD €.5

Charakteristika jednotlivych rieSenych lokalit v zastavanom Uzemi - vnutorné rozvojové
plochy:

Lokalita €.46
je stcastou lokality 1,ZAD &.5 “ a nachadza sa v regulacnom celku UPC M, ( k.0.
Cépor). Vtejto lokalite, ktordA sa nachadza v zastavanom UGzemi, prichadza k zmene
funkéného vyuzitia Gzemia a k novému zaberu pddy, ktord sa nachadza na pozemkoch vid.
tabulka: Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarskej a lesnej pddy na iné ucely.
Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,1433 ha, ktoré sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce. K vyhatiu pody dojde, pretoZze Uzemie bude uréené na zastavanie objektmi
parkoviska a miestnej komunkacie. Ide o pofnohospodarsku pddu s kddom:

0038202 — BPEJ, 5. skupina(70%) - polhohospodarska kultdra.
0039202 — BPEJ, 3. skupina(30%) - polhohospodarska kultura.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Objem skryvky je 286,6 m®.
Spolu déjde k vynatiu 0,1433 ha

Lokalita €.47
je sucastou lokality 2,ZAD &.5 “ a nachadza sa v regulaénom celku UPC A —Pere$
Riegler, ( k.U. Cabaj). V tejto lokalite, ktord sa nachadza v zastavanom Uzemi, prichadza
k zmene funkéného vyuzitia Gzemia a k novému zaberu pody, ktora sa nachadza na
pozemkoch vid. tabulka: Prehlad perspektivheho pouzitia polnohospodarskej a lesnej pody
na iné ucely.

Jedna sa o Uzemie o spolo¢nej vymere 0,1680 ha, ktoré sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce. K vyhatiu pody dojde, pretoZze Uzemie bude uréené na zastavanie objektmi
parkoviska a miestnej komunkacie. Ide o pofnohospodarsku pdédu s kddom:

0039002 — BPEJ, 2. skupina(100%) - polnohospodarska kultura.

Hrabka skryvky je navrhované na 20 cm. Objem skryvky je 336 m°.
Spolu déjde k vynatiu 0,1680 ha

86



Spolu dbjde zdbdvodu rozvoja obce v ramci ZAD €.5 k zaberu a vynatiu
0,3113 ha p6dy.

- Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom
sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny spbsob
vyuZzitia bude iny ako polnohospodarsky.

- Obec da vypracovat na lokalitu ur€end na byvanie zastavovaciu Studiu tak, aby boli
dodrzané zasady ochrany polnohospodarskej pédy pri jej zabere na nepolnohospodarske
Gcely.

- Pri lokalitach uréenych na byvanie — rozdelit na funkéné celky /miestna komunikécia a k
nej prislichajuce pozemky uréené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet/
tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre
potreby IBV a BD v takomto funkénom celku musi byt podla schvalenej bilancie skryvky
ornice odhumusovana parcela ur¢ena na cestu, pricom na tito cestu musi byt vydané
stavebné povolenie. Pri zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit novy
funkény celok.

Pre Ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom
sa realizuje samotna stavba domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny spbsob
vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 02/2021
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DOKLADY
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