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Uvod

Predmetom tohto zdmeru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti: ,PARK CITY
LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A' S TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*,
umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, v juhozipadnej Casti katastralneho Gzemia
Chorvétsky Grob v tzemi ur€éenom tzemnym planom obce v hraniciach zastavaného uzemia obce.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Uzemia s rozlohou 282 975,0 m2. Na
tejto ploche budd umiestnené objekty byvania a obcianskej vybavenosti s prislichajacim zazemim
s prvkami dopravnej, technickej infraStruktlry a plochami zelene.

Zamer je vypracovany podla zdkona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informéacie k predloZzenému zameru je moZné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., Mgr. Toma$ Sembera, tel.: +421 2 45690 568,
e — mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel’ovi

1. Nazov (meno): ALIZE PROPERTY a.s.

2. ldentifika ¢né ¢islo: 51 303 132

3. Sidlo: Grosslingova 45, 811 09 Bratislava
4. Meno, priezvisko, adresa, telefébnne

¢islo a iné kontaktné Udaje opravne-

Ing. arch. Tomas Machag,
ného zastupcu obstaravate la:

Rusovska cesta 11, 851 01 Bratislava
tel.: +421 2 2092 1750
e-mail: tomasOmachac@gmail.com
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
¢€islo a iné kontaktné udaje kontakt-
nej osoby, od ktorej mozno dosta t'
relevantné informacie o navrhovanej Mgr. Tomas Sembera,
€innosti a miesto na konzultécie: EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: +421 2 45 690 568
e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

1l. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

JPARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.LA S TECHNICKOU A OB CIANSKOU
VYBAVENOS TOU*

Navrhované &innost pozostava z cinnosti, ktor4 spadd do povinného hodnotenia, podla zakona
NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné ¢innosti:

A. Komplex objektov pre byvanie a ob  €iansku vybavenos t’ s prislichajlicim zazemim

Pre bod 9. InfraStruktlra, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené vinych poloZzkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- vzastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného (zemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhovana &innost s prislichajucim zazemim umiestnena v Uzemi uréenom GUzemnym planom
obce v hraniciach zastavaného Uzemia obce bude obsahovat celkova vymeru podlahovej plochy
na Urovni 318 226,0 m?, z toho podlahovéa plocha nadzemnych podlazi bude predstavovat 197
256,0 m? a podzemnych podlazi 120 970,0 m2.

B. Staticka doprava
Pre bod 9. Infrastruktara, poloZku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast B
- 0d 500 stojisk, povinné hodnotenie — €ast’ A

Navrhovana c¢innost bude obsahovat celkovo 4 977 parkovacich stojisk, ztoho 4 857
parkovacich stojisk umiestnenych v podzemnych parkovacich garazach a v parkovacom dome,
na povrchu terénu je navrhovanych 120 parkovacich stojisk.

Z uvedeného vyplyva, Ze predloZzeny zamer spada do p ovinného hodnotenia pod Fa
citovaného zékona.
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2. Ugel
Ucelom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie novej rezidenénej zony s objektmi byvania

a obcianskej vybavenosti s vlastnym zazemim v stlade s funkénou a priestorovou regulaciou
daného Uzemia v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde v danom Uzemi k vzniku nového, moderného obytného
Uzemia s obc&ianskou vybavenostou pre SirSie vrstvy obyvatelstva. V rieSenom Gzemi budd okrem
zariadeni komercnej ob&ianskej vybavenosti charakteru obchodu a sluZieb umiestnené aj zariadenia
verejnej obcianskej vybavenosti, ktoré vytvoria nové pracovné prilezitosti s ponukou sluzieb
orientovanych nielen pre rezidentov, ale aj pre navstevnikov ¢i dennych pasantov lokality.

3. Uzivatel
Vlastnik pozemkov, resp. buduci obyvatelia reziden€nej zény a ndjomnici nebytovych priestorov.

4. Charakter navrhovanej ¢€innosti

V zmysle zdkona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ¢innost: ,PARK CITY LIVING -
REZIDENCNA ZONA VIILA S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, predstavuje
novu ¢innost' v danom Gzemi.

5. Umiestnenie navrhovane] €innosti

Navrhovana &innost' bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.U. Chorvatsky Grob
mimo zastavaného Uzemia obce Chorvéatsky Grob. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 282 975,0
m? je umiestiiovana na parcelach ¢.: 2797/2, 2797/3, 2860/1, 2806/2, 2809, 2810, 2808/1 (ostatna
plocha) a parcele & 2797/1, 2797/4 (orna p6da). Hlavna kostrova technickd a dopravna
infraStruktura je umiestnena na pozemkoch dotknutej obce na parcele €. 2842/1, 2842/6 (ostatna
plocha). RieSené Uzemie je lokalizované v juhozapadnej Casti k.0. obce Chorvatsky Grob, juZzne od
existujucej zastavby obce a severne od existujuceho hospodarskeho areélu v lokalite Triblavina.
Juzna &ast rieSeného Gzemia susedi s vodnym tokom Cierna voda, zapadna &ast rieSeného tizemia
susedi s polnohospodarsky vyuzivanymi plochami, vychodna a juhozapadna €ast rieSeného Uzemia
susedi s udrziavanymi plochami, uréenymi pre buddcu zastavbu. V su€asnosti je plocha rieSeného
Uzemia nezastavand a trvalo udrZiavana jej vlastnikom.

RieSené Uzemie je situované na ploche, v rdmci ktorej plati 1. stupeh ochrany prirody a krajiny, v
zmysle zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
Plocha rieSeného Gizemia nie je v prekryve s lokalitami ststavy Natura 2000. Cinnost nezasahuje do
lokalit zaradenych do Ramsarského zoznamu podfa medzinarodného dohovoru o mokradiach.

6. Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej  €innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situécia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢€.1.

7. Termin za €atia a skon €éenia vystavby a prevadzky navrhovanej  €innosti

Predpokladana doba zacatia vystavby........ccccccccceeee. 2023
Predpokladana doba ukon&enia vystavby...................... 2026
Predpokladana doba skoncenia prevadzky ................... nie je stanovena

8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla Urbanisticko — architektonickej Stadie: ,PARK CITY LIVING -
REZIDENCNA ZONA VII.A' S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT +
TALAS, spol. s r.0., Bratislava, (12/2020).
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8.1. Architektonické a hmotovo — priestorové rieSen ie navrhovanej €innosti

Urbanistické a objemovo — dispozi¢né rieSenie navrhovanej ¢innosti ma v danom Uzemi tendenciu
vytvorit nové homogénne mestské polyfunkéné obytné Uzemie so suvisiacim zazemim, zelefiou
a oddychovymi plochami s detskymi ihriskami a 3portoviskami. Hlavné principy urbanistického
rieSenia navrhovanej ¢innosti budu pozostavat z blokovej zéastavby sekciovych bytovych domov
a zéastavby solitérnych/bodovych bytovych domov.

Zéastavba navrhovanej éinnosti bude hmotovo dopifat dany priestor a vytvarat takd urbanistick(
Struktdru, ktord bude organizovat Gzemie tak, aby bola v rieSeni zabezpe€ena jasna hierarchia
komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citateln& orientacia v tzemi.

Zéastavba sekciovymi bytovymi domami
Sekciové bytové domy budu vytvarat otvorené, resp. polootvorené obytné bloky, kde vo
vnutroblokoch budd vytvorené plochy pre sukromnu a poloverejna zelen, priestory pre komunitné
zahrady, pre rekreaciu a relax s detskymi ihriskami a Sportoviskami. Hlavny kompozi¢ny prvok
zastavby bude tvorit komunika¢na os buducej ulice ,Javorova alej* lokalizovanej vo vychodnej asti
rieSeného Uzemia. Pre zastavbu sekciovymi bytovymi domami budd charakteristické nasledovné
prvky:

- sekciové bytové domy radené do polootvorenych uliénych blokov pozdiZ hlavnej komunikéacie

Javorova alej

- uliéna zastavba

— polotvorené bloky

— sekciové bytové domy

— parter — obcianska vybavenost

- kolonada pozdiZ hlavnej kompoziénej osi Javorova alej

— podlaznost 5+1 ustapené podlaZie / 4+1 ustipené podlaZie

- spolo¢né podzemna gardz spéjajuca 1-4 bytoveé bloky

— vnutrobloky — poloverejna zeler

— detské ihriska vo vnutrobloku

Zéastavba solitérnymi bodovymi bytovymi domami

Bodové bytové domy maju zékladny Stvorcovy podorys, pri ich spajani do dvojic, resp. Stvoric
spolo€nou podzemnou garazou vzniknu priestory pre umiestnenie predzahradiek, poloverejnej
zelene a individualnej rekreécie s prvkami drobnej architektdry a oplotenim od ostatnych verejnych
priestorov a verejnych komunikacii.

Hlavnym kompozi¢nym prvkom pre rozvolnenu zastavbu blokovymi bytovymi domami bude novy
liniovy verejny park, ktory bude prepajat jednotlivé skupiny bytovych domov réznymi formami novej
zelene, verejné priestory so spevnenymi plochami, prvky drobnej architektary a kioskova forma
obcianskej vybavenosti. Pre navrhovanu zastavbu budud charakteristické nasledovné prvky:

— rozvolneny typ zastavby

- bodové bytové domy

- spolo¢né podzemna garaz (1.PP) spajajuca 2-5 bytovych domov

— parkovaci dom (1.NP — 2.PP)

- domy organizované do nepravidelnych bionickych pléch verejnej zelene

- podlaznost 4.NP / 4.NP +1 ustupené podlaZie

— sukromna zelen — predzahradky

— poloverejnéa zelen nad Uroviiou podzemnych garazi

— detské ihrisk4, relaxacné a Sportové plochy

4
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Obr.: Funk&né &lenenie navrhovanych objektov navrhovanej zony — rieSené Uzemie
Il

T
[k

[JUB 49 B/2

y

° bytovy dom s obéianskou vybavenost'ou [ A } bytovy dom bez obélanskej vybavenosti @ bytové domy - byty T kioskova obéianska vyb.
- -

(Zdroj: Urbanisticko — architektonickd $tudia: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VILA S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU* SIEBERT + TALAS, spol. s r.o., Bratislava, 12/2020)

V rieSenej z6ne bude okrem zariadeni komercnej obCianskej vybavenosti charakteru obchodu a
sluzieb budu umiestnené aj zariadenia verejnej obCianskej vybavenosti, ako napr.:

o Skolské zariadenia: napr. materska skola, Skolské kluby

e zdravotnicke zariadenia: napr. ambulancie, kliniky, lekarne

e zariadenia socialnych sluzieb: napr. zariadenia pre seniorov, denné, integracné centrum

e kultrne zariadenia: napr. viacucelova séla, kino, kluby, galérie

e 3portové zariadenia: napr. fitness, wellness, vonkajsie ihriska a Sportoviska

e cestovny ruch: napr. cestovna kancelaria

e sluzby: napr. kadernictvo, Cistiaren, krajcirstvo

e zariadenia finanénych sluzieb: napr. banky, poistovne, sporitelne

e zariadenia maloobchodu: napr. supermarket, potraviny, drogéria, kvetinarstvo

e zariadenia verejného stravovania: napr. reStauracia, kaviaren, vinaren, cukraren

Nové prvky obcCianskej vybavenosti budl slizit novym rezidentom zény a jej navstevnikom Ci
okolitému obyvatel'stvu, teda vSetka potrebna obc&ianska vybavenost bude ,po ruke“ a novi rezidenti
nebudu musiet’ chodit' za kulttrou, sluzbami, zékladnou zdravotnickou starostlivostou ¢i Sportovym
vyzitim do inych Casti dotknutej obce, resp. okolitych sidiel. Navrhovany urbanizmus a funkéné
rieSenie stavby vytvara v danom Gzemi samostatne funquijuci funkény celok.

Navrhovana c¢innost bude zaclenena do okolia prostrednictvom sadovych Uprav, ktoré su
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektiry a celkového harmonického razu prostredia
komplexu. Nové plochy zelene budu pozostavat' z nasledovnych prvkov:

= zelen sukromna — predzahradky bytovych domov,

= zelen vyhradenda — pri bytovych domoch a obcianskej vybavenosti,

= zelen verejna — parkova (liniovy park, dazdové zahrady),

= zelen streSna — streSné terasy a vegetacné strechy s extenzivnou zelenou,
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= zeler pozdiz komunikécii a chodnikov, liniova (izolagnd) zeler pozdiz vodnych tokov,
= zelen ihrisk a Sportovisk.

Vizualizacie navrhovanej €innosti st sucastou priloh predloZzeného zameru.

Navrhované obytné zéna bude napojena na okolita dopravnu infrastruktaru prostrednictvom novych
komunikacnych vetiev, pozri aj kap. 8.4. vtejto Casti. Vramci navrhu areélovych obsluznych
komunikacii bolo jednou zo zdsad oddelenie pohybu vozidiel (vjazdy a vyjazd z podzemnych garazi,
zasobovanie a pod.) od hlavnych pesSich tahov, tzn. priestor v aredli stavby na povrchu terénu bude
vyhradeny prevazne pre peSich. V polohach peSich vstupov do obytnej zény sa podita s realizaciou
novych zastavok BUS/MHD.

Posudzovana &innost je navrhovana tak, aby v sebe skibila funkéné a estetické poziadavky, kladené
na tento druh navrhovanej stavby.

8.2. Plo3na a priestorova bilancia navrhovanej €éinnosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Z&kladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti

Bilancie stavba
Celkova plocha rieSeného tGzemia 282 975,0 m?
Zastavana plocha navrhovanych objektov 59 322,0 m?
Celkova podlahova (Gzitkova)* plocha stavby 318 226,0 m?
Podlahova (Gzitkova) plocha stavby — podzemna ¢ast (garaz, zazemie) 120 970,0 m?
Podlahova (Uzitkov4) plocha stavby — nadzemné Cast 197 256,0 m?
byvanie / bytové jednotky 186 970,0 m?
z toho obcianska vybavenost 9298,0 m?
nadzemna Cast parkovacieho domu (1.NP) 988,0 m?
Celkova podlazna plocha stavby 381 733,0 m?
Celkova podlazna plocha stavby — podzemna Cast (garaz, zazemie) 127 735,0 m?
Celkova podlazna plocha stavby — nadzemna ast’ 253 998,0 m?
byvanie / bytové jednotky 240 806,0 m?
z toho obd&ianska vybavenost 11 866,0 m?
nadzemna €ast' parkovacieho domu (1.NP) 1 326,0 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 4977
- parkovacie stojiska v suteréne - podzemna garaz a parkovaci dom 4 857
- parkovanie na teréne v areali stavby 120
Celkovy potrebny pocet parkovacich stojisk podlfa STN 4926
Spevnené plochy (chodniky, komunikacie - vetvy, pochddzne plochy, atd.)** — Variant €. 1 80 768,5 m?
Spevnené plochy (chodniky, komunikacie - vetvy, pochddzne plochy, atd.)** — Variant ¢. 2 72 959,1 m?
Plochy zelene celkom — Variant €. 1 136 717,4 m?
7 toho zelelﬁ na rastvlom terén? i 79021,9 m?
streSna zelen / vegetacné strechy 57 695,5 m?
Plochy zelene celkom — Variant &. 2 144 526,8 m?
7 toho zelen na rastlom teréne 85 710,4 m?
streSna zeler / vegetacné strechy 58 816,4 m?

Pozn.: * Gzitkova plocha stavby bez pléch balkénov a teras

** mimo komunikacii hlavnej kostry dopravnej infrastruktlry umiestnenej na pozemkoch obce
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8.3. Zakladanie navrhovanej ¢&innosti, konStruk €né a technologické rieSenie stavby

8.3.1. Zakladanie stavby, konstrukény systém stavby

Zakladanie navrhovanych objektov bude rieSené na zakladovej doske s hribkou cca 45 cm zo
Zelezobetdnu v nezamfznej hibke, resp. v podobe hibkového zakladania na piltach. Nosny systém
stavby je navrhnuty ako stenovy so Zelezobetonovymi stenami a stropnymi doskami s maximalnou
prefabrikaciou, s moznostou pouzitia montovanych stropov a so Zelezobeténovym monolitickym
stuzujucim vertikdlnym komunikac¢nym jadrom. V podlaZiach oblianskej vybavenosti a garazi st pod
stenami v nutnej miere navrhnuté nosné stipy. Suterénne priestory bud( obsahovat konstruk&ni
vysku na urovni 2,6 / 3,6 m. Obvodové suterénne steny su rieSené ako Zelezobeténové. Kazdy vstup

do objektu bude bezbariérovy.

Nosna konstrukcia strechy je navrhnutd ako Zelezobeténova doska, streSny plast je navrhnuty s
ohfadom na poZziadavky tepelnej a hydroizolaénej funkcie strechy. Atika streSnej €asti objektov (max.
5.NP + 1 ustupené podlazie) je navrhovana od Urovne parteru na urovni + 18,5 m, vid. rez
navrhovanou ¢innostou v prilohach zameru.

8.3.2. Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika), technicka infrastruktdra

Hodnotena ¢innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technolégie. Celkovy koncept navrhu
rieenia vykurovania, pripravy TUV a vzduchotechniky vychadza zo zakladnych poZiadaviek na
rieSenie z Uc€elu buddceho vyuZitia priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby.

Pri rieSeni systému pripravy TUV sa v ramci predlozeného zameru uvaZuje so ziskavanim energie
na pripravu TUV pomocou obnovitelnych zdrojov energie (fotovotické zariadenia, solarne panely,
tepelné Cerpadla a pod.). Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena Standardu a funkcii
navrhovanej €innosti, jej stavebnému rieSeniu a v stlade s platnymi hygienickymi poZiadavkami.

Hlavna technicka infraStruktara (vodovod, kanalizacia, plyn, VN vedenia) je v polohe rieSeného
Uzemia vybudovand a skolaudovana - stavba je rieSena samostatnym konanim.

Ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov — n4vrh

Pre navrhované objekty rezidencnej zony sa uvazuje s moznostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov
energie formou inStalovania fotovoltickych zariadeni, alebo solarnych panelov za u¢elom znizZenia
celkovych narokov na elektrickt energiu, ziskanu z tradiénych zdrojov (ZSDIS). Dal$im navrhom je
vyuZzitie tepelnych Cerpadiel, ktoré by mohli vypoméhat s pripravou tepla pre vykurovanie a pripravu
teplej vody priamo v navrhovanych kotolniach.

PredloZeny projekt je v sulade s novou platnou legislativou ohladom energetickej hospodarnosti
budov (zakon €. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, ¢asova verzia predpisu U¢inna od 25.4.2020).

STRATEGIA TRVALO UDRZATEINEHO ROZVOJA

PreloZeny projekt ma ambiciu oslovit Siroké spektrum obyvatelstva, prinaSa do daného Gzemia nové
inovativne rieSenia a ekologické trendy s dérazom na uplatfiovanie stratégie trvalo udrzatelného
rozvoja. Vramci zaujmu podpory trvalo udrzatelného rozvoja predloZzeny projekt realizuje
v rieSenom Uzemi spektrum opatreni a kladie déraz na:

« ochranu podzemnych, povrchovych voéd a trvalo udrzate/ného hospodérenia s vodou
(manazment véd, otvorené retencéné plochy, dazdové zahrady);

« zabezpecenie ochrany existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby;
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« podporu biodiverzity a zohfadnenie opatreni zo Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvaleny uznesenim viady SR ¢&. 148/2014;

« zapracovanie opatreni Programu odpadového hospodarstva SR, ako ajzakona o
odpadoch ¢.79/2015 Z.z a zabezpecenie separacie odpadu v dostato¢nej kapacite;

- ziskavanie elektrickej energie z obnovite/hych zdrojov.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Navrhovana éinnost bude napojena priamo na dialnicu D1 cez MUK Triblavina prostrednictvom
hlavnej dopravnej vetvy — dvojpruhova obsluznd komunikacia funk&nej triedy C1, kat. MO 12/40,
ktora bude prechadzat v subehu s vychodnou ¢€astou arealu navrhovanej €innosti. Sucastou
hlavného dopravného skeletu budu dalSie suvisiace vetvy (vety A2, H, I, J) obsluznych komunikacii
funkénej triedy C3, kat. MO 8,5/30. Vystavba hlavnej / kostrovej dopravnej infrastruktary uz bola
v danom Uzemi na zaklade stavebnych povoleni zahdjena. Hlavna dopravnd infrastruktira je
v polohe rieSeného Uzemia realizovand na pozemkoch obce Chorvatsky Grob. Navrhovanym
priamym dopravnym napojenim navrhovanej €innosti na diafnicu D1 nebude navrhovany investi¢ny
zamer zatazovat miestne komunikacie dotknutej obce.

Sucastou posudzovanej ¢innosti bude realizacia vnutroarealovych vetiev (vetva 1 aZz vetva 7)
komunikéacii funkénej triedy C3, kat. MOU 8,5/30 s prvkami upokojenia dopravy, ktoré budud
zabezpeCovat dopravné pripojenie jednotlivych objektov byvania a oblianskej vybavenosti
reziden€nej zony na hlavny dopravny skelet v danom Uzemi, pozri aj kap. 1V./1.4. Naroky na
dopravnu a inu infrastruktiru — schéma dopravného rieSenia.

8.4.1. Staticka doprava

Parkovanie v areali navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 4 977 parkovacich
stojisk, priCom 4 857 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnych parkovacich garazach
a parkovacom dome a 120 parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu na ploche
rieSeného Uzemia. Kapacita narokov na statickl dopravu bola stanovena podla STN 73 6110 / Z2.

Zamer navrhovanej ¢innosti je pripraveny na elektromobilitu. V aredli stavby ddjde k umiestneniu
stanic na nabijanie elektromobilov, priCom elektrick& energia rieSena v ramci investi¢nej ¢innosti
bude dostato¢na pre pokrytie aj nabijania elektromobilov v zmysle prislusnej legislativy.

8.4.2. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrh peSich tras sa viaze na komunikaénu siet navrhovanej stavby, pricom plochy na teréne budu
vyuzivané najma pre peSich, parkovanie bude rieSené hlavne v podzemnych parkovacich plochach.
V centralnej Casti zény sa navrhuje mimouroviiové peSie prepojenie v polohe liniového parku.
Realizaciou investicného zdmeru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu pohybu
pre pesich v danom Uzemi.

Cez rieSené uzemie ani jeho blizke okolie v su¢asnosti neprechadzaju Ziadne cyklotrasy. V ramci
vybudovania novej dopravnej infraStruktiry sa pocita v polohe hlavnych dopravnych vetiev
s umiestnenim cyklochodnika. V areali navrhovanej ¢innosti ddjde k umiestneniu cyklostojanov.
Navrhovand ¢innost reSpektuje existujuce cyklotrasy v jej okoli.

8.5. Varianty zdmeru
Navrhovand €innost je rieSena variantne — variant €.1 a variant €.2. Rozdielnost variantov stavby na
ploche rieSeného Uzemia spociva:

» v celkovej vymere zelene,




EKOJET, s.r.o. ,PARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

» v celkovej vymere spevnenych pléch,
» odliSnosti rieSenia konstrukcii obvodového plasta stavby,
» v odliSsnom spbésobe odvadzania/zadrzania dazdovych voéd z plochy rieSeného Gzemia.

Varianty navrhovanej ¢innosti st zrejmé aj z mapy €. 3a, 3b v prilohach zadmeru.

Variant ¢.1

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvazuje s vy¢lenenim 136 717,4 m? plochy na
vegetacné Upravy. PloSna vymera spevnenych pléch (komunikécie, chodniky pre peSich /
pochddzne plochy) predstavuje 80 768,5 m?. Vo variante ¢.1 bude obvodovy plast stavby rieSeny
silikatovou omietkou s normalizovanou hodnotou tepelného odporu Ry = 3,0 m2.K/W. Odpadové
vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a striech bytovych domov z dotknutého pozemku
budl prostrednictvom arealovej dazdovej kanalizacie cez reten¢né plochy vyvedené do prifahlého
recipientu.

Po pripomienkovani variantu ¢&.1 navrhovatefom boli spevnené plochy vrieSenom Gzemi
optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante €.2 v areali stavby vacsie plochy zelene,
pricom doSlo k zniZeniu ploSnej vymery spevnenych pléch. Zarover bol optimalizovany spdsob
odvadzania dazdovych vod z plochy dotknutého pozemku a prehodnotené tepelnotechnické
vlastnosti obvodového plasta stavby.

Variant ¢.2

Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného Uzemia navrhuje realizacia sadovych Uprav o vymere
144 526,8 m2 Plosna vymera spevnenych ploch (chodniky pre peSich, parking, ihriska,
komunik&cie, cyklotrasa, kolonada, atd.) je navrhovana na Urovni 72 959,1 m2. Oproti variantu ¢.1
dochédza k doplneniu sadovych Uprav o nové prvky v podobe dazdovych zahrad, celkova vymera
zelene vo variante ¢.2 v obytnej zéne bude vysSia oproti variantu ¢.1 o + 7 809,4 m2.

Vo variante &.2 bude obvodovy plast rieSeny s pouZitim mineréainej omietky spifiajici vyssie
tepelnotechnické vlastnosti s tepelnym odporom Ry = 4,4 - 6,5 m2.K/W, resp. podla prislusnych
poziadaviek STN v Case realizacie stavby za u€elom zniZenia ndkladov na kdrenie, mensieho Gniku
tepla z objektu a zlepSenia hospodarnosti prevadzky stavby.

Variant €.2 okrem arealovej dazdovej kanalizacie s regulovanim odtokom odvadzania dazdovych
vod cez retencné plochy do recipientu navrhuje na povrchu terénu dalSie retenéné prvky v podobe
terénnych priehlbni/dazdovych zahrad, kde budu vyvedené a do€asne ,uskladnené” Cisté dazdove
vody zo striech objektov. Navrhovany spbésob predstavuje efektivnejSie hospodéarenie s dazdovou
vodou, pricom vybudovanie dazdovych zahrad bude predstavovat novy interakény prvok s
pozitivnym vplyvom na mikroklimu lokality, ktory zaroven prispeje k zvySeniu estetickej / vizualnej
hodnoty rieSeného Gzemia (su€ast sadovych Uprav — kompozi¢ny prvok v ramci liniového parku).

9. Zddvodnenie potreby navrhovane]  €innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovanej ¢innosti je realizacia novej obytnej zony pre SirSie vrstvy obyvatelstva s
komercénou a verejnou vybavenostou s parkovacimi stojiskami a prislichajucim zadzemim za Gcelom
vyuzitia funk&ného potencialu, urbanisticko - architektonického zhodnotenia a funkéného
zhodnotenia danej lokality v sulade s platnymi regulativmi Gzemného planu dotknutého sidla.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde aj k vybudovaniu kompletnej novej dopravnej a technickej
infraStruktury zény Triblavina, pri€om existujuca obecnd technicka infrastruktara nebude zamerom
zataZenda. Realizaciou zdmeru budu zérover zachované okolité prirodné a krajinné prvky.

9



EKOJET, s.r.o. ,PARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stuperi ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zdkona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zékona nie je v danom Uzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientacné)
Celkové predpokladané naklady stavby .................... cca 250 mil. EUR — 300 mil. EUR.

11. Dotknutéa obec
» obec Chorvatsky Grob.

12. Dotknuty samospravny kraj
» Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

* Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky,

« Urad Bratislavského samospravneho kraja,

* Obec Chorvétsky Grob,

» Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava,

» Okresny Urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja,

» Okresny Urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

e Okresny Urad Senec, Odbor krizového riadenia,

» Okresny urad Senec, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

e Okresny Urad Senec, Pozemkovy a lesny odbor,

* Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

o Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku,

« Dopravny urad, divizia civiiného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

14. Povo Fujuci organ
e Stavebny Urad obce Chorvatsky Grob,
» Okresny Urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
* Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej  €innosti pod Pa osobitnych predpisov
Zamer ¢innosti sa pripravuje s cielom vydania Uzemného rozhodnutia a naslednych povoleni pre
navrhovanu ¢innost' v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov a zadkona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene z&kona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovan ej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia navrhovanej €innosti v k.U. Chorvatsky Grob v okrese Senec sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaja.

10
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I1l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢lenenia SR patri navrhovana ¢innost’ do Bratislavského kraja, okresu
Senec, Obec Chorvatsky Grob, k.U. Chorvéatsky Grob.

Hranica rieSeného Uzemia
Za bezprostredne rieSené Uzemie povaZzujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej €innosti
(vid. Mapa €. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného Uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritéri:
» dosahu moznych vplyvov €innosti navrhovaného zameru,

« situovania prvkov ochrany prirody a USES,

* hlukovej zataze Uzemia,

» situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Gzemia, vid. Mapa &.1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej ¢innosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane ch ranenych Uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené Uzemie navrhovanej ¢innosti patri podfa geomorfologického ¢lenenia (Geoenviroportal,
2020) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustavy - Pandnska panva, do provincie Zapadnej
pandnskej panvy, subprovincie Mala Dunajsk& kotlina, do oblasti Podunajskej niZziny a rozhrania
celkov Podunajska rovina a Podunajska pahorkatina.

Z hladiska typologického Clenenia reliéfu (Geoenviroportal, 2020) predstavuje hodnotené Gzemie
proluvidlny az proluvialno — mokradovy reliéf s nepatrnym uplatnenim litolégie. Reliéf rieSeného
Gzemia ma rovinaty charakter, s nadmorskou vySkou 130,5 az 132,5 m n. m.

1.2. Geologické pomery
Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2020) patri hodnotené Gzemie
navrhovanej ¢innosti do regiénu neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin
— Podunajské nizina, do rajonu F — udolnych rie€nych néplavov s prevazne Strkovitymi a lokélne
jemnozrnnymi zeminami.

Na geologickej stavbe hodnoteného Uzemia (v zmysle vysledkov podrobného inZiniersko-
geologického prieskumu, DRILL, s.r.o., 2007) sa podielaju antropogénne sedimenty, horniny
kvartéru a neogénu:

Antropogénne sedimenty
Povrchovu vrstvu rieSeného Uzemia tvori pddny horizont hrabky 0,30 az 0,80 m, pod nim sa
nach&dzaju kvartérne fluvidlne sedimenty, eluvialno-deluvidlne sedimenty a neogénne sedimenty.

Kvartér

Kvartér je tvoreny fluvialnymi, prevazne sudrznymi sedimentmi reprezentovanymi hlinami piescitymi
(F3 MS), ilmi piescitymi (F4 CS), hlinami s nizkou aZ strednou plasticitou (F5 ML, M), ilmi s nizkou
az strednou plasticitou (F6 CL, CI) a ilmi s vysokou plasticitou (F8 CH), v ktorych sa nachadzaju
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tenké zvodnené polohy, tvorené ilovitymi pieskami a ilovitymi Strkmi. Eolicko-deluvidlne sedimenty
sU reprezentované hlinami piescitymi (F3 MS), ilmi pies€itymi (F4 CS), hlinami s nizkou az strednou
plasticitou (F5 ML, MI), ilmi s nizkou aZ strednou plasticitou (F6 CL, Cl) a ilmi s vysokou plasticitou
(F8 CH) s polohami pieskov ilovitych, sedimenty boli identifikované v juznych a juhovychodnych
gastiach hodnoteného Uzemia, juzne od potoka Cierna voda. Hrabka kvartérnych sedimentov sa
v rieSenom Uzemi pohybuje na drovni cca 1,5 - 3,0 m p.t.

Neogén

Neogénne sedimenty su reprezentované pestrofarebnymi modrosivymi pieskami ilovitymi (S5 SC),
hlinami piescitymi (F3 MS), ilmi piesCitymi (F4 CS), ilmi s nizkou aZ strednou plasticitou (F6 CL, CI)
a ilmi s vysokou plasticitou (F8 CH). Neogénne sedimenty boli identifikované v polohe realizovanych
vitanych sond na drovni cca 3,2 aZ 5,8 m pod povrchom terénu.

V rieSenom Uzemi je podzemnd voda viazana na neogénne sedimenty - ilovité piesky a vyznacuje
sa hapatou hladinou. Hladina podzemnej vody v polohe realizovanych vitanych sond bola narazena
na urovni cca 1,8 az 4,5 m p.t., ustalend bola identifikovana v hibke cca 1,5 a7 2,2 m pod povrchom
terénu. Savisly zvodneny horizont podzemnej vody sa v rieSenom Uzemi nenachadza z dévodu
premenlivej litologickej stavby horninového prostredia s prevahou identifikovanych nepriepustnych
sudrznych neogénnych zemin, ktoré v podloZi pésobia pre kvartérne podzemné vody ako izolant. K
prestupu kvartérnych véd do neogénneho podloZia dochadza len velmi obmedzene v miestach
vychodov piescitych pol6h a ich kontaktu s nadloZznymi kvartérnymi sedimentmi.

Vzhladom na charakter horninového prostredia je mozné konstatovat, Ze hibka a spésob zaloZenia
navrhovanych objektov bude ovplyvnené aroviiou hladiny podzemnej vody a typom zemin v podloZi
navrhovanych stavieb. V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie budd vysledky IGP
aktualizované, resp. na ploche rieSeného Uzemia bude IGP opéatovne realizovany.

Radon

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2020) prevlada v hodnotenom Gizemi navrhovane;
¢innosti stredné radénove riziko. V dalSich stupfioch projektového rieSenia stavby, vzhfadom na jej
funkciu/charakter, bude radonové riziko spresnené a nésledne v pripade potreby budd navrhnuté
a realizované protiradonové opatrenia.

1.2.1. Geodynamické javy

V rieSenom Uzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. Z hfadiska seizmicity je hodnotené Uzemie sucastou seizmicky aktivneho
zapadoslovenského bloku. V hladiska seizmicity leZi hodnotené GUzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 7° MSK, v zdrojovej zéne s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 0,3 m/s™.

V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti nie su identifikované Ziadne svahové deformacie a zosuvy.
1.2.2. LoZisk& nerastnych surovin

Navrhovana cinnost priamo nepretina tazené ani vyhladové loZiskd nerastnych surovin. Aredl
stavby nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loZiskovym Gzemim.

1.3. P6dne pomery

1.3.1. Pddne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom Uzemi navrhovanej €innosti sU zastlpené prevazne ¢ernozeme plytké na aluvialnych
sedimentoch, vacsinou karbonatové (BPEJ 0032062, vupop.sk, 2020), v severnej ¢asti rieSeného
Uzemia su zastupené cCiernice v komplexoch so slancami (BPEJ 0031005), ide o dotknuté parcely
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€. 2806/1, 2806/2, 28010 evidované ako ,ostatnd plocha“. Z pohladu zrnitosti péd ide o stredne
tazké pody (hlinité).

Plocha rieSeného Uzemia predstavuje 282 975,0 m2. Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k
zaberu pofnohospodarskej pddy na urovni 13,1 ha, t.j. cca 46,4% rozlohy rieSeného Uzemia. Pody
rieSeného Uzemia nie suU zaradené medzi chranené pddy ani vyznamne produkéné pody.
V suc€asnosti je plocha rieSeného Uzemia udrZiavana jej vlastnikom na pofnohospodarsku &innost,
v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla je lokalita ur€ené na zastavanie.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického €lenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2020), patri hodnotené Uzemie do teplej
klimatickej oblasti, okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou (januér > - 3 °C, Iz = - 20 aZ - 40, 1z —
Koncekov index zavlaZenia, ro¢ny uhrn zraZzok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Prehlad mesaénych (roénych) thrnov zrézok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Mesacné (ro¢né) uhrny zrdzok v mm (r. 2015 — 2019)

Letisko M. R. Stefanika | |I. I L] V. V. VI. VIIL. | VI IX. X. | XI. | XIl. | ROK
2015 68 | 30 | 30 | 26 | 49 15 30 74 34 82 | 30 | 21 | 489
2016 41 | 62 9 40 67 98 106 28 25 49 | 61 | 30 | 616
2017 14 | 23 | 18 | 20 17 20 62 23 57 45 | 51 | 51 | 401
2018 29 | 24 | 33 | 25 86 89 71 30 95 15 | 32 | 80 | 620
2019 60 | 18 | 27 | 21 | 118 18 41 32 45 20 | 68 | 57 | 525

(Zdroj: SHMU, 2020)

Teploty
Priemer mesaénych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) teploty vzduchu v °C (r. 2015 — 2019)

Letisko M. R. Stefanika | |I. Il. ML IV | Ve | VL [ VI v | IX | X | XL | XL [|ROK
2015 23120 |65 |11,4|156|205|24,4|238|168|103| 7,4 | 3,0 | 12,0
2016 -04]61 | 6,7 |115)|16,2|20,2|226|20,3|18,7| 98 | 4,7 | -04 | 12,4
2017 44131 |95 |105(|17,3|22,7|228|233|15,7(12,0| 6,1 | 2,7 | 11,8
2018 34 |-04| 3,7 |158|19,2|21,6|23,0(238|176|133| 6,6 | 2,3 | 12,5
2019 03| 46 | 87 |126|135|238|23,0(23,2|16,8|26,2| 82 | 3,7 | 13,7

(zdroj: SHMU, 2020)

Veternost

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik (SHMU):

— podet dni v roku so silnym vetrom (>= ako 10,8 m.s?)............... 23 dni,

— pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ)......ccoevvveveveveveennenn.. 21,7 %,

— relativna vINKOSt vZAUCHU ..........coooiiiiiiiiice s 74 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 16/ 129 dni.

Prevladajacimi smermi vetra v hodnotenom Gzemi su severozgpadné, juhozipadné a severné vetry.
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1.5. Hydrologické pomery

Hydrologické pomery hodnoteného Uzemia su dané prirodnymi podmienkami a v su€asnosti su
ovplyvnené aj ludskou cinnostou. Bazén podzemnych vod v hodnotenom Uzemi je dotovany
dunajskymi infiltrovanymi vodami a taktiez stekanim zradzkovych véd z Malych Karpat po
nepriepustnom podloZi. Na zaklade dostupnych hydrogeologickych podkladov a realizovanych
hydrogeologickych vrtov v danom Gzemi je mozné konStatovat, Ze prudenie podzemnych vod
v hodnotenom Uzemi prebieha v dvoch, resp. troch zvodnenych horizontoch, ktoré su oddelené od
seba nepriepustnymi ilovitymi vrstvami. VySka hladin podzemnych véd v hodnotenom Gzemi je
zavisla od mnozstva snehovych zraZzok spadnutych na pohorie Malych Karpét a od rychlosti topenia
snehovej pokryvky, pri¢om €astou pri¢inou rychleho topenia snehu a navySenia mnoZstva vody su
dihodobejSie niekolkodnoveé dazde. Pri topeni snehovej pokryvky v jarnych mesiacoch prevazna
Cast' tychto zrdZzok vsiakne do podloZia a pohybuje sa po nepriepustnych vrstvach smerom do
udolnych niv, kde dochadza k syteniu pédnych horizontov a vzostupu hladin podzemnych véd
v kvartérnych, ako aj neogénnych sedimentoch, priCom na niektorych miestach dochadza
k zatopeniu, resp. podméacaniu Uzemi désledkom nahromadenia vacSich objemov vody ¢o mbéze
stazit’ vystavbu v niektorych ¢astiach hodnoteného tuzemia.

Vzhladom na uvedené skuto€nosti bola pre dané uzemie vypracovana expertizna stadia: ,MoZnosti
odvedenia privalovych dazdovych vod z tzemia Cierna voda®, (SKOV, s.r.o., 2006) a expertizna
stadia: ,Studia tvorby, odvedenia a zadrzania zrazkovych a povrchovych vod z lokality Cierna Voda
so zohladnenim su¢asného stavu zastavanosti a realizovanych vodozadrznych prvkov v susednych
zastavanych Uzemiach®, (SKOV, s.r.0., 01/2016), ktorych ciefom bolo overit predpoklady Gzemia pre
vytvorenie dostato¢nych opatreni pre zadrZzanie odtoku vody, ktory sa bude tvorit' z privalovych
dazdov v izemiach planovanej zastavby v oblasti Cierna Voda - Chorvéatsky Grob - Slovensky Grob
a oblasti Vajnory a okolie a zaroven navrhnat spbsoby zadrZania privalovej vody pre jednotlivé
stavebné zony v Gzemi a urcit objemy vody, ktoré sa prisluSnymi navrhovanymi opatreniami daju
Luskladnit / zadrzat* v zastavanom Uzemi tak, aby nedoSlo k zhorSeniu su€asnych odtokovych
pomerov na toku Cierna voda.

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené Uzemie navrhovanej ¢innosti patri do povodia Vahu. Na lokalnej arovni ho odvodnuje
potok Cierna voda, ktora sa vlieva do toku Maly Dunaj. Z hladiska typu reZimu odtoku patri dané
Gzemie do vrchovinovo - nizinnej oblasti s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku.

Cez aredl navrhovanej Cinnosti neprechadza Ziadny povrchovy tok. NajblizSim vodnym tokom
k arealu navrhovanej &innosti je vodny tok Cierna voda, ktory preteka v susedstve rieseného Gzemia,
v jeho juZnej &asti. Potok Cierna voda patri podla vyhlasky MZP SR & 211/2005 Z.z. medzi
vodohospodarsky vyznamné vodné toky.

Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda st uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Hydrologické charakteristiky vodného toku Cierna voda (priemerné mesagné extrémne prietoky

(m3.s?)
Stanica: Bernolakovo Tok: Cierna voda Stanienie: 43,30 km Plocha: 72,18 km?
Mesiac l. 1. 111. V. V. VI. VII. VIII. IX. X. Xl XII. Rok
(mg";_l) 0,527 | 0,600 | 0,305 | 0,143 | 0,122 | 0,113 | 0,063 | 0,021 | 0,026 | 0,054 | 0,107 | 0,079 | 0,179
Qmax2016: 1,045 21.02.16 Qmin2016 0,011 30/08
Qmax1961-2015: 9,390 20.12.02 - 1966 | QOmin1961-2015 0,000 07/08 - 1962

(Zdroj: Hydrologicka roéenka povrchové vody 2016, SHMU, 2017)
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1.5.2. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa na ploche arealu navrhovanej stavby ani vjeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy.

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie patri do hydrogeologického regionu MG 051 — kvartér
zapadného okraja Podunajskej roviny s medzizrnovym typom priepustnosti a subrajénu VHOO s
vyuzitelnym mnozstvom podzemnych vod 0,50 — 0,99 |.s*.km™.

V zmysle vysledkov podrobného inzinierskogeologického prieskumu (DRILL, s.r.0., 2007) bola hladina
podzemnej vody v polohe realizovanych vitanych sond narazena na drovni cca 1,8 az 4,5 m p.t.,
ustalena bola identifikovana v hibke cca 1,5 aZ 2,2 m pod povrchom terénu. Hlavnym zdrojom dotécie
podzemnej vody v danom Uzemi je voda infiltrujica zo svahov Malych Karpét a s€asti aj pribrezna
infiltracia z miestnych tokov. Od intenzity tohto javu zavisi aj rozsah amplitidy hladiny podzemne;j
vody a teda aj miera priblizenia sa hladiny vody k povrchu terénu. Iné faktory ako kolisanie hladiny
vody v rieke Dunaj, €i regionélne ovplyvnenie hladin podzemnych véd HruSovskou zdrZzou VDG,
nemaju vyznamny vplyv na hydrogeologické pomery hodnoteného Gzemia. Smer pridenia podzemnej
vody v hodnotenom Gzemi bol identifikovany od severozapadu k juhovychodu.

Vysledky podrobného inzZinierskogeologického prieskumu preukazali, Ze arovne narazenej i ustalenej
hladiny podzemnej vody koliSu a su rozdielne i na relativne malych vzdialenostiach. Tato situacia je
podmienena nasledujucimi faktormi:
= Samotnou lokalizaciou rieSeného Uzemia pod predhorim Malych Karpat, na kontakte s
Podunajskou nizinou (rieSené Uzemie predstavuje okraj fluvidlnej terasovej sedimentacie
s vplyvom priesakov z proluvidlnych kuzelov).
= Premenlivym charakterom sedimentacie s réznymi filtraCnymi parametrami zvodnenych
vrstiev (striedaju sa polohy Strkov s réznym charakterom vyplne, premenliva je i mocnost
pokryvnych ilov).
= Antropogénnymi vplyvmi / zasahmi do hydrologickej siete, t.j. vybudovanim kanalov
s ochrannymi hradzami a zregulovanim miestnych tokov, ako aj vybudovanim zavlaZzovacej
siete na obrdbanych poliach (poruchy v zavlazovacich rozvodoch miestami sp6sobuju
sekundarnu dotaciu okolia).

Vzhladom na vysoké hladiny podzemnej vody je preto potrebné venovat zvySenu pozornost pocas
vystavby navrhovanej ¢innosti (zakladanie, terénne Upravy, zemné prace a pod.).

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia nie_su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych vod. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych
vod.

1.5.5. Vodohospodérsky chranené Gzemia a vodné zdro  je
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatel'stva.

Aredl navrhovanej cinnosti priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s padsmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a
mineralnych véd (v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).
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1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické ¢lenenie

Podla fytogeograficko - vegetacného €lenenia (Geoenviroportal, 2020) lezi hodnotené Gzemie v
dubovej z6ne, niZzinnej podzoéne, v rovinnej oblasti a nemokradovom okrese Sur.

V hodnotenom Uzemi ajeho blizZSom okoli bola potencidlna prirodzena vegetacia zastupena
prevazne luznymi lesmi nizinnymi (podzvéaz Ulmenion,Oberd 1953). Do tejto jednotky su zahrnuté
vlhkomilné a Ciastone mezohygrofilné lesy, na ich vznik, vyvoj a Struktdru vplyva najméa vodny
rezim uOzko spojeny s reliéfom a zloZzenim pddotvorného materialu. Pbévodna vegetécia je
v stc¢asnosti v hodnotenom Uzemi zmenena, ovplyvnena antropogénnou ¢innostou.

Potencialna prirodzena vegetacia v rieSenom Gzemi (podla Michalko, J., Geobotanicka mapa) bola
tvoren& dubovo - brestovymi jasenovymi lesmi podzvéazu Ulmenion, Oberdorfer 1953v menSej miere
porastmi spolodenstva zvézu Salicion albae (Tiixen) Miller et Gérs 1958, najméa pozdiZ potoka
Cierna voda.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené Uzemie je v sucasnosti z hfadiska vegetatného pokryvu pomerne chudobné na druhové
ZloZzenie z dévodu charakteru pozemku, resp. jeho vyuZivania na pofnohospodéarske Ucely.
Vegetacia rieSeného Uzemia je antropogénne pozmenend, ide o udrZiavané plochy s pofnymi
monokultirami sprevadzanych burinnou (segetalnou) vegetaciou ¢asto suchomilného charakteru,
miestami sa objavuju i prvky ruderalnej vegetacie. Z trv sa najbeznejSie vyskytuju druhy, ako napr.:
pyr plazivy (Elytrigia repens), ovsik oby&ajny (Arrhenatherum elatius), reznac¢ka oby€ajna (Dactylis
glomerata). Z dalSich druhov sU zastipené napr. paruman nevonavy (Tripleurospermum
perforatum), rebriCek obyc€ajny (Achillea millefolium agg.), palina oby&ajna (Artemisia vulgaris),
Cakanka obyc¢ajna (Cichorium intybus), pichlia¢ rony (Cirsium arvense), turanec kanadsky (Coyza
canadensis), krizavka chlpata (Cruciata laevipes), mrkva oby€ajna (Daucus carota), Stetka lesna
(Dipsacus fullonum), Salat kompasovy (Lactuca serriola), skorocel kopijovity (Plantago lanceolata),
skorocel vacsi (Plantago major), vrati¢ oby€ajny (Tanacetum vulgare), pfhfava dvojdoma (Urtica
dioica) a dalSie.

Z botanického hladiska je v polohe rieSeného Uzemia hodnotnejSi Uzky pas nelesnej drevinnegj
vegetacie v podobe krikovych porastov (remizky) v okrajovych c¢astiach rieSeného Uzemia
oddelujucich pofnohospodéarsky obrabané plochy. V stromovej etadZi su zastupené prevazne topol
osikovy (Populus tremula), jasen Stihly (Fraxinus excelsior), topol ¢ierny (Populus nigra), javor pofny
(Acer campestre) a iné. Z krovin su zastupené napr. vtaci zob (Ligustrum vulgare), lieska obycajna
(Corylus avellana), slivka trnkova (Prunus spinosa), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna),
rézne druhy ruzi (Rosa sp.), z bylin pakost smradlavy (Geranium robertianum), lipkavec obyCajny
(Galium aparine), zbehovec plazivy (Ajuga reptans), atd.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuja chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Po ukonceni stavebnych ¢€innosti bude navrhovany areal zacleneny do krajiny prostrednictvom
sadovnickych Uprav, pozri aj kap. 1V./2./2.7.3. V ramci sadovych Uprav sa pocita aj so zaclenenim
liniového krovitého porastu lokalizovaného v zdpadnej Casti arealu navrhovanej ¢innosti. V rdmci
realizacie navrhovanej ¢innosti sa s vyrubom drevin neuvazuije.
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Zoogeografické ¢lenenie

Zoograficky z hlfadiska limnického biocyklu patri ZivogiSstvo hodnoteného Uzemia do pontokaspickej
provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej ¢asti. Z hladiska terestrického biocyklu patri
ZivocCisstvo hodnoteného Gzemia do provincie stepi a panonskeho Useku, (Geoenviroportal, 2020).

Plocha rieSeného Uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené Gzemie je v su€asnosti udrZziavana jej vlastnikom, ide o pofny biotop s okolitymi volne
roztrisenymi krovinami a remizkami. Zoocendzy tohto biotopu su druhovo relativne chudobné, ale
s vysokou pocetnostou niektorych druhov. Tieto sa museli prispésobit zmenenym ekologickym
faktorom a preto mnohé z nich su Specificky viazané len na dany biotop. Agrocendzy vSak
vyhladavaju aj druhy z inych/susednych biotopov, pre ktoré polia predstavuju potravovu zakladriu,
v polohe remizok hladaju niektoré druhy Zivo&ichov Ukrytové, prip. odpocinkové moZznosti.

Najvacsiu skupinu Zivocichov viaZzuce sa na plochu rieSeného Uzemia predstavovali bezstavovce
najma skupiny ako hmyz (Insecta), pavuky (Aranea), makkyse (Mollusca) a obruckavce (Annelida).
Zo stavovcov boli identifikované druhy obojZivelnikov (Amphibia), napr. ropucha oby€ajna (Bufo
bufo), hrabavka Skvrnita (Pelobates fuscus), z plazov jaSterica kratkohlava (Lacerta agilis), uzovka
obojkovéa (Natrix natrix). Najpo€etnejSie su v rieSenom Gzemi zastupené vtaky (Aves). Na polnych
kultarach a remizkach sa vyskytuje predovsetkym bazant oby&ajny (Phasianus colchicus), prepelica
polna (Coturnix coturnix), hrdlicka polna (Streptopelia turtur), Skovranok polny (Alauda arvensis),
drozd plavy (Turdus philomelos), penica obyCajna (Sylvia communis), z dalSich druhov boli
zaznamenané zivoc¢idne druhy bezne vyskytujlce sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi, ako
napr.: straka oby¢ajna (Pica pica), havran Cierny (Corvus frugilegus), vrana tulava (Corvus cornix),
vrabec domovy (Passer domesticus), sykorka bielolica (Parus major), Skorec obyc€ajny (Sturnus
vulgaris). Z cicavcov (Mammalia) boli na ploche rieSeného Uzemia identifikované nasledovné druhy,
napr.: jez bledy (Erinaceus concolor), krt oby€ajny (Talpa europaea), piskor obyCajny (Sorex
araneus), hrabo3 polny (Microtus arvalis), myska drobna (Micromys minimus) a iné drobné zemné
cicavce. Z vacsich cicavcov boli identifikovani: zajac polny (Lepus europaeus), srny (Capreolus
capreolus), liSka oby€ajna (Vulpes vulpes).

Pritomnost / vyskyt vzacnejSich druhov vzhladom na otvorenost priestoru do okolitého prirodného
prostredia a vyskyt potravného biotopu nie je mozné vylugit, avSak ich dihodobejSie zdrZiavanie
v danom Uzemi nepredpokladame. Z dravcov bolo zaznamenané zalietavanie druhu mysSiak hérny
(Buteo buteo), sokol mysSiar (Falco tinnunculus), jastrab velky (Accipiter gentilis), potravinovy biotop
moZu navstevovat aj druhy ako bocian biely (Ciconia ciconia), a pod.

K ekosozologicky vyznamnej$im a druhovo bohat$im biotopom v danom Gzemi patri potok Cierna
voda s jeho sprievodnou brehovou vegetaciou. Na jeho vodné prostredie a brehovi vegetaciu je
viazany vyskyt obojzivelnikov, ako napr.: ropucha zelen& (Bufo viridis), hrabavka Skvrnita (Pelobates
fuscus), skokan &tihly (Rana dalmatina), rosni¢ka stromova (Hyla arborea), jaSterica kratkohlava
(Lacerta agilis), z avifauny bol zaznamenany druh kacica divd (Anas platyrhynchos), zelienka
by€ajna (Carduelis chloris), stehlik oby&ajny (Carduelis carduelis), vrabec polny (Passer montanus),
Z cicavcov napr. tchor tmavy (Putorius putorius), rySavka obyCajna (Apodemus sylvaticus), hryzec
vodny (Arvicola terrestris), bobor vodny (Castor fiber). V stu€asnosti pobytové znaky bobra vodného
v potoku Cierna voda v polohe rieSeného tizemia neboli identifikované.

Stavebné ¢innosti pocas realizacie navrhovanej ¢innosti nebudud zasahovat do brehovej vegetacie
ani samotného vodného toku Cierna voda.
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1.7. Chranené Uzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna sie t' chranenych uzemi

Aredl navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym chranenym
Uzemim, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny.
NajblizSie sa k ploche rieSeného Gzemia nachadzaju nasledujice chranené tUzemia:

VelkoplosSné chranené Uzemia

» Chranena krajinna oblast Malé Karpaty - Chranena krajinna oblast Malé Karpaty bola
vyhlasena vroku 1976. Malé Karpaty predstavuju okrajové pohorie vnutornych Karpét,
rozkladajluce sa v ich juhozapadnom cipe. Predstavuju jadrové pohorie so Specifickym
vyvojom kryStalinika, s obalovou aj prikrovovymi jednotkami. V Gzemi vystupuju granitoidné
horniny, vapence, bridlice, fylity, amfibolity a dalSie horniny jadrovych pohori. Chranené
Gzemie bolo vyhlasené za u€elom ochrany ekosystémov karpatskych lesov na rozlohe 65 504
ha. Predmetom ochrany su prevazne listnaté lesy dubovo-hrabové, bukové, sutinové tvorené
lipou a javorom. CHKO Malé Karpaty je vzdialen& od rieSeného Gzemia cca 3,9 km vzdusnou
Ciarou v SZ smere.

MaloploSné chranené Uzemia

+ Narodna prirodna rezervacia Sur - lokalita Suru bola uz v roku 1952 vyhlasena za Prirodn
rezervaciu a v roku 1994 zaradend do zoznamu Narodnych prirodnych rezervacii s 5.
stupfiom ochrany. Novelizaciou v roku 2009 bola prirodna rezervacia Sur ajej ochranné
pasmo upravené a vyhlasené vyhlaskou Krajského Uradu Zivotného prostredia v Bratislave
¢. 1/2009 z 25. maja 2009. Zaroveri bola prirodna rezervacia o rozlohe 6,5 km? podfa povahy
prirodnych hodndét roz€lenena na zény A aB, kde plati 5. a 4. stupen ochrany. V jej
ochrannom pasme plati 3. stupen ochrany. Maloplo3né chranené Uzemie je lokalizované cca
820 m severne od hranice navrhovanej €innosti za existujucou urbanizovanou zéstavbou
obce Chorvéatsky Grob (East Cierna Voda), jeho ochranné pasmo vo o vymere 1,44 km? je
od hranice rieSeného Uzemia navrhovanej ¢innosti vzdialené cca 780 m zapadnym smerom
za polnohospodarsky vyuzivanymi plochami a Triblavinskou cestou.

1.7.2. Europska sie t' chranenych Gzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené Gzemie navrhovanej €innosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych Uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie Uzemia
a Uzemia europskeho vyznamu). Najbliz&imi chranenymi Gzemiami sustavy Natura 2000 k areélu
navrhovanej €innosti su:

Chranené vtécie uzemie
* SKCHVUO014 Malé Karpaty - Uuzemie CHKO Malych Karpat bolo 29. aprila 2005 vyhlasené
za Chranené vtacie Uuzemie Malé Karpaty, ako jedno z troch najvyznamnejSich Uzemi na
Slovensku pre hniezdenia: sokola raroha (Falco cherrug), v€elara lesného (Pernis apivorus)
a datfa prostredného (Dendrocopos medius). Pravidelne tu hniezdi i viac ako 1 % narodnej
populacie druhov vyr skalny (Bubo bubo), lelek lesny (Caprimulgus europaeus), bocian ierny
(Ciconia nigra), datel bielochrbty (Dendrocopos leucotos), datel hnedkavy (Dendrocopos
syriacus), datel ¢ierny (Dryocopus martius), sokol stahovavy (Falco peregrinus), mucharik
bielokrky (Ficedula albicollis), mucharik ¢&ervenohrdly (Ficedula parva), strako$
Cervenochrbty (Lanius collurio), Zlna siva (Picus canus), penica jaraba (Sylvia nisoria),
prepelica polna (Coturnix coturnix), krutihlav hnedy (Jynx torquilla), muchar sivy (Muscicapa
striata), Zltochvost lesny (Phoenicurus phoenicurus), pfhlaviar ciernohlavy (Saxicola
torquata), hrdlicka pofna (Streptopelia turtur) a orol kralovsky (Aquila heliaca). Lokalita
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chraneného Uzemia je vzdialend od hranice arealu navrhovanej ¢innosti cca 3,8 km v SZ
smere vzdusnou Ciarou.

Uzemia eurépskeho vyznamu

«  SKUEV0279 Sdr - v roku 2004 bolo tizemie narodnej prirodnej rezervacie Sur vzhladom k
jeho jedineénym prirodnym hodnotdm zaradené do sustavy Natura 2000, ide o lokalitu
s rozlohou 433,712 ha. Na jej ploche bolo identifikovanych viacero biotopov eurdpskeho
vyznamu: Luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EO0), Luzné dubovo-brestovo-jasefiové
lesy okolo nizinnych riek (91F0), Bezkolencové luky (6410), Vnutrozemskeé slaniska a slané
liky (1340) a druhov eurdpskeho vyznamu pichlia¢ Gzkolisty (Cirsium brachycephalum),
kunka Cervenobruch& (Bombina bombina), rohac¢ obyc€ajny (Lucanus cervus), ohnivacik velky
(Lycaena dispar), drevnik ryhovany (Rhysodes sulcatus), fuza¢ velky (Cerambyx cerdo),
kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), mlok dunajsky (Triturus dobrogicus), bobor vodny
(Castor fiber), hraboS seversky panonsky (*Microtus oeconomus mehelyi),
(www.biomonitoring.sk). Chranené Uzemie je lokalizované cca 780 m severne, resp. 1,1 km
zapadne od hranice arealu navrhovanej investi¢nej €innosti za existujucimi urbanizovanymi
plochami sidelnej jednotky Cierna Voda. (pozn: *biotop eurépskeho vyznamu je povaZovany
za prioritny)

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzindrodnych doho  vorov_(Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného Uzemia ani hodnotené Gzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

V okoli rieseného Gzemia, cca 780 m severne za zastavbou sidelnej jednotky Cierna Voda, sa
nachadza medzinarodne vyznamna mokrad Sur (dané Gzemie je reprezentativnym prikladom
reliktného prirodného typu pévodného jelSového slatinného lesa v minulosti rozSireného v stredne;j
Eurépe, ale v sufasnosti vzacheho a neobvyklého v tejto oblasti). Vzhladom na vzdialenost a
lokalizaciu navrhovanej &innosti v Gzemi juzne od lokality Sar nie je predpoklad negativneho
ovplyvnenia vodného rezimu chraneného Uzemia.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnos  t
Na ploche rieSeného Gzemia sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

» Biotop X4 Teplomiln4 ruderélna vegetacia mimo sidel - druhy, ktoré su charakteristické pre
tento typ biotopu su roztrisené na ploche rieSeného Gzemia, kde osidfuju predovietkym
medze, nasypy polnych ciest, samotné polné cesty, okraje poli a pod. Vegetacia tychto
spolocenstiev predstavuje z hladiska sukcesie prvé, vacsinou kratkodobé vyvojové Stadia
obnaZenych a hlavne ¢lovekom vytvorenych stanovistiach. Vegetacny kryt je tvoreny
spontannou vegetaciou zloZzenou prevazne z burinnych druhov, ako napr.: V druhovom
ZloZzeni sU zastupené, napr.: palina obyCajnd (Artemisia vulgaris), srdcovnik obyCajny
(Leonorus cardiaca), palina pravd (Artemisia absinthium), bodliak tfnity (Carduus
acanthoides), vrati¢ oby¢ajny (Tanacetum vulgare), loboda leskla (Atriplex sagittata), pfhfava
dvojdoma (Urtica dioica), pyr plazivy (Elytrigia repens), atd.

e X7 Intenzivne obhospodarované polia - biotop ma najvacésie zastlpenie v rieSenom Gzemi
a predstavuje plochy pestovanych pofnohospodarskych plodin (v si€asnosti je v rieSenom
Uzemi zasiata pSenica letna forma ozimné - Triticum aestivum). V porastoch tychto kulttr
bolo zaznamenané menSie zastlUpenie segetalnej vegetacie, koncentrovanej najma na
okrajoch pozemku, kde prenikali druhy aj z dalSich susednych ruderalnych biotopov.
V rieSenom Uzemi boli identifikované druhy vegetacie, ako napr.: fialka rofna (Viola arvensis),
parumanéek nevonavy (Tripleropspermum perforatum), mlie¢ drsny (Sonchus asper),
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pichlia¢ rofny (Cirsium arvense), Cistec ro¢ny (Stachys annua), horcica rofna (Sinapis
arvensis), drchni¢ka roln& (Anagalis arvensis). Spolo€enstva na biotopoch obrabanych poli
su zaradené vo dvoch fytocenologickych triedach, Secalietea Br.-Bl. 1951 a Chenopodietea
Br.-BI. 1951.

e X8 Porasty invaznych neofytov — v ramci biotopu su identifikované druhy, pre ktoré je typicky
invazny charakter, priCom vytvaraju v danej lokalite komplexy s druhmi ostatnych
ruderélnych biotopov, ide o nepévodné druhy rastlin. V rieSenom Uzemi boli identifikované
lokdlne vo vychodnej Casti rieSeného UGzemia v polohe navrhovanych tras technickej
a dopravnej infraStruktary.

e Kr7 Trnkové a lieskové kroviny - v rieSenom Uzemi ide o nelesnu drevinnd vegetaciu tvorenu
remizkami, biotop sa nachadza v okrajovej polohe v subehu so SZ ¢&astou aredlu
navrhovanej ¢&innosti. Porasty reprezentuji dominantné dreviny (kry) s najCastejSie
vyskytujucou ostruzinou (Rubus). V bylinnom podraste previddaju mezofiné a mierne
mezofilné druhy a najma druhy znéSajuce polotiefi. Nelesnu drevinnu vegetaciu v stromovej
etazi zastupuju prevazne brest hrabolisty (Uimus minor), ¢ereSna vtacia (Cerasus avium),
javor polny (Acer campestre) a iné. Z krovin su typické vtaci zob (Ligustrum vulgare), slivka
trnkova (Prunus spinosa), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), ré6zne druhy ruzi
(Rosa sp.), z bylin pakost smradlavy (Geranium robertianum), lipkavec oby&ajny (Galium
aparine), zbehovec plazivy (Ajuga reptans) a dalSie.

» A520000 Cestné komunikacie - v rieSenom Uzemi ide o polnu cestu, vegetéacia je zastupena
druhmi prisp6sobenymi na mechanické poSkodzovanie a zrafiovanie (zoSliap), ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby&ajna (Artemisia vulgaris), lipnica roéna (Poa
annua), natrznik husi (Potentilla anserina) a iné.

Na ploche rieSeného GUzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

V susedstve severnej Casti rieSeného Uzemia sa nachadza remizka so zastupenim najméa krikovej
a stromovej etaze s vyskytom nasledovnych druhov, napr.: javor pofny (Acer campestre), dub letny
(Quercus robur), dub cerovy (Quercus cerris), v krovinnej etadzi su zastapené hloh obyc€ajny
(Crataegus leavigata), zob vtac&i (Ligustrum vulgare), slivka trnkova (Prunus spinosa), ruza Sipova
(Rosa canina).

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurdpskeho a ndrodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného
Uzemia, jej zastavanej Casti, nenachadzaju biotopy eurépskeho ani ndrodného vyznamu.

V susedstve rieSeného Gzemia preteka polnohospodarsky vyuZzivanym tzemim tok Cierna voda.
V polohe vodného toku, resp. v rdmci sprievodnej vegetécie su identifikované nasledovné biotopy
eurdpskeho a narodného vyznamu: Br7 Bylinné lemové spoloCenstva niZinnych riek, Vo4 Nizinné
az horské vodné toky, Ls 1.2 Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy, na najvihkejSich
stanoviStiach su lokélne zastupené Lsl.1. Vfbovo - topofové niZzinné luzné lesy. Porasty su
obkolesené polnohospodarsky vyuzivanymi plochami, €o ovplyviiuje ich samotnu Strukturu, ¢asto
sa jednd o antropogénne ovplyvnené/pozmenené biotopy v kultirnej krajine. Realizaciou
navrhovanej g&innosti_nebudd_znehodnocované brehové porasty toku Cierna voda, v polohe
rieSeného Uzemia ddjde k ich revitaliz&cii.
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Obr.: Pohlad na ,vnutorné ¢asti“ toku Cierna voda v susedstve rie$eného Gzemia

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, moéze byt v rieSenom GUzemi navrhovanej €innosti zaznamenany vyskyt
niektorych chranenych volne Zijucich vtakov viazanych prevazne na biotopy poli (agrocendzy),
spoloCenstva nelesnej drevinnej vegetacie, vegetacie tokov, ako aj Zivo€iSnych druhov bezne
vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi. Zalietavanie a ob¢asny vyskyt druhov
suvisi najma s ich potravovymi narokmi a vzhladom na spdsob obhospodarovania lokality, resp.
prislusnych agrotechnickych postupov.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivo€ichov sa viaze v blizSom, resp. SirSom okoli
rieSeného Uzemia na lokality Natura 2000, sprievodnu vegetaciu tokov, maloplo3né a velkoploSné
chranené Gzemia, lesné komplexy, atd. Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Gzemia
nie je identifikovany.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, sce  néria

2.1. Struktura krajiny
Struktara krajiny blizSieho okolia hodnoteného Gzemia sa sklada z 12 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevladajdcich aktivit do 5 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy 4. Vegetécia v kultirnej krajine
« obytna Struktdra sidla Cierna Voda * nelesna drevinnd vegetécia,
(malopodlazna bytova zastavba, rodinna zastavba) « sprievodna vegetacia toku,
* remizky / rozptylena zelen,
2. Priemyselné a po I'nohospodarske plochy a objekty « travnaté ruderalne porasty,
* velkoplosné oraciny, « naletova burinna vegetacia.

» areal skladov a sluzieb Triblavina.

5. Dopravné plochy a linie
3. Vodné plochy a toky . diafnica D1,

+ potok Cierna voda. « polné cesty,

e vzdu$né vedenia VN.

2.2. Scenéria krajiny

Hodnotené Uzemie a jeho blizke okolie predstavuje kultdrnu krajinu so zastapenim najméa
polnohospodarsky vyuzivanych pléch s nelesnou drevinnou vegetéciou, dopravnych prvkov
(dialnica D1, MUK Triblavina — vo vystavbe, polné cesty, miestne komunikacie) a urbanizovanych
ploch okolitych sidelnych atvarov (sidelna &ast Cierna Voda, hospodarsky aredl Triblavina).
V severnom smere od rieSeného Uzemia je krajinny obraz charakteristicky pre malopodlaZznu obytnu
zastavbu sidelnej jednotky Cierna Voda. Scenéria $irSieho okolia rieSeného tGzemia je v severnom
a severozapadnom smere charakteristicka masivom Malych Karpat.

Samotnd plocha rieSeného Uzemia predstavuje krajinarsky menej hodnotné Gzemie, kde dominuje
polnohospodarska c¢innost, hodnotnejSie pohlady lokalneho charakteru reprezentuje nelesna
drevinna vegetécia (remizky) a sprievodna brehova vegetacia toku Cierna voda.

Obr.: Panoramaticky pohlad na severnu Cast rieSeného Uzemia, v pozadi masiv Malych Karpat

*“v—w. o T = B} 3

(foto: EKOJET, s.r.0, 11/2020)
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2.3. Uzemny systém ekologickej stability

Navrhované objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti so suvisiacimi prvkami dopravnej a technickej
infrastruktdry nezasahuju priamo do ziadnych prvkov RUSES (podla RUSES okresu Bratislava —
vidiek, 1993, VUC Bratislavského samospravneho kraja, 2013 a Uzemného planu zény Chorvatsky
Grob - Cierna Voda ,Triblavina®).

V susedstve, resp. blizSom okoli arealu navrhovanej €innosti sa nachadzaju nasledovné prvky
USES:

Prvky USES (podla RUSES okresu Bratislava — vidiek (1993)

Biokoridory:

«  XVIII. RBk Biokoridor Cierna voda — trasa biokoridoru prechadza tokom Cierna voda, pri obci
Bernolakovo sa napdja na nadregionalny biokoridor VII. NRBk Biokoridor Strmina — Sur —
Maly Dunaj. Sprievodn& brehova vegetécia toku miestami Uplne absentuje, je tvorena najma
porastmi topofov. Stresovymi faktormi su predovsetkym prechod biokoridoru cez intravilan
obci, pofnohospodarske aktivity v Uzemi, znecistenie toku a pod. Trasa biokoridoru vedie
v susedstve, resp. okrajovo cez juzné Casti rieSeného Uzemia. V tejto polohe severne od
trasy dialnice D1 ma biokoridor Cierna voda charakter miestneho vyznamu. Trasa
biokoridoru s regionalnym vyznamom vedie juzne od polohy telesa dialnice D1, cca 1,3 km
juhovychodnym smerom od rieSeného Uzemia, mimo dosahu vplyvov navrhovanej ¢innosti.

VIl Nadregionalny biokoridor Strmina — Sur — Maly Dunaj: prepéja nadregionélne biocentra
Strminu — Pod Pajstinom a Sur a napéja sa na nadregionalny biokoridor Malého Dunaja.
Tvoria ho lesy bukové, dubovo-hrabové, luzné vibovo-topolové a luzné lesy nizinné, vodné
toky a brehové porasty. Stresové faktory: polnohospodarstvo, odvodrnovanie, ornitologické
a vySkové ochranné pasmo letiska, neriadené skladdky komundélneho odpadu, dopravné
liniové prvky. Trasa biokoridoru vedie cca 120 m zapadne od hranice rieSeného Uzemia.

Biocentra:
« 4. Nadregionélne biocentrum Sur - jadro tvori prirodna rezervéacia a jej suéasti Triblavina
a Panonsky hdj; obvod eupanonskej xerotermnej flory, slatiniska a jelSové lesy slatinné,
slatinny les uprostred Uk, jelSa na raSelinisku, zaplavované, pévodné slatinné druhy rastlin
a zivoCichov. Stresové faktory: chatovd osada Haj, intenzivne polnohospodarstvo,
odvodnenie, skladky, Zivoc¢iSna vyroba, zona slabého ohrozenia ekosystémov emisiami.
Biocentrum lezi cca 780 m severne od arealu navrhovanej ¢innosti.

Genofondové lokality:

« Sar, Nad Jurom, Vajnorské dolina, Martinsky les.

Prvky USES (podfa VUC Bratislavského samospravneho kraja, 2013, graficka éast 5. Ochrana
prirody a tvorba krajiny, vratane prvkov USES)

Biocentra:

« 36. Nadregionalne biocentrum Sur: jadro tvori NPR Sur a jej sugasti Triblavina a Panonsky
hdj; obvod eupandnskej xerotermnej fléry, slatiniskd a jelSové lesy slatinné, slatinny les
uprostred Uk, jelSa na raSelinisku, zaplavované, pévodné slatinné druhy rastlin a Zivocichov.
Stresové faktory: chatova osada, intenzivne pofnohospodarstvo, odvodnenie, skladky.
Biocentrum lezi cca 780 m severne od hranice rieSeného Uzemia.
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Biokoridory:

« XXIV. Nadregionalny biokoridor Strmina — Sdr — Maly Dunaj: prepéja nadregionalne
biocentra Strminu — Pod Pajstinom a Sur a napéaja sa na nadregionalny biokoridor Malého
Dunaja. Tvoria ho lesy bukové, dubovo-hrabové, luzné vibovo-topolové a luzné lesy nizinné,
vodné toky abrehové porasty. Stresové faktory: pofnohospodarstvo, odvodrovanie,
ornitologické a vysSkové ochranné pasmo letiska, neriadené sklddky komunalneho odpadu,
dopravné liniové prvky, a pod. Trasa biokoridoru prechadza cca 120 m z4padne od hranice
rieSeného Uzemia.

Prvky USES (podla Uzemny plan zény Chorvatsky Grob — Cierna Voda ,Triblavina®)

Biokoridory:

« MBKk - navrhovany miestny biokoridor Cierna voda — je tvoreny tokom Cierna voda so
sprievodnou vegetéciou severne od diafnice D1. Zmeny a doplnky €. 1/2006 navrhuju
zachovat brehov( zelef vodného toku Cierna voda, s ochrannym pasmom v Sirke 20 m od
hrany potoka. Trasa biokoridoru vedie v susedstve, resp. okrajovo cez juzné Casti rieSeného
Uzemia. Zastavané ¢asti navrhovanej ¢innosti nebudi zasahovat do prvku USES.

Biocentra:

« MBc — navrhované miestne biocentrum CereSfiovy haj — je tvorené plochami nelesnej
drevinovej vegetacie pri potoku Cierna voda. S dal$imi prvkami kostry USES je prepojené
MBk Cierna voda. Biocentrum lokalneho vyznamu sa nachadza mimo rieSeného Gizemia cca
105,0 m JV smerom za navrhovanou novou obsluznou komunikaciou vedenou z MUK
Triblavina v juZnej Casti susedného urbanistického bloku U48.

Aredl navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnych biocentier ani genofondovych lokalit flory
afauny. V zmysle RUSES okresu Bratislava, 1993, VUC Bratislavského samospravneho kraja,
2013 a UPN obce Chorvatsky Grob, Zmeny a doplnky &. 1/2006 v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov nie st na ploche rieeného Gzemia navrhované Ziadne nové prvky USES.

3. Obyvate I'stvo, jeho aktivity, infraStruktara, kultdrnohistor ické hodnoty Uzemia

3.1. Obyvate I'stvo

Aredl navrhovanej ¢innosti (samotna plocha rieSeného Uzemia) sa nachadza v okrese Senec, k.U.
Chorvatsky Grob mimo zastavaného Uzemie obce Chorvatsky Grob. V dotknutej obci boli v roku
2018 a 2019, podra Gdajov Statistického tradu SR, takéto stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajluce obyvatelstvo (stav k 31.12.2018 a k 31.12.2019)

Chorvatsky Grob
Ukazovatel
2018 2019
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 6 004 6 328
Podiel Zien (%) 51,2 51,4
Celkovy prirastok obyvatelstva 312 324

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

Plocha rieSeného Gzemia v su€asnosti nie je obyvana. NajblizSie obytné Uzemie (zastavané
urbanizované &asti obce, &ast Cierna Voda) sa nachadza cca 30,0 m v SZ smere od hranice
rieSeného Uzemia, v jeho SZ Casti.
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3.2. Sidla

Obec Chorvatsky Grob lezi na rozhrani Podunajskej roviny a Malych Karpat, susedi s obcami lvanka
pri Dunaji, Bernolakovo, Velky Biel, Slovensky Grob a hl. m. SR Bratislava — MC Bratislava - Vajnory.
Obec tvoria tri hlavné sidelné utvary - Chorvatsky Grob, Cierna Voda a hospodarsko-priemyselné
sidlo Triblavina. Najvy3iu nadmorsku vy3ku v katastri obce tvori ,Salaperska hora“ na Grovni 174,0
m n. m., ktor4 sa nachadza severovychodne od zastavaného tzemia obce.

Z&kladné uzemné charakteristiky obce Chorvatsky Grob a dotknutého okresu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Z&kladné charakteristiky obce Chorvatsky Grob a dotknutého okresu Senec (r. 2019)

. . Hustota obyvatelov
2 J
Sideln4 jednotka Rozloha (km?) Obyvatelstvo (obyv./km?)
Obec Chorvatsky Grob 15,12 6 328 418,52
Okres Senec 359,9 91 612 254,56

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2020)

3.3. Priemyselna vyroba

Priemysel okresu Senec sa koncentruje do okresného mesta Senec. Priemysel zahffha prevazne
¢innosti spojené s taZbou nerastnych surovin (prevazne Strkopiesky), zastUpeny je priemysel
stavebnych hmoét (vyroba betonovych a ocelovych stoZiarov), strojarsky priemysel, energeticky
priemysel (vyroba elektrickych zariadeni a rozvod elektriny), potravinarsky priemysel, atd.

V roku 2018 bolo na uUzemi okresu Senec evidovanych 28 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 2 104 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese Senec
hodnotu 296,21 mil. € (Ro¢enka priemyslu 2019, SU SR, 2019).

Navrhované €innost' nezasahuje do priemyselnych areélov / podnikov.

3.4. Polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Pol/hohospodarstvo

Okres Senec patri medzi typy pofnohospodarskej krajiny s najdlh§im vegetaénym obdobim
s najmiernejSou zimou, najvacsou potrebou doplnkovej vlahy a bez potencialnej vodnej erézie pddy.
Z celkovej vymery pofnohospodéarskej pddy okresu Senec na Urovni 26 655 ha predstavuje orna
pbéda 93,5% (24 932 ha), vinice 1,5% (388 ha), zahrady 3,9 % (1 037 ha), ovocné sady 0,5 % (129
ha) a trvalé travne porasty 0,6 % (169 ha), (Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava
2019, UGKK SR, stav k 01/2020).

Aredl navrhovanej €innosti s€asti zasahuje do polnohospodarskej pody (parcela €. 2797/1, 2797/4)
o vymere 13,1 ha, o predstavuje cca 46,4% plochy rieSeného Uzemia. V suc€asnosti je plocha
rieSeného Uzemia udrziavana a obhospodarovand jej vlastnikom. Na pofnohospodéarsky obribanej
pdde je v suCasnosti zasiata pSenica letna forma ozimnda (Triticum aestivum).

Lesné hospodarstvo

Okres Senec sa vyznacuje nizkou lesnatostou. Celkova plocha lesnych pozemkov v dotknutom
okrese predstavuje 1342 ha, ¢o predstavuje len cca 3,7% podiel z celkovej vymery okresu Senec
(Statisticka rocenka o poédnom fonde v SR, Bratislava 2019, UGKK SR, stav k 01/2020).

Navrhovand €innost nezasahuje do lesnej pody.
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3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna sief’
V okrese Senec sa hachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a medzinarodného
vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Senec (SSC, 2020, stav k 1.1.2020)

predstavuje:
o diZka dialniC .oovveeeeeeeee e 22,760 km,
« dizka ciest I. triedy (napr. /61, 1/2) ............. 42,547 km,
« dizka ciest Il. triedy (napr. 1/61, 1/2) ............ 30,731 km,
« cesty Il triedy s zastlpené v dizke............ 138,29 km.

Navrhovana c&innost bude priamo napojena na existujiucu dia FPnicu D1 novou obsluznou
komunikaciou funk&nej triedy C1, kat. MO 12/40 — Javorova alej (rieSend v ramci inej stavby so
samostatnym UR a SP, ktora sa nachadza v st¢asnosti vo vystavbe) cez v sucasnosti realizovan
MUK Triblavina (planované ukonéenie vystavby 06/2021, www.ndsas.sk) lokalizovani cca 780 m
v JV smere od hranice rieSeného GUzemia. Dialnica D1 v Useku BA — Senec je v su¢asnosti dopravne
zataZena na urovni cca 85 212 voz/24hod., obojsmerne (SSC, 2015, koef. rastu dopravy, MDVaRR
SR, VUC BA), z toho podiel nakladnej dopravy predstavuje cca 16,6%. V severnej ¢asti rieseného
Uzemia prostrednictvom navrhovanej obsluZznej komunikacie funkénej triedy C1, kat. MO 12/40
(rieSena v ramci inej stavby so samostatnym UR a SP, ktora sa nachadza v suéasnosti vo vystavbe)
bude aredl navrhovanej innosti napojeny na existujlcu cestu 111/1802 Vajnory — Cierna Voda.

V areali navrhovanej Cinnosti dopravné pripojenie navrhovanych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti budu zabezpelovat vnutroaredlové vetvy komunikacii, vid. kap. 1V/1.4. Naroky na
dopravnu a inu infrastruktaru.

3.5.2. Cyklistick& doprava

Cez rieSené Uzemie ani jeho blizke okolie v su¢asnosti neprechadzaju Ziadne cyklotrasy. V ramci
vybudovania novej dopravnej infraStruktiry sa pocita v polohe hlavnych dopravnych vetiev
s umiestnenim cyklochodnika. V areali navrhovanej ¢innosti déjde k umiestneniu cyklostojanov.

3.5.3. Mestska hromadna doprava (MHD)

Cez rieSené Uzemie v suCasnosti neprechadzaju Ziadne linky MHD, resp. regionalnej autobusovej
dopravy. Vramci vybudovania novej rezidentnej zény sa pocita vijej severnej Casti
s vybudovanim novych autobusovych zastavok.

3.6. Technicka infraStruktira

V hodnotenom Gzemi navrhovanej €innosti je nova kostrova technicka infrastruktira zrealizovana
a skolaudovana (vodovod, plynovod, kanalizacia, VN vedenia, slabopridové rozvody) a je nezavisla
od obecnej technickej infraStruktiry. Prevadzka navrhovaného zameru bude vyuzZivat novd miestnu
distribuénu siet a nebude zatazovat existujucu obecnu technicku infraStruktaru.

Stavebné objekty vonkajSej technickej a dopravnej infraStruktiry (vnutroarealové komunikacné
vetvy) suvisiace s navrhovanou vystavbou budil na ploche rieSeného Uzemia zrealizované pred
zaCatim vystavby objektov (byvanie, ob¢ianska vybavenost) obytnej zony.

Pre trasy vedeni technickej infrastruktlry navrhovanej ¢innosti st vymedzené koridory ochrannych
pasiem. Pri vystavbe navrhovanej ¢innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom.

26



EKOJET, s.r.o. ,PARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

3.7. Sluzby

Poskytovanie sluzieb obyvatelstvu okresu Senec vytvara okresné mesto Senec, ktoré poskytuje
svoje sluzby pre obyvatefov mesta, ako aj okresu. Je sidlom mnohych regiondlnych institucii,
kultarnych zariadeni, Skolstva, administrativy €i Sportového vyZitia. V Senci sa nachadzaju sluzby
miestneho, celomestského aj regiondlneho vyznamu.

Obec Chorvatsky Grob poskytuje sluzby nielen pre obyvatelov obce, ale aj pre jeho navstevnikov,
v urbanizovanom Gzemi obce sa nachadzaju prvky verejnej a komerénej obcianskej vybavenosti
(zdravotné stredisko, matersk& 3kola, zakladna Skola, reStauracné zariadenia, penziény, posta,
kostol, atd.). V obci je bohaty kultirny a spolo¢ensky Zivot. Z hfadiska Sportového vyZitia ma obec
vybudované Sportové plochy (futbalové ihrisko, jazdecky areal, atd.) a dalSie atraktivne miesta, ktoré
vhodne dopifaju moznosti na prijemne stravené chvile aj pre navstevnikov dotknutého sidla.

3.8. Rekreécia a cestovny ruch
RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreécie a neprechadzaju
nim Ziadne turistické trasy. Areal navrhovanej €innosti nie je na rekreaciu a cestovny ruch vyuzivany.

Obec Chorvatsky Grob m& vhodny potenciél pre rozvoj cestovného ruchu, vidieckeho turizmu a
agroturistiky. Atraktivnym prvkom obce je chorvatska tradicia v miestnej kultdre, cestovny ruch
podporuju aj tradicné tematické kultirne, spoloCenské a Sportové podujatia. Medzi cinnosti
aktivneho oddychu v hodnotenom Gzemi patria peSie vychadzky a bicyklovanie a pod.

V SirSom okoli rieSeného Uzemia su prvky rekreacie a cestovného ruchu orientované do mesta
Bratislava a pohoria Malé Karpaty.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnost [
V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa nenachadzaja kultirne a historické pamiatky a
pozoruhodnosti. Aredl stavby sa nenachadza v pamiatkovej zone dotknutého sidla.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziskhag  eologické lokality
V aredli navrhovanej €innosti a jej blizSom okoli nie su v su¢asnosti zndme Ziadne archeologické
a paleontologické naleziska.

V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude nijdené archeologické nélezisko je podla platného
zdkona o ochrane pamiatok investor adodavatel stavby povinny zabezpelit realizaciu
archeologického vyskumu.
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4. Suéasny stav kvality Zivotného prostredia vratane zdra

via

4.1. Znegistenie ovzduSia

Na znecistenie ovzduSia vyznamnou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znecistenia. Ide
predov3etkym o priemyselné podniky, ktoré nedorieSenymi koncovkami vyroby ovplyviuju
znecistenie ovzdusSia, vidiecke sidla vyuZivajuce fosilne paliva pre vykurovanie objektov, prevadzky
kamenolomov apod. Okres Senec zpomedzi okresov Bratislavského kraja nepatri medzi
vyznamnych znecistovatelov ovzdusSia, v okrese nie su umiestneni vyznamni zastupcovia palivovo-
energetického, chemického a tazobného priemyslu. Na celkovom znecisteni ovzduSia sa okrem
stacionarnych zdrojov podiela aj doprava a to predovsetkym v hlavnych dopravnych koridoroch.

Udaje o mnozstve vyprodukovanych emisii zneéistujlcich latok za roky 2014 az 2018 v okrese
Senec su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: MnoZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Senec za roky 2014 — 2018

Nazov znedistujticej ltky MnoZstvo ZL(t) | MnoZstvo ZL(t) | MnoZstvo ZL(t) | MnoZstvo ZL(t) | MnozZstvo ZL(t)
za rok 2014 za rok 2015 za rok 2016 za rok 2017 za rok 2018
Tuhé znedistujice latky 6,591 6,464 5,293 5,407 6,076
Oxidy siry (SO2) 5,317 5,719 6,462 4,437 1,564
Oxidy dusika (NOz) 30,680 35,863 37,285 33,104 27,170
Oxid uhornaty (CO) 13,740 17,456 24,766 26,210 23,235
Organické latky (COU) 38,968 46,018 49,031 55,401 46,622

(Zdroj: SHMU, 2020)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujicich latok ovzduSia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese Senec za
rok 2018

Nazov prevadzkovatela TZL SOz NO:2 CO Cou
EUROBETON plus s.r.o. 1,168 - - - -
Montostroj a.s. 0,867 0,001 0,223 0,090 0,817
AUSTRIA BETON WERK 0,550 - - - -
Slovenské Asfalty s.r.o. 0,457 0,011 0,104 2,703 0,164
(Zdroj: SHMU, 2020)

4.2. Znegistenie povrchovych, podzemnych véd a horninového p rostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych vod

Kvalita povrchovych vod je ovplyviiovana jednak bodovymi zdrojmi znegistovania (vypuste COV,
vypuste z polnohospodarskych prevadzok, priemyselnych aredlov a pod.) ako aj rozptylenymi
zdrojmi  znecistovania povrchovych vod, ktoré predstavuju polhohospodarske aktivity,
lesohospodarske €innosti, obyvatelstvo nepripojené na kanalizaény systém a iné.

Kvalita povrchovych véd sa hodnoti podfa STN 75 7221 Kvalita vody a podfa nariadenia vlady SR
¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. V Ciastkovom
povodi Vahu bolo bilanéne hodnotenych 23 miest v roku 2018, pricom vSeobecné fyzikalno-
chemické a hydrobiologické ukazovatele zodpovedali priaznivému bilanénému stavu (A) v 12
miestach. Napéaty bilan¢ny stav (B) bol stanoveny v 9 bilancovanych miestach (Slbios) a pasivny
bilanény stav (C) v 2 miestach s uréujucimi ukazovatelmi BSK5 a Pcelk (zdroj: SHMU 2019,
Spracovanie Udajov z monitorovania kvality povrchovej vody za rok 2018; www.vuvh.sk).

Kvalita vody v bliz§om okoli rieSeného tizemia je sledovana na toku Cierna voda (SKW0003 Cierna
voda, rkm 45,0, odberové miesto Bernolakovo) a Strskom kanali (SKV0161 Sdrsky kanal — Ivanka
pri Dunaji, rkm 2,5, odberové miesto Ivanka pri Dunaji). Tok Cierna voda preteka v susedstve juzne;
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asti rieSeného Gzemia, Sarsky kanal sa nachédza cca 1,6 km zapadne od areélu navrhovanej
¢innosti.

Kvalita vody v toku Cierna voda v odbernom mieste Bernoléakovo vyhovuje poZiadavkam na kvalitu
vody podra nariadenia viady ¢. 269/2010 Z.z. Na Surskom kanali v ramci vieobecnych ukazovatelov
kvality vody bola v r. 2018 prekroena kvalita vody v ukazovatefoch: N-NH4,Pcelk, (zdroj:
Spracovanie Gdajov z monitorovania kvality povrchovej vody za rok 2018, SHMU, 2019).

4.2.2. Znedistenie podzemnych vod

Kvalita podzemnych véd v okoli rieSeného Uzemia navrhovanej c&innosti je ovplyviiovana
antropogénnym znecistenim a charakterom vyuZitia povrchu. V urbanizovanom prostredi su
podzemné vody ohrozované odpadovymi vodami z priemyselnych objektov, polutantmi z intenzivne
vyuzivanych pléch a havarijnym znecistenim tokov, ¢o sa prejavuje zvySenou pritomnostou Zeleza
a manganu, ako aj zvySenym obsahom siranov a dusi¢hanov vo vode.

V polohe rieSeného Uzemia znecistenie podzemnych vdd nebolo identifikované. Podzemné voda
v rieSenom Uzemi nie je v su€asnosti vyuzivana na pitné ucely.

RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti (v
zmysle zdkona NR SR €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov) a nenachadzaju sa
na nom Ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a terméalnych vod.

4.3. Kontaminacia pdd a pédy ohrozené erdziou

Podla mapy kontamindcie pdd (In: Atlas krajiny SR) su pbédy hodnoteného Uzemia
nekontaminované, kde geogénne podmieneny obsah niektorych rizikovych prvkov (Ba, Cr, Mo, Ni,
V) dosahuje limitné hodnoty A.

Environmentalne zataze

Aredl navrhovanej €innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentéalnymi zatazami
ani v jeho blizSom okoli sa environmentélne zataze nenachadzaju. V SirSom okoli rieSeného Gzemia
sa nachadzaju nasledovné staré zataze:

« B3 (010) / Bratislava - Vajnory - BEZ Transformatory - areal zavodu, identifikator
(SK/EZ/B3/146), BEZ Transforméatory — areal zavodu; pravdepodobna environmentalna
zataz nachadzajuca sa cca 3,9 km zapadne od rieSeného Uzemia za jestvujacimi
urbanizovanymi plochami.

*+ SC (001) / Bernoldkovo - Pieskovisko - sklddka s OP — identifikator (SK/EZ/SC/1508);
skladka komunéalneho odpadu, sanovana/rekultivované lokalita nachadzajica sa cca 2,5 km
v JZ smere od rieSeného Uzemia za telesom dialnice D1 a polnohospodarskymi plochami.

4.4. Radon

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2020) previada v hodnotenom tizemi navrhovanej
¢innosti stredné radonové riziko. V dalSich stuprfioch projektového rieSenia stavby bude radénové
riziko spresnené a nasledne v pripade potreby budd navrhnuté arealizované protiradénové
opatrenia.

4.5. Zat'azenie Uzemia hlukom

Hiuk

Zdrojom hluku v hodnotenom UGzemi je najma automobilovA doprava na dialnici D1
a polnohospodarske aktivity v zemi.
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4.5. Skladky, smetiskd, devastované plochy

Vyprodukované mnoZzstva v3etkych druhov odpadov v okrese Senec v roku 2016 a v r. 2017 (t) su

uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Vyprodukované mnoZstva vSetkych druhov odpadov v okrese Senec v roku 2016 a 2017 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | Znedkod. Zn?SkOd,' ZneSkod. | Iny spbsob
S L , i spalovanim ) ]
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. ostatné | nakladania
[ 0 [ o | Pezenee g [
vyuzitia [t]
Senec 54 998,86* | 22 042,59 120,30 4,64 31 905,76 814,43 40,64 70,51
72 700,64** | 32 627,46 36,88 4 557,00 | 30 886,34 0,47 52,45 4 540,04

Pozn.: * rok 2016, ** rok 2017 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2020)
Na ploche rieSeného Gzemia sa nenachadzaju neriadené skladky ani devastované plochy.

4.6. Ohrozené biotopy Zivo €ichov
Priamo v rieSenom GUzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktieZ sa na jeho ploche nenachadzaju
prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

V rieSenom ani v hodnotenom Uzemi nedéjde vplyvom prevadzky navrhovanej ¢innosti k naruseniu
ohrozenych biotopov Zivocichov.

4.7. Suéasny zdravotny stav obyvate [Istva a celkova kvalita Zivotného prostredia pre cloveka
Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v dotknutej obci Chorvatsky Grob v r. 2018 a 2019 je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v obci Chorvatsky Grob

Uzemie Rok Stredny ’stav Zivonarodeni |  Zomreti Prirodzeny errastok
obyvatelstva obyvatelstva
. 2018 5871 65 25 +40
Obec Chorvatsky Grob 2019 6200 88 4 64

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2020)

V okrese Senec patria medzi najcastejSie priCiny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajSie pri¢iny chorobnosti a umrtnosti.
V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezonnej i celorocnej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraného syndromu a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhované ¢innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.4. Chorvatsky Grob,
v JZ Casti katastralneho Uzemia Chorvatsky Grob na ploche rieSeného UGzemia o vymere
282 975,0 m2. Realizacia navrhovanej ¢innosti si vyZiada zaber pofnohospodarskej pody o vymere
13,1 ha, ide o dotknutl parcelu €. 2797/1, 2794/4 (orna pdda). Vyfatie polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske Ucely o vymere cca 13,1 ha bude zrealizované v zmysle zakona €. 219/2008
Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004 Z. z.

Sudhlas na pouzitie pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarske vyuZzitie prislusného organu
ochrany PP podla 813 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pédy bol pre zonu
Chorvatsky Grob — Cierna Voda ,Triblavina“ vydany v ramci prerokovania ,Uzemného planu obce
Chorvatsky Grob“ a ,Zmien a dopinkov €. 1/2006“._Do tohto suhlasu su zahrnuté aj pozemky v
rieSenom uzemi.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
PloSné bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSna bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Plocha rieSeného Gzemia 282 975,0
Zastavana plocha stavby/komplexu 59 322,0
3 oL , . Variant ¢.1 80 768,5
S lochy/ k k , chodniky, hod loch - - !
pevnené plochy/ komunikacie, chodniky, pochddzne plochy Varani .2 729591
Plochy zelene - rieSené Gizemie Variant €.1 136 7174
y Variant ¢.2 1445268

Navrhovand €innost si nevyZiada demolaciu objektov obytného a rekreaéného charakteru.

1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny  odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej &innosti vzniknd poZiadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické UCely a potreba poZiarnej vody pre protipoZiarne zabezpec€enie arealu navrhovanej
¢innosti.

Predpokladané spotreba vody pre funkéna prevadzku navrhovanej €innosti predstavuje:

o priem. @ denna potreba (Qdpriem,24 h)-«eeeeeveveeeernnne 9,92 I/s,
0 max. hodinova potreba (Qnmax.)- . eereeereeereeeriennnns 29,14 /s,
0 max. dennd potreba (Quefimax.)-«« - ssereeerrrreeerrannn. 13,88 I/s,
0 roc¢na spotreba vody (Qr).....ccevvvvvvvveennnn. 312 564,0 m3/rok,
0 potreba poziarnej vody ...........ccccceeviiiiiiiiiiieeenne 25,0 I/s.
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Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

Navrhovana ¢innost bude zasobovana pithou a poZiarnou vodou z kompletne nového verejného
vodovodu, nezavislého od obecného verejného vodovodu, ktory je rieSeny samostatnym tGzemnym
a stavebnym konanim a jeho hlavna kostrova ¢ast je v danom Gzemi uz zrealizovana skolaudovana
a v prevadzke.

Zdrojom pitnej vody pre navrhovanu ¢innost je existujuci pripojovaci vodovod DN 400 trasovany
v polohe novej komunikéacie z MUK Triblavina v juznej ¢asti hodnoteného Gzemia.

V areali navrhovanej cinnosti dojde k vybudovaniu novych vodovodnych vetiev trasovanych
z hlavnej vetvy vodovodu DN 300 trasovaného v polohe hlavnej pristupovej komunikacie — Javorova
alej. Pojde stavbu: VOVODOD VETVA A-4 z TVLT DN200, PN10 dizky 510,0 m a VOVODOD
VETVA C-6 z TVLT DN200, PN10 dizky 730,0 m. Celkova dizka novonavrhovanych vodovodnych
vetiev v areali navrhovanej zony bude na Urovni 1 240,0 m. K jednotlivym obytnym / polyfunk&nym
objektom budd z navrhovanych vetiev realizované vodovodné pripojky DN 50, DN 80, DN100.

Vodovody v rieSenom Gzemi bud( zésobované z dialkového vodovodu TVLT DN1000 CS
Podunajské Biskupice — VDJ Bernolékovo prostrednictvom pripojovacieho vodovodu DN 400.

VonkajSi a vnutorny poziarny vodovod

Na vodovode v aredli investi€ného zameru budu osadené nadzemné poziarne hydranty v prislusnej
objemovej dimenzii (DN100, DN150), ktoré budu vybudované pred zadiatkom vystavby v ramci
realizacie dopravnej a technickej infraStruktary, rieSenej samostatnym Uzemnym a stavebnym
konanim.

Z&sobovanie poziarnou vodou a prislusné poZiarne Useky na stavbe v ramci poziarneho vnatorného
vodovodu (osadené vnuatorné hadicové zariadenia) bude zabezpecené v sulade s prislusnou
legislativou a STN.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektrickd energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného polyfunkéného komplexu vzniknd pre navrhovanu
¢innost’ naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolo¢né priestory, plochy
obcianskej vybavenosti...), ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba elektrickej energie pre potreby
navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej innosti

energeticka bilancia navrhovana ¢innost
celkovy inStalovany prikon(Pi) — MW 35,8
PoZadovany sucasny prikon (Ps) — MW 9,3
spotreba el. energie (MWh/rok) 16 293,0

Zasobovanie elektrickou energiou
V sucasnosti v polohe rieSeného Uzemia su zrealizovana a skolaudovana kompletna nova hlavna
kostrova distribuéna VN siet (MDS - ENERGY ONE), nezavisla od obecnych VN rozvodov.

Napojenie navrhovanej rezidencnej zény na elektrickll energiu bude rieSené prostrednictvom 22 kV
miestnej distribu¢nej sustavy (MDS - ENERGY ONE) naspojkovanim sa na existujici VN kabel v
Useku medzi existujucimi TS102 a TS101 a TS102 a TS103 realizovanymi v prifahlom Gzemi
navrhovanej ¢innosti. Pripojka VN NA2XS2Y 3x1x240 mm? bude zriadena podfa pripojovacich
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podmienok spravcu siete. Pri krizovani s inZinierskymi sietami budd VN kable uloZené v kablovych
ryhach 650x1200 mm v chrani¢kach FXKV 200 na spevnenom podklade.

Novy VN kébel bude zausteny do navrhovanych transformaénych stanic (10 ks), ktoré budu
umiestnené na vyhradenej ploche v ramci areélu navrhovanej €innosti. Trafostanice budud pristupné
z verejného priestranstva. Noveé distribu¢né kioskové trafostanice budu osadené prisluSnym poctom
transformatorov (22,0/42 kV, 2x630 kVA), ktoré budu zabezpec€ovat funkénd prevadzku navrhovanej
¢innosti. Navrhované transformaéné stanice mézu byt v dalSom stupni nahradené inym typom
trafostanic, ktoré bud( spifat naroky v Gase realizacie stavby aj pre minimalizovanie, resp.
maximalizovanie zataZenia v Case realizacie.

Elektricka energia rieSena v rdmci investi¢nej ¢innosti bude dostatoCna pre pokrytie aj nabijania
elektromobilov v zmysle prislusnej legislativy.

Zasobovanie plynom

V sucasnosti v polohe rieSeného Uzemia su zrealizované a skolaudované kompletne nové hlavné
kostrové plynarenské zariadenia, resp. distribu¢né plynovody miestnej distribu¢nej sustavy (MDS -
ENERGY ONE), nezavislé od obecnych rozvodov zemného plynu. Hlavny — kostrovy plynovod STL
D 315 s prevadzkovym tlakom 0,3 MPa je v su€asnosti vybudovany v sibehu s vychodnou €astou
rieSeného Uzemia v polohe novej obsluznej komunikacie ,Javorova alej".

V ramci rieSeného Gzemia déjde k vybudovaniu pripojovacich plynovodov (pripojok) vedenych
v trasach novych arealovych obsluznych komunikécii ukon&enych v navrhovanych kotolniach
umiestnenych na dotknutom pozemku. Potrubny rozvod nového plynovodu bude navrhnuty z
plastovych rar PE 100 pri profile DN 225.

Zdroj tepla
Zdroj tepla pre potreby funkénej prevadzky navrhovanej obytnej zény s obcianskou vybavenostou

budl zabezpecovat Styri centralizované zdroje tepla — teplovodné plynové kotolne o vykone & 2200
az 2500 kW (CKT K1-K4). Kotolne na spalovanie zemného plynu budu situované v technickom
zazemi na urovni 1.PP, resp. streche centralne situovanych objektov v prislusnom urbanistickom
bloku rezidenénej zény.

Spaliny od vykurovacich telies budu vyvedené kominovymi telesami nad atiku striech dotknutych
objektov.

Spotreba plynu pre navrhovanu éinnost’
« celkova hodinova spotreba zemného plynu (Qzp max): 984,0 m3/rok,
 celkova ro¢na spotreba zemného plynu (Qzp rok): 2 501 778,0 m®/rok.

Roc¢né potreba tepla celkom pre navrhovanu €innost bude na Grovni cca 23 792 MWh/rok.

Vykurovanie / vykurovaci systém

Navrh rieSenia vykurovania vychadza zo zékladnych poZiadaviek buduceho vyuZitia priestorov a ich
funkcie. Pre vykurovanie celého obytného sudboru je navrhovany rozvod tepla so zékladnym
teplotnym spadom 70/50°C, z ktorého budd napojené odovzdavacie stanice tepla v jednotlivych
bytovych domoch, resp. polyfunkénych objektoch, ktoré zabezpeia Upravu vykurovacich
parametrov na poZzadované hodnoty a ohrev teplej vody. Odovzdavacie stanice tepla budu napojené
na kotolfiu primarnym teplovodom.
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Ziskavanie elektrickej energie z obnovite/nych zdrojov — navrh alternativnych obnovite/hych zdrojov
energie

Pre navrhované objekty rezidencnej zony sa uvazuje s moznostou vyuZitia obnovitefnych zdrojov
energie formou instalovania obnovitelného zdroja na strechu kazdého objektu, a to v podobe
fotovoltickych zariadeni, alebo solarnych panelov za u€elom zniZzenia celkovych néarokov na
elektrickt energiu, ziskanu z tradiénych zdrojov (ZSDIS). Dalsim navrhom je vyuZitie tepelnych
Cerpadiel, ktoré by mohli vypomahat s pripravou tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody priamo
v navrhovanych kotolniach.

Fotovoltické zariadenia

UvaZovany systém je navrhovany ako fotovolticky, s miestom osadenia jeho na streche kazdého
objektu navrhovanej €innosti. Sklon panelov bude na drovni 15° od vodorovnej roviny, smerovanie
panelov bude mat juzna orientaciu. Plocha panelov je definovana vyuzitefnou plochou strechy
objektov so zohladnenim servisného pristupu ku panelom a odstupov jednotlivych radov so
zohlfadnenim minimalizacie vzajomného tienenia. Preto na kaZdej streche sa uvaZuje s vyuZzitelnou
plochou panelov 50 m?. Fotovoltické zariadenie bude vyrabat jednosmerné elektrické napaétie,
v systéme bude uloZena technolégia strieda¢ov napatia na 240 V. Vyrobena elektricka energia bude
merana elektromerom a bude napajat priamo elektrické ohrevné Spirdly. Tepla voda bude takto
vyrabana z tepla dodaného z centralnej kotolne pomocou vymennika tepla a elektrickou Spiralou,
ktora bude dopoméahat pri ohreve teplej vody v akumulacnej nadrzi. InStalovanim fotovoltickych
zariadeni sa pocita s vyrobou cca 1 044 MWh energie ro¢ne, ¢im dbjde o 8% k zniZeniu celkovej
potreby energie na pripravu teplej vody.

Solarny systém

Solarny systém je navrhnuty ako teplovodny, s miestom osadenia na streche kaZzdého objektu. Sklon
kolektorov bude 45° od vodorovnej roviny, smerovanie kolektorov bude orientované na juh. Plocha
kolektorov je definovana hlavne dennou potrebou pripravy teplej vody, vyuZzitelnou plochou strechy
objektov so zohladnenim servisného pristupu ku kolektorom a odstupov jednotlivych radov so
zohladnenim minimalizacie vzajomného tienenia. Preto na kaZdej streche sa uvazuje s vyuZzitelnou
plochou kolektorov na Grovni 40 m?. Solarny systém bude naplneny nemrznticou zmesou, ktora bude
odovzdavat teplo ziskané z teplovodnych kolektorov do ohrievanej vody. ZvySné potrebné teplo pre
pripravu teplej vody bude privadzané cez vymennik z centrdlnej kotolne. Solarne systémy
inStalované v rdmci navrhovanej ¢innosti vyrobia spolu ro¢ne cca 3 485 MWh tepelnej energie, ¢im
0 27% zniZuju celkovu potrebu energie na pripravu teplej vody navrhovanej ¢innosti.

Tepelné Cerpadla

Pre zniZenie spotreby fosilnych paliv pre pokrytie potreby tepla na vykurovanie a tepla vodu je
mozné do systému vyroby tepla zaradit' aj technolégiu tepelnych Cerpadiel. Tepelné Eerpadla budd
navrhnuté bud ako elektrické, alebo ako plynové. UvaZzuje sa s ich inStalovanim v kaZdej zo Styroch
planovanych kotolni. Celkovo je planovana inStalacia tepelnych Cerpadiel s vykonom tak, aby pokryli
10% rocnej potreby tepla vSetkych objektov.

Kogeneraéné palivové Elanky

Nakolko vizia buducnosti kladie Coraz vacsi déraz na zniZzovanie spotreby fosilnych paliv a stale
viac sa vo svete diskutuje o bezuhlikovej energii vo forme spalovania vodika, v koncepcii
vykurovania objektov sa v ramci predloZzeného projektu uvazuje aj s uvedenou formou energie.
Vhodnym rieSenim je pouZitie kogenera¢nych palivovych ¢lankov v kombinacii s kondenza&nymi
plynovymi kotlami. Kogeneracné palivové €lanky vyrabaju z vodika obsiahnutom v zemnom plyne
elektrickl energiu a teplo. Prave tato technoldgia v budicnosti umozni vyrabanie energie eklektickej
aj tepelnej a zarover da moznost spotrebovania odpadového vodika z inych €innosti pomocou jeho
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pridavania do zemného plynu. Vyhodou tohto rieSenia je tichy chod, nakolko kogenerécia sa zaobide
bez spalovacieho motora.

Tepelné Cerpadla / vyuZitie geotermiky zeme

Popis systému - navrh

Systém tepelnych Cerpadiel pracuje na principe uzavretého systému (médium voda), ktory je tvoreny
rastrom zemnych vrtov (navrhnuté ako dvojité sondy U). Kazdy vrt je hilboky od 100 m do 200 m
(presné hibka vrtov bude stanovena pri podrobnom névrhu systému). Pogas vitania sa do vrtov
vloZia plastové trubky, ktoré budi nésledne zaliate chudobnou beténovou zmesou za ucelom
ochrany trubiek a tiez vytvorenia akumulaéného objemu. V kazdom vrte bude rieSena slucka, cez
ktort bude prudit teplonosné médium, v tomto pripade péjde o upravend vodu - solou, ktora bude
zabranovat zamrznutiu systému a jeho zandSaniu. V letnych mesiacoch sa bude odoberat
prebytoné teplo z budov, tym sa budovy ochladia. Toto prebyto¢né teplo sa prostrednictvom vrtov
bude odvadzat do povrchovej vrstvy zeme, tym sa podloZie okolo vrtov ohreje. Toto naakumulované
teplo sa nasledne v zimnom obdobi opacnym sp6sobom ziska spat, budovy sa ohreju a podloZie
okolo vrtov spatne ochladi. Zemné vrty v rastri budu tvorit’ uzavrety systém, v ktorom nedochadza k
priamej vymene vody s okolitymi podzemnymi vodami. Vrty budd umiestnené pod volnymi plochami,
spevnenymi plochami ale aj pod budovami.

Pred podrobnym navrhom rastra zemnych vrtov, ich presného rozmiestnenia, hibky a hustoty bude
potrebné v lokalite zameru realizovat podrobné TRT testy (Thermal Response Tests). Za tymto
Gcelom je potrebné vykonat viacero skudobnych vrtov planovanej hibky, tieto budl napustené
upravenou vodou a budd monitorované po dobu 72h. Okrem povahy/charakteru podloZia sa takto
ziskaju udaje o jeho tepelnej vodivosti a termalnej akumulaénej schopnosti pody. Vysledky TRT
testov budu sluzit pre podrobny navrh rastra zemnych vrtov — zemského zasobnika energie.

Energeticky vynos na vrt/jednotku dizky potrubia:

Ako Standardny vystup je uvaZované s energetickou kapacitou priblizne 20W/bezny meter -
35W/bezny meter dizky potrubia. Uvedena hodnota sa méze liit v zavislosti od prevadzkového
rezimu a charakteru horninového prostredia.

Teplota vody na vstupe / vystupe pocas prevadzky:

Teplota vody v systéme rastra vrtov sa liSi v zavislosti od prevadzkového rezimu (kurenie/chladenie).
Prietokové teploty v systéme sa spravidla pohybuji medzi 5°C a 30°C (horna hranica je zaloZzena
na pouzitom materiali vrtu/potrubia).

Celkové mnoZstvo ziskaného tepla, chladu v rieSenom Uzemi bude mozné kvantifikovat az po
vykonani testov TRT (Thermal Response Tests).

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahld dopravnu infrastruktdru

Navrhovana ¢éinnost bude napojena priamo na diafnicu D1 cez MUK Triblavina prostrednictvom
hlavnej dopravnej vetvy — dvojpruhova obsluZzna komunikacia funkénej triedy C1, kat. MO 12/40,
ktora bude prechadzat v subehu s vychodnou Castou arealu navrhovanej &innosti. Sucastou
hlavného dopravného skeletu buda dalSie suvisiace vetvy (vety A2, H, I, J) obsluznych komunik&cii
funk&nej triedy C3, kat. MO 8,5/30. Vystavba hlavnej / kostrovej dopravnej infrastruktary uz bola
v danom Uzemi na z&klade stavebnych povoleni zahajena. Hlavna dopravna infraStruktara je
v polohe rieSeného Gzemia realizovana na pozemkoch obce Chorvatsky Grob.
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Navrhovanym priamym dopravnym napojenim navrhovanej &innosti na dialnicu D1 nebude
navrhovany investiény zamer zataZzovat miestne komunikacie dotknutej obce.

Sucastou posudzovanej ¢innosti bude realizacia nasledovnych vnutroarealovych vetiev (vetva 1 az
vetva 7) komunikécii funkénej triedy C3, kat. MOU 8,5/30 s prvkami upokojenia dopravy, ktoré budu
zabezpeCovat dopravné pripojenie jednotlivych objektov byvania a oblianskej vybavenosti
rezidencnej zény na hlavny dopravny skelet v danom Gzemi:

Vetva ,1“ - obsluzna komunikécia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30, celkovej dizky 184,49
m. Na konci Useku sa vetva , 1" v stykovej krizovatke napaja na vetvu ,J* kat. MO 8,5/30 (rieSena
v samostatnom UR a SP). Popri komunikacii je navrhnuty chodnik Sirky 2,5 m a pozdizne
parkovacie miesta o rozmeroch 2,5 x 5,5 m.

Vetva ,3“ - obsluzna komunikécia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30, celkovej dizky 354,04
m. Na zaciatku Useku sa vetva ,3" v stykovej krizovatke napaja na vetvu ,1“, na konci Useku na
vetvu ,I* funkénej triedy C3 kat. MO 8,5/30 (samostatné UR a SP). Popri komunikacii je
navrhnuty chodnik Sirky 2,5 m a pozdizne parkovacie miesta. Suéastou vetvy st vjazdy /
vyjazdy do podzemnych garaZi.

Vetva 4" - obsluzn& komunikacia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30, celkovej dizky 369,84 m,
napdaja sa v stykovej krizovatke na vetvu ,I* kat. MO 8,5/30. Popri komunikacii je obdobne ako
pri vetve 1 a 3 navrhnuty chodnik a pozdiZzne parkovacie miesta. Stéastou vetvy st vjazdy /
vyjazdy do podzemnych hromadnych garazi.

Vetva ,5* - obsluzna komunikécia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30 v celkovej dizke 316,48
m. Vetva ,5" sa napaja na vetvu ,I“ kat. MO 8,5/30. Sucastou vetvy 5 bude chodnik pre peSich
a prislusné pozdiZzne parkovacie stojiska. V ramci vetvy 5 budd realizované aj vjazdy / vyjazdy
do podzemnych garazi.

Vetva 6" je navrhovana ako obsluzna komunikécia funkénej triedy C3 kat. MOU 8,0/30, celkovej
dizky 296,72 m. Vetva ,6" sa v stykovej krizovatke napaja na vetvu ,4“, v koncovom Useku na
vetvu ,,A2" funkénej triedy C1 kat. MO 812/40 (rieSena v ramci inej dopravnej stavby). Sucastou
vetvy 6 bude chodnik pre pesich a prisludné pozdizne parkovacie stojiska.

Vetva 7" je navrhovand ako obsluzna komunikacia funk&nej triedy C3 kat. MOU 8,0/30, celkovej
dizky 165,03 m. Na zadiatku Gseku sa vetva ,7“ v stykovej krizovatke napéja na vetvu ,4“, na
konci Gseku na vetvu ,5“. Popri komunikécii vpravo je navrhnuty chodnik a pozdiZzne parkovacie
miesta.
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Obr.: Schéma dopravného rieSenia / napojenia navrhovanej €innosti
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1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v areali navrhovanej €¢innosti bude zabezpeéené v celkovom pocte 4 977 parkovacich
stojisk, pricom 4857 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnych parkovacich garazach
a parkovacom dome a 120 parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu. Kapacita
narokov na staticki dopravu bola stanovend podla STN 73 6110 / Z2. V ramci navrhovanej
investi¢nej ¢innosti sa pocita v areali stavby s umiestnenim stanic na nabijanie elektromobilov.

Vypocet statickej dopravy

Posudenie statickej dopravy pre navrhovanu rezidenénl z6nu vzmysle STN 73 6110/Z2
Projektovanie miestnych komunik@cii:

parameter popis hodnota vstup ps(i(t)rj?sblf vystup
KOEFICIENTY
1. koeficient mestskej polohy: ‘ Kmp ‘ 1 |
Historické jadro 0,05
CMO - vnut. okruh 0,3
Lokal. centra (v
MC) 0,6
(verej. Sport. obch. centra...) Osob.def. zona 0,7
Sirsie centr. mesta 0,8
Ost. Gzemie v
meste 1
2. delba prepravnej prace: kd ‘ 1,2 |
(IAD : ostatna doprava) 35:65 0,8
40 : 60 1
45 :55 1,2
55:45 1,3
60 : 40 1,4
A. OBYTNA FUNKCIA
Odstavné stojiska
- rodinné domy 2/dom 0
- radova zastavba RD 2/dom 0
Viacpodlazné bytové domy:
- doCasné byvanie (apartmany) 1/apartman
- byty do 60m2 max 2izbové 1/byt 692 | odstavné 4313
- byty do 90m2 max 3/izbové 1,5/byt 2298
- byty nad 90m2 4/izbové 2/byt 87 | Spolu47 4313
B. SKOLY
1. MS/zakladné 7 zam. pocet zamestn. 13
2. stredné 5 zam. pocet zamestn. 0 | kratkodobé 2,19
3. vysoké 5 zam. pocet zamestn. 0 | dlhodobé 2,17
Studenti 10 Stud. pocet Studentov 25| spolu 5
C KULTURNE ZARIADENIA, KINA, DIVADLA
sedadla / navstevnici 190 | kratkodobé 43,49
zamestnanci 52 | dlhodobé 11,44
sedadla 4 os. spolu 55
zamestnanci 7 0sS.
D. ZHROMAZDOVACIE PRIESTORY DO 20.000 LUDI
navstevnici 0 | kratkodobé 0,00
zamestnanci 0| dlhodobé 0,00
navstevnici 5 os. spolu 0
zamestnanci 7 0s.
E. NEMOCNICE, LIECEB. USTAVY, KLINIKY
- 16Zka 4 0s. 16Zka 0
- zamestnanci 4 os. zamestnanci 0
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POLIKLINIKA, AMBULANCIE
- ordinacia 0,5 ordinacie  ordinacia 3
- zamestnanci 4 0s. zamestnanci 8
DOM S OPATROVATE LSKOU SLUZBOU
kratkodobé 6,00
- 16Zka 4 0s. 16zka 20 | dlhodobé 9,50
- zamestnanci 4 0s. zamestnanci 10 | spolu 16
F. SPORTOVE AREALY A HALY
zamestnanci 12 | kratkodobé 5,00
- navstevnici 4 os. navstevnici 20 | dlhodobé 1,71
- zamestnanci 7 0S. spolu 7
G. SLUZBY (OBCHODY, OBCHODNE CENTRA)
- zamestnanci 4 os. zamestnanci 29
- navstevnicido 1 h 10 os. navstevnici dolh 60
- navstevnicido 2 h 5 os. do2h
od 2 do
- navstevniciod 2do 4 h 3 0s. 4h
plocha do 5.000
- Gista pred/uzitk. plocha 25 m? m? (m?) kratkodobé 6,00
plocha nad 5.000
- centra nad 5.000 m2 20 m? m? (m?) dlhodobé 7,25
spolu 14
H. PARKY, CINTORINY, KREMATORIA
zamestnanci (ks) kratkodobé 0,00
plocha pristup.
- zamestnanci 7 os. navst. (m2) dlhodobé 0,00
- plocha pristup. navst. 500 m? spolu 0
. UBYTOVACIE A STRAVOVACIE ZARIADENIA
zamestnanci (pocet) 46
- zamestnanci 5 os. navstevnici (pocet) 210 | kratkodobé 26,25
- navstevnici 8 os. izba (pocet) dihodobé 9,20
- izba 0,5 izby spolu 36
J. ADMIN. BUDOVY A VEREJNE INSTITUCIE
zamestnanci 8
- zamestnanci 4 0s. alebo plocha (m?)
¢ista administr.
- alebo plocha 20 m? plocha (m?) | 500,00 | kratkodobé 5,00
- Cista administrativna plocha 25 m? (pristupna klientom) dlhodobé 2,00
spolu 7
K. PRIEMYSELNE PODNIKY
zamestnanci (pocet) 0 | dlhodobé 0,0
- zamestnanci 4 0s. spolu 0
L. ZARIADENIA VYROBY
zamestnanci 0 | kratkodobé 0,00
- zamestnanci 4 os. navstevnici 0 | dlhodobé 0,00
- navstevnici 7 0s. spolu 0
potreba odstavnych stojisk 4313,00
potreba parkovacich stojisk kratkodobych 93,9
dihodobych 43,3
potreba stojisk spolu: N=1,1.0 o+1,1.Po.Kkmp.Kkd 4925,40
Po zaokruhleni 4926
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1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej ¢innosti

PodrobnejSie Udaje o intenzitach dopravy a pripadnej nutnosti realizacie prislusnych opatreni na
novonavrhovanej dopravnej infrastruktire bude dokladovat dopravno - kapacitné posudenie, ktoré
bude spracované v dalSom stupni posudzovania, v rdmci povinného hodnotenia.

1.4.4. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej innosti

V etape vystavby navrhovanej €innosti budd v hodnotenom Gzemi kladené dopravné naroky na
dopravnu infrasStruktlru v sdvislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom stavebnych
materialov a pod. Nakladn& staveniskova doprava bude priorithe smerovana po novovybudovanych
dopravnych komunikacidch s napojenim sa na dialnicu D1.

V ramci stavby budd pouZité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpelend plynulost suvisiacej dopravy, bezpecnost
chodcov a dalSich ucastnikov dopravnej prevadzky. PoCas realizacie zemnych a stavebnych prac
nesmie byt na pristupovej komunikacii skladovany Ziadny stavebny material ani zemina z vykopov
a ryh. Pripadné znecistenie a poSkodenie ciest bude odstranené.

1.4.5. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrh peSich tr4s sa viaZze na komunikaénu siet navrhovanej stavby, pri€om plochy na teréne budu
vyuzivané najma pre peSich, parkovanie bude rieSené hlavne v podzemnych parkovacich plochach.
V centralnej Casti zény sa navrhuje mimouroviiové peSie prepojenie v polohe liniového parku.
Realiz&ciou investi¢ného zameru dojde ku kvalitativnemu zlep3eniu, podpore a skvalitneniu pohybu
pre peSich v danom Gzemi.

Cez rieSené uzemie ani jeho blizke okolie v su¢asnosti neprechadzaju Ziadne cyklotrasy. V ramci
vybudovania novej dopravnej infraStruktary sa pocita v polohe hlavnych dopravnych vetiev
s umiestnenim cyklochodnika. V areali navrhovanej Cinnosti dojde k umiestneniu cyklostojanov.
Navrhované ¢innost reSpektuje existujuce cyklotrasy v jej okoli.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budi kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizécii.

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti: v priestoroch navrhovanej €innosti (ob¢ianska vybavenost -
Skolstvo, zdravotnictvo, kultirne zariadenia, obchody a sluzby) dbjde k vytvoreniu cca 190
pracovnych miest.
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2. Udaje o vystupoch

2.1. MnoZstva vypus t'anych zne ¢€istujucich latok

Vyznamné zdroje vypustanych znedistujucich latok v polohe rieSeného Uzemia neboli
identifikované, v susedstve aredlu navrhovanej &innosti sa priemyselné podniky nenachadzaju.
V suvislosti so su€asnym vyuzZivanim pozemku (obrédbané plochy) je v danom Gzemi po€as suchych
mesiacoch zvySena prasnost.

Zdrojom znecistujucich latok posudzovaného areélu bude staticka doprava (parkoviska pre osobné
vozidla) a zvySend intenzita dopravy na prijazdovych komunikéciach k navrhovanej ¢innosti. Hlavné
dopravné napojenie arealu navrhovanej ¢innosti bude rieSené z dialnice D1 cez MUK Triblavina
mimo zastavané obyvané Casti sidiel. Navrhovana c&innost bude obsahovat celkovo
4 977 parkovacich stojisk situovanych v priestoroch parkovacich garazi (4 857 p.m.) a na povrchu
terénu (120 p.m.).

V suvislosti s navrhovanou ¢&innostou sa poc€ita s plynofikaciou, resp. napojenim stavby na
plynovodné potrubia. Systém vykurovania a pripravy teplej vody budld zabezpecovat kotolne
umiestnené v prislusnych objektoch komplexu.

Vzhladom na otvorenost priestoru v polohe umiestnenia stavby a na zaklade charakteru / funk&éného
rieSenia navrhovanej ¢innosti a hlavné dopravné napojenie lokality trasované na dialnicu D1 mimo
obyvané Casti sidiel predpokladdme, Ze uvedenie navrhovanej ¢innosti do prevadzky vyznamne
neovplyvni znecistenie ovzduSia jej okolia, resp. prevadzkou zadmeru nedbjde k prekroceniu

najvysSich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy. Navrhovana ¢innost bude
spifat poziadavky a podmienky, ktoré si ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Zdrojom znecistenia ovzduSia pocas vystavby m6ze byt zvySena prasnost. Tento jav bude doCasny
s lokdlnym charakterom, pricom vhodnymi stavebnymi a organizaénymi postupmi na stavenisku je
ho mozné minimalizovat / eliminovat.

2.2. Odpadova voda
2.2.1. Celkové mnozstvo vypus tanych odpadovych vod
Bilancia splaskovych odpadovych véd z areélu navrhovanej ¢innosti bude predstavovat'

» splaskové odpadové vody (@ denné mnozstvo) ..........ccceeeeereneen. 857,0 m¥/den,
» splaskové odpadové vody (max. hod. mNOZstvo) ..........cccceeeveneee. 1 200,0 m®hod,
» celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych véd ............. 312 564,0 m3/rok.

2.2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vo  dy vznikaju
Z prevadzky navrhovanej ¢innosti budud vznikat odpadové vody, ktoré budd odvadzané delenou
kanalizaénou sustavou.

Splaskové odpadové vody

Splaskové odpadové vody budi odvadzané kompletne novou verejnou splaskovou kanalizaciou,
nezavislou od verejnej obecnej kanalizacie, ktorej kostrova Cast je v suCasnosti zrealizovana,
skolaudovand auvedena do prevadzky, jej realizacia je rieSenda samostatnym Uzemnym a
stavebnym konanim.

V ramci navrhovanej ¢innosti d6jde k vybudovaniu arealovych vetiev verejnej splaskovej kanalizacie
napojenych na hlavnu vybudovanu kostru technickej infrastruktary. Ide o nasledovné vetvy: STOKA
SAl-1a z PVC DN 300 dizky 530,0 m, STOKA SAl-l1a-1 z PVC DN 300 dizky 140,0 m, STOKA
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SA1-1a-2 z PVC DN 300 dizky 90,0 m, STOKA S2-13 z PVC DN 300 dizky 130,0 m, STOKA SD2-
3 z PVC DN 300 dizky 310,0 m, STOKA SD2-4 z PVC DN 300 dizky 190,0 m.

Celkové dizka navrhovanych aredlovych splaskovych stk v rdmci navrhovanej ginnosti predstavuje
1390,0 m. Jednotlivé objekty byvania / plochy ob¢ianskej vybavenosti budu na arealovu splaskovu
kanaliziciu napojené prostrednictvom splaskovych pripojok DN150 (DN200).

Splaskové vody budu prostrednictvom malokarpatského zbera¢a precistené v mestskej mechanicko
- biologickej istiarni odpadovych vod COV Vrakunia.

Odpadové vody z povrchového odtoku

Odvedenim dazdovych véd z povrchu hodnoteného Gzemia v lokalite Triblavina, resp. v polohe
rieSeného Uzemia sa venovala Stadia: ,MoZnosti odvedenia privalovych dazdovych vod z Gzemia
Cierna voda“, expertizna sttdia, (SKOV, s.r.0., Bratislava, 2006) a expertizna $tudia: ,Stldia tvorby,
odvedenia a zadrzania zraZkovych a povrchovych vod z lokality Cierna Voda so zohladnenim
sucasného stavu zastavanosti a realizovanych vodozadrznych prvkov v susednych zastavanych
Gzemiach®, (SKOV, s.r.0., 01/2016).

RieSenie odvadzania dazdovych vod z povrchového odtoku z plochy rieSeného Uzemia prebera
poznatky, resp. vychaddza z vysledkov / zaverov uvedenych 3&tudii. Vzhladom na dolezitost
vytvorenia a zrealizovania dostato¢nych opatreni pre odvedenie (zadrZanie) odtoku vody z daného
Uzemia navrhovany investicny zamer obsahuje sofistikované rieSenia odvadzania (zadrZania)
dazdovych vod vychadzajuce =z poznania danej lokality, realizovanych IGP prieskumov,
hydrologickych informécii koreSpondujacich s aktualnym stavom lokality a predoSlymi obdobiami,
kedy doSlo v hodnotenom Uzemi v dbsledku topenia snehu a privalovych zraZzok ku kolapsu
kanaliza¢nej siete v dotknutej obci. Vzhladom na identifikované skuto€nosti celkovy navrhovany
objem retenénych pléch v zmysle prisludnych hydrotechnickych vypoétov spifia kapacitu pre
odvedenie objemu najnepriaznivejSej zrazky v danom uzemi.

Zaroven ktomu bodu konstatujeme, Ze navrhovana dazdova kanalizacia bude nezavisla od
existujucej obecnej kanalizanej siete. V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investi¢ného
zameru nehrozi kolaps obecnej kanalizacie, nakolko nové objemy vdd z plochy rieSeného Gzemia
nebudu odtekat do obecnej kanalizacie.

Variant ¢.2

Dazdove vody z plochy rieSeného Uzemia budu odvadzané prostrednictvom navrhovaného systému
odvadzania dazdovych vod, ktory bude pozostavat z vybudovania arealovej dazdovej kanalizacie,
retenénej nadrze RNL1 situovanej na teréne v JV Casti rieSeného Uzemia a dalSich retenénych prvkov
na povrchu terénu (terénne priehlbne/dazdové zahrady).

a) Arealova dazdovéa kanalizacia
V rdmci navrhovanej ¢innosti déjde k vybudovaniu areélovej dazdovej kanalizicie v rozsahu:
- odvodiovani systém DV1a dizky 280,0 m
- odvodrovani systém DV1a-1 dizky 100,0 m
- odvodiovani systém DV1b dizky 200,0 m
- odvodrfovani systém DV1b-1 dizky 90,0 m
- odvodrovani systém DV1c dizky 200,0 m
- odvodiovani systém D2-2-1 dizky 100,0 m
- odvodrovani systém D2-2-2 dizky 250,0 m
- odvodiovani systém D2-2-2-2-1 dizky 60,0 m
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- odvodrovani systém D2-2-3 dizky 480,0 m
- odvodrovani systém DV2-5-1 dizky 160,0 m

Celkové dizka novo navrhovanych odvodriovacich systémov bude 1920,0 m.

Navrhovana kanalizacia bude rieSena ako arealova dazdova kanalizacia, ktora bude nezavisla od
existujucej obecnej kanalizacnej siete, pricom nové objemy nebudd zatazovat obecnu kanalizéciu.
Navrhovand novovybudovani dazdova kanalizidcia bude dazdové vody zrieSeného Uzemia
odvadzat do otvorenej retenénej nadrze (RN1) a nasledne regulovanym odtokom do recipientu
Cierna voda.

Novonavrhovany odvodriovaci systém bude odvadzat dazdové vody zo spevnenych pléch,
komunikacii a zelenych pléch. Dazdové vody z povrchovych parkovisk budd precistené v ORL a
nasledne vyvedené do retencnej nadrze RN1 umiestnenej v blizkosti toku. Vypustanie dazdovych
vod do recipientu bude regulované pomocou Skrtiacich Sacht, kde budd osadené Skrtiace prvky na
maximalny povoleny odtok dazdovych vod z rieSeného Uzemia do recipientu (navrhovany odtok Q
=70 I/s, maximéalne povoleny odtok Qmax = 72,6 I/s). Navrhovany odvodfiovaci systém (potrubia
dazdovej kanalizacie + povrchova RN1) vytvori v rieSenom Uzemi retenény objem na Urovni 1858,0
m?®.

b) Terénne priehlbne / dazdové zdhrady

Hlavnou ulohou navrhovaného prvku odvodnenia rieSeného Uzemia je zadrZiavanie / ,doCasné
uskladnenie” (pri malych dazdoch aj Uplne) dazdovej vody a zaroven postupné vyparovanie vody,
¢im déjde k zvySeniu vihkosti v jej okoli. Do daZzdovych zahrad a terénnych priehlbni budd zvedené
,Cisté" dazdové vody zo striech bytovych domov. Kazdéa terénna priehlben bude mat bezpeénostny
preliv do cestného odvodnovacieho systému, ktory bude sluzit proti zatopeniu jej okolia. Navrhované
terénne priehlbne pri bytovych domoch vytvoria celkovy do€asny retenény objem na urovni 1738,0
m?®.

Celkovy potrebny objem retencie dazdovych vad pre rieSené Uzemie:
V retpoTr cetk = V pret poTr + V p-strecry= 1858,0 m3+ 1738,0 md = 3596,0 m3

Akumulaéné prvky, resp. retenéné plochy budd prepojené s recipientom Cierna voda
nemanipulovatelnymi objektmi s maximalne povolenym odtokom.

Navrhovana dazd'ova kanaliza¢na sustava na zaklade hydrotechnickych vypoctov je naprojektovana
a bude realizovana v dostato€nej kapacite/retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
v danom Gzemi.

Variant ¢.1

Vo variante ¢.1 je uvazované s odvadzanim vSetkych dazdovych v6d z dotknutého pozemku
prostrednictvom arealovej dazdovej kanalizacie s regulovanym odtokom do prifahlého recipientu.
Vo variante €.1 sa s vybudovanim priehlbni v terénnych depresiach neuvazuije.

2.2.3. Typ, projektova kapacita au ¢€innos t’ ¢istiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovate foch zne €istenia

Splaskové vody budu pregistené v mestskej mechanicko - biologickej &istiarni odpadovych vod COV
Vrakuna. Po splneni prislusnych limitov buda precistené vody zaulstené do recipientu Maly Duna,.

2.2.4. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV BVS a. s. Vrakuna budd vyvedené do recipientu Maly Dunaj.
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2.2.5. Vypus t'ané zne €istenia v prislusnych jednotkéach

Vypustané budu splaskové odpadové vody z navrhovanych objektov, precistené odpadové vody z
priestorov stravovacich zariadeni cez lapa¢ tukov, odpadové vody z povrchového odtoku z
povrchovych parkovisk precistované cez lapace ropnych latok.

Navrhovand cinnost svojim charakterom, druhom prevadzky, ako aj technickym prevedenim
minimalizuje moznost kontaminacie podloZia a podzemnych vod.

2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a reZzimu povrchovych a podzemnych vod

Vo variante ¢.1 je uvaZzované s odvadzanim vSetkych dazdovych véd z dotknutého pozemku
prostrednictvom areélovej dazdovej kanalizacie do prifahlého recipientu, ¢im bude dochadzat
k rychlemu odvedeniu zrdzkovej vody z plochy rieSeného Uzemia, uvedeny spdsob prispieva
k zhorSovaniu mikroklimatickych podmienok a negativnemu ovplyvneniu reZzimu dotknutého
recipientu.

V rédmci variantu ¢€.2 bol prehodnoteny a optimalizovany spdsob odvadzania dazdovych vod
z dotknutého pozemku. Vo variante ¢€.2 sa okrem arealovej daZzdovej kanalizicie s reten¢nou
nadrzou navrhuje aj vybudovanie povrchovych retenénych prvkov - terénnych priehlbni/dazdovych
zahrad, kde budd vyvedené ,Cisté* dazdové vody zo striech objektov. Navrhované rieSenie
predstavuje efektivnejSie hospodarenie s dazdovou vodou oproti variantu €.1, nedéjde k pretazeniu
navrhovanej dazdovej kanalizacie a zaroven povrchové retenéné prvky budu zakomponované do

sadovych aprav navrhovanej ¢innosti.

Realizaciou variantu €.2 pri dodrzani stavebno-technickych, organizatnych a bezpeénostnych
opatreni pocas vystavby nie je predpoklad negativheho ovplyvnenia prudenia, reZzimu a kvality
podzemnych ani povrchovych véd v danom Gzemi.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategéria odpadu

Poclas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Ze budid vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkach (podfa Katalogu odpadov vzmysle vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov). Odpady, ktoré budi vznikat pri vystavbe
a prevadzke hodnotenej ¢innosti su v nasledujacich tabulkdch zaradené do kategorii odpadov:
ostatny odpad — O, nebezpecny odpad — N.

V zmysle zédkona o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z. a vyhla3ky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Kataldg odpadov, mézu vzniknat pocCas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej
¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poé&as vystavby podra Katalogu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.

Por Katalogové Kategoria
N ¢islo Nazov odpadu
¢ odpadu
odpadu

1. 150101 Obaly z papiera a lepenky (@)

2 150102 Obaly z plastov (@)

3 150103 Obaly z dreva (@)

4 1501 10 gt)kzﬁ%/q?bsahuwce zvysky nebezpecénych latok alebo kontaminované nebezpeé&nymi N
Absorbenty, filtraéné materialy vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,

5. 1502 02 - . . : . o :
handry na Gistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami

6. 170101 Beton O

7 17 01 02 Tehly ]
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8. 17 01 07 Zmesi beténu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 (@)
9. 17 02 01 Drevo o
10. 17 02 02 Sklo 0]
11. 17 02 03 Plasty 0]
12. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 0]
13. 170405 | Zelezo a ocel o
14. 1704 11 Kéable iné ako uvedené v 17 04 10 0]
15. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 0]
16. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 (@)
17. 200301 Zmesovy komunalny odpad (@)

Pozn.: bilancia odpadov poc¢as vystavby budi spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Stavebny odpad sa odvezie na skladku, ktort prevadzkuje organizacia s opravnenim na skladovanie
tohto druhu odpadu. V pripade vyskytu nebezpeénych odpadov po€as vystavby si stavebnik v
predstihu zmluvne zabezpeci opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v stlade so z&k. €. 79/2015 Z.
z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven poZiada Okresny urad Senec,
odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s nebezpe¢nymi odpadmi.
Zhotovitel/stavebnik stavby doloZi ku kolaudacii doklady o zlikvidovani uvedenych druhov odpadov.

Pocgas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladadme vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

por. | Katalégove Nézov odpadu Kategoria
& Cislo odpadu odpadu
1. 130502 Kaly z odlu€ovacov oleja z vody N
2. 13 05 06 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 150101 Obaly z papiera a lepenky (0]
4. 1501 02 Obaly z plastov (0]
5. 1501 06 ZmieSané obaly 0
6. 1501 07 Obaly zo skla 0
Absorbenty, filtrané materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
7. 150202 | handry na éistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami N
200101 Papier a lepenka (0]
9. 200102 Sklo O
10. 2001 08 Biologicky rozlozitelny kuchynsky a reStauraény odpad 0
11. 200111 Textilie o
12. 200121 | Ziarivky a iny odpad obsahujici ortut N
13. 200125 | Jedlé oleje a tuky (0]
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21,
14. 200136 | 2001232200135 o
15. 200139 | Plasty o]
16. 2002 01 Biologicky rozlozitelny odpad 0
17. 200301 | Zmesovy komunalny odpad (0]
18. 20 0303 | Odpad z gistenia ulic (0]

MnoZstvo odpadu
UZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti bude produkovany najma zmesovy komunélny
odpad a separované zbierané zloZzky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET

45



EKOJET, s.r.o. ,PARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

ffaSe), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01, ktory sa
bude umiestiiovat v priestoroch zastreSeného odpadového hospodéarstva v aredli navrhovanej
¢innosti.

Pri prevadzke objektov navrhovanej obytnej zony s obcianskou vybavenostou sa vytvoria vSetky
predpoklady na realizaciu separovaného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného
planu podniku, ktory zabezpeduje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

Predpokladané mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej €innosti budd spresnené
v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznik &
Pri prevadzke navrhovanej €innosti buda vznikat nasledovné druhy odpadov:
e Odpad ¢ 1 a 2 — vznika pri prevadzke odlucovaca ropnych latok pre odpadové vody
Z povrchového odtoku z povrchovych parkovisk.

e Odpad¢. 3-9, 11, 12, 15 a 17 — vznika pri €innostiach, ktoré priamo slvisia s prevadzkou
navrhovanych bytovych domov/objektov ob&ianskej vybavenosti, resp. s ich udrzbou.

e Odpad €. 10 a 13 — vznikda pri prevadzke technolégie stravovacich zariadeni, resp. prevadzky
reStaura¢nych zariadeni.

* Odpad €. 14 — vzniké pri vymene nefunk&énych svetelnych zdrojov sliZiacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni (plochy
obcianskej vybavenosti). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo
vhodnych obaloch (p6vodné papierové obaly) tak, aby nedo3lo k ich poSkodeniu.

* Odpad €. 16 a 18 — bude vznikat pri tdrzbe okolia navrhovanej €innosti.

2.3.3. Spbsob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

RieSenie nakladania s odpadmi poc¢as vystavby navrhovanej ¢innosti bude rieSené v zmysle zakona
&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR
¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

Vykopova zemina vznikajaca pri budovani navrhovanej ¢innosti bude do¢asne uloZzené na zemniku
umiestneného na dotknutom pozemku. Zemina bude vyuzivana pri pokladke arealovej technickej a
dopravnej infrastruktary a pri terénnych Upravach.

K Ziadosti o kolauda¢né rozhodnutie stavebnik dolozi prisluSnému okresnému aradu, odbor
starostlivosti 0 Zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolena skladku,
resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny.

Nakladanie s odpadmi pocas prevadzky navrhovanej innosti
Starostlivost’ o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpec€ovat prevadzkovatel stavby.

Prevadzkovatel zabezpedi spracovanie programu odpadového hospodarstva. Odpad zatriedi podfla
katalbgu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu a nasledne zabezpedi
jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia. Zberné nadoby budd umiestnené na
spevnenych plochach, ktoré budd oznacené. Nadoby na zber nebezpecného odpadu budi az do
¢asu ich odvozu vhodne zabezpecCené pred stratou, odcudzenim alebo inym nezZiaducim unikom
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budd oznacené vyplnenym tlacivom ,Identifikacny list nebezpe¢ného odpadu” a bude zamedzené
Uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly.

Z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budd akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a
zneSkodnované firmou, ktora ma opravnenie na likvidaciu tohto druhu odpadu. Pévodca odpadov
bude dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykondvanad v zmysle platnej
legislativy. K Ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik doloZi prisluSnému okresnému uradu,
odb. ZP potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolen skladku, resp. na vyuZitie ako
druhotnej suroviny.

2.4. Zdroje hluku

Pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsSich predpisov su uvedené v nasledujucej tabufke:

2.4.1. Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Tab.: Pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibréacii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . . e . Ref.¢as. - Hluk
Gzemia Opis chraneného Gzemia interval F;o:s(rjnnr;a Jelez. Letecka doprava | z inych
doprava drz;ihy zdrojov
b) C) L, ) LAeq p LAsmax p LAeq, P
Laeg, p Aed, p ’ ’
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
I hlukom (napriklad kipelné miesta?®, veder 45 45 50 - 45
kipelné a lie€ebné areély) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, 9)rekreaéné Gizemie
Uzemie ako v kategorii Il
\;?Ikct)rlile?ils estnych komunikéci den 60 60 60 J >0
. S h}omadr,mu dopravou vecer 60 60 60 - 50
< e . ’ noc 50 55 50 75 45
Zelezni¢nych drah
a letisk, 9 1Y) mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajsich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zény, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov
Pozn.:

) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 19

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb ur¢ené iba na
nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako suéast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatriuji v ase ich pouzivania, napr. 3koly po¢as vyucovania
a pod.
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10) § 35 zakona ¢&. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych lieebnych kapefoch, kipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

11) 7Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a o zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o Zivhostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢&. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Hlukové pomery v rieSenom Uzemi su ovplyviované doliehajucim hlukom z cestnej dopravy na
okolitych dopravnych komunikaciach, pofnohospodéarskymi aktivitami a pod.

2.4.2. Situécia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
RieSené Gzemie ajeho bezprostredné okolie bude ovplyviiované pocCas prevadzky v prevaznej
miere hlukom z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy.

Vzhladom na funké&né rieSenie, lokalizaciu navrhovanej €innosti a jej prioritné dopravné napojenie
na dialnicu D1 mimo obytné Casti dotknutého sidla predpokladadme, Ze samotnou prevadzkou
investiéného zameru budu spinené pripustné hodnoty hladiny hluku stanovené pre Il. a lll. kategoriu
chranenych Uzemi, v zmysle platnej legislativy. Pre splnenie pripustnych hodnét uréujucich veli€in
hluku vo vnatornom priestore obytnych miestnosti orientovanych najma k hlavnej komunikécii —
vetva A2 je potrebné dodrzanie zvukovoizolaénych poZziadaviek na konstrukéné prvky obvodového
plasta budovy a dodrzanie vSetkych antivibraénych zasad pri inStalacii hlukovo dominantnych
komponentov TZB vo vnutri budov, ako aj zabezpecCenie dostatoCne vysokej nepriezvucnosti
medzibytovych deliacich konStrukcii v zmysle prislusSnych STN. V savislosti s realizaciou
navrhovanej ¢innosti nepredpokladame nadlimitné ovplyvnenie okolitého obyvatelstva.

Predikciu hluku poc€as prevadzky navrhovanej d&innosti s navrhom prislusnych stavebno -
technickych opatreni pre posudzovany stupen projektu bude dokladovat akusticka Studia, ktora bude
spracovana v dalSom stupni posudzovania, v ramci povinného hodnotenia.

2.4.3. Hluk pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Polas vystavby navrhovanej c¢innosti je pravdepodobné ¢&asovo obmedzené prekrocenie
pripustnych hodnét hluku v désledku prevadzky stacionarnych zdrojov hluku na stavenisku, péjde
o vplyv obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo limitovany na dobu vystavby. Vplyv vystavby mozno
minimalizovat pouZzitim vhodnej technolégie, stavebnych postupov a dodrZzanim technickych
a organiza¢nych opatreni na stavenisku, ¢o bude potrebné zohladnit v ramci pripravy vlastného
projektu stavby ajej organizacie. Prislusné opatrenia po€as vystavby stavby budd sucastou
projektu organizacie vystavby (POV) a projektu organizéacie dopravy (POD) v dalSich stuprioch
projektovej dokumentécie.

2.4.4. Vibracie

Vibracie su su€astou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technologii. Budu
kradtkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Stavba nevyzaduje budovanie hlbokych
vykopov/zékladovych konstrukcii (Groveri 1.PP, resp. 2.PP — v polohe parkovacieho domu). Sirenie
vibracii z navrhovanej &innosti poc€as jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana ¢innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie a
iné fyzikalne polia sa v suvislosti s prevadzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytuju. Nepredpokladame
Sirenie Ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej €innosti v takej miere, Ze by dochadzalo
k ovplyviiovaniu pohody uzivatelov okolia rieSeného Uzemia.
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2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej &innosti.

2.7. Iné o éakavané vplyvy
2.7.1. O€akéavané vyvolané investicie
K podmieniujacim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti moZzno zaradit’:
* napojenie aredlu na prifahli dopravnu a technicka infrastruktaru,
* napojenie navrhovanej &innosti na hlavna kostru technickej a dopravnej infrastruktdry
(vodovod, kanalizacia, plynovod, vedenia VN, NN, atd.),
» realizicia akumula¢no — odtokového systému dazdovej kanalizécie,
* sadovnicke a terénne Upravy,
» oplotenie staveniska (pocas vystavby).

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej  €innosti

Navrhované ¢innost' neplanuje vystavbu takych novych objektov (budov), ktoré by v ich objemovo —
priestorovom prevedeni nepriaznivo svetlotechnicky ovplyviiovali najblizSiu obytna zastavbu sidelnej
gasti Cierna Voda.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k obmedzeniu insolacie najblizSich obytnych priestorov
ani k zniZzeniu denného osvetlenia najblizSej obytnej zastavby v zmysle prislusnych STN.

2.7.3. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne Upravy a zasahy do krajiny je mozné zaradit budovanie suvisiacich arealovych
inZinierskych sieti a dopravnych arealovych vetiev, vybudovanie dazdovej kanalizacie s retenénymi
plochami, sadovnicke upravy, apod. Areal navrhovanej cCinnosti bude zac¢leneny do krajiny
sadovnickymi Gpravami, ktoré budiu pozostavat zo spatného zahumusovania, z vysadby stromovej,
krovitej vegetacie a zatravnenia.

V rieSenom Uzemi sa pocita v ramci sadovych Uprav s vy€lenenim nasledovnych prvkov zelene:
= zelerl stkromn& — predzdhradky bytovych domov
= zelen vyhradena — pri bytovych domoch a obcianskej vybavenosti
= zelen verejnd — parkova
= zelen streSné — streSné terasy a vegetacné strechy s extenzivnou zelerou
= zelen technicka — zelef pozdiz komunikécii a chodnikov
= zelefi plo3na a liniova (izolagna) pozdiz vodnych tokov
= zelen ihrisk a Sportovisk.

Cielom sadovnickych Uprav je vytvorenie novych ploch vysadieb ploSnych a liniovych prvkov zelene
v danom Uzemi, ktoré vytvoria prijemné prirodné zdzemie k novobudovanym objektom. V aredli
navrhovanej €innosti na nezastavanych plochach sa vo variante €.1 uvazuje s vy¢lenenim 136 717,4
m? na sadové Upravy. Vo variante ¢&.2 sa navrhuje vysadba zelene s vymerou
144 526,8 m?, ¢o predstavuje o + 7 809,4 m? viac zelenych pléch oproti variantu ¢.1.

Hlavnym taZiskom sadovych Uprav je navrhovany liniovy park, sprievodna vegetacia v polohe
chodnikov a vnutroarealovych komunikécii (aleje stromov) doplnenymi o detské ihriska s hernymi
prvkami a mobiliarom (lavi¢ky, odpadkové koSe a stojany na bicykle). Plochy verejnej zelene a Sportu
su sustredené do taziskového priestoru rieSeného Uzemia, kde v jeho stredovej Casti je navrhovana
volna plocha s parkovym travnikom, ktora bude uréend pre pasivnu (piknik), ale aj aktivnu (napr. fris
bee, loptové hry, bedminton) rekreaciu obyvatelov.
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V ramci bytovych domov je uvaZzované s vytvorenim komunitnej zahrady s vyvySenymi zdhonmi
(predzahradky), ktoré budu v sprave samotnych obyvatelov vnuatrobloku. Travnaté plochy su
navrhované z vacSej Casti ako extenzivny travny porast. Okolie navrhovanych bytovych objektov
bude doplnené liniovou zelefiou. V juZznej &asti rieseného Gzemia pri Ciernej vode sa poéita
s vysadbou izola¢nej zelene.

Sucastou sadovych Uprav bude aj realizacia prvkov na zmiernenie negativnych klimatickych zmien
a opatreni na zniZzenie odtokovych pomerov v danom tzemi. P6jde o vysadbu extenzivnej vegetacie
na konstrukciach podzemnych garazi (streSna zelen), zaroven vo variante ¢.2 sa v terénnych
depresiach pocita s realizaciou tzv. ,dazdovych zéhrad“. V tychto miestach budu vysadené
vlkomilné spolo¢enstva, ktoré znaSaju doCasné zamokrenie a zarover dlhSie obdobia sucha.
Dazdové zahrady budu uréené pre zadrzanie dazdovej vody v Gzemi, pricom budu realizované tak,
aby nedoslo k ich aplnému zaplaveniu.

PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Uprav bude upresnené v dalSom stupni projektového rieSenia
stavby, v rdmci projektu sadovych Gprav.

Vysadba stromov bude realizovana v sulade s normou STN 83 7010 "Ochrana prirody, OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie". Vysadba drevin na ploche rieSeného Uzemia bude
reSpektovat’ existujuce a navrhované inZinierske siete a ich ochranné pasma.

50



EKOJET, s.r.o. ,PARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vp  lyvoch na Zivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvate I'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou obc&ianskej
vybavenosti s prislichajucim parkovanim, Cize ide o €innosti, ktoré vyrazne nezataZia Zivotné
prostredie. Plocha rieSeného Gzemia v suCasnosti nie je obyvana. NajblizSie obytné Uzemie
(zastavané urbanizované &asti obce, ast Cierna Voda) sa nachadza cca 30,0 m v SZ smere od
hranice rieSeného Uzemia, v jeho SZ Casti.

V s0&asnosti minimalne navstevované Uzemie pre okolité obyvatelstvo sa funk&ne zhodnoti
v zmysle regulativov tzemného planu dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom déjde k vzniku
novej modernej, bezpecnej obytnej zony mestského charakteru s obc¢ianskou vybavenostou v JZ
Casti katastralneho Uzemia dotknutej obce Chorvatsky Grob. Realizacia novej obytnej zény bude
viest k zvySovaniu vybavenostného Standardu dotknutého sidla, pri€om urbanisticko -
architektonické a funkéné rieSenie investicného zameru vytvori v danom Uzemi plnohodnotnu
samostatne funqujucu sidelnd Struktdru.

Pozitivnym vplyvom navrhovanej €innosti je vybudovanie novych obytnych priestorov, ako aj
vytvorenie novych pracovnych prilezitosti v rdmci navrhovanej komerénej a verejnej obcianskej
vybavenosti. Nové prvky obcianskej vybavenosti budd slizit novym rezidentom zény a jej
navstevnikom, teda vSetka potrebna obc&ianska vybavenost bude ,po ruke* a novi rezidenti nebudu
musiet’ chodit’ za kultarou, sluzbami, zakladnou zdravotnickou starostlivostou ¢i Sportovym vyZitim
do inych Casti dotknutej obce, resp. okolitych sidiel. Zaroven realizacia novych pléch ob&ianskej
vybavenosti v ramci navrhovanej ¢innosti zlepsi kvalitu poskytovania sluzieb aj pre sucasnych
okolitych obyvatelov obce, ktori budld méct vyuzivat navrhovanu infraStruktdru v tzemi (dopravna
infraStruktdra prepoji diafnicu D1 s Ciernou Vodou, &im dojde k skrateniu doby jazdy napojenia sa
na diafnicu D1 - v sGigasnosti obyvatelia Ciernej Vody zachadzaju cez Viniéné, resp. Vajnory na D1).

V areali stavby d6jde k realizacii novych parkovo upravenych pléch zelene s lavickami a drobnym
mobiliarom (relaxaéné plochy v zeleni), novych ihrisk a Sportovisk, ktoré budu sluzit pre oddych,
relax a hry pre deti/rezidentov obytnej zény, ale aj pre jeho navstevnikov, dennych pasantov a pod.
Navrhované zelené plochy a prvky obc&ianskej vybavenosti prispeju k zvySeniu kultury byvania a
atraktivnosti lokality.

Vplyvy navrhovanej €innosti na obyvatelstvo hodnotime ako pozitivne, trvalé a v danom Gzemi
realizovatelné.

V suvislosti s hodnotenou €innostou neoCakavame, Ze dodjde k takému navySeniu kumulativnych
vplyvov, ktoré by mohli predstavovat vyznamné zdravotné rizikd pre obyvatelov a zamestnancov
obytnej zbény. Stavba bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej
legislativy boli spinené. Studie posudzujlice vplyv prevadzky navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie a obyvatelstvo budd spracované v dalSom stupni posudzovania v rdmci spravy o
hodnoteni.

3.1.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného GUzemia méze nastat poCas stavebnej
¢innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat’ pouZzitim vhodnej technolégie, stavebnych postupov
a dodrZzanim technickych a organizaénych opatreni na stavenisku, ¢o bude potrebné zohladnit
v rdmci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie. Prislusné opatrenia pocas vystavby
stavby budud sucastou projektu organizécie vystavby (POV) a projektu organizacie dopravy (POD)
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v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie. Vplyvy poc€as realizacie stavby budd do¢asné, lokalne
a Casovo obmedzené na prislusna Cast/etapu vystavby prisluSnych stavebnych objektov. Pre
trasovanie staveniskovej dopravy navrhujeme v €o najvacSej miere vyuzivanie navrhovanej hlavnej
dopravnej kostry v smere na dialnicu D1, mimo zastavané Uzemie dotknutého sidla.

Navrhovana cinnost’ si_nevyZiada zaber ani asanaciu objektov charakteru obytnych budov ani
rekreaCnych objektov. Stavebny dvor bude umiestneny v aredli viastnej stavby.

3.1.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti - zdravotné rizik4, ovplyvnenie pohody a kvality
Zivota

Vystavba a samotnd prevadzka navrhovanej ¢innosti, s vykonanim prisludnych bezpeénostnych
a organizac¢nych opatreni, nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat verejné
zdravie okolitého obyvatelstva, jej samotnych rezidentov, zamestnancov ¢i navstevnikov.

Pocas beznej prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladé vznik takych latok, ktoré by mohli
mat negativny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.

Z pohladu hodnotenej ¢innosti, pri dodrzani prislusnych hygienickych limitov, ned6jde pocas
prevadzky stavby k nadlimitnym expoziciam ani negativhemu ovplyvneniu pohody a kvality Zivota
existujuceho obyvatelstva v okoli stavby ani buducich obyvatelov, zamestnancov / navstevnikov
lokality. Predpokladame, Ze v suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k prekroceniu
prislusnych hygienickych limitov.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.2.1. Vplyvyy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vplyvy na horninové prostredie pocas vystavby budu spocivat v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infraStruktlry pod terénom a pod. Stavba nevyZaduje budovanie hlbokych zakladovych konstrukcii.
Zakladaniu stavieb, aj napriek len realizovanému 1.PP vramci parkovacej garédze, resp. 2.PP
v polohe parkovacieho domu, je potrebné venovat’ vacsiu pozornost a prijat’ prislusné stavebno —
technické opatrenia z dévodu identifikovanej vySky hladiny podzemnej vody relativhe blizko
povrchu.

Vzhlfadom na parametre projektovanej c¢innosti a v pripade spolahlivého zaloZenia stavby,
neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na
horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a zndmej miere eliminovala
moznost kontaminécie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizuju moznost’ kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky
hodnotenej €innosti.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana €innost priamo _nepretina Ziadne tazené ani vyhlfadové loZiskd nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych lozZiskovych Uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na horninové prostredie, geodynamické javy,
nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.
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3.2.2. Vplyvy na ovzduSie a miestnu klimu

Polas vystavby navrhovanej €innosti je moZzné oCakavat doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu
ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou, ktord méze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby (POV)
a opatreniami na stavbe minimalizovana. Pdjde o vplyv do¢asny, asovo obmedzeny na samotnu
etapu stavebnej Cinnosti.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti, vzhladom na otvorenost priestoru v polohe
umiestnenia stavby a na zaklade funkéného a prevadzkovo — technického rieSenia navrhovanej
¢innosti predpokladame, Ze jej prevadzkou neddjde k prekro€eniu najvysSich pripustnych imisnych
hodn6t v zmysle platnej legislativy.

Navrhovana ginnost bude spifiat poZiadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi
Vo veci ochrany ovzdusia.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

Hrozba zmeny klimy a jej negativne doésledky predstavuju v su€asnosti vazny a bezprostredny
problém. NajzretelnejSim prejavom klimatickej zmeny je oteplovanie, ¢o prinaSa so sebou Coraz
CastejSie extrémy prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy tepl6t - viny horacav, dlhSie trvajluce a
intenzivnejSie sucho, privalové dazde - silnejSie a prudSie barky, extrémne horlce
a chladné/mrazivé dni, silny vietor, atd.).

Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé G€inky zmeny klimy. K  zmierneniu
negativnych doésledkov zmeny Kklimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
v slvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

» vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana kanalizana suUstava s dostato¢nou kapacitou — dazdova kanalizacia,
retenénd nadrz RN1, terénne priehlbne, odvadzanie splaSkovych vdéd do kapacitne
postadéujicej COV, atd.),

» zohladnenie ucinkov vysokého rozpélenia povrchov obvodového plasta stavby /
prehrievania stavby (tepelnd izolacia stavby, tienenie vyplni otvorov),

« vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktiry a pre samotné
zakladanie stavby,

» vysadba vzrastlej vegetacie, ktord na vhodne umiestnenych plochach v areali navrhovanej
cinnosti mdZe sluzit aj ako tienovy efekt stavby (dalSie prvky — terénne priehlbne / dazdové
zahrady — variant €.2, streSna zelen, vodné striky, atd.) - z pohladu vymery zelene je
optimalnejsi variant €.2 oproti variantu ¢.1, nakolko obsahuje vacsie vymery zelene.

Na zaklade navrhovaného stavebno — technického rieSenia navrhovanej ¢innosti konStatujeme, Ze
navrhovana stavba z pohladu kumulativnych a synergickych vplyvov na miestnu klimu nie je rizikova
a v danom Uzemi je realizovatelna.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v Uzemi

Pocas vystavby dojde ku kratkodobému zvySeniu hlu€nosti v dotknutom tzemi vplyvom stavebnych
prac a trasovanim staveniskovej dopravy. Vplyv bude do€asného a lokalneho charakteru, pricom je
ho mozné minimalizovat pouZzitim vhodnej technoldgie, stavebnych postupov, dodrzanim
technickych a organizaénych opatreni, atd. Nepredpokladdme vyznamné naruSenie pohody
a kvality Zivota okolitych obyvatelov.
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RieSené Uzemie ajeho bezprostredné okolie bude ovplyviiované pocas prevadzky v prevaznej
miere hlukom z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy. Vzhladom na funkéné rieSenie, lokalizaciu
navrhovanej €innosti a jej prioritné dopravné napojenie na diafnicu D1 mimo obytné €asti dotknutého
sidla predpokladdme, Ze samotnou prevadzkou investicného zameru budd splnené pripustné
hodnoty hladiny hluku stanovené pre Il. a Ill. kategériu chranenych Gzemi, v zmysle platnej
legislativy. Pre splnenie pripustnych hodndt ur€ujucich veli€in hluku vo vndatornom priestore
obytnych miestnosti orientovanych najma k hlavnej komunikécii — vetva A2 je potrebné dodrzanie
zvukovoizolaénych poziadaviek na konsStrukéné prvky obvodového plasta budovy a dodrzanie
v3etkych antivibraénych zasad pri instalacii hlukovo dominantnych komponentov TZB vo vnutri
budov, ako aj zabezpeCenie dostato¢ne vysokej nepriezvucnosti medzibytovych deliacich
konStrukcii v zmysle prisluSnych STN.

Predikciu hluku po€as prevadzky navrhovanej c¢innosti s navrhom prisluSnych stavebno -
technickych opatreni pre posudzovany stupen projektu bude dokladovat akusticka Studia, ktora bude
spracovana v dalSom stupni posudzovania, v ramci povinného hodnotenia. V suvislosti s realizaciou
navrhovanej ¢innosti nepredpokladame nepriaznivé ovplyvnenie okolitého obyvatelstva.

3.2.4. VVplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Pocas vystavby navrhovanej éinnosti

Navrhovana stavba nevyZaduje budovanie hlbokych zakladovych konstrukcii (1.PP, resp. 2.PP
v polohe parkovacieho domu), avSak pocas vystavby stavby, vzhladom na identifikovanu vySku
hladiny podzemnej vody v danom Uzemi, bude vznikat riziko zaplavovania podzemnych priestorov
budov (zaplavovanie stavebnych jam). Riziko bude o to vacsie, Ze podzemné vody v rieSenom Uzemi
maju napatu hladinu, preto je pravdepodobné, Ze podzemné vody méZu atakovat podzemné izol4cie
obvodovych stien zdkladovych jam niektorych budov obytného komplexu. Z tohoto dévodu bude
potrebné uvaZovat s tlakovou izolaciou dna a stien Zelezobetonovej vane (tesniaci a paziaci U¢inok),
alebo chemickou Struktirovanou vodotesnostou pouZivanych beténov zakladovych konsStrukcii,
ktoré sa budu nachadzat pod max. hladinou podzemnej vody. Zaplavovanie podzemnych priestorov
po dostavbe a sprevadzkovani budov, resp. celej obytnej zony/komplexu nepredpokladame,
podzemna voda bude stavbu prirodzene obtekat.

Vykopové prace bude potrebné pomocou organizacno-bezpeénostnych opatreni na stavenisku
realizovat tak, aby nedoSlo k Uniku nebezpeénych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované minerélne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a mazacie
oleje, ropné latky a pod.) do podloZia, resp. podzemnej vody. Pri dodrZzani stavebno-technickych,
organizatnych a bezpecnostnych opatreni pocas vystavby navrhovanej €innosti nedéjde k
nepriaznivému ovplyvneniu podzemnych vod.

Pocas prevadzky navrhovanej éinnosti

Vplyvy navrhovanej €innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky sudvisia s vypustanim
splaskovych odpadovych vdd a odpadovych véd z povrchového odtoku, v spésobe odvadzania
tychto vod z aredlu navrhovanej innosti, resp. ich zadrzania v aredli stavby.

Splaskové odpadové vody budu vo variante €.1 aj variante €.2 odvadzané verejnou splaskovou
kanalizaciou, ktorej realizacia je rieSena samostatnym Uzemnym a stavebnym konanim. V ramci
navrhovanej &innosti dbéjde k vybudovaniu arealovych vetiev verejnej splaskovej kanalizacie
napojenych na hlavnu kostru technickej infraStruktdry. Splaskové vody budu prostrednictvom
Malokarpatského zberaca precistené v mestskej mechanicko - biologickej Cistiarni odpadovych vod
COV Vrakuna.
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Dazdové vody z plochy rieSeného Uzemia budu odvadzané zrieSeného Uzemia variantne. Vo
variante ¢.1 bolo uvaZované s odvadzanim vSetkych dazdovych véd z dotknutého pozemku
prostrednictvom areélovej dazdovej kanalizacie do prilahlého recipientu, ¢o prispieva k zhorSovaniu
mikroklimatickych podmienok, dochadza k rychlemu odvedeniu zréaZzkovej vody z plochy rieSeného
Gzemia a negativnemu ovplyvneniu reZimu dotknutého recipientu.

V ramci variantu &.2 bol prehodnoteny a optimalizovany spdsob odvadzania dazdovych vod
z dotknutého pozemku. Vo variante €.2 okrem akumula¢nej arealovej dazdovej kanalizcie
s regulovanim odtokom do recipientu obsahuje dalSie retenéné prvky na povrchu terénu vo forme
terénnych priehlbni/dazdovych zahrad, kde buda vyvedené a doCasne ,uskladnené” Cisté dazdove
vody zo striech objektov. Vo variante &.2 vramci navrhovaného odvodriovacieho systému
dazdovych vod bude kolobeh vody menej naruSeny a ovplyvneny. Celkovy navrhovany objem
retenénych prvkov a nadimenzovanie daZzdovej kanalizacie vo variante &.2 bude spifat kapacitu pre
odvedenie objemu najnepriaznivejSej zrazky v danom Gzemi.

Navrhovand dazdova kanalizicia bude nezavisla od existujucej obecnej kanalizaCnej siete.
V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investiéného zadmeru nehrozi kolaps obecnej kanalizacie,
nakolko nové objemy vod z plochy rieSeného tzemia nebudul odtekat do obecnej kanalizécie.

Vzhladom na vyS3ie uvedené a prijatim prislusnych technicko-organizaénych opatreni mézeme
konstatovat, Ze prevadzkou navrhovanej ¢innosti neddéjde k negativnemu ovplyvneniu pradenia,
rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych véd v rieSenom
Gzemi. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej €¢innosti v kombinacii
s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame.

Z pohfadu rieSenia spésobu odvedenia odpadovych véd z pov rchového odtoku z plochy
rieSeného Uzemia je environmentélne vhodnejsi varia___nt €.2.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO

V rieSenom Uzemi navrhovanej €innosti sa henachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného Uzemia
nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej
ochrany vad (v zmysle zdkona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).
Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na lokality PHO a vodohospodarsky chranené oblasti neboli
identifikované.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skuto¢nosti, Ze hodnotena ¢innost
bude stavebno — technicky a organizatne zabezpecené proti prieniku znecistenia do podzemnych
vod (napr. cez navrhovanu arealovu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, instalacia ORL, atd’.).
Hodnotend Cinnost a jej priestory nebudu uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné
latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpeénych latok a pripravkov, ktoré by
predstavovali riziko pre zdravie buducich/okolitych obyvatefov, zamestnancov a navstevnikov
obytnej zony.

Hodnotend €innost nie je svojim funk&nym rieSenim rizikova.

3.2.5. Vplyvy na pédu
Areal navrhovanej ¢innosti s€asti zasahuje do polnohospodarskej pédy (parcela €. 2797/1, 2797/4)
o vymere 13,1 ha, ide o pédy nezaradené medzi chranené pody ani vyznamne produkéné pody.
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VyuZzitie pofnohospodarskej pddy v rieSenom Gzemi na polnohospodarske Ucely je neperspektivne,
v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla je lokalita planovana na zastavanie.

Vzhladom na rozsah zaberu pofnohospodéarskej pédy a navrhovanu zastavanost daného Uzemia
v zmysle tzemného planu dotknutej obce hodnotime vplyvy navrhovanej ¢innosti na pddu ako trvalé
a akceptovatelné.

Vynatie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Ucely bude rieSené v zmysle platnej
legislativy. Pred zahajenim vystavby bude ornica rieSeného GUzemia zhrnutd, so zeminou bude
nakladané pri realizacii objektov, spevnenych pléch a pri pokladke pripojok inZinierskych sieti.

Areal navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej pddy a nebude mat’ negativny vplyv na kvalitu a
stav p6d mimo rieSeného Uzemia.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a Zivo €iSstvo

Vplyvy na vegetaciu

V suc¢asnosti je plocha rieSeného Gzemia vyuzZivana na polnohospodarske Ucely. Reélnu vegetaciu
aredlu stavby tvoria polnohospodarske kultdry s pridruzenymi ruderalnymi druhmi néletovej
vegetacie, v SZ Casti rieSeného GUzemia a v kontakte s jeho severnou hranicou sa nachadza nelesna
drevinna vegetacia vo forme remizky.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju chrdnené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez v
rieSenom Uzemi nie je zazhamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov
alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti
sa vyrub drevin v rieSenom Uzemi nepredpoklada.

Navrhované c¢innost bude zadlenend do krajiny prostrednictvom sadovych Uprav, ktoré budu
pozostavat z vysadby novych zelenych pléch (vzrastla zeler, parkovo upravend zelen, zeleh
miestnych komunikacii, izolacna zelen, krikové skupiny, zatrdvnenie, atd.). Celkovo bude
navrhovana ¢innost obsahovat' vo variante ¢.1 vymeru zelene na ploche 136 717,4 m?, vo variante
¢.2 na Urovni 144 526,8 m?, ¢o predstavuje narast vymery zelene o + 7 809,4 m2 Sucastou
vegeta¢nych Uprav vrieSenom Uzemi vo variante ¢€.2 budu aj retenéné prvky v terénnych
priehlbniach vo forme daZzdovych zahrad, ktoré okrem doasného ,uskladnenia dazdovych véd*
v Uzemi budu vytvarat novy kompozi¢ny prvok liniového parku v rieSenom Gzemi.

Realizacia vegetacnych Uprav spolu s retenénymi prvkami budu predstavovat pozitivny prinos pre
dané uzemie, prispeju k eliminécii pradnosti a vznikajucej sukcesii naletovymi invdznymi druhmi
vegetacie najma v okrajovych neobhospodarovanych polohach rieSeného Uzemia. Vzhlfadom na
charakter lokality a vymeru sadovych Uprav konStatujeme, Ze po realizacii navrhovanej ¢innosti bude
v rieSenom Uzemi viac zelenych pléch ako v sucasnosti.

Nové zelené plochy budu udrZiavané a zavlaZzované s ciefom vytvorenia kultirneho a pritazlivého
prostredia pre pobyt uZivatelov Ilokality, ako aj pre jej navstevnikov/dennych pasantov
doch&dzajucich do zamestnania a pod.

Vplyvy navrhovanej €innosti na vegetaciu budu trvalé, prospesné s lokalnym charakterom. Variant
¢.2 je oproti variantu €.1 optimélnejsi, nakolko obsahuje viac novych prvkov sadovych Uprav.
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v s

Vplyvy na ZivociSstvo

Vplyvy na ZivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom Uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhladom na sucasné vyuZivanie lokality ma plocha rieSeného Uzemia
relativne nizku biodiverzitu s vyskytom ZivociSnych druhov beZne vyskytujicich sa v antropogénne
ovplyviiovanom prostredi, resp. ZivoCichov viaZucich sa na plochy agrocenéz, ktoré su dobre
adaptované na ruSivé vplyvy bezprostredného okolia rieSeného Gzemia. Obcasny vyskyt, resp.
zalietavanie vzacnejSich druhov je v areali navrhovanej Cinnosti na zaklade terénnych pozorovani
zvacSa len prechodny a suvisi s vyuzivanim pozemku ako potravnych ¢&i lovnych biotopov, a to v
zavislosti od agrotechnickych zasahov a druhu pestovanych plodin.

v s

Nepriaznivé vplyvy na ZivociSstvo sa mdzu prejavit po€as vystavby v savislosti s ruSenim Zivo€ichov
hlukom poc¢as stavebnych prac, €innostou staveniskovej dopravy a stavebnych mechanizmov,
a pod., podjde o vplyv do€asny, negativny s lokalnym pdsobenim. Realizaciou navrhovaného zameru
doéjde k zmene charakteru biotopu a znehodnoteniu jeho doterajSej funkcie, pricom tato skutoénost
nebude z hladiska dalSej pritomnosti druhov v Uzemi rizikovA az deStruktivna 2z doévodu
,otvorenosti“ lokality do okolitého prostredia, postupnej zastavanosti Gzemia v obdobi cca 3 rokov,
ako aj mobility, resp. adaptacie dotknutych druhov ZivocCichov. V aredli stavby déjde k vysadbe
zelenych pléch, ktoré mézu poskytnut nové utoCiské/biotopy pre uUkryt a hniezdenie druhov
ZivoCichov adaptovanych na dany charakter prostredia.

Navrhovany urbanizmus v Gzemi nebude vytvarat vySkové dominanty, resp. také prekazky, ktoré by
vyznamnym spbsobom ovplyvhovali prelety avifauny cez plochu rieSeného Gzemia do inych
prifahlych biotopov. Samotn& plocha rieSeného Uzemia nie je sucastou migracnych koridorov
Zivocichov.

Vzhlfadom na polohu dotknutého pozemku v dosahu antropickych vplyvov z prilahlého
urbanizovaného Gzemia, mobilitu druhov, ich adaptovanost na dany charakter prostredia, ako aj
postupné umiestfiovanie stavby do Uzemia, hodnotime vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivocisstvo
ako unosné, trvalé s lokalnym charakterom.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej ¢innosti ddjde k zmene Struktliry a vyuZivania rieSeného Gzemia. Na
dotknutom funkéne zhodnotenom pozemku v zmysle regulativov tzemného planu dotknutého sidla
doéjde k umiestneniu obytnej zony s obdianskou vybavenostou a savisiacim zazemim, parkovacimi
stojiskami a plochami zelene.

Celkové urbanistické rieSenie investicného zameru sa snazi v danom uzemi vytvorit plnohodnotnu
samostatne fungujicu sidelnt Struktdru. Zastavba navrhovanej éinnosti bude hmotovo dopinat dany
priestor a vytvarat taka urbanisticka Strukturu, ktord bude organizovat Uzemie tak, aby bola v rieSeni
zabezpeclena jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citateln& orientacia v Uzemi.
Hlavnym kompozi€nym prvkom v obytnej zéne bude liniovy park s verejnymi priestormi so
spevnenymi plochami, prvkami drobnej architektiry a plochami ob&ianskej vybavenosti. Navrhovana
¢innost’ z pohladu Struktdry Gzemia nebude narldSat existujuce obytné Struktlry v jej susedstve,
resp. v jej blizkom okoli.

Realizdcia navrhovanej ¢€innosti zmeni vyuZivanie lokality, pricom v Uzemi navrhovanom na
zastavbu v zmysle tzemného planu dotknutej obce vznikne novd moderna mestska zona s obytnymi
objektmi, plochami zakladnej a vy53ej obc&ianskej vybavenosti (Skolstvo, zdravotnictvo, socialne
sluzby, verejna sprava, Sport, kultdra, cestovny ruch, sluzby, obchod, verejné stravovanie, finanéné
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sluzby, atd.) so suUvisiacou novou dopravnou a technickou infrastruktarou a plochami zelene
(parkovo upravené plochy, izolacna a vnutroblokova/sukromna zelen, sprievodna zeleri komunikacii,
atd’.). Novy priestor bude udrzZiavany a bezpecny.

Celkovy koncept navrhovanej €innosti je vytvoreny tak, aby bolo mozné vzhfadom na velkost Uzemia
vytvarat samostatne fungujuci funkéno — priestorovy celok. Stavba navrhovanym prvkami urbanizmu
a funk&nym rieSenim je v sulade s platnym Uzemnym planom dotknutého sidla.

Vplyv navrhovaného zameru na Struktdru a vyuZivanie krajiny hodnotime ako trvaly, pozitivny a
prospesny.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti si¢asnému stavu.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti bude do krajiny za¢lenena nova sidelna Struktura, ktora pozmeni
sucasnu scenériu rieSeného Uzemia.

Realizacia navrhovanej ¢innosti v polohe rieSeného Uzemia vytvori nové orientacné a identifikacné
body v novej urbanistickej Struktlre dotknutého sidla, priCom stavba nebude vytvarat v Gzemi novu
vySkovu zastavbu ani vyskové dominanty. Navrhovani max. podlaznost stavby je v sulade s platnou
regulaciou daného Gzemia v zmysle tzemného planu.

Stavba bude zaclenena do krajiny sadovnickymi Gpravami vo forme novych zelenych pléch (liniova
zelen, parkovo upravena zelen, streSna zelen, dazdové zahrady, predzahradky, atd’.), ktoré prispeju
k zvySeniu vizualnej pohody nielen uzivatelom obytnej zény s obdianskou vybavenostou, ale aj jej
navstevnikom i dennym pasantom. Navrhovana investi¢né ¢innost je navrhovana tak, aby nadlimitne
nezatienila okolité existujuce obytné objekty a nevnaSala do Uzemia neprijatelny kontrast. Rozsah
zastavby nebude znecCistovat vyhlad na krajinarske vyznamné prvky situované v jej blizSom ¢i
SirSom okoli.

Vzhlfadom na navrhovany architektonicky aspekt, objemovo - dispozi¢né rieSenie navrhovanej
¢innosti a zaclenenie stavby do krajiny prostrednictvom vegetacnych Uprav hodnotime jej vplyvy na
scenériu krajiny ako realizovatelné a trvalé.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

V susedstve juznej Casti rieSeného Gzemia prechadza polnohospodarsky vyuzivanym uzemim
miestny biokoridor Cierna voda. Navrhované obytné/polyfunkéné objekty nebudd zasahovat do
miestneho biokoridoru, v ramci stavby sa pocita s jeho revitalizaciou.

V rdmci sadovnickych Uprav sa navrhuje vysadba izolanej zelene vo forme zahustenych skupin
(stromy + kry) v juznej Casti navrhovaného arealu v susedstve biokoridoru, resp. déjde k zahusteniu
existujuceho zeleného pasu lemujaceho juznu &ast rieSeného Uzemia. Nova vysadba prispeje
k vzniku novych potencialnych hniezdisk / tkrytov pre vtactvo, €im déjde k podpore funkénosti trasy
biokoridoru. V kone¢nom désledku mozno konStatovat, Ze navrhovana c&innost nebude mat
vyznamny negativny vplyv na prvok USES.

Vzhladom na polohu navrhovanej ¢innosti voci prvkom kostry USES, jej funk&né rieenie a novu
vysadbu zelene nie je predpoklad znefunk&nenia vazieb medzi jednotlivymi prvkami kostry
tuzemného systému ekologickej stability ani na miestnej arovni. Stavba reSpektuje kostru tizemného
systému ekologickej stability v hodnotenom Uzemi a jeho okoli. Vyznamné negativne vplyvy stavby
na prvky kostry USES v hodnotenom Gzemi a jeho okoli neboli identifikované.
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3.4. Vplyvy na urbdnny komplex a vyuZivanie zeme

Vplyvy na kultdrne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnoten& cinnost nebude mat negativny vplyv na kultdrne hodnoty Uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Stavba sa nachadza mimo pamiatkovej zény/prvkov dotknutého sidla.

Vplyvy na kultirne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej €innosti nebude ovplyviiovat kultdrne hodnoty nehmotnej povahy,
ani miestne tradicie.

Vplyvy na pofnohospodéarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Areal navrhovanej ¢innosti s€asti zasahuje do polnohospodarskej pédy (parcela €. 2797/1, 2797/4)
o vymere 13,1 ha, ¢o predstavuje cca 46,4% plochy rieSeného Uzemia. V su€asnosti su v rieSenom
Uzemi obhospodarované aj dalSie plochy na parcelach definovanych ako ostatna plocha. Vplyv
navrhovanej ¢innosti na pofnohospodéarsku vyrobu nebude vyznamny, nakolko v zmysle tzemného
planu dotknutého sidla je plocha rieSeného Uzemia urend na zastavanie. Vynatie
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Gcely bude realizované v zmysle platnej
legislativy.

Navrhovany zdmer nebude zasahovat, resp. nebude obmedzovat obhospodarovanie okolitych
pozemkov a zaroven neznefunk&ni vSetky pristupy pre polnohospodarske mechanizmy k okolitym
obrdbanym plocham, vplyv navrhovanej ¢innosti nie je negativny.

Areal navrhovaného investi¢ného zameru nie je v prekryve s lesnou pddou, vplyv stavby je nulovy.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana ¢innost nebude branit’ rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
v regidne. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana ¢éinnost bude napojena priamo na diafnicu D1 cez MUK Triblavina prostrednictvom
hlavnej dopravnej vetvy — dvojpruhova obsluznd komunikacia funk&nej triedy C1, kat. MO 12/40
(Javorova alej), ktora bude prechadzat v subehu s vychodnou €astou areélu navrhovanej €innosti.
Navrhovanym priamym dopravnym napojenim navrhovanej &innosti na dialnicu D1 nebude
navrhovany investi¢ny zamer zataZovat miestne komunikécie dotknutej obce. Dopravné napojenie
lokality v smere na D1 bude mozné az po skolaudovani MUK Triblavina (planované ukoncenie
vystavby 06/2021, www.ndsas.sk).

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti sa zvySia naroky na pristupové komunikacie k navrhovanym
parkovacim plochdm s podtom 4977 p.m. Pre overenie funk&nosti navrhovaného dopravného
rieSenia z dopravno-kapacitného hladiska a kapacity prifahlych dotknutych krizovatkovych uzlov
bude dokladovat dopravno - kapacitné posudenie, ktoré bude spracované v dalSom stupni
posudzovania, v rAmci povinného hodnotenia.

V8etky dopravné parametre obsluznych komunikacii a suvisiacich parkovacich pléch je navrhnuté v
sulade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

V etape vystavby navrhovanej €innosti budd v hodnotenom Uzemi kladené dopravné naroky na
dopravnu infraStruktlru v suavislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom stavebnych
materialov a pod. Nakladna staveniskova doprava bude prioritne smerované po novovybudovanych
dopravnych komunikaciach s napojenim sa na dialnicu D1.
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Vplyvy nha MHD/REGIO BUS

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat sucasnu prevadzku MHD/REGIO BUS na
okolitej dopravnej sieti. V rdmci vybudovania novej obytnej zony sa pocita v jej severnej Casti
v priamej peSej dostupnosti s vybudovanim novych autobusovych zastavok. Navrhovana &innost
rozSiruje / predlzuje siet liniek MHD/BUS, vplyv stavby je pozitivny.

Chodniky pre peSich/cyklisti

Realizaciou zameru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu pohybu pre pesich
a cyklistov v danom Uzemi. Navrhovanda &innost reSpektuje existujuce cyklotrasy v jej okoli, v ramci
vybudovania novej dopravnej infraStruktary sa pocita v polohe hlavnych dopravnych vetiev
s umiestnenim cyklochodnika, vo vyhradenych polohdch v areali stavby déjde k umiestneniu
cyklostojanov. Navrhovana ¢innost rozSiruje siet cyklochodnikov a chodnikov pre peSich, vplyv
navrhovanej ¢innosti je pozitivny.

Vplyvy na sluzby, rekreéaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie su prvky obcianskej vybavenosti, rekreacie a cestovného ruchu zastipené.
Realizdciou navrhovanej &innosti nedbjde k priamemu zaberu & nepriaznivému ovplyvneniu
rekreanych a oddychovych lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli areélu navrhovanej €innosti.
TaktieZ v suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti nepredpokladame zmenu existujliceho stavu
vyuZivania turistickych a rekreacnych lokalit v okoli hodnoteného Uzemia.

Realizaciou navrhovanej cinnosti dbjde vrieSenom Uzemi kvzniku novych pléch verejnej
a komer¢nej obcianskej vybavenosti (materska Skoélka, Skolské kluby, zdravotnicke stredisko,
lekarne, obchody a sluzby, reStauracie, kaviarne, kultirne zariadenia, Sportové zariadenia —
ihriska/Sportoviskd, fitness, zariadenia pre seniorov, atd.). Realizacia nhavrhovanej ¢innosti prispeje
taktiez k vybudovaniu novych oddychovych a relaxacnych prvkov v podobe novych parkovo
upravenych pléch s lavickami, detskymi ihriskami a Sportoviskami, vysadbou sprievodnej zelene
popri komunikaciach, dazdovych zahrad, streSnej zelene, atd. Ide o vplyvy pozitivhe a prospesné,
nakorlko tieto prvky obcianskej vybavenosti v su€asnosti v okoli arealu navrhovanej ¢innosti chybaju.

Nové prvky komer€nej a verejnej obcianskej vybavenosti budld umiestnené vramci rieSeného
Uzemia a budu sluzit novym rezidentom zény a jej navstevnikom, teda vSetka potrebné obd&ianska
vybavenost bude ,po ruke* a novi rezidenti nebudd musiet’ ,chodit* za kulttrou, sluzbami, zadkladnou
zdravotnickou starostlivostou €i Sportovym vyzitim do inych €asti dotknutej obce, resp. okolitych
sidiel. Navrhované prvky obc&ianskej vybavenosti prispeju k zvySeniu kultiry byvania a atraktivnosti
lokality.

Vplyvy na infraStruktaru

Rozvojovy potencidl preduruje dotknuté rieSené Gzemie na urbanisticky rozvoj. V zmysle
Uzemného planu dotknutého sidla dbéjde v danom Uzemi k vybudovaniu novej obytnej zony s
komer&nou a verejnou obc&ianskou vybavenostou. Realizacia navrhovaného investicného zameru v
rieSenom Uzemi je podmienend dobudovanim hlavnej kostry dopravnej a technickej infraStruktary
a skolaudovanim MUK Triblavina na diafnici D1.

K tomuto bodu konstatujeme, Ze v hodnotenom Gzemi navrhovanej €innosti je ¢ast hlavnej/kostrovej
technickej a dopravnej infraStruktiry v su€asnosti umiestnena (jej realizacia nie je predmetom
predloZzeného projektu, stavby su rieSené samostatnym Uzemnym a stavebnym konanim).
Realizaciou navrhovanej ¢innosti ddjde v rieSenom Gzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej
a dopravnej infraStruktary, ktoré budd mat pozitivny vplyv na rozvoj rieSeného Uzemia. Vystavbou
inZinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti neddjde k znefunkéneniu
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existujucej technickej infrastruktary v okoli arealu stavby, resp. technickej infrastruktary viazanej na
okolité obytné Struktury.

VS8etky prvky infrastruktary, ktoré budu potrebné pre funkénd prevadzku navrhovanua ¢innost budu
realizované, vratane novych prvkov dopravnej infrastruktury. Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej
¢innosti budl dodrzané ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb
vymedzenych STN a zakonom.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa moézZu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekracuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru navrhovanej
¢innosti mozno predpokladat, Ze nedbjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva,
obyvatelov obytného komplexu, zamestnancov ¢&i navstevnikov rieSeného Uzemia.

Z prevadzky navrhovanej €innosti vzhfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudd vznikat
odpadové latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat’ negativny dopad na zdravotny stav
budicich obyvatelov, navstevnikov, ¢i dennych pasantov rieSeného Uzemia, ako aj suasného
okolitého obyvatel'stva.

Realizacia navrhovanej ¢innosti so savisiacim zdzemim nebude pre obyvatelstvo predstavovat
zdravotné rizika. V suvislosti s prevadzkou navrhovaného investi€ného zameru neddjde k Ziadnym
anomdliam v zdravotnom stave okolitého obyvatelstva, ani uZivatelov, zamestnancov i
navstevnikov lokality. Stavba bude spinat’ prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Polas vystavby navrhovanej €innosti bude stavenisko oplotené a zabezpedené proti vstupu
nadhodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢éinnosti na biodiverzitu a
chranené Gzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

RieSené uzemie je tvorené najma pofnohospodéarskymi plodinami, pre ktoré je charakteristicky nizky
stupen druhovej diverzity Gzemia. Su€asné vyuZzitie Gzemia determinuje vyskyt fauny a fléry v danom
Gzemi, na ploche rieSeného Uzemia dominuje polnohospodarska ¢innost. Druhovo bohatSie prvky
biodiverzity v kultarnej krajine s zastipené v okrajovych Castiach rieSeného Uzemia (SZ Cast, juzna
gast) v polohe vodného toku Cierna voda a remizok v susedstve obrabanych pléch. Na ploche
rieSeného Gzemia sa nenach&dzaju prirodzené biotopy, ani vzécnejSie bylinné spoloCenstva,
zastupené su najma menej hodnotné antropogénne biotopy.

Realizacia navrhovanej ¢innosti bude mat' trvaly vplyv na poloprirodné polné ekosystémy rieSeného
Gzemia, €o vSak vzhladom na postupné umiestiiovanie navrhovanej €innosti do Uzemia pocas 3
rokov a otvorenost priestoru, vyznamne neohrozi preZivanie druhov v jej prifahlom okoli.

V ramci navrhovanej ¢innosti sa pocita s vysadbou novych zelenych ploch vratane izolaénej zelene
aj v juznej Casti rieSeného Uzemia, ¢o mbze posilnit' funkciu existujuceho biokoridoru miestneho
vyznamu Cierna voda. Zaroven nova vysadba zelene mdZe predstavovat v izemi novy typ biotopu
pre niektoré druhy avifauny adaptované na dany typ prostredia (hniezdenie, zdroj potravy, zdroj
napdjania a pod.).

Vystavba a prevadzka navrhovanej obytnej zony nebude spata s vyraznou a ekologicky neinosnou
produkciou emisii, hluku, nebezpe&nych odpadov a ohrozenim okolitej fauny a jej biotopov. Taktiez
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neddjde k ovplyvneniu existujucich tzemi ochrany prirody ¢i k zniZeniu diverzity vzacnych alebo
ohrozenych druhov vyskytujicich sa v blizSom ¢&i SirSom okoli rieSeného Uzemia.

Navrhovanda €innost nebude negativne ovplyviovat vodny rezim ani predmety ochrany chranenej
lokality Sdr lokalizovanej cca 780 m severne od aredlu navrhovanej ¢innosti za existujlcou
urbanizovanou &astou sidla Cierna Voda.

Vzhladom na vysSie uvedené hodnotime vplyvy investi€nej ¢innosti na biodiverzitu ako prijatelné a
v danom Uzemi Unosné a realizovatelné.

5.2. Chranené Uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na velkoplosné chranené Uzemia sa nebudu vyskytovat z
dévodu, Ze navrhovana cinnost nezasahuje a zaroven v jej blizSom okoli sa v dosahu vplyvov
predmetnej investiénej ¢innosti nevyskytuju Ziadne velkoplo3né chranené Gzemia (v zmysle zakona
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov). Na ploche rieSeného
GUzemia plati 1. stupenn Uzemnej ochrany prirody a krajiny. Predmety ochrany velkoploSnych
chranenych Gzemi (CHKO Malé Karpaty, cca 3,9 km v SZ smere za urbanizovanym Gzemim),
vzhladom na vzdialenost hodnotenej €innosti od biotopov fauny a flory su dostato¢né na to, aby
neboli priamo ovplyvnené.

Z pohladu maloploSnych chranenych tzemi sa v okoli rieSeného Gzemia, vo vzdialenosti cca 820 m
severne od hranice navrhovanej €innosti za existujucou urbanizovanou zastavbou obce Chorvéatsky
Grob (&ast Cierna Voda), nachadza NPR Sdr. KedZe vystavba navrhovanej &innosti je lokalizovana
mimo chraneného Uzemia a jeho ochranného pasma a jej realizaciou zostanu zakladné funkcie
vsetkych prvkov kostry USES zachované, vyraznejsia izolacia NPR Sur &i zanik vézieb s ostatnymi
chranenymi ¢astami prirody ¢i podobnymi ekosystémami nad ramec sucasného stavu sa realizaciou
navrhovanej &innosti nepredpoklada, pozri aj vplyvy na USES a Natura 2000.

5.2.2. Europska siet’ chranenych uzemi (lokality Natura 2000)

Navrhované investi¢na €innost nezasahuje / nie je v priamom strete s lokalitami Natura 2000.
Najblizsie sa k rieSenému arealu nachadza SKUEV0279 Sur, lokalizované cca 780 m severne od
hranice arealu navrhovanej €innosti za_existujucimi_urbanizovanymi plochami sidelnej jednotky
Cierna Voda. Predmetom ochrany Gzemia eurépskeho vyznamu su: Luzné vibovo-topolové a
jelsové lesy (91E0), Luzné dubovo-brestovo-jasefiové lesy okolo nizinnych riek (91F0),
Bezkolencové luky (6410), Vnatrozemské slaniska a slané Iuky (1340) a druhy eurépskeho vyznamu
pichlia¢ uzkolisty (Cirsium brachycephalum), kunka &ervenobruchad (Bombina bombina), roh&ac
obyc€ajny (Lucanus cervus), ohnivacik velky (Lycaena dispar), drevnik ryhovany (Rhysodes
sulcatus), fuzac velky (Cerambyx cerdo), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), mlok dunajsky
(Triturus dobrogicus), bobor vodny (Castor fiber), hrabo$ seversky panénsky (Microtus oeconomus
mehelyi).

Vzhlfadom na vzdialenost navrhovanej Cinnosti od chraneného Uzemia leZiaceho za obytnou
zastavbou sidelného Gtvaru Cierna Voda, jej funkéné rieSenie, trasovanie dopravy v smere na MUK
Triblavina mimo kontaktu s chranenym Uzemim, ako aj s ohfadom na ekologické naroky, teritoria,
migraénu schopnost jednotlivych predmetov ochrany SKUEV0279 Sir konStatujeme, Ze realizaciou
navrhovanej ¢innosti nie je predpoklad negativneho ovplyvnenia chraneného Guzemia. Navrhovana
stavba nebude zaberat biotopy predmetov ochrany SKUEV0279 Sdr, ktoré su prevazne viazané
priamo na danu lokalitu. Zaroven konstatujeme, Ze realizaciou navrhovanej obytnej zény vznikne
v Uzemi samostatne fungujuci funkény celok, ktory nebude vytvarat zvySena navstevnost, resp. tlak
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na okolit¢é chranené GOzemia, nakolko v aredli stavby dbéjde kvybudovaniu novych
relaxacnych/oddychovych pléch, ihrisk a Sportovisk, ako aj novych zelenych pléch, ktoré budu slazit
buducim rezidentom zoény.

S ohfadom na ekologické naroky, teritéria, migracni schopnost jednotlivych predmetov ochrany
GUzemia Natura 2000, charakter navrhovanej stavby ajej vzdialenost od chrdneného Uzemia
modZeme konstatovat, Ze navrhovany zamer nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov
a druhov rastlin a Zivoc€ichov, ktoré su predmetom Gzemia Natura 2000. Realiz&ciou navrhovanej
ginnosti_nehrozi strata, fragmentéacia alebo zmena obhospodarovania izemia UEV_Sur, ani inych
vzdialenejSich lokalit Natura 2000.

V SirSom okoli rieSeného Uzemia sa vo vzdialenosti cca 3,8 km v SZ smere nachadza SKCHVU014
Malé Karpaty. V suavislosti s navrhovanym investiénym projektom moze dojst k zaberu potencialneho
potravného biotopu (v zavislosti od agrotechnickych postupov na ornej pdde) pre niektoré druhy
avifauny viazanych na lesné komplexy Malych Karpét, ktoré mdZu zalietavat na polhohospodarsky
obrabané plochy. Tato skuto€nost nebude z hlfadiska dalSej pritomnosti druhov v Uzemi rizikova az
destruktivha z dévodu ,otvorenosti* lokality do okolitého prostredia, postupnej zastavanosti Gzemia
v obdobi cca 3 rokov, ako aj mobility, resp. adaptécie dotknutych druhov Zivocichov. Zarovern
vySkova zondlnost obytnej zony nebude vytvarat vyznamné bariéry, ktoré by branili preletom
avifauny do okolitych biotopov. Vyznamné negativne vplyvy na predmety ochrany SKCHvVUO014
Malé Karpaty neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené Uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s Uzemim zaradenym do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach. V okoli rieSeného Gzemia, cca 780 m severne za zastavbou
sidelnej jednotky Cierna Voda, sa nachadza medzinarodne vyznamna mokrad Sdr. Vzhladom na
polohu rieSeného Uzemia voci chrAnenému Uzemiu a identifikovanému prudeniu podzemnych véd
vsmere SZ — JV nie je predpoklad negativheho ovplyvnenia vodného rezimu medzinarodne
vyznamnej mokrade Sur, resp. realizaciou stavby neddjde vysychaniu hydromorfnych pdd viazanych
na polohu chraneného Uzemia. Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na mokradnu
lokalitu neboli identifikované.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvo  ry a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté kultirne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska i geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej
¢innosti. Navrhovana ¢innost' nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych tzemi,
vid. aj kap. 1V./3./3.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.

6. Posudenie o €akavanych vplyvov z h FPadiska ich vyznamnostia ¢asového priebehu
posobenia

Z hladiska ¢asového priebehu pésobenia navrhovanej €innosti konstatujeme, Ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pésobit na Ziadnu zo zloZiek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

7. Predpokladané vplyvy presahujlce Statne hranice
Vplyvy navrhovaného zameru nepresahuju Statnu hranicu SR.
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8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spésobi  t' vplyvy s prihliadnutim na si  €asny stav
Zivotného prostredia v dotknutom Uzemi (so zrete  Fom na druh, formu astupe n
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, ku [tirnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej €innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spbsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na sucasny stav Zivotného prostredia a vzhfadom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom tzemi a jeho okoli.

9. Dalsie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovane  j éinnosti

Rizika pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude realizovana pod trvalym dohfadom stavebného dozoru. Poc¢as vystavby mézu vzniknat
v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace priamo so stavebnou ¢innostou. Ich
vylicenie je podmienené dodrZiavanim platnych pravnych predpisov tykajucich sa bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci.

Zakladaniu stavieb je potrebné venovat vacsSiu pozornost z dévodu identifikovanej vy3ky hladiny
podzemnej vody relativhe blizko povrchu, ktora méze skomplikovat samotné zakladanie budov.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na technicko - bezpec¢nostné zabezpecCenie navrhovanej €innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze budd v maximalnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto¢nosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajacich nebezpecné latky. P6jde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu os6b. TaktieZ v priestoroch navrhovanej €innosti a jej zdzemi nebude nakladané
s nebezpeCnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpeénych latok
a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje poZiar, v tejto savislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany, ktory
vychadza z nutnosti minimalizovania mozZného vzniku a rozSirenia poZziaru, ochrany fudskych zZivotov
a znizenia 5kod spbsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej ¢&innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona NR SR €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych
havérii a o zmene a doplneni niektorych zakonov. M6Zeme konStatovat, Ze na ploche rieSeného
Uzemia sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizik4

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov €innosti konStatujeme, Ze nie si nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informéacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.
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10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov |  ednotlivych variantov
navrhovanej ¢€innosti na zZivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia

« Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia v zmysle Uzemného planu zény Chorvatsky Grob,
Cierna Voda ,Triblavina“, zavazna &ast vyhlasena V3eobecne z&véznym nariadenim VZN
¢€.2/2010 obce Chorvétsky Grob dna 17.09.2010.

10.2. Technické opatrenia
Opatrenia poc€as vystavby
« V priebehu realizicie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpec¢nosti a ochrany zdravia
pri préaci (nutné dodrZiavat hygienické a bezpe€nostné pravne predpisy a normy).
 ESte pred zadiatkom vykopovych prac vytyCit a overit v3etky existujice podzemné siete
technickej infrastruktary.
* Vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené dreviny oSetrit
a vykopy v blizkosti korefiového systému ¢o najskoér zasypat.

10.3. Opatrenia po €as vystavby a prevadzky navrhovanej  €innosti
OvzduSie
«  Skladovanie prasnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp. ich
skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.
« Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Sistenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac a pod.
»  Pri ¢innostiach, pri ktorych m6zu vznikat prasné emisie je potrebné vyuZit technicky dostupné
prostriedky na obmedzenie vzniku tychto praSnych emisii.
e Zabezpelit maximalne zniZenie prasnosti polas vystavby navrhovanej &innosti najmé
kropenim staveniska pocas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipuléciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realiz&cii praSnych stavebnych €innosti a pod.

Hluk a vibrécie

* Na zemné prace pouzivat modernu techniku s ¢o najniz§im certifikovanym akustickym
vykonom. Vylucuje sa pouZivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcéenia o
akustickych emisiach.

» Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. v zneni
neskorSich zmien a predpisov.

* Opatrenia proti G€inku vibracii savisia aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a
vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materiadlom a zeminou z vykopov, zniZenie
povolenych rychlosti, a pod.

» Stacionarne alebo docCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat vyberom vhodného typu mechanizicie s nizkou intenzitou U&inku
vibréacie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

Povrchové a podzemné vody
» Zabezpedit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a nezniZovali
kvalitu povrchovych a podzemnych véd dotknutej lokality.
e Zabezpecit a v priebehu vystavby dodrZiavat bezpecnostné predpisy pri manipulécii s ropnymi
latkami a kontrolovat stav mechaniza¢nych prostriedkov.
» Zabezpecit, aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody reSpektovali
Kanaliza¢ny poriadok spravcu siete.
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» Zabezpecit nepriepustnost konstrukcie voci prieniku podzemnej vody do priestoru stavebnej
jamy. Vzhladom na priemernua vy3ku hladiny podzemnej vody je potrebné uvazovat s tlakovou
izolaciou dna a stien Zelezobeténovej vane (tesniaci a paZiaci U€inok), alebo chemickou
Struktarovanou vodotesnostou betdénov zakladovych konstrukcii nachadzajdacich sa v dotyku
s hladinou podzemnej vody, resp. v Urovni kolisania hladiny podzemnej vody.

» Realizovat technické opatrenia pre eliminaciu vplyvov privalovych zrdZkovych véd v azemi
(vybudovanie areélovej dazdovej kanalizacie s povrchovymi retenénymi prvkami).

» Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

» Realiz4cia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v stlade s platnou legislativou.

* Pre pripad havérii pouZzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu Skod.

Doprava
» Realizovat vSetky prvky dopravnej infraStruktlry suvisiace s navrhovanou ¢innostou.
» V3etky dopravné parametre je potrebné navrhnit v sulade s prislusnymi normami STN a
technickymi predpismi.
« Staveniskov( dopravu prioritne trasovat cez MUK Triblavina na diafnicu D1.

Vegetacia

* Zabezpedit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Gzemia bola po¢as vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny o3etrit’ a vykopy v blizkosti korefiového systému ¢o najskér zasypat).

» Stavbu zaclenit do krajiny sadovnickymi Upravami v podobe novych zelenych pl6ch.

» ReSpektovat opatrenia zelene v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. O3etrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie. Pri realizacii vysadby nepouzit invazne druhy.

* Priapo vysadbe zabezpecit prevedenie dokladnej zalievky vSetkych vysadenych drevin a na
podmienky na ich optimalny rozvoj. Vysadené stromy ukotvit’ kolovou kon3Strukciou.

Pédny fond
e Zhrnutl ornicu uloZend na zemniku na dotknutom pozemku pouZit v zavere stavebnych prac
v rdmci sadovnickych a terénnych Gprav v rieSenom Gzemi.

Odpady

* Realizator navrhovanej stavby musi zabezpedit' likvidaciu odpadov podla zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpecit technicky a
organizacne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.

* Zavzniknuté odpady pocas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej €innosti, ktory
odpad zatriedi podla katalogu odpadov, zabezpedi umiestnenie vhodnej nddoby na zber
odpadu a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.

* Nebezpecné odpady vznikajuce pocCas prevadzky odluCovacov ropnych latok budu
zachytavané v ORL a pravidelne odvazané a zneSkodrnované firmou, ktorh mé opravnenie na
likvidaciu tohoto druhu odpadu.

Archeologické naleziska
» V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude najdené archeologické nélezisko je podfa platného
zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecit realizaciu
archeologického vyskumu.
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Cistota okolia stavby
e Zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecCovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych ploch.

10.3. Bezpe €énostné a organiza €né opatrenia

Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zédkonov, nariadeni a vyhlasok. Prevadzkovatel stavby
vypracuje program odpadového hospodarstva a zaradi dofi v €o najvySSej miere recyklaciu
pouzitych materidlov a vyuZitie odpadu s ciefom minimalizovat mnoZstvo skladkovaného odpadu.

Navrhovand c¢&innost bude mat spracovany projekt poZiarnej ochrany a budu vybavené
protipoZiarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok a havarijny
plan. Navrhované protipoZiarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je moZzné zaradit dodrzZiavanie platnych technickych, technologickych,
organiza¢nych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢innosti, ako aj
protipoZiarne opatrenia po€as vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko — ekonomickej realizov  atelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hfadiska realizovatelné.

11. Posudenie o €éakavaného vyvoja Uzemia, ak by sa navrhovana ¢éinnos t’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana ¢innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su¢asnom stave so
stcasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika a popis
sa nachadza v kap. llI.

Nerealizaciou navrhovanej €innosti neddjde funkénému zhodnoteniu rieSeného Uzemia v zmysle
regulativov Uzemného planu dotknutej obce, v danom Uzemi ned6jde k vzniku novej modernej,
bezpeCnej obytnej zény mestského charakteru s prvkami verejnej a komerénej obcianskej
vybavenosti a oddychovymi plochami (verejné/parkova zelen, liniova zelen, dazdové zahrady,
lavicky, drobny mobiliar, atd.) sliZiacej pre novych obyvatelov lokality, jej dennych pasantov,
navstevnikov a pod. Taktiez by nedoSlo v Uzemi k vybudovaniu novej technickej a dopravnej
infrastruktury (nové komunikécie, chodniky pre peSich a cyklistov, nové inzZinierske siete).

Ak by sa navrhovana ¢innost' nerealizovala méze byt realizovana v danom Gzemi ina ¢innost, ktora
zatazi Gizemie vo vagSej miere ako ginnost navrhovana, pretoZe navrhovany zamer nenapifia max.
koeficienty zastavanosti Gzemia v zmysle Gzemného planu obce, pricom az 48 754,0 m?, t.j. 45%
plochy uréenej na zastavanie navrhovany zamer ponechava ako nezastavanu, uréenu pre vysadbu
zelene (verejnd parkova zelen - liniovy park, dazdové zahrady, zelen komunikacii, atd.) a
volnocdasové aktivity (Sportoviska) pre rezidentov obytnej zény. Navrhovand €innost je z pohfadu
zastavanosti Uzemia v zmysle Uzemného planu obce podlimitna, taktieZz z pohladu objemnosti /
podlaznosti stavby nedosahuje limitné hodnoty.

KonStatujeme, Ze nerealizaciou navrhovaného zdmeru mézu byt na dotknutom pozemku v zmysle

v v

Uzemného planu realizované objekty s vy35im koeficientom zastavania a mensim podielom zelene.
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12. Posudenie suladu navrhovanej  &innosti s platnou UPD a daldimi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Dotknuty pozemok sa nachadza v juhozapadnej Casti katastralneho Gzemia Chorvéatsky Grob v
Gzemi ur€enom Uzemnym planom obce v hraniciach zastavaného Uzemia obce. Pre Uzemie
umiestnenia navrhovanej &innosti je spracovany Uzemny plan zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda
.Triblavina“, zavézna Cast vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim VZN ¢€.2/2010 obce
Chorvatsky Grob dna 17.09.2010. Néasledne boli obstarané dalSie zmeny a doplnky: Zmeny a
doplinky €.1/2015, ktoré boli schvalené obecnym zastupitelstvom schvalovacou doloZkou dna
20.6.2017, ktorych predmetom rieSenia nie su plochy v rieSenom Gzemi.

Plocha rieSeného Gzemia je vzmysle Uzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda
»Triblavina“ su€astou urbanistickych blokov oznacenych ako: U 49/B, C, D a F:

Navrhované funkéné vyuzitie (pre requlované uzemie ¢. U49/C, F):

» zmieSané Uzemie byvania v bytovych domoch a ob  éianskej vybavenosti (s prevahou
bytovych domov vidieckeho typu vrozvo  Pnenej zastavbe).

Navrhované funkéné vyuzitie (pre requlované tUzemie ¢. U49/B, D):

* zmie3ané Uzemie byvania v bytovych domoch a ob  €ianskej vybavenosti (s prevahou
bytovych domov mestského typu v blokovej zastavbe)

Vyrez z Uzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina“ sa nachadza na
nasledujucom obrazku:

Obr.: Vyrez z Uzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina®
(04. Hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie) - ndloZka s navrhovanym rieSenim
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PLOSNE A OBJEMOVE REGULATIVY:
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/B —  €ast’ rieSeného Gzemia
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha ¢asti regulovanej zény U 49/B 6 832 m2
Maximalna zastavand plocha regulovanej zéne 2732 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 1857 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanosti 0,27
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/C
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha regulovanej zény U 49/C 99 770 m2
Maximalna zastavand plocha regulovanej zéne 39 908 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 21 649 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,22
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/D1
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha regulovanej zény U 49/D1 31 588 m2
Maximalna zastavand plocha regulovanej zéne 12 635 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 7 336 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,23
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/D2
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha regulovanej zény U 49/D2 31413 m2
Maximalna zastavand plocha regulovanej zone 12 565 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektmi 8 639 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,28
Zastavana plocha v stavebnom bloku U49/F
Koeficient zastavania KZP 0,4
Plocha regulovanej zény U 49/F 100 588 m2
Maximalna zastavand plocha regulovanej zone 40 235 m2
Navrhnuta zastavana plocha stavebnymi objektami 19 840 m2
Dosiahnuty koeficient zastavanej plochy 0,2
Hruba podlazna plocha v stavebnom bloku U49/B
Index podlaznych pléch IPP 1,6
Plocha regulovanej zény U 49/B 6 832 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zone U 49/B 10931 m2
Navrhnuta hruba podlaznéa plocha stavebnych objektov 7424 m2
Dosiahnuty index podlaznych pl6ch: 1,09
Hruba podlazna plocha v stavebnom bloku U49/C
Index podlaznych pléch IPP 1,6
Plocha regulovanej zény U 49/C 99 770 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zone U 49/C 159 632 m2
Navrhnuta hruba podlazné plocha stavebnych objektov 89 803 m2
Dosiahnuty index podlaznych pl6ch: 0,91
Hruba podlazna plocha v stavebnom bloku U49/D1
Index podlaznych pléch IPP 1,8/2.2
Plocha regulovanej zény U 49/D1 31588 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zéne U 49/D1 56 858 m2
Navrhnuta hruba podlazné plocha stavebnych objektov 34 664 m2
Dosiahnuty index podlaznych pl6ch: 1,1
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Hrubé& podlazna plocha v stavebnom bloku U49/D2
Index podlaznych pléch IPP 1,8/2.2
Plocha regulovanej zény U 49/D2 31413 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zéne U 49/D2 56 534 m2
Navrhnuta hruba podlaznéa plocha stavebnych objektov 35998 m2
Dosiahnuty index podlaznych pléch: 1,15
Hruba podlazna plocha v stavebnom bloku U49/F
Index podlaznych pléch IPP 1,6
Plocha regulovanej zény U 49/F 100 588 m2
Maximalna podlazna plocha v celej regulovanej zone U 49/F 160 940 m2
Navrhnuta hruba podlaznéa plocha stavebnych objektov 86 110 m2
Dosiahnuty index podlaznych pl6ch: 0,86
Podlaznos t’
Max. moznd podlaznost v bloku U 49/B ANP+ UP
Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/B ANP
Max. moznd podlaznost v bloku U 49/C ANP+ UP
Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/C ANP, 4ANP+ UP
Plocha ustiipeného podlazia 9 337m2 = 44% zast.plochy
Max. moznd podlaznost v bloku U 49/D1 ANP+UP / 5NP+UP
Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/D1 ANP+UP / 5NP+UP
Plocha ustiipeného podlazia 3 456m2 = 45% zast.plochy
Max. mozna podlaznost v bloku U 49/D2 ANP+UP / 5NP+UP
Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/D2 ANP+UP / 5NP+UP
Plocha ustlpeného podlazia 3 644m2 = 42% zast.plochy
Max. moznd podlaznost v bloku U 49/F ANP+ UP
Navrhnuta podlaznost v bloku U 49/F ANP+ UP
Plocha ustlpeného podlazia 9 189m2 = 48% zast.plochy
Celkova zastavana plocha 59 322m2
Celkova plocha ustipeného podlazia 25 627m2 = 43% zast.plochy

Navrhované stavebné objekty reSpektuju funk  €énud a priestorovd reguldciu Uzemia v zmysle
Uzemného planu zény Chorvatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina“, zarove £ navrhovana
podlaznos t stavby nepresahuje max. moznu podlaznos #v zmysle Uzemného planu zony a je
v sulade s platnou regulaciou Uzemia.

Navrhovana ¢éinnos t vo svojom funk énom a objemovom rieSeni je_v sulade s platnym
Uzemnym planom zony Chorvatsky Grob,  Cierna Voda ,Triblavina®.

13. Dalsi postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznej$ich okruhov problémov

Pre predloZzentu dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, dalSi postup je uvedeny v citovanom zékone.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej ¢innosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na Zzivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

1. Tvorba suboru kritérii a ur  €enie ich dbleZitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej ¢innosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako dolezité:

» vplyvy na obyvate/stvo - pohoda Zivota, zdravotné rizika:
- stavebny ruch pri vystavbe, obmedzovanie dopravy,
— hluénost, emisie, prasnost, vibracie, odpady.
 vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zloZky (vegetécia/ZivocCisstvo), geomorfologické pomery:
— naruSenie lozisk surovin, znec€istenie horninového prostredia,
— znedistenie povrchovych/podzemnych véd,
- zmeny v prieniku prvkov USES,
- vplyvy na vegetaciu a zivocCiSstvo (preruSenie migracnych ciest, hluénost,
prasnost, vyrub vegetacie, kratenie cennych biotopov),
- vplyvy na p6du (z&ber, kontaminécia pody).
» vplyvy na lokality Natura 2000 a chrdnené Uzemia - zdber a zmeny lokalit Natura 2000,
zaber chranenych GUzemi narodnej siete,
e vplyvy na krajinu - Struktdra a scenéria krajiny, deliaci u€inok, stavebné objekty,
e vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, napojenie stavby na dopravnu
infrastrukturu, sluzby, rekreacia a cestovny ruch:
- nadvaznost na prilahlé komunikacie, obmedzovanie dopravy.

Navrhovand ¢innost je rieSena variantne — variant ¢.1 a variant ¢.2, oba varianty su stavebno —
technicky odliSné. Variantnost navrhovanej €innosti na ploche rieSeného Gzemia spociva v celkovej
vymere zelene a spevnenych ploch, v odliSnosti rieSenia konStrukcii obvodového plasta stavby a
v odliSnom spdsobe odvadzania dazdovych vod z plochy rieSeného Uzemia. Varianty ¢innosti su
zrejmé aj z mapy €. 3a a 3b v prilohach zameru.

Okrem tychto variantov sme v predloZzenom zamere posudzovali aj variant nulovy (V0), t.j. stav, ktory
by nastal ak by sa navrhovana ¢innost nerealizovala.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie pora  dia vhodnosti pre posudzované varianty
Nulty variant (sucasny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v suiasnom stave so
sucasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika a popis
sa nachadza v kap. llI.

Nerealizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde funkénému zhodnoteniu rieSeného Uzemia v zmysle
regulativov Uzemného planu dotknutej obce, v danom Uzemi nedéjde k vzniku novej modernej,
bezpeCnej obytnej zény mestského charakteru s prvkami verejnej a komerénej obcianskej
vybavenosti a oddychovymi plochami (verejné/parkova zelen, liniova zelen, dazdové zahrady,
lavicky, drobny mobiliar, atd.) slGZiacej pre novych obyvatelov lokality, jej dennych pasantov,
navstevnikov a pod. Taktiez by nedoSlo v Uzemi k vybudovaniu novej technickej a dopravnej
infrastruktury (nové komunikécie, chodniky pre peSich a cyklistov, nové inZinierske siete).

71



EKOJET, s.r.o. ,PARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

Ak by sa navrhovana ¢innost' nerealizovala méze byt realizovana v danom Gzemi ina ¢innost, ktora
zataZi Gzemie vo vagsej miere ako &innost navrhovand, pretoZe navrhovany zamer nenapifia max.
koeficienty zastavanosti Gzemia v zmysle Gzemného planu obce, pricom az 48 754,0 m?, t.j. 45%
plochy uréenej na zastavanie navrhovany zamer ponechava ako nezastavanu, uréenud pre vysadbu
zelene (verejnad parkova zelen - liniovy park, dazdové zahrady, zelefi komunikécii, atd.) a
volnocasové aktivity (Sportoviska) pre rezidentov obytnej zény. Navrhovanéa ¢innost je z pohladu
zastavanosti Uzemia v zmysle Uzemného planu obce podlimitna, taktieZ z pohladu objemnosti /
podlaznosti stavby nedosahuje limitné hodnoty.

KonStatujeme, Ze nerealizaciou navrhovaného zdmeru mézu byt na dotknutom pozemku v zmysle

Uzemného planu realizované objekty s vySSim koeficientom zastavania a menSim podielom zelene.

Porovnanie variantu .1 a variantu &.2

Variant ¢.1

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Gzemia uvaZuje s vyclenenim 136 717,4 m? plochy na
vegetatné Upravy. PloSna vymera spevnenych ploch (komunikacie, chodniky pre peSich /
pochddzne plochy) predstavuje 80 768,5 m?. Vo variante ¢.1 bude obvodovy plast stavby rieSeny
silikatovou omietkou s normalizovanou hodnotou tepelného odporu Ry = 3,0 m2.K/W. Odpadové
vody z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a striech bytovych domov z dotknutého pozemku
budu prostrednictvom arealovej dazdovej kanalizacie vyvedené do prifahlého recipientu.

Po pripomienkovani variantu ¢&.1 navrhovatefom boli spevnené plochy vrieSenom uUzemi
optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante ¢€.2 v areali stavby vacsie plochy zelene,
pricom doSlo k zniZeniu ploSnej vymery spevnenych pléch. Zarover bol optimalizovany spdsob
odvadzania dazdovych vod z plochy dotknutého pozemku a prehodnotené tepelnotechnické
vlastnosti obvodového plasta stavby.

Variant ¢.2

Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného Uzemia navrhuje realizacia sadovych Uprav o vymere
144 526,8 m2. Plosna vymera spevnenych ploch (chodniky pre peSich, parking, ihriska,
komunikéacie, cyklotrasa, kolonada, atd’.) je navrhovana na Grovni 72 959,1 m2. Oproti variantu ¢.1
dochédza k doplneniu sadovych Uprav o nové prvky v podobe dazdovych zahrad, celkova vymera
zelene vo variante ¢.2 v obytnej zéne bude vysSia oproti variantu ¢.1 o + 7 809,4 m2.

Vo variante &.2 bude obvodovy plast rieSeny s pouZitim mineralnej omietky spifajuci vy3sie
tepelnotechnické vlastnosti s tepelnym odporom Ry = 4,4 - 6,5 m2.K/W, resp. podla prislusnych
poziadaviek STN v Case realizacie stavby za u€elom zniZenia ndkladov na kdrenie, menSieho Gniku
tepla z objektu a zlepSenia hospodarnosti prevadzky stavby.

Variant €.2 okrem areélovej dazdovej kanalizacie s regulovanim odtokom odvadzania dazdovych
vdd do recipientu navrhuje na povrchu terénu dalSie retenéné prvky v podobe terénnych
priehlbni/dazdovych zahrad, kde budu vyvedené a docasne ,uskladnené” Cisté dazdové vody zo
striech objektov. Navrhovany spdsob predstavuje efektivnejSie hospodarenie s dazdovou vodou,
pricom vybudovanie dazdovych zahrad bude predstavovat novy interakény prvok s pozitivnym
vplyvom na mikroklimu lokality, ktory zarover prispeje k zvySeniu estetickej / vizualnej hodnoty
rieSeného Uzemia (sucast sadovych Uprav — kompoziény prvok v rdmci liniového parku).

Zaver:
Variant ¢. 2 je environmentalne vhodnejsi ako variant ¢. 1, nako/ko navrhuje vacsSiu plochu verejnej
zelene a optimalnejsi spbsob rieSenia odvadzania dazdovych voéd z dotknutého pozemku. Ide o
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realizaciu kapacitne nadimenzovanej dazdovej kanalizacie s retenénymi prvkami aj na povrchu
terénu v terénnych priehlbniach, ktoré budu zadrziavat’ vody z atmosférickych zrdZzok na dotknutom
pozemku, ¢im sa zmierni dopad klimatickych zmien a mikroklimatické podmienky v rieSenom tzemi
budla priaznivejSie ako vo variante ¢.1. Z pohfadu stavebno-fyzikalneho rieSenia stavebnych
konstrukcii obvodového plaSta stavby budiu vo variante ¢.2 pouZité izolacné prvky obvodového
plasta, ktoré oproti variantu ¢.1 zabezpecia vySSiu hospodarnost’ prevadzky stavby.

Navrhovany investichy zamer bude umiestneny v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona NR SR
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude
zasahovat' do chranenych Uzemi. Zarover aredl navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnymi
lokalitami tvoriacich sustavu Natura 2000.

3. Zddévodnenie navrhu optimélneho variantu

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom Gzemi pri
porovnani variantu ¢.1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminciu, minimalizaciu a kompenzéciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZzujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti vo variante ¢.2 za prijate/nd a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie
a obyvate/stvo za realizovate/nu a v izemi tnosnu.

Odporuc¢ame _realizaciu_variantu ¢&. 2, ktory obsahuje viac zelenych pléch oproti variantu ¢&.1,
optimalnejSie rieSi odvadzanie dazdovych vdd z plochy rieSeného Uzemia a navrhuje izola¢né prvky
obvodového plaSta stavby, ktoré zabezpecia ekonomicky a ekologicky vhodnejSie rieSenie
prevadzky stavby.
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V1. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentécia:

« Mapaé. 1: Sirsie vztahy — umiestnenie navrhovanej ginnosti
e Mapac. 2: Ortofotomapa

* Mapa €. 3a: Celkova situacia stavby — variant ¢.1

* Mapa €. 3b: Celkové situacia stavby — variant ¢€.2

Dalsie prilohy:

e Priloha ¢.1: Rez navrhovanou ¢innostou
e Priloha ¢.2: Fotodokumentacia

* Priloha ¢.3: Vizualizacie
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VII. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZzitych materialov

« Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. sr.0. Banska
Stiavnica, 2002

« Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekologie SAV, 1996

« Cierna voda - podrobny inZiniersko-geologicky prieskum, (DRILL, s.r.o., RNDr. Sarik, M., 2007)

* Environmentalna databéaza firmy EKOJET, s.r.o. a jej dokumentacie hodnotenia vplyvov ¢innosti
na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

« Expertizna $tadia — moZnosti odvedenia privalovych dazdovych véd z Gzemia Cierna Voda
(SKQV, s.r.o., 2006)

« Geologickd mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava, 1996

« Hydrologicka rogenka. Povrchové vody 2017, SHMU, Bratislava, 2018

* |G Mapa SSR, GS SR

« Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanick4d mapa CSSR — SSR, Mapova a textova ¢ast.

* Odvodené mapy radénového rizika Slovenska v mierke 1 : 200 000, URANPRES 8. p. SpiSska
Nova Ves

« Podrobny prieskum geoldgie ZP — Cierna Voda, vybudovanie monitoringu podzemnych vod
(DRILL, s.r.o., RNDr. Martin Sarik, 07/2006)

* Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava — vidiek, 1993

« Roéenka priemyslu 2019. SU SR 2019

« Statisticka rogenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2019, UGKK SR 2020

e Urbanisticko — architektonicka $tudia: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.A S
TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT + TALAS, spol. s r.o.,
Bratislava, (12/2020)

« Uzemny plan zény Chorvéatsky Grob, Cierna Voda ,Triblavina®, (UPn, s.r.o), zavazna &ast
vyhldsena VSeobecnhe zavaznym nariadenim VZN ¢&.2/2010 obce Chorvatsky Grob dna
17.09.2010.

« Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, textova a graficka zavazna cast,
schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria 20.09.2013

« Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavazna Gast, Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov

* Vyznamné vtacie Gzemia na Slovensku, SOVS, 2004

» Zdravotnicka ro€enka Slovenskej republiky 2016, NCZI, Bratislava 2018

* www.chorvatskygrob.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk,
www. statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

V su¢asnosti st vydané povolenia ku kostrovej technickej a dopravnej infrastruktare, MUK
Triblavina na dialnici D1 je vo vystavbe.

3. Dalsie doplrujice informacie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V sucCasnosti je spracovana Urbanisticko — architektonicka Studia: ,PARK CITY LIVING -
REZIDENCNA ZONA VII.A' S TECHNICKOU A OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU*, SIEBERT +
TALAS, spol. s r.0., Bratislava, (12/2020).
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4. VSeobecne zrozumite/né zaverec¢né zhrnutie

Predkladany zamer: ,PARK CITY LIVING - REZIDENCNA ZONA VII.LA S TECHNICKOU A
OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU" je spracovany podia zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Ugelom navrhovanej d&innosti je vybudovanie novej rezidendnej zény s objektmi byvania
a obCianskej vybavenosti s vlastnym z&zemim v sulade s funkénou a priestorovou regulaciou
daného Uzemia v zmysle tzemného planu dotknutého sidla.Realizaciou navrhovanej ¢innosti dbjde
v danom Uzemi k vzniku nového, moderného obytného Gzemia s obc&ianskou vybavenostou pre
SirSie vrstvy obyvatelstva.

Navrhovand ¢innost bude situovand v Bratislavskom kraji, v okrese Senec, k.U. Chorvatsky Grob
mimo zastavaného Uzemia obce Chorvéatsky Grob. Plocha rieSeného Uzemia o vymere 282 975,0
m? je umiestiiovana na parcelach ¢.: 2797/2, 2797/3, 2860/1, 2806/2, 2809, 2810, 2808/1 (ostatna
plocha) a parcele & 2797/1, 2797/4 (orna p6da). Hlavna kostrova technickd a dopravna
infraStruktdra je umiestnena na pozemkoch dotknutej obce na parcele €. 2842/1, 2842/6 (ostatna
plocha). RieSené Uzemie je lokalizované v juhozapadnej €asti k.0. obce Chorvéatsky Grob, juzne od
existujucej zastavby obce a severne od existujuceho hospodarskeho areélu v lokalite Triblavina.
Juzna &ast rieSeného Gzemia susedi s vodnym tokom Cierna voda, zapadna &ast rieSeného tizemia
susedi s polnohospodarsky vyuzivanymi plochami, vychodna a juhozapadna €ast rieSeného Uzemia
susedi s udrziavanymi plochami, uréenymi pre budlcu zastavbu. V sucasnosti je plocha rieSeného

Uzemia nezastavand, trvalo udrZiavand jej vlastnikom.

Navrhovana ¢innost’ je rieSena variantne — variant ¢.1 a variant ¢.2, oba varianty su stavebno —
technicky odliSné. Variantnost navrhovanej ¢innosti na ploche rieSeného Uzemia spociva v celkovej
vymere zelene a spevnenych pléch, v odlidnosti rieSenia konstrukcii obvodového plasta stavby a
v odlisnom spbsobe odvadzania dazdovych vod z plochy rieSeného tzemia. Okrem tychto variantov
bol v zamere posudzovany aj variant nulovy.

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvazuje s vy¢lenenim 136 717,4 m? plochy na
vegetacné Upravy. Plosna vymera spevnenych ploch predstavuje 80 768,5 m2. Vo variante ¢.1 bude
obvodovy plast’ stavby rieSeny silikatovou omietkou s normalizovanou hodnotou tepelného odporu
Rn = 3,0 m2.K/W. Odpadové vody z povrchového odtoku zo spevnenych ploch a striech bytovych
domov z dotknutého pozemku budi prostrednictvom arealovej dazdovej kanalizacie vyvedené do
prifahlého recipientu. Po pripomienkovani variantu €.1 navrhovatefom boli spevnené plochy
v rieSenom Uzemi optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante .2 v aredli stavby vacsie
plochy zelene, pricom dosSlo k zniZeniu plosnej vymery spevnenych pléch. Zaroven bol
optimalizovany spdsob odvadzania dazdovych vod z plochy dotknutého pozemku a prehodnotené
tepelnotechnické vlastnosti obvodoveho plasta stavby.

Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného Uzemia navrhuje realizacia sadovych Uprav o vymere
144 526,8 m?, oproti variantu ¢.1 bude v obytnej zéne vacsia plocha zelene o + 7 809,4 m2.
Obvodovy plast stavby bude spifiat vy3Sie tepelnotechnické s ciefom zniZenia nakladov na kdrenie,
mensSieho Uniku tepla z objektu a zlepSenia hospodarnosti prevadzky stavby. Variant €.2 okrem
aredlovej dazdovej kanalizacie s regulovanim odtokom odvadzania dazdovych voéd do recipientu
navrhuje na povrchu terénu dalSie retenéné prvky v podobe terénnych priehlbni/dazdovych zahrad,
kde budu vyvedené a doCasne ,uskladnené” €isté dazdové vody zo striech objektov. Navrhovany
spOsob predstavuje efektivnejSie hospodéarenie s dazdovou vodou, pricom vybudovanie dazdovych
zahrad bude predstavovat novy interakény prvok s pozitivnym vplyvom na mikroklimu lokality,

76



EKOJET, s.r.o. ,PARK CITY LIVING - REZIDEN €NA ZONA VII.A S TECHNICKOU A OB CIANSKOU VYBAVENOS TOU*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Zamer EIA

ktory zaroven prispeje aj k zvy3Seniu estetickej / vizualnej hodnoty rieSeného Gzemia. Odporuame
realizaciu variantu &. 2, ktory obsahuje viac zelenych pléch ako variant ¢.1 a optimalnejSie riesi
odvadzanie/zadrzanie dazdovych vod z plochy rieSeného Uzemia.

Priamo na ploche rieSeného Gzemia sa podla vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., v zneni neskor3ich
predpisov, ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani ndrodného vyznamu. Na ploche rieSeného
Uzemia plati 1. stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené Uzemie nezasahuje do ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych Uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie Uzemia a Uzemia eur6pskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarskeho dohovoru o mokradiach.

RieSené Uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vod (v zmysle zdkona NR
SR €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Realizaciou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej €innosti. TaktieZ prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kultdrne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného Uzemia.

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou obc&ianskej
vybavenosti s prislichajucim parkovanim, Cize ide o €innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné
prostredie. Plocha rieSeného Uzemia v suCashosti nie je obyvana. NajblizSie obytné Gzemie
(zastavané urbanizované &asti obce, ¢ast Cierna Voda) sa nachadza cca 30,0 m v SZ smere od
hranice rieSeného Uzemia, v jeho SZ Casti.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti sa v su¢asnosti miniméalne navstevované tzemie funkéne zhodnoti
v zmysle regulativov tzemného planu, spristupni verejnosti, pricom dojde k vzniku novej modernej,
bezpecnej obytnej zony mestského charakteru s prvkami verejne akomercnej obcianskej
vybavenosti. Celkové urbanistické rieSenie investicného zadmeru sa snaZzi v danom Uzemi vytvorit
plnohodnotnd samostatne fungujicu sidelnd Struktaru. Zastavba navrhovanej c¢innosti bude
hmotovo dopifiat dany priestor a vytvarat takd urbanistick( Struktiru, ktora bude organizovat Gzemie
tak, aby bola v rieSeni zabezpelena jasna hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a
Citatelna orientécia v tzemi.

Prevddzka navrhovanej c¢innosti s vykonanim prislusnych bezpecnostnych a organizacnych
opatreni nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat verejné zdravie okolitého
obyvatelstva, jej samotnych obyvatefov, zamestnancov ¢&i navstevnikov lokality. PoCas beZnej
prevadzky sa nepredpokladd vznik takych latok, ktoré by mohli mat negativny vplyv na zdravotny
stav obyvatelstva.

Stadie posudzujlce vplyv prevadzky navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a obyvatel'stvo budi
spracované v dalSom stupni posudzovania v rdmci spravy o hodnoteni. Predpokladame, Ze
v suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti nedéjde k prekro€eniu prislusnych hygienickych
limitov.

Stavba bude zadlenené& do krajiny sadovnickymi Gpravami vo forme novych zelenych pléch (liniova
zelen, parkovo upravena zelen, streSna zelen, dazdové zahrady, predzahradky, atd.), dalej vo
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vyhradenych plochach v areali stavby sa pocita s umiestnenim detskych ihrisk, Sportovisk,
oddychovych priestorov, ktoré prispeju k zvySeniu kultiry byvania a pohody nielen uZivatelom
obytnej zény s obcianskou vybavenostou, ale aj jej navStevnikom / dennym pasantom. Nové
parkovo upravené plochy zelene budu udrZiavané a zavlazované.

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej ¢innosti patria:
» vystavba moderného obytného komplexu,
» vyuzitie funkéného potencialu rieSeného Uzemia v zmysle Gzemného planu dotknutej obce,
» zvySenie atraktivity a bezpecnosti lokality,
* noveé plochy zelene: nové sadovnicke Upravy (parkovo upravena zelen, detské ihriskd,
Sportoviska, prvky drobnej architektury, atd'.),
» Uzemny rozvoj dotknutého sidla v jeho JZ €asti,
* nova dopravna a technicka infrastruktura,

s o

» realiz&cia €innosti, ktora vyrazne nezatazi Zivotné prostredie.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej ¢innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy pocas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé a je mozné ich minimalizovat
pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov,

e zaber polnohospodarskej pody,

* mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataze Uzemia poc€as prevadzky pri splneni prislusnych
limitov,

* noveé intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti.

Tieto vplyvy su prevazne lokdlneho vyznamu, pricom vhodnymi technicko - dopravnymi,
organizacnymi a bezpe€nostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zé&klade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom Uzemi pri
porovnani variantu ¢.1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti vo variante ¢.2 za prijate/nd a z hfadiska vplyvov na Zivotné prostredie a
obyvate/stvo za realizovate/ntd a v danom Gzemi anosnu.

Odporuc¢ame _realizaciu_variantu ¢&. 2, ktory obsahuje viac zelenych pléch oproti variantu ¢&.1,
optimalnejSie rieSi odvadzanie dazdovych vod z plochy rieSeného Uzemia a navrhuje izolacné prvky
obvodového plasta stavby, ktoré zabezpecia ekonomicky a ekologicky vhodnejSie rieSenie
prevadzky stavby.

Pre predloZenu dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, dalsi
postup je uvedeny v citovanom zakone.
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VIIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiaci november a december v roku 2020.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zadmeru je firma EKOJET, s.r.o0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:
Mgr. Tomés Sembera
Ing. Ivan Sembera, CSc.
SpolurieSitelia:

Mgr. Lubomir Modrik
Mgr. Juraj Nechaj

2. Potvrdenie spravnosti Udajov podpisom (pe  €iatkou) spracovate Fa zameru a podpisom
(peé€iatkou) opravneného zastupcu navrhovate Fa

Potvrdzujem spravnost Udajov.

p. Andrej Valent, predseda predstavenstva Mgr. Peter Fresser, Clen predstavenstva
ALIZE PROPERTY a.s. ALIZE PROPERTY a.s.
za navrhovatela za navrhovatela

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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