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1. VYMEDZUJÚCE JAVY

1.1 RIEŠENÉ ÚZEMIE

1.1.1 HRANICA RIEŠENÉHO ÚZEMIA (CMZ),  územie je vymedzené 

hranicou a farebným pojednaním

1.1.2 HRANICA CMZ NITRA, územie  vymedzené farebným pojednaním

1.2 ÚZEMNO-PRIESTOROVÉ ČASTI (ÚPČ)

1.2.1 OZNAČENIE A NÁZOV ÚPČ

1.2.2 HRANICA ÚPČ,  vymedzenie ÚPČ má informatívny charakter 

- hranica je fiktívna čiara a vymedzuje vzťahovú príslušnosť stavebnej

parcely k danému verejnému priestoru

1.3 LEGISLATÍVNE OBMEDZENIA VYUŽITIA STAVEBNÝCH PARCIEL

1.3.1 OBJEKTY V MPR NITRA, hranica MPR - záväzná časť

1.3.2 OBJEKTY V PZ NITRA, hranica PZ - záväzná časť, dňom 

1.3.3 OBJEKTY SO ZVLÁŠTNYM REŽIMOM STAVEBNÝCH AKTIVÍT, 

objekty zapísané v ÚZPF 

1.3.4 OBJEKTY V MANIPULAČNOM PÁSME ŽSR, hranica manipulačné-

ho pásma - záväzná časť

1.3.5 OBJEKTY V OCHRANNOM PÁSME ŽSR, ochranné pásmo ŽSR

2. PRVKY PRIESTOROVEJ REGULÁCIE

2.1 ORIENTAČNÉ OBJEKTY

2.2 PODMIENKY VÝSTAVBY NA STAVEBNÝCH PARCELÁCH

2.1.1 DOMINANTY SILUETÁRNEJ POVAHY

2.1.3 LIMIT POLOHY NAVRHOVANEJ SILUETÁRNEJ DOMINANTY

A: Vežiak pri MsÚ (C9) E: Kostol sv. Emeráma (E1-2)  F: Kostol sv. Petra 

a Pavla (D3)  J: Návrh (Svätoplukovo nám.) (E4)  K: Kalvínsky kostol (E5) 

L: Kostol sv. Ladislava (C6) M: Internát Mladosť (E8)   

O: Okresný úrad  (B10)  P:  Kostol sv. Vincenta Pavlánskeho (D5) 

T:  Návrh pred OD Tesco (D7)  U: Bytový vežiak (Ďurkova) (C4-5)  

V: Bytový vežiak (Ďurkova) (C4)   X: Bytový vežiak (Palánok) (B6, C6)

W: Výšková budova pri žel. stanici (B11)  Y: Bytový vežiak (Hviezdna) (B6)

2.1.2 DOMINANTY INTERIÉROVEJ POVAHY

a: autobusová stanica (A10)    b: MsÚ (C8-9)   c: Krajský úrad (C9) 

d: Divadlo Andreja Bagara (E4) g: Ponitrianska galéria (D3) i: Morový stĺp 

(E2)   k: kostol sv. Štefana (B5)  m: kostol sv. Michala (D4)  n: železničná 

stanica (A11) p: súd (C7) r: Ponitrianske múzeum (E4) s: seminár (E3)  t: 

bývalý hotel Tatra (D6) v: vežička ZUŠ (C4) z: synagóga (D5)

schválenia navrhovanej zmeny hranice PZ MK SR nadobudne platnosť 

navrhovaná hranica PZ

- záväzná časť

1.1.3 HRANICA ÚZEMIA HISTORICKEJ ZÁSTAVBY,  územie pre zvýšenie

ekvivalentného uhla zatienenia 42°

1.2.3 HRANICA ÚZEMIA VILOVEJ ŠTVRTE,  s prioritou funkcie bývania

vo forme samostatných domov alebo dvojdomov vo väzbe na mestský park

- NKP  

 - objekty vytipované na vyhlásenie za NKP
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14. ÚPČ - Hodálova (ulica)

Súčasné funkčné využitie zástavby

 komerčná  vybavenosť

Funkčné regulatívy zástavby

 komerčná a nekomerčná vybavenosť

Prípustnéné funkčné využitie zástavby

Neprípustnéné funkčné využitie zástavby

 výroba veľkokapacitná

Poznámky k funkčnému využitiu zástavby

Priestorové regulatívy zástavby

uličná zástavba extenzívna nízkopodlažná

Súčasné priestorové podmienky zástavby

Navrhované priestorové požiadavky na zástavbu

 uličná zástavba intenzívna strednopodlažná

Poznámky k priestorovým podmienkam zástavby

pre koeficient zastavanosti do 0,8 vymedziť plochy pre zeleň na stavebnej parcele v podiele min.15% z plochy parcely

Funkčné regulatívy verejného priestoru

 obslužná a prístupová komunikácia

dopravná ulica

Súčasné funkčné využitie verejného priestoru

Prípustnéné funkčné využitie verejného priestoru

Poznámky k funkčnému využitiu verejného priestoru

 obojsmerná cesta bez parkovacích pruhov

Priestorové regulatívy verejného priestoru

zachovať šírkový parameter ulice a cesty

Požadované parametre verejného priestoru

Technické vybavenie verejného priestoru

 prekládka vzdušných vedení  do zemnej kabeláže

Regulatívne limity zástavby a verejného priestoru

 obslužná a prístupová komunikácia

dopravná a spoločenská  ulica

v rámci blokovej polyfunkcie bývania a vabavenosti riešiť obytné vnútroblokové priestory

* údaje majú informatívny a smerný charakter

Všeobecné poznámky a informácie

podporovať funkčnú prestavbu ulice - v prestavbe pozemkov bývania preferovať polyfunkciu bytovej zástavby

 koeficient zastavanosti stavebných pozemkov .max. 0,8 (80%) v polyfunkcii s bývaním  - 1,0 (100%) pozemky vybavenosti *

vytvoriť kompaktnú uličnú zástavbu v navrhovanej stavebnej čiare

rešpektovať navrhovanú stavebnú čiaru

 bývanie

 bývanie od 2.NP vyššie

zábavné a spoločenské zariadenia s nočnou prevádzkou v integrácii s bývaním a v blízkosti bývania

bývanie vo forme IBV

postupná prirodzená prestavba jestv.  zástavby rodinných domov a vybavenosti do blokovej kompaktnej radovej uličnej zástavby

zachovať a rozšíriť líniovú stromovú zeleň

v rámci blokovej polyfunkcie bývania a vabavenosti riešiť parkovacie garáže pre potrebu bývania a zariadení vybavenosti

pre zástavbu je prípustný ekvivalentný uhol zatienenia do 36°

pre koeficient zastavanosti 0,7 (70%) vymedziť plochy pre zeleň na stavebnej parcele v podiele min. 20%

 koeficient zastavanosti stavebných pozemkov bývania  max. 0,7 (70%)

pre koeficient zastavan. 0,8 -1,0 integrovať zeleň do stavby a na stavebnú parcelu v podiele min.10% 30% z pôdor. plochy striech


	Sheets and Views
	14


