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NA ULOHE SPOLUPRACOVALI
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Doprava: Dr. Ing. Milan Skyva
Zelen: Ing. Anna Dobrucka

Grafické prace: Ing. arch. Vladimir Jarabica

OSOBA POVERENA OBSTARAVANIM

Vykon osoby odborne spdsobilej na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie vykonava pracovnik Mestského
uradu v Nitre — referent referatu urbanizmu a architektury Ing. arch. Eva Ligacova, preukaz odbornej spbésobilosti
Cislo 320, vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, dra 13. 11. 2012.

SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV

V dokumentacii UPN CMZ su zmeny a doplnky &.2 spracované v textovej a tabulkovej éasti a v grafickych prilo-
hach — vo vykresovej Casti. Textova Cast, tabulkova ¢ast a vykresova ¢ast navrhovanych zmien a doplnkov €.2 je
spracovana takto:
- vsamostatnej prilohe je spracovany popis navrhovanych zmien a doplnkov &.2 UPN CMZ Nitra v jeho
textovej a grafickej Casti
- text ktory sa rusi je vyznaceny preciarknutym pévodnym textom, nové znenie je vyznacené textom v Cer-
venej farbe
- vykresova Cast je spracovana v tlacovej forme priesvitky s oznacenim a polohovym vyznaéenim zmien
a doplnkov v grafike, zmeny a doplnky v popise v legende su vyznacené textom v Cervenej farbe
- digitalna forma UPN CMZ Nitra navrhu zmien a doplinkov &.2 je v stboroch pdf.

Textova ¢ast UPN CMZ Nitra sa v ramci navrhovanych zmien a doplnkov &.2 doplfiuje a meni v jednotlivych kapi-
tolach takto:

V kapitole

1. ZAKLADNE UDAJE
V bode

1.5 AKTUALIZACIA UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE
Sa dopifia bod pod ozna&enim

1.5.2 Zmeny a doplnky €. 2 tizemného planu centralnej mestskej zény v Nitre

Mesto Nitra na podklade preskimania aktuélnosti platnej uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného
planu Centralnej mestskej zény v Nitre (dalej len ZaD &.2 UPN CMZ) zadalo vroku 2018 zabezpe&ovat
obstaranie Zmien a doplnkov &. 2 UPN CMZ v Nitre.

Hlavnym ciefom rieSenia zmien a doplnkov ¢&. 2 bolo posudenie poziadaviek na zmeny a doplnky vyplyvajucich zo
sledovania a vyhodnocovania informacii o Uzemi zo strany obstaravatela a doru¢ené Mestu Nitra zo strany fyzic-
kych a pravnickych oséb a ich spracovanie v navrhu pre prerokovacie konanie.

a) Rozsah poziadaviek:

Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim €. 100/2018 — MZ zo diia 5.4.2018 schvalilo poziadavky evidované
pod poradovym ¢&islom 7, 10, 11, 12, 13,15, 17 a 18, ktoré mali byt predmetom obstarania navrhu zmien
adoplnkov & 2 Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre. Uznesenim &. 112/2020-MZ zo diia
11.6.2020 bolo schvalené vypustenie poziadaviek €. 7 a 18. Predmetom obstarania navrhu zmien a doplnkov &. 2
Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre zostavaju poziadavky evidované pod poradovym &islom 10,
11,12, 13,15 a 17.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢&. 112/2020 — MZ zo dria 11.6.2020 schvalilo dalSie poziadavky evido-
vané pod poradovym Cislom 19, 20, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 35, 36 a 41, ktoré su predmetom obstarania navrhu
zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu Centrainej mestskej zény v Nitre.

Obsah poziadaviek na zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre:

10. Poziadavka na zmenu pomeru zastavanosti a zelene vo vnutroblokoch uzatvorenych bytovych komplexov
v prospech percenta zelene (Ziadatel VMC &.2 Staré mesto).

11. Poziadavka na stanovenie pléch tzv. intaktnej zelene na uzemi CMZ — pléch, kde nebude mozna vystavba
(2iadatel VMC &.2 Staré mesto)..

12. Poziadavka stanovit lokality tzv. ,vilové $tvrte (Ziadatel VMC &.2 Staré mesto).

13. Urgit' ulice kde bude alejova vysadba stromov (Ziadatel VMC &.2 Staré mesto).

15. Prehodnotit uhol zatienenia na Uzemi CMZ (Ziadatel UHA) - poZziadavka bola schvalena pre spracovanie
s podmienkou vymedzenia lokalit — Uzemia pre zvySenie ekvivalentného uhla zatienenia 36° v suvislej radovej
ulicnej zastavbe a 42° v mimoriadne stiesnenych priestoroch historickej zastavby.

17. Poziadavka na zmenu pre realizaciu zameru ,nekonvencného dopravného systému medzi Podzamskou
ulicou a severnou hradbou® na parcelach ¢. 12/1,8, 33 a 187/11 v k.u. Nitra (ziadatel RKC Biskupsstvo Nitra).
19. Poziadavka vytvorit stromovu alej v priestore ulice A. Sulgana .

20. Ziadost o Upravu vjazdu na pozemok p.&. 64 v k.U. Nitra vo vykrese &. 4 — doprava z Malej ulice.

24. Poziadavka umiestnenia novej vypravnej budovy autobusovej stanice v Nitre a Uprava prednadrazia.

25. Prehodnotenie prepojenia ulic Cintorinska a Vajanského.

26. Preverit funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie plochy su¢asného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo
nabreZie a Sturova formou sutaze a regulovat v UPN CMZ ako podmieneéne zastavatelné plochy.

27. PoZiadavka zapracovat do uzemného planu a upravit charakter ulice Parkové nabreZie a vyznacenu Cast
Jesenského ulice tak, aby boli vytvorené dostatoné uzemné rezervy pre buduce rozSirenie miestnej komunikacie
o cyklopruhy. Jedna sa o Usek od zapasnickej haly po krizovatku v zakrute v blizkosti stanovista zdielanych
bicyklov.

29. Poziadavka posunut stavebnu &iaru tak aby, bola na Sturovej ulici ponechana dostato&na Gzemna rezerva na
zachovanie existujuceho pasu zelene a dobudovanie cyklochodnika o Sirke 3m a chodnika o Sirke 5m. Pripadne
zadefinovanie ustipeného 1NP, bez stipov, ktoré by pomohlo spinit tieto naleZitosti.

30. Poziadavka na posunutie stavebnej Ciary tak, aby nebolo mozné posuvat fasadu existujucej budovy blizSie
k cestnej komunikacii. Vytvori sa tym aj dostatoéna uzemna rezerva na budice dobudovanie obojsmernej cestnej
komunikacie s cyklistickym jazdnym pruhmi a so stredovym zelenym ostrovéekom, po krizovatku so Zupnym
namestim (pokraCovanie v presne rovnakom profile ako je na Jesenského ul.kusok dalej smerom k zimnému
Stadionu).

35. Poziadavka na parcele €. 2775/2 posunut stavebnu Ciaru a urcit Uzemie tak, aby na krizovatke nedoslo
k ziZeniu ulicky z pdvodnych 15 metrov na 10m, ale aby bola tato Sirka zachovana v jednej linii po celej dizke
ulice. Dany priestor by mohol byt su¢ast'ou ulicného pasu.

36. Poziadavka na prehodnotenie — zruSenie VPS D2 - Vytvorenie a realizacia prepojovacej komunikacie ulic B.
Nemcovej - Za Ferenitkou — Wilsonovo nabrezZie v prediZeni trasy ulice Bozeny Nemcovej ( sUvisiaca asanacia
Casti objektov v byvalom arealy Ferenit )

41. Stanovit regulativy pre umiestfiovanie trvalych teras na uzemi CMZ v Nitre.

Na zaklade aktualne platnych legislativnych podkladov Utvar hlavného architekta doplinil poZiadavku zosuladit
vymedzenie hranice Pamiatkovej zony v Nitre a objektov vyhlasenych za Narodné kulturne pamiatky so Zasada-
mi pamiatkovej ochrany v zmysle protokolu ¢. KPUNR-2016/6631-3/10846/Val, ktorym nadobudli platnost ,Zasa-
dy ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Nitra z roku 2015* dfiom 1.1.2017.

b) Vychodiskové podklady

Podkladom pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentéacie: ,Zmeny a dopinky ¢&. 2. Uzemného planu
Centralnej mestskej zony v Nitre“ boli nasledovné dokumentéacie a materialy:
- rozsah poziadaviek na ZaD &¢.2 UPN CMZ v Nitre schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim &.
100/2018-MZ zo dfia 5. 4. 2018
- rozsah poziadaviek na ZaD &.2 UPN CMZ v Nitre schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim &.
112/2020-MZ zo diia 11. 6. 2020
- Uzemny plan mesta Nitry schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim &. 169/2003-MZ zo dfia 22.5.
2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢.1 az €.6.
- Uzemny plan CMZ v Nitre v zneni jeho zmien a doplnkov &.1 schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uzne-
senim €. 59/2013-MZ zo dia 14.3. 2013
- Zasady ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkova z6na Nitra — spracované v roku 2015
- Protokol &. KPUNR-2016/6631-3/10846/Val.

c) Postup obstaravania, spracovania a prerokovania izemnoplanovacej dokumentacie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim &. 100/2011-MZ zo diia 5. 4. 2018 a uznesenim ¢.112/2020-MZ
zo dnna 11.6.2020 schvalilo rozsah poziadaviek, ktoré su predmetom obstarania navrhu uzemnoplanovacej do-
kumentacie : ,Zmeny a doplnky &. 2. Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre“. Nasledne utvar hlav-
ného architekta uskutocnil v sulade so zakonom o verejnom obstaravani vyber spracovatela Uzemnoplanovace;j
dokumentacie.

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD ¢&.1. Textova ast — navrh ZaD ¢&.2.
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Spracovatel vypracoval navrh ZaD &.2 UPN CMZ Nitra v rozsahu poziadaviek, ktoré schvalilo Mestské za-
stupitel'stvo v Nitre. V ramci navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie spracovatel na podklade analyzy a vyhod-
notenia poziadaviek na zmeny a doplnky €.2 preskumal a posudil vplyv jednotlivych poziadaviek na zakladnu a
zavéaznu koncepciu schvaleného Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre, Uzemného planu mesta Nit-
ry ajeho neskor$ich zmien a dopinkov a posudil stlad pozZiadaviek so zadanim Uzemného planu Centrainej
mestskej zény v Nitre.

Navrh Uzemnoplanovacej dokumentécie ZaD &.2 UPN CMZ v Nitre spracovatel vyhotovil v stlade s~ §30
stavebného zakona, §17 wvyhladky MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii v rozsahu mestskym zastupitelstvom schvalenych poZiadaviek na obstaranie
zmien a doplnkov &. 2 UPN CMZ v Nitre.

d) Posudenie poziadaviek a ich zhodnotenie spracovateflom a spésob zapracovania do navrhu
Poziadavka pod bodom 10.:

Zmena v zmysle poziadavky nevyvoldva zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. PoZadovana zmena je premietnutd do navrhu — v regulativoch sa
v jednotlivych UPC pre zastavbu s funkciou byvania a pre zastavbu s polyfunkciou byvania a vybavenosti zvySuje
podiel vnutroblokevej zelene takto - pre koeficient zastavanosti do 0,6 (60%) sa v bytovych komplexoch zvySuje
minimalny podiel vnutroblokovej zelene z podielu 15% na 30% a pre koeficient zastavanosti do 0,8 (80%) sa
v bytovych komplexoch zvySuje minimalny podiel vnutroblokovej zelene z podielu 15% na 20%.
Vlyjadrenie spracovatela:
Centrum mesta (a hlavne historické jadro) je v kaZdom mestskom organizme najintenzivnej§im zastavanym uze-
mim. Podiel trvalého byvania v polohach mestskych centier byva okolo 20% podlaznych pléch a menej
a dominantny podiel tvoria prevadzky vybavenosti. Trvalé byvanie v mestskych centrach je doplnkovou ale nena-
hraditelnou funkciou hlavne v suvislosti tzv. ,socialnou vitalitou prostredia® - socialnou kontrolou v prostredi cen-
tra mesta. V centrach miest s prevahou vybavenosti nad byvanim je vyraznejSie niz$i podiel obytnej zelene
a vyraznejSie vysSi podiel verejnej zelene v ramci verejnych priestorov — ulic, namesti a hlavne parkov. Podiel ve-
rejnej zelene (ako aj vnutroblokovej neverejnej zelene) je limitovany moznostou uvolfiovania pléch statickej do-
pravy na teréne vo verejnych priestoroch (a priestoroch vnutroblokov zastavby) progresivnymi formami rieSenia
parkovacich potrieb ich integraciou do zastavby (podzemnych podlazi, parkovacich domov, ...) v prospech pléch
verejnej zelene. K tomu smeruje zavézny regulativ ktory vyZzaduje, Ze parkovacie kapacity vyvolané potrebami
prevadzkovych zariadeni je podmienené zabezpeclit zo strany stavebnikov novych prevadzkovych objektov na
vlastnych pozemkoch a integraciou parkovacich garazi do vlastnych objektov.
V névrhu UPN CMZ je po navrhnutej zmene zvoleny uz maximéliny regulativ pre dodrzanie (zachovanie) podielu
obytnej (vnutroblokovej) zelene pre jednotlivé stavebné bloky a parcely v ktorych je alebo sa umiestni funkcia by-
vania.
Skutocny podiel vnutroblokovej ,,obytnej“ zelene zavisi od postupov a opatreni pri vydavani rozhodnuti a povoleni
pre prestavbu a novu zastavbu na uzemi centra mesta ako aj pri rozhodovani o umiestriovani parkovacich pléch
na teréne v ramci jednotlivych stavebnych zamerov.

Poziadavka pod bodom 11.:
V UPN CMZ Nitra su v grafickej dokumentécii a v regulativoch vymedzené a stanovené plochy vo forme prirodne;
a parkovej verejnej zelene atieto plochy su definované ako nezastavatefné. Poziadavka je naplnena uz
v schvalenej dokumentacii UPN CMZ Nitra a jej zmien a doplnkov &.1. V grafickej a textovej asti je doplnené vy-
znacenie nezastavatefnych pléch na Uzemi centralnej mestskej zony.

Poziadavka pod bodom 12.:
Vyjadrenie spracovatela:
Vila je samostatna obytna budova pre jednu nebo niekolko rodin, obvykle s jednym aZz dvomi nadzemnymi po-
dlazZiami, zahradou a pripadne garazou. Suvisla zastavba vil tvori vilovi Stvrt.
V tomto zmysle v tzemi centra mesta a centrélnej mestskej zony v Nitre nie su tzemné rezervy pre formovanie
novej zastavby do tzv. ,vilovych Stvrti“. V historickom vyvojovom procese vznikaju vilové Stvrte v okrajovych polo-
hach a na periférii centralnych mestskych zén ako $pecifické mestské Stvrte s jednoznacnym socialnym zékla-
dom spolocenskej komunity. Jestvujuce vilové Stvrte v dzemi centra mesta Nitra, kde dominuje intenzivny spolo-
¢ensky ruch a previada priorita zloZiek vybavenosti stratili svoju obytnu podstatu a menia sa na vybavenostné
prevadzkové zariadenia (na Damborského ulici, na Kmetkovej ulici, na ulici Fraria Mojtu) — je to dbésledok priro-
dzeného vyvoja mesta suvisiaceho s rozvojom intenzifikacie vybavenostnej funkcie centa mesta. V tychto suvis-
lostiach a podmienkach nie je vhodné spétne a cielene vymedzit' uzemia obytnych vilovych Stvrti v centralnej
Casti mesta ak v danych tzemnych podmienkach nie je ani reélne vytvorit' primerané podmienky obytnosti, aby
sa dal realizovat’ takyto zamer.
Zmena v zmysle poziadavky vyvolava zmenu v urbanistickej koncepcii uz sformovanej funkénej a priestorovej
Struktury centralnej Casti mesta — vymedzenej centralnej mestskej zény.
Vilovy dom je Specifickou formou rodinného domu a v tomto kontexte poziadavka nie je v sulade so schvalenym
zadavacim dokumentom k UPN CMZ Nitra kde sa definuje zastavba formou novych rodinnych domov za ne-
vhodnu a nepripustnu.

Po prehodnoteni moznosti a uzemnych podmienok spracovatel v navrhu vymedzuje Uzemie v okrajovej Casti
centralnej mestskej zény pre prestavbu a formovanie tzv. ,vilovej $tvrte* v UPC &. 21 Janka Krala v polohe kon-
taktnej zastavby rodinnych dvojdomov s mestskym parkom. V tejto polohe je vhodné zachovat zastavbu samo-
statnych rodinnych domov a v postupnej rekonstrukénej prestavbe sformovat’ atraktivnejSiu (modernu) vilovu za-
stavbu v prostredi obytnych zahrad s plynulym prepojenim na priestor mestského parku.
Poziadavka je takto akceptovatelna - zmena je premietnutd do navrhu — v grafickej Casti a v regulativoch sa
v UPC 21. Janka Krala vymedzuje uzemie vilovej $tvrte s prioritou funkcie byvania vo forme samostatnych do-
mov alebo dvojdomov v obytnej zeleni s prepojenim na mestsky park.
Poziadavka pod bodom 13.:
V UPN CMZ Nitra st v regulativoch vymedzené verejné priestory — ulice kde sa poZaduje zachovat jestvujice
plochy zelene a prvky liniovej stromovej zelene ako aj verejné priestory — ulice kde sa pozaduje doplnit' a rozsirit
prvky liniovej stromovej zelene. PoZiadavka je naplnena uz v schvalenej dokumentacii UPN CMZ Nitra a jej
zmien a doplnkov &.1. V rdmci zmien a dopinkov &.2 su v regulativoch prislusnych UPC vo verejnych priestoroch
ulic doplnené poziadavky na liniovu stromovu zelen.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentacii UPN CMZ je koncepény navrh na formovanie a umiestnenie porastov liniovej zelene
v priestoroch ulic. Limitujicim faktorom st podmienky polohy podzemnych vedeni technickej verejnej infrastruk-
tury. Z tohto dévodu je potrebné pozZiadavky na liniovu zelen riesit individualne pre jednotlivé konkrétne ulicné
priestory v kontexte na jestvujuce podzemné rozvody sieti formou technickej projektovej dokumentacie ¢o presa-
huje ramec rieSenia v stupni tzemného planu zény.
Poziadavka pod bodom 15.:

Zmena a doplnok v zmysle poZiadavky nema vplyv na zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schva-
lenym zadavacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. PoZzadovana zmena je premietnuta do navrhu — v grafickej
Casti vo vykresoch €. 1a — RieSené Uzemie, 2 — Priestorova a funkéna regulacia, 3 — Urbanisticky navrh a 7 — Re-
gulované priestory podla UPC je doplnené vymedzenie hranice Gzemia historickej zastavby v ktorej je navrhova-
na zvySena hodnota ekvivalentného uhla zatienenia na 42°, v ostatnom Uzemi centralnej mestskej zény je navr-
hovana zvysena hodnota ekvivalentného uhla zatienenia na 36° .
Vyjadrenie spracovatela:
Na uzemi centralnej z6ny mesta dominuje historicky zaloZzena forma kompaktnej blokovej a radovej ulicnej za-
stavby. Takato forma zastavby vzhlfadom na jestvujuce odstupové vzdialenosti a orientaciu na svetové strany ne-
umoZzriuje pri umiestriovani prevadzok vybavenosti s trvalymi pracovnymi miestami ako aj umiestriovani bytovych
priestorov dodrzat’ svetlotechnické podmienky pre vnutorné priestory v objektoch podla STN 73 4301 a STN 73
0580-1. V STN 73 0580-1 zmena 2 sa rozsah mozného tienenia okien okolitymi prekazkami definuje ekvivalent-
nym uhlom (vonkajSieho) tienenia. Ekvivalentny uhol tienenia je uhol vyneseny od horizontélnej roviny v normalo-
vom smere spravidla zo stredu osvetlovacieho otvoru (pripadne z kontrolného bodu v inej zvislej rovine) na von-
kajSom povrchu obvodovej konStrukcie vo vySke najmenej 2,0 m nad terénom, ktory prilieha k posudzovanému
objektu. Tymto uhlom sa vlastne transformuje tieniaci ucinok tvarovo zloZitych prekazok na ekvivalentné tienenie
nekonecne dlhou prekazkou paralelnou s rovinou obvodovej konstrukcie, v ktorej leZi kontrolny bod.
Kritériom prava na denné svetlo na Slovensku je ekvivalentny uhol tienenia, ktorého horna hodnota sa méze po-
hybovat’ v rozsahu 25 az 42°. Hodnota 25° sa vSeobecne odportca a je to tiez horny limit pre $kolské ucebne
a podobné priestory s vysokymi narokmi na denné osvetlenie. Hodnota 30° je vSeobecny horny limit ekvivalent-
ného tienenia okien miestnosti s dlhodobym pobytom ludi. Ak opravnené organy obce rozhodni o tom, Ze
v urcitej Casti obce (pripadne aj v celej obci) bude hustejSia zastavba, mozno zakonnym spésobom zvysit’ tiene-
nie do 36° a v pripadoch historickych centier miest az do 42°. Napriek tomu, Ze tento systém je v platnosti viac
ako 10 rokov, na Slovensku si iba niektoré mesta vytvorili zony s diferencovanou hustotou zastavby. Uvedené
limity sa nevztahuju iba na existujice stavby, ale analogicky chrénia aj volné stavebné pozemky. V praxi to moz-
no uplatnit iba vtedy, ak existuje uzemny plan zony, ktory urci stavebné Ciary a dalSie parametre budtceho roz-
voja zastavby v danej lokalite.
Na zaklade uvedenych podmienok sa navrhuje pre Mesto Nitra na uzemi centra mesta — centralnej mestskej z6-
ny, kde dominuje pévodna historicky zaloZzena forma kompaktnej blokovej a radovej ulicnej zastavby ako aj nova
kompaktna uliéné forma zéstavby v stlade s podmienkami STN 73 0580-1 zmena 2 stanovit v UPN CMZ Nitra
regulativ pre ekvivalentny uhol tienenia v rozsahu do 42°v polohach p6évodnej historickej zastavby a 36°na ostat-
nom tzemi vymedzenej centralnej z6ny mesta.

Poziadavka pod bodom 17.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. PoZzadovana zmena je premietnutd do navrhu — v grafickej Gasti
a v regulativoch v UPC 22. Jesenského av UPC &.42. Podzamska sa vymedzenej poloha pre rie$enie nekon-
ven¢ného dopravného zariadenia pre pristup a dopravu osdb na hradny kopec.
Vyjadrenie spracovatela:
Predmetny zamer je potrebné posudit individualne na podklade vypracovaného podrobného stavebne - technic-
kého navrhu z hladiska vizualne — priestorovej analyzy zaclenenia predmetnej stavby do prostredia.

Poziadavka pod bodom 19.:

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD ¢&.1. Textova ast — navrh ZaD ¢&.2.
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Zmena v zmysle poZiadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. PoZadovana zmena je premietnutd do navrhu — v grafickej Gasti
a v regulativoch su vymedzené verejné priestory — ulice kde sa pozaduje zachovat jestvujuce plochy zelene
a prvky liniovej stromovej zelene ako aj verejné priestory — ulice kde sa poZaduje doplnit' a rozsirit prvky liniovej
stromovej zelene.
Vlyjadrenie spracovatela:
V dokumentéacii UPN CMZ je koncepény névrh na formovanie a umiestnenie porastov liniovej zelene
v priestoroch ulic. Limitujucim faktorom st podmienky polohy podzemnych vedeni technickej verejnej infrastruk-
tary. Z tohto dévodu je potrebné poZiadavku na liniovu zeleri riesit' individualne pre konkrétny ulicny priestor
v kontexte na jestvujuce podzemné rozvody sieti formou technickej projektovej dokumentacie ¢o presahuje ra-
mec rieSenia v stupni Uzemného planu zény.

Poziadavka pod bodom 20.:
V UPN CMZ Nitra st v grafickej dokumentacii a v regulativoch vymedzené a stanovené plochy verejnych priesto-
rov a tieto plochy su definované ako nezastavatelné. Z verejnych priestorov je umozneny pristup — vjazd na jed-
notlivé prifahlé parcely. PoZziadavka na umoznenie vjazdu z Malej ulice je naplnena uz v schvalenej dokumentacii
UPN CMZ Nitra a jej zmien a doplnkov &.1. V navrhu zmien a doplnkov &.2 sa upresfiuje znenie regulativu pre
polohu vjazdov a uréuje sa jeho zavaznost — dopifia sa do zavaznej ¢asti UPN CMZ Nitra.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentacii UPN CMZ je regulativ zabezped&ujtci pristup z verejného priestoru na jednotlivé k nemu prilahlé
parcely. Vymedzené verejné priestory vytvaraju predpoklad k majetkovému usporiadaniu takychto pléch pozem-
kov v ramci dalSich procesnych postupov zo strany Mesta Nitra alebo jednotlivych pravnickych a fyzickych sub-
jektov.

Poziadavka pod bodom 24.:
Zmena v zmysle poZiadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Nova vypravna budova autobusovej stanice bude sugastou prevadzkové-
ho komplexu stanice. V UPN CMZ Nitra su v grafickej dokumentacii a v regulativoch vymedzené a stanovené
plochy verejnych priestorov a podmienky zastavby vymedzenim stavebnych a uli€nych &iar. Z verejnych priesto-
rov je umozneny pristup do priestoru autobusovej stanice cez uvolneny parter buduceho objektu.

Poziadavka pod bodom 25.:
Navrhované prepojenie Vajanského a Cintorinskej ulice je dlhodobo evidovany zamer s cielom zabezpecdit rozptyl
obsluznej dopravy v tejto lokalite a vytvorit podmienky pre vymedzenie blokovej zastavby. Navrh zachovava prie-
storové rieSenie s obmedzenim dopravy pre obsluhu — navrh na formovanie pese;j ulice.
Vlyjadrenie spracovatela:
Prepojenie ulic je rie§ené v smernej éasti UPNO mesta Nitra. V dokumentéacii UPN CMZ je navrhované prepoje-
nie ulic Vajanského a Cintorinska prinosom pre sformovanie stavebného bloku (vymedzeného ulicami Osvaldo-
va, Cintorinska, Vajanského) a jeho dopravnt obsluhu vytvorenim prepojovacej ulice koncepcne dlhodobo fixo-
vanej v danej trase. V tejto suvislosti navrhujeme nemenit’ zamer a zachovat’ navrhované vytvorenie nového tse-
ku ulice s prepojenim z Cintorinskej ulice k ulici Vajanského s obmedzenim dopravy pre obsluhu s funkciou peSej
ulice.

Poziadavka pod bodom 26.:
Zmena v zmysle poZiadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrh zachovava parkovisko na teréne a vymedzuje jeho plochu ako
podmienecne zastavatelnu so zamerom jeho iné funk&né a priestorové vyuzitie preverit spracovanim alternativ-
nych navrhov formou urbanisticko-architektonickej sutaze. Zrusit VPS D23 pod oznadenim €. 19.
Vyjadrenie spracovatela:
Rus$i sa VPS D23. Na podklade zaverov urbanisticko-architektonickej stutaze bude Mesto Nitra pre danu polohu
inicializovat naslednt zmenu alebo doplnenie UPN CMZ Nitra.

Poziadavka pod bodom 27.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvoldva zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrh upravuje priestorovy parameter ulice Parkové nabreZie v danom
useku — na strane futbalového aredlu riesSi trasu pre cyklisticky chodnik (prepojenie cyklotras na nabreZi rieky
a Jesenského ulici), vymedzuje chodnik pre chodcov v Useku pri zapasnickej hale s prepojenim nabrezia na ko-
munikaciu na Parkovom nabreZi a paralelne v tejto trase koncep&ne navrhuje riesit stromovu alej v Useku medzi
parkoviskom a zapasnickou halou.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentéacii UPN CMZ sa plochy, na ktorych je uvaZovany zémer, umiestnené mimo vymedzené (zemie
CMZ, su v kontakte s hranicou vymedzujucou tzemie centralnej mestskej zény. Umiestnenie cyklistického chod-
nika a liniovej zelene bude realizované zéberom plochy (pasu) od¢lenenim z plochy futbalového arealu (viastnik
pozemkov je spoloénost Nitrianska Investicna s r. 0.), od¢lenenie z plochy za zapasnickou halou predpoklada vy-
sporiadanie s vlastnikom (vlastnik pozemkov je spolo¢nost’ Kupele Bojnice, a.s.) .

Poziadavka pod bodom 29.:
Zmena v zmysle poZiadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrh v danej polohe upravuje priestorovy parameter na Sturovej ulici —

vymedzuje uli¢nu €iaru odsunutim parteru do pozemku vymedzenej zastavby pre rozSirenie chodnika, zachovava
jestvujuci pas zelene medzi cestou a chodnikom.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentéacii UPN CMZ sa plochy, na ktorych je uvaZovany zémer, umiestnené mimo vymedzené (zemie
CMZ, su v kontakte s hranicou vymedzujicou lGzemie centralnej mestskej zony.

Poziadavka pod bodom 30.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrh v danej polohe upravuje priestorovy parameter Jesenského ulice —
vymedzuje stavebnu a upravuje uliénu Ciaru odsunutim do pozemku vymedzenej zastavby pre rozsirenie chodni-
ka (vyhladovo vytvara podmienky pre Upravu parametra cestného telesa, umiestnenie cyklistického chodnika
a vytvorenie zeleného pasu) - Upravu vymedzuje ako verejnoprospesné stavbu pod oznadenim D36 - RozSirenie
priestoru Jesenského ulice.
Vyjadrenie spracovatela:
RozSirenie priestoru Jeleneckej ulice bude realizované zaberom plochy zelene pri jestvujicej zastavbe (viastnik
pozemkov je Mesto Nitra.).

Poziadavka pod bodom 35.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Odstranenim stavby na predmetnom pozemku sa vytvorili priestorové
podmienky pre Upravu parametra ulice v danej polohe kontinualne v rovnakej Sirke v celej dizke ulice.
Vyjadrenie spracovatela:
Rozsirenie priestoru bocnej ulice na Stefanikovej triede bude realizované zaberom plochy z pozemku iného
vlastnika (vlastnik pozemkov je fyzicka osoba).

Poziadavka pod bodom 36.:
Poziadavka meni dopravnu koncepciu v danej priestorovo — funkénej €asti a je v rozpore so schvalenym zadava-
cim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrhované prepojenie Kmetkovej ulice s komunikaciou na Wilsonovom
nabrezi (predizenie ulice B. Nemcovej) je dlhodobo evidovany zamer uz v koncepcii navrhu obytného celku
Predmostie (navrh od arch. Scheera) s cielom zabezpedit' rozptyl obsluznej dopravy v tejto lokalite a vytvorit
podmienky pre vymedzenie blokovej zastavby. Jestvujuca arealova forma priestoru je v danej polohe nevhodnym
priestorovym rieSenim. Navrh zachovava priestorové rieSenie vratane vymedzenej VPS D2 s upresnenim funk-
¢ného vyuzitia verejného priestoru pre formu obytnej ulice s obmedzenou dopravou pre obsluzny pristup.
Vyjadrenie spracovatela:
Prepojenie ulic je dlhodobo fixovany zémer a je rieSené aj v smernej éasti UPNO mesta Nitra. V dokumentacii
UPN CMZ je navrhované prepojenie Kmetkovej ulice s komunikaciou na Wilsonovom nébrezi (predizenie ulice B.
Nemcovej) je prinosom pre sformovanie Struktiry mestskych stavebnych blokov v danom tzemi a ich dopravnej
obsluhy vytvorenim prepojovacej ulice koncepcne dlhodobo fixovanej v danej trase. V tejto suvislosti navrhujeme
nemenit zamer a zachovat navrhované vytvorenie nového useku ulice s prepojenim Kmetkovej ulice
s komunikaciou na Wilsonovom nabrezi vo forme obytnej ulice s obmedzenou dopravou iba pre obsluzny pristup.

Poziadavka pod bodom 41.:
Doplnok v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. V zavéznej asti UPN CMZ sa upresfiuju podmienky pre rozhodovanie
o0 umiestneni stankov a komerénych teras.

Poziadavka na zosuladenie vymedzenia hranice Pamiatkovej zény v Nitre a objektov vyhlasenych
za Narodné kulturne pamiatky so Zasadami pamiatkovej ochrany:
Zosuladenie legislativneho stavu vyvolava zmenu hranice Pamiatkovej zény v Nitre a zmenu objektov zapisanych
v ustrednom zozname Narodnych kulturnych pamiatok. Zmena je v sulade s dokumentom ,Zasady ochrany pa-
miatkového uzemia Pamiatkova zéna Nitra“ z roku 2015 premietnuta v navrhu v grafickych prilohach a v textove;j
Casti v kapitole 2.4.1.2 Pamiatkova z6na Nitra.

Poziadavky komisie izemného planovania na upravu a doplnenie formulacie regulativov v zmysle
zapisu z rokovania komisie:
Formovat priestor navrhovanych uli€nych prepojeni Vajanského — Cintorinska a B. Nemcovej s funkciou obyt-
nych ulic — akceptovana poziadavka.
Zrusit VPS D23 a ponechat’ parkovisko na Wilsonovom nabreZi pri krizovatke so Stdrovou ulicou v sti¢asnom
stave s obmedzenim jeho stavebného vyuzitia (podmienecne zastavatelné uzemie) — akceptovana poziadavka.
Doplnit formulacie regulativov v textovej €asti pre formovanie stromovych aleji v uli€nych priestoroch a doplnenie
stromovej aleje v ulici Radlinského — akceptovana poZiadavka.
Doplnit podmienky s moznostou rieSenia parkovacich potrieb zastavby v peSej zéne preukazanim ich umiestne-
nia v dostupnosti v okrajovej polohe historickej zastavby — akceptovana poziadavka.
Zvysit podiel zelene z pozadovanych 10% na 30% pre zastavané plochy s Kz = 1 (100%) s podmienkou umies-
tnenia zelene na objekte (fasade alebo plochej streche) — akceptovana poziadavka.
Doplnit' vysvetlenie pojmu zastavana plocha ak je pod terénom umiestriovany objekt pre parkovanie .- akcepto-
vana poziadavka.
Doplnit poziadavku na reSpektovanie dokumentu planu udrzatefnej mobility v €asti navrhu cyklistickej dopravy
a stanovit’ podmienky pre odstavovanie bicyklov — akceptované poziadavky.

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD ¢&.1. Textova ast — navrh ZaD ¢&.2.



V kapitole

2.4 LIMITY VYUZITIA UZEMIA

sa meni graficka priloha mapa 13 s upravenou hranicou pamiatkovej zény a vymedzenim objektov pamiatkovej

ochrany

am| tkovej rezervacie
ica:pamiatkovej zény

v Casti

2.4.1.2 Pamiatkova zéna Nitra
v bode

2.4.1.2.2 Hranica pamiatkovej zény
sa rusi text a nahradza sa novym textom

je hranica zmeneného vymedzenia pamiatkovej zony Nitra opisana nasledovne:
Vychodiskovym bodom hranice je severny roh parcely 294/2. Z neho prechadza hranica popisovana v smere hodi-
novych ruciciek po vychodnych hraniciach parciel 294/2, 294/1 a 294/4. Z juhovychodného rohu parcely 294/4, na
styku s parcelami 290 a 1581/4 pokracuje hranica smerom juhozapadnym po juznych hraniciach parciel 294/4,
295, 296, 302, 303/1-2, 304. Z jej juhozapadného rohu pretina smerom juhovychodnym parcelu 1581/4 (Mostna)
a priamo prechadza do juhozapadného rohu parcely 1607/1 a jej styku s parcelou 1606 (Kmetkova). Odtial vedie
po zapadnej hranici parcely 1607/1 do jej juhozapadného rohu. V fiom sa sta€a smerom severovychodnym po se-
vernej hranici parcely 1607/2. Obchadza ju dalej juhovychodnym smerom a pokracuje juhovychodnym smerom po
vychodnych hraniciach parciel 1609/2, 1609/1, 1610, 1613, 1614, 1617/1, 1618, 1719 — 1717, 1714/1, 1712, 1713,
1714/2, 1620/7, 1620/6, staca sa smerom vychodnym po severnej hranici 1619/2 a v jej vychodnom rohu sa staca
po jej vychodnej hranici juznym smerom, prechadza na severnu hranicu 1620/7 vychodnym smerom a po jej vy-
chodnej hranici sa staéa smerom juznym. Z juhovychodného rohu parcely 1620/7 pokracuje zapadnym smerom po
jej juznej hranici a dalej pokraCuje zapadnym smerom po juznych hraniciach parciel 1705 - 1707.
Z juhozapadného rohu parcely 1705 priamo pretina parcelu 1606 (Kmetkova) do juhovychodného rohu parcely

Uzemny plan CMZ Nitra - Textova &ast - navrh ZaD ¢.2.
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1739. Odtial pokracuje smerom zapadnym po juznych hraniciach parciel 1739, 1740, 1741/1, 1747/6, 1747/1,
1746/1, 1746/3, 1770/1 (SladkoviCova) az do jej styku s parcelou 1769/1. Prechadza dalej po vychodnej a juznej
hranici parcely 1769/1 az do jej styku s parcelou 1748/2 (Frana Mojtu). Staca sa vychodnym smerom po severne;j
hranici parcely 1748/2 (Frana Mojtu) az do jej styku s parcelou 1764/1. Z tohto bodu smeruje juznym smerom do
severného rohu parcely 1778, priom priamo pretina parcelu 1748/1 (Frafia Mojtu). Dalej vedie juhozédpadnym
smerom po juznej hranici parcely 1748/2 (Frafia Mojtu) az po severovychodny roh parcely 1783. Po jej vychodnej
hranici sa sta¢a juhovychodnym smerom a pokracuje po vychodnej hranici parcely 1782. Sta¢a sa zapadnym
smerom po jej juznej hranici a pokraduje po juznej hranici parcely 1786 a 1787 (Andreja Sulgana). Pokraduje
smerom severozapadnym po juhozapadnej hranici parcely 1787 aZ do jej styku s parcelou 1791. Dalej prechadza
juhozapadnym smerom po juznych hraniciach parciel 1791, 1799, 1807, 1806, 1809. Z juzného rohu parcely
1809 priamo smerom zapadnym pretina parcelu 1811 do juhovychodného rohu parcely 1816 a smerom juhoza-
padnym sleduje jej vychodnu hranicu. Prechadza na vychodnu a juhozapadnu hranicu parcely 1819 a pokracuje
severozapadnym smerom po juhozapadnej hranici parcely 1820. V jej styku s parcelou 1748/2 (Frafia Mojtu) sa
sta€a smerom juhozapadnym a prechadza do severného rohu parcely 1827. Odtial sa sta¢a smerom juhovy-
chodnym po severovychodnych hraniciach parciel 1827, 1825 a 1824. Pokracuje juhozapadnym smerom po ju-
hovychodnych hraniciach parciel 1824, 1833, 1834, 1845-48, 1850, 1861, 1869, 1870, 1869, 1872, 1879/1-2,
1882/1, 1882/3, 1882/2. V jej juznom rohu sa staca po jej juznej hranici smerom zapadnym a pokracuje po juz-
nych hraniciach parciel 1881, 1748/2 (Frana Mojtu), meni sa na severovychodny smer po vychodnej a severne;j
hranici parcely 1418/2 a pokracuje juznym smerom po vychodnej hranici parcely 1419. V jej juhovychodnom rohu
sa staCa zapadnym smerom po jej juznej hranici a pokracuje po vychodnej a juznej hranici parciel 1422/2 a 1414.
Z juhozapadného rohu parcely 1414 prechadza priamo smerom juznym do severovychodného rohu parcely
2039/1 (Stefanikova trieda), pri¢om pretina parcelu 1883/10 (Starova). Dalej pokraduje po vychodnej hranici
2039/1 (Stefanikova trieda) aZ po jej styk s parcelou 2012. Odtial sa stada smerom vychodnym po severnych
hraniciach parciel 2012 a 2014. PokraCuje smerom juznym po vychodnej hranici parciel 2014, 2010 a 2007.
Z juhovychodného rohu parcely 2007 pokracuje smerom vychodnym po severnej hranici parcely 1951 (Richtara
Peregrina) az po jej styk s parcelou 1990. Z tohto bodu prechadza priamo juznym smerom do severovychodného
rohu parcely 1912 a odtial pokracuje juznym smerom po vychodnych hraniciach parciel 1912, 1913, 1912, 1909.
Z juzného rohu parcely 1909 prechadza priamo do vychodného rohu parcely 2901, pricom pretina parcelu 1914
a 1906/1 (Hodzova). Dalej pokraduje juhozapadnym smerom po juhovychodnej hranici parcely 2901 a 2900/1 az
do styku s parcelou 2907. Sta¢a sa juhovychodnym smerom po vychodnej hranici parcely 2907, 2904, 2909,
2908, 2910, 2911. Z vychodného rohu parcely 2911 prechadza priamo do severného rohu parcely 3435, pricom
pretina parcely 2916/2 (chodnik), 2916/1 (Spojovacia) a 2916/3 (chodnik). Dalej pokraduje smerom juhovychod-
nym po vychodnych hraniciach parciel 3435, 3436, 3445, 3446/1, 3448, 3456, 3458, 3415, 3412, 3409/1.
Z vychodného rohu parcely 3409/1 prechadza priamo do severného rohu parcely 3395, priCom pretina parcelu
3407 (Kluchova). Pokracuje juhovychodnym smerom po severovychodnych hraniciach parciel 3395,3396, 3379,
3378, 3376/1, 3375. Z vychodného rohu parcely 3375 pokracuje priamo do severného rohu parcely 3368, pricom
pretina parcelu 3372 (Rie¢na ul.). Zo severného rohu parcely 3368 pokracuje juhovychodnym smerom po sever-
nych hraniciach parciel 3368, 3347, 3346, 3345/1 az do styku s parcelou 3344 (Marianska). Z juhovychodného
rohu parcely 3345/1 priamo prechadza do severného rohu parcely 3331, pricom pretina parcelu 3344 (Marian-
ska). Dalej pokraguje juhovychodnym smerom po severnych hraniciach parciel 3331, 3309 a smerom severnym
po zapadnych hraniciach parciel 3307 a 3305. V severnom rohu parcely 3305 sa sta¢a smerom vychodnym po jej
severnej hranici a dalej prechadza po severnych hraniciach parciel 3303 (Robotnicka), 3301, 3264 a 3262.
Z vychodného rohu parcely 3262 prechadza priamo do severného rohu parcely 3229 a pokracuje po jej severnegj
hranici, po severnej a vychodnej hranici parcely 3230 a po vychodnej hranici 3229, 3233, 3235, 3234. Staca sa
smerom juhozapadnym a vedie po vychodnych hraniciach parciel 3234, 3238/2, 3240, 3242/2 3244/1, 3246,
3248, 3251, 3254 az do bodu styku s parcelami 3708 (Kraskova) a 2889 (Kasalova). Stac¢a sa smerom na juh po
zapadnej hranici parcely 3708 (Kraskova) a na zapad po severnej hranici parcely 3707 (Stracia) a pokracuje juz-
nym smerom po vychodnej hranici parciel 3702/1-2, 3702/5, 3702/4, 3702/5, 3702/2, 3706. Staca sa na zapad po
juznej hranici 3688, a prechadza na juh po vychodnej hranici 3687/1 a pokracuje na zapad po jej juznej hranici.
Dalej sa stada na juh po vychodnej hranici parcely 3689/14, na zépad po juznej hranici 3689/14, 3693/9, 3693/11
a staca sa juznym smerom po vychodnej hranici 3693/8, 3530/1. Hranica prechadza smerom zapadnym po juz-
nej, vychodnej, severozapadnej a zapadnej hranici parcely 3530/1 az do miesta styku parciel 3531, 3530/1,
4329/1, 4328 a 4330/1 (Nalepkova). Odtial pokracuje smerom severovychodnym po severnej hranici parcely
3530/7 az do miesta styku s parcelou 4392. Sta€a sa na sever a pokracuje po zapadnych hraniciach parciel
4392, 4390/2, 4389, 4388, 4387, 4386, 4390/3, 4385 az do miesta styku s parcelou 4376/2 (Misionarska). Tu
prekraCuje smerom severnym do juhozapadného rohu parcely 4428 a pokracuje dalej smerom severnym po za-
padnych hraniciach parciel 4428, 4435/1, 4435/2, 4435/1, 4436 az do jej severovychodného rohu v mieste styku
s parcelami 3516 (Kalvarska) a 4218/3 (8.maja). Pokraduje smerom severozapadnym po zapadnej hranici parce-
ly 3466 a staca sa smerom zapadnym po juznych hraniciach parciel 4218/1, 4538/14. V jej juznom rohu sa staca
severozapadnym smerom po zapadnej hranici parciel 4538/14, 4538/8, 4546/1. Sta€a sa juhozapadnym smerom
po juznych hraniciach parcely 4538/4 az do miesta jej styku s parcelou 4538/45. Staca sa smerom severozapad-
nym po jej severovychodnej hranici az do miesta styku parciel 4538/45, 4538/32, 4530 (komunikacia). Odtial
priamym smerom pretina parcelu 4530 (komunikacia) do bodu styku parciel 4530, 4544/5 a 4544/1. Stac¢a sa se-

verovychodnym smerom po severozapadnej hranici parcely 4530 (komunikacia), pokracuje severozapadnym sme-
rom po zapadnej hranici parcely 4563/6, po juznej hranici parciel 4544/2 a 4563/14 smerom juhozapadnym.
V juhozapadnom rohu parcely 4563/14 sa staca po jej zapadnej hranici na severozapad a pokracuje po zapadnej
a severozapadnej hranici parcely 4564/24. V mieste styku s parcelou 2039/1 (Stefanikova trieda) sa stada na seve-
rovychod po severozapadnych hraniciach parciel 4564/24, 4573, 4564/24, 4572, 4564/18, 4566, 2889 (Spitalska),
2890, 2891, 2892, 1906/1 (Hodzova), 1907 az do miesta styku s parcelou 1951 (Richtara Peregrina). Z tohto bodu
smerom zapadnym priamo pretina parcelu 2039/1 (Stefanikova trieda) a prechadza do juzného rohu parcely
2073/4. Hranica pokraCuje severozapadnym smerom po juznej hranici parcely 2073/4, prechadza severovychod-
nym smerom po jej severozapadnej hranici a prechadza na severozapadnu hranicu parciel 2073/4, 2073/10,
2073/4. Staca sa severozapadnym smerom po jej juznej hranici a prechadza juhozapadnym smerom po juhovy-
chodnej, severozapadnym smerom po juhozapadnej hranici parcely 2073/2. Z jej juhozapadného rohu priamo pre-
tina parcelu 2114 (Damborského) do juzného rohu parcely 2107/2, ktory je stykom parciel 2107/2, 2114 a 2105.
Pokracuje po juznych hraniciach parciel 2107/2, 2106, ktori obchadza dalej smerom severnym po jej zapadnej
hranici. PokraCuje smerom severnym po zapadnych hraniciach parciel 2109/2, 2110/1, 2113. Sta¢a sa severoza-
padnym smerom po juznej hranici parcely 2115 a pokraCuje smerom severnym po jej zapadnej hranici az do seve-
rozapadného rohu. Odtial priamo pretina parcelu 2074 (Cintorinska) do juhozapadného rohu parcely 2138/1, ktory
je svedkom parciel 2138/1, 2074 a 2137. Odtial pokracuje smerom severnym po zapadnej hranici parcely 2074
(Cintorinska) az do miesta jej styku s parcelami 2133 (Osvaldova) a 2132. Tu sa sta€a smerom zapadnym po juz-
nej hranici parciel 2132, 2130, 2128/1 a 2128/4. Pokracuje severnym smerom po zapadnej hranici parcely 2128/4.
Staca sa smerom vychodnym po severnych hraniciach parciel 2128/4, 2128/3, 2128/1, 2127/1, 2126, 2125 a 2124.
V severovychodnom rohu parcely 2124 sa staa na sever a priamo pretina parcelu 1883/10 (Sturova) do juhoza-
padného rohu parcely 1185/1. Smerom na sever sleduje jej zapadnu hranicu a zapadné hranice parciel 1180,1177.
V severozapadnom rohu parcely 1177 sa staa smerom vychodnym po jej severnej hranici a prechadza po sever-
nej hranici parcely 1176. V severovychodnom rohu parcely 1176 v mieste styku s parcelami 1174/11, 1174/12
a 1186/3 (Piaristicka) sa sta¢a smerom severnym. Pokracuje po zapadnej a severnej strane parcely 1186/3 (Piaris-
tickd) a po severnej strane parcely 1250 smerom vychodnym. V severnom rohu parcely 1250 prechadza smerom
severnym po zapadnej strane parcely 1258 (Na ViSku), 1261 (Jozefa Vuruma) az do miesta styku parciel 1261,
1281/2 a 1158 (Durkova). Dalej prechadza po severnych hraniciach parciel 1281/2, 1282/3, 1282/2. Zo severného
rohu parcely 1282/2 priamo pretina parcelu 1158 (Durkova) do juzného rohu parcely 390. Dalej pokra&uje smerom
severnym po zapadnych hraniciach parciel 390, 389, 388, 387/1, 386, 383, 382, 381, 380, 379 a sta€a sa smerom
vychodnym po severnych hraniciach parciel 379, 373, 374, 367. V severovychodnom rohu parcely 367 sa staca
juznym smerom po jej vychodnej hranici az po styk s parcelou 360. Prechadza smerom vychodnym po severnej
hranici parcely 360 a 358. Zo severovychodného rohu parcely 358 prechadza priamo do juhozapadného rohu par-
cely 353/8, pricom pretina parcelu 353/4. PokraCuje smerom vychodnym po severnych hraniciach parciel 353/4
a 353/3 az do miesta, kde sa napaja na juznu hranicu pamiatkovej rezervacie, ktoru vyhlasila viada SSR uznese-
nim &. 21 zo dfia 21. januara 1981 podia § 4 zakona SNR ¢&. 7/1958 Zb. o kulturnych pamiatkach. Dalej pokraduje
smerom vychodnym po juznych hraniciach pamiatkovej rezervacie. Za jej vychodiskovy bod sa povazuje bod €.
155 pri byvalom Zupnom dome na Zupnom namesti. Od tohto bodu smeruje hranica k polygénovému bodu &. 154
a 153 az k polygonalnemu bodu 561. Od neho sa staca k polygonalnemu bodu &. 574 a 50 a prechadza do vycho-
diskového bodu, ktorym je severny roh parcely 294/2. (vid. mapa 13).

rusi sa bod a znenie textu v bode

2.4.1.2.3 Navrh na zmenu hranice pamiatkovej zény

Nla Zzaklada nodne \Nin a v r\, -,
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dopifia sa znenie textu v bode 2.4.1.3.5 a upravuje sa obsah v tabulke &.6

2.4.1.3.5 Zoznam objektov zapisanych v UZPF, nachédzajicich sa na uzemi pamiatkovej zény vo vyme-

dzenej centralnej mestskej zone

Objekty su zakreslené v schéme v mape 13.

tab.: 6
Adresa (ulica, nam, &.d.) & UZPF  nazov KP
Cintorinska 4 11847/1 Skola
Piaristicka 4, 6 1500/1 klastor piaristov,
Piaristicka 8 1500/2 kostol r.k. sv. Ladislava,
Farska 1 11860/1 dom mestiansky, narozny
Farska 3 2305/1 banka,
Farska 10 2306/1 dom bytovy, radovy, pavilacovy,
Farska 17 11229/1 dom mestiansky, narozny
Farska 18 10848/1 farar.k.
Farska 20 11861/1-2 dom mestiansky radovy a mur parcelaény
Farska 24 10849/1 dom bytovy, radovy
Farska 30 11831/1 dom bytovy
Farska 33 11839/1 dom bytovy
Farska 34 11895/1 dom bytovy
Farska 39 10835/1 dom mestiansky
Farska 44 11846/1 dom bytovy
Farska 46 11834/1 dom mestiansky
Farska 50 11894/1 dom bytovy
Frana Mojtu 17 11865/1 vila
Frana Mojtu 31 11873/1-2 vila a oplotenies branami
Frafa Mojtu 35 11833/1 vila
Kupeckéa 16 10832/1 dom mestiansky, radovy,
Na visku 1504/1 kaplnka sv. Michala,
Pri synagége 3 1503/1 synagoga,
7. peSieho pluku 11893/1 Dom spolkovy
SladkoviCova 2 112301 posta, narozna
Spitalska 6 11869/1 nemocnica
Stefanikova trieda 1 1476/1 dom mestiansky,
Stefanikova trieda 2 1496/1 dom mestiansky, narozny,
Stefanikova trieda 4 11477/1 dom mestiansky
Stefanikova trieda 7 11231/1 banka, narozna
Stefanikova trieda 9 11904/1-2 banka a oplotenie s branami
Stefanikova trieda 13 11874/1  banka
Stefanikova trieda 18 11500/1 dom mestiansky
Stefanikova trieda 26 10850/1 dom mestiansky
Stefanikova trieda 34 11888/1 dom mestiansky
Stefanikova trieda 35 11607/1 banka
Stefanikova trieda 47, 49 11843/1 dom bytovy
Stefanikova trieda 50 11871/1  kasaren
Stefanikova trieda 56 11684/1-2 vila a oplotenie s branou
Stefanikova trieda 58 11685/1-2 vila a oplotenie s branou
Stefanikova trieda 67 11018/1 budova administrativna
Starova 9 10545/1 palac mestsky, justiCny
ASulgana 1 a Wilsonovo na- 112321-2  $kola a vila
breZie
Kmetkova 22 11792/1 vila
Mestsky cintorin 1480 hrob s ndhrobnikom J.Damborsky

doplifia sa znenie textu v bode 2.4.1.3.6 a upravuje sa obsah v tabulke &.7

2.4.1.3.6 Zoznam objektov nachadzajucich sa na izemi mestskej pamiatkovej rezervdcie a pamiatkovej zo-
ny, ktoré su navrhované na zapis do UZPF — objekty vytipované na vyhlasenie za Narodné kultiurne pa-
miatky

Objekty su zakreslené v schéme v mape 13 .

tab.: 7
Adresa (ulica, nam, €.d.) nazov navrhnutej KP
Kralovska cesta 1 dom mestiansky
Kralovska cesta 5 objekt v zahrade
Samova 5,7,9, 11 domy radové
Pribinova 1, 3,7 domy radové
Hradné namestie 1, 3,4, 6 domy radové
Hradna ulica 1, 2 domy mestskeé
Mala 1, 2 domy mestské
Vychodna 2, 4
Cintorinska socha sv. Floriana,
Earcka 19 i . ; . : ok,
Earskd 20 lEI astor |v|||.95|s||n57e SIESE SF-Vincentick
Farska 21 kostol a klastor milosrdnych sestier Vincentiek,
’! ’! 2 '!
IEE' S:Ea : al sllen |||es|tsI|;5’, |ade=5’, paviacovy
J‘ v b bllla 2 SleGlEl! E'l GZ"I él!
Kupecks 2 dom meslokynaroznts
Kupecka 7 dom mestsky;radovy, mestiansky
Kupocks 20 dom mesisk ndrozny;
dom-mestsky,radovy;
M 413 tovared
Mostna 34, 36 dom bytovy
3 ’ y y ’! ’!
F"IIGSt,'V'EI' 332 38,4042 don ”'EStSk&,, |ade=5’,
Na vk 4 vellenl "“e.StSIﬁ ,',399'5
IR SI?' alg’ege |8g, 5 don mestsley” nanez[l’y
Radlinskaho 17 sllen |||es|ts||;5’,|a’dei5”
Sv tEIéIlilésia tl‘ b 8 ’! ’! 2 ’
S" F, .| _ Il I l | ,’ ,’
: : i - b b ’! ’7 ¢ ,1
Sstelﬁa'n!llee,an‘ :S o H ellen “'EStS:E?’ |ade=5” paviadovy
Svl f’ -I | _ 1g, 21 I | I :, :, I v 1’
S" F, .| _ 25 I l | ,’ ,’
vl; k) Ig
Stefanil 57 . . Sov
Svl f’ -I | _ 58 I | I ,, -I .
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Adresa (ulica, nam, €.d.) nazov navrhnutej KP
Sv | EI lI | _ 83 ' I | . . | |, -
Sefanikovatr—79 pivovar,
Stefanikovatr-83 plyndref:

doplifia sa v bode 2.5.2.4.1 v zavere novy odstavec a graficka schéma

2.5.2.4.1 Prvky legislativnej reguldcie

Umiestriovanie zastavby je limitované dodrzanim svetlotechnickych podmienok podfa STN 73 4301 a
STN 73 0580-1. Na uzemi centralnej zény mesta dominuje historicky zalozena forma kompaktnej blokovej
a radovej ulicnej zastavby. Takato forma zastavby vzhladom na jestvujuce odstupové vzdialenosti a orientaciu na
svetové strany neumoznuje pri umiestiiovani prevadzok vybavenosti s trvalymi pracovnymi miestami ako aj
umiestiiovani bytovych priestorov dodrzat' svetlotechnické podmienky pre vnutorné priestory v objektoch podla
STN 73 4301 a STN 73 0580-1. V STN 73 0580-1 zmena 2 sa rozsah mozného tienenia okien okolitymi prekaz-
kami definuje ekvivalentnym uhlom (vonkajSieho) tienenia. Ekvivalentny uhol tienenia je uhol vyneseny od hori-
zontalnej roviny v normalovom smere spravidla zo stredu osvetlovacieho otvoru (pripadne z kontrolného bodu v
inej zvislej rovine) na vonkajSom povrchu obvodovej konstrukcie vo vyske najmenej 2,0 m nad terénom, ktory pri-
lieha k posudzovanému objektu. Tymto uhlom sa vlastne transformuje tieniaci ucinok tvarovo zlozitych prekazok
na ekvivalentné tienenie nekone¢ne dlhou prekazkou paralelnou s rovinou obvodovej konstrukcie, v ktorej lezi
kontrolny bod.
Kritériom prava na denné svetlo na Slovensku je ekvivalentny uhol tienenia, ktorého horna hodnota sa méze po-
hybovat' v rozsahu 25 az 42°. Hodnota 25° sa vSeobecne odporuca a je to tiez horny limit pre Skolské ucebne
a podobné priestory s vysokymi narokmi na denné osvetlenie. Hodnota 30° je vSeobecny horny limit ekvivalent-
ného tienenia okien miestnosti s dlhodobym pobytom fudi. Tam kde sa zachovava historicky zaloZzena kompaktna
zastavba a navrhuje uli¢na radova zastavba mozno zakonnym spésobom zvysit tienenie do 36° a v pripadoch
historickych centier miest az do 42°, ak Uzemny plan zény uréuje stavebné Ciary a dalSie parametre budiuceho
rozvoja zastavby v danej zéne.

E hranica rieseného lzemia CMZ

hranica a tzemie historickej zastavby
v ktorom plati zvySena hodnota ekvivalentného
uhla zatienenia 42°

ce a Uzemia historickej zastavby pre zvySenu hodnotu ekvivalentného uhla zatienenia 42°

Na zaklade uvedenych podmienok sa navrhuje na uzemi centra mesta — centralnej mestskej zony, kde
dominuje povodna historicky zalozena forma kompaktnej blokovej a radovej uli¢nej zastavby, ako aj nova kom-

paktna ulicna forma zastavby, v sulade s podmienkami STN 73 0580-1 zmena 2 stanovit regulativ pre ekvivalent-
ny uhol tienenia v rozsahu do 42°v polohach pdvodnej historickej zastavby a 36°na ostatnom Uzemi centralnej
mestskej zony. Uvedeny regulativ je premietnuty do navrhu — v grafickej €asti vo vykresoch ¢. 1a — RieSené Uze-
mie, 2 — Priestorova a funk&na regulcia, 3 — Urbanisticky navrh a 7 — Regulované priestory podrla UPC je vyme-
dzena hranica uzemia historickej zastavby v ktorej je pripustna zvySena hodnota ekvivalentného uhla zatienenia na
42°, v ostatnom Uzemi centralnej mestskej zény je pripustna zvySena hodnota ekvivalentného uhla zatienenia na
36°.

dopitia sa v bode

2.5.2.4.1 Prvky priestorovej regulacie
v Casti

2.5.2.4.2.1 Zasady rozvoja urbanistickej Struktury

novy text pod odrazkou v zneni
— Specificku formu vilovej zastavby formovat na vymedzenom uzemi pre vilovu Stvrt’ v okrajovej polohe centralne;j
mestskej zény v kontakte mestského parku vo forme samostatnych domov a dvojdomoy;

dopitia sa v bode

2.5.2.4.3 Prvky funkénej regulacie
v Casti

Regulacné 2.5.2.4.3.1 Regulacné zdsady pre rozvoj byvania

v odstavci text

Pozemky funkéne uréené pre byvanie ( BY) — previadajuca funkcia je trvalé byvanie, pripustné su doplnkové
funkcie, ktoré maju zabezpecovat uspokojovanie potrieb Uzemia vymedzeného danou funkciou a ak nebudu svo-
jou prevadzkou negativne ovplyviiovat priestory byvania a budu v sulade s plathymi normami a legislativnymi
predpismi. Pre byvanie vo forme vilovych domov je vymedzené Uzemie pre formovanie vilovej Stvrte v okrajovej po-
lohe Uzemia centralnej mestskej zény medzi ulicou Janka Krala a mestskym parkom. Navrh vymedzuje Uzemie pre
prestavbu a formovanie tzv. ,vilovej Stvrte“ v polohe kontaktinej zastavby rodinnych dvojdomov s mestskym par-
kom. V tejto polohe je vhodné jestvujucu zastavbu samostatnych rodinnych domov a dvojdomov v postupnej re-
konstrukénej prestavbe sformovat pre atraktivnejSiu (modernu) vilovli zastavbu v prostredi obytnych zahrad
s plynulym prepojenim na priestor mestského parku.

a) Prevladajuce funkcné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé byvanie — bytové domy a obytna zelen, vo vy-
medzenej polohe vilovej Stvrte vilové domy.

v kapitole

2.5.3 DOPRAVNA KONCEPCIA
v Casti

2.5.3.4.5 Zasady rieSenia statickej dopravy
sa v poslednom odstavci upravuje znenie textu

Na uzemi CMZ musi platit zasada, ze v ramci novorealizovanych stavebnych objektov a pri zasadnej prestavbe,
ktora zvySuje kapacitu objektov, je nevyhnutné riesit’ a zrealizovat’ potrebni normovu kapacitu odstavnych stati vo
vztahu k danej realizovanej prevadzke ako integrované priestory konkrétnej novostavby — tato poziadavky podmie-
nuje suhlasné stanovisko mesta (Stavebného uradu) k tizemnému a stavebnému konaniu danej stavby.

V polohe pesej zony je pripustné zabezpecit' potrebnu normovu kapacitu odstavnych stani vo vztahu k danej jest-
vujucej alebo novorealizovanej prevadzke ak to priestorové podmienky neumozniuju aj mimo parcelu stavby v do-
chadzkovej vzdialenosti na inej parcele - pozemku ak k predmetnej nehnutelnosti (pozemku) stavebnik preukaze
vlastnicky alebo uzivatelsky vztah.

doplifia sa novy odstavec v zneni

Nekonvencné 2.5.3.4.10 Nekonvencné dopravné systéemy

V UPC 22. Jesenského a v UPC &.42. Podzamska sa vymedzenej poloha pre rie$enie nekonvenéného dopravného
zariadenia pre pristup a dopravu oséb na hradny kopec. Trasa pre zariadenie je vymedzena na severnej skalnej
stene hradného kopca s predpokladom umiestnenia nastupnych a vystupnych stanic pod kopcom na Podzamskej
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ulici a v hornej polohe na kopci v mieste jestvujucej plochy parkoviska. Predmetny zamer - jeho formu a stavebné
rieSenie je potrebné posudit individualne na podklade vypracovaného podrobného stavebne - technického navrhu
z hladiska vizualne — priestorovej analyzy zac¢lenenia predmetnej stavby do prostredia.

v kapitole

2.5.4 KONCEPCIA OCHRANY A TVORBY ZIVOTNEHO PROSTREDIA
v Gasti

VSeobecné 2.5.4.1 VSeobecné zasady

sa upravuje a dopifia text pod novymi odrazkami

— v extenzivnej forme zastavby s prevahou vybavenosti od 60% do 80% zastavanosti parcely vymedzit plochy
pre zelen v podiele 15% z celkovej plochy parcely,

— vextenzivnej forme zastavby s prevahou byvania od 60% do 80% zastavanosti parcely vymedzit’ plochy pre
zelen v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely,

— v extenzivnej forme zastavby s prevahou vybavenosti do 60% zastavanosti parcely vymedzit plochy pre zeler
v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely,

— vextenzivnej forme zastavby s prevahou byvania do 60% zastavanosti parcely vymedzit plochy pre zelen v
podiele min. 30% z celkovej plochy parcely

— v maximalnej miere zachovat a rozSirovat plochy verejnej zelene, vymedzené plochy prirodnej a parkovej ze-
lene su plochy nezastavatelné,

— ubytok pléch a prvkov verejnej zelene kompenzovat revitalizaciou jestvujucich pléch zelene a dosadbou ze-
lene na tychto plochéach,

— navratit liniovl zelen do priestorov ulic v polohach, kde neddjde vysadba do kolizie s vedeniami podzemnych
inZinierskych sieti, posudit potrebu prelozenia jestvujucej podzemnej technickej infrastruktary alebo navrhnut
také technické opatrenia umoznujucich vysadbu stromovej zelene,

— vyuZitie jestvujucej vnutroblokovej zelene na stavebnych parcelach pri stavebnych zameroch v Stadiu projek-
tovej pripravy vyhodnotit’ a predlozit na posudenie organom ochrany zZivotného prostredia,

— vo vacsom rozsahu vytvarat podmienky pre uplathovanie vertikalnych foriem zelene,

— ucelené suvislé plochy zelene rozvijat v polohe hradného kopca — mestského parku a pozdiz pobrezia rieky
Nitra,

— zvysit podiel neverejnej zelene budovanim malych parkov a upravenych pléch v priestoroch vnutroblokov,
hlavne bytovej zastavby,

v kapitole

Koncepcia 2.5.4.2 Koncepcia zelene
v Casti

Zelen2.5.4.2.3.5 Zelen ulic

sa dopifia novy odstavec v zneni

Navrh vytvarania uliCnych stromoradi — aleji je dokumentovany v schéme formovania liniovej stromove;j
zelene. Vo vyznacCenych uliciach su priestorové pomery pre osadenie stromov integraciou do spevnenych pléch.
Realizacia zameru v jednotlivych verejnych uliénych priestoroch predpoklada posudenie podmienok zemného
podlozia, potreby prelozenia jestvujicej podzemnej technickej infrastruktiry alebo navrhu inych technickych opat-
reni umoznujucich vysadbu stromovej zelene.

upravuje sa schéma formovania liniovej zelene v priestoroch ulic centralnej mestskej zony

rieSené Uzemie

liniova zeleri - stav

liniova zelef - navrh

Uzemny plan CMZ Nitra - Textova &ast - navrh ZaD ¢.2.
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v Casti 2.5.4.2.3.8 sa upravuje znenie

2.5.4.2.3.8 Sukromnd a poloverejna vnutroblokova zelen
a upravuije sa text a dopifia novy text v zavere

Sukromna a poloverejna vnutroblokova zelen je regulovana iba poziadavkou na jej podielové zastupenie
v ramci zastavanej plochy. Jej poloha, tak ako je dokumentovana v grafickej €asti vo vykresoch €.3 a 7, je neza-
vazna a vyjadruje moznost umiestnenia. Na pozemkoch s pripustnou intenzivnou formou zastavby (100% zasta-
vanost parcely) integrovat’ zelen do stavby a na parcelu v podiele min. 40% 30% z pbédorysnej plochy striech vo
forme zelenych fasad alebo vegetacnej strechy v pripade plochych striech na ktorych je potrebné zabezpedit
hrubku substratu minimalne 500 mm. Na pozemkoch s prevahou vybavenosti s extenzivnou formou zastavby od
60% do 80% zastavanosti parcely vymedzit plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 15% z celkovej plochy par-
cely.
Na pozemkoch s prevahou funkcie byvania v extenzivnej forme zastavby od 60% do 80% zastavanosti parcely
vymedzit' plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely a na pozemkoch s extenziv-
nou formou zastavby do 60% zastavanosti parcely vymedzit plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 30%
z celkovej plochy parcely.

v kapitole

URCENIE 2.7 URCENIE NEZASTAVATEUNYCH A PODMIENECNE ZASTAVATEUNYCH POZEM-
KoV

sa v tretom odstavci za poslednou odrazkou dopifia text v zneni

- plochy sugasného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo nabrezie a Starova.

v kapitole

2.10.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY
sa rusi verejnoprospesna stavba pod oznacenim ¢.19

v sa zavere dopifa text v zneni

36. RozSirenie priestoru Jesenského ulice.
37. Realizacia prepojovacej pesej a cyklistickej komunikacie — Parkové nabrezie.

v kapitole

2.11 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU CMZ
v Gasti

2.11.4 REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV A
STAVIEB

sa vo $tvrtom odstavci upravuje a doplina znenie

Pozemky funkéne uréené pre byvanie (BY) — prevladajuca funkcia je trvalé byvanie, pripustné su dopinkové
funkcie, ktoré maju zabezpecovat uspokojovanie potrieb Uzemia vymedzeného danou funkciou a ak nebudu svo-
jou prevadzkou negativne ovplyviiovat priestory byvania a budu v sulade s platnymi normami a legislativnymi
predpismi. Pre byvanie vo forme vilovych domov je vymedzené Uzemie pre formovanie vilovej Stvrte v okrajove;j
polohe Uzemia centralnej mestskej zony medzi ulicou Janka Krafa a mestskym parkom. Navrh vymedzuje Uze-
mie pre prestavbu a formovanie tzv. ,vilovej Stvrte“ v polohe kontaktnej zastavby rodinnych dvojdomov
s mestskym parkom. V tejto polohe je vhodné jestvujucu zastavbu samostatnych rodinnych domov a dvojdomov
v postupnej rekonstrukénej prestavbe sformovat pre atraktivnejSiu (modernu) vilovd zastavbu v prostredi obyt-
nych zahrad s plynulym prepojenim na priestor mestského parku.

a) Prevladajuce funkéné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé byvanie — bytové domy a obytna zeleri, vo vy-
medzenej polohe vilovej Stvrte vilové domy.

sa v $trnastom a patnastom odstavci upravuje a doplifia text a dopifiaju sa nové odstavce v zneni

Na pozemkoch s pripustnou intenzivhou formou zastavby (100% zastavanost parcely) integrovat’ zeleri do
stavby a na parcelu v podiele min. 46% 30% z pddorysnej plochy striech vo forme zelenych fasad alebo vegetac-
nej strechy v pripade plochych striech na ktorych je potrebné zabezpecit hribku substratu minimalne 500 mm.

Na pozemkoch s prevahou vybavenosti s extenzivnou formou zastavby od 60% do 80% zastavanosti parcely
vymedzit plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 15% z celkovej plochy parcely.

Na pozemkoch s prevahou byvania s extenzivnou formou zastavby od 60% do 80% zastavanosti parcely
vymedzit plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely.

Na pozemkoch s prevahou byvania v extenzivnej forme zastavby do 60% zastavanosti parcely vymedzit
plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 30% z celkovej plochy parcely.

v Casti

2.11.5.2 Regulativy formovania priestorov ulic:
Sa upravuje znenie textu v Stvrtom a piatom odstavci

Zachovat liniov stromovu zelefi v priestoroch : ul. 7. pesieho pluku, Cintorinskej ul., ul. CS armady, ul. A.
Sulgana, ul. B. Nemcovej, Damborského ul., ul. Frafa Mojtu, Farskej ulici, Hodalovej ul., HodZovej ul., Chalupko-
vej ul., Jesenského ulice, Kmetkovej ul., ul. Janka Krala, Mostnej ulice, na Wilsonovom a Parkovom nabrezi, Sta-
niénej ul., Stefanikovej triede.

Vytvorit’ resp. rozsirit' liniovu stromovu zelen v priestoroch: ul. B. Nemcovej, Coboriho ul., Cintorinskej ul.,
ul. CS armady, Damborského ul., Druzstevnej ul., Hodalovej ul., HodZovej ul., Hornotabanskej ul., Kupelnej ul., ul.
Janka Krala, Farskej ul., Kupeckej ul., Jesenského ul., Marianskej ul., Novej ul., Mostnej ul., ul. Paladnok, Palariko-
vej ul., Parovskej ul., Piaristickej ul., Podzamskej ul.2, Priehradnej ul., Parkovom nabrezi, ul. Richtara Peregnina,
Radlinského ul., Schurmanovej ul., SladkoviCovej ul., Skalnej ul., Spojovacej ul., Stani¢nej ul., Svatoplukovho na-
mestia, Stefanikovej ulice, Sturovej ulice, ulice A. Sulgana, Vikarskej ul., Veternej ulice.

v Casti

2.11.6 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY
sa v dvadsiatom odstavci rusi text pod bodom n)

ResSpektovat vyznamné pohlady v interiéri mesta:
a) pohlad z Nitrianskeho hradu na Horné a Dolné mesto,
b) pohlad z prejazdu domu na Samovej ul. 1 na Nitriansky hrad,
c¢) pohlad zo zahrad Krajského pamiatkového dradu v Nitre na masiv Zobora,
d) pohlad z priestoru marianskeho susos$ia (tzv. morovy stip) na Horné a Dolné mesto,
e) pohlad z Hradnej ulice na Nitriansky hrad,
f) pohlad z juzného priestoru hradného namestia na Nitrinsky hrad a marianske susosie,
g) pohlad z rozhrania Hradného a Pribinovho namestia na Horné a Dolné mesto,
h) pohlad zo Samovej ulice (pred domom ¢&. 5) na juznu €ast Pribinovho namestia, resp. Samovej ulice,
i) pohfad z mosta cez rieku Nitru na Napervillskej ulici na Nitriansky hrad a Horné mesto,
j) pohlad z krizovatky Farskej, Mostnej a Durkovej ulice na tzv. Zupny dom,
k) pohlad z krizovatky Farskej, Mostnej a Durkovej ulice do priestoru Farskej ulice,
) pohlad z priestoru vyustenia Svitoplukovho namestia do Stefanikovej ulice na Nitriansky hrad a Horné mesto,
m) pohlad z ulice J. Vuruma na kostolik sv. Michala,

Kastora, )
0) pohlad zo Stefanikovej ulice (pred domom ¢&. 43) na byvaly hotel Tatra a vidlicu Farskej a Stefanikovej ulice,
p) pohlad z mestského parku na zapadnu &ast’ Nitrianskeho hradu.

Uzemny plan CMZ Nitra - Textova &ast - navrh ZaD ¢.2.
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v Casti

2.11.7 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH S URCENIM ZASTAVO-
VACICH PODMIENOK

sa v druhom odstavci v zavere upravuje a dopifia text

Pozemky podmienecne zastavatelné su vymedzené v priestoroch:
a) Svatoplukovho namestia
b) okolia divadla Andreja Bagara
c) parkového namestia na Kupelnej ulici
d) arealu byvalého podniku Ferenit
e) pred objektom byvalého objektu PKO
f) lokality ,Taban“ na Starovej ulici
g) Starovej ulice pred obchodnym domom Tesco
h) X Y g
i) krizovatky ulic Parovska, Palanok, Marianska a Durkova (pozemok Stapringu a.s.)
j) Piaristickej ulice za objektmi Tesco, Orbis, VUB a Skalnej ulice - priestor vedla objektu VUB
k) okolia objektu byvalej ,koniarne* na Stefanikovej ulici
) urbanistického bloku ohraniéeného ulicami Durkovou, Vikarskou, Janka Krala, Zupnym nédmestim a Farskou
ulicou
m) arealov zelezni¢nej a autobusovej stanice v SirSom Uzemnom vymedzeni
n) arealu Piaristického kostola sv. Ladislava
o) Palarikovej ulice
p) plochy sigasného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo nabrezie a Starova.

sa v siedmom odstavci upravuje a dopifia text

V uzemi CMZ neumiestriovat objekty stankového predaja s ,provizérnym* charakterom stavby, umiestne-
nie stankového predaja a komerénych teras je podmienené individualnym komisionalnym posudenim zameru
a rozhodnutim o doCasnom alebo trvalejSom umiestneni takychto zariadeni, ktoré preukazu vhodnost a potrebu
zaujmovej funkcie, usporiadania priestoru a architektonicku kvalitu objektu primeranu prostrediu danej lokality.
Prevadzkové a architektonické rieSenie a priestorové usporiadanie stankov a komerénych teras podlieha vydaniu
zavazného stanoviska Utvaru hlavného architekta mesta Nitra.

sa v zavere dopifia novy odstavec v zneni

V uzemi CMZ v sulade s podmienkami STN 73 0580-1 zmena 2 sa stanovuje regulativ pre ekvivalentny
uhol tienenia v rozsahu do 42° na uzemi vymedzenej hranicou historickej zastavby a 36° na ostatnom Uzemi vy-
medzenom hranicou centralnej mestskej zény.

v Casti

2.11.9 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

v bode 2.11.9.1 Regulativy vyplyvajuce z ciefovych zamerov dopravnej koncepcie
sa v zavere doplfia novy bod pod oznacenim f) v zneni

f) ReSpektovat navrhovu ¢ast dokumentu Planu udrzatelnej mobility Mesta Nitra v ¢asti jeho prilohy 01b - Navrh
cyklistickej dopravy.

v bode

2.11.9.3 Regulativy rieSenia dopravnych suvislosti na tzemi CMZ:
sa upravuje text v bode f) a dopifia sa novy bod pod oznagenim h)

f) Zachovat a vytvorit nové peSie prechody cez vnutrobloky zastavby a zastavbu v polohach podla vyznaéenia vo
vykresovej ¢asti UPN CMZ.

g) Realizovat Upravu krizovatky Parovska, Schurmanova, Vikarska, Durkova.

h) Dopravny obsluzny pristup k objektom zastavby zabezpedit z verejného priestoru ulice — vjazd na pozemky je
mozny z ulice v celej dizke uliénej iary, poloha vjazdu je uréena stavom a pre novu zastavbu sa vymedzi poloha
vjazdu pri spracovani projektovej dokumentacie pre izemné konanie.

v bode

2.11.9.4 Regulativy rieSenia statickej dopravy
sa upravuje a doplna znenie textu v bode d) takto

d) Zabezpedit vystavbu parkovacich garazi ako sucast novourbanizovanych priestorov a priestorov rekonstrukéne;j
prestavby s prevahou parkovania pre zabezpeclenie vlastnej potreby prevadzok jednotlivych objektov. V polohe pe-
Sej zony je pripustné zabezpecdit potrebnu normovu kapacitu odstavnych stani vo vztahu k danej jestvujucej alebo
novorealizovanej prevadzke ak to priestorové podmienky neumoziuju aj mimo parcelu stavby v dochadzkovej
vzdialenosti na inej parcele - pozemku ak k predmetnej nehnutelnosti (pozemku) stavebnik preukaze vlastnicky
alebo uzivatelsky vztah.

Upravuje sa a doplifia znenie textu v bode h) takto

h) Realizovat trasy cyklistickej dopravy na uzemi CMZ v podla spracovanej koncepcie cyklistickych tras na uzemi
mesta a zabezpelit parkovacie miesta aich realizaciu - stojany pre bicykle v sulade s platnou legislativou
v rozsahu min. 20% podielu z normovej potreby parkovacich miest pre automobily pre prislusnu funkénu prevadz-
ku (funk&ny blok, areal alebo objekt). Umiestnenie a typ stojanov na bicykle dohodnit a odsuhlasit s UHA mesta
Nitra.

dopina sa nova &ast 2.11.9.5 v zneni

2.11.9.5 Regulativy rieSenia nekonvenénych dopravnych systémov:

a) vo vymedzenej polohe na severnej skalnej stene hradného kopca riesit nekonvenéné dopravné zariadenie pre
pristup a dopravu 0s0b na hradny kopec s umiestnenia nastupnych a vystupnych stanic pod kopcom na Podza-
mskej ulici a v hornej polohe na kopci v mieste jestvujicej plochy parkoviska

b) zamer - jeho formu a stavebné rieSenie je potrebné posudit’ individualne na podklade vypracovaného podrobné-
ho stavebne - technického navrhu z hladiska vizualne — priestorovej analyzy zaclenenia predmetnej stavby do pro-
stredia.

doplifia a upravuje sa &ast

2.11.13 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.
v bode pod oznagenim D2) sa dopifia

D2) Vytvorenie a realizacia prepojovacej komunikacie ulic B. Nemcovej - Za Ferenitkou — Wilsonovo nabrezie
v predlzeni trasy ulice BoZzeny Nemcovej (sUvisiaca asanéacia €asti objektov v byvalom arealy Ferenit ) — ulicu for-
movat’ ako obytnu ulicu s obmedzenim obsluznej dopravy.

v bode pod ozna&enim D21) sa dopifia

D21) Realizacia verejného viacuroviiového parkovacieho objektu pri autobusovej stanici — v trovni 1.NP vytvorit
podmienky pre vystupnu zastavku, oto€isko a odstavnu plochu autobusov MHD.

v bode pod oznadenim D23) sa rusi verejnoprospesna stavba a jej znenie

v zavere sa doplnuju body pod oznacenim

D36) RozSirenie priestoru Jesenského ulice.
D37) Realizacia prepojovacej pesej a cyklistickej komunikacie.

vklada sa nova Cast v zneni

Uzemny plan CMZ Nitra - Textova &ast - navrh ZaD ¢.2.
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2.11.14 URCENIE NEZASTAVATEINYCH PLOCH.

a) Nezastavatelné pozemky a plochy sa vymedzuju na parcelach, ktoré su uréené pre dopravnu funkciu —
su to vSetky verejné priestory definované ako ulice a namestia.

b) Nezastavatelné pozemky a plochy sa vymedzuju na parcelach ktoré su uréené pre verejnu prirodnu a
parkovu zelen.

v kapitole

6. POZNAMKOVY APARAT
v Gasti

6.1 ZOZNAM POJMOV A ICH VYSVETLENIE
sa doplia vysvetlenie pojmov

Plocha s dopravnou funkciou sa v tejto dokumentacii rozumie plocha na ktorej sa vykonava doprava (vid. po-
jem Doprava) bez moznosti umiestnenia zastavby nadzemnymi objektami a objektami dopravnych zariadeni (vid.
pojem Plochy dopravnych zariadeni).

Plochy dopravnych zariadeni sa v tejto dokumentacii rozumeju plochy na ktorych su umiestnené prevadzky
a stavby sluziace pre dopravu (vid. pojem Doprava) napriklad prevadzky autobusovej a Zelezni€nej stanice, pre-
vadzky parkovacich domov a garazi, prevadzky Cerpacich stanic PHM, ...

Vilova Stvrt’ je suvisla zastavba vilovych objektov. Vila je nadStandardné obytna budova pre jednu alebo niekolko
rodin, obvykle s jednym az dvomi nadzemnymi podlaziami, zahradou a pripadne garazou.

V historickom vyvojovom procese vznikaju vilové Stvrte v okrajovych polohach a na periférii centralnych mest-
skych zén ako 3pecifické mestské Stvrte s jednoznacnym socialnym zakladom spolo¢enskej komunity.

V tomto dokumente sa vymedzuje Uzemie v okrajovej Casti centralnej mestskej zény pre formovanie tzv. ,vilovej
Stvrte” pri ulici Janka Krala prestavbou na ploche jestvujucej zastavby rodinnych dvojdomov v kontakte
s mestskym parkom. V tejto polohe je vhodné v postupnej rekonstrukénej prestavbe jestvujucej zastavby rodin-
nych dvojdomov sformovat atraktivnejSiu (modernu) vilovu zéstavbu v prostredi obytnych z&hrad s plynulym pre-
pojenim na priestor mestského parku.

Vjazd na pozemok - vjazdom na pozemok (parcelu) sa v tejto dokumentacii rozumie miesto v ktorom sa vcha-
dza a je umoznené vstupenie na pozemok dopravnym prostriedkom z verejného priestoru alebo z priestoru defi-
novaného ako verejny.

Zastavana plocha je plocha na ktorej je umiestnena podzemna alebo nadzemna stavba (prevadzkovy objekt)
vratane prisluchajucej spevnenej plochy. Zastavanou plochou sa rozumie aj pddorysny priemet podzemnych po-
dlazi stavby v pripade, Ze vegetany substrat na streche podzemného podlaZzia je v hrubke mensej ako 1000 mm
alebo ak horna uroven substratu nie je v urovni okolitého terénu.

Uzemny plan CMZ Nitra - Textova &ast - navrh ZaD ¢.2.
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