VSeobecne zavizné nariadenie mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje
zaviazna C¢ast’ Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre sa meni a doplia
v dodatku ¢. 1 takto:

v oddiely 4 Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb ’
v bode 4) sa upravuje a doplia znenie textu v bode 4.1) a v odseku a) takto:

4.1) Pozemky funkéne urcené pre byvanie ( BY) — prevladajica funkcia je trvalé
byvanie, pripustné su doplnkové funkcie, ktoré maji zabezpecovat’ uspokojovanie
potrieb izemia vymedzeného danou funkciou a ak nebudi svojou prevadzkou negativne
ovplyviniovat priestory byvania a budu v silade s platnymi normami a legislativnymi
predpismi. Pre byvanie vo forme vilovych domov je vymedzené tizemie pre formovanie
vilovej Stvrte v okrajovej polohe tizemia centralnej mestskej zony medzi ulicou Janka
Kral'a a mestskym parkom. Navrh vymedzuje Gzemie pre prestavbu a formovanie tzv.
,vilovej Stvrte® v polohe kontaktnej zastavby rodinnych dvojdomov s mestskym
parkom. V tejto polohe je vhodné jestvujicu zastavbu samostatnych rodinnych domov a
dvojdomov v postupnej rekonstrukénej prestavbe sformovat’ pre atraktivnejsiu
(modernu) vilovu zdstavbu v prostredi obytnych zahrad s plynulym prepojenim na
priestor mestského parku.

a) Prevlddajiice funkcné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé byvanie — bytové domy
a obytna zelen, vo vymedzenej polohe vilovej Stvrte vilové domy.

V bode7) sa upravuje a dopiia znenie textu takto:

7) Na pozemkoch s pripustnou intenzivnou formou zdstavby (100% zastavanost
parcely) integrovat zeleii do stavby a na parcelu v podiele min. 486% 30% z pddorysnej
plochy striech vo forme zelenych fasad alebo vegetacnej strechy v pripade plochych
striech na ktorych je potrebné zabezpecit’ hribku substratu minimalne 500 mm.

v bode 8) sa upravuje a doplia znenie textu takto:

8) Na pozemkoch s prevahou vybavenosti s extenzivnou formou zastavby (od 60% do
80% zastavanosti parcely) vymedzit’ plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 15%
z celkovej plochy parcely.

znenie textu pod bodom 9) sa oznacuje ako bod 11) a dopliiaji sa body 9) a 10) v tomto
zneni:

9) Na pozemkoch s prevahou byvania s extenzivnou formou zastavby od 60% do 80%
zastavanosti parcely vymedzit' plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 20%
z celkovej plochy parcely.

10) Na pozemkoch s prevahou byvania v extenzivnej forme zastavby do 60%
zastavanosti parcely vymedzit’ plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 30%
z celkovej plochy parcely.

11) Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pozemkov a stavieb



v jednotlivych UPC st uvedené a vyznacené v textovej a grafickej Casti izemného
planu CMZ vo vykrese €.7

v oddiely 5 Regulativy funk¢éného a priestorového usporiadania pozemkov
verejnych priestorov ’
v bode 3) a v bode 4) sa upravuje a doplna text takto:

3) Zachovat liniovu stromovu zeleii v priestoroch : ul.7. peSieho pluku, Cintorinskej ul.,
ul. CS armady, ul. A. §ulgana, ul. B. Nemcovej, Damborského ul., ul. Frania Mojtu,
Farskej ulici, Hoddlovej ul., HodzZovej ul., Chalupkovej ul., Jesenského ulice,
Kmetkovej ul., Mostnej ul.1, na Wilsonovom a Parkovom ndbrezi, Stani¢nej ul.,
Stefanikovej triede.

4) Vytvorit’ resp. rozsirit’ liniovi stromovu zelenl v priestoroch: ul. B. Nemcovej,
Coboriho ul., Cintorinskej ul., ul. CS armady, Damborského ul., DruZstevnej ul.,
Hodalovej ul., HodZovej ul., Hornotabanskej ul., Kiipel'nej ul., ul. Janka Kral'a, Farske;]
ul., Kupeckej ul., Jesenského ul., Marianskej ul., Novej ul., Mostnej ul., ul. Palanok,
Palarikovej ul., Parovskej ul., Piaristickej ul., Podzamskej ul.2, Priehradnej ul.,
Parkovom nébreZi, ul. Richtdra Peregnina, Radlinského ul., Schurmanovej ul.,
Sladkovicovej ul., Skalnej ul., Spojovacej ul., Stani¢nej ul., Svitoplukovho namestia,
Stefanikovej ul., Stirovej ulice, ulice A. Sulgana, Vikérskej ul., Veternej ulice,

v oddiely 6 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby
v bode 20) Respektovat’ vyznamné pohlady v interiéri mesta sa vypusta odstavec pod
oznacenim n):

v oddiely 7 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s uré¢enim
zastavovacich podmienok
v bode 2) Pozemky podmienecne zastavatel'né st vymedzené v priestoroch sa vypusta
odstavec pod oznacenim h):
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dopliia sa odstavec pod oznatenim p) v tomto zneni:
p) plochy sti¢asného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo nabreZie a Stirova.
v bode 7) sa upravuje a dopiia znenie textu takto:

7) V tizemi CMZ neumiestiiovat’ objekty stinkového predaja s ,,provizérnym*
charakterom stavby, umiestnenie stinkového predaja a komercnych terds je podmienené
individudlnym komisiondlnym posudenim zdmeru a rozhodnutim o do¢asnom alebo
trvalejSom umiestneni takychto zariadeni, ktoré preukdzu vhodnost” a potrebu zaujmove;j
funkcie, usporiadania priestoru a architektonicku kvalitu objektu primerant prostrediu



danej lokality. Prevadzkové a architektonické rieSenie a priestorové usporiadanie
stankov a komerc¢nych teras podlieha vydaniu zavdazného stanoviska Utvaru hlavného
architekta mesta Nitra.

doplia sa novy bod 9) s textom v znen:

9) V tzemi CMZ v silade s podmienkami STN 73 0580-1 zmena 2 sa stanovuje
regulativ pre ekvivalentny uhol tienenia v rozsahu do 42° natzemi vymedzene]
hranicou historickej zastavby a 36° na ostatnom tizemi vymedzenom hranicou centrilne;j
mestskej zony.

v oddiely 9 Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia izemia.
v bode 1) Regulativy vyplyvajice z cielovych zdmerov dopravnej koncepcie sa doplia
novy odstavec pod ozna¢enim f) v zneni:

f) ReSpektovat’ ndvrhovd Cast dokumentu Pldnu udrZatenej mobility Mesta Nitra
v Casti jeho prilohy 01b - Navrh cyklistickej dopravy.

v bode 3) Regulativy rieSenia dopravnych stivislosti na tizemi CMZ sa dopliia znenie
textu takto:

f) Zachovat’ a vytvorit’ nové peSie prechody cez vnutrobloky zastavby a zdastavbu
v polohach podla vyznacenia vo vykresovej casti UPN CMZ.

a doplia sa novy odstavec pod oznacenim h) s textom v zneni:

h) Dopravny obsluzny pristup k objektom zdstavby zabezpecit' z verejného priestoru
ulice — vjazd na pozemky je mozny z ulice v celej dizke uli¢nej &iary, poloha vjazdu je
uréend stavom a pre novu zdstavbu sa vymedzi{ poloha vjazdu pri spracovani
projektovej dokumentacie pre izemné konanie.

v bode 4) Regulativy rieSenia statickej dopravy sa vypusta odstavec v bode ¢) pod
oznacCenim c6)

v bode 4) Regulativy rieenia statickej dopravy sa dopliiia a menf znenie textu
v odstavci d) takto:

s s

d) Zabezpecit’ vystavbu parkovacich gardzi ako sicast’ novourbanizovanych priestorov
a priestorov rekonsStrukénej prestavby s prevahou parkovania pre zabezpecenie vlastnej
potreby prevadzok jednotlivych objektov. V polohe pesej zony je pripustné zabezpecit’
potrebni normovi kapacitu odstavnych stani vo vztahu k danej jestvujicej alebo
novorealizovanej prevadzke ak to priestorové podmienky neumoziuji aj mimo parcelu
stavby v dochddzkovej vzdialenosti na inej parcele - pozemku ak k predmetne;j
nehnutel’'nosti (pozemku) stavebnik preukdze vlastnicky alebo uzivatel'sky vzt'ah.



v bode 4) Regulativy riesenia statickej dopravy sa dopiiia a meni znenie textu
v odstavci h) takto:

h) Realizovat’ trasy cyklistickej dopravy na izemi CMZ v podl’a spracovanej koncepcie
cyklistickych trds na izemi mesta a zabezpecit’ parkovacie miesta a ich realizaciu -
stojany pre bicykle v sulade s platnou legislativou v rozsahu min. 20% podielu

z normovej potreby parkovacich miest pre automobily pre prisluSnd funkénd prevadzku
(funk¢ny blok, aredl alebo objekt). Umiestnenie a typ stojanov na bicykle dohodnut’

a odstihlasit’ s UHA mesta Nitra.

dopliiia sa novy bod 5) s textom v zneni:

5) Regulativy rieSenia nekonvencénych dopravnych systémov:

a) Vo vymedzenej polohe na severnej skalnej stene hradného kopca riesit’ nekonvencéné
dopravné zariadenie pre pristup a dopravu osdb na hradny kopec s umiestnenia
nastupnych a vystupnych stanic pod kopcom na Podzamskej ulici a v hornej polohe na
kopci v mieste jestvujucej plochy parkoviska.

b) Zamer - jeho formu a stavebné rieSenie je potrebné posudit’ individudlne na podklade
vypracovaného podrobného stavebne - technického navrhu z hl'adiska vizudlne —
priestorovej analyzy zaclenenia predmetnej stavby do prostredia.

v oddiely 12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
v bode 1) Uzemny plan CMZ stanovuje verejnoprospesSné stavby sa dopliiuje znenie
textu v odseku D2 takto:

D2) Vytvorenie a realizdcia prepojovacej komunikdacie ulic B. Nemcovej - Za
Ferenitkou — Wilsonovo nébreZie v prediZent trasy ulice BoZeny Nemcovej (sivisiaca
asandcia Casti objektov v byvalom aredly Ferenit) — ulicu formovat’ ako obytnu ulicu
s obmedzenim obsluznej dopravy.

dopliiuje sa znenie textu v odseku D21 takto:
D21) Realizécia verejného viacirovitového parkovacieho objektu pri autobusove;]
stanici — v urovni 1.NP vytvorit podmienky pre vystupnud zastavku, otoCisko a odstavnui

plochu autobusov MHD.

vypusta sa znenie verejnoprospesnd stavba v odseku D23 a znenie textu

dopiia sa novy odsek s ozna¢enim D36 a D37 s textom v zneni:

D36) Rozsirenie priestoru Jesenského ulice.
D37) Realizicia prepojovacej peSej a cyklistickej komunikdcie — Parkové nébreZie.

dopiiia sa novy oddiel 13 v zneni:



ODDIEL 13
Urc¢enie nezastavatel’nych ploch

1) Nezastavate'né pozemky a plochy sa vymedzujd na parceldch, ktoré si urcené pre
dopravnu funkciu — st to vSetky verejné priestory definované ako ulice a ndmestia.
2) NezastavateI'né pozemky a plochy sa vymedzujui na parceldch ktoré su urcené pre

verejnu prirodnu a parkovu zelei.



