VSeobecne zavizné nariadenie mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje
zavizna Cast’ Uzemného planu Centralnej mestskej zony
v Nitre v zneni dodatku ¢. 1.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre v zmysle § 6 a §11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a v zmysle § 27 ods. 3
zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorSich zmien a doplnkov sa uznieslo na vydani VSeobecne zdvidzného
nariadenia mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zdvizna ast Uzemného planu
Centrélnej mestskej zony v Nitre.

§1

Ciel'om tohto vSeobecne zavdzného nariadenia (d’alej VZN) je zabezpecenie dokumentu
pre riadenie tizemnej a koncepénej ¢innosti v Centralnej mestskej zéne Nitra. Uzemny
plén zény stanovuje zavazné regulativy a limity funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania pozemkov a stavieb, vychddzajuce zo zastavovacich podmienok na
umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuji spdsob vyuzitia a obmedzujud, vylucuji, alebo
podmieniuji umiestiiovanie stavieb v centrdlnej mestskej zone ( d’alej len CMZ)

v stlade so zdkonom €. 50/1976Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien a doplnkov a vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia SR
¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokument4cii.

§2

Zévizna Cast’ Uzemného planu Centrilnej mestskej z6ny v Nitre tvorf prilohu &. 1 tohto
VZN.

§3

Dokumenticia Uzemného planu Centrélnej mestskej zény v Nitre je uloZend a mozno
do nej nahliadnut’ na Mestskom drade v Nitre.

§4

Na vydani tohto VZN sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre dilia 21. 06. 2007
a VZN nadobuda tc¢innost’ po uplynuti 30 ditovej lehoty od jeho zverejnenia na tradne;j
tabuli Mesta Nitra, Mestského uradu v Nitre, t.j. 25. 07. 2007.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre sa uznieslo na vydani dodatku ¢. 1 k VZN ¢. 14/2007,
ktorym sa vyhlasuje zdvizna ¢ast Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre
dna 14.03.2013, uznesenim ¢. 60/2013 —MZ azodna................. , uznesenim C.
................ tento dodatok nadobudol dcinnost’ po uplynuti 30 diiovej lehoty od jeho
zverejnenia na uradnej tabuli Mesta Nitra, Mestského uradu v Nitre, t.j. dita 20. 04.
2013 adia ..occoeeeieie.

Doc., Ing. Jozef Dvon¢ CSc. Mgr. Cubomir Martinka
Primétor Prednosta



Mesta Nitry Mestského tradu v Nitre
Priloha ¢. 1
k VSeobecne zdviznému nariadeniu mesta Nitry ¢. 14/2007

UZEMNY PLAN CENTRALNE]J MESTKEJ ZONY V NITRE
ZAVAZNA CAST

ODDIEL 1
Ciel’ izemného planu

1) Uzemny pldn Centrélnej mestskej zény v Nitre je Gzemnym pldnom zény podla
zdkona ¢. 50/ 1976 Z.b. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 55/ 2001 Z.z. o izemnopldnovacich
podkladoch a izemnopldnovacej dokument4cii.

2) Uzemny plan Centralnej mestskej z6ny v Nitre riedi a stanovuje v tizemi centrilne;
mestskej zény vymedzenom Uzemnym planom mesta Nitry, schvdlenym Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 169/2003 zo dna 22.5.2003 a jeho neskorSich
zmien a doplnkov:

a) vyhodnotenie limitov vyuZitia izemia,

b) urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania izemia a funkéného
vyuZzitia pozemkov a stavieb, rieSenie priestorovej kompozicie a organizécie izemia,
¢) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do mestskej pamiatkovej rezervicie ,
pamiatkovej zony a do ostatnej krajiny,

d) ur¢enie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky,

e) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a inosnosti vyuZivania izemia,

f) chranené Casti krajiny a umiestnenie zelene a ostatnych prvkov tizemného systému
ekologickej stability na jednotlivych pozemkoch,

g) etapizéciu a vecnu a Casovu koordinéciu uskutociiovania obnovy, prestavby,
vystavby a nevyhnutnych asandcii v izemi,

h) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a vykonanie nevyhnutne;j
asanacie,

i) zaviznu ast’ Uzemného planu Centrélnej mestskej zény v Nitre

3) Uzemny pldn Centrilnej mestskej zény v Nitre tvori podklad pre stanovenie
zaviznych podmienok pre rozvoj, organizaciu a stavebnu ¢innost’ v izemi Centralne;j
mestskej zony v Nitre.

ODDIEL 2
Vymedzenie tizemia a jeho ¢lenenie

1) Hrani¢né vymedzenie izemia Centrdlnej mestskej zony v Nitre, v zmysle
schvaleného Uzemného planu mesta Nitry, tak ako je zakreslené v grafickej Casti
Uzemného planu Centrilnej mestskej zény v Nitre ( dalej UPN CMZ) vo vykrese ¢&. 1a
predstavuje rieSené izemie o rozlohe 127 ha.



2) Riesené izemie centrdlnej mestskej zony je z hl'adiska urbanistickej koncepcie
Clenené na funk¢ne a priestorovo homogenne jednotky - izemnopriestorové Casti
a jednotlivé pozemky, pre ktoré su stanovené zaviazné regulativy vychadzajice zo
zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuji sposob vyuZzitia
uzemia a obmedzuju, vylucuju, alebo podmienuji umiestiiovanie stavieb na
jednotlivych pozemkoch.

3) Uzemno priestorové ¢asti (dalej UPC) predstavuji zdkladné priestorové vymedzenie
Casti zony a zacleniuji pozemky (parcely) vztahovo prislichajice verejnému priestoru
ulice, alebo namestia.

4) Pozemok je zdkladnd dzemnd jednotka z6ny, ktory tvori parcela, alebo je vytvoreny
z viacerych parciel.

5) Sucast’'ou centrdlnej mestskej zony ( d’alej CMZ) je Mestskd pamiatkova rezervacia
Nitra a Pamiatkova zéna Nitra.

a) Mestskd pamiatkova rezervacia Nitra ( d’alej MPR) je vymedzena hranicou a
ochrannym pasmom s opisom priebehu hranic v textovej asti UPN CMZ

a s vyznacenim v grafickej Casti vo vykrese ¢. 1a. Ochranné pasmo MPR je graficky
vyzna¢ené v Uzemnom pldne mesta Nitry.

b) Pamiatkova zéna Nitra ( d’alej PZ) je vymedzend v stiCasnosti platnou hranicou a
hranicou navrhovanej zmeny PZ s opisom priebehu hranic v textovej ¢asti UPN CMZ
a s vyznacenim hranic v grafickej Casti vo vykrese €. la.

¢) Zmena hranice PZ nadobuda zdviznost’ diom nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o zmene hranice Pamiatkovej zény Nitra, vydaného Ministerstvom kultiry
SR.

ODDIEL 3
vypusta sa

ODDIEL 4
Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pozemkov
a stavieb

1) Uzemny plan CMZ stanovuje sposob funkéného vyuZivania a priestorového
usporiadania pozemkov a stavieb v jednotlivych vymedzenych tizemno-priestorovych
Castiach a verejnych priestoroch.

2) Regulativy funkéného vyuZzivania pozemkov a stavieb urcuje stanovenim pripustného
funk¢éného vyuzitia prevladajicou a doplnkovou funkciou a nepripustnym funkénym
vyuZitim.

3) Umiestnenie doplnkovej funkcie je podmienené siladom izemnych podmienok
urbanistickych, architektonickych, dopravnych a technickych, ktoré je nutné posadit
jednotlivo pre konkrétnu UPC a pozemok.

4) Regulativy funkéného vyuZzitia pozemkov a stavieb su stanovené nasledovne:
4.1) Pozemky funkéne urcené pre byvanie ( BY) — prevladajica funkcia je trvalé
byvanie, pripustné su doplnkové funkcie, ktoré maji zabezpecovat’ uspokojovanie



potrieb izemia vymedzeného danou funkciou a ak nebudi svojou prevadzkou negativne
ovplyviniovat’ priestory byvania a budu v suilade s platnymi normami a legislativnymi
predpismi. Pre byvanie vo forme vilovych domov je vymedzené tizemie pre formovanie
vilovej Stvrte v okrajovej polohe tizemia centralnej mestskej zony medzi ulicou Janka
Kral'a a mestskym parkom. Navrh vymedzuje Gzemie pre prestavbu a formovanie tzv.
,vilovej Stvrte® v polohe kontaktnej zastavby rodinnych dvojdomov s mestskym
parkom. V tejto polohe je vhodné jestvujiicu zdastavbu samostatnych rodinnych domov a
dvojdomov v postupnej rekonstrukénej prestavbe sformovat’ pre atraktivnejsiu
(modernt) vilovu zastavbu v prostredi obytnych zdhrad s plynulym prepojenim na
priestor mestského parku.

a) Prevlddajiice funkcné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé byvanie — bytové domy
a obytna zelen, vo vymedzenej polohe vilovej Stvrte vilové domy.

b) Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie pre zdakladnu obciansku vybavenost’:
predskolské zariadenia a mimosSkolské zariadenia pre deti a mlddeZz, zariadenia
verejného stravovania, ambulantné zdravotnicke zariadenia, socidlne zariadenia pre
seniorov, obchody zdkladného potravinového a zmieSaného tovaru, nevyrobné sluzby
(typu kadernictvo, holi¢stvo, opravovina priemyselnych tovarov, Cistiaren a pod.),
drobné vodné plochy, peSie komunikécie a plochy, pristupové a obsluzné komunikécie,
cyklistické komunikécie, ihriska pre deti a mladez, oddychové a relaxacné plochy pre
obyvatelov, parkovacie plochy, liniové vedenia technickej infrastruktury.

¢) Nepripustné funkcné vyuZitie : vyroba priemyselnd a pol'nohospodarska, skladové
plochy a objekty, prevadzky vybavenosti a sluZieb s negativnym vplyvom na priestory
byvania hlukom, dopravnou zat'azou, navstevnostou zariadenia v nocnych hodinéch,
individudlne byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, doplnkové drobné stavby
(typu letné kuchyne, kdlne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny

a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individudlne garaze.

4.2) Pozemky funkéne urcené pre polyfunkciu byvania a vybavenosti (BV)—
prevladajuica funkcia je trvalé byvanie s moznost'ou umiestiiovat’ vybavenostné funkcie
pre obsluhu obyvatelov SirSieho izemia. Prevadzky s vybavenostnou funkciou vhodnou
pre priestory byvania sd integrované do objektov byvania a nesmu svojou prevadzkou
negativne ovplyviovat’ funkciu byvania a budi v silade s platnymi normami

a legislativnymi predpismi.

a) Prevlddajiice funkcné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé a prechodné
kratkodobé byvanie, byty v nebytovych domoch so stanovenym minimalnym podielom
byvania 60% celkovej podlaZnej plochy stavby s vyuZitim parteru pre obchod a sluzby,
obytna zelen.

b) Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie: prevadzky obchodu a sluZieb, predSkolské
zariadenia a mimoskolské zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného
stravovania, ambulantné zdravotnicke zariadenia, socidlne zariadenia pre seniorov,
administrativne prevadzky, cirkevné zariadenia, zariadenia pre neorganizovany Sport,
pesie komunikdcie a plochy, pristupové a obsluzné komunikacie, cyklistické
komunikacie, oddychové a relaxacné plochy pre obyvatel'ov, parkovacie plochy,
integrované spolo¢né garaze pre osobné automobily, liniové vedenia technickej
infrastruktury.

¢) Nepripustné funkcné vyuZitie : vyroba priemyselnd a pol'nohospodarska , skladové
plochy a objekty, prevadzky vybavenosti a sluZieb s negativnym vplyvom na priestory
byvania hlukom, dopravnou zadt'aZou, navStevnostou zariadenia v no¢nych hodinich
(typu herna, autoservis, pneuservis, klampiarska dielna, lakoviia, stolarska dielna

a pod), prevadzky vyZadujice vstup t'azkej ndkladnej dopravy do tizemia, byvanie vo



forme izolovaného rodinného domu, doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne,
kolne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny a pod.), obchodné
zariadenia typu obchodnych retazcov, individudlne garaze.

4.3) Pozemky funkéne urcené pre polyfunkciu vybavenosti a byvania (VB) —
pozemky urcené prevazne pre polyfunkcéné stavby s prevladajucou funkciou obcianske;j
vybavenosti urcenej pre sustredenie do centrdlnych ¢asti mesta a stanovenym podielom
byvania do 30 % z celkovej podlaZznej plochy stavieb. Priestory s funkciou trvalého
byvania su integrované do objektov vybavenosti vo vys$sich podlaziach, nemézu
obmedzovat’ priestory vybavenosti a budd v silade s platnymi normami

a legislativnymi predpismi.

a) Prevlddajiice funkcné vyuZitie pre vybavenost’: byty v nebytovych domoch so
stanovenym podielom byvania do 30% celkovej podlaznej plochy stavby, stavby pre

a prechodné kritkodobé byvanie, prevadzky obchodu a sluZieb, zariadenia pre kulttru,
prevadzky administrativy, Skolské, predSkolské a mimoskolské zariadenia pre deti

a mladez, zariadenia verejného stravovania, cirkevné zariadenia, ambulantné
zdravotnicke zariadenia, socidlne zariadenia pre seniorov, zariadenia pre
neorganizovany Sport.

b) Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie: stavby pre byvanie, plochy zelene,
integrovanad streS$nd zelen, drobné vodné plochy, peSie komunikacie a plochy, pristupové
a obsluzné komunikécie, oddychové a relaxacné plochy pre obyvatel'ov, parkovacie
plochy, stavby hromadnych gardZi pre osobné automobily, zariadenia a liniové vedenia
technickej infraStruktdry.

¢) Nepripustné funkcné vyuZitie : vyroba priemyselnd a pol'nohospodarska, skladové
plochy a objekty, prevadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obt’azujiice
okolie hlukom, dopravnou zataZou, navstevnostou zariadenia v noc¢nych hodinach

( typu herna, autoservis, pneuservis, klampiarska dielna, lakoviia, stolarska dielna,
cerpacia stanica pohonnych hmot a pod.) prevadzky vyZadujice vstup tazkej nakladnej
dopravy do tizemia, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, doplnkové drobné
stavby (typu letné kuchyne, kolne, stavby pre chov drobnych hospodérskych zvierat,
sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individudlne garaze.

4.4) Pozemky funkéne urcené pre vybavenost’(VO) — pozemky stanovené pre stavby
s funkciou obc¢ianskej vybavenosti urcenej pre sustredenie do centrdlnych Casti mesta.
Pripustné funk¢né zlozky je mozné umiestnit’ v polyfunkcii, alebo v monofunkcii, ak
tieto svojou prevadzkou neobmedzuju, alebo negativne neovplyviluju priestory
vybavenosti a budid v silade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Prevlddajiice funkcné vyuZitie pre vybavenost’: Stavby obchodnych prevadzok ,
stavby pre telovychovu a kultiru, stavby administrativy, stavby pre skolstvo, zariadenia
verejného stravovania, stavby pre verejnu spravu, stavby finan¢nych inStitdcii, stavby
pre prechodné kratkodobé byvanie, ambulantné zdravotnicke zariadenia, socidlne
zariadenia pre seniorov, cirkevné zariadenia, prevadzky sluzieb, zariadenia pre vystavy
a kongresy, zariadenia pre neorganizovany Sport,

b) Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie: byty v nebytovych domoch umiestiiované vo
vyssich podlaZiach s vyuZzitim parteru pre obchod a sluzby, integrovana stresna zelen,
plochy zelene, drobné vodné plochy, peSie komunikécie a plochy, pasdZové pesie
priechody, pristupové a obsluzné komunikdacie, oddychové a relaxacné plochy pre
obyvatel'ov, parkovacie plochy, stavby hromadnych garaZi pre osobné automobily,
zariadenia a liniové vedenia technickej infrastruktury.



¢) Nepripustné funkcné vyuZitie : vyroba priemyselnd a pol'nohospodarska, skladové
objekty a plochy, prevadzky vybavenosti a sluZieb s negativnym vplyvom obt’azujice
okolie hlukom, dopravnou zat'azou, (autoservis, pneuservis, klampiarske dielne,
lakovne, stolarske dielne, Cerpacie stanice pohonnych hmot a pod.) prevadzky
vyzadujice vstup t'azkej ndkladnej dopravy do izemia CMZ, byvanie vo forme
izolovaného rodinného domu, doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kdlne,
stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny a pod.), obchodné zariadenia
typu obchodnych retazcov, individudlne gardze.

4.5) Pozemky funkéne uréené pre $pecificki vybavenost’ (VS) — pozemky

s existujicimi stavbami s prevladajicou funkciou vybavenosti s vyhradenym vyuzitim
z hladiska svojho ucelu ( aredl Nitrianskeho hradu, cirkevné stavby na izemi CMZ,
stavby ndpravno vychovného aredlu na Damborského ulici). Pripustné funkéné zlozky
je mozné umiestnit’ v polyfunkcii ak su tieto viazané na potreby danej prevadzky a ak
tieto svojou prevadzkou neobmedzuju, alebo negativne neovplyviiuju priestory
Specifickej vybavenosti a budu v stlade s platnymi normami a legislativnymi
predpismi.

a) Nepripustné funkcné vyuZitie : vyroba priemyselnd a pol'nohospodérska , skladové
objekty a plochy , prevadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obt’aZujice
okolie hlukom, dopravnou zatazou, prevadzky vyZzadujice vstup t'azkej ndkladne;j
dopravy do tizemia CMZ, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, doplnkové
drobné stavby (typu, letné kuchyne, kdlne, stavby pre chov drobnych hospodarskych
zvierat, sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individudlne
garaze.

4.6) Pozemky urcené pre dopravné funkcie ( DO) — pozemky urcené pre pesie
komunikécie a plochy, dopravné komunikdcie a zariadenia dopravy. Pripustné funk¢né
zloZky je mozné umiestnit’, ak svojou prevadzkou suvisia s funkénym vyuZzitim a
neobmedzuju, alebo negativne neovplyviiuju tieto priestory a budd v stlade s platnymi
normami a legislativnymi predpismi.

a) Prevlddajiice funkcné vyuZitie: cestné komunikécie vratane technickych dopravnych
zariadeni, zariadeni technickej infrastruktdry, peSie komunikécie (chodniky), verejné
priestranstva (ndmestia) terénne parkoviskd , hromadné parkovacie garaZze nadzemné

a podzemné vratane pristupovych komunikacii, mosty, pesie lavky, cyklistické
chodniky, nadchody, podchody,

b) Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie: plochy verejnej zelene, liniova zelei, prvky
malej architektiry(informacné centrd, pristresky zastdivok MAD, socidlne zariadenia,
mestsky mobilidr a pod.).

¢) Nepripustné funkcné vyuZitie : predajné stanky, stavebné a prevadzkové vyuZzitie
pozemkov nestivisiace s dopravnym funkénym vyuZzitim.

4.7) Pozemky s funkciou prirodnej zelene (ZP) — pozemky urcené ako plochy zelene
v prirodnej Struktire s obmedzenym prevadzkovym vyuZitim a pristupom bez
doplnkovych funkcii.

a)Prevlddajiice funkcéné vyuZitie: zelen prirodzenych spolocenstiev so stabilizacnou
ekologicky vyznamnou funkciou.

b) Pripustné doplkové funkcné vyuZitie: Gdrzba a iprava existujicich peSich
komunikdciia ich sucasti vratane mobilidru ( ochranné zabradlia, oporné muriva,
oplotenie, schodiskd, rampy, smetné koSe, prvky verejného osvetlenia a pod.)



¢) Nepripustné funkcné vyuZitie : stavebné a prevadzkové vyuZitie pozemkov
nesuvisiace s funkénym vyuZzitim prirodnej zelene.

4.8) Pozemky s funkciou parkovej zelene (ZPA) — pozemky parkovo upravenej
zelene s prvkami malej architektiry viazanej na ticelové vyuZitie plochy.

a) Prevlddajiice funkcéné vyuZitie: ucelova zelen v parkovej tprave s vyhradenym,
alebo vol'nym pristupom.

b) Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie: peSie komunikdcie, prvky malej architektiry
( vodné prvky, mobilidr, architektonické prvky a vytvarné diela) oddychové a relaxacné
plochy.

¢) Nepripustné funkcné vyuZitie : stavebné a prevadzkové vyuZitie pozemkov
nesuvisiace s funkénym vyuZitim parkovej zelene.

5) V tizemi Horného mesta prioritne umiestiiovat’ vybavenostné prevadzky viazané na
potreby a sluzby pre turistov a navstevnikov Mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra
(umelecké remesld, obchody so suvenirmi, informac¢né centré a pod.);

6) Funkcie byvania umiestiiovat’ v rdmci stavieb do vysSich podlazi, do niZSich podlazi
v uli¢nom priestore umiestiiovat’ prevadzky vybavenosti, mimo ulicného priestoru je
pripustné umiestnenie parkovacich garazi.

7) Na pozemkoch s pripustnou intenzivnou formou zéstavby (100% zastavanost’
parcely) integrovat’ zelen do stavby a na parcelu v podiele min. #8% 30% z pddorysne;j
plochy striech vo forme zelenych fasad alebo vegetacnej strechy v pripade plochych
striech na ktorych je potrebné zabezpecit’ hribku substratu minimalne 500 mm.

8) Na pozemkoch s prevahou vybavenosti s extenzivnou formou zastavby (od 60% do
80% zastavanosti parcely) vymedzit’ plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 15%
z celkovej plochy parcely.

9) Na pozemkoch s prevahou byvania s extenzivnou formou zastavby od 60% do 80%
zastavanosti parcely vymedzit plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 20%
z celkovej plochy parcely.

10) Na pozemkoch s prevahou byvania v extenzivnej forme zastavby do 60%
zastavanosti parcely vymedzit’ plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 30%
z celkovej plochy parcely.

11) Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pozemkov a stavieb
v jednotlivych UPC su uvedené a vyznacené v textovej a grafickej €asti izemného
planu CMZ vo vykrese ¢.7

ODDIEL 5
Regulativy funkéného a priestorového usporiadania pozemkov verejnych
priestorov

1) Na uzemi centrdlnej mestskej zony funkéne a priestorovo formovat sudstavu
verejnych priestorov v Struktdre ulic a ndmesti nasledovne:



1.1) Regulativy formovania namesti :

a) Formovat’ v polohe Svitoplukovho ndmestia hlavné kulturno — spolo¢enské a
komer¢né centrum mesta a peSiu zénu s vylicenim dopravy s ¢asovo obmedzenym
dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore.

b) Formovat’ v polohe krizovatky Stdrova — Stefanikova ulica v linii priestoru
Stefanikovej ulice hlavné spolo¢ensko-komeréné jadro mesta a pesiu zénu s vyldéenim
dopravy s ¢asovo obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom
priestore.

c¢) Formovat’ v polohe Pribinovho ndmestia centrum historickej Struktiry Horného
mesta s kulturno-spoloc¢enskou funkciou a centrum nadregionédlneho vyznamu s
obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore.

d) Formovat' v polohe Zupného ndmestia spolodensko-komeréné centrum a ndstupny
priestor do mestskej pamiatkovej rezervacie, Horného mesta a peSiu zénu s usmernenim
dopravy a obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom
priestore.

e) Formovat’ v polohe krizovatky Coboriho — Stefinikova ulica administrativne
centrum mestského a regiondlneho vyznamu s usmernenim dopravy pre prejazd

a obsluhu prevadzok v danom priestore.

1.2) Regulativy formovania priestorov ulic:

a) Formovat priestor Stefinikovej ulice ako hlavni mestski triedu s atraktivnou
zloZkou zariadeni vybavenosti (funkénych zloZiek obchodu, sluzieb a spoloc¢enskych
zariadeni) s diferencovanym vyznamom v polohe:
al) od Svitoplukovho ndmestia po Palarikovu ulicu ako spolo¢ensko—obchodni
ulicu a peSiu z6nu s vyli¢enim dopravy s ¢asovo obmedzenym dopravnym
pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore,
a2) od Palarikovej ulice po Ulicu 7. peSieho pluku ako hlavné spolocensko-
komer¢né jadro a peSiu zénu s vylicenim dopravy s ¢asovo obmedzenym
dopravnym pristupom pre obsluhu prevddzok v danom priestore,
a3) od Chalupkovej ulice po Stani¢nui ulicu ako dopravno-spolo¢enski a komercnu
mestsk triedu s integrovanym pes$im a dopravnym pohybom a plochami pre
statickd dopravu.

b) Formovat’ priestor ulic Samova, Kral'ovska, Vychodnd, Hradnd, Mal4 a Horny

paldnok ako spolocenské s historickou Struktirou a Specifickou vybavenostou

spoloc¢ensko—kultirneho regiondlneho a nadregionalneho vyznamu - pesiu zénu s

obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore.

c¢) Formovat priestor ulic Bastova, Kupeckd, Na visku, Svitoplukova 2., Svitoplukova

3., (Krizna — a jej prediZenie po Zupné ndmestie), Radlinského, Pri synagége, Skolskd,

Skalnd, Dolnotabdnska a Mlynskd ako spolocensko — obchodné ulice a peSiu z6nu

s vyli¢enim dopravy s Casovo obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu

prevadzok v danom priestore.

d) Formovat priestor Stirovej, Mostnej, Schurmanovej, Stani¢nej (vratane navrhovanej

novej trasy- prepojenia Stefanikovej a Stani¢nej ulice) a ulice Richtdra Peregrina na

hranici izemia CMZ ako hlavné pristupové komunikacie k centru mesta, na izemi

CMZ formovat’ ich priestor ako spolocensko-obchodné a mestské dopravné spojovacie

a obsluzné komunikécie.

e) Formovat’ priestor ulic Coboriho a Ceskoslovenskej armady ako funkéne

a prevadzkovo dopravné priestory s doplnkovou funkciou vybavenostnych zariadeni.



f) Formovat’ priestor ulic Parkové ndbrezie, Vikarska, Nova, Priehradnd, Kocelova,
Janka Kral'a, Schurmanova, Parovska, Marianska, Jozefa Vuruma, Piaristickd, Veterna,
Hornotabanska, Radlinského, Mlynskd, Frana Mojtu, Hodélova, gulganova,
Sladkovicova, Kipel'nd, Bozeny Nemcovej, Za ferenitkou, Damborského, Ul. 7.
pesieho pluku, Chalupkova, Spojovacia, HodZova, Druzstevna ako polyfuncné priestory
vybavenosti (prevazne mestského vyznamu) a pristupovej dopravnej obsluhy tuzemia.
) Formovat priestory ulic Na predmosti, Smetanova, Safdrikova a ostatné ako
pristupové obytné ulice.

h) Formovat priestor Farskej ulice ako hlavny uli¢ny priestor centra s atraktivnou
vybavenost'ou s preferovanim peSieho pohybu s obmedzenou automobilovou dopravou
pre dopravu MAD a dopravnu obsluhu s obmedzenim parkovania.

i) Formovat’ priestor ulic Podzamska a Jesenského ako vedl'ajSie uli¢né priestory

s doplnkovou vybavenostnou funkciou a zabezpecujice pesi a dopravny pristup

k Sportovo-rekreacnym aredlom a zariadeniam.

j) Formovat’ priestor ulic Kmetkova, Mostnd a Durkové ako hlavné uli¢né priestory

s atraktivnou vybavenost'ou s prevadzkou pesieho a dopravne obsluzného pohybu.

k) Formovat priestor ulic Cintorinskej, Coboriho, Richtara Peregrina (isek) ,
Ceskoslovenskej armddy, Wilsonovho nédbrezZia, Mostnej, Durkovej, Parovskej, ako
dopravny okruh okolo centra mesta.

1) Formovat’ hlavny dopravny uzol v nastupnych priestoroch Zelezni¢nej a autobusove;j
stanice.

m) Formovat priestor Paldrikovej ulice ako polyfuncné priestory vybavenosti (prevazne
mestského vyznamu) a peSiu zénu s regulovanym dopravnym pristupom pre obsluhu
prevadzok v danom priestore a verejného parkovacieho objektu integrovaného

v podzemi stavebného bloku v preluke medzi Stefanikovou a Paldrikovou ulicou.
Realizovat’ v ramci stavebného bloku medzi Stefinikovou a Palarikovou ulicou pesie
priechody ( pasdze)*.

2) Zachovat’ zelefi s parkovou tpravou v priestoroch: ul. A. Sulgana, Cyrilometodského
namestia, Kipelnej ul., Mostnej ul., ul. na visku, Pribinovho ndmestia, ul. Richtara
Peregrina, Spojovacej ul., Stefanikove;j ul.

3) Zachovat liniovu stromovu zeleii v priestoroch : ul.7. peSieho pluku, Cintorinskej ul.,
ul. CS armady, ul. A. §ulgana, ul. B. Nemcovej, Damborského ul., ul. Fraiia Mojtu,
Farskej ulici, Hoddlovej ul., HodZovej ul., Chalupkovej ul., Jesenského ulice,
Kmetkovej ul., Mostnej ul.1, na Wilsonovom a Parkovom ndbrezi, Stani¢nej ul.,
Stefanikovej triede.

4) Vytvorit’ resp. rozsirit’ liniovd stromovu zelenl v priestoroch: ul. B. Nemcovej,
Coboriho ul., Cintorinskej ul., ul. CS armddy, Damborského ul., Druzstevnej ul.,
Hodalovej ul., HodZovej ul., Hornotabanskej ul., Kiipel'nej ul., ul. Janka Kral'a, Farske;]
ul., Kupeckej ul., Jesenského ul., Marianskej ul., Novej ul., Mostnej ul., ul. Palanok,
Palarikovej ul., Parovskej ul., Piaristickej ul., Podzamskej ul.2, Priehradnej ul.,
Parkovom nébreZi, ul. Richtdra Peregnina, Radlinského ul., Schurmanovej ul.,
Sladkovicovej ul., Skalnej ul., Spojovacej ul., Stani¢nej ul., Svitoplukovho namestia,
Stefanikovej ul., Stirovej ulice, ulice A. Sulgana, Vikérskej ul., Veternej ulice,

5) Zachovat a revitalizovat’ plochy zelene hradného areédlu, hradného kopca a zachovat’
existujucu zelen predzédhrad zastavby Horného mesta.



6) Vytvorit’ masiv liniovej verejnej zelene nabrezia rieky Nitry v polohe Parkového
nabreZzia.

7) Zachovat a revitalizovat’ plochy obytnej zelene v priestoroch s prevladajicou
funkciou byvania — obytnych stiborov na izemi CMZ.

8)Regulativy funk¢éného vyuzivania a priestorového usporiadania pozemkov verejnych
priestorov su uvedené a vyznacené v textovej a grafickej ¢asti UPN CMZ vo
vykrese ¢.7

ODDIEL 6
Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

1) ReSpektovat’ pdvodnu priestorovi a podorysnu Struktiru urbanistickej koncepcie
historického jadra umocnent zdstavbou historicky hodnotnych objektov.

2) Respektovat’ historicky overené koncepcno-kompozi¢né zdsady a uplatiiovat’
rekonStrukény princip s cielom prinavratit’ Struktdru verejnych priestorov historicky
zalozenému podorysu, tradicnym hodnotdm priestorov a atmosfére prostredia.

3) Do prostredia historického jadra, vymedzeného hranicami Mestskej pamiatkovej
rezervacie Nitra a Pamiatkovej zony Nitra, umiestnovat’ iba také nové funkcie a funk&né
zlozky, ktoré nie su v rozpore s jeho urbanisticko-architektonickou formou a
poziadavkami z hl'adiska kvality Zivotného prostredia.

4) Zachovat priestorové Specifikum ulic a meritka historickej zastavby pri prestavbe
historického jadra pre nové funkcie.

5) Smerovat’ obnovu historického jadra k celkovej regenerdcii jestvujicej Struktdry,
neorientovat’ sa iba na obnovu fasad, ¢i pasivnu konzervaciu historického celku.

6) Formovat Struktdru priestorov verejnej, poloverejnej a neverejnej sféry vo vzajomnej
priestorovej prepojenosti a funkéno-prevadzkovej previazanosti.

7) Novi zéstavbu v historickom jadre riesit’ vo vézbe na povodnt pddorysni osnovu
mesta a jestvujicu zdstavbu so zimerom vytvorit’ silad medzi novonavrhovanou a

jestvujucou Struktirou a jej architektonickym vyrazom.

8) Novi zdstavbu zaclenit’ do kompaktnej zastavby s cielom udrzat’ a dotvarat’ pevnd
osnovu mestskych priestorov.

9) Respektovat’ existujicu urbanistickd formu priestoru a jestvujici stavebny fond a
tymto determinantom sa musi prispdsobit’ jednotlivé architektonické dielo.

10) Architektonicky solitér s dominantnym pdsobenim v priestore sa pripusta
navrhovat’ len v koncep¢ne a funkéne odévodnenom pripade.

11) Nepodporovat’ vznik nevyraznych indiferentnych priestorov, ktoré st ndhodnym
vysledkom rieSenia jednotlivych oddelenych koncepcne nepodloZenych stavieb.
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12) Respektovat’ regulativ priestorového usporiadania definovany v polohe hlavnej —
uli¢nej fasady pripustnou maximalnou vyskou zastavby, ur¢eny poc¢tom nadzemnych
podlazi, zavizny pre rekonStrukéné nadstavby a novi vystavbu. V. dvorovej polohe
pozemkov je pripustnd niZSia podlaznost, alebo vysSia podlaznost’ o jedno podlazie
oproti stanovenej podlaznosti na urovni stavebnej Ciary.

13) Podlaznost’ je stanoveny regulativ pripustnej maximélnej vysky zastavby na tirovni
stavebnej Ciary, vyjadreny celkovym pripustnym poctom nadzemnych podlazi, mimo
streSnej konStrukcie, alebo ustipeného podlazia.

14) Maximadlna vySka zastavby pozemkov stanovuje vySkovy limit korunnej rimsy od
urovne k hlavnému vstupu do objektu pril'ahlého upraveného terénu verejného
priestoru. Pre vypocet maximélnej vySky objektov je urend ako pomdcka, priemernd
kons$truk¢nd vyska podlaZzia, limitovand maximélne 3,6 m. Stcin stanoveného
regulativu podlaznosti a priemernej konStrukénej vysky je vySkovy limit korunnej
rimsy.

15) Nadzemné podlazie je podlazie, ktoré sa minimélne 2/3 svojej podlaznej plochy
nachddza nad, alebo na trovni prislichajiceho upraveného terénu verejného priestoru.

16) Ustipené podlaZzie je spdsob ukoncenia objektu ( alternativa streSnej konStrukcie) so
stanovenou kons$trukénou vyskou maximalne 3,6 m, priCom odstup od hrany fasady
objektu je stanoveny minimélne 2/3 konS$truk¢énej vySky tohoto podlazia.

17) Pripustné je zniZenie vySky zastavby oproti stanovenej limitnej vyske korunne;j
rimsy na drovni stavebnej ¢iary maximélne o ¥2 podlaZia , resp. priemernej konstrukcnej
vysky s podmienkou, Ze svetla vyska jednotlivych podlazi stavby je v silade

s prisluSnymi technickymi normami a hygienickymi predpismi podla charakteru
vyuZitia priestorov podlaZzia.

18) Riesit’ v kontexte s jestvujicou zdstavbou spdsob zastreSenia novostavieb,
nadstavieb a rekonStruovanych objektov — forma je predmetom architektonického
navrhu a estetického siladu pévodnej a novej zastavby. ZastreSenie jestvujicich
objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu a objektov historicky
dotvarajucich prostredie ponechat’ v zdkladnej hmotovej forme tvaru strechy.

Za streSnu konstrukciu sa povazuju vsetky konstrukcie, ktoré tvoria ukoncenie
objektu bezspiddovym, alebo spddovym spdsobom (plocha resp. Sikm4 strecha). Pre
spadové, Sikmé strechy sa stanovuje maximalna vySka hrebena strechy 7,00 m od
korunnej rimsy objektu. Do celkovej podlaznosti objektu sa nezapocitavaji funkéné
podlazné plochy v ramci streSnej konStrukcie.

19) Respektovat’ chranené pohl'ady a pohl'adové kuzely na Nitriansky hrad a Horné
mesto — mestski pamiatkovu rezervéciu z ulice BoZeny Slancikovej, pred krizovatkou
s Triedou Andreja Hlinku (pri OD Progres) na Chrenove;.

20) Respektovat’ vyznamné pohl'ady v interiéri mesta:

a) pohl'ad z Nitrianskeho hradu na Horné a Dolné mesto,

b) pohl'ad z prejazdu domu na Samovej ul. 1 na Nitriansky hrad,

c¢) pohl'ad zo zahrad Krajského pamiatkového dradu v Nitre na masiv Zobora,
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d) pohlad z priestoru maridnskeho stisosia (tzv. morovy stip) na Horné a Dolné mesto,
e) pohl'ad z Hradnej ulice na Nitriansky hrad,

f) pohlad z juZzného priestoru hradného namestia na Nitrinsky hrad a maridnske susosie,
g) pohl'ad z rozhrania Hradného a Pribinovho ndmestia na Horné a Dolné mesto,

h) pohl'ad zo Samovej ulice (pred domom ¢. 5) na juZznud Cast’ Pribinovho ndmestia, resp.
Samovej ulice,

i) pohl'ad z mosta cez rieku Nitru na Napervillskej ulici na Nitriansky hrad a Horné
mesto,

j) pohl'ad z krizovatky Farskej, Mostnej a Durkovej ulice na tzv. Zupny dom,

k) pohl'ad z krizovatky Farskej, Mostnej a Durkovej ulice do priestoru Farskej ulice,

1) pohlPad z priestoru vydstenia Sviitoplukovho namestia do Stefanikovej ulice na
Nitriansky hrad a Horné mesto,

m) pohlad z ulice J. Vuruma na kostolik SV. Michala,
0) pohl'ad zo Stefinikovej ulice (pred domom ¢&. 43) na byvaly hotel Tatra a vidlicu
Farskej a Stefanikovej ulice,

p) pohl'ad z mestského parku na zdpadnu Cast’ Nitrianskeho hradu.

21) Respektovat’ rozsirené vyznamné pohl'ady v interiéri mesta:

a) pohl'ad z krizovatky Farskej a Kupeckej ulice na severnu ¢ast’ Farskej ulice,
b) pohl'ad z rascestia Stefdnikovej ulice a ulice Pri synagége na synagégu,

c¢) pohl'ad z dvora domu na ulici Pri synagége 6 na synagdégu.

ODDIEL 7
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s ur¢enim
zastavovacich podmienok

1) Uzemny plén centralnej mestskej z6ny v Nitre uréuje v rieSenom tdzemi
pozemky podmienec¢ne zastavateI'né a verejné priestory a plochy tzv. hodnotnej zelene
ako plochy stavebne limitované vyuzitim sivisiacim s prevladajicou funkciou.

2) Pozemky podmienecne zastavatel'né si vymedzené v priestoroch:

a) Svitoplukovho ndmestia

b) okolia divadla Andreja Bagara

c) parkového namestia na Kupelnej ulici

d) aredlu byvalého podniku Ferenit

e) pred objektom byvalého objektu PKO

f) lokality ,,Taban* na §t1’1rovej ulici

g) Stirovej ulice pred obchodnym domom Tesco

B i bovaldl Y.

i) kriZzovatky ulic Parovskd, Paldnok, Maridnska a Durkova (pozemok Stapringu a.s.)
j) Piaristickej ulice za objektami Tesco, Orbis, VUB a Skalnej ulice - priestor vedl'a
objektu VUB

k) okolia objektu byvalej , koniarne* na Stefinikovej ulici

1) urbanistického bloku ohrani¢eného ulicami Durkovou, Vikérskou, Janka Krila,
Zupnym ndmestim a Farskou ulicou

m) Areédlov Zelezni¢nej a autobusovej stanice v SirSom tizemnom vymedzeni.

n) aredlu Piaristického kostola sv. Ladislava
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o) Palarikove;j ulice.
p) plochy sucasného parkoviska v kriZovani ulic Wilsonovo nabreZie a Stirova.

3) Na pozemkoch vymedzenych ako podmienecne zastavateI'né plochy je podmienend
stavebnd ¢innost’ preukdzanim vhodnosti funkéného a stavebného spdsobu vyuzitia
pozemkov spracovanim variantného izemnopldanovacieho podkladu — urbanisticke]
Stidie zdokumentujuicej funk¢né, urbanisticko-architektonické, dopravno —prevadzkové
a objemové rieSenie konkétneho zdmeru v rozsahu celého vymedzeného priestoru.
Urbanisticka Stidia po predchadzajicom odsihlaseni mestom Nitra a orgdnom
pamiatkovej starostlivosti bude podkladom pre izemné rozhodnutie.

4) Na pozemkoch vymedzenych ako podmiene¢ne zastavatelné plochy je stanoveny
regulativ vysky zastavby ureny poc¢tom nadzemnych podlazi smerny. Regulativy
stavebnej a uli¢nej Ciary su zavizné.

5) Pre dostavbu pozemkov v priestore Svitoplukovho ndmestia a Pribinovho namestia,
tpravy Stefanikovej ulice v tseku od krizovatky Stefanikova — Stirova ulica po
Coboriho ulicu na peSiu z6nu sa stanovuje zabezpecit’ obstaranie variantnych
uzemnopldnovacich podkladov formou stut'aze. Vyhodnotené navrhy budi podkladom
pre zmeny a doplnky schvilenej tizemnoplanovacej dokumenticie UPN CMZ Nitra.

6) V tzemi CMZ sa vymedzuju pozemky stavebne limitované vyuZzitim stvisiacim s
prevladajicou funkciou:

a) Pozemky ur¢ené pre dopravnu funkciu - vSetky verejné priestory definované ako
ulice a ndmestia.

b) Pozemky a plochy na parceléch, ktoré st funkéne urené ako verejné prirodnd

a parkova zelen.

7) V izemi CMZ neumiestiiovat’ objekty stdnkového predaja s ,,provizérnym*
charakterom stavby, umiestnenie stinkového predaja a komercnych terds je podmienené
individudlnym komisiondlnym postidenim zdmeru a rozhodnutim o do¢asnom alebo
trvalejSom umiestneni takychto zariadeni, ktoré preukazu vhodnost’ a potrebu zdujmove;j
funkcie, usporiadania priestoru a architektonickud kvalitu objektu primerant prostrediu
danej lokality. Prevadzkové a architektonické rieSenie a priestorové usporiadanie
stdnkov a komerénych terds podlieha vydaniu zdvizného stanoviska Utvaru hlavného
architekta mesta Nitra.

8) Zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov st stanovené:
a) stavebnou Ciarou,

b) uli¢nou ¢iarou,

¢) ur¢enim maximadlnej vysky zdstavby,

d) poZiadavkami na orientdciu fasid,

e) koeficientom zastavanosti,

f) koeficientom zelene,

g) limitom streSnej modelacie,

h) hranicou stavebného pozemku.

9) V tzemi CMZ v silade s podmienkami STN 73 0580-1 zmena 2 sa stanovuje
regulativ pre ekvivalentny uhol tienenia vrozsahu do 42° nauzemi vymedzene]

13



hranicou historickej zastavby a 36° na ostatnom tzemi vymedzenom hranicou centrilne;j
mestskej zony.

ODDIEL 8
Regulativy zaclenenia stavieb do pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zony
a ostatnej krajiny.

1) Regulativy za¢lenenia stavieb do Mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra:

a) Pamiatkové objekty a objekty pamiatkového zdujmu budu sustavnou stavebnou
udrzbou zachovavané v dobrom stave, aby sa zvyraznil pamiatkovy i spolocensky
vyznam rezervacie.

b) Stavebné, technické, architektonické upravy pamiatkovych objektov sa mézu
vykonat’ len v silade s koncepciou zachrany, obnovy a vyuZzitia rezervacie s cielom
zachovania ich hmotnej podstaty, primeraného vyuZitia a d’alSieho zhodnotenia ich
vytvarnej a dokumentacnej funkcie.

c¢) Stavebnd Cinnost’ v rezervacii ma zachovavat, upravovat, obnovovat a dotvarat’
hlavné priestory, objekty i sibory objektov, vo vzt'ahu k pdvodnému podorysu,
parceldcii, interiéru obce, hmotnej skladbe, vySkovému zénovaniu a k SirSiemu
prostrediu a okolitej prirode.

d) VSetky uUpravy interiéru rezervacie, hlavne verejného osvetlenia, reklamnych
zariadeni a pod. musia byt v silade s architektonickym a vytvarnym vyrazom
historického prostredia.

e) Objekty v rezervicii je mozné vyuZzivat’ iba spdosobom, ktory zodpovedd ich povahe,
pamiatkovej hodnote a stavebno-technickému stavu, v silade so zdsadami ur¢enymi
odbornou organizaciou pamiatkovej starostlivosti.

f) Vyhlasenim mestskej pamiatkovej rezervdcie nie st dotknuté majetkovo-pravne
vzt'ahy.

g) Stavebnu a hospodarsku ¢innost’ na izemi MPR vykondvat’ podl'a ustanoveni zdkona
NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

h) VSetky zdsahy a Cinnosti tykajuce sa mestskej pamiatkovej rezervécie a jednotlivych
objektov na jej izemi musia reSpektovat’ Zasady ochrany mestskej pamiatkovej
rezervacie v Nitre, aktualizované v roku 2011, ktoré nadobudli G¢innost’ dia 1.1. 2012.

2) Regulativy zaclenenia stavieb do izemia ochranného pasma Mestskej
pamiatkovej rezervacie Nitra:

a) Zachovavat’ pamiatkové objekty sistavnou ddrzbou v dobrom stave a zabezpecovat
ich primerané vyuzitie v silade so schvalenou izemno-planovacou dokumentéciou.

b) Novd vystavba na Gzemi ochranného padsma musi dotvérat’ historicky a
architektonicky charakter mesta a musi byt’ hodnotnym vyrazom sucasnej urbanisticko-
architektonickej tvorby.

¢) Kompozi¢né a vyskové usporiadanie vystavby nesmie v dial’kovych pohl'adoch a
najméi v ur¢enych charakteristickych pohl'adovych kuZzel'och rusivo ovplyviiovat
charakteristické dominanty, panordmu a siluetu historického mesta a predovsetkym
hradu a hradného kopca.

d) Stavebnu a hospodarsku ¢innost’ na izemi ochranného pasma MPR vykonavat’ podla
ustanoveni zdkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

3) Regulativy zaclenenia stavieb do Pamiatkovej zony Nitra :
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a) Primerane vyuZzivat’, udrzovat’ a postupne regenerovat’ kultirne pamiatky a ich
stibory, ako i objekty navrhnuté na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu a
zamedzit’ ich poskodzovaniu.

b) Zachovat’ a modernizovat’ objekty dotvarajtice charakter pamiatkovej zony (d’alej len
PZ), ktoré maju architektonickd, alebo ind hodnotu a stavebno-technicku kvalitu.

¢) Primeranymi dpravami zhodnocovat’ vietky mestské priestory.

d) Novostavby je mozné realizovat’ len v rozsahu jednotlivych prelik v meradle
urbanistickej Struktiry pamiatkovej zony.

e) Udrzovat’ a zachovat primerane i vonkajsi vzhl'ad nechranenych objektov.

f) Udrzovat verejné priestory, plochy, drobnu architektiru a zelen.

g) Zachovat pozitivne prvky priestorovej a hmotovej kompozicie, pripadné rusivé
prvky nahradzovat novymi hodnotami v suilade s prostredim pamiatkovej zény.

h) Pri zostavovani a realizacii Planu socidlneho, kultirneho a hospodarskeho rozvoja
mesta Nitry, prihliadat’ k hodnotdm pamiatkovej zony a vytvdrat’ pre regeneraciu
Uizemia primerané podmienky.

i) Stavebnu a hospodarsku ¢innosti na izemi PZ vykondvat’ podl’a ustanoveni zdkona
NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

4) Regulativy obnovy, ochrany a uzivania kultdirnych pamiatok:

a) Vlastnik ndrodnej kultirnej pamiatky je povinny postarat’ sa o v€asnu pripravu a
riadne vykonanie vSetkych prac a inych opatreni na zabezpecenie starostlivosti o
kultdrnu pamiatku, najmi na zabezpecenie dobrého technického stavu a estetického
vzhl'adu, neporuseného zachovania a pripadne aj G¢innejSieho uplatnenia umeleckych a
kultirno-historickych hodn6t,vhodného a primeraného vyuZivania, potrebného
technického, alebo iného vybavenia, ktoré podmieniuje neporusené zachovanie alebo
uZivanie, priaznivé prostredie.

b) Obnova narodnej kultirnej pamiatky sa podl'a povahy a stavu vykondva tudrzbou,
opravou, rekonstrukciou, modernizéciou, reStaurovanim, pripadne inou vhodnou
upravou.

c¢) Obnovu ndrodnej kultirnej pamiatky vykondvat’ podl'a ustanoveni zdkona NR SR ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

5) Zachovat Nitriansku hradnu jaskyiiu nachddzajicu sa v telese hradného vrchu.
6)Respektovat’ objekty pamiatkového zaujmu nachadzajice sa v izemi CMZ.

7) Respektovat’ biokoridor nadregiondlneho vyznamu v polohe rieky Nitra a na ploche
jej sprievodnej zelene.

ODDIEL 9
Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia izemia.

1) Regulativy vyplyvajuice z ciel’ovych zamerov dopravnej koncepcie :

a) Zabezpecit’ odklon tranzitnej ndkladnej dopravy z centra mesta postupnym
budovanim objazdovych zbernych komunikécii — v trase juzného a vychodného objazdu
mesta.

b) Vytvarat’ podmienky pre postupné utlmenie dopravy v centre mesta v trasach

s dopravno-spolo¢enskym vyznamom a ich postupnym pretvaranim na spolocensko-
obchodné centrum so zvySenou prioritou mestskej autobusovej dopravy ( d’alej MAD)

a chodcov.
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¢) Vybudovat’ v priamom dotyku s centrom mesta kapacitné viacpodlazné odstavné
plochy s jednoduchym dopravnym napojenim.

d) Zlepsit’ parametre hlavnych zbernych komunikécii po obvode centra mesta, so
zvySenim priepustnosti krizovatiek.

e) Rozvijat’ a skvalitnit’ peSiu zénu s jej vhodnou obsluhou najmd MAD so zastavkami

v priamej vézbe na atraktivitu izemia.

f) ReSpektovat’ ndvrhovd Cast dokumentu Planu udrZatenej mobility Mesta Nitra
v Casti jeho prilohy 01b - Nédvrh cyklistickej dopravy.

2) Regulativy vyplyvajice zo savisiacich postupov:
a) Zabezpecit’ lepSiu prepojenost’ obytného tizemia mesta a centra mesta
al) v Casti Chrenovéa prepojenim ulic Slanc¢ikova — Kmetkova realizaciou
premostenia cez rieku Nitra ( premostenie bolo zrealizované v roku 2011),
a2) v Casti Chrenové — Kalvaria — centrum dopravnym komunika¢nym prepojenim
v smere HodZova ul. — ul. NdbreZie mladdeZe v prepojeni na ul. Akademicku
realizdciou premostenia cez rieku Nitra,
a3) v Casti Klokoc€ina — centrum realizovanim nadjazdu v kriZeni so Zelezni¢nou
tratou v trase ulic Hviezdoslavova — Braneckého.
b) Zabezpecit’ vylicenie prejazdu tranzitnej nadmestskej dopravy tizemim centra
mesta vybudovanim juhovychodného obchvatu mesta v silade s UPN mesta Nitry.
¢) Doriesit’ v prechodnom obdobf{ presmerovanie tranzitnej dopravy zo
Stefanikovej triedy ( prelozka cesty 1. triedy),
d) Vytvorit’ na izemi CMZ systém dopravnych obsluznych komunikécii na drovni
vnuitorného dopravného okruhu okolo jadrového tizemia centra mesta v trasiach ulic
Wilsonovo nabreZie, Mostnd, Durkova, Parovsk4, Cintorinska, Coboriho,
Ceskoslovenskej armady s prie¢nym prepojenim v mieste Stdrovej ulice, s napojenim
pristupovych a obsluZznych komunik4cii.
e) Formovat’ v izemi CMZ systém obsluznych pristupovych komunikécif s
organizovanou obsluZznou dopravou s plochami pre staticku zlozku dopravy.
f) Rozsirit’ pesiu z6nu do priestorov Horného mesta, Farskej ulice, Stefanikovej ulice az
po Ulicu 7. peSieho pluku s moZnostou usmerneného a ¢asovo koordinovaného
dopravne - obsluzného pristupu.

3) Regulativy rieSenia dopravnych suvislosti na izemi CMZ:
a) Zamedzit’ kolizii chodcov s dopravou na kriZovatke ulic Stdrova — Stefanikova
odl'ah¢enim priestoru od dopravy smerovanim a organizacnymi Gpravami v etapach:
al) v L. etape:
al.l) vytvorenim podmienok pre odklonenie juhovychodného tranzitu v smere
ulic Novozamocka — Stani¢na — Cintorinska,
al.2) vyld¢enim automobilovej tranzitnej dopravy z ulice Stefinikova v dseku od
krizovatky ulic Stefinikova - Ceskoslovenskej armady po kriZzovatku
Stefanikova-Stiirova ulica.
a 1.3) vytvorit priamy prejazd v krizovatke Stirova — Stefdnikova ulica v smere
Stirova ulica.
a2) v II. etape:
a2.1) vytvorit obsluzny dopravny okruh okolo centra v trasach ulic Cintorinska —
Coboriho — Csl. armady — Wilsonovo ndbreZie — Mostna — Durkova —
Péarovska (po vybudovani juzného a vychodného dopravného objazdu),
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a2.2) z dopravného okruhu vytvorit’ podmienky pre prijazd k zachytnym
parkoviskam a parkovacim gardzam a pre obsluhu zariadeni a objektov centra
mesta.
b) Podporit’ predovsetkym obsluznu funkciu komunikdcie Mostnej ulice pre potreby
centra.
c¢) Vylicit’ automobilovi dopravu z priestorov navrhovanej rozsirenej pesej zony
s obmedzenim pristupu pre MAD, obsluhu a zdsobovanie.
d) Vytvorit’ hlavni dopravno-obsluZznu kostru izemia centra v priestoroch ulic
Cintorinska — Stani¢nd, Coboriho — Csl. armady, Wilsonovo nabrezie — Mostnd —
Durkova — Parovskd a Stdrova, v ktorych bude prioritnd dopravno - obsluZna funkcia a
v priestoroch ulic Stefinikova — Svitoplukovo ndm., Farskd — Zupné ndm., Pri
synagoge a Kupeckd, v ktorych bude prioritna funkcia peSieho pohybu.
e) Formovat na trase linii peSieho pohybu vyznamné referen¢né uzly v polohe:
el) predstani¢nych priestorov SAD a ZSR,
e2) mestského turadu,
e3) krizovatky Stefanikova — Stirova ulica,
e4) Svitoplukovho ndmestia,
e5) Zupného namestia — ndstupného priestoru do Horného mesta.
f) Zachovat’ a vytvorit’ nové peSie prechody cez vnutrobloky zastavby a zastavbu
v polohach podl'a vyznaéenia vo vykresovej ¢asti UPN CMZ.
g) Realizovat’ tipravu krizovatky Parovskd, Schurmanova, Vikarska, Durkova.
h) Dopravny obsluzny pristup k objektom zdstavby zabezpecit’ z verejného priestoru
ulice — vjazd na pozemky je mozny z ulice v celej dizke uli¢nej &iary, poloha vjazdu je
urend stavom a pre novu zastavbu sa vymedzi poloha vjazdu pri spracovani
projektovej dokumentacie pre uzemné konanie.

4) Regulativy riesenia statickej dopravy:
a) Zvysit moznosti parkovania v trasich pristupovych a obsluzZnych komunikécii
formou vyhradeného parkovania na komunikaciach.
b) Zvysit moznost’ parkovania v priestore Stefanikovej ulice.
¢) Zintenzivnit’ vyuzivanie ploch sicasnych parkovisk s ich prestavanim na podzemné
a nadzemné viacuroviiové parkoviskd alebo parkovacie garaZze v polohéch:
c1) pri objekte MsU v Nitre, realiz4ciou verejného nadzemného parkovacieho
objektu,
c2) pred Krajskym dradom, realizaciou verejného podzemného parkovacieho
objektu vritane parkovej upravy v trovni terénu,
¢3) pred byvalou budovou Domu sluZieb na Stirovej ulici, realizdciou verejného
podzemného parkovacieho objektu a parkoviska na drovni terénu,
c4) pri autobusovej stanici, realizaciou verejného viaciroviiového parkovacieho
objektu,
c5) za strediskom ORBIS na Piaristickej ulici, realizdciou verejného
viacuroviiového parkovacieho objektu integrovaného v previdzke vybavenosti
vo vyssich podlaziach,

] : Sich podlaziach,
c7) za Divadlom Andreja Bagara, realizdciou verejného viactroviiového
parkovacieho objektu,
c8) vedl'a objektu Stapringu na Piaristickej ulici, realizaciou viactroviiového
podzemného parkovacieho objektu integrovaného v prevadzke vybavenosti
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Vv

umiestnenej vo vysSich podlaziach,
¢9) na Svitoplukovom ndmesti s pristupom z Mostnej ulice, realizaciou verejného
podzemného parkovacieho objektu integrovaného v prevadzke vybavenosti vo
vysSich podlaZiach,
c10) v lokalite ,,Taban‘ na Piaristickej ulici, realizaciou verejného podzemného
parkovacieho objektu integrovaného v prevadzke vybavenosti vo vysSich
podlaziach,
cl1) v aredli byvalych Mlynov, realizaciou verejného viactiroviiového
parkovacieho objektu integrovaného v prevadzke vybavenosti vo vyssich
podlaziach,
c12) pri Zimnom S$tadidne, realizaciou verejného viacuroviového parkovacieho
objektu,
c13) v areéli Ferenit na Mostnej ulici, realizaciou verejného viacirovitového
parkovacieho objektu,
c14) na DruZstevnej ulici, realizaciou viactroviového parkovacieho objektu,
c15) za hotelom Zobor, realizéciou verejného viactroviiového parkovacieho
objektu,
¢ 16) na Palarikove;j ulici, realizaciou verejného podzemného parkovacieho objektu
integrovaného v prevadzke vybavenosti umiestnenej vo vyssich podlaziach,
d) Zabezpecit’ vystavbu parkovacich gardzi ako sicast’ novourbanizovanych priestorov
a priestorov rekonstrukcnej prestavby s prevahou parkovania pre zabezpecenie vlastnej
potreby prevadzok jednotlivych objektov. V polohe pesej zony je pripustné zabezpecit
potrebnud normovu kapacitu odstavnych stani vo vzt'ahu k danej jestvujicej alebo
novorealizovanej prevadzke ak to priestorové podmienky neumoZziuji aj mimo parcelu
stavby v dochadzkovej vzdialenosti na inej parcele (pozemku) ak k predmetne;j
nehnutel'nosti (pozemku) stavebnik preukaZze vlastnicky alebo uZivatel'sky vztah.
e) Zabezpecit v rdmci novorealizovanych stavebnych objektov zrealizovanie potrebnej
normovej kapacity parkovacich miest vo vzt'ahu k danej prevddzke, ako integrované
priestory konkrétnej novostavby.
f) Zabezpecit’ pri novorealizovanych stavebnych objektoch parkovacie plochy pre kazdu
bytovi jednotku v ramci objektu alebo pozemku.
g) Vyhradit’ pre zdchytné parkoviska na teréne pre navstevnikov CMZ s priamou
vizbou na linky MAD parkovacie plochy pri Sportovom aredly pod hradom, kruhovy
objazd na Stirovej ulici.
h) Realizovat’ trasy cyklistickej dopravy na izemi CMZ v podl’a spracovanej koncepcie
cyklistickych trds na izemi mesta a zabezpecit’ parkovacie miesta a ich realizdciu -
stojany pre bicykle v sulade s platnou legislativou v rozsahu min. 20% podielu
z normovej potreby parkovacich miest pre automobily pre prislusnu funkénu prevadzku
(funk¢ény blok, aredl alebo objekt). Umiestnenie a typ stojanov na bicykle dohodnut’
a odsthlasit s UHA mesta Nitra.

5) Regulativy rieSenia nekonvencénych dopravnych systémov:

a) Vo vymedzenej polohe na severnej skalnej stene hradného kopca riesit’ nekonvencné
dopravné zariadenie pre pristup a dopravu osdb na hradny kopec s umiestnenia
nastupnych a vystupnych stanic pod kopcom na Podzamskej ulici a v hornej polohe na
kopci v mieste jestvujucej plochy parkoviska.

b) Zamer - jeho formu a stavebné rieSenie je potrebné posudit’ individudlne na podklade
vypracovaného podrobného stavebne - technického ndvrhu z hl'adiska vizudlne —
priestorovej analyzy zaclenenia predmetnej stavby do prostredia.

18



ODDIEL 10
Regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia.

1) Zasobovanie vodou:

a) Zvysit tlakové pomery v rozvodnej sieti vodovodu pre Horné mesto.

b) Prehodnotit’ tlakové pomery v Casti Predmostie — Kmet'kova ulica pri zvySovani
podlaznosti zdstavby, vymenit’ potrubie za DN 100 s prepojenim na Wilsonovo
nabreZie.

c¢) Prehodnotit’ tlakové pomery v rozvodnej sieti vodovodu na Piaristickej ulici a na
Palanku.

d) Zabezpecit’ rekonstrukciu vodovodne;j siete hlavne v navidznosti na rekonstrukciu
komunikcii.

e) Prehodnotit’ tlakové pomery v uliciach Ceskoslovenskej armady a Chalupkovej pri
zvySovani podlaznosti zastavby, vymenit’ potrubie za DN 100.

f) Prehodnotit’ tlakové pomery v sieti rozvodu vodovodu v priestore Damborského ulice
pri zvySovani podlaznosti zastavby, vymenit’ potrubie za DN 100.

g) Rozsirit’ siet’ vodovodu v navrhovanej trase prepojenia Stani¢nej ulice na
Novozamocku ulicu, dobudovat’ ulicny vodovodny rad s prepojenim na jestvujice rady
na Stani¢nej a Novozamockej ulici.

2) Odvadzanie odpadovych vod:

a) Zabezpecit’ rekonstrukciu zberaca ,,A*, resp. vystavbu nového zberaca v celej jeho
dizke.

b) Zabezpecit’ rekonstrukciu stoky ,,I*, v priestore Radlinského ulice.

c) Zabezpedit’ rekonstrukciu zbera¢a ,,B* na Stefinikovej a HodZovej ulici a stoky B10
(od trznice po Coboriho ulicu) vramci realizdcie prediZenia pesej zény na DN 800.

d) Zabezpetit' rekonstrukciu zberaca ,,C* v celej jeho diZke cez riesené tizemie.

e) Zabezpecit rekonstrukciu zberaca ,,D* azZ po odl'ah¢ovaciu komoru (bola predmetom
posudzovania a projektového rieSenia spolu s odl'ah¢ovacou komorou a stoky, ktoré s
zaustené do zberaca ,,D* - D1 na §tefénik0vej ulici a D5).

f) Zabezpecit’ rekonstrukciu zberaca ,,E“ v jeho koncovej Casti.

g) Zabezpecit pri rieSeni projektovej dokumenticie stokovej siete v izemi CMZ
vykonanie podrobnejSieho hydrotechnického vypoctu stokovej siete.

3) Zasobovanie plynom:

a) Preverit’ v rdmci pripravy stavebnych zdmerov v tizemi CMZ kapacitné moZnosti a
tlakové pomery v plynofikacnej sieti najneskdr v stupni spracovania projektovej
dokumentécie u spravcu resp. vlastnika siete.

b) Realizovat’ infraStruktiru v izemi CMZ podl’a podmienok stanovenych spravcom
resp. vlastnikom technickej siete a zariadeni v suvislosti s aktudlne realizovanou
vystavbou.

4) Zasobovanie elektrickou energiou:

a) Realizovat’ infrastruktiru v izemi CMZ podl'a podmienok stanovenych spravcom
resp. vlastnikom technickej siete a zariadeni v stvislosti s aktudlne realizovanou
vystavbou.

5) Zasobovanie teplom:

a) Podporovat’ napojenie novej zastavby v dosahu centrdlneho systému zdsobovania
teplom na tento systém.
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b) Vypracovat’ koncepciu zdsobovania teplom v izemi CMZ.

6) Ochranné pasma:

1) Respektovat’ ochranné pasmo Zeleznice vymedzené 60 m od kolajiska trate a 15 m
manipulaéné pasmo v dseku pozdiZ Zelezniénej trate.

2) Respektovat’ obmedzenia vyplyvajice z ochrannych pédsiem Letiska Nitra ur¢enych
rozhodnutim Leteckého tradu SR zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dina 23. 03. 2009.

a) ochranné pasmo vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 175 m. n. m. Bpv.,
b) ochranné pasmo kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim

cca 175 - 206 m. n. m. Bpv.,

¢) ochranné pdsmo vzletovych a priblizovacich priestorov ( sklon 1,43% - 1:70)

s vySkovym obmedzenim cca 208 — 231 m. n. m. Bpv.,

d) ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom udroven vyZarovania

e)

nesmie prekroCit hodnotu 50nW/cm?, pricom Ziarenie nesmie zapricinit
vizudlne rusenie letovej posddky lietadla. V pdsme sa zakazuje zriadovat’,
prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenia, ktorych droven vyZarovania
v ktoromkol'vek mieste ochranného pdsma bez laserového Ziarenia, by
prevySovala hodnotu 50nW/cm?,

ochrannym pdsmom s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN -
vedenie musi byt rieSené podzemnym kdblom,

ochrannym pasmom proti nebezpeCnym aklamlivym svetldim — povrchova
uprava objektov a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou upravou ,
externé osvetlenie objektov, spevnenych ploch a komunikdcii, reklamnych
zariadeni apod. musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny Id¢ je
nasmerovany priamo na osvetlovani plochu anemdze spOsobit’ oslepenie
posadky lietadiel; zdkaz pouZitia silnych svetelnych zdrojov.

2a) Pre konkrétny pozemok urceny na vystavbu, pri prekryti ochrannych pasiem je
zavizna vyska stanovend ochrannym pasmom s nizSou hodnotou.

3) Respektovat’ ochranné pasma existujicich rozvodov a zariadeni technicke;j
infrastruktury.

ODDIEL 11
Pozemky na vykonanie asanacie.

1)Pre vytvorenie novych ulicnych a komunika¢nych prepojeni sa vymedzuju stavebné
objekty na asanéciu v polohéch:

a) v aredli Ferenit pre uvol'nenie priestoru na realizciu prepojovacej komunikécie

v prediZeni ulice BoZeny Némcove;j,

b) navrhovanej ,,Hornotabédnskej ulice* pre vytvorenie novej ulice a obsluZnej
komunikécie v danej polohe - asanicia nevyuzivaného objektu,

c) priestoru prekladiska Zelezni¢nej stanice pre vytvorenie prepojovacej komunikdacie z
Novozamockej cesty k Stani¢nej ulici — asanicia dvoch nizkopodlaznych objektov.

ODDIEL 12
Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

1) Uzemny plan CMZ stanovuje verejnoprospesné stavby:
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D1) Vytvorenie vnitorného dopravného okruhu pre dopravnu obsluhu a zdsobovanie
centrdlnej mestskej zony a MAD v priestore ulic: Wilsonovo nébrezie, Mostna,
Durkova, Parovska,

D2) Vytvorenie a realizécia prepojovacej komunikdcie ulic B. Nemcovej - Za
Ferenitkou — Wilsonovo nabreZie v prediZeni trasy ulice BoZeny Nemcovej (stvisiaca
asandcia Casti objektov v byvalom aredly Ferenit) — ulicu formovat’ ako obytnd ulicu

s obmedzenim obsluznej dopravy.

D3) Realiz4cia prepojenia komunikdcie Stani¢nej a Novozdmockej ulice ( suvisiaca
asandcia dvoch objektov).

D4) Riesit prestavbu aredlu autobusovej stanice a Zelezni¢nej stanice v Nitre.

D5) Uprava a rozsirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul Richtdra Peregrina a dprava
parametrov Ul. Ceskoslovenskej armady.

D6) Rozsirenie ulice Palanok.

D7) Vytvorenie a realizdcia ulice a pesieho prepojenia od Stefanikovej ulice

k autobusovej stanici.

D8) Vytvorenie a realizdcia ,,Hornotabdnskej ulice*, novonavrhovana komunikécia
prepéjajica ulice Paldnok a Piaristickd.

D9) Vytvorenie a realizdcia ndmestia s parkovou dpravou priestoru na Kdpel'nej ulici.
D10) Vytvorenie novej ulice — prepojenie medzi ulicami Schurmanova a Janka Kral'a
D11) Vytvorenie a realizacia komunikacie Veternej ulice.

D12) Uprava parametrov komunikécie Stani¢nej a Cintorinskej ulice vratane krizovatky
Cintorinska — Stdrova ulica v stivislosti s presmerovanim pristupovej dopravy k centru
mesta zo smeru Novozdmockd, Stani¢nd, Cintorinska s prepojenim na navrhovany
dopravne — obsluzny okruh okolo centra mesta — v 1. etape presmerovanie cesty 1/64 do
tejto polohy.

D13) ijrava krizovatky Parovska, Durkova, Maridnska, Paldnok a Uprava parametrov
komunikdcie na Paldnku.

D14) Rozsirenie pesej zény do priestoru Stefanikovej ulice v tiseku od byvalého hotela
Tatra po ulicu 7. peSieho pluku — zdmer postupného rozsirovania pesej zoény a
formovania nového komer¢ného centra resp. ndmestia.

D15) Rozsirenie peSej zony do priestoru Farskej ulice — tiprava priestoru s prioritou
pesieho pohybu a obmedzeného dopravne-obsluzného pristupu.

D16) Dobudovanie predstani¢ného priestoru ZSR vrétane obratiska MAD.

D17) ijrava krizovatky Péarovskd, Schurmanova, Vikarska, Durkova.

D18) Realizdcia nadzemného parkovacieho objektu pri objekte MsU v Nitre.

D19) Realizécia podzemného parkovacieho objektu pred Krajskym tiradom vratane
parkovej dpravy v drovni terénu.

D20) Realizdcia podzemného parkovacieho objektu a parkoviska na urovni terénu pred
byvalou budovou Domu sluZieb na Stirovej ulici.

D21) Realizécia verejného viacirovitového parkovacieho objektu pri autobusove;]
stanici — v urovni 1.NP vytvorit podmienky pre vystupnud zastavku, otoCisko a odstavnui
plochu autobusov MHD.

D22. Realizacia verejného viaciroviiového parkovacieho objektu za strediskom ORBIS
na Piaristickej ulici, integrovaného v prevadzke vybavenosti vo vysSich podlaZiach.

el Haziach.
D24) Realizécia verejného viacirovitového parkovacieho objektu za Divadlom Andreja
Bagara.
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D25) Realizécia viaciroviiového podzemného parkovacieho objektu vedl’a Stapringu na
Piaristickej ulici, integrovaného v prevadzke vybavenosti umiestnenej vo vysSich
podlaziach.

D26) Realizécia verejného podzemného parkovacieho objektu na Svitoplukovom
namesti s pristupom z Mostnej ulice, integrovaného v prevadzke vybavenosti vo vyssich
podlaziach.

D27) Realizécia verejného podzemného parkovacieho objektu v lokalite ,,Taban‘ na
Piaristickej ulici integrovaného v prevadzke vybavenosti vo vysSich podlaZiach.

D28) Realizécia verejného podzemného parkovacieho objektu v areéli byvalych
Mlynov integrovaného v prevddzke vybavenosti vo vysSich podlaziach.

D29) Realizicia verejného parkovacieho objektu pri Zimnom Stadiéne.

D30) Realizécia verejného viacirovitového parkovacieho objektu, v aredli Ferenit na
Mostnej ulici.

D31) Realizécia viactroviového parkovacieho objektu na DruZstevnej ulici.

D32) Realizacia verejného viacirovitového parkovacieho objektu za hotelom Zobor.
D33) Uprava prechodu cez areil Polygon alebo realizicia pasdZe s prepojenim
stani¢ného priestoru SAD s Coboriho ulicou.

D34) Realizicia verejného podzemného parkovacieho objektu na Paldrikovej ulici
integrovaného v prevadzke vybavenosti umiestnenej vo vyssich podlaziach.

D 35) Realizdcia peSich priechodov (pasdzi) vramci stavebného bloku medzi
Stefanikovou a Paldrikovou ulicou.

D36) Rozsirenie priestoru Jesenského ulice.
D37) Realizacia prepojovacej pesej a cyklistickej komunikacie — Parkové ndbrezie.

Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) ako vyplyva zo zmien

a doplneni vykonanych zdkonom ¢. 103/1990 Zb., zédkonom ¢. 262/1992 Zb., zdkonom
Nérodnej rady Slovenskej republiky €. 136/995 Z.z., zdkonom nérodnej rady Slovenske;j
republiky &. 199/1995 Z.z. , ndlezom Ustavného stidu Slovenskej republiky ¢. 286/1996
Z.z., zakonom €. 229/1997z.z., zdkonom €. 175/1999 Z.z., zédkonom ¢. 237/2000 Z.z.,
zakonom ¢. 416/2001 z.z., zadkonom ¢. 553/2001 Z.z. a ndlezom tustavného sudu
slovenskej republiky ¢. 217/2002 Z.z., zdkonom ¢. 103/2003 Z.z., zdkonom ¢. 245/2003
Z.z., zdkonom €. 417/2003 Z.z., zadkonom ¢. 608/2003 Z.z., zdkonom¢.541/2004 Z.z.,
zakonom ¢. 290/2005 Z.z, zakonom ¢. 479/2005 Z.z., zakonom ¢. 24/2006 Z.z.,
zakonom ¢. 218/2007 Z.z., zakonom ¢. 540/2008 Z.z., zakonom ¢. 66/2009 Z.z.,
zdkonom €. 513/2009 Z.z., zdkonom ¢. 145/2010 Z.z., zdkonom ¢. 118/2010 Z.z.,
zakonom ¢. 145/2010 Z.z., zakonom ¢. 547/2010 Z.z., zakonom ¢. 408/2011 Z.z
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom

a stavbam obmedzit’.

ODDIEL 13
Urcenie nezastavatel’nych ploch

1) NezastavateI'né pozemky a plochy sa vymedzujui na parceldch, ktoré st urcené pre
dopravnu funkciu — st to vSetky verejné priestory definované ako ulice a ndmestia.
2) Nezastavatel'né pozemky a plochy sa vymedzuji na parceldch ktoré si uréené pre
verejnu prirodnud a parkovu zelen.
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Vysvetlivky skratiek pouZitych vo v§eobecne zavdznom nariadeni €. 14/2007
CMZ centrdlna mestskd z6na

DN dimenzia

MAD mestskd autobusova doprava

m.n.m. metrov nad morom

MsU  mestsky drad

SAD slovenskd autobusova doprava
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