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/VYMEDZUJUCE JAVY

1.1 RIESENE UZEMIE
1.1.1 HRANICA RIESENEHO UZEMIA (CMZ), (zemie je vymedzené  sav__ navh

hranicou a farebnym pojednanim

1.1.2 HRANICA CMZ NITRA, tzemie vymedzené farebnym pojednanim

1.1.3 HRANICA UZEMIA HISTORICKEJ ZASTAVBY, U(zemie pre zvysenie
ekvivalentného uhla zatienenia 42°

1.2 UZEMNO-PRIESTOROVE CASTI (UPC)

1.2.1 OZNACENIE A NAZOV UPC [ Tsened
1.2.2 HRANICA UPC, vymedzenie UPC ma informativny charakter

- hranica je fiktivna Ciara a vymedzuje vztahovu prislusnost stavebnej

parcely k danému verejnému priestoru

1.2.3 HRANICA UZEMIA VILOVEJ STVRTE, s prioritou funkcie byvania

vo forme samostatnych domov alebo dvojdomov vo vazbe na mestsky park =3
1.3 LEGISLATIVNE OBMEDZENIA VYUZITIA STAVEBNYCH PARCIEL

1.3.1 OBJEKTY V MPR NITRA, hranica MPR - zavazna cast

A 1.3.2 OBJEKTY V PZ NITRA, hranica PZ - zavazna Cast,-dferm-

' Iy : 4, Y D

{e-RavrhovanelZrmeny-hraptce-PZMK-SRradebudreplatrost
1427 5 i 7
3 —mavrhované-hranteaPZ—

1.3.3 OBJEKTY SO ZVLASTNYM REZIMOM STAVEBNYCH AKTIVIT,

I!,‘ = S 2 ’ objekty zapisané v UZPF - NKP a objekty naverhnuté na zépis do UZPF
.’ . c 3/ . . q Ry St ® v
2 &g ’ - objekty vytipované na vyhlasenie za NKP - zavazna ast o
- 3 .142?/5 A / 1.3.4 OBJEKTY V MANIPULAGNOM PASME ZSR, hranica manipulagné-==— |
b Dt iy Ay ) U < Y, ho pasma - zavazna cast’ 7
Y 1.3.5 OBJEKTY V OCHRANNOM PASME 7SR, ochranné pasmo ZSR ~ F——]

- zavazna cast

2. PRVKY PRIESTOROVEJ REGULACIE

2.1 ORIENTACNE OBJEKTY

2.1.1 DOMINANTY SILUETARNEJ POVAHY o

A: Veziak pri MsU (C9) E: Kostol sv. Emerama (E1-2) F: Kostol sv. Petra

a Pavla (D3) J: Navrh (Svatoplukovo nam.) (E4) K: Kalvinsky kostol (E5)

L: Kostol sv. Ladislava (C6) M: Internat Mladost (E8)

O: Okresny Urad (B10) P: Kostol sv. Vincenta Pavlanskeho (D5)

T: Navrh pred OD Tesco (D7) U: Bytovy veZiak (Durkova) (C4-5)

o V: Bytovy veziak (Durkova) (C4) X: Bytovy veziak (Palanok) (B6, C6)
W: Vyskova budova pri Zel. stanici (B11) Y: Bytovy veziak (Hviezdna) (B6)

7 2.1.2 DOMINANTY INTERIEROVEJ POVAHY @ °
a: autobusova stanica (A10) b: MsU (C8-9) c: Krajsky urad (C9)

: J |
‘ K .. / ' : - - S V3 2 : 1552/! '
L 3 el 4 4 | his Ly ~
/

—
i =

il .~
4 y K / . — (E2) k: kostol sv. Stefana (B5) m: kostol sv. Michala (D4) n: Zelezniéna
4 2044/1° -~ A T >y _ S~ N stanica (A11) p: sud (C7) r: Ponitrianske mizeum (E4) s: seminar (E3) t:
i ~ byvaly hotel Tatra (D6) v: vezicka ZUS (C4) z: synagéga (D5)
2.1.3 LIMIT POLOHY NAVRHOVANEJ SILUETARNEJ DOMINANTY C=S]
2.2 PODMIENKY VYSTAVBY NA STAVEBNYCH PARCELACH

2.2.1 ULICNA CIARA vymedzenie hranice medzi verejnymi a stikromnymi

7 // ////'l'ﬁ'l d: Divadlo Andreja Bagara (E4) g: Ponitrianska galéria (D3) i: Morovy stip

priestormi - zavézna East . mmE
2.2.2 STAVEBNA CIARA vymedzenie hranice dovolenych  —
stavebnych aktivit s poziadavkou na orientaciu fasady - zavazna cast’ 8
2.2.3 VYSKA STAVEBNYCH AKTIVIT V PODLAZIACH, maximalna (e Jae]

vyska je stanovena vySkou v metroch ako sucin uvedenej

podlaznosti a priemerného podlazia (stanoveného na 3.6 m); po-

podlaznost je vyjadrena bez streSnej konstr. alebo ustipeného podlazia

- zavazna cast

2.2.4 HRANICA STAVEBNEHO POZEMKU, vymedzenie hranice dovole- ———
nych stavebnych aktivit

2.2.5 DOPORUCOVANY NAVRH HRANICE STAVEB. POZEMKU

|

-2:6 PRIECHOD - zavazng ¢ast
2.2.7 PREJAZD - zavazna Cast
2.2.4 VJAZD NA POZEMOK, vjazd na pozemky je mozny z ulice
v celej dizke ulidnej &iary, poloha vjazdu je urdena stavom a pri novej
zastavbe sa vymedzi-+jaze-zttiee poloha vjazdu pri spracovani

AlA
Adhd
AlA
Adh 4

projektovej dokumentacii pre tzemné konanie - zavazna cast' T
2.2.9 PARAMETRE ULIGNEHO PROFILU (Sirka v m) (S5 ]
2.2.10 OBJEKTY URCENE K ASANACII - zavézna ast C 11 8

2.3 OBMEDZENIA VYUZITIA STAVEBNYCH POZEMKOV

2.3.1 CHRANENY PRIEHLAD, predstavuje v priestore pohladovy kuzel,
ktorym sa chrani priehfad na zvoleny objekt; pri akejkolvek stavebnej ak-
tivite v ramci stavebnej parcely, na ktor(i zasahuje takyto kuzel je nutné
preukdzat bezkoliznost takéhoto priehladu (ak chraneny objekt v dobe

stavebnej aktivity nejestvuje tento priehlad sa nepreukazuje) =
- zavazna cCast

2.3.2 VYZNAMNY POHLAD, predstavuje v priestore pohladovy kuzel,

ktorym sa dokumentuje vyznamny pohlad vo vyznagenom smere =
- zavazna Gast'

2.3.3 UZEMNA REZERVA, Gzemna rezerva pre vybavenost

a verejnu zelen - zavazna Cast’ :]l:]
2.3.4 STAVEBNA UZAVERA, v lizemi sa obmedzuje a zakazuje

stavebna ¢innost pre zabezpecenie budiceho zameru vyuzitia Uzemia :]ﬂ:ﬂ
2.4 POZEMKY S OBMEDZENYM STAVEBNYM ROZVOJOM

Stavebny rozvoj sa obmedzuje na pozemkoch v rozsahu oprav a udrzby

pre jestvujucu funkciu. Pre navrhovanu funkciu sa vymedzuju -
podmienky vystavby podla navrhovanych regulativov. 1

2.5 POZEMKY NEZASTAVATELNE A PODMIENECNE ZASTAVATELNE
/ y S / 0. Nezastavatefné pozemky sa vymedzuju na plochach uréenych pre )

95/ S / 1 . & e 2 &9 dopravnui funkciu a definované ako verejné priestory vo forme ulica a S AG R EELOH A I NEO LY

2095/20 S > ~ namestie - zavazna cast Schvalovaci organ: Mestské zastupitefstvo v Nitre

UPN CMZ schvaleny: uznesenim &. 190/2007 MZ zo diia 21.6.2007

B T N . B B o 5 ZaD &.1 UPN CMZ schvalené: uznesenim &. 59/2013-MZ zo diia 14.3.2013

vystavba je limitovana a podmienena spodrobnenim urbanistickych ZaD &2 UPN CMZ schvélend: uznesenim &. .............. Y L p—

regulativov niz§im stupfiom dokumentécie na urovni zastavovacieho

planu a minimalne spracovanim urbanisticko-architektonickej studie

prevadzkovaho a objemového riedenia v alternativach - zavazna Gast [ L0

Podmieneéne zastavatelné pozemky sa vymedzuju na plochach kde

2095/14 f ‘ : ¢ / S ? ) AT 3. PRVKY FUNKCNEJ REGULACIE
2095/5 - 5 : E 7 3 - S v < y ; D S 3.1 FUNKCNE VYUZITIE STAVEBNYCH PARCIEL
i / . X N A ¢ 3.1.1 PREVLADAJUCA FUNKCIA, je vyznagena graficky ,

v textovej &asti regulativov - zavizna dast CmEEr =R Ty

doplInkové pripustné a nepripustné funkcie sa stanovuju 9

BYVANIE, zloZka trvalého byvania je prevladaijtica, doplnkové zlozky

su pripustné ak nebudu svojou prevadzkou negativne ovplyviiovat

|
l
i
|
|
priestory byvania a budu v sulade s platnymi normami a legislativnymi
|| predpismi - zavazna cast :]-
| BYVANIE A VYBAVENOST, polyfunkcia zloZiek trvalého byvania a
J vybavenosti, zloZka trvalého byvania je previadajica a zlozky oznadenie navrhovanej zmeny pod poradovym &islom poZzadovanej zmeny
| 2093/4 vybavenosti nebudu svojou prevadzkou negativne ovplyvriovat
| A - priestory byvania a budu v stlade s platnymi normami a legislativnymi
. =t [ predpismi - zavazna cast :]-
- [ L TN N M / VYBAVENOST, prevladajtice zlozky obéianskej vybavenosti v celej
| I | AuLLUSYveratdiiite: N/ A druhovostnej skladbe, iné zlozky je mozné umiestnit ako dopinkové
| | i = Sl Y| AR ak tieto nebudu svojou prevadzkou obmedzovat alebo negativne
' | L (EN. PN N ovplyviiovat priestory vybavenosti a budu v sulade s platnymi L
] | TI N \ \\‘:55’ N Y/ normanmi a legislativnymi predpismi - zavazna Gast e 5 VEREJNO-PROSPESNE STAVBY - zavézna &ast v celom rozsahu
—1 IR ) 1 SN I SPECIFICKA VYBAVENOST, previadajiica zlozka vybavenosti s 1. Predizenie komunikacie v trase ulice B.Nemcove; - asanacia objektov
! | ‘ AR N N vyhradenym vyuzitim z hladiska svojho Ggelu, iné zlozky je mozné v _b)"valom arealy Ferenit a realizacia novej komunikacie vo forme obytnej
L | | I N umiestnit ako doplnkové ak tieto budti viazané na potrebu danej ulice s obmedzenou dopravou - VPS D2 : : EOZ
r: | | prevadzky a svojou prevadzkou nebudu obmedzovat alebo negativne 2. Prepojenie komunikécie Stani¢nej a Novozamockej - asanacia dvoch
: : i ovplyviiovat priestory $pecifickej vybavenosti a budt v stlade s objektov a realizacia navrhovanej novej komunikacie - VPS D3 GO
] | | Il . ) ) J e platnymi normami a legislativnymi predpismi - zavézna cast :ﬂ:l 3. Vytvorenie ulice a pesieho prepojenia od Stefanikovej triedy k
l L rany £ N 3 L] S i~ 4 X L 3 K 20 x G VYBAVENOST A BYVANIE, integrita zlozky vybavenosti a trvalého autobusovej stanici pred budovou Obvodného tradu - VPS D7 =G
— _ : - | \ g byvania, kde prevladajucou zlozkou je vybavenost a kde byvanie 4. Vytvorenie a realizacia Hornotabanskej ulice - asanacia nevyuziva-
r i | N | u = 4 7 4 2 / \Z' ; 7 s) / 2898/4 Pl p \ > 2 SVOJ'QU prevadzkou nebude obmedzovatiale’bo’negativne qvplyvﬁovat’ ného objektu a realizacia novej prepojovacej komunikacie - VPS D8 :]
—' | i 2 - j & Vil g X ’ ' prevadzky vybavenosti a bude zabezpeceny stlad s platnymi e 5. Park na Kupelnej ulici - vytvorenie parkového priestoru - VPS D9 13
i J . | | | LU0 ;‘EESE"A gI':Q'Zslfit:(vy";'r;z;z‘g:;’zf;;:;’:rg;a:; I 6. Vytvorenie novej ulice - prepojenie medzi ulicami Schurmanova a o
T i ) ZI0ZK) ! , neje ) Janka Krala - VPS D10 6
b | || nanm Sportovych aktivit viazané na potreby trvalého byvania, oddychové - 7. Vytvorenie komunikécie Veternej ulice - realizacia prepojovacej
" ] \ X S Y X priestory a hriska pre det|'a mladez k'tore svojou preva!dquu nebudu komunikacie vo forme zjazdného chodnika - VPS D11 :]EQI]
' | DBl | ‘ Sy 826 2 O ( BN CIRTCREBVE EEE G G BYER R RERIE & BUED 8. Uprava parametrov komunikacie na Staniénej a Cintorinskej ulici
| 2 3 5 4 { zabezpeteny sulad s platnymi normami a legislativnymi predpismi 1= : R S " | !
' ! | Bim ZELEN PRIRODNA, plochy zelene v prirodnej §truktire s N f"e ”,Zg‘/"‘ Yy "(” °”?S th t“rg"a - Z"‘mf\" [P ‘,’res":ﬁ“’g’f"'i )
> 4 " obmedzenym prevadzkovym vyuzitim a pristupom bez doplnkovych SUE I Gl RSN i E) UL CHNTE T Eh ST
- | funkeille nezastavataia plocha s savazna|Cast T Cintorinska s prepoj. na navrhov. dopravno-obsluzny okruh okolo centra — O
-I - | “ | Pl ZELEN PARKOVA, verejné plochy upravenej parkovej zelene s ;‘ezta o I.kelt?pe Z:esbme;ovam:lcestyKIIIGKAdg ,tejt: po;ofll’y B \kIPS i PR
doplnkovou malou architektirou viazanou na Géelové vyuZitie b DIENE! WEENELS PITOEL PEMOYELE] 1L ENENE €], (PRI & UErE]
| /e ;
) : [ i > / . \\ \ priestoru parku - nezastavatelna plocha - zavazna &ast' . parametttl)v k.omurllk_am‘e na Palgnku - VPS D13 o ) C @]
| -“” : B 'E)Agl ' . O \ ‘ 4 ZELEN VNUTROBLOKOVA, neverejné plochy zelene viazané na :)0 T'()lfs'r:e?l(le p_l?stel zony;:lo ‘;"eSt?f”hStelfaE'kOV‘?J triedy vtuselfl;] od
. » I RS R ) . ugelové vyuzitie priestoru pozemku, stigastou st Ggelové spevnené DREIEE ik TEIE 270 DTS 7o [FRAE eI = 22Tl Rkt
Ry . : | | S \ ‘ lochy. hr}ilské : grvky malgj architektiry P C 1 rozsirov. pesej z6ny a formovania nového komercného centra - VPS D14 [ o 1 0
\ | TN | £ o @ 4 3.1.2 DOPRAVNE FUNKCIE, sti vyznacené graficky , stanovuji 11. RozSirenie pesej zény do priestoru Farskej ulice - Uprava priestoru s
5 b1la ) ) - - By
| | | 5 < g ; g 2 poziadavky na umiestnenie dopravnych zariadeni a zariadeni prioritou pesieho pohybu a obmedz. dopr.- obsluz. pristupu - VPS D15 [ |
u i | LI statickej dopravy 12. Dobudov. predst.. priestoru ZSR vratane obratiska MHD - VPS D16 | I ]
u i - 3 ' E ) ] y g . : / ZARIADENIA DOPRAVY, vyhradené plochy pre SAD a ZSR I 13. Uprava krizov. Parovska, Surmanova, Vikarska a Durkova - VPS D17 | I ]
n | *7[-]’ ‘]]][ iﬁ“‘ R P g - zavazna Cast 14. Realizacia viacpodlazného parkoviska pri objekte MsU - VPS D18 [
S 1| PARKOVISKO, verejné vyhradené plochy pre parkovanie na teréne C_ 11 15. Realizacia podzemného parkoviska pred objektom Krajskeho uradu
S | I - zAvazna East vrat_a'rle par’kovej Upravy v drovni terénu, vyuzitie objektu ako
E]' | [ PARKOVISKO POD TERENOM, verejné vyhradené plochy pre AR ZNEEENE C0) =B k) ; R SN
o h i e 3 Py ] 5 . 16. Realizacia podzemného a nadzemného parkoviska v trovni terénu
—n : I \ parkovanie pod Urovriou terénu, na Urovni terénu sa umiestni parkova . o o N R [ 1a8]
[ n Il Uprava - zavazna East | pred objektom byvalého Domu sluzieb na Stdrovej ulici - VPS D20 2
i | [l PARKOVISKO POD OBJEKTOM, vyhradené plochy pre parkovanie I, [ReEIPE IS VEEITDYHOVED WEIEED FET O (s Elie ey
L | integrované pod zastavbou - stavebnym objektom - zavazna cast’ == siinlie] =y e NP Wil eelienl ) [ Rl 2 d,
n ° M ) N o otocisko a parkovaciu plochu autobusov MHD - VPS D21 fm
— = e pe=— B PARKOVISKO VIAQQROVNOVE, plochy pre samostatny objekt 18. Realizacia viacuroviiového verejného parkoviska za strediskom
b | ,2x U vyhradeny pre verejné parkovanie alebo garazovanie vo viacerych ORBIS na Piaristickej ulici integrovaného v prevadzke vybavenosti @]
(W Grovniach pod a nad terénom integrovany do zastavby - zavazna gast [ ] umiestnenej vo vy&3ich podiaZiach - VPS D22
I |2 3.1.3 NEPRIPUSTNE FUNKCIE, graficky sa neznadia, pre celé (izemie 19—Restizéeia-verejineho-parh iehe-ebjekit-na-Wilsenrevemnabrezt
- | v sa stanovuje ako nepripustna funkcia prevadzka obchodnych retazcov, proc & Miadest-integ che-v-prevadzke-byvani
l—L. [ 4 velkokapacitna priemyselna vyroba a pofnohospodarska vyroba a nova v tvo-vyssich-podiaziach—VRS-D23 [ ]
- : 7 vystavba rodinného byvania v izolovanej alebo radovej forme zastavby 20. Realizacia viacurov. verejneho parkoviska za divadlom - VPS D24 [ T@]
’I__ | 7 - zavazna Gast' 21. Realizécia viacuroviiového podzemného verejného parkovacieho
n . b, . PRRPSIPT) . . e 2 2
L . Y2 objektu vedla Stapringu na Piaristickej ulici integrovaného v prevadzke
] w  Zeleznitna stanica 1 LA e il vybavenosti - VPS D25 el
I " ALl 4.1 PRVKY PRIESTQROVEJ ?EGULACIE DOPRAVY 22. Realizécia podzemného viactroviiového parkovacieho objektu na
_- GM 4.1.1 PRIESTOROVE ROZLOZENIE A SMEROVANIE DOPRAVY e ) Svatoplukovom namesti s pristupom z Mostnej ulice integrovaného v
~7 4.1.1.1 OBOJSMERNA 4-PRUHOVA NEDELENA === podzemi stavebnych blokov na ndmesti - VPS D26 CIe]
" :% : 4.1.1.2 OBOJSMERNA 2-PRUHOVA NEDELENA 23. Realizéf:ia podlzefnr]éhol vila(?lélrovﬁového parkovacieho pbjektu v
/& /I% 4.1.1.3 JEDNOSMERNA = lokalite Tabar na Piaristickej ulici integr. v prev. vybavenosti - VPS D27 :]E@:]
i n 7% L CENY i p 24. Realizécia verejného podzemného parkovacieho objektu na pozemku
o250 1 :;;IEIDOIEF.I\?EAL;'I ENY PRISTUP K DOPRAVNYM OBJEKTOM e v aredli Mlynov integrovaného v prevadzke vybavenosti - VPS D28
F=F] = 25. Verejné parkovisko pri zimnom stadione - VPS D29
a f : 4.2 PRVKY fUNKCNEJ REGULAC'!E 26. Uprava prechodu cez areal Polygon alebo realizacia pasaze s —
L : 4.2.1 FUNKGCNA TRIEDA KOMUNIKACIE e prepojenim staniéného priestoru SAD s Coboriho ulicou - VPS D33 [T
& | & 4.2.1.1 SPOJOVACIA C1 [ R 27. Realizécia verejného viacpodlazného parkovacieho objektu na
u i 4.2.1.2 PRISTUPOVA C2 1] pozemku za hotelom Zobor - VPS D32
= Il 4.2.1.3 CYKLISTICKA D1 [ — 28. Riesit prestavbu aredlov autobusovej a Zeleznicnej stanice - VPS D4 :]
s 4.2.1.4 PESIA D2 C I 29. Uprava a rozsirenie krizovatky Stefanikova ulica - ulica Richtara
" 1 l 4.2.1.5 STATICKA DOPRAVA | Peregrina a Uprava parametrov ulice Ceskoslovenskej armady - VPS D5 :]@ 1 1
{ i o 30. Realizécia verejného viacuroviiového parkovacieho objektu
't\ 4.2.1.6 ZASTAVKY "’]HD HZDE@] v aredli Ferenit na Mostnej ulici - VPS D30 :]E@Z]
: 4.2.2 RIADENIE KRIZOVATIEK 2 [®] 31. Realizacia viacuroviiového parkovacieho objektu na DruZstevnej
4587/ . ) ] 3 -
NV : 4.2.2.1 SVETELNA SIGNALIZACIA a [ ulici - VPS D31 [ Ién]
) = === 4.2.2.1 NEKONVENGNE DOPRAVNE ZARIADENIE /\, 321. Vytvorenie vnqtorného dopravného okruhu pre 'dopr_avnﬂ obsluhu
/ 4.3 VSEOBECNE PLATNE REGULAGNE PODMIENKY (zasoblovvanle) a pTIStl:lp MAIE) do CMZ v priestore ulic Wilsonovo nabrezie, T
Vietk h 3 @l b biekt ia rieit Mostna, Durkova a Parovska - VPS D1 92
v’se y novonayr o.vane objel ty'a 0. novy o'Je ov musia r|e5|’ nornvwo- 33. Rozsirenie ulice Palanok - VPS D6 C_163]
u v potrebu statickej dopravy v rdmci vlastnej parcely. V preukazatel- 34. Realizacia verejného podzemného parkovacieho objektu na
u nych pripadoch (vyhradne iba pri obnove objektu alebo objekte v ramci Palarikovej ulici integrovaného v prevadzke vybavenosti umiestnenej
T -% pesej zony) je mozné riesit tuto potrebu inym spdsobom, nie véak na vo vys$ich podlaziach - VPS D34 :]E@Z]
/ verejnom priestore obsluznej ulice alebo peSej zony - zavazna Cast. 35. Realizécia pesich priechodov (pasazi) v ramci stavebného bloku
= medzi Stefanikovou a Palarikoou ulicou - VPS D35 [ Iey]
: O, 36. Rozsirenie priestoru Jesenského ulice - VPS D36
: B 37. Realizacia prepojovacej pesej a cyklistickej komunikacie - VPS D37
2 vykladacia vlecke
m
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