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OSOBA POVERENA OBSTARAVANIM

Vykon osoby odborne spdsobilej na obstaranie tzemnoplanovacej dokumentacie vykonaval pracovnik Mestské-
ho dradu v Nitre — referent referatu urbanizmu a architektdry Ing. arch. Jozef Gabrhel, preukaz odbornej sp6so-
bilosti ¢islo 003, vydany Ministerstvom zivotného prostredia SR dna 10.4.2001.

Vykon osoby odborne spdsobilej na obstaranie zmien a doplnkov €.1 a ¢.2 Gzemnoplanovacej dokumentécie vy-
konévala pracovni¢ka Mestského uradu v Nitre — odborny referent referatu urbanizmu a architektury Ing. arch.
Eva LigaCovd, preukaz odbornej spbsobilosti Cislo 320, vydany Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR, dna 13. 11. 2012.

SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV

V dokumentacii UPN CMZ st zmeny a doplnky &.2 spracované v textovej a tabulkovej ¢asti a v grafickych pri-
lohach — vo vykresovej ¢asti. Textova Cast, tabulkova Cast a vykresova €ast je spracovana v zneni navrhova-
nych zmien a doplnkov €.2 takto: )
- v samostatnej prilohe je spracovany popis navrhovanych zmien a doplnkov ¢.2 UPN CMZ Nitra v jeho
textovej a grafickej Casti
- neplatné texty v textovej a tabulkovej €asti su vyznacené precCiarknutym pévodnym textom, nové znenie
je vyznacené textom v Cervenej farbe
- vykresova Cast je spracovand v tlacovej forme priesvitky a nalozky s polohovym vyznacenim zmien
a doplnkov v grafike a v popise v legende textom v Cervenej farbe
- digitalna forma UPN CMZ Nitra navrhu zmien a doplinkov €.2 je v suboroch pdf.

1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 UVOD

Obstaravatefom Gzemného planu centralnej mestskej zony (dalej len UPN CMZ) v Nitre je mesto Nitra.
Poziadavky na obsah a rozsah UPN CMZ v Nitre boli formulované a Specifikované v zadavacom dokumente —
Uzemnych a hospodarskych zasadach spracovanych v decembri 1996, ktoré po schvéleni v Mestskom zastupi-
telstve sa stali zasadnym a vychodiskovym dokumentom pre vypracovanie UPN CMZ v Nitre. Koncept rie$enia
UPN CMZ Nitra bol spracovany a na prerokovanie predlozeny v marci 1998. Na zaklade novelizicie zakona &.
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov ( dalej len Stavebny zakon) a novej vykonavacej vyhlasky ¢. 55/2001
Z.z. o Uzemno-planovacich podkladoch a Uzemno-planovacej dokumentacii, sa zmenili legislativne podmienky
pre zabezpecovanie, rozsah a obsah dokumentéacie a spésob procesu prerokovania. V maji 2003 bol schvaleny
uzemny plan mesta Nitra. Na zaklade vyssie uvedenych skuto¢nosti mesto Nitra objednalo u spracovatela UPN
CMZ Nitra dopracovanie konceptu UPN CMZ Nitra v sulade s aktualne platnou legislativou a uzemno-
planovacou dokumentaciou mesta Nitra. Dopracovany koncept UPN CMZ Nitra bol prerokovany
a pripomienkovany v sulade so Stavebnym zakonom. Pripomienky vznesené v prerokovacom konani obstarava-
tel vyhodnotil a podfa § 21 odsek 7 Stavebného zakona spracoval stborné stanovisko na dopracovanie pripo-
mienok do navrhu UPN CMZ Nitra. Suborné stanovisko obstaravatela bolo schvélené uznesenim MZ
€.314/2004-MZ zo dia 30.9. a2.10.2004. Suborné stanovisko bolo zasadnym podkladom pre dopracovanie
konceptu do navrhu UPN CMZ Nitra. Po prerokovani navrhu a ukongeni pripomienkového konania (april 2007)
obstaravatel vyhodnotil pripomienkové konanie a spracoval stborné stanovisko pre dopracovanie navrhu UPN
CMZ Nitra. Na podklade suborného stanoviska obstaravatela bol navrh UPN CMZ Nitra dopracovany a upraveny
po forméalnej a obsahovej stranke. Takto upraveny navrh UPN CMZ Nitra bol predlozeny na schvalenie Mestu
Nitra — Mestskému zastupltelstvu UPN CMZ Nitra bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom na jeho zasadnuti
diia 21.6.2007 uznesenim &. 190/2007 MZ. Zavazna ¢ast UPN CMZ Nitra bola vyhlasena Véeobecne zavaznym
nariadenim mesta Nitry €. 14/2007.

1.2 ZAKLADNE UDAJE O ZADANi ULOHY A HLAVNYCH CIELOCH RIESENIA

Mesto Nitra nema platnd 4zemno- pIanovaC|u dokumentaciu pre CMZ. Pre uzemie CMZ nebola nikdy vy-
pracovana lizemno-planovacia dokumentacia na Grovni UPN CMZ. Ziadne z doteraz vypracovanych urbanistic-
kych studii neboli schvalené na urovni Gzemno-planovacich podkladov (dalej len UPP).

V roku 1988 boli vypracovane prieskumy a rozbory (dalej len PaR) k UPN CMZ Nitra (spracovatel Stavo-
projekt Nitra) a Specifické PaR k UPN CMZ Nitra (spracovatel URBION Bratislava) a nasledne bol vypracovany
zadavaci dokument (Uzemné a hospodarske zasady — dalej len UHZ) pre UPN CMZ Nitra. V désledku zmeny
spolocensko-ekonomickej situacie v roku 1989 nebolo prerokovacie konanie zadavacieho dokumentu ukoncené
a zadavaci dokument nebol schvalovany.

Mestsky urad v Nitre vypisal ku diu 23.4.1992 konkurzné konanie na spracovanie Uzemno- -planovacej
dokumentacie (dalej len UPD) mesta Nitra. Na zaklade vysledkov konkurzného konania spracovanie UPD pre
mesto Nitra bolo zmluvne dohodnuté s firmou SAN-HUMA “90 s.r.o. Nitra. V ramci pripravnej fazy spracovatef
navrhol osnovu, metodiku a postupnost krokov vypracovania UPD pre mesto Nitra. Uloha vypracovania UPN
CMZ Nitra bola rozdelena do nasledovnych etap:

a) pripravna faza — etapa analytickych prac (doplnenie PaR ukoncené v decembri 1996);
b) etapa vypracovania zadavacieho dokumentu (UHZ) k UPN-CMZ Nitra - ukonéené v decembri 1996);
c) etapa formovania koncepcie Uzemného rozvoja CMZ (pozostavajlica z dvoch stupriov: vyhotovenie konceptu
rieSenia regulacného planu CMZ — koncept odovzdany obstaravatelovi na prerokovanie v marci 1998
a zabezpecenie pripomienkového resp. prerokovacieho konania — etapa ukoncend v roku 2002 );
Na zaklade novelizacie stavebného zakona a platnosti novych vykonavacich vyhlasok od roku
2001 sa zmenili legislativne podmienky pre zabezpeovanie, rozsah a obsah dokumentécie a spésob pro-
cesu prerokovania. Prehodnotenim vyssie uvedenej skutocnosti mesto Nitra objednalo dopracovanie kon-
ceptu UPN CMZ Nitra v stilade s aktualne platnou legislativou a tzemno-planovacou dokumentaciou mesta
Nitra. Koncept bol predlozeny obstaravatelovi v decembri 2003. Dopracovany koncept UPN CMZ Nitra bol
prerokovany a pripomienkovany v sulade so stavebnym zakonom. Pripomienky vznesené v prerokovacom
konani obstaravatel vyhodnotil a spracoval siborné stanovisko na dopracovanie pripomienok do navrhu
UPN CMZ Nitra v septembri 2004.
d) etapa navrhu UPN CMZ — dokumentéacia bola odovzdana na prerokovanie Mestu Nitra v decembri 2004,
prerokovacie konanie bolo ukonCené v mesiaci april 2007 a po vyhodnoteni pripomienok obstaravatel vydal su-
borné stanovisko na dopracovanie navrhu UPN CMZ Nitra. Dopracovany navrh UPN CMZ Nitra bol odovzdany
obstaravatelovi 1.6.2007 na jeho predloZenie na schvalovacie konanie. Navrh UPN CMZ Nitra bol schvaleny
Uznesenim Mestského zastupitelstva €. 190/2007 MZ dra 21.6.2007.

Tento predkladany dokument reprezentuje schvaleny UPN CMZ Nitra.

Predmetom UPN CMZ je rieenie problematiky rozvoja vymedzeného Gzemia centralnej mestskej zény a
Specifikacie zasad a regulaénych opatreni rozvoja v nasledovnych oblastiach:

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD &.1. Textova &ast — navrh ZaD &.2.



- rozvoj urbanistickej Struktary,

— rozvoj socio-ekonomickej Struktdry,

— navrh dopravnych systémov na Uzemi centrélnej mestskej zény,

— rieSenie technickej infrastruktiry na Gzemi centralnej mestskej zény,
- doporucenie opatreni na ochranu zivotného prostredia.

Cielom UPN CMZ je vytvorit tzemno- planovaC| dokument ako podklad pre zadavanie zavaznych podm|e-
nok pre rozvoj, organizaciu a stavebnu ¢innost v Uzemi centralnej mestskej zény - stanovuje jednoznacéné zasa-
dy a regulativy tzemného a stavebného rozvoja centralnej ¢asti mesta. Tento dokument nenahradza dokumen-
taciu pre lzemné rozhodovanie a konanie.

Navrhovym obdobim pre rieSenie rozvoja CMZ v izemnom plane je ¢asovy horizont k roku 2015. Kon-
krétny €asovy horizont jednotlivych vecnych zamerov Uzemného rozvoja sa neda jednoznacne realne presne
¢asovo uréovat, pretoze €as a termin realizacie jednotlivych vecnych zamerov je zavisly od mnozstva vplyvov
objektivneho a subjektivneho charakteru, ktoré nie si nam v sGc¢asnosti zname, a ktoré sa nedaju s urcitostou
predpokladat. Z tohto dévodu zakladna asova orientécia realizacie vecnych zamerov v UPN-CMZ je uvadzana
v predpokladanom ¢asovom pléne:
kratkodobom (do 5 rokov),
strednodobom (od 5 do 10 rokov),
dlhodobom (nad 10 rokov),
trvalom (nepretrzity, permanentny proces).

1.3 ZHODNOTENIE PODKLADOV A DOTERAZ SPRACOVANEJ UZEMNOPLANOVACEJ DO-
KUMENTACIE A UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

Pre Uzemie centralnej mestskej zény doteraz nebol schvéleny a ani spracovany dokument na drovni
tzemného planu zény. Pre rieSenie UPN CMZ obstaravatel poskytol dokumenty, podklady a doteraz spracovant
UPD, UPP a projektovli dokumentaciu viazant k rie§enému Gzemiu. Pouzitefnost podkladov a dokumentécie
spracovatel vyhodnotil takto:

- Zadavaci dokument (Uzemné a hospodarske zasady) pre UPN-CMZ Nitra: zakladny a zasadny vychodisko-
vy dokument pre koncept rie$enia a navrh UPN CMZ;

- Zasady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovl zénu v Nitre: zasadny vychodiskovy dokument pre spraco-
vanie UPN CMZ;

Spracovatelovi boli predlozené nasledovné dokumentécie spracované v poslednom obdobi (podrobny
zoznam s Uplnymi Gdajmi vid. DOKUMENTACIE na strane 55):

- prieskumy a rozbory k UPN-CMZ Nitra: vychodiskova vyuzitelna dokumentacia;

- doplriujuce PaR k UPN-CMZ: vychodiskova dokumentacia;

— Specifické prieskumy a rozbory pre tzemie CMZ Nitra: vychodiskova dokumentacia pre definovanie kultdrno-
vytvarnych hodnét prostredia;

- dopravna Studia Koncepcia dopravy mesta Nitra: informativna dokumentacia;

- UPNO Nitra: zasadna dokumentacia vychodiskova pre koncipovanie rozvoja urbanistickej $truktiry CMZ;

— urbanistickd, regulacna Studia CMZ Nitra: dokumentécia podnetna a konfrontativna;

— urbanistickd, regula¢na Stadia — Mostna ulica v Nitre: vychodiskova a podnetna vyuzitelna dokumentacia;

— urbanisticka Stadia vyuzitia aredlu POLYGON v Nitre: vychodiskova v koncepéno-prevadzkovych a funkéno-
priestorovych zasadach vyuzitia Uzemia arealu;

- &tudia, zadanie a projekt stavby rekonstrukcie Zupného namestia, Mostnej ulice a Podzamskej ulice v Nitre:
zasadna vychodiskova pouzitelna dokumentécia;

— urbanisticka $tudia Piaristicka ulica: vyuzitelnost podnetna;

- zadanie pre roz$irenie pesej zény v Nitre — Stefanikova trieda: vychodiskova vyuzitelna dokumentécia;

— zadanie pre vystavbu polyfunkéného centra — Palarikova ulica v Nitre;

- zadanie a projekt pre rekonstrukciu a dostavbu mestskej trznice — Stefanikova trieda v Nitre: informativna
dokumentacia;

— zadanie pre vystavbu polyfunkéného centra Palanok — Starova ulica: smerna dokumentacia.

Z doteraz spracovanych a schvélenych UPD a inych platnych dokumentacii st v navrhu riegenia UPN
CMZ akceptované nasledovné koncepcné a navrhove Casti tychto dokumentacii:

a) z UPNO Nitra st akceptované zavazné &asti (popis vid. kapitola 2.3) a v zasade tieto zakladné koncep&né
prvky a zasady:

— Uzemné vymedzenie centralnej mestskej zény korigované podia poziadaviek mesta,

— za&kladné ¢lenenie Uzemia centralnej mestskej zony,

— koncepcia dopravného rieSenia,

— koncepcia funkéného vyuzitia ploch Uzemia,

— koncepcia technickej infrastruktary,

— verejnoprospesné stavby v Uzemi,

b) zo $tudie resp. nasledne vypracovaného zadania a projektu stavby rekonstrukcie Zupného namestia, Most-
nej a Podzamskej ulice boli akceptované tieto zakladné a zavazné casti:

- navrhované dopravno-organizacné Upravy v rieSenom Gzemi,

- navrhované vymedzenie uli¢nej Ciary verejnych priestorov,

- limitovanda vySkova Struktira zastavby;

C) zo Zasad pamiatkovej starostlivosti pre Mestskd pamiatkovl rezervéciu (dalej len MPR) a Zasad mestskej
pamiatkovej zény su akceptované zasadné podklady urcujuce ochranu kultirneho dedic¢stva v pamiatkovej
zbne, kde predmetom ochrany je najma:

- historicky p6dorys a jemu prislichajlca priestorova a hmotovéa skladba a zachovany historicky mestsky inte-
riér,

- parcelacia, ulicné ¢iary, meritko, pédorysna Struktira a vySkové zdnovanie historickej zastavby,

- historicka panorama, hlavné urbanistické dominanty v ramci interiéru mesta i dialkové pohlady,

- prirodné a krajinarske zazemie,

- zelen,
historicky stavebny fond (objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu).

Spracovatelow boli predlozené dalie podklady (podrobny zoznam s tplnymi Gdajmi vid. DOKUMENTACIE na

strane 46):

1.4 SULAD RIESENIA UPN CMZ SO ZADANIM A SUBORNYM STANOVISKOM OBSTARAVATE-
LA

Pre navrh zasad a regulacnych opatreni Uzemného rozvoja centralnej mestskej zony v Nitre bol zaklad-
nym vychodiskovym podkladom zadavaci dokument — Uzemné a hospodarske zasady pre UPN CMZ Nitra a ich
doplnenie v zmysle bodu 3 Stborného stanoviska obstaravatela (september 2004) k prerokovanému konceptu
rieSenia. UPN CMZ Nitra. Poziadavky azamery v uvedenych dokumentoch boli premietnuté v koncepte
a v navrhu UPN CMZ Nitra. Spbsob ich zapracovania bol popisany v textovej ¢asti ku konceptu a navrhu UPN
CMZ Nitra.

Poziadavky akceptované obstaravatelom v Subornom stanovisku obstaravatela k navrhu UPN CMZ Nitra
(april 2007) boli premietnuté do UPN CMZ Nitra v celom pozadovanom rozsahu. UPN CMZ akceptoval pripo-
mienky podla Stborného stanoviska mesta. Dokumentacia UPN CMZ bola doplnena a upravena v zmysle po-
ziadaviek a takto bola predkladana obstaravatelovi na schvalovacie konanie.

1.5 AKTUALIZACIA UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

1.5.1 Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného planu centralnej mestskej zony v Nitre

Mesto Nitra na podklade preskimania aktualnosti platnej Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného

planu Centralnej mestskej zony v Nitre (dalej len ZaD ¢.1 UPN CMZ) zacalo vroku 2011 zabezpecCovat
obstaranie Zmien a doplnkov ¢. 1 UPN - CMZ v Nitre.
Hlavnym ciefom rieSenia zmien a doplnkov €. 1 bolo premietnutie regulativov pre dostavbu Svatoplukovho na-
mestia v Nitre, odporu¢enych vyhodnocovacou komisiou medzinarodnej verejnej urbanistickej a architektonicke;j
sutaze zrealizovanej Mestom Nitra v rokoch 2009 - 2010 v spolupraci s SKA, ktorej vysledky priniesli prehlbujuce
rieSenie Ustredného mestského priestoru v dotyku s Divadlom Andreja Bagara, ako aj s dal$imi vyznamnymi ob-
jektmi v centre Nitry.

Schvaleny Uzemny plan Centralnej mestskej zony v Nitre z roku 2007stanovil v zavéznej ¢asti pre dostav-
bu pozemkov v priestore Svatoplukovho namestia zabezpecit obstaranie variantnych Uzemnoplanovacich pod-
kladov formou sutaze, s tym Ze vyhodnotené navrhy budi podkladom pre zmeny a doplnky schvalenej Gzem-
noplanovacej dokumentacie UPN - CMZ v Nitre .

V navrhu ZaD ¢&. 1 UPN - CMZ v Nitre boli rieSené i dalSie poziadavky na zmeny a doplnky vyplyvajlice zo
sledovania a vyhodnocovania informacii o Gzemi zo strany obstaravatela a doru¢ené Mestu Nitra zo strany
fyzickych a pravnickych osob, ktorych pripravené stavebné zamery predlozené Mestu Nitra sU v rozpore
s funkénym vyuzitim resp. priestorovym usporiadanim Uzemia podrfa schvélenej Uzemnoplanovace;
dokumentacie.

a) Rozsah poziadaviek:

Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim €. 311/2011 — MZ zo dna 13.10.2011 schvalilo nasledovny rozsah
p02|adaV|ek ktoré boli predmetom obstaranla navrhu zmien a doplnkov &é. 1 Uzemného planu Centralnej mest-
skej zény v Nitre:

1. ZosUladenie zavéznej dasti UPN — CMZ v Nitre so zavéznou ¢astou Uzemného planu mesta Nitry a jeho
zmenami a doplnkami - tyka sa stanovenych lokalit pre moznost umiestnenia vySkovych dominant na Gzemi
centralnej mestskej zény.

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD &.1. Textova &ast — navrh ZaD &.2.



2. Premietnutie regulativov pre dostavbu Svéatoplukovho namestia v Nitre, odporucenych vyhodnocovacou
komisiou verejnej urbanisticko — architektonickej sutaze zrealizovanej Mestom Nitra v rokoch 2009 - 2010.

3. Prehodnotenie sp6sobu dostavby Palarikovej ulice v Nitre.

4. Prehodnotenie funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania aredlu a spdsobu prestavby Zelezniénej
stanice v Nitre vo vazbe na autobusovu stanicu.

5. Prehodnotenie vedenia trasy vnutorného dopravného okruhu Centrélnej mestskej zény v Nitre a navazne
organizacie dopravy v CMZ.

6. Prehodnotenie Sirkovych parametrov miestnej komunikacie Veternej ulice v Nitre pre moznost rieSenia
ulicnej zastavby.

7. Zapracovat do UPN — CMZ v Nitre zrealizované urbanistické rieSenie Namestia Kralovnej pokoja, pred
mestskym cintorinom.

ziadosti vlastnikov nehnutelnosti:

8. EUROPALT Nitra s.r.o., Novozamocké 185/A, 949 08 Nitra

Ziadost 0 zmenu podlaznostl na parc. ¢. 1616, 1617/1, 1617/2 v katastralnom Gzemi Nitra, na 3NP. + ustipené
podlazie alt. strecha.

V zmysle schvaleného Uzemného planu CMZ v Nitre je na parc. &. 1616, 1617/1, 1617/2 v k. . Nitra stanovena
podlaznost 2NP. + ustipené podlazie alt. strecha.

9. PharmDr. Karol Michalak, Urbancova 35, 94901 Nitra

Ziadost o zmenu funkéného vyuzitia parc. €. 1558 v katastralnom Gzemi Nitra, na funkciu vybavenost a byvanie.
Zamerom vlastnika pozemku je dostavba kancelarskych priestorov v dvorovej ¢asti pozemku. V zmysle schvale-
ného Uzemného planu CMZ v Nitre parc. &. 1558 v k. 4. Nitra je funkéne uréend, ako zeleri vnatroblokova, jedna
sa 0 neverejné plochy zelene viazané na ucelové vyuzitie priestoru pozemku, sucastou mdzu byt spevnené plo-
chy, ihriska a prvky malej architektdry.

10. Specialka s.r.o., Janka Krarla 4, 949 01 Nitra

Ziadost o zmenu podlaznostl objektu PKO Nitra na 3 nadzemné podlazia, v zmysle predlozeného investi¢ného
zameru nadstavby v roku 2009. Podra schvaleného Uzemného planu CMZ v Nitre je pre objekt PKO Nitra sta-
novena podlaznost max. 2NP. + ustipené podlazie alt. strecha.

11. Mgr. Zuzana Matuskova a Ing. Juraj Matuska, Vasinova 55, 949 01 Nitra

Ziadost o prehodnotenie funkéného vyuzitia parc. €. 1174/9 v katastralnom Gzemi Nitra v ndrozi Piaristickej
a Veternej ulice. Vlastnici pozemku maju zamer realizovat na parc. ¢. 1174/9 objekt vybavenosti - administrativ-
nu budovu. Schvaleny Uzemny plan CMZ v Nitre v polohe parc. &. 1174/9 v k.4. Nitra neumoziiuje realizovat vy-
stavbu administrativnej budovy, nakolko parcela €. 1174/9 tvori Gzemnu rezervu pre verejnoprospesnu stavbu:
.Realizacia komunikacie Veternej ulice”. VPS stanovuje roz8irenie su€asnej komunikacie aj na pozemky vo
vlastnictve ziadatefov.

12. Ludovit Pastier — LEIO, Vel'ky Lapas 261

Ziadost 0 zmenu funkéného vyuzitia parc. €. 1986 v katastralnom Gzemi Nitra na funkciu byvanie a vybavenost.
Zamerom vlastnika pozemku je dostavba Polyfunkéného domu s hlavnou funkciou byvania a s doplnkovou funk-
ciou - detské centrum. Pre predmetnl stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie v roku
2006. V zmysle Uzemného planu CMZ v Nitre schvaleného v roku 2007 je parc. €. 1986 v k.u. Nitra funkéne ur-
¢ena, ako zelen vnutroblokova, jedna sa o neverejné plochy zelene viazané na ucelové vyuzitie priestoru po-
zemku, sucastou mézu byt spevnené plochy, ihriska a prvky malej architektary.

b) Vychodiskové podklady
Podkladom pre spracovanie Gizemnoplanovacej dokumentacie: ,Zmeny a dopinky &. 1. Uzemného planu
Centralnej mestskej zony v Nitre“ boli nasledovné dokumentacie a materialy:

1. Rozsah poZiadaviek na ZaD &.1 UPN - CMZ v Nitre schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uzne-
senim ¢. 311/2011-MZ zo dia 13. 10. 2011,

2. Uzemny plan vefkého Gzemného celku Nitrianskeho kraja,

3 Uzemny plan mesta Nitry schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre , uznesenim &. 169/2003-MZ zo
diia 22.5. 2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkové.1, €.2 a €.3, ;

4. VSeobecne zavazné nariadenie mesta Nitry ¢. 3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného
planu mesta Nitry, na vydani ktorého sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim €.
170/2003 zo dfia 22.5.2003 v zneni dodatkov ¢.1, ¢.2 a €. 3,

5. Zadanie Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre,

6. Uzemny plan Centralnej mestskej zony v Nitre schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim

¢. 190/2007-MZ zo dna 21. 06. 2007,

7. Veobecne zavazné nariadenie mesta Nitry &.14/2007, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného
planu Centralnej mestskej zony v Nitre, na vydani ktorého sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre
uznesenim ¢. 191/2007- MZ zo dna 21. 06. 2007,

Ostatné podklady podla § 7a stavebného zakona :

8. Navrhy a vystupy verejnej urbanistickej a architektonickej sutaze,Dostavba
Svatoplukovho ndmestia v Nitre®, 2009,

9.  Zasady ochrany pamiatkového Gzemia: Nitra, Mestska pamiatkova rezervacia, aktualizacia 2011,

10. Stddia novostavby parkovacich garazi a administrativnej budovy Wilsonovo
nabrezie, parc. €. 1932 v k.U. Nitra , autor: Ing. Slavomir Lieskovsky, 2007,

11.  Lokalizacna $tadia , Hromadné garaze na parkovisku Wilsonovo nabrezie, Nitra®,
autori: FrantiSek VavrinCik, Ing. Peter Horsky, Ing. arch. Viktor Sabik, 20086,

12.  Administrativna budova RENAUDIT SDS, dokumentacia pre UR, Piaristicka ulica ,
parc. €. 1174/9 v k.0. Nitra , autor: Ing. arch. Amro Khalifa, 2004,

13. Nadstavba PKO — Nitra, archltektomcka studia, autor: Ing. arch. lvan Surani, 2011,

14. Urbanisticko — architektonicka Studia ,, Palarikova ulica v Nitre®, obstargvatel
Mesto Nitra, 2010,

15.  Polyfunkény objekt Palarikova ulica , Nitra, objemovo zastavovacia $tudia , autori:

Ing. arch. Branislav Stevko, Ing. arch. Juraj Turanyi, Ing. arch. Jana Stevkova, 2009,

16. Mlyny Veza, Retail, Hotel, Office, Stefanikova tr. 61, Nitra, prezentacny material,

17. Uzemné rozhodnutie vydané Mestom Nitra dha 19. 11. 2008 , ktorym rozhodlo o umiestneni stavby ,,
Administrativne centrum Veza Mlyny Nitra “ a stavebné povolenie vydané Mestom Nitra zo dfia 22. 05.
2009, ktorym povolilo stavbu.

18. Projektova dokumentacia ,Nastupny priestor mestského cintorina v Nitre®, autor:

Ing. arch. Viktor Sabik,

c) Postup obstaravania, spracovania a prerokovania Uzemnoplanovacej dokumentacie

Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim €. 311/2011-MZ zo dna 13. 10. 2011 schvalilo rozsah poziada-
viek, ktoré boli predmetom obstarania navrhu Gzemnoplanovacej dokumentacie : ,Zmeny adopinky  ¢. 1.
Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre“. Nasledne Gtvar hlavného architekta uskutocnil v stlade so
zakonom o verejnom obstaravani vyber spracovatela izemnoplanovacej dokumentécie.

Spracovatel vypracoval navrh ZaD ¢.1 UPN CMZ Nitra v rozsahu poziadaviek, ktoré schvalilo Mestské
zastupitelstvo v Nitre, ako aj v nadvaznosti na vysledky verejnej urbanisticko - architektonickej sutaze na Sva-
toplukovo namestie v Nitre z roku 2009, ktorej vitazom bol kolektiv autorov: Michal Bogar, Lubomir Krélik, Juraj
Polydk a Ludovit Urban. V ramci navrhu Uzemnoplédnovacej dokumentéacie spracovatel na podklade analyzy a
vyhodnotenia poZiadaviek na zmeny a dopinky ¢.1 preskimal a posudil vplyv jednotlivych poZiadaviek na za-
kladnt a zavazni koncepciu schvaleného Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre, Uzemného planu
mesta Nitry a jeho neskorgich zmien a doplnkov a postdil stlad poziadaviek so zadanim Uzemného planu Cen-
tralnej mestskej zony v Nitre.

Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie ZaD ¢.1 UPN - CMZ v Nitre spracovatel vypracoval v stlade s
§30 stavebného zakona, §17 vyhlasky MZP SR ¢&.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii v rozsahu mestskym zastupitelstvom schvalenych poZziadaviek na obstaranie
zmien a doplnkov €. 1 UPN - CMZ v Nitre.

Proces prerokovania uskutocnil obstaravatel podla ustanoveni § 22 az § 28 stavebného zakona.

Mesto Nitra oznamilo fyzickym a pravnickym osobam zacatie verejného prerokovania navrhu Gzemnoplanovace;j
dokumentacie ZaD ¢.1 UPN - CMZ v Nitre v regiondlnej tla¢i - ECHO, na internetovej stranke mesta a na Urad-
nej tabuli Mestského Uradu v Nitre na Gzemi centralnej mestskej zony. V ozndmeni Mesto Nitra informovalo ve-
rejnost o stanovenej 30 driovej lehote od 10. 04. 2012 do 10. 05. 2012, na oboznamenie sa a podanie pripo-
mienok k predmetnej dokumentécii, o spdsobe a mieste vystavenia dokumentacie. Uzemnoplanovacia doku-
mentacia bola spristupnena od 4. 04. 2012 — do10. 05. 2012 na internetovej stranke mesta, uradnej tabuli Mest-
ského dradu v Nitre na Gizemi centralnej mestskej zény a na Mestskom trade v Nitre — Utvare hlavného architek-
ta.

Dotknutym organom &tatnej spravy, samospravnemu kraju, vlastnikom nehnutefnosti riesenim ZaD &.1 UPN -
CMZ v Nitre priamo dotknutym a vlastnikom a spravcom verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia
bolo ozndmenie o zacati prerokovania doruéené pisomne a jednotlivo.

Verejné prerokovanie s odbornym vykladom spracovatela dokumentacie sa uskutoénilo dia 17. 04. 2012 na
Mestskom drade v Nitre.

Mesto Nitra dita 13. 04. 2012 predlozilo prislusSnému organu Statnej spravy Obvodnému uradu Zivotného
prostredia v Nitre ozndmenie o vypracovani strategického dokumentu ,, Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu
Centralnej mestskej zony v Nitre* v zmysle § 5 ods. 1 zakona 24 /2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskordich predpisov. Na zaklade oznamenia predlozeného obstaravatefom vykonal OUZP
Nitra podfa § 7 ods. 1 zakona zistovacie konanie, ¢i sa bude strategicky dokument posudzovat podfa zakona.
Po ukonéeni zistovacieho konania OUZP Nitra vydal rozhodnutie ¢. A/2012/01280-010-F21 zo dria 14.05.2012

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD &.1. Textova &ast — navrh ZaD &.2.
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v ktorom rozhodol, Ze navrhovany strategicky dokument ,Zmeny a doplnky ¢.1 Uzemného planu Centrélnej
mestskej zény v Nitre “ sa nebude posudzovat podla zdkona €. 24 /2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie ZaD ¢.1 UPN - CMZ v Nitre bol dohodnuty s dotknutymi organmi $tat-
nej spravy a vlastnikmi nehnutelnosti rieSenim priamo dotknutymi, ktori v stanovenej lehote na prerokovanie do-
ru€ili svoje pripomienky. ]

Predmetom navrhu ZaD ¢.1 UPN - CMZ bola regulacia rozvoja vymedzenych &asti Uzemia centralne;
mestskej zény a Specifikacia zasad a regulaénych opatreni rozvoja tzemno - priestorovych ¢asti a pozemlgov. \Y,
ostatnych Castiach Uzemia CMZ zostavaju v platnosti vSetky regulativy tak, ako boli schvalené v ramci UPN -
CMZ v roku 2007. Navrh Zmien a doplnkov €. 1 UPN - CMZ v Nitre reSpektoval rozsah poziadaviek na rieSenie
aktualizacie Uzemného planu CMZ v Nitre a zadavaci dokument — Uzemné a hospodarske zasady pre UPN -
CMZ v Nitre.

d) Preskimanie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie

Obvodny drad v Nitre, odbor vystavby a bytovej politiky preskimal navrh Gzemnoplanovacej dokumentécie
podfa § 25 odst. 1 stavebného zakona a v stanovisku ¢. NR — OVBP1 2013 /288-2 zo dna 28.02.2013 odporucil
Mestu Nitra schvélit navrh tzemnoplanovacej dokumentéacie ZaD €. 1 UPN - CMZ v Nitre a jeho zavaznu cast
vyhlasit vSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Nitra.

e) Schvalenie Gzemnoplanovacej dokumentacie: Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu Centralnej
mestskej zony v Nitre

Schvalujuci organ - Mestské zastupitelstvo v Nitre prerokovalo predlozeny navrh tzemnoplanovacej doku-
mentacie ZaD ¢. 1 UPN - CMZ v Nitre na zasadnuti konanom diia 14. 03. 2013 a schvalilo zmeny a  doplnky ¢.1
Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre v zneni uznesenia &. 59/2013 — MZ. ZaD &1 UPN — CMZ
mesta Nitra boli schvalené podla predlozeného navrhu v bodoch 1A, 1B, 1C, 3,4, 5,6,7,9, 10, 11 a12.

Mestske zastupitelstvo v Nitre uznesenim €. 60/2013 zo dia 14.03. 2013 sa uznieslo na vydani Dodatku ¢.1
k VSeobecne zdvédznému nariadeniu mesta Nitry €. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zavézna ¢ast Uzemného planu
Centralnej mestskej zény v Nitre.

f) UloZenie schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie

Cistopis dokumentacie UPN — CMZ mesta Nitra v zneni ZaD ¢€.1 bol vyhotoveny v troch sadach. Dokumen-
tacia ZaD ¢.1 UPN - CMZ v Nitre bola ulozena v zmysle § 28 stavebného zakona spolu s pévodnou schvéalenou
Uzemnoplanovacou dokumentéaciou Uzemnym planom Centralnej mestskej zény v Nitre na Mestskom Urade
v Nitre, utvare hlavného architekta, na stavebnom drade ana Obvodnom Urade v Nitre, odbore vystavby
a bytovej politiky.

1.5.2 Zmeny a doplnky €. 2 izemného planu centralnej mestskej zony v Nitre

Mesto Nitra na podklade preskimania aktualnosti platnej Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného
planu Centralnej mestskej zony v Nitre (dalej len ZaD ¢.2 UPN CMZ) zacalo vroku 2018 zabezpeCovat
obstaranie Zmien a doplnkov ¢. 2 UPN CMZ v Nitre.

Hlavnym cielom rieSenia zmien a doplnkov &. 2 bolo posudenie poziadaviek na zmeny a doplnky vyplyvajucich
zo sledovania a vyhodnocovania informacii o Uzemi zo strany obstaravatela a doru¢ené Mestu Nitra zo strany
fyzickych a pravnickych oséb a ich spracovanie v navrhu pre prerokovacie konanie.

a) Rozsah poziadaviek:

Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim €. 100/2018 — MZ zo dfia 5.4.2018 schvalilo poziadavky evidované
pod poradovym ¢islom 7, 10, 11, 12, 13,15, 17 a 18, ktoré mali byt predmetom obstarania navrhu zmien
adoplnkov ¢. 2 Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre. Uznesenim &. 112/2020-MZ zo dfia
11.6.2020 bolo schvéalené vypustenie poziadaviek ¢. 7 a 18. Predmetom obstarania navrhu zmien a doplnkov €.
2 Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre zostavaju poziadavky evidované pod poradovym &islom 10,
11,12, 13,152 17.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim €. 112/2020 — MZ zo diia 11.6.2020 schvalilo dalSie poziadavky evi-
dované pod poradovym Cislom 19, 20, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 35, 36 a 41, ktoré su predmetom obstarania navr-
hu zmien a doplnkov €. 2 Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre.

Obsah poziadaviek na zmeny a doplnky €. 2 Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre:

10. Poziadavka na zmenu pomeru zastavanosti a zelene vo vnutroblokoch uzatvorenych bytovych komplexov
v prospech percenta zelene (Ziadatel VMC &.2 Staré mesto).

11. Poziadavka na stanovenie pléch tzv. intakinej zelene na tzemi CMZ — pléch, kde nebude mozna vystavba
(ziadatel VMC ¢&.2 Staré mesto)..

12. Poziadavka stanovit lokality tzv. ,vilové $tvrte* (ziadatel VMC &.2 Staré mesto).

13. Urgit ulice kde bude alejova vysadba stromov (ziadatel VMC &.2 Staré mesto).

15. Prehodnotit uhol zatienenia na Uzemi CMZ (ziadatel UHA) - poziadavka bola schvalena pre spracovanie
s podmienkou vymedzenia lokalit — Gzemia pre zvySenie ekvivalentného uhla zatienenia 36° v suvislej radove;j
ulicnej zastavbe a 42° v mimoriadne stiesnenych priestoroch historickej zastavby.

17. Poziadavka na zmenu pre realizaciu zameru ,nekonvencéného dopravného systému medzi Podzamskou
ulicou a severnou hradbou” na parcelach €. 12/1,8, 33 a 187/11 v k.0. Nitra (ziadatel RKC Biskupsstvo Nitra).
19. PoZiadavka vytvorit stromovu alej v priestore ulice A. Sulgana .

20. Ziadost o Upravu vjazdu na pozemok p.¢€. 64 v k.U. Nitra vo vykrese €. 4 — doprava z Malej ulice.

24. Poziadavka umiestnenia novej vypravnej budovy autobusovej stanice v Nitre a Uprava prednadrazia.

25. Prehodnotenie prepojenia ulic Cintorinska a Vajanského.

26. Preverit funkCne vyuzitie a priestorové usporiadanie plochy si¢asného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo
nabrezie a Sturova formou sutaze a regulovat v UPN CMZ ako podmieneéne zastavatelné plochy.

27. Poziadavka zapracovat do Uzemného planu a upravit charakter ulice Parkové nébrezie a vyznacenu cast
Jesenského ulice tak, aby boli vytvorené dostatocné Uzemné rezervy pre budlce rozSirenie miestnej
komunikacie o cyklopruhy. Jedna sa o Usek od zapasnickej haly po krizovatku v zakrute v blizkosti stanovista
zdielanych bicyklov.
29. Poziadavka posun(t stavebnu ¢iaru tak aby, bola na Stdrovej ulici ponechana dostatoéna Gzemna rezerva
na zachovanie existujiceho pasu zelene a dobudovanie cyklochodnika o Sirke 3m a chodnika o Sirke 5m.
Pripadne zadefinovanie ustipeného 1NP, bez stipov, ktoré by pomohlo splnit tieto nalezitosti.

30. Poziadavka na posunutie stavebnej Ciary tak, aby nebolo mozné posuvat fasadu existujucej budovy blizSie
k cestnej komunikacii. Vytvori sa tym aj dostatoéna Uzemna rezerva na budice dobudovanie obojsmernej
cestnej komunikacie s cyklistickym jazdnym pruhmi a so stredovym zelenym ostrovéekom, po krizovatku so
Zupnym namestim (pokracovanie v presne rovnakom profile ako je na Jesenského ul.kisok dalej smerom
k zimnému Stadionu).

35. Poziadavka na parcele €. 2775/2 posunut stavebnu c&iaru a ur€it Uzemie tak, aby na krizovatke nedoslo
k zGZeniu uliky z pévodnych 15 metrov na 10m, ale aby bola tato $irka zachovana v jednej linii po celej dizke
ulice. Dany priestor by mohol byt stu¢astou ulicného pasu.

36. Poziadavka na prehodnotenie — zruSenie VPS D2 - Vytvorenie a realizacia prepojovacej komunikacie ulic B.
Nemcovej - Za Ferenitkou — Wilsonovo nabrezie v prediZzeni trasy ulice Bozeny Nemcovej (slvisiaca asanécia
Casti objektov v byvalom arealy Ferenit )

41. Stanovit regulativy pre umiestfiovanie trvalych teras na tzemi CMZ v Nitre.

Na zéaklade aktualne platnych legislativnych podkladov Utvar hlavného architekta doplnil poziadavku zosuladit
vymedzenie hranice Pamiatkovej zony v Nitre a objektov vyhlasenych za Narodné kultdirne pamiatky so Zasa-
dami pamiatkovej ochrany v zmysle protokolu €. KPUNR-2016/6631-3/10846/Val, ktorym nadobudli platnost
,Zasady ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zona Nitra z roku 2015 diiom 1.1.2017.

b) Vychodiskové podklady

Podkladom pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie: ,Zmeny a doplnky
Centralnej mestskej zény v Nitre” boli nasledovné dokumentacie a materialy:
- rozsah poziadaviek na ZaD &.2 UPN CMZ v Nitre schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim &.
100/2018-MZ zo diia 5. 4. 2018
- rozsah poziadaviek na ZaD ¢.2 UPN CMZ v Nitre schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim ¢.
112/2020-MZ zo dita 11. 6. 2020
- Uzemny plan mesta Nitry schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim €. 169/2003-MZ zo dna 22.5.
2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢.1 az €.6.
- Uzemny plan CMZ v Nitre v zneni jeho zmien a doplnkov &.1 schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uz-
nesenim ¢&. 59/2013-MZ zo dna 14.3. 2013
- Zasady ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Nitra — spracované v roku 2015
- Protokol ¢. KPUNR-2016/6631-3/10846/Val.

¢. 2. Uzemného planu

c) Postup obstaravania, spracovania a prerokovania izemnoplanovacej dokumentacie

Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim ¢&. 100/2011-MZ zo dfia 5. 4. 2018 a uznesenim ¢.112/2020-MZ
zo dia 11.6.2020 schvalilo rozsah poziadaviek, ktoré st predmetom obstarania navrhu uzemnoplanovacej do-
kumentacie : ,Zmeny a doplnky ¢&. 2. Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre“. Nasledne Utvar hlav-
ného architekta uskutoénil v stlade so zakonom o verejnom obstaravani vyber spracovatela Gzemnoplanovace;j
dokumentécie. )

Spracovatel vypracoval navrh ZaD ¢.2 UPN CMZ Nitra v rozsahu poziadaviek, ktoré schvalilo Mestské
zastupitelstvo v Nitre. V rdmci ndvrhu Gzemnoplanovacej dokumentéacie spracovatel na podklade analyzy a vy-
hodnotenia poziadaviek na zmeny a doplnky ¢.2 preskimal a posudil vplyv jednotlivych poZiadaviek na zakladnu
a zavaznl koncepciu schvaleného Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre, Uzemného planu mesta
Nitry a jeho neskorsich zmien a doplnkov a posUdil stlad poZziadaviek so zadanim Uzemného planu Centralnej
mestskej zony v Nitre.

Navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie ZaD &.2 UPN CMZ v Nitre spracovatel vyhotovil v stlade s
§30 stavebného zékona, §17 vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
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a uzemnoplanovacej dokumentacii v rozsahu mestskym zastupitelstvom schvalenych poZiadaviek na obstaranie
zmien a doplnkov &. 2 UPN CMZ v Nitre.

d) Posudenie poziadaviek a ich zhodnotenie spracovatelom a sp6sob zapracovania do navrhu
Poziadavka pod bodom 10.:

Zmena v zmysle poZiadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-

vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Pozadovana zmena je premietnutd do navrhu — v regulativoch sa

v jednotlivych UPC pre zastavbu s funkciou byvania a pre zastavbu s polyfunkciou byvania a vybavenosti zvysu-

je podiel vnutroblokevej zelene takto - pre koeficient zastavanosti do 0,6 (60%) sa v bytovych komplexoch zvySu-

je minimalny podiel vnutroblokovej zelene z podielu 15% na 30% a pre koeficient zastavanosti do 0,8 (80%) sa

v bytovych komplexoch zvySuje minimalny podiel vnutroblokovej zelene z podielu 15% na 20%.

Vyjadrenie spracovatela:

Centrum mesta (a hlavne historické jadro) je v kazdom mestskom organizme najintenzivnejSim zastavanym

uzemim. Podiel trvalého byvania v polohach mestskych centier byva okolo 20% podlaznych pléch a menej

a dominantny podiel tvoria prevadzky vybavenosti. Trvalé byvanie v mestskych centrach je dopinkovou ale ne-

nahraditelnou funkciou hlavne v suvislosti tzv. ,socidlnou vitalitou prostredia“ - socialnou kontrolou v prostredi

centra mesta. V centrach miest s prevahou vybavenosti nad byvanim je vyraznejSie nizsi podiel obytnej zelene
a vyraznejsie vyssi podiel verejnej zelene v ramci verejnych priestorov — ulic, namesti a hlavne parkov. Podiel
verejnej zelene (ako aj vnutroblokovej neverejnej zelene) je limitovany moZnostou uvolriovania pléch statickej
dopravy na teréne vo verejnych priestoroch (a priestoroch vnutroblokov zastavby) progresivnymi formami rieSe-
nia parkovacich potrieb ich integraciou do zastavby (podzemnych podlazi, parkovacich domov, ...) v prospech
pléch verejnej zelene. K tomu smeruje zavézny regulativ ktory vyZaduje, Ze parkovacie kapacity vyvolané potre-
bami prevadzkovych zariadeni je podmienené zabezpecit' zo strany stavebnikov novych prevadzkovych objektov
na vlastnych pozemkoch a integraciou parkovacich garaZI do vlastnych objektov.
V ndvrhu UPN CMZ je po navrhnutej zmene zvoleny uz maximalny regulativ pre dodrzanie (zachovanie) podielu
obytnej (vnutroblokovej) zelene pre jednotlivé stavebné bloky a parcely v ktorych je alebo sa umiestni funkcia
byvania.
Skuto¢ny podiel vndtroblokovej ,obytnej* zelene Zzavisi od postupov a opatreni pri vydavani rozhodnuti
a povoleni pre prestavbu a novu zastavbu na Uuzemi centra mesta ako aj pri rozhodovani o umiestriovani parko-
vacich pléch na teréne v ramci jednotlivych stavebnych zamerov.
~ Poziadavka pod bodom 11.:

V UPN CMZ Nitra su v grafickej dokumentacii a v regulativoch vymedzené a stanovené plochy vo forme prirod-
nej a parkovej verejnej zelene atieto plochy su definované ako nezastavatelné. PoZiadavka je naplnena uz
v schvalenej dokumentacii UPN CMZ Nitra a jej zmien a doplnkov &.1. V grafickej a textovej Casti je doplnené
vyznacenie nezastavatelnych pléch na Uzemi centralnej mestskej zény.

Poziadavka pod bodom 12.:
Vyjadrenie spracovatela:
Vila je samostatna obytna budova pre jednu nebo niekolko rodin, obvykle s jednym az dvomi nadzemnymi pod-
laZiami, zahradou a pripadne garazou. Suvisla zastavba vil tvori vilovud stvrt.
V tomto zmysle v Gzemi centra mesta a centralnej mestskej zony v Nitre nie su uzemné rezervy pre formovanie
novej zastavby do tzv. ,vilovych stvrti“. V historickom vyvojovom procese vznikaju vilové Stvrte v okrajovych po-
lohach a na periférii centralnych mestskych zon ako Specifické mestské stvrte s jednoznacnym socialnym zakla-
dom spoloc¢enskej komunity. Jestvujtce vilové Stvrte v uzemi centra mesta Nitra, kde dominuje intenzivny spolo-
¢ensky ruch a previada priorita zloZiek vybavenosti stratili svoju obytnu podstatu a menia sa na vybavenostné
prevadzkové zariadenia (na Damborského ulici, na Kmetkovej ulici, na ulici Fraria Mojtu) — je to désledok priro-
dzeného vyvoja mesta suvisiaceho s rozvojom intenzifikacie vybavenostnej funkcie centa mesta. V tychto suvis-
lostiach a podmienkach nie je vhodné spdtne a cielene vymedzit’ uzemia obytnych vilovych Stvrti v centralnej
casti mesta ak v danych uzemnych podmienkach nie je ani redlne vytvorit primerané podmienky obytnosti, aby
sa dal realizovat takyto zamer.
Zmena v zmysle poziadavky vyvolava zmenu v urbanistickej koncepcii uz sformovanej funkénej a priestorovej
Struktdry centralnej Casti mesta — vymedzenej centralnej mestskej zony.
Vilovy dom je Specifickou formou rodinného domu a v tomto kontexte poziadavka nie je v sulade so schvalenym
zadavacim dokumentom k UPN CMZ Nitra kde sa definuje zastavba formou novych rodinnych domov za ne-
vhodnu a nepripustnu.
Po prehodnoteni moznosti a Gzemnych podmienok spracovatel v navrhu vymedzuje uzemie v okrajovej Casti
centralnej mestskej zony pre prestavbu a formovanie tzv. ,vilovej tvrte“ v UPC &. 21 Janka Krafa v polohe kon-
taktnej zastavby rodinnych dvojdomov s mestskym parkom. V tejto polohe je vhodné zachovat zastavbu samo-
statnych rodinnych domov a v postupnej rekonstrukénej prestavbe sformovat atraktivnejSiu (moderna) vilovu za-
stavbu v prostredi obytnych z&hrad s plynulym prepojenim na priestor mestského parku.
Poziadavka je takto akceptovatelna - zmena je premietnuta do navrhu — v grafickej Casti a v regulativoch sa
v UPC 21. Janka Krafa vymedzuje tzemie vilovej $tvrte s prioritou funkcie byvania vo forme samostatnych do-
mov alebo dvojdomov v obytnej zeleni s prepojenim na mestsky park.

Poziadavka pod bodom 13.:

V UPN CMZ Nitra st v regulativoch vymedzené verejné priestory — ulice kde sa pozaduje zachovat jestvujlice
plochy zelene a prvky liniovej stromovej zelene ako aj verejne priestory — ulice kde sa poZaduje doplnit a rozsirit
prvky liniovej stromovej zelene. Poziadavka je naplnena uz v schvalenej dokumentécii UPN CMZ Nitra ajej
zmien a doplnkov &.1. V rdmci zmien a doplnkov &.2 st v regulativoch prislugnych UPC vo verejnych priestoroch
ulic doplnené poziadavky na liniovl stromovu zelen.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentacii UPN CMZ Je koncepcny navrh na formovanie a umiestnenie porastov liniovej zelene
v priestoroch ulic. Limitujucim faktorom su podmienky polohy podzemnych vedeni technickej verejnej infrastruk-
tury. Z tohto dévodu je potrebné poZiadavky na liniovu zeleri riesit individualne pre jednotlivé konkrétne uli¢né
priestory v kontexte na jestvujiuce podzemné rozvody sieti formou technickej projektovej dokumentacie ¢o pre-
sahuje ramec rieSenia v stupni tzemného planu zdny.
Poziadavka pod bodom 15.:

Zmena a doplnok v zmysle poZiadavky nema vplyv na zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so
schvalenym zadavacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Pozadovana zmena je premietnutd do navrhu —
v grafickej Casti vo vykresoch €. 1a — RieSené Uzemie, 2 — Priestorova a funkéna regulacia, 3 — Urbanisticky na-
vrh a 7 — Regulované priestory podra UPC je doplnené vymedzenie hranice Gizemia historickej zastavby v ktorej
je navrhovana zvySena hodnota ekvivalentného uhla zatienenia na 42°, v ostatnom Uzemi centralnej mestskej
zony je navrhovana zvysSena hodnota ekvivalentného uhla zatienenia na 36“ .
Vyjadrenie spracovatela:
Na uzemi centralnej zony mesta dominuje historicky zaloZena forma kompaktnej blokovej a radovej ulicnej za-
stavby. Takato forma zastavby vzhladom na jestvujuce odstupové vzdialenosti a orientaciu na svetové strany
neumoZzriuje pri umiestriovani prevadzok vybavenosti s trvalymi pracovnymi miestami ako aj umiestriovani byto-
vych priestorov dodrzat svetlotechnické podmienky pre vnutorné priestory v objektoch podla STN 73 4301 a
STN 73 0580-1. V STN 73 0580-1 zmena 2 sa rozsah mozného tienenia okien okolitymi prekazkami definuje ek-
vivalentnym uhlom (vonkajsieho) tienenia. Ekvivalentny uhol tienenia je uhol vyneseny od horizontalnej roviny v
normalovom smere spravidla zo stredu osvetlovacieho otvoru (pripadne z kontrolného bodu v inej zvislej rovine)
na vonkajsom povrchu obvodovej konstrukcie vo vyske najmenej 2,0 m nad terénom, ktory prilieha k posudzo-
vanému objektu. Tymto uhlom sa viastne transformuje tieniaci ucinok tvarovo zlozitych prekdzok na ekviva-
lentné tienenie nekonecne dlhou prekazkou paralelnou s rovinou obvodovej konstrukcie, v ktorej leZi kontrolny
bod.
Kritériom prava na denné svetlo na Slovensku je ekvivalentny uhol tienenia, ktorého horna hodnota sa méze po-
hybovat v rozsahu 25 az 42°. Hodnota 25° sa vSeobecne odporuca a je to tieZ horny limit pre Skolské ucebne
a podobné priestory s vysokymi narokmi na denné osvetlenie. Hodnota 30° je vseobecny horny limit ekviva-
lentného tienenia okien miestnosti s dlhodobym pobytom ludi. Ak opravnené organy obce rozhodnu o tom, Ze
v urcitej ¢asti obce (pripadne aj v celej obci) bude hustejSia zastavba, mozno zakonnym spésobom zvysit’ tiene-
nie do 36° a v pripadoch historickych centier miest az do 42°. Napriek tomu, Ze tento systém je v platnosti viac
ako 10 rokov, na Slovensku si iba niektoré mesta vytvorili zény s diferencovanou hustotou zastavby. Uvedené
limity sa nevztahuju iba na existujuce stavby, ale analogicky chrania aj volné stavebné pozemky. V praxi to
mozno uplatnit iba vtedy, ak existuje uzemny plan zény, ktory ur¢i stavebné Ciary a d'alsie parametre budtceho
rozvoja zastavby v danej lokalite.
Na zaklade uvedenych podmienok sa navrhuje pre Mesto Nitra na uzemi centra mesta — centralnej mestskej zo-
ny, kde dominuje pévodna historicky zaloZzena forma kompaktnej blokovej a radovej uli¢nej zastavby ako aj nova
kompaktna ulicna forma zastavby v sulade s podmienkami STN 73 0580-1 zmena 2 stanovit v UPN CMZ Nitra
regulativ pre ekvivalentny uhol tienenia v rozsahu do 42°v polohach pévodnej historickej zastavby a 36 °na ostat-
nom uzemi vymedzenej centralnej zony mesta.

Poziadavka pod bodom 17.:
Zmena v zmysle poZiadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom K UPN CMZ Nitra. Pozadovana zmena je premietnutd do navrhu — v grafickej Casti
a v regulativoch v UPC 22. Jesenského a v UPC ¢.42. Podzamska sa vymedzenej poloha pre rieenie nekon-
vencného dopravného zariadenia pre pristup a dopravu osdb na hradny kopec.
Vyjadrenie spracovatela:
Predmetny zamer je potrebné posudit’ individudine na podklade vypracovaného podrobného stavebne - technic-
kého navrhu z hladiska vizualne — priestorovej analyzy zaclenenia predmetnej stavby do prostredia.

Poziadavka pod bodom 19.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Pozadovana zmena je premietnutd do navrhu — v grafickej Casti
a v regulativoch st vymedzené verejné priestory — ulice kde sa pozaduje zachovat jestvujuce plochy zelene
a prvky liniovej stromovej zelene ako aj verejné priestory — ulice kde sa pozaduje doplnit’ a roz§irit prvky liniovej
stromovej zelene.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentacii UPN CMZ je koncepény ndvrh na formovanie a umiestnenie porastov liniovej zelene
v priestoroch ulic. Limitujucim faktorom su podmienky polohy podzemnych vedeni technickej verejnej infrastruk-
tury. Z tohto dévodu je potrebné poZiadavku na liniovu zelen riesit individudlne pre konkrétny ulicny priestor
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v kontexte na jestvujiuce podzemné rozvody sieti formou technickej projektovej dokumentacie ¢o presahuje ra-
mec rieSenia v stupni tzemného planu zény.

Poziadavka pod bodom 20.:
V UPN CMZ Nitra st v grafickej dokumentacii a v regulativoch vymedzené a stanovené plochy verejnych pries-
torov a tieto plochy su definované ako nezastavatelné. Z verejnych priestorov je umozneny pristup — vjazd na
jednotlivé prifahlé parcely. PoZiadavka na umoznenie vjazdu z Malej ulice je naplnena uz v schvalenej dokumen-
tacii UPN CMZ Nitra a jej zmien a doplnkov &.1. V navrhu zmien a doplnkov ¢.2 sa upresiuje znenie regulativu
pre polohu vjazdov a uréuje sa jeho zavaznost — dopifia sa do zavéznej ¢asti UPN CMZ Nitra.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentacii UPN CMZ je regulativ zabezpecujuci pristup z verejného priestoru na jednotlivé k nemu prifahlé
parcely. Vymedzené verejné priestory vytvaraju predpoklad k majetkovému usporiadaniu takychto pléch pozem-
kov v ramci dalSich procesnych postupov zo strany Mesta Nitra alebo jednotlivych pravnickych a fyzickych sub-
jektov.

Poziadavka pod bodom 24.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Nova vypravna budova autobusovej stanice bude sti¢astou prevadzko-
vého komplexu stanice. V UPN CMZ Nitra st v grafickej dokumentacii a v regulativoch vymedzené a stanovené
plochy verejnych priestorov a podmienky zastavby vymedzenim stavebnych a uli¢nych &iar. Z verejnych priesto-
rov je umozneny pristup do priestoru autobusovej stanice cez uvolneny parter budiceho objektu.

Poziadavka pod bodom 25.:
Navrhované prepojenie Vajanského a Cintorinskej ulice je dlhodobo evidovany zamer s cielom zabezpe€it roz-
ptyl obsluznej dopravy v tejto lokalite a vytvorit podmienky pre vymedzenie blokovej zastavby. Navrh zachovava
priestorové rieSenie s obmedzenim dopravy pre obsluhu — navrh na formovanie pesej ulice.
Vyjadrenie spracovatela:
Prepojenie ulic je riesené v smernej éasti UPNO mesta Nitra. V dokumentécii UPN CMZ je navrhované prepoje-
nie ulic Vajanského a Cintorinska prinosom pre sformovanie stavebného bloku (vymedzeného ulicami Osvaldo-
va, Cintorinska, Vajanského) a jeho dopravnu obsluhu vytvorenim prepojovacej ulice koncepcne dlhodobo fixo-
vanej v danej trase. V tejto suvislosti navrhujeme nemenit zamer a zachovat navrhované vytvorenie nového
useku ulice s prepojenim z Cintorinskej ulice k ulici Vajanského s obmedzenim dopravy pre obsluhu s funkciou
pesej ulice.

Poziadavka pod bodom 26.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrh zachovava parkovisko na teréne a vymedzuje jeho plochu ako
podmienecne zastavatelnd so zamerom jeho iné funkéné a priestorové vyuzitie preverit spracovanim alternativ-
nych navrhov formou urbanisticko-architektonickej sutaze. Zrusit VPS D23 pod oznacenim ¢. 19.
Vyjadrenie spracovatela:
Rusi sa VPS D23. Na podklade zaverov urbanisticko-architektonickej sutaze bude Mesto Nitra pre danu polohu
inicializovat’ ndslednt zmenu alebo dopinenie UPN CMZ Nitra.

Poziadavka pod bodom 27.:
Zmena v zmysle poZiadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrh upravuje priestorovy parameter ulice Parkové nabrezie v danom
Useku — na strane futbalového arealu riesi trasu pre cyklisticky chodnik (prepojenie cyklotras na nabrezi rieky
a Jesenskeho ulici), vymedzuje chodnik pre chodcov v Useku pri zapasnickej hale s prepojenim nabrezia na ko-
munikaciu na Parkovom nabrezi a paralelne v tejto trase koncepéne navrhuje rieSit stromovu alej v Useku medzi
parkoviskom a zdpasnickou halou.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentécii UPN CMZ sa plochy, na ktorych je uvaZovany zdmer, umiestnené mimo vymedzené tzemie
CMZ, su v kontakte s hranicou vymedzujiucou tuzemie centralnej mestskej zony. Umiestnenie cyklistického chod-
nika a liniovej zelene bude realizované zaberom plochy (pasu) od¢lenenim z plochy futbalového arealu (viastnik
pozemkov je spolocnost’ Nitrianska Investicna s r. 0.), od¢lenenie z plochy za zdpasnickou halou predpoklada
vysporiadanie s viastnikom (vlastnik pozemkov je spolo¢nost Kupele Bojnice, a.s.) .

Poziadavka pod bodom 29.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrh v danej polohe upravuje priestorovy parameter na Sturovej ulici —
vymedzuje uliénd &iaru odsunutim parteru do pozemku vymedzenej zastavby pre rozSirenie chodnika, zachova-
va jestvujuci pas zelene medzi cestou a chodnikom.
Vyjadrenie spracovatela:
V dokumentécii UPN CMZ sa plochy, na ktorych je uvaZovany zdmer, umiestnené mimo vymedzené tzemie
CMZ, su v kontakte s hranicou vymedzujiucou tuzemie centralnej mestskej zony.

Poziadavka pod bodom 30.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrh v danej polohe upravuije priestorovy parameter Jesenského ulice —
vymedzuje stavebni a upravuje uliénu Ciaru odsunutim do pozemku vymedzenej zastavby pre rozSirenie chod-

nika (vyhladovo vytvara podmienky pre Upravu parametra cestného telesa, umiestnenie cyklistického chodnika
a vytvorenie zeleného péasu) - Upravu vymedzuje ako verejnoprospesné stavbu pod oznacenim D36 - RozSire-
nie priestoru Jesenského ulice.
Vyjadrenie spracovatela:
Rozsirenie priestoru Jeleneckej ulice bude realizované zaberom plochy zelene pri jestvujucej zastavbe (viastnik
pozemkov je Mesto Nitra.).

Poziadavka pod bodom 35.:
Zmena v zmysle poziadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Odstranenim stavby na predmetnom pozemku sa vytvorili priestorové
podmienky pre Gpravu parametra ulice v danej polohe kontinuélne v rovnakej $irke v celej dizke ulice.
Vyjadrenie spracovatela:
Rozsirenie priestoru boénej ulice na Stefanikovej triede bude realizované zaberom plochy z pozemku iného
vlastnika (vlastnik pozemkov je fyzicka osoba).

Poziadavka pod bodom 36.:
Poziadavka meni dopravnl koncepciu v danej priestorovo — funkénej Casti a je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. Navrhované prepojenie Kmetkovej ulice s komunikaciou na Wilsonovom
nabreZi (predizenie ulice B. Nemcovej) je dlhodobo evidovany zamer uZ v koncepcii navrhu obytného celku
Predmostie (navrh od arch. Scheera) s cielom zabezpecit' rozptyl obsluznej dopravy v tejto lokalite a vytvorit
podmienky pre vymedzenie blokovej zastavby. Jestvujlca arealova forma priestoru je v danej polohe nevhod-
nym priestorovym rieSenim. Navrh zachovava priestorové rieSenie vratane vymedzenej VPS D2 s upresnenim
funkéného vyuzitia verejného priestoru pre formu obytnej ulice s obmedzenou dopravou pre obsluzny pristup.
Vyjadrenie spracovatela:
Prepojenie ulic je dlhodobo fixovany zamer a je rieSené aj v smernej casti UPNO mesta Nitra. V dokumentécii
UPN CMZ je navrhované prepojenie Kmetkovej ulice s komunikéciou na Wilsonovom nabreZi (prediZenie ulice
B. Nemcovej) je prinosom pre sformovanie Struktury mestskych stavebnych blokov v danom udzemi a ich do-
pravnej obsluhy vytvorenim prepojovacej ulice koncepéne dlhodobo fixovanej v danej trase. V tejto suvislosti na-
vrhujeme nemenit zamer a zachovat navrhované vytvorenie nového useku ulice s prepojenim Kmetkovej ulice
s komunikaciou na Wilsonovom nabreZi vo forme obytnej ulice s obmedzenou dopravou iba pre obsluzny pri-
stup.

Poziadavka pod bodom 41.:
Doplnok v zmysle poZiadavky nevyvolava zmeny v urbanistickej koncepcii, nie je v rozpore so schvalenym zada-
vacim dokumentom k UPN CMZ Nitra. V zavaznej €asti UPN CMZ sa upresfiuju podmienky pre rozhodovanie
0 umiestneni stankov a komer¢nych teras.

Poziadavka na zosuladenie vymedzenia hranice Pamiatkovej zény v Nitre a objektov vyhlase-
nych za Narodné kultiirne pamiatky so Zasadami pamiatkovej ochrany:
Zosuladenie legislativneho stavu vyvolava zmenu hranice Pamiatkovej zény v Nitre a zmenu objektov zapisa-
nych v astrednom zozname Narodnych kulturnych pamiatok. Zmena je v sulade s dokumentom ,Zasady ochrany
pamiatkového Uzemia Pamiatkova zéna Nitra® zroku 2015 premietnuta v navrhu v grafickych prilohach
a v textovej Casti v kapitole 2.4.1.2 Pamiatkova z6na Nitra.

Poziadavky komisie uzemného planovania na uUpravu a doplnenie formulacie regulativov
v zmysle zapisu z rokovania komisie:
Formovat priestor navrhovanych uliénych prepojeni Vajanského — Cintorinska a B. Nemcovej s funkciou obyt-
nych ulic — akceptovana poziadavka. ;
Zrusit VPS D23 a ponechat parkovisko na Wilsonovom nabreZzi pri krizovatke so Stdrovou ulicou v siéasnom
stave s obmedzenim jeho stavebného vyuzitia (podmieneéne zastavatelné Gzemie) — akceptovana poziadavka.
Doplnit formulacie regulativov v textovej €asti pre formovanie stromovych aleji v uliénych priestoroch a doplnenie
stromovej aleje v ulici Radlinského — akceptovana poziadavka.
Doplnit podmienky s moznostou rieSenia parkovacich potrieb zastavby v pesej zéne preukazanim ich umiestne-
nia v dostupnosti v okrajovej polohe historickej zastavby — akceptovana poziadavka.
ZvySit podiel zelene z pozadovanych 10% na 30% pre zastavané plochy s Kz = 1 (100%) s podmienkou umies-
tnenia zelene na objekte (fasade alebo plochej streche) — akceptovana poziadavka.
Doplnit vysvetlenie pojmu zastavana plocha ak je pod terénom umiestfiovany objekt pre parkovanie .- akcepto-
vana poziadavka.
Doplnit poziadavku na reSpektovanie dokumentu planu udrzatelnej mobility v ¢asti navrhu cyklistickej dopravy
a stanovit podmienky pre odstavovanie bicyklov — akceptované poziadavky.
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
2.1 HRANICNE VYMEDZENIE A CLENENIE UZEMIA

2.1.1 Hranica rieSeného Uzemia centralnej mestskej zony

Hranica rieSeného Uzemia CMZ bola v izemi mesta Nitra vymedzena mestom — poverenym oddelenim
urbanizmu a architektury pri Mestskom drade v Nitre. Hranica je zakreslend vo vykrese €. 1a a vo vSetkych hlav-
nych vykresoch. Pre Gzemny rozvoj centralnej ¢asti mesta na zéklade poznania sucasného stavu a podmienok
rozvoja mesta je toto Uzemné vymedzenie zodpovedajluce podmienkam, potrebam a moznostiam kratkodobého
aj vyhladového rozvoja centralnej ¢asti mesta. Vo svojej vymere predstavuje plochu 127 ha. V ramci ZaD ¢.1
a ¢.2 sa vymedzena hranica rieSeného Uzemia nemenila.

Vzhladom na velky rozsah rieSeného Gzemia nie je v tejto kapitole dolozeny vypis evidenénych parcelnych
Cisiel a zoznam vlastnikov, ktory je velmi obsazny. Vypis parcelnych €isiel rieSenych parciel je zdokumentovany
na samostatnom vykrese €. 1a (a je obsahom v8etkych hlavnych vykresov) a supis vlastnikov tvori samostatnu
prilohu tejto dokumentacie ktoru zabezpecil obstaravatel a priloha je ulozend u obstaravaterla.

2.1.2 Hranica centra mesta

Mestské centrum je z hladiska navétevnosti najintenzivnej$ie vyuzivana ¢ast mesta. Uzemn( velkost
mestského centra nie je mozné jednoznacne urcit' a pevne hraniéne vymedzit. Z urcitych vysledovanych udajov
a porovnani velkého poctu mestskych centier sa v nasich podmienkach udavaju hodnoty tzemnej velkosti mest-
skeho centra v priemere 0,4 az 0,7 ha vymery na 1000 obyvatefov, ¢o v podmienkach mesta Nitra predstavuje
pre 88000 byvajucich obyvatelov celkovi vymeru od 35 do 62 ha. Podla prieskumov VUVA Brno je vysledovana
Uuzemna velkost mestského centra pre kategériu miest od 50000 do 100000 obyvatelov do 80 ha Gzemnej vyme-
ry - v interpolacii pre 88000 obyvatelov je to vymera do 70 ha. Hrani¢ne je mozné Uzemie mestského centra
orientaCne vymedzit pre ur€itd etapu rozvoja. Plosné vymedzenie centra v meste Nitra vychadza z poznania
podmienok a priestorovych moznosti v si¢asnom obdobi. Uzemne predstavuje vymeru cca 28 ha (vid. mapa ¢€.2
na 5 strane).

2.1.3 Uzemno-—priestorové éasti
Riegené Gzemie je ¢lenené na zakladné tizemno-priestorové &asti (UPC). St to mensie Gzemné &asti -
celky, pre ktoré je mozné stanovit jednotné regulacné principy stavebného rozvoja a vymedzit zakladné pod-
mienky pre vyuzitie Gzemia. V skutoénosti tieto UPC predstavuju jednotlivé ulice a verejné priestranstva a ich
vztahové Uzemie. Vymedzenie takychto mensich celkov je potrebné z hladiska navrhu zakladnych funkénych
a priestorovych regulativov ako aj definovania bilanénych potrieb, pretoze prave v menSom celku je mozné sle-
dovat urené hodnoty intenzity vyuzitia Gzemia. ]
Abecedny zoznam a vymedzenie jednotlivych UPC (v zatvorke lokalizacia UPC vid. mapa 2 na str.5 - vymedze-
nie a oznadenie UPC je vo v8etkych hlavnych vykresoch):
1. 7.pesieho pluku (ul.): dne$né vymedzenie (C7-8),
2. A. Sulgana (ul.): dnesné vymedzenie (E5-6, F6),
3. B. Némcovej (ul.): dneSné vymedzenie a navy$e novovytvarana ulica cez byvaly areal Azbestocementovych
zavodov a €asti Wilsonovho nabrezia (pristupovéa cesta k objektom 28, 30) (E4, F3-4, G3),
Cintorinska (ul.): dneSné vymedzenie (A8, B7-8, C7-8),
Coboriho (ul.): dneSné vymedzenie (B8-9, C8-9),
Cyrilometodské (nam.): dneSné vymedzenie (C6, D6),
Cesko-slovenskej armady (ul.): dne$né vymedzenie (D8-9),
Damborského (ul.): dnesné vymedzenie (B8, C7-8),
. (Dolnotabanska) (ul.): priestor juzne od OD Tesco (C7, D7),
10.Druzstevna (ul.): dneSné vymedzenie (B10),
11.Durkova (ul.): dnesné vymedzenie (C3-5, D3-4),
12.Farska (ul.): dnesné vymedzenie (C5, D4-6),
13.Frana Mojtu (ul.): dnedné vymedzenie (D6-7, E5-7, F4-5),
14.Hodalova (ul.): dnesné vymedzenie (E6),
15.Hodzova (ul.): dneSné vymedzenie (C9-10, D10),
16.(Hornotabanska) (ul.): priestor medzi Piaristickou ul. a Palankom juzne od Piaristického gymnazia (C6-7),
17.Horny Palanok (ul.): dneSné vymedzenie (D3, E3, F2-3),
18.Hradna (ul.): dneSné vymedzenie a navyse ¢ast dneSného Hradné namestia (E2),
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19.Hradné (nam.): takmer dne$né vymedzenie (bez malej ¢asti na juznej strane) (D1-2, E1-2),
20.Chalupkova (ul.): dnesné vymedzenie (C8, D8-9, E8-9),
21.Janka Krala (ul.): dnesné vymedzenie (A4, B3-4, C3, D3),
22.Jesenského (ul.): dnesné vymedzenie (D1-3, E1-2),
23.Jozefa Vuruma (ul.): dne$né vymedzenie (C4),
24.Kmet'kova (ul.): dnedné vymedzenie (F3-5, G4-5),
25.Kocelova (ul.): dneSné vymedzenie (B4),
26.Kralovska (cesta): dnesné vymedzenie (D2-3),
27.Kupecka (ul.): dneSné vymedzenie (D4, E4),
28.Kupelna (ul.): dnesné vymedzenie (E4-5, F5),
29.Mala (ul.): dnesné vymedzenie (E3, F3),
30.Marianska (ul.): dnesSné vymedzenie (C4-5),
31.Mlynska (ul.): dne$né vymedzenie (D7),
32.Mostna 1.(ul.): arovern divadla - most (a dalej mimo Uzemia CMZ) (E3-4, F2-4, G2-3),
33.Mostna 2.(ul.): aroven divadla - krizovatka s Farskou ulicou (D3-4, E3-4),
34.(Na baste) (ul.): ulicka medzi Mostnou a Podzamskou ulicou (E3),
35.Na Predmosti (ul.): dnesSné vymedzenie (F2),
36.Na Visku (nam.): dneSné vymedzenie (C4, D4-5),
37.Nova (ul.): dneSné vymedzenie (B3-4, C3-4),
38.Palanok (ul.): dnesné vymedzenie (B5-7, C5-7),
39.Palarikova (ul.): dnesné vymedzenie (D6, E6),
40.Parkové (nabr.): dnesné vymedzenie (E1, F1-2, G1),
41.Piaristicka (ul.): dne$né vymedzenie (C5-7),
42.Podzamska 1. (ul.): dnesné vymedzenie (D1, E1-3, F2-3), =
43.Podzamska 2. (ul.): priestor pred Slovenskou kreditnou bankou, byvala Mytna ulica (F3), =
44 Pribinovo 1. (nam.): od konca frantiSkanskeho klastora - spojnica vchod Maly Seminar a zaciatok Velkého
Seminéra (E2-3),
45.Pribinovo 2. (nam.): priestor popred Maly Seminar smerom k hradu (E2-3),
46.Priehradna (ul.): dnesné vymedzenie (B4),
47.Pri synagoge (ul.): dnesné vymedzenie (D5),
48.Radlinského (ul.): dnesné vymedzenie (E5),
49.Richtara Peregrina (ul.): dneSné vymedzenie (D9),
50.Samova (ul.): dnesné vymedzenie (D3, E2-3),
51.Schurmannova (ul.): dneSné vymedzenie (B4-5, C4),
52.Skalna (ul.): dne$né vymedzenie (C6, D6),
53.Sladkovicova (ul.): hlavna posta - novy evanjelicky kostol (E4, F4-5),
54.Smetanova (ul.): dneSné vymedzenie (D9),
55.Spojovacia (ul.): dnedné vymedzenie (D9-10, E9),
56.Stani¢na 1.(ul.): dne$né vymedzenie (A8-11, B8-9),
57.Stani¢na 2.(ul.): ulica spdjajuca Zelezni¢nu stanicu a vchod do arealu Polygonu od autobusovej stanice (A10,
B9-10),
58.Staniéna 3.(ul.): ulica spajajlica Stefanikovu tr. a Zelezniénl stanicu (A11, B11),
59.Svéatoplukovo 1. (nam.): priestor medzi divadlom a mizeom (E4, F4),
60.Svéatoplukovo 2. (nam.): priestor popri divadle k Mostnej ulici (E4),
61.Svatoplukovo 3. (nam.): priestor popred zastavbu na zapadnej strane dnesného namestia (D3-4, E3-4),
62.Safarikova (ul.): dnesné vymedzenie (D9, E9),
63.Skolska (ul.): dnesné vymedzenie (D5),
64.Stefanikova 1. (ir.): Nitrianske mizeum - byvaly hotel Tatra (D4-6, E4-5),
65.Stefanikova 2. (ir.): byvaly hotel Tatra - byvaly rolnicky dom, dnes babkové divadlo a klub Tatra (C7-8, D6-
8),
66.Stefanikova 3. (t
67.Stefanikova 4. (t
68.Stefanikova 5. (t
69.Stefanikova 6. (t
(t
(t
(t
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): byvaly rofnicky dom, dnes babkové divadlo a klub Tatra - Mestsky urad (C8, D8),
): priestor pred Mestskym uradom (C8-9),

): priestor pred Krajskym tdradom (C9),

): Krajsky urad - Razusova ulica (B10-12, C9-11),

):

):

):
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pristupova cesta k objektu Stefanikova trieda 66 az 80 (B9-10, C9-10),
ulicka na autobusovu stanicu popred Okresny urad (B9-10, C10), AN K e SR oAy ‘
S pristupova cesta k objektu Stefanikova trieda 92 az 106 (B10), 12 o ' S8 U Rranica‘fie&eného tzemia CMZ ‘
73.Stefanikova 10. (tr.): (B10-11), Vo VST S0 Thranica izemno-priestorovych dasti e |
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75.$t|]rova 2. (ul.): priestor pred internatom Mladost (D7-8, E7-8),

76.Stuarova 3. (ul.): OD Tesco - sud (C7, D7),

77.Starova 4. (ul.): priestor pred sidom (B7, C7),

78.(Veterna) (ul.): priestor medzi Piaristickym gymnaziom a budovou Stavoprojektu (C5-6),

79.Vikarska 1. (ul.): dnesné vymedzenie okrem ¢&asti vnutrobloku v solitér. zastavbe panelovych domov (C3-4),

80.Vikarska 2. (ul.): novonavrhovana ulica v jestvujicej trase obsluznej komunikacie priblizne uprostred medzi
Vikarskou a Novou ulicou (C3-4),

81.Vychodna (ul.): dneSné vymedzenie (E2-3),

82.Wilsonovo (nabr.): dneSné vymedzenie (E6-7, F5-6, G3-5),

83.Za Ferenitkou (ul.): dnesné vymedzenie (F3-4, G3-4),

84.Zupné (nam.): dneSné vymedzenie (D3, E3).

2.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie pokladame za potrebné pre pochopenie Uzemnych suvislosti popisat v kontexte so Sir-
§im kontaktnym Gzemim mesta. Pre popis vychodiskovych podmienok je Gzemie popisané v rozsahu prirodnej
a urbanistickej Struktary.

2.2.1 Prirodna struktura

Graficky je prirodna Struktira SirSieho Uzemia zdokumentovana na mape 3 a mape 4 na strane 7.
a prirodna Struktara rieSeného Uzemia je graficky zdokumentovana na mape 5 a mape 6 na strane 8.

2.2.1.1 Substrat.

Po geologickej stranke je SirSie Uzemie okolo centra mesta budované dvomi protikladnymi geologickymi
Struktdrami - tektonickej depresie Podunajskej panvy a klenbovitej hraste pohoria Tribe€. Va¢sina Gzemia patri k
periférnej zéne panvy, ktora sa zac¢ala formovat koncom panénu, av§ak najma v pliocéne nasledkom intenzivne-
ho poklesu panvy. PodlozZie pliocénnych a pandnskych stvrstvi sa nachadza v hibke priblizne od 50 - 100 m (v
blizkosti Zobora) az do 2000 - 2500 m v juznej ¢asti Nitrianskej pahorkatiny. Severna ¢ast Gzemia patri do regio-
nu Tribe€a - paleozoicko - mezozoickej geologickej Struktury, vyvoj ktorej prebiehal po¢as niekolkych geologic-
kych etap a hrubé rysy sucasnej podoby vznikali po€as pliocénnych neotektonickych pohybov.

Po geologickej stranke je centralna mestska zéna zvacsa budovana druhohornymi vapencovymi hornina-
mi, ktoré su iba Ciasto¢ne prekryté spraSou. Jedna sa o niekolko izolovanych viSkov (Hradny vrch, Piaristicky
viSok, Kalvéria, Borina, KatruSa) - nepochovanych zvyskov ponoreného masivu pohoria identického s horninami
Zoborskej oblasti. MenSia ¢ast je tvorena kvartérnymi Strkopieskovymi ndplavami, na okraji so spraSovymi po-
kryvmi (tam, kde nesiahali zaplavy).
Priestorovo mozno hovorit o oblasti, ktora geologicky naruSuje rovhomernu Sirku cca 2200 m rieCnej nivy seve-
roseverozapadno - juhojuhovychodného smeru a vklifiuje sa do nej severoseverovychodno - juhojuhozapadne
takym sposobom, Ze ju podstatne zuzuje na Sirku okolo 600 m.
Charakterovo takto vytvara zaujimavu oblast horninovej podstaty obklopenu z 3/4 Gzemim naplavenin, ktoré ma-
ju vyznam predovsetkym z hladiska zakladania stavieb, ale v minulosti toto Uzemie bolo neustale zaplavované a
vlastne tak vytvorilo Gzemie s moznostou pristupu iba od juzného smeru.

2.2.1.2 Reliéf.

Uzemie mesta Nitry je $pecificky tym, Ze lezi na rozhrani nizinnej krajiny Panénskej panvy a horskou a
kotlinovou krajinou Karpat. Konkrétne na Gzemi katastra je to region Tribe€a (pohorie patriace do Fatransko-
tatranskej oblasti Vnutornych Zapadnych Karpat) cca. 20% plochy katastra, ostatna ¢ast’ do regiénu Podunajskej
pahorkatiny (Cast Podunajska nizina). V ramci Tribeca sa tu nachadza oblast Zobora, v ramci Podunajskej pa-
horkatiny tri oblasti - Nitrianska pahorkatina, Nitrianska niva a Zitavska pahorkatina.

Priestorovo je zretefné severoseverozapadné - juhojuhovychodné smerovanie Nitrianskej nivy, niZiny vklinenej
medzi oblast Zobora a Zitavskej pahorkatiny a oblastou Nitrianskej pahorkatiny, ktora v mieste Hradného kopca
sa z pdvodnej Sirky 2,2-3,5 km zuzuje len na 0,6-0,7 km.

Charakterovo je reliéf v oblasti Zobora prevazne vrchovinny, s relativnym prevy$enim chrbtov nad nizinou od 50
az do 450 m. NajrozsiahlejSou formou reliéfu su strmé alebo mierne strmé strane, doliny maju charakter suchych
avalin, su malo rozvetvené, bez vyraznejSich znakov riecnej erézie. V regione Podunajskej pahorkatiny je to ni-
zinny hladko modelovany reliéf s relativnym prevySenim chrbtov a dolin do 50-80 m s miernou sklonitostou stra-
ni, na nive je reliéf rovinny.

Po geomorfologickej stranke centralna mestska zéna patri do regiénu Podunajskej pahorkatiny a v ramci
nej mozno Uzemie rozdelit na oblast Nitrianskej pahorkatiny, ktord predstavuje Podoblast izolovanych vi§kov na
vapencovych horninach (Hradny vrch, Piaristicky viSok, Kalvaria, Borina, KatruSa) a na oblast’ Nitrianskej nivy,
ktorU prestavuju podoblasti Strednonitrianskej nivy (park na Sihoti a zastavba Paroviec) a Dolnonitrianskej nivy
(Chrenové a ¢ast Starého mesta pozdiz toku rieky).

Priestorovo je miesto organizované prave liniou tychto izolovanych vi$kov, ktoré vo svojom smerovani severose-
verovychodne - juhojuhozapadne (od Hradného vrchu ako prirodzenej dominanty, v pokracovani Piaristickym vfs-
kom, navrsim nad mestskym cintorinom po Sibeni¢ny vrch) tvoria naruSenie vo&i prevazujucemu smeru nivy rieky,
ukoncené liniou kolmou na uvedeny smer (Kalvaria a Borinka). Takto organizovand linia vytvara uzavretu oblast
z troch stran (Stvrtl stranu uzatvara tok rieky) a dalSimi rozhodujucimi faktormi pre usporiadanie Gzemia su prie-
smyky (medzi Hradnym vrchom a Piaristickym viskom, medzi Piaristickym viskom a navrs§im nad mestskym cinto-
rinom, medzi navr§im nad mestskym cintorinom a Sibeniénym vrchom a medzi Sibeni€énym vrchom a Kalvariou).
Charakterovo je to nizinny reliéf hladkej modulacie s relativnym prevySenim cca. 20-30 m s miernou sklonitostou
strani (do 10°) s plynulym prechodom na nizinu nivy rieky. Vynimku tvori severny svah Hradného kopca, ktory
s velmi strmou stranou tvori prirodzenu prirodnu bariéru.

2.2.1.3 Hydroldgia.

Hydrologicky patri kataster mesta do povodia Nitry.
Priestorovo je smerovanie identické s nivou, ¢o vyplyva s formovania tohto Gzemia prave tymto tokom. V mieste
Hradného kopca tok vytvara sluc¢ku, ktora ho obteka a lokalne meni dany smer.
Charakterovo su siete tokov i vlastnosti podzemnych vod zavislé od konkrétnych oblasti (relativna suchost Gzemia
Zoborskej oblasti, podzemné vody s volnou hladinou v dolinach potokov a nive rieky, v oblasti Zitavskej pahorkati-
ny sa vyskytuju artézske vody).

Z hradiska povrchovych vod je centralna mestska zéna jednoduché Uzemie. Oblastou prechadza upraveny
tok rieky Nitra. Podzemné vody s volnou hladinou sa vSak vyskytuju na celom dotykovom Gzemi s nivou rieky.
Priestorovo tok rieky podporuje vy$Sie uvedené zvlastnosti v smerovani aj s naruSenim tejto linie a charakterovo
tok vytvara akysi polostrov, ktori uzatvara a chrani mesto s troch stran. Samotna rieka ma priemerny prietok
v katastri okolo 15 m3s" a v sti¢asnosti z hladiska Cistoty je zatriedena do lll. triedy Cistoty (t.j. silne znecistend),
pri nizkych stavoch v triede IV.

Na Uzemi centralnej mestskej zény je zrazkova voda zo spevnenych pléch odvadzana do mestskej kanali-
zacie ¢o spbsobuje, vzhladom na velkd vymeru spevnenych pléch, v ¢asoch vacésich dazdov jej pretazovanie.
Zemné podlozie pod spevnenymi plochami straca prirodzeny rezim — vyrazne sa znizuje stav a hladina podzemne;j
vody doblezita pre rastlinnd vegetaciu na Gzemi centra. Je potrebné rieSit dany stav a eliminovat’ podiel zrazkovych
vbd odvadzanych z Gzemia.

2.2.1.4 Podnebie.

Klimaticky spada mesto Nitra a oblast centra mesta do velmi teplej az teplej, prevazne suchej nizinnej
klimy. Teplotné pomery su z velkej €asti podmienené polohou oblasti (Podunajska pahorkatina a horsky masiv) a
nadmorskou vyskou. Priemerné teploty v jali s 18-20°C, v januari -1 az -3°C, absolitne maximum 36,7°C a abso-
[Gtne minimum -27,7°C, priemerny pocet tropickych dni (30°C) je 16, priemerny pocet letnych dni (25°C) je 68,
priemerny pocet mrazivych dni (-0,1°C) je 92. Vihkost vzduchu je v letnych mesiacoch okolo 70% a v zimnych asi
85%. Priemerna oblacnost sa v letnych mesiacoch pohybujepri 50 az 60% a v zimnych 65 az 75%. Priemerny
pocet dni s hmlou je v lete pod 1 defi a v zime je to 3 az 6 dni. Slne¢ny svit trva asi 260 az 270 hod/mesiac v lete
a 45 az 90 hod/mesiac v zime. Zrazky su v priemere za rok 550-650 mm, snehové pokryvka trva 30 az 40 dni
v roku. V rie§enom Uzemi prevladaju severozapadné az zdpadné vetry a v mensej miere su to juhovychodné az
vychodné vetry.

2.2.1.5 Pobda.

Pedogeograficky je kataster mesta rozhranim hlbokych az stredne hibokych lesnych p6d (antropogénne
vyrazne zmenené v miestach zahrad a vinohradov) a urodnych hibokych bezskeletnatych péd, polnohospodarsky
intenzivne vyuzivanych. Na Uzemi centra mesta su ucelené plochy péd v polohach ponechavanych ako prirodna
alebo parkova zelen.

2.2.1.6 Rastlinstvo.

Kataster mesta Nitry lezi na hranici dvoch fytogeogarfickych oblasti: Pandnskej (Podunajska nizina) re-
prezentovana prevazne dubo-hrabovymi panonskymi (Kynecky les a Cerovy héj) a dubo-cerovymi lesmi (Cerovy
haj, Nadrovsky les) alebo luznymi lesmi (Dvorc€iansky les) a Karpatskej pahorkatiny (Tribec) reprezentovana pre-
vazne dubo-hrabovymi karpatskymi (lesny komplex Zoborskej skupiny Tribe€a) a bukovymi lesmi. Na Uzemi cen-
tra mesta je rastlinstvo zastipené plochami sprievodnej zelene rieky a hradného kopca a udrziavanymi plochami
parkovej a Ucelovej zelene pri zastavbe.
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2.2.1.7 Zivoéisstvo.

V ramci katastra mesta su zastlpené predovSetkym zivociSne spolocenstva listnatych lesov, krovin, par-
kov, horok, skalnych stien, poli a lik, vod a i. s neustale pozorovanym Ubytkom vplyvom ni¢enia biotopov a an-
tropickou aktivitou. Na Uzemi centra mesta je zZivoCiSstvo zastipené obmedzene viazané na vodny tok rieky a na
porasty sprievodnej zelene rieky a zelene parkov.

2.2.2 Umela struktura

Graficky je umeld Struktira SirSieho Uzemia centra zdokumentovana vmape 7 a 8 na strane 10
a vlastného centra mesta v mape 9 a 10 na strane 11.

2.2.2.1 Struktara mesta.

Nitra je z hfadiska administrativne - spravnej funkcie kategorizované ako krajské mesto, z hladiska za-
ujmového Uzemia je mesto Nitra regionalneho vyznamu s vlastnym urbanizacnym priestorom. Vnutorne sa mes-
to ¢leni na jednotlivé mestské &asti: Staré mesto, Zobor, Cerman, Chrenova, Klokogina, Horné Krkany, Dolné
Kr§kany, Janikovce, Drazovce, Mlynarce, Parovské Haje, Kynek.

Priestorovo sa zastavba formuje vyrazne v smere toku rieky a to po oboch stranach prechodu niziny (nivy) na
oblasti pahorkatin resp. oblast Zobora. Tento severoseverozapadno - juhojuhovychodny liniovy smer je v mieste
Hradného kopca zmeneny na uzlovu aglomeraciu, ktora vytvara samotné jadro mesta, miesto identické so spo-
minanim zGzenim rie€nej nivy. V tychto miestach tohoto prielomu sa obidva orientaéné body Hradny kopec a
vrch Zobor doplnili stavebne dominujucimi prvkami s rdznymi symbolickymi hodnotami. Od tejto jadrovej polohy
(intenzivna uliéna zastavba Starého mesta) sa zastavba extenzivne rozsiruje predovsetkym v smeroch pahorka-
tin resp. Zobora (solitérna z&stavba Paroviec, Klokoc€iny resp. extenzivna ulicna zastavba Zobora) s vynimkou
solitérnej zastavby Chrenovej, ktora je prave na riecnej nive. Zvacsa su ale bez priestorovej vazby na tuto jadro-
vU polohu, ktord je v plnej miere nahradena dopravnymi vztahmi.

Charakterovo je kataster profilovany zlozitym, vyrazne polarizovanym spdésobom. Mesto Nitra ako vyznamné
spolo¢ensko-hospodarske sidlo pdsobi svojou hospodarskou zakladfiou, vytvorenym rozsahom a Struktdrou
pracovnych prilezitosti ako dostredivé centrum dochadzky za pracou zo sidiel vidieckeho zazemia. S pracovnou
dochéadzkou suvisi i mimopracovna dochadzka, najma v oblasti uspokojovania potrieb obchodno-obsluznej vy-
bavenosti. V hospodarskej orientacii sidla mozno hovorit o dynamickom rozvoji terciarneho sektoru v oblasti ko-
merénych ¢innosti (obchodno-obsluznej), podnikatelskej €innosti a Specifickych odbornych sluzieb konzulta¢no-
informacnych, penaznych a pod. Funkcia mesta ako spravneho centra determinuje zvySenu navstevnost, ¢im
neustale rastie vyuzitelnost vy$Sich a Specifickych vybavenostnych zariadeni. Aspekt cestovného ruchu je zatial
neprimerany. Staré mesto je zvacSa zmieSané polyfunkéné Uzemie so sustredenim administrativy, komerénych
aj nekomercnych aktivit s trendom odbudravania byvania, vynimku tvoria polohy bytovych suborov Predmostie,
Parovce, Kalvéria, Druzstevnd ulica. Mestské Casti Klokoc€ina a Chrenova, vyrazné monofunkéné celky byvania
s existenénou vézbou na Staré mesto a vyrobné zény v Hornych a Dolnych Krékanoch, Cermani, Luziankach a
Mlynéarcach prostrednictvom dopravy. Cerman a Zobor monofunkéné celky s prevahou individualneho byvania
(Cermén v okrajovej polohe s monofunk&nou podnikatelsko-vyrobnou zénou, a prekryvanim individualneho by-
vania s byvanim bytovym).

2.2.2.2 Zastavba centra.

Vymedzena centrdlna mestska zéna administrativne prindlezi do mestskej Casti Staré mesto a je dalej
vnutorne Clenend na Staré mesto |. a Staré mesto |l. Majetkovopravne je Gzemie profilované na vlastnictvo Stat-
ne, mestské, sukromné (fyzické, pravnické osoby a druzstvd), cirkevné, urbarne, organizacii a zdruzeni a vlast-
nictvo neusporiadané (nezalozeny list vlastnictva, restituény zakon).

Priestorovo je zastavba v zmysle uvedenych organizacnych katego6rii podstatne destruovana. Mame tu na mysli
tie oblasti, ktoré v Struktire mestskej zastavby su skor periférneho (rurdlneho) charakteru, napriek snahe
s architektonickym vyrazom dosiahnut mestsky vyraz. Je to solitérna, extenzivna zastavba dezorganizacného
charakteru: okolie OD Tesco, okolie Mestského Uradu, Piaristicka ulica, ulica Frana Mojtu. Zo Struktary vSak
mozno vySpecifikovat, ze rozhodujucou orientaciou zastavby je smer juh - sever, ktora sa deli na dva priblizne
rovnobezné smery ukonéené v jednom pripade uzavretym priestorom a v druhom pripade bez ukoncenia. Jedna
linia je vedena upatim Piaristického visku smerom na Hradny kopec (Farska ulica, Samova ulica), kde je ukon-
¢ena namestim pod najvyssim bodom celej centralnej mestskej zony, na ktorom je hrad. Druha linia je vedena
uprostred medzi Piaristickym vikom a riekou (Stefanikova trieda) ukonéenou destruovanym velkopriestorom
s obrovskou hmotou solitérneho divadla. Rovnobezne s tymito liniami st vedené dalSie dve : ulica Frana Mojtu
(Wilsonovo nabrezie), Piaristicka ulica (ulica Palanok), ktoré su necitatelné a v principe su vedené k priestoru
okolo divadla. Na tieto smerované linie st kolmo vedené linie Mostnej + Durkovej ulice a Stirovej ulice, ktoré
prechadzaju v priesmykoch medzi Piaristickym viSkom a Hradnym vrchom resp. juzne od Piaristického viSku.
Zasadnu vynimku tvori zastavba Kmetkovej ulice, ktora sa vymyka hlavnym orientaciam jestvujucim v zastavbe
a je navadzana na smer Hradny vrch av8ak bez funkénej vazby. DalSie takéto sustredenie linii mozno $pecifiko-
vat’ v oblasti Mestského a Krajského Uradu, ku ktorym je navaddzana predovSetkym silnd os sevevroseverovy-

chodno-juhojuhozéapadné predizenie taziskovej osi Starého mesta a oblast Kalvarie v zastavbe ulic Hodzova, Spi-
talska, Richtara Peregrina. )
Charakterovo mozno hovorit 0 zmieSanej zéne so zastupenim obytnej vybavenosti i vyrobnej funkcie. Udaje
z rozboru kapacitnej disponibility a funkéného vyuzitia si€asného stavebného fondu podla podielu z celkovej nad-
zemnej podlaznej plochy vykazuju pre jednotlivé funkéné zlozky nasledovny podiel v percentualnom vyjadreni: by-
vanie 37% (obyvaneé i neobyvané bytové plochy; sustredené predovsetkym v sidliskach Na predmosti, Pri stanici
a za internatom Mladost; spolu pre CMZ to je 5115 obyvatelov a 1990 bytov (udaj z roku 1991 - zdroj: MsU Nitra a
Okresné oddelenie Slovenského Statistického Uradu), vybavenost 60% (na Uzemi sa komeréna vybavenost sus-
treduje do okolia OD Tesco a trznice a na pesiu zénu s pokra¢ovanim na Mostnu ulicu a nekomeréna vybavenost
nema takéto kontinualne priestory, sustreduje sa skér do jednotlivych objektov alebo arealov) a vyrobné zariade-
nia 3% (ide predovsetkym o prevadzku Mlynov a Nitrianskych tlaciarni).

2.2.2.3 Doprava.

Z hladiska cestnej dopravy mestom prechadzaju nasledovné cesty . triedy: cesta ¢.51 (Hodonin - Severny
obchvat, Chrenovska ulica, Levicka ulica -Hontianske Nemce), cesta I. triedy €.64 (Komarno - Novozamocka ulica,
Stefanikova trieda, Trieda A. Hlinku, Chrenovska ulica, Severny obchvat, Topol€ianska ulica - Zilina), cesta I. trie-
dy €.65 (zacina v Nitre, Zlatomoravecka ulica - Martin), cesta Il. triedy ¢.513 (zacina v Nitre, Hlohovska ulica - Tra-
kovce), cesta Il. triedy €.562 (zacina v Nitre, Cabajska ulica - Trnovec nad Vahom), cesta Il. triedy ¢.593 (zacina
v Drazovciach - Partizanske). Z hladiska zelezni¢nej dopravy katastrom a jeho najbliz§im okolim (mame na mysli
pbvodné hranice katastra vratane Luzianok) prechadza zeleznica €.140 (Nové Zamky - Nitra - Prievidza) a ¢.141
(Leopoldov - Luzianky - Kozarovce).

Letecka doprava: na juhovychodnom okraji mesta je umiestnené verejné letisko pre vSeobecné letectvo vnutros-
tatne s travnatou plochou (dizka drahy je cca. 1400 m).

Priestorovo sa u ciest I. triedy jedné o dva na seba priblizne kolmé smery, kym severoseverozdpadno - juhojuho-
vychodny smer ma cesta €.64, prieCne je pretata cestou ¢.51, ktora sa na vychodnej strane mesta esSte rozdvojuje
zaCinajucou cestou €.65. Miesto krizovania tychto ciest je dnes v Useku severného obchvatu a Chrenovske;j ulice.
Zeleznice skoro identicky aspon v zakladnych smeroch kopiruju priestorové usporiadanie ciest, pricom vS§ak krizo-
vanie sa v nachadza mimo katastra Nitry v Luziankach.

Charakterovo je dominantnejSia cesta €.51 resp. €.65, ktora je su¢astou mimoriadne dblezitej celoslovenskej tran-
zitnej cesty Bratislava - Nitra - Zvolen - KoSice. Preukazuje to aj mnozstvo skuto¢nych vozidiel vchadzajucich ale-
bo vychadzajucich z katastra od Bratislavy (10500/den v roku 1991) a od Zvolena (10900/den v roku 1991). Cesta
€.64 a €.51 smer na Levice maju vysostne regionalny charakter, pricom samotna Nitra ma na tychto trasach stre-
diskovy charakter. Mnozstvo skuto¢nych vozidiel vchadzajucich alebo vychadzajdacich z katastra od Novych
Zamkov 8400/den v roku 1991, od Topol€ian 3600/deri v roku 1991, od Levic 4400/deri v roku 1991. Ostatné ces-
ty predovsetkym smer Trnovec nad Vahom, (skuto¢nych vozidiel od tohto smeru 5800/den v roku 1991), Hlohovec
maju podruzny regionalny vyznam. Zeleznice ani zdaleka nemaji podobné postavenle ako cestna doprava, ich
vykonnost a ponuka pre obsluhu mesta je velmi mald az nedostato¢nd. V tomto ramci ma dominantnejSiu polohu
na rozdiel od cestnej dopravy severojuzny smer. V rozmiestneni Zelezni¢nej ponuky Nitra v ramci regidonu vynika
ako taziskova poloha. Letecka prevadzka nema charakter dopravny, a preto je z tohto hladiska bezvyznamna.

V ramci Uzemia centralnej mestskej zony mbézeme hovorit predovSetkym o cestnej doprave (cestnu siet’ tvo-
ri cesta ¢.64 a miestne komunikacie) a zelezni¢nej doprave (Zelezniénu siet tvori trat’ €. 140), pricom ostatné dru-
hy dopravy (letecka, lodnd) z hladiska ich vyznamu v navrhovom obdobi nemaju vplyv na rieSenie.

Priestorovo je cestna doprava organizovana z hfadiska nadmestského tranzitu len pre smer Nové Zamky a
Topol€any v trase cesty €. 64. Jedna sa severojuzné spojenie, ktoré sa v mieste OD Tesco odklana, aby obcha-
dzal priestor centra mesta. Z hfadiska vnitromestského tranzitu je doprava organizovana v smeroch zapad-
vychod a juh (Sturova Hlinkova — Stefanikova), a takto vytvaraju ,T ,krizenie v konkrétnej podobe krizovatky pri
OD Tesco. Dalej sa doprava organizuje v smere zapad - severovychod (Mostna ulica) a smer severoseverovy-
chod (Wilsonovo nabrezie).

Zelezni¢na doprava ma uz z hladiska podstaty tohoto druhu dopravy jednoznaéné organizovanie v smere
sever - juh.

Charakterovo moZno spominané tri smery v cestnej doprave (funkcna trieda tychto komunikéacii B2) oznacit
za dominantné (pocet skutodnych vozidiel za 24 hod. obojsmerne: Stirova ul.- 15500, Tr. A. Hlinku 16900, Stefa-
nikova tr. 13900), a za dblezity smer zapad - severovychod. V&etky tieto smery maju dominantné postavenie aj
v trasovani MHD. Cyklisticka doprava nema tradiciu, a preto sa uplatiiuje zatial v minimalnej miere. PeSi pohyb sa
vyrazne orientuje predovSetkym severoseverovychodne-juhojuhozdpadne, ¢im dochadza k najva¢siemu kolizne-
mu bodu v priestore OD Tesco.
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2.2.2.4 Technicka vybavenost.

2.2.2.4.1 Zasobovanie pitnou vodou

Zasobovanie pitnou vodou ma Specificky charakter, na izemi mesta je velmi malo vlastnych zdrojov vo-
dy atieto sa v suCasnosti pre zdsobovanie mesta nevyuZivaju (vodné zdroje v Dvorcianskom lese a na Parov-
skych lukach). Vodné zdroje respektive privodné systémy zasobujluce mesto: skupinovy vodovod Jelka - Galanta
- Safa - Nitra (290 I/s), Ponitriansky skupinovy vodovod (115 I/s), Sokolniky (70 I/s). Akumuléciu vody umoZriuje
19 vodojemov v celkovom objeme 45500 m3. Potreba vody v meste sa pohybuje od 300 do 500 I/s.

Na rieSenom Uzemi CMZ je vybudované verejna okruhova vodovodna siet. Celé Gzemie patri do 1. tla-
kového pasma. Je zasobované z vodojemov 1. tlakového pasma - Mlynarce, Borina, ktoré spolu s Dal§imi vodo-
jemami 1. tlakového pasma su navzajom prepojené. CMZ rovnako ako celé mesto je zasobované z tychto vod-
nych zdrojov: Ponitriansky skupinovy vodovod, diafkovy vodovod Jelka - Galanta - Nitra, vodny zdroj Sokolniky.
Uzemim CMZ prechadzajl prepojovacie potrubia medzi vodojemami 1. tlakového pasma a tiez vytlaéné potrubie
z UV I. do vodojemu Borina. Vodovodna siet na rieSenom Uzemi je prevazne z liatinovych rar DN 80, v expono-
vanych miestach so zvy$enou hustotou obyvatelstva ako je Stefanikova trieda, Farska ulica, Mostna ulica, sid-
lisko pri stanici a pod. su potrubia o dimenziach DN 125 a 150.

2.2.2.4.2 Odvadzanie a ¢istenie odpadovych véd

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd mesta je rieSené sustavou zberacov, ktoré postupne vyustuju do
hlavného zberada ,A“, ktory odvadza véetky odpadové vody do jestvujicej COV, ktora sa nachadza na favom
brehu rieky Nitra cca 400 m pod jazom v Dolnych Kr8kanoch. Stokova siet je jednotnd s odlahéenim dazdovych
vod do vodnych tokov (predovéetkym rieky Nitry). Samotna COV pozostava z mechanicko-biologického stupha a
kompletného kalového a plynového hospodarstva, bola budovana na maximalne zatazenie 83 tisic ekviva-
lentnych obyvatelov. V su€asnej dobe je latkovo aj hydraulicky pretazend viac ako o 50% jej pévodnej kapacity.
COV nema vybudované zariadenia na zachytavanie extrahovatelnych latok a réznych inych produktov.

Mesto Nitra ma na svojom Gzemi vybudovanu jednotnu stokovu siet, do ktorej je odkanalizované aj Uze-
mie CMZ. Uzemim CMZ prechadza niekolko hlavnych zberacov (vid. mapa 11):
V severnej ¢asti mesta na Podzamskej ulici za¢ina hlavny zbera¢ celej mestskej stokovej siete - zberac ,A“, ktory
prechadza vychodnym okrajom celého rieSeného tzemia. Na tento zbera¢ sa postupne napajaju dalSie zberace.
Zberag ,A" uz vo svojom hornom Useku na Podzadmskej ulici a potom takmer vo svojej celej trase je uz v sucas-
nosti poddimenzovany, pretazeny. Ciastoéne sa vylepsili pomery v Gseku od napojenia zberaga ,K* (mimo riege-
ného uzemia) po budlcu Cerpaciu stanicu cez rieku Nitra, vybudovanim odlahCovacej komory pred napojenim
zberaca ,K" na zberac ,A".
Juhozépadnd Cast rieSeného Uzemia je odkanalizovana do zberac¢a ,B*, ktory prechadza juhozdpadnym okrajom
rieSeného Uzemia. Je to stard stoka, v tejto Casti rieSeného Uzemia je poddimenzovand uz teraz. Zbera¢ ,C* pre-
chadza zo zapadného na vychodny okraj rieSeného Gzemia, cez Mostnu a Kmetkovu ulicu a na Wilsonovo na-
brezie sa napaja na zberac¢ ,A". Tato Cast zberaca, ktord prechadza rieSenym Uzemim je uz teraz poddimenzo-
vana. Zbera¢ ,D“ je najdihSou stokou pravobreznej kanalizacie, odvadza odpadové vody z mestskej ¢asti Mly-
narce a Diely. Posledny Usek pred odlahGovacou komorou, ktory prechadza rieSenym GUzemim je v su¢asnosti
poddimenzovany. Je projekéne pripravena Uprava prepadovej hrany v odlahcovacej komore na zberaci ,,D“.
Juhovychodnym okrajom rieSeného Uzemia prechadza zberac ,E*, ktory sa na ChalUpkovej ulici pri rieke napaja
na zberac ,A".
V&etky odpadové vody z izemia mesta st odvadzané do COV, ktora je umiestnena na favom brehu rieky Nitra v
&asti Dolné Krskany. COV aj po intenzifikécii je kapacitne i latkovo pretazena. Vo vystavbe je nova COV v rozsi-
renom areali stare;.

2.2.2.4.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie elektrickou energiou, sidelny utvar Nitra je v si¢asnej dobe zasobovany elektrickou energi-
ou z nadradenej transformovne 400/110 kV a 220/110 kV Krizovany. Napojenie je realizované po dvojitom 110
kV vedeni 8820 a 8821 s prierezom 2 x 3 x 185 mm? Acte. Vedenia sl zalstené do 110/22 kV transformovni Nit-
ra - Juh a Nitra - Chrenovd. Transformovna Nitra - Juh je t.€. prepojena dvojitym 110 kV vedenim &. 8407 a 8846
s nadradenou transformovriou 400/110 kV v Leviciach. Tymto prepojenim je vytvorend moznost neobmedzene;j
prevadzky a dodavky el. energie pre sidelny utvar Nitra, v pripade poruchy v TR KriZzovany alebo na privodnom
vedeni. Okrem uvedenych TR 110/22 kV je na rieke Nitra HC — Nitra s transfomovriou a rozvodriou 22 kV — Se-
ver. HC je v prevadzke od roku 1950. TR Sever je napojena na TR 110/22 kV, z ktorych su zaustené 22 kV linky.
- zTR-Juh-¢. 311, 4,312,313
- z TR - Chrenova —¢. 320, 135
Z uvedenych 22 kV vedeni zalstenych do TR 22 kV — Sever je zdsobovany rozvod 22 kV v centre mesta.
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V osnove ulohy Centralnej mestskej zony bolo vymedzené Uzemia, ktoré je rozdelené na Uzemné jed-
notky — UO (urbanistické obvody).
V UO 1 — Horné mesto — je rieSena trafostanica TS 070 — Hrad (murovand), 1 x 400 kVA, ktora je napojena sluc-
kovym kébelovym vedenim 22 kV z TR rozvodna — Sever a pokracuje do TS 069. Sekundarny rozvod je rieSeny
kablovym vedenim — toho €asu je vykon TS postacujuci a nie je potrebné riesit zvySenie vykonu pre existujuce
zatazenie.
V UO 2 — Dolné mesto — sa nachadzaju transformovne:

TS 069 (slobodareri) 1 x 400 kVA
TS 068 (KNV) 1 x 400 kVA
TS 067 (Dom médy) 2 x 400 kVA
TS 066 (Stavoprojekt) 2 x 400 kVA
TS 065 (Banka) 2 x 400 kVA
TS 064 (Prior) 2 x 400 kVA

Tieto transformovne su 22000/400/231 V a z&sobuju celé UO 2 — Dolné mesto a ¢ast UO 1 — Horného mesta.
TS su napojené slu¢kovym kabelovym 22 kV vedenim a to:

TS 069 z TS 070, slucka pokracuje do TS 068

TS 068 z TS 069, slucka pokracuje do TS 067

TS 067 z TS 068, slucka pokracuje 1 xdo TS 066 a1 x TS 075

TS 066 z TS 067, slucka pokracuje do TS 064

TS 065 z TS 066, slucka pokracuje do TS 063

TS 064 z TS 066, slucka pokracuje do TS 063

Sekundarny rozvod je rieSeny kablovym vedenim ulozenym v zemi. Pre su€asny stav zataze energetickych za-
riadeni tieto TS a rozvody VN a NN postacuju.

V UO 3 - Cine$ sa nachadzaju trafostanice s primarnym rozvodom 22 kV k&blovym vedenim:

TS 071 (AC2) 2 x 400 kVA
TS 076 (Tlaciarne) 2 x 400 kVA — nenapéja verejnu siet NN
TS 077 (Molotovova) 1 x 400 kVA
TS 075 (Hotel Zobor) 1 x 400 kVA
TS 074 (TKB) 2 x 400 kVA
TS 073 (Sladkovi¢ova) 1 x 630 kVA
TS 072 (Divadlo) 2 x 400 kVA

Tieto transformovne st 22000/400/231 V a zasobuiju celé UO 3 — Cines. TS sl napojené sluckovym kabelovym
22 kV vedenim a to:

TS 071 z TS 121, slucka pokracuje do TS 072

TS 076 z TS 074, slu¢ka pokracuje do TS 077

TS 077 z TS 076, slucka pokracuje do TS 078

TS 075 z TS 074, slu¢ka pokracuje do TS 067

TS 074 z TS 073, slu¢ka pokracuje do TS 076

TS 073 z TS 072, slucka pokracuje do TS 074 a TS 075

TS 072z TS 071, sluka pokracuje do TS 073

Sekundarny rozvod je rieSeny kablovym vedenim uloZzenym v zemi. Pre su€asny stav zataze energetickych za-
riadeni tieto TS a rozvody VN a NN postacuju, okrem TS 073, ktoré je plne vytazené. TS 076 nesllzi pre napo-
jenie verejného rozvodu NN. V ostatnych TS je zatazenie na 80% moznej zataze.

V UO 4 — Parovce na nachadzaju trafostanice s primarnym rozvodom 22 kV kablovym vedenim pre zasobovanie
rozvodu NN:

TS 097 (Parovce |.) 1 x 400 kVA
TS 092 (Parovce Il.) 1 x 400 kVA
TS 096 (Sturova ,E¥) 1 x 400 kVA
TS 093 (MS J. Kréala) 1 x 400 kVA
TS 094 (85 b. j. PS) 1 x 400 kVA

Tieto transformovne su 22000/400/231 V a zésobuju celé UO 4 — Péarovce. TS su napojené slu¢kovym kébelo-
vym 22 kV vedenim a to:

TS 097 z TS 096, slucka pokracuje do TS 098

TS 092 z TR rozvodna — Sever, slu¢ka pokracuje do TS 093

TS 96 z TS 093, slucka pokracuje do TS 0097 a TS 094

TS 0093 z TS 0092, slu¢ka pokracuje do TS 0096

TS 094 z TS 096, slucka pokracuje do TS 095

' v ramei zauzivaného &lenenia Gizemia nebolo mozné prispdsobit vietky &asti tejto prace na novozavedené &lenenie na UPC, identifikacia
jednotlivych vedeni a TS vid. na strane 14).
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Sekundarny rozvod je rieSeny kablovym vedenim ulozenym v zemi. Pre suCasny stav zataze energetickych za-
riadeni tieto TS a rozvody VN a NN. TS je zatazenie na 80% moznej zataze.

V UO 7 - Pri Cintorine sa nachadzaju trafostanice s primarnym rozvodom 22 kV kablovym vedenim pre zasobo-
vanie rozvodu NN:

TS 063 (ZNV.) 2 x 400 kVA

TS 062 (MU.) 2 x 400 kVA

Tieto transformovne st 22000/400/231 V a zasobuju celé UO 7 — Pri Cintorine. TS su napojené slu¢kovym kabe-
lovym 22 kV vedenim a to:

TS 0063 z TS 0064, slu¢ka pokracuje do TS 062

TS 062 z TS 063, slucka pokracuje do TS 061

Sekundarny rozvod je rieSeny kablovym vedenim ulozenym v zemi. Pre su€asny stav zataze energetickych za-
riadeni tieto TS a rozvody VN a NN. TS je zatazenie na 70% moznej zataze + moznost doplnenia TR v TS 062.
V UO 8 — Mlyny sa nachadzaju trafostanice s primarnym rozvodom 22 kV kablovym vedenim pre zasobovanie
rozvodu NN:

TS 079 (Chaltpkova) 1 x 400 kVA
TS 078 (Mlyny.) 2 x 400 kVA — napojenie len Mlyny
TS 080 (KVSB.) 1 x 400 kVA

Tieto trafostanice st 22000/400/231 V a zasobuju celé UO 8 — Mlyny. TS su napojené smyckovym kabelovym
22 kV vedenim a to:

TS 079 z TS 078, slucka pokracuje do TS 080

TS 078 z TS 077, slucka pokracuje do TS 079

TS 080z TS 079, slucka pokracuje do TS 0081 a TS 085

Sekundarny rozvod je rieSeny kablovym vedenim uloZzenym v zemi. Pre su€asny stav zataze energetickych za-
riadeni tieto TS a rozvody VN a NN. TS 080 je zatazenie na 80% moznej zataze a TS 070 cca 65%.

V UO 10 — Pri stanici sa nachadzaju trafostanice s primarnym rozvodom 22 kV kablovym vedenim pre zasobo-
vanie rozvodu NN:

TS 060 (Prednadrazie) 1 x 400 Kva

TS 061 (SI. Poistovna) 2 x 400 kVA

Tieto transformovne s 22000/400/231 V a zasobuju celé UO 10 — Pri Stanici. TS sU napojené slu¢kovym kabe-
lovym 22 kV vedenim a to:

TS 060 z TS 059 (Pivovar), slucka pokracuje do TS 061

TS 061 z TS 0060, slucka pokracuje do TS 062 (MU)

Sekundarny rozvod je rieSeny kablovym vedenim uloZzenym v zemi. Pre su€asny stav zataze energetickych za-
riadeni tieto TS a rozvody VN a NN. TS 060 je zatazenie na 100% moznej zataze a TS 061 cca 60%.

Podla STN 332130 bol miestny bytovy odber el. energie rozdeleny do troch stupnov elektrifikacie. Bol
ureny podiel jednotlivych technoldgii v domécnostiach na odber podfa Pravidiel pre elektrifikacni sustavu
v stupfioch A, B, C.

Vo vychodiskovom roku 1998 sme vychadzali z predpokladu, Ze sidelny Gtvar Nitra je zaradeny do stup-
na elektrifikacie:

— elektrické varenie je u 25% z celkového poctu bytov so stupnov elektrifikacie ,,B*

— ohrev Gzitkovej vody a vykurovanie bytov elektrickym sp6sobom je u 15% bytov so stupriom elektrifikacie ,C*

— zvysSny pocet bytov 60% ma zakladny stupen ,A" to je elektricky energia, ktord bude pouzita pre osvetlenie a
drobné el. spotrebice, k rozvodu pohyblivym privodom.

Obcianska vybavenost v sidle je zdkladna zatazujuca el. siet mimo st¢astné maximum bytov. Priemysel
je v sidle zastdpeny V UO 8 — Mlyny a UO 12 — Pod Kalvariou a kazdy je zasobovany vlastnou TS.

2.2.2.4.4 Zasobovanie zemnym plynom

Z hladiska plynofikacie sa v CMZ nachadza rozsiahla sustava NTL a STL plynovodov vzdjomne prepo-
jenych cez RS plynu a séasti tvoriace izolované, na sebe nezavislé systémy. Cast plynovodov, vzhladom na
to, ze plynovody v CMZ su najstarSieho data je zastarala, plynovody su v prevaznej miere z rur ocelovych bez-
oSvych, akost materialu 11 353.0 s pasivnou protikoréznou ochranou - dvojnasobnou izolaciou z asfaltovych
pasov. V teritériu CMZ boli vykonané rekonstrukcie a vymeny jestvujdcich plynovodov. Predovsetkym pri rekon-
Strukcii Mostnej ulice, Schurmannovej ulice, PeSej zony (Stefanikova trieda, Kupecka ulica, Radlinského ulica,
Farska ulica), pri rekonstrukcii ulice Frara Mojtu a dalSich. Rekonstrukcie su vykonavané v sulade s doteraz
platnym generelom plynofikacie mesta Nitry a SPP OZ Nitra ako aj aktudlnou situaciou a tlakovych pomeroch na
plynovodne;j sieti, v zavislosti na odberoch a zivotnosti jednotlivych plynovodov.

Strednotlakovd siet je prevadzkovana bez vaznejSich problémov, kde tlakové pomery su dobré. Na niz-
kotlakovej sieti su v lokalite Starého mesta v priestore IBV pri rieke a v lokalite nemocnice tlakové pomery v NTL
rozvodoch na hranici 1,8 kPa a niz8ie pricom v niektorych €astiach dochadza k poklesu tlaku pod 1,5 kPa.

2.2.2.4.5 Zasobovanie teplom
V Gzemi CMZ su jestvujuce vacsie lokalne zdroje tepla evidované v ¢asti Staré mesto:

- objekte hradného komplexu,

- v objekte na Pribinovej ul. €. 3,

- v objekte Galérie F. Studeného,

- v objekte cirkevného Uradu,

- v objekte Rimsko-katolickeho Uradu.

Kotlové jednotky v uvedenych zdrojoch tepla su v prevadzke 16 az 34 rokov. V su€asnosti su prevazne
plynofikované. Vykazujua menSiu G€innost a z prevadzkového hladiska su uz opotrebované.

V Casti Dolné mesto su vacsie lokalne zdroje tepla v objektoch:

- Tesco,

- MS a gymnazium,

- Stapring,

- Statne lesy a Piaristicka ulica,

- byvaly hotel Slovan,

- Prva komunalna banka,

- SES na Kupeckej ulici,

- Dom médy na Stefanikovej ulici,
- Tekos na Farskej ulici,

-SSP na Stefanikovej ulici a na Farskej ulici,
- adalSich vacsich objektoch.

Zdroje tepla su plynofikované. Vo vacsine objektov sU zdroje v prevadzke viac ako 10 rokov a vykazuju
mens§iu energetickd Gcinnost.

V gasti Cine$ sa nachadzaju lokalne vacsie tepelné zdroje v objektoch:

- ZEZ na Stefanikovej ulici,

- Tlagiarne na Mojtovej ulici,

- Bytovych domov a VUB na Stefanikovej ulici,

- VUB a ORBIS na Stefanikovej ulici,

— kino Palace na Radlinského ulici,

- Mestského kupera,

- byvalej Okresnej odborovej rady na Mojtovej ulici,
- CSOB a. s. na Mojtovej ulici (novostavba),

- ZS na Mojtovej ulici,

- adalSich.

Zdroje v objektoch CSOB, Tlagiarni, Kupela su nové alebo zrekonstruované a vykazuji dobry technicky
stav — su plynofikované. Ostatné zdroje vykazujd mensiu Gcinnost a vyzaduju si rekonstrukciu alebo vymenu za-
riadenia (hlavne zar. na ZS Mojtova, kino Palace, objekt byvalej Odborovej rady).

V Casti Uzemia okolo byvalych Mlynov su vacsie lokalne zdroje tepla v objektoch:

- Krajského uradu,

- VS — Pedagogickej fakulty na Stefanikovej ulici (byvala poliklinika),
- Domino,

- vyrobny aredl Mlynov — v si¢asnosti zruSené,

- adaldie.

Uvedené zariadenia tepelnych zdrojov s prevazne v zlom technickom stave a vyzaduju si prinajmenSom
generalnu opravu alebo vymenu zariadenia. Takmer vSetky zdroje su plynofikované.

V Casti Prednadrazie su vacsie lokalne zdroje tepla v objektoch Sluzbytu Nitra. Zdroje su plynofikované a
v sUc¢asnosti si vyzaduju opravu, pripadne vymenu zariadenia.

V Casti Predmostie su vacSie lokalne zdroje tepla v objektoch:

- Sluzbytu Nitra (bytové domy)
- byvaly ACZ

- byvalej Mototechny

- adalSich

Prevaznd €ast zdrojov tepla je vyhovujiuca, vyuzivaju palivovu zakladfiu zemny plyn.

Z inych centralnych zdrojov su zadsobované bytové domy v Casti Parovce (vyhreviia Parovce), menSie pre-
vadzky su zasobované z lokalnych malych domovych plynovych kotolni.

V roku 1984 bola vypracovana rozvojova teplofikacna studia mesta Nitra, ktord navrhovala koncepciu za-
sobovania teplom pre mesto Nitra zjadrovej elektrarne Mochovce dialkovym hordcovodnym napéjacom
v prepojenim na Spi¢kové zdroje — vyhreviia Chrenova a Parovce.

Tato rozvojova $tudia je v suastnom obdobi neaktualna.
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2.2.3 PROGNOZA ROZVOJA

2.2.3.1 Umela struktura

2.2.3.1.1 Stavebna Struktura

2.2.3.1.1.1 Priestorovd profildcia

Spravne, spolocenské a hospodarske funkcie mesta determinuju jeho Uzemny a stavebny rozvoj, t. j.
permanentny vyvoj urbanistickej Struktury. | ked v si¢asnosti je stavebny rozvoj mesta nevyrazny, da sa predpo-
kladat, Ze v prvom $tadiu bude stavebna ¢€innost orientovana hlavne do oblasti rekonstrukénej so zamerom zvy-
Sovania Standardu jestvujucich objektov. V dalSom §tadiu sa da ocakavat vyraznejSie orientovanie stavebnej
¢innosti novej vystavby na volnych plochach, prelukach ale aj vo forme intenzifikaénej dostavby jestvujucich sta-
vebnych Struktur.

Stavebna ¢innost’ sa bude najvyraznejSie prejavovat v polohe centralnej €asti mesta s funkénou orienta-
ciou prioritne do oblasti komerénych zariadeni. Participacia mesta (Statu) v stavebnej €innosti bude orientovana
do polohy formovania verejnych priestorov z aspektu ich technickej, funkéno-prevadzkovej a hlavne estetickej
kvality.

2.2.3.1.1.2 Funkcnd profildcia

V koncipovani funkéného rozvoja sa vychadza zo SirSich uzemnych a funkénych vazieb — uréitych vstu-
pov a predpokladov rozvoja v celosidelnych suvislostiach.

V z4sade mame na zreteli suvislosti:

— sidelnych vztahov (nadmestskych, vnatromestskych),
— dopravnych vztahov (nadmestsky tranzit, vnatromestsky tranzit),
- vazieb technickej infrastruktury.

SirSie uzemné a funkéné vazby su rieSitelné iba v kontexte celosidelnom a spétne determinuju alebo li-
mituji uzemné a funkené rieSenie urCitej mestskej Casti. Z tohoto hladiska logicky sa vychadza zo schvélene;j
koncepcie celosidelného rozvoja, z ktorej vyplyna vstupy, podklady a zasady v zakladnej koncep&nej rovine pre
rieSenie jednotlivej mestskej ¢asti, . j. aj centralnej mestskej zony.

Navrh funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia CMZ Nitra vychadza z podkladov su¢asnej Struktiry mesta
z poznania podmienok a z predpokladov moznosti rozvoja mesta a jeho centralnej mestskej casti.

V sidelnej Struktire je mesto Nitra klasifikované ako centrum nadregionalneho vyznamu, ktoré bude plnit
ulohu spravneho, spoloCenského, kultirneho a hospodarskeho centra SirSieho spadového Uzemia — oblasti.
Z administrativneho hladiska plni funkciu krajského mesta — Nitrianskeho kraja.

Mesto Nitra ako vyznamné spolo€ensko-hospodarske sidlo posobi svojou hospodarskou zakladrnou, vy-
tvorenym rozsahom a Struktdrou pracovnych prilezitosti ako dostredivé centrum dochadzky za pracou zo sidiel
vidieckeho zazemia. S pracovnou dochadzkou mozno spéjat’ i mimopracovni dochadzku, najma v oblasti uspo-
kojovania potrieb obchodno-obsluznej vybavenosti. | ked sa d& predpokladat v dalSom obdobi reprofilacia hos-
podarskej zakladne sidla, mozno nadalej predpokladat, Ze hospodarska zakladna sidla bude aj v dalSom obdobi
pokryvat’ ¢ast narokov obyvatelov na pracovnu prilezitost z okolitych sidiel, €o priamo suvisi aj s vazbou na vy-
bavenostny potencial hlavne v izemi CMZ.

V hospodarskej orientacii sidla v dalSom obdobi mozno predpokladat’ vyraznejsi rozvoj tercidlneho sek-
toru v oblasti komerénych ¢innosti (obchodno-obsluznej €innosti), podnikatelskej ¢innosti a Specifickych odbor-
nych sluzieb — konzulta¢nych informaénych, penaznych a pod., ktoré budd priaznivo vplyvat na Struktdru pra-
covnych prilezitosti a pdsobit do urcitej miery ako stabilizovany faktor kvalifikovanej pracovnej sily, vzdelanostnu
a socialnu skladbu obyvatelov mesta.

Funkcia mesta ako spravneho centra determinuje zvySenu navstevnost, ¢im narastd vyuzitelnost' vys-
Sich a Specifickych vybavenostnych zariadeni. Nie menej zanedbatelnym je aj aspekt cestovného ruchu — vytvo-
renim vhodnych podmienok priamo v Uzemi mesta alebo v jeho okoli vyrazne ovplyvni narast navstevnosti mes-
ta (hlavne v Uzemi centra) zo SirSieho regidénu, republiky i zahranicia.

Zakladny pristup k formovaniu a koncipovaniu funkéného rozvoja Uzemia CMZ vychadza z predpokladu,
Ze rozvojové funkcie v priestore CMZ logicky determinuje uz samotna poloha a hierarchia priestorov a ich Speci-
fické podmienky a rozvojové predpoklady (moznosti). Vyznamnym fenoménom Uzemia CMZ je jeho historické
jadro, v ramci ktorého funkéna regeneracia, ale ja zhodnotenie jeho stavebnej Struktiry je jednym z uréujlcich
vstupov pre rieSenie. V tomto prostredi predpokladame znacny rozvoj vybavenostnej funkcie, pritomnost obytne;
funkcie povazujeme za ziaducu, t. j. mala by byt zachovana a Umerne rozvijana v pomere k potrebam rozvoja
vybavenosti.

Rozvoj a funkéna regulacia zakladnych funkénych zloziek v rieSenom Uzemi CMZ vychadza
z predpokladov na zaklade ktorych sa daju formulovat nasledovné prognézne predpoklady:

a) Byvanie (obyvatelstvo)

Prehlad stavu a progn6zny predpoklad rozvoja poc¢tu bytov a obyvatelov v urbanistickych (Statistickych)
obvodoch rieSeného Uzemia:

tab.: 3

Urbanisticky(Statisticky) obvod 1985 pocet obyvate- 1991 pocet obyvate- Progndzny zamer
lov (pocet bytov) lov (pocet bytov)

1. Horné mesto 135 (48) 193 (69) 205 (69)
2. Dolné mesto 1089 (418) 970 (369) 2167 (617)
3. Cines 765 (318) 801 (330) 491 (439)
4. Parovce 160 (60) 140 (55) 439 (125)
7. Pri cintorine 185 (68) 62 (531) 68 (714)
8. Mlyny 688 (189) 531 (189) 714 (203)
10. Pri stanici 1103 (409) 1010 (404) 1266 (360)
47. Predmostie 1474 (518) 1300 (512) 3040 (689)
Spolu 5599 (2028) 5115 (1990) 9790 (2622)

Udaje o poéte obyvatelov a bytov do roku 1991 st prevzaté z podkladov MsU Nitra a Okresného odd. Slovenske-

ho Statistického Uradu (v urb. obvodoch €. 4,7) aproximativne odvodené pre dany zadber rieSeného Uzemia. Udaje

0 pocte obyvatelov a bytov prognézneho zameru su orientané, stanovené na zéklade:

- moznosti, danosti a predpokladu Ubytku a vystavby novych bytov v jednotlivych urbanistickych Statistickych
obvodoch,

- podmienok rekonstrukcie, obnovy jestvujuceho bytového fondu s rozSirenim byvania v podkrovnych priesto-
roch,

- predpokladu zvySenia obloznosti bytov v suvislosti s obmedzenim novej bytovej vystavby a socialno-
ekonomickou situaciou (zvySenie poctu cenzovych domacnosti).

b) Vybavenost

Uvahy o tom, aké vybavenostné funkcie v izemi CMZ sa budu rozvijat' a posilhovat, smeruju k nazoru, ze
by mali byt zastupené vybavenostné zariadenia v celodennom cykle, v proporciondlnej skladbe, t. j. v Sirokej di-
verzifikacii vybavenostnej Struktiry.

V oblasti obchodno-obsluznej ¢innosti mozno o¢akavat najsilnejSie tlaky na priestory, i ked v ramci tejto
oblasti mechanizmu trznych vztahov bude pésobit ako samoregulovaci prvok v zmysle eliminacie konkurencie
rovnakych €innosti na unosnd mieru, urcité doporucenia najdu opodstatnenie. Svoje miesto v prostredi CMZ by
mali mat’ malokapacitné atraktivne zariadenia (nie vSak len butikového typu), ktoré budd mat ur€itd vazbu na roz-
vojové ekonomické €innosti, lokélnu i regionalnu odborni remeselnd a vyrobnu tradiciu — rézne Uzko Specializo-
vané predajne, atraktivne Stylové vinarne a Specializované stravovacie zariadenia, dalej ubytovanie zariadenia —
Stylové hotely penziénového typu.

V oblasti nevyrobnych sluZieb sa da o¢akavat Zelatelny pohyb. Mnohé z tychto zariadeni by sa mali dos-
tat do centra a jeho kontaktného Uzemia hlavne vo vazbe na obytné €asti prostredia.

V Uzemi centralnej Casti mesta by sa mali stabilizovat zariadenia zakladného Skolstva v miere potrebnom
pre trvale byvajuce obyvatelstvo v tomto Uzemi. Potreba existujucich predskolskych zariadeni v Gzemi centra bu-
de determinovana ako spolo¢ensko-ekonomickymi podmienkami, tak i vekovym zlozenim byvajluceho obyvatel-
stva. Na celkom jednoznaény ndzor mozno vyslovit na stabilizaciu zariadeni stredného odborového skolstva hlav-
ne v suvislosti s ich potrebou dovybavenia telovychovnymi priestormi (ihriska, volné Sportové plochy, telocvicne a
pod.), pre ktoré hlavne v Uzemi centra mesta nie je mozné vytvorit adekvatne Uzemno-priestorové podmienky.
V tejto suvislosti doporu€ujeme prehodnotit’ umiestnenie a rozvoj prevadzok tychto zariadeni, pripadne ich pre-
miestnenie do okrajovych pléch centra, resp. CMZ alebo do poléh obvodovych centier obytnych zén. V izemi cen-
tra je mozné rozvijat Skolské a vychovné prevadzky charakteru jazykovych §kél, hudobnych $kél, $kél umeleckého
charakteru a pod.

Vyraznu iniciativu v prostredi centra by mal mat rozvoj priestorovo nenaroc¢nych kulturno-spolo¢enskych
zariadeni — komorné formy, vystavné priestory, galérie, predajne umeleckych predmetov, umelecké ateliéry, prie-
story pre volny ¢as (kluby, klubovne, kina, divadla, atd.). Ich rozvoj je mozné podmienecne viazat na ind funkciu
(8kolstvo, obchod, administrativa a pod.).

Rozvoj spravnej mestskej administrativy sa predpoklada v polohe, v ktorej su v sGCasnosti tieto zlozky
umiestnené, 1. j. v polohe Stefanikovej, Coboriho a Hodzovej ulice. V tejto polohe su predpoklady pre sustredenie
a rozvoj zariadeni jednak mestskej spravnej administrativy a jednak zariadeni prevadzkovej, rezortnej a podnika-
tefskej administrativy hlavne v izemi sukromnej firmy POLYGON. Toto Uzemie ma podmienky a predpoklady pre
komplexnu prestavbu s polyfunkénou vyuzitefnostou pre obchodno-obsluzné a administrativno-prevadzkové za-
riadenia s doplnkovym byvanim. Rozvojové Gvahy o funkénej profilacii tohoto Uzemia sa viazu na dorieSenie a
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rozvoj arealu autobusovej stanice. Pritomnost tohoto dopravného zariadenia ur€itym spOsobom vymedzuije,
resp. ohranicuje potencialne rozvojové funkcie.

c) Pracoviska

Vlastné prevadzky vybavenosti poskytuju podstatni kapacitu pracovnych prilezitosti pre byvajuce obyva-
telstvo. Popri rozvoji obchodno-obsluznych zariadeni (predajne, stravovacie zariadenia, sluzby, ubytovacie za-
riadenia) sa budu rozvijat tiez Specializované odborné pracoviska — rézne konzulta¢né, informacné, poradenské,
sprostredkovatel'ské kancelarie a finanéné Ustavy, €im sa posilni funkcia Uzemia aj ako miesta pracoviska, pre
kvalifikovanud pracovnu silu, ¢o méze mat odraz v socialnej Strukturalizacii denne pritomného obyvatelstva
v tomto prostredi.

d) Volny ¢as a zotavenie

Vlastné rieSené Uzemie je v tejto slvislosti treba vediet v SirSich suvislostiach vo vazbe na zénu mest-
ského parku a Sportovych zariadeni na Sihoti. Tato zéna tvori zakladny Uzemno-priestorovy a funkéno-
prevadzkovy potencial pre rozvoj organizovanych a neorganizovanych telovychovno-rekreacnych aktivit
v centrélnej Casti Uzemia mesta a vyzaduje si rieSenie na Urovni osobitnej dokumentacie.

V rieSenom Uzemi CMZ je mozné predpokladat narast potreby zariadeni pre travenie volného €asu, kto-
ru by mali zabezpecovat zariadenia kultirnych, spoloéenskych, Specifickych zaujmovych a zabavnych foriem.
V tejto slvislosti sa zvySia naroky na oddychové priestory pre navstevnikov centra, predovSetkym v dotyku
s exponovanymi priestormi intenzivneho verejného spolocenského Zivota. Zakladné zotavovacie a pohybové te-
lovychovné ¢innosti by mali byt zabezpe€ované v rozsahu zakladnej a kazdodennej potreby miestne byvajiceho
obyvatelstva v ramci obytnych priestorov (ihriska pre deti a mladez) a pre periodickl rekreacno-pohybova telo-
vychovnu ¢€innost mladeze a dospelych v ramci CMZ v zariadeniach vy§Sej vybavenosti telovychovného charak-
teru (telocvicne, plavarne, fithes centra a pod.). Pre kratkodobé rekreacné €innosti v Uzemi CMZ je ziaduce vy-
tvorit podmienky pre potreby 40% trvale byvajuceho obyvatelstva v CMZ.

2.2.3.1.2 Doprava

Uzemie centralnej mestskej zény je jednym z rozhodujlcich dopravnych priestorov, kde sa stretavaju
dopravné systémy cestnej, zelezni¢nej, peSej a cyklistickej dopravy. V tomto priestore ma najvyraznejSie zastu-
penie podiel cestnej a pesej dopravy, mensi podiel tvori Zelezniéna doprava a velmi maly podiel ma cyklisticka
doprava. V sucasnosti a v blizkej buducnosti sa nepredpoklada realizacia vodnej nakladnej i osobnej dopravy.
Letecka doprava nemé priamu spojitost’ s rie§enym Uzemim centréalnej mestskej zony.

Pre navrhové obdobie je predpoklad, ze aj dlhodobo po fiom je dblezité v rieS§enom Uzemi CMZ zamerat
pozornost prioritne na rieSenie cestnej, pesej a cyklistickej dopravy — okrajovo je nutné zohladnit’ potreby a vaz-
by na trasu Zelezni¢nej dopravy, ktora bude mat dlhodobo prioritne nadmestsky vyznam. Dopravné systémy na
Uzemi mesta sa budu rozvijat z vyznamného hladiska v poradi:

- cestna doprava (IAD, NAD a MHD) — vnatorna a nadmestska,
- peSia doprava (pohyb) — vnitromestsky,

- cyklisticka doprava — vnatromestska a nadmestska,

- Zelezni€na doprava — nadmestska,

- letecka doprava — vnutrostatna a obomedzene medzistatna,

- vodna doprava — dlhodoby vyhladovy zamer.

V suvislosti s cestnou dopravou je v Uzemi centralnej mestskej zény dosiahnut dopravné riesenie,
v ktorom sa realizuju len tie dopravné naroky, ktoré priamo sivisia s mestskym zivotom v tomto Uzemi a jeho
dopravnou obsluhou. Pokial takéto rieSenie nebude v urcitom ¢asovom horizonte mozné, je nutné dopravny vy-
kon nadmestského vyznamu a medzi obvodové dopravné vztahy nesuvisiace priamo s centrom mesta sustredo-
vat’ do kapacitnych zbernych komunikacii, ktoré su situované mimo najatraktivnejSich priestorov centra mesta.

V exponovanych priestoroch centra mesta sa predpoklada podla aktualnych podmienok, moznost a po-
treby rozSirovat priestor pesej zény s diferencovanymi priestormi s prioritou peSieho pohybu a v integracii peSie-
ho nutného dopravného obsluzného pristupu vratane mestskej hromadnej dopravy.

Zamery pocitaju s vytvorenim podmienok pre cyKklistickl dopravu i napriek tomu, Ze tento druh dopravy
nema v meste tradiciu a ma obmedzene vhodné podmienky iba v uréitych ¢astiach mesta.

2.2.3.1.3 Technicka vybavenost’

2.2.3.1.3.1 Zdsobovanie pitnou vodou

Ciele a zamery v oblasti zdsobovania vodou sa tykaju celého sidla Nitra. Jedna sa predovsetkym o dopl-
nenie vodnych zdrojov rozsirenim ,Dialkového privodu Nové Zamky - Vrable®, dobudovanim vytlaéného potrubia
Cernik - Janikovce v Useku Velky Cetin - vodojem Janikovce 2 x 20000 m2. Vybudovanie &erpacej stanice pri
vodojeme, vytlak do vodojemu Hrnciarovce a rozsirenie akumulacie Hrnéiarovce o 2500 m3. K vodojemu Jani-
kovce vybudovat prepojovacie potrubie na vodovodnu siet mesta. Vybudovanim tychto investicii bude mesto
Nitra zasobované vodou z vagsej éasti z vodného zdroja Gabé&ikovo, dopifiat sa bude z dialkovodu Jelka - Ga-
lanta - Nitra. Tieto rozvojové zamery v podstatnej miere zlepSia podmienky pre zasobovanie vodou CMZ.

2.2.3.1.3.2 Odvddzanie a cistenie odpadovych vod

Prvoradym ciefom a podmienkou rozvoja ktorejkofvek Casti mesta je dobudovanie a spustenie do pre-
vadzky novej COV. S tym suvisi aj pripravovana vystavba Cerpacej stanice odpadovych véd zo zberaca ,A* na
pravej strane do zberaca ,H" na lavej strane rieky a rekonstrukcia a roz&irenie mestskej COV.

2.2.3.1.3.3 Zdsobovanie plynom
SPP OZ Nitra neSpecifikoval ziadne zamery pre rozvoj plynovodnej siete na Uzemi CMZ Nitra.

2.2.3.1.3.4 Zdsobovanie elektrickou energiou
ZE OZ Nitra neSpecifikoval ziadne zamery pre rozvoj elektrifikacnej siete na izemi CMZ Nitra.

2.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNEJ CASTI UPNO MESTA NITRA

UPN CMZ Nitra vychadza z navrhu UPNO mesta Nitra v systéme sidelnych vézieb a akceptuje zakladnu
urbanistickd koncepciu funkéného a priestorového vyuzitia pléch uzemia CMZ. UPNO mesta Nitra vo vymedze-
nom Uzemi CMZ v zakladnej urbanistickej koncepcii pozaduje:

- reSpektovat vymedzené Uzemie a zasady ochrany MPR,

- reSpektovat vymedzené Uzemie a zasady ochrany pamiatkovej zény,

- akceptovat vymedzenie ochranného pdsma MPR a zdsady stanovené pre stavebnu innost v izemi ochran-
ného pasma, ]

- zachovat objekty pamiatkového vyznamu zapisané a navrhnuté na zapisanie do Ustredného zoznamu pa-
miatkového fondu a reSpektovat pokyny a poziadavky Pamiatkového dradu,

- reSpektovat poziadavky na zachovanie priehladov v interiéry mesta a siluetarnych dominant,

- v polohe Horného mesta v celom tzemi a v polohe Dolného a Nového mesta v priestoroch ulic Mostna, Far-
ska, Stefanikova avich kontaktnom Gzemi umiestfiovat prioritne funkcie vybavenosti mestského
a nadmestského vyznamu — pripustna je polyfunkcia s byvanim v podiele max. 40%, zastavbu umiesthovat
v kompaktnej ulinej zastavbe do 4.NP v celej Sirke parcely,

- v ostatnom vymedzenom Gzemi CMZ umiestiovat vybavenost v polyfunkcii s byvanim — pripustné je umies-
tnenie Cistej funkcie byvania, zastavbu umiestriovat v kompaktnej alebo volnej forme do 4.NP,

- reSpektovat koncepciu verejnych priestorov vo forme ulic a ndmesti a ich navrhované funkéné vyuzitie:

- podmienky pre dominantnost pesieho pohybu riesit prioritne v priestoroch Horného mesta, Dolného mesta v
priestoroch Zupné nadmestie, Svatoplukove namestie, ulica Stefanikova, Kupeckd, Farské, Radlinského, Skol-
skd, Pri synagbge, Palarikova, 5

- podmienky pre dominantnost dopravného pohybu riesit v priestoroch ulic Mostna, Durkova, Parovska, Staro-
va, Wilsonovo nabrezie, CSL armady, Richtara Peregrina, Coboriho, Cintorinska, Staniéna v kategorii hlav-
nych zbernych dopravnych komunikécii — dopravného okruhu v CMZ vo funkénej triede C1 v kateg6rii MO 8-
12/40,

- v ostatnych uliénych priestoroch rieSit podmienky pre integrovany obsluzny pristupovy dopravny pohyb a pesi
pohyb,

- v priestoroch ulic a hlavne v priestoroch s prevahou peSieho pohybu rieSit podmienky pre umiestnenie stro-
movej zelene, )

- reSpektovat vymedzené verejnoprospesné stavby na tzemi CMZ oznacené v UPNO mesta Nitra ako:

- 1.34 Palanok — rozsirenie komunikacie C1 MO 8-12/40

- 1.36 prestavba arealu autobusovej stanice a realizacia novej vypravnej budovy

- 1.38 Gprava krizovatky Stefanikova — Richtara Peregrina a CSL arméady.

V zavaznej &asti k UPNO mesta Nitra vyhlasenej VZN su definované zavazné podmienky pre rieené zemia
v tomto rozsahu:

Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania izemia

V oblasti usporiadania uzemia a rozvoja sidelnej Struktury:

- Podporovat rozvoj krajského mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu.

- Formovat rozvoj urbanistickej Struktiry mesta pomocou koncepénych prvkov:

a) urbanistickych — priestorovo funkénych celkov,

b) urbanistickych centier,

c) urbanistickych osi,

d) urbanistickych dominant.

Formovat a podporovat rozvoj priestorovo funkénych celkov urbanistického typu usporiadanych do hierarchickej
Struktdry, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta:

urbanistické celky celomestského charakteru (PFCelok Horné mesto, PFCelok Dolné mesto, PFCelok Nové
mesto),

- Formovat a podporovat rozvoj urbanistickych centier usporiadanych do hierarchickej Struktary:
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celomestské (hlavné mestské) centrum tvoria PFCelky Horné mesto, Dolné mesto a Nové mesto,

Formovat a podporovat urbanisticki dominantu celomestského charakteru Nitriansky hrad a Horné mesto,

a pamiatkovo chranené pohlady a pohladové kuzely na Nitriansky hrad a Horné mesto.

- Usmerfiovat rozvoj priestorového usporiadania zastavby:

mestskej — kompaktnej ulicnej nizkopodlaznej pre PFCelok Horné mesto a Dolné mesto, Kalvaria

(Uzemie Pamiatkovej zény v Nitre),

Lokalizovat a podporovat v primeranom rozlozeni podla definovanej koncepénej Struktdry mesta:

a) vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — komeréné malokapacitné prevadzky najma v ramci celo-

mestského centra,

b) vybavenostné funkcie nadmestského charakteru - komeréné velkokapacitné prevadzky najma v polohach

hlavnych mestskych urbanistickych osi,

¢) vybavenostné funkcie nadmestského charakteru — nekomeréné prevadzky najmé v polohach celomestského

centra, pripadne mestskych centier resp. podla Specifickych poziadaviek jednotlivych funkcii,

d) vybavenostné funkcie z&kladného charakteru — rovnomerne v ramci vSetkych drovni urbanistickych centier

tak, aby bola vytvorend siet zakladnej vybavenosti v primeranej peSej dostupnosti.

- Pre podrobnej$ie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie tzemia obstarat a schvalit izemny plan zény:
pre PFCelok Horné mesto, Dolné mesto a Nové mesto ako Uzemny plan centrélnej mestskej zony.

V oblasti usporiadania Uizemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany kultiurnych
pamiatok a ochrany pédneho fondu:
- ReSpektovat’ a podporovat biocentra:
miestneho vyznamu (Hradny vrch, kanale, Mestsky park,
- ResSpektovat a podporovat biokoridory:
nadregionalneho vyznamu (rieka Nitra),
- Pri rozvoji zastavby mesta reSpektovat’ a podporovat:
zachované kulturne dedi¢stvo vo forme ucelenych urbanistickych suborov ako su Mestska pamiatkovéa rezerva-
cia Nitra (MPR Nitra), Pamiatkova zdna Nitra (PZ Nitra) a ich ochranné pasma, ako aj jednotlivé stavebné ob-
jekty (Narodnd kultdrna pamiatka Nitriansky hrad, kultirne pamiatky zapisané a navrhované na zapis do Us-
tredného zoznamu pamiatkového fondu),

V oblasti rozvoja obcianskej vybavenosti Uzemia:

- Vytvarat Uzemné podmienky pre rozvoj kultirnych zariadeni:
vysSieho a Specifického charakteru v ramci celomestského centra pripadne mestskych centier,
zakladného charakteru v ramci jednotlivych urbanistickych center.

- Vytvarat izemné podmienky a podporovat rozvoj Sportovo-rekreaénych zariadeni:
vySSieho a Specifického charakteru s lokalizovanim v ramci tzv. Sportovo - rekreaénych z6n Sever
- mestsky park s vyhladovym rozSirenim na lavy breh rieky Nitra.

- Rezervovat plochu pre vybudovanie objektu kultirno-spolo¢enského centra mesta Nitry v polohe Svéatoplukov-
ho namestia v Nitre (priestor vymedzeny Kriznou ul., Mostnou ul. a Divadlom Andreja Bagara v Nitre).

- Podporovat transforméciu zariadeni socidlnych sluzieb, ich rekonstrukciu a modernizaciu a zvySovanie kvality
sluzieb .

V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:

- Zasobovania mesta elektrickou energiou:
podporovat postupnu kabelizaciu vzdusnych vedeni 22kV v ramci zastavaného Uzemia a na plochach
navrhovanych na zastavanie,
podporovat postupnu realizaciu a rekonstrukciu trafostanic a rozvodov elektrickej energie v sulade
s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu spotreby elektrickej energie v zmysle
Uzemno-planovacej dokumentéacie.

- Zasobovania mesta plynom:
podporovat postupnl realizaciu a rekonstrukciu regulaénych stanic arozvodov plynovodov v sulade
s potrebami realizacie novej zastavby, alebo podla vzrastu spotreby v zmysle Gzemno-planovacej dokumenta-
cie.

- Zasobovania mesta teplom:
preferovat napojenie jestvujucej a novej zastavby v dosahu CSZT na tento systém.

-Telekomunikacnych a dialkovych zariadeni:
podporovat postupnu realizaciu novych rozvodov a rekon$trukciu jestvujiucich rozvodov v stlade s potrebami
novej zastavby, alebo podla vzrastu potreby telekomunikaénych napojeni v zmysle Uzemno-planovacej doku-
mentécie.

- ReSpektovat ochranné pasma zariadeni a vedeni verejnych inzinierskych sieti.

- Redpektovat ochranné pasma vodnych tokov.

V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:
- Siet mestskych cestnych komunikacii organizovat’ a podriadit systému nadradenej cestnej siete s vytvorenim
efektivneho prepojenia na vnatornu organizaciu cestnych komunikacii systémom:

a) vonkajsich mestskych dopravnych privadzaCov (zapadny, severny, juzny, vychodny),

b) vnutornych mestskych dopravnych privadzacov (Chrenovsky, Kloko€insky, Sindolsky, Krkansky),

¢) vytvorenia stredného dopravného okruhu, prepéjajuceho urbanistické centr4 mestského vyznamu

d) vytvorenia vnutorného dopravného okruhu pre zachytenie dopravy mimo dopravne timeného centra mesta,

sliziaceho pre dopravnu obsluhu a zdsobovanie centralnej mestskej zény a trasovanie liniek MAD v trase ulic:

Wilsonovo nabreZie, Mostna, Durkova, Parovska, (Palanok s vyhladovou moznostou prieéneho prepojenia

v polohe Sturovej ul.), tsek Stirovej medzi krizovatkami Parovska - Cintorinska, Cintorinskej ul., Coboriho ul.,

Ul. Ceskoslovenskej armady.

Prepojovacia komunikacia Hodzovej ul. a Akademickej ul. vratane mostného objektu — vybudovanie novonavrho-

vanej komunikécie k dopravnému prepojeniu PFCelku Agrokomplex a PFCelku Nové mesto.

Prepojovacia komunikacia KrSkany — Hodzova ul. — vybudovanie novo navrhovanej komunikacie k dopravnému

prepojeniu PFCelkov Horné Krdkany a Dolné Kr§kany s PFCelkom Agrokomplex.

Prepojovacia komunikacia Novozdmocka ul. — Hodzova ul. — rozS8irenie jestvujucich komunikécii Priemyselnej

ulice a Wilsonovho nébrezia.

Prepojovacia komunikacia severny obchvat — Luky — vybudovanie novo navrhovanej komunikécie prepéjajuce;

Uzemie vyhladovo navrhované na zastavbu, situované na favom brehu rieky Nitry v PFCelku Luky.

- Prepojenie a rozSirenie miestnej komunikacie Stani¢nej ul. — v PFCelku Nové mesto v suvislosti so zaradenim do
vnutorného dopravného okruhu mesta. 3

- RieSenie bezkonfliktiného prechodu chodcov — Stdrova ulica, lokalita pri OD Tesco.

- RozSirenie ulice Palanok — v PFCelku Nové mesto v suvislosti so zaradenim do vnutorného dopravného okruhu
mesta, vratane krizovatky s Marianskou ul., Parovskou ul. a Durkovou ul.

- Podporovat realizaciu hromadnych parkovacich objektov v ramci centralnej mestskej zény.

- Zabezpedit' v ramci novej zastavby na Uzemi mesta rieSenie potrieb normového parkovania na vlastnom pozem-
ku.

- Vytvorit v ramci PFCelkov Horné mesto, Dolné mesto, Nové mesto uceleny systém pesej zény pre plnohodnotny
rozvoj celomestského centra.

- Podporovat cyklodopravu a realizaciu cyllistickych trés, podla ucelenej koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy.
Vytvorit podmienky pre bezkolizny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami.

- Riesit prestavbu arealu autobusovej stanice v Nitre a realizaciu novej vypravnej budovy.

- Uprava a rozsirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul. Richtara Peregrina a Gprava parametrov Ul. Ceskosloveskej
armady.

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov

V oblasti cestnej dopravy:

- Prepojovacia komunikacia Hodzovej ul. a Akademickej ul., vratane mostného objektu — novo navrhovana komu-
nikacia k dopravnému prepojeniu PFCelku Agrokomplex a PFCelku Nové mesto (VPS 1.6).

- Prepojovacia komunikacia Novozamocka ul. — Hodzova ul. — rozSirenie jestvujicej komunikacie Wilsonovho na-
brezia (VPS 1.9).

- Prepojenie a rozSirenie miestnej komunikacie Stani¢nej ul. — v PFCelku Nové mesto v suvislosti so zaradenim do
vnutorného dopravného okruhu mesta (1.26).

- RozSirenie ulice Palanok - v PFCelku Nové mesto v suvislosti s vyhlfadovym zaradenim do vnutorného doprav-
ného okruhu mesta, vratane krizovatky s Marianskou ul., Parovskou ul. a Durkovou ul. (VPS 1.34).

- Prestavba arealu autobusovej stanice v Nitre a reahzama novej vypravnej budovy (VPS 1.36).
- Uprava a rozsirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul. Richtara Peregrina a Gprava parametrov Ul. Ceskoslovenskej
armady (VPS 1.38).

2.4 LIMITY VYUZITIA UZEMIA

2.4.1 LEGISLATIVNE PLATNE DOKUMENTY, ZASADY A ZAMERY

Z platnych legislativnych dokumentov rieSenie reSpektuje Zakon o vyhlaseni hradného aredlu za Narodnu
kultdrnu pamiatku, uznesenie vlady SSR o vyhlaseni mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra a vyhlaSku Okresného
uradu v Nitre o vyhlaseni pamiatkovej zony Nitra (podrobny zoznam vid. LEGISLATIVNE PODKLADY na strane 46).
Z uvedenych legislativnych dokumentov vyplyvaju nasledovné zavazné podmienky a pokyny.

2.4.1.1 Mestska pamiatkova rezervacia Nitra

2.4.1.1.1 Predmet ochrany

Predmetom ochrany je celkova historicka urbanisticka Struktira mesta s osobitym dérazom na jednotlivé
pamiatkové objekty na Uzemi vlastnej pamiatkovej rezervacie (Horného mesta) a na vyznamné prvky urbanistickej
skladby v ramci ochranného pasma a SirSieho okolia mesta. Predmetom zvySenej ochrany su najma:
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a/ areal hradu (narodna kulturna pamiatka);

b/ jednotlivé pamiatkové objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu;

c/ objekty pamiatkového zaujmu dotvarajuce prostredie rezervacie a ochranného pasma;

d/ archeologické lokality na Gzemi mesta a miesta s predpokladanymi archeologickymi ndlezmi;

e/ historicky pddorys mesta, parcelacia, ulicné ciary, hmotova a vyskova skladba jednotlivych objektov a celého
priestoru;

f/ konfiguracia terénu s dominantnym postavenim hradného kopca;

g/ historicka zelen, drobna architektira a vytvarné dotvorenie priestoru rezervacie a ochranného pasma;

h/ zachovanie typickych priehladov a pohladovych kuzelov na jednotlivé objekty a dominanty s ciefom zacho-
vania historickej panoramy a siluety mesta.

2.4.1.1.2 Vymedzenie MPR a ochranného pasma rezervacie

a/ Uzemie pamiatkovej rezervacie sa vymedzuje polygénovym bodom (dalej PB) &. 155 na Zupnom namesti
(ndzvy ulic a verejnych priestorov oproti viadnemu uzneseniu aktualizujeme) €. parcely 7040. Od tohoto bodu
smeruje hranica k PB €. 154 a €. 153 po parcele ¢. 7041. Po Jesenského ulici prechadza az k PB €. 561, kde sa
staCa k PB €. 574 a PB €. 50. Pokracuje po Podzamskej ulici k PB €. 17, 16, 15. Od tohoto bodu pozdiz parcely
¢. 310, 312 az k parcele 314/5 a k PB ¢€.5 na rohu Farskej ulici a Zupného namestia. Pretina Farsku ulicu sme-
rom k parcele &. 981, pozdiz nej prechadza az do rohu a spét k vychodziemu polygénovému bodu &. 155, kde sa
spaja so zaciatkom hranice a uzatvara Gzemie pamiatkovej rezervacie (vid. mapa 13).

b/ Uzemie ochranného pasma sa vymedzuje od byvalého nam. 1. méja (priestor pred budovou krajského sudu)
severne po ulici Palanok na Durkovu ulicu, Vikarsku, krizuje ulicu J. Krala a po parcele 2961/1 prechadza k rieke
Nitra. Po jej toku postupuje az k potoku Dobrotka. Vedra pritoku potoka Dobrotka, na pozemku Pod drazovskou
cestou prechadza k Drazovskej ulici, ktort pretina a pokracuje (Safarikovou cestou - dnes uz nie je pomenova-
nd) az k hranici krajinného priestoru Zobor. Severnu ¢ast hranice ochranného pasma vytvara hranica tohoto kra-
jinného priestoru Zobor. Pri Sokolom vrchu sa staéa dole smerom juznym k Martinskej doline, pozdiZ ktorej ide
k Metodovej ulici a po nej k Jeleneckej ulici. Po Jeleneckej a Dobsinskeého ulici k mostu z Mostnej ulice, otaca sa
dole juznym smerom a pokracuje po toku rieky Nitra smerom k druhému mostu zo Starovej ulice. Tu sa sta¢a na
zapad a po tejto ulici ide k vychodziemu bodu.

2.4.1.1.3 Podmienky pre stavebnu a hospodarsku ¢innost’

A/ na Uzemi rezervacie:

a) Pamiatkové objekty a objekty pamiatkového zaujmu budu sustavnou stavebnou Udrzbou zachovavané
v dobrom stave, aby sa zvyraznil pamiatkovy i spoloensky vyznam rezervacie.

b) Stavebné, technické, architektonické Upravy pamiatkovych objektov sa mézu vykonat len v sulade
s koncepciou zachrany, obnovy a vyuZitia rezervacie s ciefom zachovania ich hmotnej podstaty, primerané-
ho vyuzitia a dalSieho zhodnotenia ich vytvarnej a dokumentacnej funkcie.

c) Stavebnd Cinnost v rezervacii ma zachovavat, upravovat, obnovovat a dotvarat hlavné priestory, objekty i
subory objektov, vo vztahu k pévodnému pddorysu, parceldcii, interiéru obce, hmotnej skladbe, vySkovému
zonovaniu a k SirSiemu prostrediu a okolitej prirode.

d) VSetky upravy interiéru rezervacie, hlavne verejného osvetlenia, reklamnych zariadeni a pod. musia byt
v sulade s architektonickym a vytvarnym vyrazom historického prostredia.

e) Objekty v rezervacii je mozné vyuzivat iba spésobom, ktory zodpoveda ich povahe, pamiatkovej hodnote a
stavebno-technickému stavu, v stlade so zdsadami ur¢enymi odbornou organizaciou pamiatkovej starostli-
vosti.

f)  Vyhlasenim mestskej pamiatkovej rezervacie nie su dotknuté majetkovo-pravne vztahy.

g) VSetky zasahy a €innosti tykajuce sa zachrany, obnovy a uzivania rezervacie a jednotlivych objektov musia
sa vykonavat v sulade s podmienkami a stanoviskami Pamiatkového Uradu.

B/ na uzemi ochranného pasma:

a) Zachovavat pamiatkové objekty sustavnou udrzbou v dobrom stave a zabezpec€ovat ich primerané vyuZitie
v stlade s koncepciou rozvoja mesta a v sulade s vypracovanou a schvalenou GUzemno-planovacou doku-
mentéciou.

b) Upravu objektov, najnutnejSiu novu vystavbu, Upravy terénne, komunikaéné a iné (najméa na Gzemi tzv. Dol-
ného mesta) je mozné vykonavat len v stlade s podmienkami uréenymi Pamiatkovym Uradom.

c) Nova vystavba na Uzemi ochranného pasma musi dotvarat’ historicky a architektonicky charakter mesta a
musi byt hodnotnym vyrazom sicasnej urbanisticko-architektonickej tvorby.

d) Kompozi¢né a vySkové usporiadanie vystavby nesmie v dialkovych pohladoch a najmé v uréenych charakte-
ristickych pohladovych kuzeloch ruSivo ovplyviiovat charakteristické dominanty, panoramu a siluetu historic-
kého mesta a predovSetkym hradu a hradného kopca.

e) VSetky zasahy a Cinnosti tykajuce sa Mestskej pamiatkovej rezervacie a jednotlivych objektov na jej uzemi
musia reSpektovat Zasady ochrany mestskej pamiatkovej rezervacie v Nitre, aktualizované v roku 2011, kto-
ré nadobudli G¢innost dra 1.1.2012.

kef pamiatkovej rezervacie

@é’hic a pamiatkovej zény
/objekty zapisané v UZPF
biek 'ngﬂvﬂ'muté na zépis do UZPF

_f,emgvc,ﬁréneLhﬁch uzemi a objektov, m 1:

10 000
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2.4.1.1.4 Perspektivy rozvoja a vyuZitia rezervacie

Vyhlasenim MPR sa sleduje predovSetkym zachrana hodnotného pamiatkového fondu a jeho vhodné
vyuzitie v ramci su¢asnych podmienok rozvoja mesta. Popri vyuzitiu na pévodné cirkevné Gcely je potrebné pre-
dovsetkym postupne zabezpecit zmenu vyuZitia pre kultiru, muzealne, spoloCenské a turistické vyuZzitie.

Uzemie ochranného pasma, predovSetkym Dolného mesta, sa bude vyuzivat predovSetkym pre rozvinu-
tie jednotlivych administrativnych, kultirno-spolo€enskych, spravnych a dalSich prisluSnych funkcii velkomest-
ského centra a strediska regiénu s prislusnym rozvojom obchodu, sluzieb a byvania pri dodrzani charakteru his-
torického jadra Dolného mesta.

2.4.1.2 Pamiatkova zdéna Nitra

2.4.1.2.1 Predmet ochrany v pamiatkovej zone

Predmetom ochrany v pamiatkovej zéne je najma:
a) historicky podorys a jemu prislichajluca priestorova a hmotova skladba, zachovany historicky mestsky inte-
riér,

b) pbdorysna parcelacia, uliéné Ciary, meritko, Struktdra a vySkové zénovanie historickej zastavby,

c) historicka panorama, hlavné urbanistické dominanty v ramci interiéru mesta i dialkové pohlady,

d) prirodné a krajinarske zazemie,

e) zelen, ]

f) historicky stavebny fond, ktory tvoria objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu a objekty

dotvarajuce prostredie historického jadra.
2.4.1.2.2 Hranica pamiatkovej zony

je hranica zmeneného vymedzenia pamiatkovej zony Nitra opisana nasledovne:

Vychodiskovym bodom hranice je severny roh parcely 294/2. Z neho prechadza hranica popisovana v smere ho-
dinovych ruciciek po vychodnych hraniciach parciel 294/2, 294/1 a 294/4. Z juhovychodného rohu parcely 294/4,
na styku s parcelami 290 a 1581/4 pokracuje hranica smerom juhozapadnym po juznych hraniciach parciel 294/4,
295, 296, 302, 303/1-2, 304. Z jej juhozapadného rohu pretina smerom juhovychodnym parcelu 1581/4 (Mostna)
a priamo prechadza do juhozapadného rohu parcely 1607/1 a jej styku s parcelou 1606 (Kmetkova). Odtial' vedie
po zapadnej hranici parcely 1607/1 do jej juhozapadného rohu. V ilom sa sta¢a smerom severovychodnym po se-
vernej hranici parcely 1607/2. Obchadza ju dalej juhovychodnym smerom a pokracuje juhovychodnym smerom po
vychodnych hraniciach parciel 1609/2, 1609/1, 1610, 1613, 1614, 1617/1, 1618, 1719 - 1717, 1714/1, 1712, 1713,
1714/2, 1620/7, 1620/6, staca sa smerom vychodnym po severnej hranici 1619/2 a v jej vychodnom rohu sa staca
po jej vychodnej hranici juznym smerom, prechadza na severnu hranicu 1620/7 vychodnym smerom a po jej vy-
chodnej hranici sa sta¢a smerom juznym. Z juhovychodného rohu parcely 1620/7 pokracuje zapadnym smerom
po jej juznej hranici a dalej pokracuje zapadnym smerom po juznych hraniciach parciel 1705 — 1707.
Z juhozapadného rohu parcely 1705 priamo pretina parcelu 1606 (Kmetkova) do juhovychodného rohu parcely
1739. Odtial pokracuje smerom zapadnym po juznych hraniciach parciel 1739, 1740, 1741/1, 1747/6, 1747/1,
1746/1, 1746/3, 1770/1 (SladkoviGova) az do jej styku s parcelou 1769/1. Prechadza dalej po vychodnej a juznej
hranici parcely 1769/1 az do jej styku s parcelou 1748/2 (Frafia Mojtu). Staca sa vychodnym smerom po severnej
hranici parcely 1748/2 (Frana Mojtu) az do jej styku s parcelou 1764/1. Z tohto bodu smeruje juznym smerom do
severného rohu parcely 1778, pritom priamo pretina parcelu 1748/1 (Frafia Mojtu). Dalej vedie juhozapadnym
smerom po juznej hranici parcely 1748/2 (Frana Moijtu) az po severovychodny roh parcely 1783. Po jej vychodnej
hranici sa staca juhovychodnym smerom a pokracuje po vychodnej hranici parcely 1782. Staca sa zapadnym
smerom po jej juznej hranici a pokracuje po juznej hranici parcely 1786 a 1787 (Andreja Sulgana). Pokracuje sme-
rom severozapadnym po juhozépadnej hranici parcely 1787 aZ do jej styku s parcelou 1791. Dalej prechadza ju-
hozdpadnym smerom po juznych hraniciach parciel 1791, 1799, 1807, 1806, 1809. Z juzného rohu parcely 1809
priamo smerom zapadnym pretina parcelu 1811 do juhovychodného rohu parcely 1816 a smerom juhozapadnym
sleduje jej vychodnd hranicu. Prechadza na vychodnu a juhozapadnu hranicu parcely 1819 a pokracuje severoza-
padnym smerom po juhozapadnej hranici parcely 1820. V jej styku s parcelou 1748/2 (Frafia Mojtu) sa sta¢a sme-
rom juhozapadnym a prechadza do severného rohu parcely 1827. Odtial sa sta¢a smerom juhovychodnym po se-
verovychodnych hraniciach parciel 1827, 1825 a 1824. Pokracuje juhozapadnym smerom po juhovychodnych
hraniciach parciel 1824, 1833, 1834, 1845-48, 1850, 1861, 1869, 1870, 1869, 1872, 1879/1-2, 1882/1, 1882/3,
1882/2. V jej juznom rohu sa staca po jej juznej hranici smerom zapadnym a pokracuje po juznych hraniciach par-
ciel 1881, 1748/2 (Frana Mojtu), meni sa na severovychodny smer po vychodnej a severnej hranici parcely 1418/2
a pokracuje juznym smerom po vychodnej hranici parcely 1419. V jej juhovychodnom rohu sa sta¢a zapadnym
smerom po jej juznej hranici a pokracuje po vychodnej a juznej hranici parciel 1422/2 a 1414. Z juhozapadného
rohu parcely 1414 prechadza priamo smerom juznym do severovychodného rohu parcely 2039/1 (Stefanikova
trieda), pricom pretina parcelu 1883/10 (Sturova). Dalej pokraduje po vychodnej hranici 2039/1 (Stefanikova trie-
da) az po jej styk s parcelou 2012. Odtial sa sta¢a smerom vychodnym po severnych hraniciach parciel 2012
a 2014. Pokracuje smerom juznym po vychodnej hranici parciel 2014, 2010 a 2007. Z juhovychodného rohu par-
cely 2007 pokracuje smerom vychodnym po severnej hranici parcely 1951 (Richtara Peregrina) az po jej styk
s parcelou 1990. Ztohto bodu prechadza priamo juznym smerom do severovychodného rohu parcely 1912
a odtial pokracéuje juznym smerom po vychodnych hraniciach parciel 1912, 1913, 1912, 1909. Z juzného rohu par-
cely 1909 prechadza priamo do vychodného rohu parcely 2901, pri¢om pretina parcelu 1914 a 1906/1 (Hodzova).
Dalej pokraéuje juhozapadnym smerom po juhovychodnej hranici parcely 2901 a 2900/1 aZ do styku s parcelou
2907. Staca sa juhovychodnym smerom po vychodnej hranici parcely 2907, 2904, 2909, 2908, 2910, 2911.
Z vychodného rohu parcely 2911 prechadza priamo do severného rohu parcely 3435, pricom pretina parcely
2916/2 (chodnik), 2916/1 (Spojovacia) a 2916/3 (chodnik). Dalej pokraduje smerom juhovychodnym po vychod-
nych hraniciach parciel 3435, 3436, 3445, 3446/1, 3448, 3456, 3458, 3415, 3412, 3409/1. Z vychodného rohu
parcely 3409/1 prechadza priamo do severného rohu parcely 3395, pricom pretina parcelu 3407 (Kluchova). Po-
kra€uje juhovychodnym smerom po severovychodnych hraniciach parciel 3395,3396, 3379, 3378, 3376/1, 3375.
Z vychodného rohu parcely 3375 pokracuje priamo do severného rohu parcely 3368, pricom pretina parcelu 3372
(Riec¢na ul.). Zo severného rohu parcely 3368 pokracuje juhovychodnym smerom po severnych hraniciach parciel
3368, 3347, 3346, 3345/1 az do styku s parcelou 3344 (Marianska). Z juhovychodného rohu parcely 3345/1 pria-
mo prechadza do severného rohu parcely 3331, pri¢om pretina parcelu 3344 (Marianska). Dalej pokraéuje juhovy-
chodnym smerom po severnych hraniciach parciel 3331, 3309 a smerom severnym po zapadnych hraniciach par-
ciel 3307 a 3305. V severnom rohu parcely 3305 sa std€a smerom vychodnym po jej severnej hranici a dalej pre-
chadza po severnych hraniciach parciel 3303 (Robotnicka), 3301, 3264 a 3262. Z vychodného rohu parcely 3262
prechadza priamo do severného rohu parcely 3229 a pokracuje po jej severnej hranici, po severnej a vychodnej
hranici parcely 3230 a po vychodnej hranici 3229, 3233, 3235, 3234. Sta¢a sa smerom juhozapadnym a vedie po
vychodnych hraniciach parciel 3234, 3238/2, 3240, 3242/2 3244/1, 3246, 3248, 3251, 3254 az do bodu styku
s parcelami 3708 (Kraskova) a 2889 (Kasalova). Sta¢a sa smerom na juh po zapadnej hranici parcely 3708 (Kras-
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kova) a na zapad po severnej hranici parcely 3707 (Stracia) a pokracuje juznym smerom po vychodnej hranici
parciel 3702/1-2, 3702/5, 3702/4, 3702/5, 3702/2, 3706. Staa sa na zapad po juznej hranici 3688, a prechadza
na juh po vychodnej hranici 3687/1 a pokraduje na zapad po jej juznej hranici. Dalej sa sta¢a na juh po vychod-
nej hranici parcely 3689/14, na zapad po juznej hranici 3689/14, 3693/9, 3693/11 a staCa sa juznym smerom po
vychodnej hranici 3693/8, 3530/1. Hranica prechadza smerom zapadnym po juznej, vychodnej, severozapadnej
a zapadnej hranici parcely 3530/1 az do miesta styku parciel 3531, 3530/1, 4329/1, 4328 a 4330/1 (Nalepkova).
Odtial pokracuje smerom severovychodnym po severnej hranici parcely 3530/7 az do miesta styku s parcelou
4392. Staca sa na sever a pokracuje po zapadnych hraniciach parciel 4392, 4390/2, 4389, 4388, 4387, 4386,
4390/3, 4385 az do miesta styku s parcelou 4376/2 (Misionarska). Tu prekracuje smerom severnym do juhoza-
padného rohu parcely 4428 a pokracuje dalej smerom severnym po zapadnych hraniciach parciel 4428, 4435/1,
4435/2, 4435/1, 4436 az do jej severovychodného rohu v mieste styku s parcelami 3516 (Kalvarska) a 4218/3
(8.maja). Pokracuje smerom severozapadnym po zapadnej hranici parcely 3466 a stac¢a sa smerom zapadnym
po juznych hraniciach parciel 4218/1, 4538/14. V jej juznom rohu sa staca severozapadnym smerom po zapad-
nej hranici parciel 4538/14, 4538/8, 4546/1. Staca sa juhozapadnym smerom po juznych hraniciach parcely
4538/4 az do miesta jej styku s parcelou 4538/45. Sta¢a sa smerom severozapadnym po jej severovychodnej
hranici az do miesta styku parciel 4538/45, 4538/32, 4530 (komunikacia). Odtial priamym smerom pretina parce-
lu 4530 (komunikacia) do bodu styku parciel 4530, 4544/5 a 4544/1. Stac¢a sa severovychodnym smerom po se-
verozapadnej hranici parcely 4530 (komunikacia), pokraduje severozapadnym smerom po zapadnej hranici par-
cely 4563/6, po juznej hranici parciel 4544/2 a 4563/14 smerom juhozapadnym. V juhozapadnom rohu parcely
4563/14 sa staCa po jej zapadnej hranici na severozapad a pokraCuje po zapadnej a severozapadnej hranici
parcely 4564/24. V mieste styku s parcelou 2039/1 (Stefanikova trieda) sa staca na severovychod po severoza-
padnych hraniciach parciel 4564/24, 4573, 4564/24, 4572, 4564/18, 4566, 2889 (Spitalska), 2890, 2891, 2892,
1906/1 (Hodzova), 1907 az do miesta styku s parcelou 1951 (Richtara Peregrina). Z tohto bodu smerom zapad-
nym priamo pretina parcelu 2039/1 (Stefanikova trieda) a prechadza do juzného rohu parcely 2073/4. Hranica
pokraCuje severozapadnym smerom po juznej hranici parcely 2073/4, prechadza severovychodnym smerom po
jej severozapadnej hranici a prechadza na severozapadnu hranicu parciel 2073/4, 2073/10, 2073/4. Staca sa
severozapadnym smerom po jej juznej hranici a prechadza juhozapadnym smerom po juhovychodnej, severo-
zapadnym smerom po juhozapadnej hranici parcely 2073/2. Z jej juhozapadného rohu priamo pretina parcelu
2114 (Damborského) do juzného rohu parcely 2107/2, ktory je stykom parciel 2107/2, 2114 a 2105. Pokracuje
po juznych hraniciach parciel 2107/2, 2106, ktor( obchadza dalej smerom severnym po jej zapadnej hranici. Po-
kraGuje smerom severnym po zapadnych hraniciach parciel 2109/2, 2110/1, 2113. Sta€a sa severozapadnym
smerom po juznej hranici parcely 2115 a pokracuje smerom severnym po jej zapadnej hranici az do severoza-
padného rohu. Odtial priamo pretina parcelu 2074 (Cintorinska) do juhozapadného rohu parcely 2138/1, ktory je
svedkom parciel 2138/1, 2074 a 2137. Odtial pokracuje smerom severnym po zapadnej hranici parcely 2074
(Cintorinska) az do miesta jej styku s parcelami 2133 (Osvaldova) a 2132. Tu sa sta€a smerom zapadnym po
juznej hranici parciel 2132, 2130, 2128/1 a 2128/4. PokraCuje severnym smerom po zapadnej hranici parcely
2128/4. Staca sa smerom vychodnym po severnych hraniciach parciel 2128/4, 2128/3, 2128/1, 2127/1, 2126,
2125 a 2124. V severovychodnom rohu parcely 2124 sa sta¢a na sever a priamo pretina parcelu 1883/10 (Stu-
rova) do juhozapadného rohu parcely 1185/1. Smerom na sever sleduje jej zapadnu hranicu a zapadné hranice
parciel 1180,1177. V severozapadnom rohu parcely 1177 sa staca smerom vychodnym po jej severnej hranici
a prechadza po severnej hranici parcely 1176. V severovychodnom rohu parcely 1176 v mieste styku
s parcelami 1174/11, 1174/12 a 1186/3 (Piaristickd) sa staca smerom severnym. PokraCuje po zapadnej
a severnej strane parcely 1186/3 (Piaristickd) a po severnej strane parcely 1250 smerom vychodnym.
V severnom rohu parcely 1250 prechadza smerom severnym po zapadnej strane parcely 1258 (Na Visku),
1261 (Jozefa Vuruma) aZ do miesta styku parciel 1261, 1281/2 a 1158 (Durkova). Dalej prechadza po severnych
hraniciach parciel 1281/2, 1282/3, 1282/2. Zo severného rohu parcely 1282/2 priamo pretina parcelu 1158 (Dur-
kova) do juzného rohu parcely 390. Dalej pokraguje smerom severnym po zapadnych hraniciach parciel 390,
389, 388, 387/1, 386, 383, 382, 381, 380, 379 a staca sa smerom vychodnym po severnych hraniciach parciel
379, 373, 374, 367. V severovychodnom rohu parcely 367 sa staca juznym smerom po jej vychodnej hranici az
po styk s parcelou 360. Prechadza smerom vychodnym po severnej hranici parcely 360 a 358. Zo severovy-
chodného rohu parcely 358 prechadza priamo do juhozapadného rohu parcely 353/8, priCom pretina parcelu
353/4. Pokraguje smerom vychodnym po severnych hraniciach parciel 353/4 a 353/3 az do miesta, kde sa napa-
ja na juznua hranicu pamiatkovej rezervacie, ktord vyhlasila viada SSR uznesenim ¢. 21 zo dna 21. januara 1981
podla § 4 zakona SNR &. 7/1958 Zb. o kultirnych pamiatkach. Dalej pokraéuje smerom vychodnym po juznych
hraniciach pamiatkovej rezervacie. Za jej vychodiskovy bod sa povaZzuje bod €. 155 pri byvalom Zupnom dome
na Zupnom namesti. Od tohto bodu smeruje hranica k polygénovému bodu €. 154 a 153 az k polygonalnemu
bodu 561. Od neho sa staca k polygonalnemu bodu €. 574 a 50 a prechadza do vychodiskového bodu, ktorym je
severny roh parcely 294/2. (vid. mapa 13 na strane 23).

2.4.1.2.3 Navrh na zmenu hranice pamiatkovej zény

\Nin e \/ -,

2.4.1.2.4 Starostlivost na uzemi pamiatkovej zony

Pre starostlivost na Uzemi pamiatkovej zony su uréené nasledujice podmienky:

a) primerane vyuzivat, udrzovat a postupne regenerovat kulturne pamiatky a ich subory, ako i objekty navrhnuté
na zapis do UZPF a zamedzit ich poSkodzovanie akéhokolvek druhu,

b) zachovat a modernizovat objekty dotvarajuce charakter pamiatkovej zény, ktoré maja architektonickd alebo

int hodnotu a stavebno-technickd kvalitu,

€) primeranymi Upravami zhodnocovat vSetky mestské priestory,

d) novostavby povolit len v rozsahu jednotlivych preluk v meradle urbanistickej Struktary pamiatkovej zény,

) udrzovat a zachovat primerane i vonkajsi vzhlad nechranenych objektov,

f) udrzovat verejné priestory, plochy a drobnua architektiru, zelen,

g) zachovat pozitivne prvky priestorovej a hmotovej kompozicie, pripadné rusivé prvky nahradzovat novymi
hodnotami v sulade s prostredim pamiatkovej zony,

h) k Upravam kultdrnych pamiatok, objektov navrhnutych za kultirne pamiatky, objektov dotvarajucich prostredie
a k zasahom do priestorovej skladby pamiatkovej zény je potrebné vzdy vyziadat zavazné stanovisko Pamiat-
kového uradu v Nitre,

i) miestna samosprava pri zostavovani a realizaciu planu socialneho, kultirneho a hospodarskeho rozvoja sidla
prihliada k hodnotam pamiatkovej zony a vytvara pre regeneraciu Gzemia primerané podmienky.

2.4.1.3 Kultarne pamiatky nehnutefné

2.4.1.3.1 Ochrana a uzivanie pamiatok

Vlastnik kultdrnej pamiatky je povinny postarat sa o v€asnu pripravu a riadne vykonanie vSetkych prac a
inych opatreni na zabezpecenie starostlivosti o kultirnu pamiatku, najma na zabezpecenie dobrého technického
stavu a estetického vzhladu, neporuseného zachovania a pripadne aj ucinnejSieho uplatnenia umeleckych a kul-
turno-historickych hodn6t, vhodného a primeraného vyuzivania, potrebného technického alebo iného vybavenia,
ktoré podmiefiuje neporuSené zachovanie alebo uzivanie, priaznivé prostredie.
2.4.1.3.2 Obnova pamiatok

Obnova pamiatky sa podla povahy a stavu pamiatky vykonava Udrzbou, opravou, rekonstrukciou, moder-
nizaciou, restaurovanim, pripadne inou vhodnou Upravou.

2.4.1.3.3 Zoznam objektov zapisanych v UZPF ako narodna kulturna pamiatka

Objekty su zakreslené v schéme v mape 13 na strane 22.
tab.: 4

Adresa (ulica, nam, ¢ .d.) ¢. UZPF nazov KP
Hradné nam. 1 1482/1 aredl hradu,
1482/2 kostol sv. Emerama,
1482/3 Horny kostol,
1482/4 Dolny kostol,
1482/5 hradobna veza,
1482/6 hradobny mur,
1482/7 vstupna brana,
1482/8 hradisko vySinné
1482/9 hradisko vysSinné V. Morava,
1482/10 hradisko Rim, V. Morava.
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Z hladiska pamiatkovej ochrany sa pozaduje zachovat:

most s plastikami,
renesanénd vstupna budova,

priestor gotickej priekopy s pavilénom,

—_—— — —

palac s vnatornym nadvorim,

Q>0 OO0 To

2.4.1.3.4 Zoznam objektov zapisanych v UZPF, nachédzajtci sa na uzemi mestskej pamiatkovej rezerva-

cie (mimo hradného arealu)

hospodarska budova s veZou a zvyS8kom gotického opevnenia, vratane prifahlého priestoru,

Vazilova veza a prilahly priestor nddvoria s novodobou hrobkou,
komplex sakralnych stavieb (horny kostol, dolny kostol, romansky kostol sv. Emerama, veza a sakristia),

)
) priestor pred ranobarokovym opevnenim (priekopa, priestor po hranicu Horného mesta).

Objekty su zakreslené v schéme v mape13 na strane23.

tab.: 5
Adresa (ulica, nam, & .d.) ¢&. UZPF  nazov KP
Hradné nam. 1484 plastika na stipe Immaculata,
Hradné nam. 1485 plastika sv. J. Nepomuka,
Hradné nadmestie 8 10682 Dom bytovy - solitér
Pribinovo nam. 3 1488 dom mestiansky, narozny,
Pribinovo nam. 5 1487 seminar,
Samova 1 1495 dom mestiansky, radovy,
Samova 2 1497/2 kostol r.k. sv. Pavla a Petra,
Samova 3 1493 dom mestiansky, radovy,
Samova 4 1497/1 klastor frantiSkansky,
Samova 6 1494 dom mestiansky, radovy,
Samova 12 1492 palac mestsky, radovy,
Samova 14 1491 seminar, narozny,
Samova 16 1490 kanédnia, narozny,
Samova 18 1489 dom mestiansky, radovy,
Vychodné 6 1502 dom mestiansky, radovy,
Zupné nam. 3 1486 paldc mestsky

2.4.1.3.5 Zoznam objektov zapisanych v UZPF, nachédzajucich sa na uzemi pamiatkovej zény vo vyme-

dzenej centralnej mestskej zone

Objekty su zakreslené v schéme v mape 13 na strane 23.

tab.: 6
Adresa (ulica, nam, ¢.d.) ¢. UZPF  nazov KP
Cintorinska 4 11847/1 Skola
Piaristicka 4, 6 1500/1 klastor piaristov,
Piaristicka 8 1500/2 kostol r.k. sv. Ladislava,
Farska 1 11860/1 dom mestiansky, narozny
Farska 3 2305/1 banka,
Farska 10 2306/1 dom bytovy, radovy, pavlacovy,
Farska 17 11229/1 dom mestiansky, narozny
Farska 18 10848/1 fara r.k.
Farska 20 11861/1-2 dom mestiansky radovy a mur parcelaény
Farska 24 10849/1 dom bytovy, radovy
Farska 30 11831/1 dom bytovy
Farska 33 11839/1 dom bytovy
Farska 34 11895/1 dom bytovy
Farska 39 10835/1 dom mestiansky
Farska 44 11846/1 dom bytovy
Farska 46 11834/1 dom mestiansky
Farska 50 11894/1 dom bytovy
Frana Mojtu 17 11865/1 vila
Frana Mojtu 31 11873/1-2 vila a oplotenies branami
Frana Mojtu 35 11833/1 vila
Kupecka 16 10832/1 dom mestiansky, radovy,
Na visku 1504/1 kaplnka sv. Michala,

Adresa (ulica, nam, ¢.d.)

¢.UZPF  nazov KP

Parovska

Pri synagoge 3

7. peSieho pluku
$Iédkoviéova 2
Spitalska 6
§tefénikova trieda 1
$tefénikova trieda 2
§tefénikova trieda 4
Stefanikova trieda 7
§tefénikova trieda 9
Stefanikova trieda 13
Stefanikova trieda 18
Stefanikova trieda 26
Stefanikova trieda 34
§tefénikova trieda 35
$tefénikova trieda 47, 49
$tefénikova trieda 50
$tefénikova trieda 56
$tefénikova trieda 58
Stefanikova trieda 67
Sturova 9

A.Sulgana 1 a Wilsonovo na-
brezie

Kmetkova 22

Mestsky cintorin

1511 kostolsv-Stefana
1503/1 synagoga,

11893/1 Dom spolkovy

11230/1 posta, narozna

11869/1 nemocnica

1476/1 dom mestiansky,

1496/1 dom mestiansky, narozny,
114771 dom mestiansky
11231/1 banka, narozna
11904/1-2 banka a oplotenie s branami
11874/1 banka

11500/1 dom mestiansky
10850/1 dom mestiansky
11888/1 dom mestiansky
11607/1 banka

11843/1 dom bytovy

11871/1 kasaren

11684/1-2 vila a oplotenie s branou
11685/1-2 vila a oplotenie s branou
11018/1 budova administrativna
10545/1 palac mestsky, justicny
112321-2  Skola a vila

11792/1 vila

1480 hrob s ndhrobnikom J.Damborsky

2.4.1.3.6 Zoznam objektov nachadzajucich sa na uzemi mestskej pamiatkovej rezervacie a pamiatkovej
zony, ktoré su navrhované na zapis do UZPF — objekty vytipované na vyhlasenie za Narodné kulturne pa-

miatky

Objekty su zakreslené v schéme v mape 13 na strane 19.

tab.: 7

Adresa (ulica, nam, ¢.d.)

nazov navrhnutej KP

Kralovska cesta 1
Kralovska cesta 5

Samova 5,7,9, 11
Pribinova 1, 3, 7

Hradné namestie 1, 3,4, 6
Hradna ulica 1, 2

dom mestiansky
objekt v zahrade
domy radové
domy radové
domy radové
domy mestské

Mala 1, 2 domy mestské
Vychodné 2, 4
o N o

zsltanvel &6 | s’elad z8 elz'mellly, nvald sol ‘e,
Cintorinska socha sv. Floriana,
o inska 3 Aznica.
Earcké 1 aZReS; _néroing
Earcks 4 Ide' = |es|ta.slay| ,’a OZhy ‘

3 3 3 3 St 3 ’! g ,7
IEa S:Ea, 8|g H2-15 de,'v' nes_t ansKy, |ade=5. Paviacovy ’
Earcka 20 ;llaste 'v"l.es'd 5’8 sles’te Vincentiek
Farska 21 kostol a klastor milosrdnych sestier Vincentiek,
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Adresa (ulica, nam, ¢.d.)

nazov navrhnutej KP

Kupeckd4 dom-mestsky,radevypaviadowy;
Kupecka 7 dom mestsky—mdevy, mestlansky
Miynska2 dom-mestsky;radovy;
M 413 L
Mostna 34, 36 dom bytovy

3 3 3 3 ,7 ,7
II’IESt,VE* %2 38,4042 dle" “EStS:E?’ ade.yl’

FS S 3 3 Z ’7

Ha_ VIS ,I skela,-na ez,’a sroiny.
PH SyRagoege 8’ dom “EStSI%,’ a ez,’y
IH:ad S Ee,:'e Ii 5 dle' ' “EStS:E?’ a’dev.y A
SVtEIa’ lIEeiatl. Il 8 ,i ,i & 3
SV tEIa’ lIEeia tl' g ball :al a’ ezv a’l
: : i - 3 b ,i ,i & 3
Sstelfa, .:Ee°at'_ :S St | Ky A
Svtelél .IEBIEE n' Ig72| ,7 ,7 g 3
Sv f’ -I | _ 25 l I 1’ 1’
4749
v 2 . " 2 ’
StEIE’l lIiEIEl tl' 5; ,i ,i & ,i
SV tEIE’l lIiEIEl tl' Eg eal I I|EStSIE;$ ul a’
SV F/ -I | _ 63 I I . . | ’ .
Stetanikovat—79 pivovar,
Stefanikovar-83 plynaren.

2.4.1.4 Osobitné poziadavky na ochranu prirodnych hodnot
V priestore CMZ v telese hradného vrchu sa nachadza prirodna pamiatka — Nitrianska hradna jaskyna.

2.4.2 HODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Legislativne limity

Urbanistické rieSenie a prevadzkové vyuzitie Gzemia Horného mesta je limitované vyhlasenim Uzemia
Horného mesta za Mestski pamiatkovli rezervaciu (MPR) av tejto suvislosti podmienkami vyplyvajucimi
z poziadaviek pamiatkovej ochrany tak ako su uvedené v kapitole 2.4.1.1 na strane 18. UPN CMZ v z&sade res-
pektuje poziadavky pamiatkovej ochrany a v silade s nimi reguluje podmienky pre stavebné aktivity v tomto
Uzemi. Stavebna &innost v izemi MPR je podmienend suhlasnym stanoviskom Pamiatkového dradu.

Urbanisticke rieSenie reSpektuje vymedzené Gzemie Pamiatkovej zony mesta Nitra a podmienky stano-
vené v suvislosti s ochranou objektov zapisanych a navrhnutych na zapisanie do Ustredného zoznamu pamiat-
kového fondu (UZPF) tak ako st uvedené v kapitole 2.4.1..2 na strane 19-20. Riesenie navrhu UPN CMZ vy-
chadza zo zasad pamiatkovej ochrany pre Pamiatkovl zénu, zhodnocuje podmienky Uzemia a priestorovej
struktdry a navrhuje regulativy v stlade s trendom progresivneho rozvoja stavebnej Struktary a spolo¢enskymi
poziadavkami. Stavebna ¢innost viazana na objekty zapisané v UZKF je podmienena suhlasnym stanoviskom
Pamiatkového Uradu. Stavebna c&innost v Uzemi pamiatkovej zény podlieha prerokovaniu zameru a stavebnej
pripravy s odbornymi pracovnikmi Pamiatkového Uradu.

Urbanistické rieSenie reSpektuje ochranné pasma zeleznice vymedzené 60 m od kolajiska trate a 15 m
manipula¢né pasmo v Useku pozdi? Zeleznicnej trate. Stavebna ¢innost' v izemi ochranného a manipulaéného
pasma podlieha vyjadreniu spravy ZSR.

Limity ploSného a priestorového potencialu uzemia

Limit ploSného vyuzitia Uzemia urCuje plochy zastavatelné (stavebné parcely) a plochy nezastavatelné
(verejné priestory). V ramci zastavatelnych pléch su vymedzené plochy podmienecne zastavatelné s limitom
preukazania spdsobu stavebného vyuzitia spracovanim dokumentacie nizSieho stupfia minimélne na drovni
Uuzemno-planovacieho podkladu - urbanistickej zastavovacej $tudie na podklade ktorej sa preukaze vhodny sp6-
sob stavebného a prevadzkového vyuzitia Uzemia. Exponované mestské polohy su limitované spracovanim
Uzemno-planovacieho podkladu variantnym rieSenim formou verejnej alebo vyzvanej sutaze. Konkrétne polohy

a plochy su takto vymedzené v €asti navrhu regulativov pre jednotlivé Uzemno—priestorové celky v kapitole 2.7 na
strane 37.

Limit zastavanosti stavebnych pozemkov je uréeny koeficientom zastavania (Kz) vztiahnutym na priestor
Uzemno-priestorovej Casti, ktory vyjadruje doporu€eny podiel plochy na zastavanie v pomere k pozemku — k plo-
che stavebnej parcely. Tento ukazatel ma doporucujuci a smerny vyznam a je zavisly od konkrétneho funkéného
vyuzitia stavebnej parcely a v zdsade spodny limit je viazany na integralne spojenie funkcie vybavenosti (umies-
tnenej v nizSich podlaziach) a byvania (umiestneného vo vySSich podlaziach) v objekte s prihliadnutim na zabez-
pecenie insolacie prirodzeného osvetlenia vnutornych priestorov. Maximalny podiel zastavania stavebnej parcely
(Kz = 1, resp. podiel 100%-ného zastavania) je stanoveny iba pre objekty vybavenosti prevadzky ktorych mézu
byt v €asti alebo v celom objeme zastavby zabezpecované umelym osvetlenim.

Limit priestorového vyuZitia je definovany v polohe hlavnej — uli¢nej fasady pripustnou maximalnou vyskou
zastavby uréeny poctom nadzemnych podlazi. Limit neurCuje jednotnu niveletu z&stavby ale pomernd vysku za-
stavby, kde rozmanitost vy$ky bude v tolerancii v zavislosti od terénnej danosti, konstrukénej vySky podlazi
a tvarového rieSenia hmoty objektu. Niz8ia podlaznost je pripustna iba v polohach kde to dany regulativ vymedzu-
je a v dvorovej polohe pozemkov. V dvorovej polohe je pripustna aj vyssia podlaznost o jedno podlazie oproti sta-
novenej podlaznosti na Urovni stavebnej Ciary. Ina podlaznost’ v polohe stavebnej Ciary a to niz8ia alebo vysSia, je
pripustnd na podklade zddévodnenia a preukazania vhodnosti ana zaklade osobitného posudenia mesta
a stihlasného stanoviska organu, ktory schvalil UPN CMZ.

Limity dopravné a technické

Prevadzkovy a stavebny potencial v centre mesta je limitovany sidstavou verejnych priestorov cez ktoré je
zabezpec':ovany pristup k nim a ich dopravna obsluha a sistavou technicke;j infraétruktury cez ktoru je zabezpeco-
vand ich prevadzkova funkCnost. Zakladné zaradenie verejnej komunikacnej siete v riesenom tzemi pre navrhové
obdobie je uréené v UPNO mesta Nitra v zavaznej &asti. Riesenie UPN CMZ re$pektuje zavaznl éast UPNO mes-
ta Nitra a v podrobnosti rieSenia zény spresriuje a urCuje limity priestorového vymedzenia ulic. Na uzemi CMZ
v cielovom obdobi su pripustné dopravné komunikacie zaradované do funkcnej triedy C1 a nizSej. Uvedenym za-
radenim komunikacii je diferencovane limitovana ich dopravna priepustnost, funkéné vyuzitelnost a priestorova
kapacita. Su€asny potencial technickej infradtruktdry primarnych rozvodov z hfadiska polohovych danosti zabez-
pecuje vykrytie rieSeného Uzemia, z hfadiska pozadovanych kapacit je postacujuca a z hladiska predpokladanych
kapacit ich vytazenost a potreba rozSirenia bude preukazatelna v etape konkrétnych stavebnych zamerov.
V oblasti technickych sieti sa predpoklada permanentna rekonstrukéna Udrzba a modernizacia technickych rozvo-
dov v zavislosti od amortizacie a kapacitného vyuzitia.

Limity prirodné a ekologické

V rieSenom Uzemi nie sU obmedzenia v oblasti vyuzitia jestvujiceho pddneho fondu pre zastavbu. Umies-
tnenie prvkov verejnej zelene v priestoroch ulic a namesti je limitované existenciou podzemnych rozvodov tech-
nickych sieti a poziadavkami na funkéné a dopravné vyuzitie priestoru. V okrajovej polohe riedeného tzemia CMZ
je vymedzeny biokoridor nadregionalneho vyznamu v polohe rieky Nitra a na ploche jej sprievodnej zelene.

2.5 URBANISTICKA KONCEPCIA
2.5.1 TEORETICKE PRINCiIPY KONCEPCIE URBANISTICKEHO ROZVOJA

2.5.1.1 Teoretické vychodisko

Princip konkretizuje teériu prezentovanu N. Ch. Schulzom v praci Genius loci, kde su postavené zakladné
myslienky:
Genius loci (duch miesta) je definovany existencionalnou oporou v schopnosti orientovat sa (organizacia), ¢lovek
musi vediet kde je. Tento faktor je myslienkovym rozvedenim tedrie obrazu mesta K. Lyncha a jeho 5 priestoro-
vych kategorii: trasy, komunikacie ktorymi sa pozorovatel mdze premiestriovat nepretrzite, periodicky alebo iba
potencionalne. Predstavuiju ich ulice, chodniky, dialnice, zeleznice, kandly. Podla mnohych su to prevazujice
elementy v ich obraze prostredia: fudia si prezeraju mesto, hybu sa po fom, relativnymi trasami sa organizuju
vSetky ostatné elementy prostredia.; hranice, alebo aj okraje, linearne elementy prostredia, ktoré pozorovatel ne-
vyuziva v kvalite tras a nerozoznava ich v tejto kvalite. Su to hranice medzi dvoma majetkami, linedrne prerusSenia
nepretrzitosti: brehy, kraje obytnych oblasti, steny. Si to skér linie sisvztaznosti horizontov nez koordinacné osi.
Také hranice mbzu byt fahko alebo tazko prekonatelnymi bariérami, oddefujucimi jednu oblast od druhej; m6zu
byt len liniami, ktorymi st dva rajény urcito slisvztazné a zviazané medzi sebou. Hoci nie tak silno ako trasy, tieto
elementy maju pre mnohych podstatné organiza¢né priznaky, osobitne v tom pripade, ked ponimaju ur€ujuce z6-
ny podobné vodnym priekopam alebo murom, obkfu€ujucim mesto.; oblasti, Casti mesta, priemerné vo velkosti a
predstave ako dvojrozmernd rozlahlost, v ktorej pozorovatel sa myslene pohybuje vo vnutri. Oni disponuji neja-
kym vSeobecnym, rozliSujucim charakterom. Vzdy zvnutra mézu slizit’ oblasti aj v kvalite systému savztaznosti
zvonka, ak ich mozno rozoznat' s vonkajSej pozicie. Va¢Sina fudi usporadiva svoje mesto po oblastiach s vacsou
alebo mensou presnostou, a otazka, ¢i trasy alebo oblasti si dominantnejSie sa rieSi individualne, ¢o zavisi ani nie
tak od samotnych osobnosti ale od charakteru kazdého mesta.; uzly, miesta alebo strategické body mesta,
ku ktorym sa pozorovatel méze slobodne dostat, ohniskové body, ku ktorym a od ktorych sa pohybuje. Su to pre-
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dovSetkym zlu€ujuce ohnivka, miesta preruSenia transportnych komunikacii, krizovatky alebo sutoky tras, mo-
menty obrazného skoku prechodu z jednej do druhej Struktiry. Uzly mozu byt aj jednoducho miestami maximal-
nej koncentracie nejakych funkcii alebo osobitosti vyzoru: od kaviarne na rohu po uzavreté ndmestie. Niektoré
z takych miest koncentracii sa javia ako ohniskovymi bodmi celej oblasti alebo dokonca sa s nimi stotoznuju, ak
ich pdsobenie mé& odstredivy charakter a sami priberaju symbolicky vyraz. Také uzly bolo by mozné nazvat jad-
rom.; orientaé¢né body tiez upresnujlce elementy, no pozorovatel nevstupuje do nich, a oni ostavaju vonkajSimi
vo vztahu k nemu. Obyc¢ajne to s jednoducho definovatelné materialne objekty: budovy, znaky, fasady, vitrina,
hora. Orientacny bod oznacuje vyclenenie jedného elementu z mnozstva. Niektoré orientacné body - diStan¢né-
ho typu - vnimaji sa oby&ajne pod réznymi uhlami a s rozliénych vzdialenosti, ponad elementy mensSieho gabari-
tu a sllzia pre orientaciu suvztaznosti centra alebo centier. Iné orientacné body - lokalneho typu, vnimame iba
v organizacnych predeloch a s ur€itych podchodov. Toto sU nespocetné znaky, vyvesky, vitriny, stromy, dverné
klugky a ostatné detaily, ktoré stelesfiuji obraz mesta pre vagsinu pozorovatelov. Casto sliZia tiez ako klG¢ pre
spoznanie Struktdry obrazu, na ne sa ludia spoliehaju podla stupfia poznania cesty.

Daldim rovnocennym faktorom je schopnost identifikovat' sa (charakter) so svojim prostredim, t. j. musime ve-
diet aké je urgité miesto. Cize existencionalnym Géelom stavania (architektdry) je teda premenit nejaki polohu
v miesto, 1. j. odhalit vyznamy potenciondlne pritomné v danom prostredi.

2.5.1.2 Praktické uplatnenie

Prakticky je nutné postupovat v dvoch rovinach. PredovSetkym vytvarané umelé miesto musi mat urcity
vztah k priestorovej (organizacnej) a charakterovej Struktire prirodného miesta (spresfiovanim, doplfiovanim,
symbolizovanim jeho vyznamov) a taktiez umelé miesto musi mat vnutorne jasnu priestorova (organizacnu) a
charakterovu $truktiru. Cize kazda stavebna aktivita by mala byt v stlade s tymito obidvoma polohami.

Vztah umelé miesto - prirodné miesto je v su€asnosti zvacSa dany v jestvujdcich sidlach, no je prinaj-
mendom dblezité vediet na akych zakladoch je tento vztah postaveny.

Umelé miesto je vnatorne definované priestorovymi (organizacnymi) a charakterovymi kategériami, ktoré
su vzajomne podmienené s rozdielnou dynamickou strankou. Priestorové (organiza¢né) kategérie su podstatne
statickejSie, pricom charakter je z tohoto pohfadu dynamicky a mozno naznacit - mestotvornejSi. Charakterova
Struktura tvori Struktdru priestorovd, ¢o naopak platit nemusi. Toto je zadkladné vychodisko pre pouzitie v praxi a
mozno povedat trpké konsStatovanie sklsenosti v suvislosti s vystavbou sidliskového charakteru za poslednych
cca. 30 rokov. Preto je dblezité, aby sa koncepcia mohla podriadit moznosti tvorbe charakteru prirodzenym spé-
sobom.

2.5.1.2.1 Priestorové (organizacné) kategdrie umelého miesta (sidla)

Ulica sa v Struktire umelého miesta vytvorila z tras. Vo svojej nekone¢nej mnohotvarnosti a zlozitosti je ulica
(ako aj namestie) plnohodnotny mestotvorny prvok, ktory dava zakladnu charakteristiku mestskej Struktire. Ako
takd ju nemozno ni¢im nahradit. Vo svojej vrcholnej podobe ju priestorovo predstavuje intenzivne obostavana
linia, ktora vylu€uje zmenu trasovania, ¢im sa stédva jednoznacnou. Je nevyhnutné, aby ulica mala svoj pociatok
a svoj ciel (musime vediet odkial a kam ideme), €o vSak nesmie ochudobrnovat zmysel ulice (najvystiznejSie to
vyjadruje mySlienka S. Exuperyho: ,Délezity je chram, podstatné su schody*).

Hranica tvori prave miesto, kde sa meni vztahovost k uliciam alebo namestiam, teda k ur€itym oblastiam. Pri-
¢om treba mat na zreteli z pohladu koho skiimame tato stvztaznost (z pohfadu pesiaka je dialnica hranicou a
z pohladu vodi€a trasou). Konkrétne hranicou moze byt parcelny mur (predstavujici parcelnu - vlastnicku Ciaru)
medzi dvomi pozemkami, ktoré su orientované na r6zne ulice, moze to byt rieka, ktora je v nasich podmienkach
bariérou...

Namestie sa v Struktire umelého miesta konkretizovalo z uzla. Umochuje, spaja, sustreduje, je charakterom
najpestrejSie, najmocnejSie, ¢o predstavuje vlastne spojenie viacerych réznych ulic. Rovnako ako aj ulica je za-
kladnym (vrcholnym) mestotvornym prvkom. Vo svojej vrcholnej podobe je ndmestie tvorené intezivne obosta-
vanym miestom, ktoré mdze poskytovat rézne zazitky (musime vediet kde sme). Podla tejto bonity je mozné
(nutné) takéto miesto ideovo-orientacne oznadit.

Vztahové uzemie ulice alebo namestia, kategéria, ktora pomenuva oblast prinaleziacu konkrétnemu verejné-
mu priestoru a priestorovo (organizaéne) a charakterovo mu patria. Vecne sa moze jednat o zastavbu (aj so za-
zemim) orientovanou k ulici alebo namestiu. V takomto chapani potom rozhranie tvoria hranice.

Dominanta, orientacny bod, v Struktire umelého miesta je najvystiznejSie tvoreny vertikalne kontrastujucim prv-
kom, najCastejSie ako veza (kostolna, radniéna).

2.5.1.2.2 Charakteroveé kategorie umelého miesta (sidla)

Tieto kategérie neboli dosial podstatnejSie skimané, a preto nie je dosial ziadne ich systematické vytriedenie a
ani ich $pecifikovanie nie je predmetom tejto prace.

Funkcia, predstavuje kateg6riu charakterizujucu moznosti vyuzitia.

Estetika, kategoria, ktora vyjadruje pocitovy vnem subjektu.

Tradicia, kategéria ktorou subjekt ziskané informacie prehodnocuje cez vlastna skdsenost.

2.5.1.3 Ideovy postulat

Hlavnym v8eobecnym principom je dosiahnutie harménie fenoménov miesta, ich organizécie a charakteru.
Pochopenim prirodnej Struktdry miesta a danosti umelej Struktiry miesta sa rozvinie rieSenie naznacenych, chyba-
jucich alebo stratenych predpokladov.

Princip organiz&cie: narabanie s priestorovymi kategériami Struktiry, prirodzenost usporiadania, hierarchi-
z4acia.

Princip charakteru: prirodzenost vo vyvoji, rozmanitost vo vyraze.

V tomto smere sa javia aj moznosti regulécie, regulaciou dosiahnut existenciu fenoménov (prvkov), zosu-
ladit' ich organizaciu, ale iba Ciasto¢ne vplyvat na charakter (moznosti rozmanitosti).

2.5.2 URBANISTICKA KONCEPCIA CMZ

Navrh urbanistickej koncepcie centralnej mestskej zény vychadza z dvoch koncepénych hladisk dotykaju-

cich sa riedenia zloziek:

- urbanistickej Struktury,

- dopravnej Struktdry.

Integracia tychto dvoch zloZiek sa vzajomne podmieriuje a ovplyviuje a v koneénom dbsledku uréuje urbanistickd
koncepciu. Predpokladany navrh urbanistickej koncepcie vychadza aj z definovanych vychodisk popisanych
v predchadzajucich kapitolach.

Vo svojom vysledku Specifikuje rozhodujuce potreby, zasady a opatrenia pre Uzemny, funkény a stavebny rozvoj
centralnej Casti mesta.

Z&kladnym a urcujucim faktorom navrhovanej urbanistickej koncepcie v polohe historického jadra je p6-
vodnd priestorova Struktira umocnena pomerne velkym mnozstvom pévodnej zastavby a mnozstvom historicky
hodnotnych objektov. Sucasny stav urbanistickej Struktiry logickou vyslednicou doterajSieho vyvoja narusenej
Ciasto€ne vo vyraze vystavbou novych solitérnych objektov a nelogickym rieSenim niektorych priestorov v ich pre-
vadzke, ¢leneni, meritku a nevhodnej funkénej naplni. Navrh koncepcie stavia na historicky overenych koncepéno-
kompozi¢nych zasadach a predpoklada uplatnenie rekonstrukénych principov, ¢im sleduje zamer prinavratit’ alebo
aspon priblizit sa pdvodnym tradi€nym hodnotam priestorov a atmosfére prostredia.

Polohu mimo Gzemia historického jadra charakterizuje vyrazna réznorodost priestorovej Struktiry (kom-
paktna az rozvolnena), k rieSeniu ktorej treba pristupovat diferencovane. Urbanisticka koncepcia v navrhu aj
v tychto polohach sleduje skompaktnenie jestvujlcej Struktiry — pokial to podmienky a moznosti dovoluju formou
dostavby, zamerom vyformovat' stavebné bloky, ktoré vyuziva ako prostriedok pre vytvorenie vyznamovo diferen-
covanych verejnych priestorov.

V nasledujucom texte sa pokusime objasnit a zddvodnit koncepéné rieSenie v rovine priestorovej Struktdry
a navrhovanej priestorovej kostry hlavnych funkéne diferencovanych priestorov. Dopravna koncepcia je popisana
v samostatnej kapitole.

2.5.2.1 Vychodiska koncepéného rozvoja

2.5.2.1.1 Zasada zjednotenia ,,rozdeleného” mesta

Rozhodujucim sa stal problém zjednotenia ,rozdeleného” mesta. Nitra je pravdepodobne uz niekedy v pol.

13.stor. delena na dve rovnopravne stvrte jedného mesta (mimo hradu). Tento moment je pre mesto mimoriadne
dolezity a ideovo vychodiskovy, ked kral Bela IV roku 1248 vynal spod vlastnictva biskupa ¢ast mesta a urobil
z neho slobodné kralovské mesto a vznikla tak unikatna dualita. AvSak od chvile, ked mesto straca kralovské vy-
sady privilégiom Ladislava IV r.1288 zacina sa postupné oddelovanie, zintenzivhené az v 17.stor. kedy sa
z Horného mesta stava zemianska $tvrt, a tak vznikaju dve réznopravne casti.
Toto administrativne lenenie je Citatelné uz z prvych zndmych mapovych podkladov (odhliadnuc od znamych ve-
dat) z 19. stor. Zo Struktury usporiadania zastavby a v existencii vidlicového rozdvojenia cesty (ulice) na smer
Horné mesto a smer Dolné mesto s existenciami ich centralnych priestorov (ndmesti). Kompozi¢ny vztah tychto
dvoch ohnisk je pasivny (obrazne mozno povedat az antagonisticky). Takéto usporiadanie méze mat oporu aj
v spolo¢enskom vztahu Horné-Dolné mesto, ktory je niekedy od 16.-17.stor. neurovnany, problémovy.

2.5.2.1.2 Prirodna Struktura

Daldim predpokladom riedenia je plné stotoZnenie sa s prirodnou $truktirou tohto miesta, jej priestorova
organizacia a celkovy charakter.
2.5.2.1.3 Trhové centrum mesta

Podmienujacim predpokladom je su€asna socialna vahovost jednotlivych priestorov so vSetkymi jej doé-
sledkami a potrebami (tu mame na mysli predov§etkym moznosti dopravy). Odhalili sme tu ako najdélezitejSi

priestor v okoli dnesSnej krizovatky pri OD Tesco ako spoloensko-komeréné jadro, ktoré mozno prirovnat trhové-
mu priestoru stredovekych miest, ktoré sa stavali ich prirodzenym jadrom.
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Pévodné ohniska niekdajSej Struktdry maju v su€asnosti skér ideovy priestor bez dostato¢ného spolo-
¢enského naplnenia: Svéatoplukovo namestie so sustredenim divadla a mulzea sa formuje na kultdrno-
spolocensky priestor a Pribinovo ndmestie je prakticky bez akychkolvek takychto funkcii.

2.5.2.2 Ideova koncepcia

2.5.2.2.1 Hodnota

RieSenie predklada nasledovni koncepciu: pre novu administrativnu spolo¢ensku situaciu (mimochodom
novu uz vySe 100 rokov, ked mesto je zjednotené od 1873) treba najst v Struktlre miesta novy pristup tak, aby
umochnil historicky vyvoj, ale nezabrzdil vyvoj ako taky, ¢o pre akékolvek miesto chdpeme ako najvacsiu hodno-
tu.

2.5.2.2.2 Hrladanie centra

Dve pdvodné centrd historickych Struktur nesmieme negovat hodnotovou nadradenostou jedného
z nich. Nie je mozné vychadzat iba z velkosti Struktary (porovnanie Horného a Dolného mesta). Je potrebné
najst nove, skuto€né centrum, presne Specifikované miesto (socialne - priestorovy stred mesta), ktoré zIG¢i roz-
delené a sUcasne zachova jednotlivé historicky nezmazatelné miesta, centrum ako miesto nie iba ukonéenia,
stredu (toto je vztah ostatnych ¢asti mesta k Starému mestu), ale ako pociatok, ako moznost volby (toto je vztah
v ramci Starého mesta), ku ktorému sa prave historické ohniska budu javit ako kone¢né vyvrcholenia). Takymto
miestom sa Specifikuje prave priestor pri krizovatke OD Tesco (od byvalého Rolnickeho domu, dnes babkové
divadlo a klub Tatra po byvaly hotel Tatra), ako miesto krizenia historickej a su¢asne aj prirodnej severosevero-
vychodne-juhojuhozapadnej osi a novozalozenej osi na tuto kolmu, ktora integruje nové mestské Casti.

2.5.2.2.3 Subcentra

K spominanému centralnemu priestoru sa ostatné ohniska vztahuju ako potencionalne cielové priestory:
Svétoplukovo namestie ohnisko Struktary Dolného mesta, dnes v polohe ideovej, moznost kulturno - spolocen-
sko - komeréného miesta. Kompozi¢ne podporné osi predovSetkym Stefanikova trieda (od byvalého hotela Tat-
ra) a vedlajSie Piaristickd ulica s mikroohniskom pred kostolom sv. Ladislava a s pokracovanim cez krizenie
s kompozi¢nou osou Horného mesta (namestie Na visku) a Kupeckou ulicou, ul. Frana Mojtu
s mikroohniskom pred evanjelickym kostolom a s pokracovanim po Sladkovi¢ovej ulici.

Pribinovo namestie, hradné namestie ohnisko Struktiry Horného mesta, poloha ideova, kultdrno-spolo¢ensko-
duchovné miesto nadregionalneho vyznamu. Kompozi¢no podporna os Farska ulica a mikroohniskami Na visku
a Zupnym namestim a pokrac¢ovanim Samovou ulicou.

Priestor pri Mestskom trade ohnisko $truktdry nového mesta, poloha spravneho centra mestského a regionalne-
ho vyznamu. Kompozi¢no podporna os Stefanikova trieda (od byvalého Rolnickeho domu, dnes babkové divadlo
a klub Tatra).

2.5.2.3 Priestorové predpoklady

2.5.2.3.1 Priestor pri OD Tesco

Organizacne je toto miesto v su€asnosti Sirokou ulicou bez adekvatnej intenzivnej zastavby s existenciou
vyrazného dopravného zatazenia a scasti s prevahou ploch ciest bez adekvatnej dopravnej zataze. Priblizne
uprostred je tento priestor pretaty délezitou dopravnou komunikéciou a k nej naznakovovo orientovanou zastav-
bou.

Charakterovo je to velfmi r6znorodé miesto s prvkami typickej uli€nej zastavby 19.stor. az po solitérnu zastavbu
réznej kvality z poslednych rokov. RuSné miesto z hfadiska dopravnej profilacie (mieSanie nadmestského tranzi-
tu az po vyrazny pesi tah), ¢o tvori kolizne situacie s prvkami chaosu a dezorganizacie.

Z hladiska nového navrhu je nutné v tychto miestach vytvorit Ndmestie v zmysle zasad uvedenych
v stati Priestorové (organiza¢né) kategorie umelého miesta (sidla) na strane 23. Stavebne je nutné namestie
z juhu priestorovo uzavriet a celkovo ho skompaktnit' (zintenzivnit). Pre ideové oznacenie tohto priestoru ako ta-
ziskového navrhujeme priblizne v mieste byvalej Tureckej brany dominantu siluetarnej povahy, charakterovo pri-
buznd tomuto miestu (komeréno-spolo¢enské miesto s vychodiskovou situaciou pre smer horné a dolné mesto).
Dalej vyznamny prvok interiérovej povahy, byvaly hotel Tatra je nutné upravit tejto bonite aku tento objekt pred-
stavuje (rozdvojenie dvoch najhlavnejsich osi mesta). Rozdelenie tohto namestia na dve ¢asti (navrhovanym ob-
jektom siluetarnej povahy a vyraznou komunikaciou) chapeme ako kompozi€ny princip pre umocnenie chapania
tohto miesta (miesto, kde sa spéja nielen vzajomne dnesSnéd mestska Cast Staré mesto, ale aj do toho bodu sa
integruje spojenie s ostatnymi mestskymi ¢astami.

2.5.2.3.2 Svitoplukovo namestie

Organizacne je toto miesto plochou, miestom bez moznosti priestorového kategorizovania, vyrazne
ovladany solitérnou architektirou divadla a s€asti aj Ponitrianskeho muzea a neopomenutefnym navrSim
s fontanou.
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Charakterovo sa miesto napifia spoloc¢ensko-kultdrnymi funkciami, ktoré sa alebo bud' vtahuji do interiéru ob-
jektu (divadlo), alebo do Usti ulic Stefanikova trieda a Kupecka ulica, a preto mozno povedat, Ze ani charaktero-
vo nie je mozné toto miesto kategorizovat. Jednoducho verejny Zivot na tomto mieste je problematicky, nezvlad-
nutelny pre velkd rozlohu, alebo nevhodny terén.

Novy navrh predstavuje navratenie pévodného stavebného uzatvorenia a vytvorenia namestia v zmysle
uvedenych zasad. Ideovo je nutné tento priestor oznacit dominantou siluetarnej povahy v naroznej polohe
v zmysle vztahu Stefanikova trieda a tohto namestia. Zaclenenie divadla do novej Struktary namestia, ako domi-
nanty interiérového charakteru, je sCasti problematické (priliSné akcentovanie naroznej polohy), ale sme pre-
svedceny o tom, Ze tato otazka nemoéze byt nadradenda uz aj z potencionalnej moznosti obnovy hlavného vstupu.
Muzeum sa po obnove namestia (znivelovanie plochy) plne zaéleni do tejto Struktury, tak ako to bolo pévodne.

Otazka vizualneho kontaktu s panoramou horného mesta je z hlfadiska historického a priestorovo-
kompozi¢ného irelevantna. Problémom sa javi bonita tohto priehfadu z hladiska symboliky, vzitej podobe vhima-
nia hradného komplexu pre generaciu poslednych rokov (teda od obdobia velkoploSnej asanécie v rdmci tohto
miesta). Napriek tomu, Ze je jednoznacne mozné stanovit hodnoty nadradené otazke symbolu je neopomenutel-
na pre vyraznu verejnu mienku. Je preto nevyhnutné, aby sa s touto myslienkou stotoznila predovsetkym odbor-
néa verejnost a t& svojou autoritou vplyvala na obyvatelov mesta.

V suvislosti rozpornych nazorov na formu zastavania pozemkov okolo ndmestia je dané uzemie vycle-
nené ako Uzemna rezerva pre vybavenost a verejni zelen s podmienkou zhodnotenia novej navrhovanej sta-
vebnej Struktiry formou alternativnych rieSeni na Urovni urbanisticko - architektonickych $tudii. Na zéklade od-
borného a verejného posldenia spracovanych navrhov budu Specifikované zavazné zasady a regulativy pre vy-
uzitie Uzemia v tejto polohe a nasledne formou zmien a doplnkov zapracované do UPN CMZ.

Verejna urbanisticko - architektonicka sutaz na Svatoplukovo namestie bola zabezpecena Mestom Nitra v spo-
lupraci so SKA v roku 2010. Odborna porota urcila vitazny navrh (autorov: Bogar, Kralik, Polyak, Urban), ktory
v rdmci ndvrhu ZaD ¢€.1 UPN - CMZ Nitra nebol Mestskym zastupitelstvom schvéleny.

2.5.2.3.3 Pribinovo namestie

Organizacne je toto miesto prakticky jediné skuto¢né namestie v Nitre aspor ¢o sa tyka stavebnej uzav-
retosti. Podla nasho nazoru vSak nevhodnej velkosti, priliSna mohutnost v ramci Struktdry horného mesta.
Charakterovo je to prazdne, nevliidne miesto s nemestskym dotvorenim (monumentalny paméatnik v zeleni) a
nevhodného meritka. Z hladiska poslania namestia sa tu funkéne nenachadza ni¢ kvoli Comu by tu ndmestie ma-
lo byt. Navrh reSpektuje historicki danost namestia, a predpokladd stavebné zutulnenie miesta (potvrdenie his-
torickej povodnej velkosti), zhustenie stavebnej Struktdry pri potvrdeni v8etkych jestvujdcich kvalit. Zhustenim sa
sleduje moznost vytvorit, vniest na toto miesto funkéne nové naplne pre oZivenie, skvalitnenie schopnosti identi-
fikovat sa.

V suvislosti rozpornych ndzorov na vhodnost a formu zastavania pozemkov v ,namesti“ je pévodne za-
stavana Cast Uzemia vyclenena ako GUzemna rezerva pre vybavenost a verejnu zelen s podmienkou zhodnote-
nia novej navrhovanej stavebnej Struktary formou alternativnych rieSeni na Grovni urbanisticko — architektonic-
kych Studii. Na zaklade odborného a verejného posudenia spracovanych navrhov budd Specifikované zavazné
zasady a regulativy pre vyuZitie uzemia v tejto polohe a nasledne formou zmien a doplnkov zapracované do
UPN CMZ.

2.5.2.3.4 Priestor pri Mestskom a Krajskom urade

Organizaéne je to plocha s naznac¢enou kategériou namestia ako samostatnych predpoli pred Mestskym
Uradom a pred Krajskym Uradom, so solitérnou z&stavbou, ktora sucasne vSetko dezinterpretuje.
Charakterovo je tu vyrazna kulminacia délezitych administrativnych funkcii v ramci i nad ramec mesta, ¢o robi
toto miesto jednym z najvyznamnejSich v meste.
Navrh vytvara nové priestory, namestia, pricom diferencuje vahovost jednotlivych mikropriestorov. Ideovo pre
oznacenie tohto priestoru navrh vyuziva polohu bytového veziaka, ktory navrhujeme pretvorit, nadstavat na do-
minantu siluetarnej povahy a su¢asne nutnost vytvorit’ tlak na zmenu funkénej naplne v Uvodnej faze aspor pre
parter budovy. Vztah najbliz8ej stavebnej Struktury k tomuto miestu (Ci uz z hfadiska organizacného alebo cha-
rakterového) nie je zatial' plne vy$pecifikovany, nie je mozné ho zatial povaZzovat za centrum nového mesta. Né&-
vrh vSak poskytuje v plnej miere moznost vzniku (alebo aj nevzniku) takejto situacie.

2.5.2.4 Zastavovacie podmienky a regulacné opatrenia

Stanovenie regulacnych opatreni je vlastne abstrahovanim koncep&ného rieSenia a jeho formalizovanim
do jednoznacne stanovitefnych prvkov pre riadenie Uzemného rozvoja.
Regulacné prvky mézeme rozdelit do troch z&kladnych kateg6rii a jednej pomocnej:

2.5.2.4.1 Prvky legislativnej reguldcie

V polohe legislativnej regulacie su zakonne stanovené podmienky rozvoja stavebnej Struktary a ochrany
v oblasti prirodnych hodnét a kultGrnych pamiatok. Na GUzemi centralnej mestskej zény v Nitre sa pozaduje za-
chovat v oblasti prirodnych hodn6t jaskynu nachadzajucu sa v hradnom kopci. Na uzemi centralnej mestskej z6-
ny v Nitre sa pozaduje chranit kultirne pamiatky — pamiatkové objekty, ktoré su zapisané v Ustrednom zozname

pamiatkového fondu (UZPF) a re$pektovat objekty navrhované na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového
fondu.

Pamiatkové objekty podliehaju zvladtnemu rezimu stavebného zasahu podfa podmienok stanovenych legislativ-
nymi dokumentami (zakony, vyhlasky, zasady ochrany a pod.), zoznam objektov a rozsah legislativnych opatreni
a podmienok je uvedeny v kapitole 2.4.1 na strane 22-27.

Dalej sa pozaduije reSpektovat stavebny charakter objektov, ktoré

- dotvéraju prostredie Mestskej pamiatkovej rezervacie (MPR);

- dotvaraju prostredie Pamiatkovej zony.

Tieto objekty podliehaju posudzovaniu pamiatkového orgéanu z hfadiska kontextu zachovania priestorovej Struktury
a suladu hmotovej Struktary k prifahlym pamiatkovym objektom.

Na uzemi centrélnej mestskej zény v Nitre je legislativhe vymedzena

- Mestské pamiatkova rezervécia;

- Pamiatkova zéna.

Na vymedzenom Uzemi su legislativne stanovené podmienky, zasady a poziadavky na ochranu, UGzemny rozvoj a
stavebnu &innost’ v ich vymedzenom Uzemi. Tieto legislativne stanovené podmienky v samostatnych dokumen-
toch definujucich zasady pamiatkovej ochrany.

V polohe legislativnej regulacie si vymedzené ochranné pasma od objektov zelezni¢nej trate. Vymedzuje
sa ochranné pasmo v rozsahu 60 m od krajnej kolaje zeleznicnej trate — v tomto pasme stavebna Cinnost podlieha
vyjadreniu spravy Zeleznic slovenskej republiky. Vo vymedzenom pasme vo vzdialenosti do 15 m od krajnej kofaje
zeleznicnej trate stavebna ¢innost podlieha suhlasu spravy Zeleznic slovenskej republiky.

Umiestriovanie zastavby je limitované dodrzanim svetlotechnickych podmienok podra STN 73 4301 a STN
73 0580-1. Na Uzemi centralnej zény mesta dominuje historicky zalozena forma kompaktnej blokovej a radovej
ulicnej zastavby. Takato forma zastavby vzhladom na jestvujlce odstupové vzdialenosti a orientaciu na svetové
strany neumoznuje pri umiestiiovani prevadzok vybavenosti s trvalymi pracovnymi miestami ako aj umiestfiiovani
bytovych priestorov dodrzat svetlotechnické podmienky pre vnatorné priestory v objektoch podra STN 73 4301 a
STN 73 0580-1. V STN 73 0580-1 zmena 2 sa rozsah mozného tienenia okien okolitymi prekazkami definuje ekvi-
valentnym uhlom (vonkajSieho) tienenia. Ekvivalentny uhol tienenia je uhol vyneseny od horizontalnej roviny v
normalovom smere spravidla zo stredu osvetlovacieho otvoru (pripadne z kontrolného bodu v inej zvislej rovine)
na vonkajsom povrchu obvodovej konstrukcie vo vySke najmenej 2,0 m nad terénom, ktory prilieha k posudzova-
nému objektu. Tymto uhlom sa vlastne transformuje tieniaci U¢inok tvarovo zlozitych prekazok na ekvivalentné
tienenie nekonecne dlhou prekazkou paralelnou s rovinou obvodovej konstrukcie, v ktorej lezi kontrolny bod.
Kritériom prava na denné svetlo na Slovensku je ekvivalentny uhol tienenia, ktorého horna hodnota sa méze po-
hybovat v rozsahu 25 az 42°. Hodnota 25° sa v§eobecne odporic¢a a je to tiez horny limit pre Skolské ucebne
a podobné priestory s vysokymi narokmi na denné osvetlenie. Hodnota 30° je vSeobecny horny limit ekvivalentné-
ho tienenia okien miestnosti s dlhodobym pobytom fudi. Tam kde sa zachovava historicky zalozena kompaktna
zastavba a navrhuje uliéna radova zastavba mozno zakonnym spésobom zvysit tienenie do 36° a v pripadoch his-
torickych centier miest az do 42°, ak Uzemny plan zény urCuje stavebné Ciary a dalSie parametre budiceho rozvo-
ja zastavby v danej zéne.

Na zéklade uvedenych podmienok sa navrhuje na Uzemi centra mesta — centralnej mestskej zény, kde
dominuje pévodna historicky zalozena forma kompakinej blokovej a radovej uliénej zastavby, ako aj nova kom-
paktna ulicna forma zastavby, v stlade s podmienkami STN 73 0580-1 zmena 2 stanovit regulativ pre ekviva-
lentny uhol tienenia v rozsahu do 42°v polohach p6vodnej historickej zastavby a 36°na ostatnom Uzemi centralnej
mestskej zony. Uvedeny regulativ je premietnuty do navrhu — v grafickej Casti vo vykresoch €. 1a — Rieseneé uze-
mie, 2 — Priestorova a funkéna regulacia, 3 — Urbanisticky navrh a 7 — Regulované priestory podia UPC je vyme-
dzena hranica Uzemia historickej zastavby v ktorej je pripustna zvySena hodnota ekvivalentného uhla zatienenia
na 42°, v ostatnom Uzemi centralnej mestskej zény je pripustna zvySena hodnota ekvivalentného uhla zatienenia
na 36°.
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— hranica rie§eného uzemia CMZ

hranica a uzemie historickej zastavby
v ktorom plati zvySena hodnota ekvivalentného
uhla zatienenia 42°

Vymedzenie hranice a tzemia historickej zastavby pre zvysenu hodnotu ekvivalentného uhla zatienenia 42°

2.5.2.4.2 Prvky priestorovej reguldcie

Uroveri hmotovo-priestorovej regulacie stanovuje pripustné stavebné ¢innosti a vymedzuije stavebné ak-
tivity v ramci stavebnych parciel v ur€enych a pripustnych limitoch (ulicna Ciara, stavebnd &iara, hranica staveb-
ného pozemku, verejné prejazdy alebo prechody), orientéciu hlavnej fasady (do verejného priestoru), a stavebné
obmedzenia (stavebné pozemky s usmernenim stavebnych aktivit zvladtnym rezimom). Hmotovo priestorové
regulativy ur€uju zakladnu charakteristiku formy mestskych priestorov a celkovej priestorovej Struktlry centra
mesta s vymedzenim polohy zakladnych komponentov urbanistickej kompozicie.?

2.5.2.4.2.1 Zdsady rozvoja urbanistickej Struktiiry

— zachovat historické jadro v jeho priestorovej a povodnej pédorysnej Struktare;

- do prostredia historického jadra umiestnit iba také nové funkcie a funkéné zlozky, ktoré nie su v rozpore
s jeho urbanisticko-architektonickou formou a poziadavkami z hladiska kvality zivotného prostredia;

- prestavbu historického jadra rieSit pre nové funkcie so zachovanim priestorového Specifika ulic a meritka
historickej zastavby;

— obnovu historického jadra neorientovat iba na obnovu fasad, i pasivnu konzervaciu historického celku, ale
smerovat k celkovej regeneracii jestvujucej Struktury;

— formovat Struktaru priestorov verejnej, poloverejnej a neverejnej sféry vo vzajomnej priestorovej prepojenosti
a funkéno-prevadzkovej previazanosti;

— novu navrhovanu zastavbu v historickom jadre rieSit vo vazbe na p6évodnu pddorysni osnovu mesta a jes-
tvujucu zéstavbu so zadmerom vytvorit stlad medzi novo navrhovanou a jestvujucou Struktdrou a jej architek-
tonickym vyrazom;

— novu zastavbu zaclenit do kompaktnej zastavby — udrzat a dotvarat tak pevnu osnovu mestskych priestorov;

— urcujucim je vzdy urbanisticka forma priestoru a jestvujuci stavebny fond a tymto determinantom sa musi
jednotlivé architektonické dielo prisposobit’;

2 Vlysvetlenie charakteru a vyznamu zakladnych prvkov priestorovej regulécie (vid. ZOZNAM POJMOV A ICH VYSVETLENIE na strane 52)

- architektonicky solitér s dominantnym p&sobenim v priestore sa pripusta navrhovat len v koncepéne a funkéne
odbévodnenom pripade;

- prioritnou v polohe CZM je tvorba priestoru — je treba zabranit vzniku nevyraznych indiferentnych priestorov,
ktoré st nahodnym vysledkom rieSenia jednotlivych oddelenych koncepéne nepodlozenych stavieb;

- v Uzemi CMZ neuplatiiovat rozvoj IBV vo forme rodinnych domov;

- S$pecificku formu vilovej zastavby formovat na vymedzenom Uzemi pre vilovu Stvrt v okrajovej polohe central-
nej mestskej zény v kontakte mestského parku vo forme samostatnych domov a dvojdomov;

- v uzemi CMZ neuplathovat umiestiiovanie stankového predaja s ,provizérnym* charakterom stavby, umies-
tnenie stankového predaja je podmienené individualnym komisionalnym posidenim zameru a rozhodnutim
o trvalejSom umiestneni takychto zariadeni, ktoré preukdzu vhodnost' a potrebu zaujmovej funkcie a architek-
tonicku kvalitu objektu primeranu prostrediu danej lokality;

- spbsob zastreSenia novych objektov riesit v kontexte na jestvujicu zastavbu — forma je predmetom architek-
tonického navrhu a estetického suladu pévodnej a novej zastavby;

- zastreSenie jestvujucich objektov historicky dotvarajucich prostredie ponechat v zdkladnej hmotovej forme tva-
ru strechy.

2.5.2.4.2.2 Zdsady formovania verejnych priestorov

A) uplathovat funkénu diferenciaciu mestskych priestorov v zmysle navrhovanej koncepcie formovanim uzlovych
priestorov so Specifickou prevladajicou funkciou liniovo prepojenych v logickej nadvéznosti takto:

- dopravny uzol — vytvorit prepojenim predstaniénych a staniénych priestorov ZSR a SAD

- administrativny punkt — formovat v priestore komplex spravnych tradov (MsU, OU, KU) — krizovatka Coboriho
— Stefanikova;

- obchodno-spoloc¢ensky uzol — formovat v priestore OD TESCO ako liniové centrum;

- kultdrno-spolo¢ensky uzol — Svatoplukovo namestie;

- hradny kopec a Hradny aredl ako MPR bude plnit nadradenu kultirno-spolo¢ensku funkciu;

- liniové prepojenie uzlovych priestorov rozvinit v priestore Stefanikovej triedy ststredenim funkénych zloziek
obchodu, sluzieb a spolo¢enskych zariadeni;

- v jednotlivych exponovanych priestoroch centra vytvorit podmienky pre polyfunkénost prostredia, ¢o predpo-
klada umiestnenie popri prevazujucich funkciach vybavenosti aj doplnkové funkcie byvania;

- vybavenostné zlozky v CMZ treba diferencovat a hierarchicky rozmiestriovat v CMZ priestoroch hlavnych a
vedlajSich ulic:

- Stefanikova ulica — funkéne a prevadzkovo najintenzivnejdie vyuzivany exponovany taziskovy priestor
s dominujacim pe$§im pohybom (s obmedzovanim dopravného pohybu na MHD a obsluhu zariadeni)
s atraktivnou zlozkou zariadeni vybavenosti;

- Staniéna a Cintorinska ul. — funkéne a prevadzkovo vyrazny dopravny priestor s dopinkovou funkciou vybave-
nostnych zariadent;

- ulice Coboriho a Csl. arméady — funkéne a prevadzkovo dopravné priestory s doplnkovou funkciou vybavenost-
nych zariadeni;

- Damborského ulica — vedrlajsi uli¢ny priestor s doplnkovou vybavenostnou funkciou zabezpecujuci dopravnu
obsluhu zariadeni pozdiz Stefanikovej ulice;

- komunikacia na Wilsonovom ndbrezi — funkéne a prevadzkovo taziskovo dopravny priestor s obomedzenym
rozsahom zariadeni vybavenosti;

- ul. Frana Mojtu — vedrajsi uli¢ny priestor s funkciou vybavenostného a dopravne obsluzného charakteru;

- ul. Sladkovi¢ova, Radlinského, Palarikova a Mlynska formovat ako prepojovacie komunikécie pre pesi a do-
pravne obsluzny pristup k taZiskovému priestoru centra Stefanikovej ulice a k zariadeniam vybavenosti umies-
tnenym pozdiz danych ulic;

- ulica Kmetkova, Mostna a Durkova — hlavné uliéné priestory s atraktivnou vybavenostou s prevadzkou pesie-
ho a dopravne obsluzného pohybu;

- ulica Farska — hlavny ulicny priestor centra s atraktivnhou vybavenostou s preferovanim peSieho pohybu
s obmedzenou automobilovou dopravou pre linky MHD a dopravni obsluhu a s vyliéenim, resp. obmedzenim
parkovania v priestore ulice;

- Palanok — priestor dopravnej obsluhy (vyhfadovy zamer dopravného okruhu centra) zabezpecuijuci pristup
k zariadeniam orientovanych do Piaristickej a Parovskej ulice;

- ulica Piaristicka — vedIajsi ulicny priestor s doplnkovou vybavenostnou funkciou zabezpecujici pristup pre do-
pravnii obsluhu zariadeni v priestoroch ulic Stefanikova a Farska;

- ulica Podzamska a Jesenského — vedlajSie ulicné priestory s doplnkovou vybavenostnou funkciou zabezpecu-
juce peSi a dopravny pristup k Sportovo-rekreaénym arealom a zariadeniam.

V grafickej Casti st dokumentované zakladné priestorové regulacné opatrenia vo vykrese €. 2 a vo vykre-
se €. 7 v usporiadani podla jednotlivych vymedzenych Uzemno-priestorovych €asti (UPC). Formou grafického a
tabulkového spracovania su Specifikované priestorové urbanistické regulativy jednotlivych Gzemno—priestorovych
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gasti. Nazov prislusnej UPC zodpoveda popisnému nazvu prislusného verejného priestoru — ulice alebo names-
tia, podra navrhnutého &lenenia Uzemia. Pre prehladnost regulativov jednotlivych UPC je tabufkova Cast spra-
covana v samostatnej prilohe.

2.5.2.4.3 Prvky funkénej regulacie

Zakladna uroven funkénej regulacie je stanovenie spdsobu vyuzitia ploch v jednotlivych vymedzenych
Uzemno-priestorovych €astiach a verejnych priestoroch. Pre kazdu takito €ast je v grafickej prilohe stanovené
pripustné funkéné vyuzitie (prevladajuca funkcia) a Specifikované je nepripustné funkéné vyuzitie. Pre funkéné
vyuzitie je nevyhnutné v ramci vystavby a stavebného objektu dodrzat normy a predpisy suvisiace s danou funk-
¢nou vystavbou (normy hygienické, bezpecnostné...).

2.5.2.4.3.1 Regulacné zdsady pre rozvoj byvania

— rozsah zlozky byvania by v izemi CMZ nemal klesnut pod 30% podielu vSetkych podlaznych pl6ch a nemal
by presiahnut 60% podielu v&etkych podlaznych pléch;

— doporuceny podiel podlaznych pléch bytovych v izemi CMZ, na z&klade poznania stavu, podmienok a moz-
nosti by sa mal pohybovat v rozmedzi od 35 do 40%;

- kategorizacia bytového fondu ma vytvorit podmienky pre prirodzenu socidlnu i demograficki skladbu obyva-
teflstva;

— vo svojej forme byvanie nema byt sustredované v podobe monofunkénych obytnych izemnych Casti ale ma
byt integralnou stc¢astou polyfunkénej priestorovej Struktdry;

- zlozky byvania umiestnovat v ramci stavieb do vysSich podlazi, do nizSich podlazi v uli€nom priestore umies-
tnit prevadzky vybavenosti, mimo uli€éného priestoru je pripustné umiestnenie parkovacich garazi;

— pre zlozku byvania musi byt pre kazdu bytovu jednotku zabezpecena potreba na odstavenie osobnych moto-
rovych vozidiel;

— vyuzivat atraktivne formy byvania nadStandardného charakteru (vyuzitie streSnych terds, podstreSnych
priestorov a tichych nadvori);

— bytovy fond v Struktdre centra vytvarat jednak formou rekonstrukcie a modernizacie jestvujuceho stavebného
fondu a jednak realizovanim novej bytovej vystavby.

Funkény regulativ pre zlozky byvania vymedzuje plochy ktorych vyuzitie je definované z hladiska prevladajiuce;

a pripustnej dopinkovej funkcie takto:

- byvanie, kde sa urCuje zlozka trvalého byvania ako prevladajuca a kde je mozné umiestnit’ iné zlozky iba ako
doplnkové ak tieto nebudu svojou prevadzkou negativne ovplyvnovat priestory byvania a budu v sulade s
platnymi normami a legislativnymi predpismi,

- byvanie a vybavenost, kde sa urCuje zlozka trvalého byvania a vybavenosti v polyfunkcii priom zlozka by-
vanie bude prevladajuca a kde prevadzky vybavenosti nebudl svojou prevadzkou negativne ovplyvnovat
priestory byvania a budi v stlade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

Pozemky funkéne uréené pre byvanie ( BY) — prevladajica funkcia je trvalé byvanie, pripustné su doplnkové

funkcie, ktoré maju zabezpecovat uspokojovanie potrieb Uzemia vymedzeného danou funkciou a ak nebudi svo-

jou prevadzkou negativne ovplyviiovat priestory byvania a budud v silade s platnymi normami a legislativnymi
predpismi. Pre byvanie vo forme vilovych domov je vymedzené Gzemie pre formovanie vilovej Stvrte v okrajovej
polohe Uzemia centralnej mestskej zony medzi ulicou Janka Krala a mestskym parkom. Navrh vymedzuje Uze-
mie pre prestavbu a formovanie tzv. ,vilovej Stvrte® v polohe kontakinej zastavby rodinnych dvojdomov

s mestskym parkom. V tejto polohe je vhodné jestvujlcu zastavbu samostatnych rodinnych domov a dvojdomov

v postupnej rekonstrukénej prestavbe sformovat pre atraktivnejSiu (modernd) vilovl zastavbu v prostredi obyt-

nych zahrad s plynulym prepojenim na priestor mestského parku.

a) Prevladajuce funkéné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé byvanie — bytové domy a obytna zelen, vo

vymedzenej polohe vilovej Stvrte vilové domy.

b) Pripustné doplinkové funkéné vyuzitie pre zakladnu obciansku vybavenost: predskolské zariadenia a

mimoskolské zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania, ambulantné zdravotnicke zariade-

nia, socialne zariadenia pre seniorov, obchody zakladného potravinového a zmieSaného tovaru, nevyrobné
sluzby (typu kadernictvo, holi¢stvo, opravovna priemyselnych tovarov, Cistiaren a pod.), drobné vodné plochy,
pesSie komunikacie a plochy, pristupové a obsluzné komunikacie, cyklistické komunikacie, ihriska pre deti

a mladez, oddychové arelaxacné plochy pre obyvatelov, parkovacie plochy, liniové vedenia technickej infra-

Struktdry.

c) Nepripustné funkcné vyuzitie : vyroba priemyselna a polnohospodarska, skladové plochy a objekty, pre-

vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom na priestory byvania hlukom, dopravnou z&tazou, navstev-

nostou zariadenia v no€nych hodinach, individualne byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, doplnkové
drobné stavby (typu letné kuchyne, kélne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny a pod.), ob-
chodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individualne garaze.

Pozemky funkéne uréené pre polyfunkciu byvania a vybavenosti (BV)- prevladajica funkcia je trvalé byva-

nie s moznostou umiestiiovat vybavenostné funkcie pre obsluhu obyvatelov SirSieho Gzemia. Prevadzky

s vybavenostnou funkciou vhodnou pre priestory byvania su integrované do objektov byvania a nesmu svojou

prevadzkou negativne ovplyviovat funkciu byvania a budd v sulade s platnymi normami a legislativnymi predpis-
mi.

a) Previadajuce funkcéné vyuZitie pre byvanie:. stavby pre trvalé aprechodné kratkodobé byvanie, byty
v nebytovych domoch so stanovenym minimalnym podielom byvania 60% celkovej podlaznej plochy stavby
s vyuzitim parteru pre obchod a sluzby, obytna zelen.

b) Pripustné dopinkové funkéné vyuzitie: prevadzky obchodu a sluzieb, predskolské zariadenia a mimoskolské
zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania, ambulantné zdravotnicke zariadenia, socialne za-
riadenia pre seniorov, administrativne prevadzky, cirkevné zariadenia, zariadenia pre neorganizovany Sport, peSie
komunikacie a plochy, pristupové a obsluzné komunikacie, cyklistické komunikacie, oddychové a relaxacné plochy
pre obyvatelov, parkovacie plochy, integrované spolo¢né garaze pre osobné automobily, liniové vedenia technic-
kej infrastruktury.

c) Nepripustné funkéné vyuzitie : vyroba priemyselna a pofnohospodarska , skladové plochy a objekty, pre-
vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom na priestory byvania hlukom, dopravnou zatazou, navstev-
nostou zariadenia v no¢nych hodinach (typu herfa, autoservis, pneuservis, klampiarska dielfia, lakovna, stolar-
ska dielfia a pod), prevadzky vyzadujuce vstup tazkej nakladnej dopravy do Uzemia, byvanie vo forme izolované-
ho rodinného domu, doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kélne, stavby pre chov drobnych hospodar-
skych zvierat, sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individualne garaze.

2.5.2.4.3.2 Regulacné zdsady pre rozvoj zariadeni prdce

V uzemi CMZ budu pracovné prilezitosti poskytovat prevadzky vybavenosti, sluzieb a obmedzene prevadzky
vyrobného charakteru. Pre zariadenia vyrobného charakteru ale aj pre zariadenia vybavenosti a sluzieb sa poza-
duje postupnost podla nasledovnych zasad:

- zariadenia prace umiestfiovat v izemi CMZ za predpokladu, ze:

- zich prevadzky nevyplyvaju naroky na intenzivnu dopravnu obsluhu, skladovacie priestory a plochy,

- nevyzaduju velky pozemok narusujuci prirodzenu parceléciu a osnovu uliénej siete,

- ich prevadzka nezhorsuje zivotné prostredie,

- stavebnou Struktirou a formou sa m6zu prispdsobit danej parcelacii a mierke jestvujicej zastavby,

- pre umiestnenie prevadzkovych zariadeni, podnikov a pod. plati podmienka:

- rieSit parter objektov s ohfadom na atraktivitu lokality pre vybavenostné funkcie a sluzby obyvatelstvu,

- rieSit parkovacie plochy pre personal, zamestnancov a klientelu ako sucast danej prevadzky (napr. vy-
uzitim podzemnych podlazi vlastného objektu alebo vnutroblokového priestoru),

-z administrativnych pracovisk uprednostfiovat zariadenia pre styk s obyvatelstvom a pracoviska
s nepretrzitou prevadzkou — napomahaju ozivovat prostredie aj v no¢nych hodinach,

- jestvujuce vyrobné prevadzky navrhnat na dozitie, resp. vymiestnenie alebo obmedzenie hygienicky
zavadnej ¢innosti — Mlyny a cestovinarne + Novofruct, Pivovar KarSay, Polnohospodarsky nakupny a
zasobovaci podnik.

2.5.2.4.3.3 Rozvoj vybavenosti

Uréujucou zlozkou funkénej naplne CMZ je vysSia vybavenost (zakladny charakter vybavenosti v centre
mesta ma byt rieSeny v rozsahu potrieb tu byvajuceho obyvatelstva).

V proporciach percentualneho vyjadrenia vo vztahu k charakteru sidelného utvaru a jeho Uzemnej velkosti sa Zia-

da v izemi CMZ sustredit a rozlozit 60 az 70% podielu vy$Sej vybavenosti a 30% az 40% rozlozit v Uzemi mesta

v obvodovych centrach obytnych €asti Chrenova, Klokocina a Zobor alebo v Specialnych aredlovych zariadeniach

(napr. zdravotnicke aredly, primestské obchodné centra — supermarkety a pod.).

Rozhodujuca funkcia vybavenosti v CMZ nesmie viest k vybudovaniu monofunkénych blokovych kapacit-
nych nakupnych alebo inak Specialnych centier — vitalita prostredia centra je dana jej polyfunkénou néplfiou. Histo-
rické jadro je treba vyuzit ako Specifické prostredie pre umiestnenie vybavenostnych funkcii, ktoré sa daju umies-
tnit z hfadiska vztahu prevadzkovych a priestorovych narokov a zaujmov pamiatkovej ochrany. Su to najma zaria-
denia drobnych exkluzivnych obchodov, sluzieb, malych kulturnych, spolo¢enskych a administrativnych zariadeni
bez velkych narokov na distribuéni dopravnu obsluhu a skladovacie priestory. Koncentracia tychto zariadeni
v Uzemi historického jadra zvySuje jeho centralitu.

Pri regulovani a usmerfiovani rozvoja zariadeni a prevadzok vybavenosti sa pozaduje postupovat’ podla
nasledovnych zasad:

- charakter mesta v osidleni a jeho velkost determinuje rozloZenie vyS$Sej vybavenosti v Gzemi mesta a to
v centralnej Casti mesta sustredit 70% podielu vy$Sej vybavenosti a 30% podielu rozlozit v obvodovych cen-
trach obytnych €asti Chrenova, Klokoc€ina, Zobor ako aj v Specialnych arealovych zariadeniach (napr. zdravot-
nicke aredly, primestské obchodné centra — supermarkety a pod.);

- rozlozenie vybavenosti v centre mesta nesmie viest k budovaniu monofunkénych blokovych kapacitnych né&-
kupnych alebo inak Specifikovanych stredisk ale polyfunkénych prevadzkovych zariadeni nenarusujucich par-
celaciu Uzemia;
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— historické jadro ako Specifické prostredie podmiefiuje umiestnenie vybavenostnych zariadeni bez velkych
narokov na distribu€nu dopravnu obsluhu a skladovacie priestory (drobné exkluzivne obchody, sluzby, malé
kulturne a spoloCenské, administrativne zariadenia);

— v uzemi Horného mesta umiestiiovat vybavenostné prevadzky viazané na potreby a sluzby pre turistov
a navstevnikov MPR (umelecké remesla, suveniry, informacéné centra a pod.);

— v Uzemi mestského centra umiestfiovat prevadzky kultiry a osvety, obchodov vSetkych druhov, verejného
stravovania, prechodného ubytovania, nevyrobnych sluzieb, spravnej administrativy;

— do historického jadra neumiestnovat velkokapacitné zabavné podniky prevadzka ktorych predpoklada no¢ny
rezim, vysoku koncentraciu navstevnikov a vyrazné ruSenie blizkeho prostredia hlukom;

— v kontaktnom Gzemi centra a Gzemi CMZ umiestriovat zariadenia vySSieho a Specifického Skolstva a vycho-
vy, telovychovy a Sportu, zdravotnictva a socialnej starostlivosti, opravarenskych a vyrobnych sluzieb, podni-
kovej administrativy;

— vybavenostna zlozka ma spoluvytvarat uceleny priestorovo-funkény systém. Vybavenost je treba diferenco-
vane rozmiestfiovat v uzlovych bodoch (namestiach) a linidch (uliénych priestoroch) v hierarchii ich vyzna-
mu;

— zakladnu obciansku vybavenost koncentrovat v polohach byvania, t. j. priamo v priestoroch vymedzenych
pre obytné funkcie, resp. atraktivnejSie obchodno-obsluzné a kultirno-spolo¢enské zlozky zakladnej vybave-
nosti umiestfiovat do verejnych priestorov v priamom dotyku a optimalnej dostupnosti vo vztahu k zlozke by-
vania.

Poznamka: poZiadavku na rozmiestnenie verejnych WC v CMZ je treba zabezpecovat' v uzemnom a stavebnom

konani v ramci koordinacie konkrétnych zamerov a povolovacieho procesu jednotlivych prevadzok a zariadeni

vybavenosti.
Funkény regulativ pre zlozky vybavenosti vymedzuje plochy ktorych vyuzitie je definované z hladiska prevla-
dajucej a pripustnej doplnkovej funkcie takto:

- vybavenost, kde sa urCuje zlozka obcianskej vybavenosti v celej druhovej skladbe ako prevladajica a kde je
mozné umiestnit iné zlozky iba ako dopinkové ak tieto nebudl svojou prevadzkou obmedzovat alebo nega-
tivne ovplyviiovat priestory vybavenosti a budi v sdlade s platnymi normami a legislativnymi predpismi,

- Specificka vybavenost, kde sa uréuje ako prevladajica zlozka vybavenosti s vyhradenym vyuzitim z hladiska
svojho Ucelu v a kde je mozné umiestnit iné zlozky iba ako doplinkové ak tieto budu viazané na potrebu da-
nej prevadzky alebo svojou prevadzkou nebudu obmedzovat alebo negativne ovplyviovat priestory vybave-
nosti a budd v sulade s platnymi normami a legislativnymi predpismi,

- vybavenost a byvanie, kde sa umoznuje integrita zlozky vybavenosti a trvalého byvania v polyfunkcii pricom
zlozka vybavenosti bude prevladdajiuca a kde byvanie nebude svojou prevadzkou obmedzovat alebo nega-
tivne ovplyvriovat prevadzky vybavenosti a bude sulad s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

Pozemky funkéne uréené pre vybavenost(VO) — pozemky stanovené pre stavby s funkciou ob¢ianskej vyba-

venosti ur€enej pre sustredenie do centralnych Casti mesta. Pripustné funkéné zlozky je mozné umiestnit

v polyfunkcii, alebo v monofunkcii, ak tieto svojou prevadzkou neobmedzuju, alebo negativne neovplyvriuju

priestory vybavenosti a budd v sulade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Prevladajuce funkéné vyuZitie pre vybavenost: Stavby obchodnych prevadzok , stavby pre telovychovu a

kultdru, stavby administrativy, stavby pre Skolstvo, zariadenia verejného stravovania, stavby pre verejnu spravu,

stavby finan¢nych institacii, stavby pre prechodné kratkodobé byvanie, ambulantné zdravotnicke zariadenia, so-
cialne zariadenia pre seniorov, cirkevné zariadenia, prevadzky sluzieb, zariadenia pre vystavy a kongresy, zaria-
denia pre neorganizovany Sport,

b) Pripustné dopinkové funkéné vyuzitie: byty v nebytovych domoch umiestfiované vo vys$Sich podlaziach

s vyuzitim parteru pre obchod a sluzby, integrovana streSna zelen, plochy zelene, drobné vodné plochy, peSie

komunikécie a plochy, pasézové pesie priechody, pristupové a obsluzné komunikacie, oddychové a relaxacné

plochy pre obyvatelov, parkovacie plochy, stavby hromadnych garéazi pre osobné automobily, zariadenia a linio-
vé vedenia technickej infrastruktury.

c) Nepripustné funkéné vyuZzitie : vyroba priemyselna a polnohospodarska, skladové objekty a plochy, pre-

vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obtazujuce okolie hlukom, dopravnou zatazou, (autoservis,

pneuservis, klampiarske dielne, lakovne, stolarske dielne, ¢erpacie stanice pohonnych hmoét a pod.) prevadzky
vyzadujuce vstup tazkej nakladnej dopravy do Uzemia CMZ, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, do-
plnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kélne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny

a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individuéine garaze.

Pozemky funkéne uréené pre Specificki vybavenost (VS) — pozemky s existujicimi stavbami

s prevladajucou funkciou vybavenosti s vyhradenym vyuzitim z hladiska svojho G€elu ( areal Nitrianskeho hra-

du, cirkevné stavby na Uzemi CMZ, stavby napravno vychovného arealu na Damborského ulici). Pripustné funk-

¢né zlozky je mozné umiestnit v polyfunkcii ak su tieto viazané na potreby danej prevadzky a ak tieto svojou
prevadzkou neobmedzuju, alebo negativne neovplyvnuju priestory Specifickej vybavenosti abudd v sulade

s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Nepripustné funkéné vyuzitie : vyroba priemyselna a polnohospodarska , skladové objekty a plochy , pre-

vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obtazujuce okolie hlukom, dopravnou zatazou, prevadzky

vyzadujuce vstup tazkej nakladnej dopravy do Uuzemia CMZ, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, do-
pinkové drobné stavby (typu, letné kuchyne, kbélne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny
a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individualne garaze.

Pozemky funkéne uréené pre polyfunkciu vybavenosti a byvania (VB) — pozemky uréené prevazne pre poly-
funkéné stavby s prevladajucou funkciou obcCianskej vybavenosti uréenej pre sustredenie do centralnych Casti
mesta a stanovenym podielom byvania do 30 % z celkovej podlaznej plochy stavieb. Priestory s funkciou trvalého
byvania su integrované do objektov vybavenosti vo vy§Sich podlaziach, nem6zu obmedzovat priestory vybave-
nosti a budu v sulade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Previadajuce funkcné vyuzitie pre vybavenost’ byty v nebytovych domoch so stanovenym podielom byvania
do 30% celkovej podlaznej plochy stavby, stavby pre a prechodné kratkodobé byvanie, prevadzky obchodu
a sluzieb, zariadenia pre kultdru, prevadzky administrativy, Skolské, predsSkolské a mimoskolské zariadenia pre
deti a mladez, zariadenia verejného stravovania, cirkevné zariadenia, ambulantné zdravotnicke zariadenia, so-
cialne zariadenia pre seniorov, zariadenia pre neorganizovany Sport.

b) Pripustné doplnkoveé funkcné vyuZitie: stavby pre byvanie, plochy zelene, integrovana stre$na zelen, drobné
vodné plochy, peSie komunikacie a plochy, pristupové a obsluzné komunikacie, oddychové a relaxaéné plochy pre
obyvatelov, parkovacie plochy, stavby hromadnych garazi pre osobné automobily, zariadenia a liniové vedenia
technickej infrastruktury.

c) Nepripustné funkéné vyuzitie : vyroba priemyselna a polnohospodarska, skladové plochy a objekty, pre-
vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obtazujice okolie hlukom, dopravnou zatazou, navstevnos-
tou zariadenia v noénych hodinach ( typu herfa, autoservis, pneuservis, klampiarska dielfia, lakovia, stolarska
dielia, Cerpacia stanica pohonnych hmét a pod.) prevadzky vyzadujlce vstup tazkej nakladnej dopravy do Uze-
mia, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, dopinkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kélne, stavby
pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, indivi-
duélne garaze.

2.5.2.4.3.4 Zdsady pre rozvoj rekredcie, Sportu a cestovného ruchu

Pri rozvoji zariadeni volného €asu zameranych na zabavné rekreacné a Sportové cinnosti vychadzat

z nasledovnych zasad:

- v uzemi CMZ umiestnovat zariadenia pre charakter kultdrnych, Specifickych zaujmovych a zdbavnych foriem
travenia volného ¢asu;

- zariadenia organizovanych aktivnych pohybovych Sportovych Cinnosti umiestfiovat v Sportovo-rekreaénej z6-
ne (pod hradom), rekreacné pohybové telovychovné &innosti zabezpedit v potrebnom rozsahu pre zakladnu
kaZzdodennu potrebu byvajuceho obyvatelstva v ramci obytnych priestorov (ihriska pre deti a mladez) a pre pe-
riodicku rekreacno-pohybovu telovychovnud ¢innost mladeze a dospelych v ramci CMZ v zariadeniach vy$sej
vybavenosti telovychovného charakteru (telocviéne, plavarne, fithes centré a pod.);

- efektivnejSie zhodnocovat vyuzitie jestvujucich telovychovnych zariadeni pri zakladnych, strednych a vyso-
kych Skolach aj pre SirSiu verejnost byvajuceho obyvatelstva v ¢ase mimo vyu€ovacieho procesu;

- pre kratkodobé rekreacné &innosti v CMZ je potrebné vytvorit podmienky pre potreby 40% trvale byvajuceho
obyvatelstva v tzemi CMZ — vyuzit priestory obytnych dvorov a pléch pri bytovych domoch pre lokalne za-
kladné zariadenia hier deti a mladeze, vyuzit nabrezie rieky pre lokalizaciu oddychovych a pohybovych aktivit
obyvatelov centra a mesta;

- oddychoveé priestory pre navstevnikov CMZ rieSit formou parkov a upravenych kludovych priestorov lokalizo-
vanych v dotyku s exponovanymi priestormi verejného spolo€enského zivota;

Rozvojové aktivity cestovného ruchu na dzemi CMZ by mali byt orientované na historické jadro ako ciela pozna-

vacieho turizmu. Pre zaujem v oblasti cestovného ruchu v izemi centra mesta zabezpecdit:

- dostato¢né ubytovacie kapacity v zariadeniach vy$Sich a cenovo pristupnej$ich kategérii;

- vysoky Standard kultivovanych historicky hodnotnych mestskych priestorov s primeranym funkénym zazemim
viazanym na poznavaci cestovny ruch (muazed, galérie, tradicné stravovacie zariadenia réznych kategérii, in-
formacné centra a pod.);

- verejny pristup do priestorov historicky hodnotnych a pamiatkovo vyznamnych objektov;

- vysoky Standard a Siroku Strukttru druhov zariadeni komercnej a kultirnej vybavenosti;

acinny informacny systém (orientaény a poznavaci).

V grafickej Casti si dokumentované zakladne funkEné regulacné opatrenia vo vykrese €.2 a vo vykrese €.7
v usporiadani podra jednotlivych vymedzenych Gzemno-priestorovych &asti (UPC). Formou tabulkového spraco-
vania su Specifikované urbanistické funkéné regulativy jednotlivych tzemno—priestorovych Casti. Nazov prislusnej
UPC zodpoveda popisnému nazvu prislusného verejného priestoru — ulice alebo namestia, podfa navrhnutého
&lenenia Uzemia. Pre prehladnost regulativov jednotlivych UPC je tabulkova &ast spracovana v samostatnej prilo-
he.

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD &.1. Textova &ast - navrh ZaD &.2.



2.5.3 DOPRAVNA KONCEPCIA

2.5.3.1 Koncepcné ideové vychodiska

2.5.3.1.1 Krizovatka

Z dopravného hladiska je jednoznaéné krizovanie ciest v priestore mesta prakticky od pociatku historic-
kého vyvoja, tri smery ciest s troma vstupmi do Dolného mesta. Znaénu ¢ast dejinného vyvoja (obdobie Velke;j
Moravy a predovSetkym Uhorska) je vyznamnejSi juzny resp. severojuzny smer, o ma predovSetkym suvislost
s formovanim centra Uzemia. Na tomto zaklade vlastne aj celd dopravna Struktira mesta dodnes stoji, o sa tyka
vyformovanych priestorov. V podmienkach nového Statneho usporiadania po |. svetovej vojne sa postupne do-
minantnou stédva zdpadny resp. vychodozapadny smer vzhfadom na novu orientaciu centra (hlavného mesta).
Ako zhmotnenie tychto smerov v rdmci mesta nevieme presne ur€it, kde bola poloha tohoto krizenia. Podla za-
chovanej Struktdry (jestvujuceho trasovania ulic) mohla byt tato krizovatka v miestach Mostnej ulice priblizne na
urovni dnesného divadla, avSak z historickych skusenosti by sme tento priestor mali hladat v priestore namestia
(mozno o tom usudzovat zo zachovanych topografickych nazvov Kupecka ulica, Prievozska ulica a tato tedriu
méze podporit aj fakt, Ze ak by cesta viedla Durkovou a Mostnou ulicou jednoznaéne by sa vlastne vyhybala
Dolnému mestu, pretoze by vlastne prechadzala byvalymi uli¢nymi obcami). Postupne vSak sa toto krizenie do-
stalo do polohy v priestore OD Tesco v sU¢asnosti (stalo sa tak po vybudovani dnesnej triedy A. Hlinku) a ten-
dencia aj tito polohu postupne poslva dalej mimo hranice mesta a v inej kvalitativnej Urovni (obchvatové komu-
nikacie).
2.5.3.1.2 Prirodna Struktura

Z hradiska prirodnej Struktary (morfologie terénu) je zrejmé samotné trasovanie jednotlivych ciest. Vo
vztahu k rozvojovému trendu a k prirodnej danosti Uzemia sa priestor pri OD Tesco a miesto v polohe krizovatky
stava prirodzenym a najvyhodnej$im priestorom krizenia pohybov tak, ako to bolo pbdvodne v nedalekej historii v
miestach Mostnej ulice priblizne na Urovni dneSného divadla. Pre pévodnu historicky zalozenl polohu sme vSak
vyslovili teériu, ze miesto krizenia pohybov bolo v mieste namestia (o by bolo logické), ale prave morfolégia te-
rénu ju nepodporuje. Tento sporny bod nemozno zatial nijako verifikovat, ale je predpokladatelné, ze napriek
nevyhodnej morfolégii (pre teériu umiestnenia krizovatky do priestoru ndmestia) sa situacia skuto€ne vyvijala
takto ,nelogicky“ z dévodu majetkovo-pravneho vztahu (popisané vy$Sie) a az neskér prave mozno tato nevy-
hodna morfolégia si vynutila zmenu trasy.

2.5.3.2 Koncepcia

2.5.3.2.1 Hodnota

Centralna mestskd zona je jednym z rozhodujucich dopravnych priestorov z hladiska poziadaviek na
kvantitu a podmienkam primeranu kvalitu dopravnej obsluhy Gzemia. Cielovym zadmerom je realiz4cia iba takych
dopravnych narokov, ktoré priamo suvisia s vnudtromestskym zivotom v centre mesta. V tejto savislosti vidime
v ramci rieSeného Uzemia ako dominantnym chodca a jeho potreby. Mesto, a predovSetkym centrum patri ¢love-
ku, jeho mierke a moznostiam. V&etko ostatné sa mu podriaduje.

2.5.3.2.2 Systém

V rieSeni predpokladame vytvorenie systému hlavnych obsluznych komunikacii dopravne - spolo¢ensko
- distribuéného charakteru ako dopravného okruhu centralnej mestskej zoény. Tieto tvoria obvodovu distribu¢nu
trasu s vhodnym napojenim z ostatnych oblasti mesta: Chrenova, Zobor, Klokocina vedenu Wilsonovym na-
breZim - Mostnou ulicou - Durkovou ulicou — Parovskou ulicou, Stirovou ulicou (v Useku medzi krizovatkami Pa-
rovska . Cintorinska) - Cintorinskou ulicou - Coboriho ulicou - Ulicou Ceskoslovenskej armady s prieCnym prepo-
jenim v mieste Stirovej ulice a napojeniami na okruh v uliciach Mostna, Schurmanova, Stirova, Staniéna, Rich-
tara Peregrina, triedy Andreja Hlinku. Tento okruh sa stane dopravnou kostrou centrédlneho Uzemia
s rozhodujucim podielom dopravy a moznostou vnutromestského tranzitu. Sformovanie a funk&nost takéhoto
dopravného systému v centre mesta je limitované a determinované zabezpecenim a sprevadzkovanim tzv. von-
kajSich dopravnych okruhov na Udrovni ciest vnutromestského a nadmestského vyznamu a tzv. obchvatovych
ciest regionalneho vyznamu. Pre navrhove obdobie sa nepredpoklada dobudovanie plnohodnotnych obchvato-
vych komunikacii, a preto v trasach Cintorinska a Starova ulica navrhujeme v prechodnej etape vedenie hlav-
nych zbernych komunikécii ako nahradu dneSného trasovania cesty I. triedy v priestore Stefanikovej triedy.

Vnuatorné Gzemie vymedzené dopravnym okruhom obsahuje systém obsluznych pristupovych a prepojo-
vacich komunikacii zvacSa jednosmerného charakteru (Ulica Frana Mojtu, Palanok, Piaristicka ulica, Dambor-
ského ulica) s vyraznou statickou dopravou a dominanciou peSieho pohybu.

Pesia zéna sa v cielovom rieeni navrhuje rozsirit do priestorov Horného mesta, Farskej ulice, Stefani-
kovej triedy az po Mestsky Urad s moznostou dopravne - obsluzného pristupu.

V systéme vedenia tras MHD je priestor CMZ jednym z najvacsich zdrojov a ciefov navstevnikov mesta
ako aj byvajliiceho obyvatelstva. Riegenie ponechava ako taziskovy priestor MHD krizovatku Stirova ulica, Ste-
fanikova trieda, a zaroven ho doporucuje dalej zintenzivnit ako hlavny centralny prestupovy bod zo zvyraznenim

priority peSieho pohybu a skvalitnit parametre zastavkovych priestorov. Navrhujeme novl koncepciu vedenia tras
MHD tak, aby spominanym uzlom prechadzali vsetky linky a az potom boli navadzané na dopravny okruh severne
od Starovej ulice (v trase od Chrenovej po Stdrovej a Parovskej ulici, Durkovej ulici, Mostnej ulici; v trase od Klo-
koginy po Wilsonovom nabrezi, Mostnej ulici; a v trase od Zelezniénej stanice s moznostami na smer Chrenova,
Klokocina, alebo po jednej zo spominanych tras) s moznostou ukoncujdceho bodu pri Zimnom Stadione alebo do
trasy Stefanikovej triedy juzne od tejto ulice s moznostou ukonéuijliceho bodu v priestore pred Zelezniénou stani-
cou (vid. mapa 15). Sledujeme tymto maximalne sprehladnenie systému MHD ako takej ako délezitého orientac-
ného prvku v ramci mesta. V ramci rozSirenia peSej zoény a navrhovaného vyli¢enia MHD z ulic Farskd, Frana
Moijtu navrhujeme zriadenie mikrobusov, ktoré by zabezpecovali kyvadlovi dopravu po takychto trasach.

2.5.3.3 Priestorové predpoklady

Téato kapitola definuje najdélezitejSie kroky a postupy ktoré je treba zabezpecit a vykonat aby sa dosiahol
cielovy stav navrhnutého dopravného systému v Uzemi centralnej mestskej zény.

2.5.3.3.1 Prelozenie cesty ¢. 64

Priestorovo je dnes tato cesta na rieSenom Gzemi vedena od juhu po Stefanikovej triede az po Groviiovii
krizovatku pri OD Tesco, kde sa staéa vpravo smerom na Chrenov( po Stdrovej ulici.

Charakterovo sa jedna o najdélezitejSiu komunikéciu v ramci CMZ, vlastne ako jedina cesta I. triedy, ktora
je vedena az do samého centra mesta.

Navrh predpoklada pre 1.etapu nasledovné rieSenie v slvislosti vytvorenim z priestoru tejto krizovatky
hlavné obchodné namestie a z komunikacie spajajucej toto namestie a Mestsky Urad premenou na pesiu zénu
preloZenie tejto cesty I. triedy do Stani¢nej a Cintorinskej ulice. Toto prelozenie je podmienené nasledovnymi ne-
vyhnutnostami:

a) v navrhovom obdobi doCasné smerovanie dopravy v priestore od zelezniCnej stanice po jestvujucej trase
k Stefanikovej triede a vo vyhlade zabezpecit podmienky pre prepojenie Stani¢nej ulice a Novozamockej ulice po-
pred stanicny priestor cez su¢asné vykladisko novou komunikaciou (prepojenie je navrhované na zaradenie do ka-
tegodrie verejno-prospesnej stavby a pre navrhové obdobie sa odporica vymedzit v trase budlcej cesty stavebnu
uzaveru);

b) zmena prie€neho usporiadania existujucich ciest v uliciach Stani¢nd a Cintorinska na Stvorpruhové smerovo
nedelené komunikacie; ;

c) vytvorenie hlavnej dopravnej krizovatky v polohe Sturova — Cintorinska ulica pri budove sudu (prelozenie resp.
dopravno — organiza¢ny presun dopravného krizenia z priestoru pri OD Tesco).

Pre 2.etapu navrhuje v SirSom Gzemi okolo centralnej mestskej zony vytvorenie objazdovych komunikécii,
ktoré by boli schopné aj do¢asne nahradzovat zatial nerealizovany juzny obchvat mesta a umoznili by prelozenie
cesty |. triedy z centra mesta do okrajového Uzemia mesta.

2.5.3.3.2 Zmena organizédcie kriZovatky Parovska-Durkova-Marianska-Palanok

Priestorovo je dnes tato krizovatka organizovana ako dve tesne susediace Urovhové krizovatky. Jedna je
Parovska -Durkova (hlavna) s Marianskou (vedlaj§ia) a druha Marianska (hlavna) s Palankom (vedrajsia).
Charakterovo sa jedna o krizovatku lokalneho vyznamu.
Navrh predpoklada zlucenie tychto dvoch T-krizovatiek na jednu X-krizovatku s hlavnou cestou vedenou v komu-
nikécii ulic Durkova-Palanok a vedlaj$ou cestou vedenou v komunik&cii ulic Parovska a Marianska. Zlozitd morfo-
l6giu terénu v tejto polohe je mozné technicky eliminovat posunom krizenia ulic v smere k Durkovej ulici.

2.5.3.3.3 Vytvorenie dopravného okruhu v ramci CMZ

Dnes takato kategéria vedenia dopravy v ramci rieSeného UGzemia neexistuje.
Navrh predpoklada vytvorenie takéhoto okruhu (vid. Systém na strane 30 a mapa 15) v trase ulic Coboriho, Csl.
Armédy, Wilsonova, Mostna, Durkova Parovskéa, Starova a Cintorinska, na ktorého realizaciu je potrebné splnit
vySSie uvedené predpoklady a v principe mozno hovorit o existencii takéhoto okruhu. AvSak pre dosiahnutie aj po-
trebnej kvality v ramci tejto trasy je potrebné postupne rekons$truovat jej jednotlivé Useky, aby dosiahli potrebny
Standard prie€neho usporiadania na dvojpruhové komunikacie smerovo nedelené s pridavnymi parkovacimi
pruhmi (tam, kde to umoznia priestorové moznosti).

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD &.1. Textova &ast - navrh ZaD &.2.
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( 2.5.3.4 Navrh riesenia dopravy a regulacné opatrenia
[ E F G Regulaéné prvky mézeme rozdelit do dvoch zakladnych kategorii a jednej pomocnej:

Obratiake MHD

a) Prvky funkénej regulacie
Zakladna udroven funkénej regulacie je stanovenie spdsobu vyuzitia jednotlivych komunikacii. Pre kazdu takdto
Cast' je stanovené funkéné vyuzitie (funkéna trieda komunikécie, spésob riadenia krizovatky, staticka doprava,
MHD, plochy dopravy).
] b) Prvky priestorovej regulacie
Uroven priestorovej regulacie je stanovenie tras jednotlivych komunikacii, ich vymedzenie (priestorové rozlozenie
a smerovanie dopravy).
V rdmci priestorovej regulacie stavebnej Struktdry k dopravnym trasdm je na celom uzemi CMZ limitovana vyska
zastavy Sikmou prekédzkovou rovinou priblizovacieho priestoru letiska Janikovce vo vyS8kovom vymedzeni juzne
180 m.n.m. a severne 200 m.n.m. — posudzovanie vySky zastavby priblizujicej sa tymto limitom posudzuje organ
leteckej inSpekcie.

c) Proceduralne regulativy
Jednd sa o ¢asové vymedzenie niektorych intervencii ¢i uz funkénej alebo priestorovej regulécie, ktoré doporucu-
jeme z hlradiska ich bonity alebo jednoducho z nevyhnutnych potrieb: v polohe doporucenia ich popisuje vzdy v
poznamkach jednotlivych prvkov regulacie.

2.5.3.4.1 Vseobecné zdsady
Pre vlastnd dopravnu obsluhu centra mesta sU najvyznamnejSie hlavné obsluzné komunikacie

e :
"’J'I_ : i "J s dopravno-distribgénou fqpkciou, kt,oré_ vytvaraju rozhvodlujl]cu dqpfa\_/nu kostru centra mesta. Osqbitny sznam
= ,‘7 v dopravnom systéme maju mestské triedy, ako obsluzné komunikacie dopravno-spolocenského vyznamu. Tieto
E‘-_ Lk 7 priestory sU najzivSimi a najatraktivnejSimi priestormi centra mesta s komplexnymi dopravnymi funkciami. Takuto
= H 20 [ funkciu musi zvyraznit’ aj vhodné funkéna napli okolitej zastavby a urbanisticko — architektonické dotvorenie nad-

vaznych priestorov. V tychto trasdch sa vyuZivaju organizacno — regulacné opatrenia na timenie dopravy so za-

meranim sa na priamu a bezpe&nud dopravnu obsluhu Uzemia.

V priestoroch, kde vlastna dopravna prevadzka by narusala pohyb peSich a funkciu obchodnych centier,
kultdrnych, spolo€enskych a historickych objektov je vytvorena pesdia zdna. Jej spravna funkcia je priamo zavisla
na moznostiach dopravnej obsluhy vSetkych objektov tak, aby nebol ruseny pesi pohyb v najatraktivnejSom ¢aso-
vom obdobi. Velky vyznam ma vSak aj estetické a architektonické dotvorenie tychto najatraktivnejSich priestorov
centra mesta.

Doplfiujuce siet pristupovych a prepojovacich obsluznych komunikécii musi spifiat zakladné funkcie priamej do-

pravnej obsluhy objektov. Smerovanie v tychto spravidla jednosmernych trasach nesmie zvySovat

dopravny vykon pri obsluhe objektov, na druhej strane vSak prejazd v nich musi byt timeny tak, aby neumozioval

nahradny tranzitny prejazd dzemim.

Vychadzajuc z poznania podmienok a poziadaviek rozvoja je mozné pre dopravné rieSenie centralnej mestskej

zony sformulovat nasledovné zasady:

- zabezpedit ochranu centralnej mestskej oblasti pred nadbyto€nou dopravou;

- postupnym budovanim objazdovych zbernych komunikacii — v trase juzného a vychodného objazdu mesta
zabezpecit odklon tranzitnej nakladnej dopravy z centra mesta;

- vytvarat podmienky pre postupné tlmenie dopravy v centre mesta v trasach s dopravno-spolo¢enského vy-
znamu a ich postupnym pretvaranim na spolo¢ensko-obchodné centrum so zvySenou prioritou MHD a chod-
cov;

- v priamom dotyku na centrum mesta vybudovat kapacitné viacpodlazné odstavné plochy s jednoduchym do-
pravnym napojenim;

- zlepsit parametre hlavnych zbernych komunikécii po obvode centra mesta, so zvySenim priepustnosti Urovio-
vych svetelne riadenych krizovatiek;

- rozvijat’ a skvalitnit peSiu zénu s jej vhodnou obsluhou najm& MHD so zastavkami priamej vézbe na atraktivitu
Uzemia;

Konkrétny priemet hore uvedenych zasad je rozpracovany vramci navrhovaného dopravného rieSenia

v Uzemnych slvislostiach mesta a CMZ.

== 2.5.3.4.2 Zasady rieSenia dopravy v Sirsich uzemnych suvislostiach

VylepSenie dopravnej prepojenosti obytného Uzemia v smere k centru mesta podmieriuje:
. - v Casti Chrenova: riesit prepojenie ulic Slan¢ikova — Wilsonove nabreZie (Kmetkova) realizaciou premostenia
] cez rieku Nitra
- v Casti Chrenova — Kalvaria — centrum: rieSit dopravné komunika¢né prepojenie v smere ulica Richtara Pereg-
® rina, Hodzova ul. — ul. Nabrezie mladeze v prepojeni na ul. Akademicku realizaciou premostenia cez rieku Nit-

peia zéna | ] ! ra (v zmysle navrhu dokumentovaného v grafickej asti vo vykrese €. 1);
né korlce#cla m 1:10 ¢°° - v Casti KlokoCina — centrum: realizovat nadjazd v kriZzeni so Zelezni¢nou tratou v trase ulic Hviezdoslavova —
: Braneckého.
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Vyluc€enie prejazdov tranzitnej nadmestskej dopravy Uzemim centra mesta podmieriuje:

— vybudovat juzna objazdovu trasu v smerovani od mimourovniového krizovania Kynek — Diely, Kmetova ul. —
Popradska, Dolno¢ermanska a prepojenie v trase k Cabajskej ceste (cesta 11/562) — po Cabajskej ceste
k premosteniu zeleznice na Novozamocku ulicu ( cesta 1/64). V dalSej etape je ziadlUce vybudovat prepojenie
vtrase od Cabajskej cesty — pod KatruSou — k Novozamockej ceste s vyustenim do Krizovatky
s Priemyselnou ulicou;

— vybudovat vychodnu objazdovu trasu v trase po Priemyselnej ulici — Wilsonovom nabrazi — s premostenim
cez rieku Nitra v mieste napojenia na Hodzovu ul. s pokracovanim po ul. Nabrezie mladeze, alt. novym pre-
pojenim k ulici Akademicka v polohe dokumentovanej v grafickej Casti vo vykrese €. 1 (vid. aj mapa 17 na
strane 33).

— zabezpedit realizdciu juzného obchvatu mesta rychlostnou komunikéciou pre odklonenie tranzitu z tzemia
mesta v trase od mimourovnovej krizovatky pri Lehote s pokracovanim v smeru Priemyselnej ulice cez Uze-
mie za AX.

2.5.3.4.3 Zasady rieSenia dopravnych suvislosti na uzemi CMZ

Zasadné dopravno-koncepcné principy rieSenia:

- koliziu chodcov s dopravou na krizovatke ulic Stdrova — Stefanikova riesit odrahéenim priestoru od dopravy
smerovanim a organizaénymi Upravami v etapach:

- v |. etape:

— vytvorit podmienky pre odklonenie juhovychodného tranzitu v smere ulic Novozamocka — Stani¢na —
Cintorinska,

- vyligit automobilovi tranzitni dopravu z ulice Stefanikova v tseku od byvalej polikliniky az po krizo-
vatku pri OD TESCO,

- vytvorit priamy prejazd v krizovatke Stdrova — Stefanikova v smere Stdrova ulica (vid. mapa 15 na
strane 31);

- v ll. etape:

- (po vybudovani juzného a vychodného dopravného objazdu alebo juzného obchvatu mesta ) vytvorit
obsluzny dopravny okruh okolo centra v trasach ulic Cintorinska — Coboriho — Csl. armady Wilsono-
vo nébreZie — Mostna — Durkova — Parovska — Stdrova (vid. mapa 15 na strane 31) a vyrazne utimit
dopravu na Stirovej ulici v iseku centra,

— z dopravného okruhu vytvorit podmienky pre prijazd k zachytnym parkoviskam a parkovacim garazam
a pre obsluhu zariadeni a objektov centra mesta;

— trasu komunikécie v polohe Mostnej ulice riedit v takom usporiadani, aby sa uplatnila predovSetkym jej ob-
sluzna funkcia pre centrum;
— vyldgit automobilovd dopravu z priestorov navrhovanej rozSirenej peSej zény s obmedzenim pristupu pre

MHD, obsluhu a zasobovanie;

Nosna koncepcna dopravno-obsluzna kostra Uzemia centra sa navrhuje vytvorit v priestoroch ulic Cintorin-
ska — Staniéna, Coboriho — Csl. armady, Wilsonova — Mostna — Durkova — Parovska a Sturova, v ktorych bude
prioritna dopravna obsluzna funkcia a v priestoroch ulic Stefanikova — Svatoplukovo nam., Farska — Zupné nam.,
Gorazdova a Kupecka, v ktorych bude prioritna funkcia pesSieho pohybu.

Na trase linii peSieho pohybu sa sformuju vyznamné referenéné uzly v polohe:

- predstaniénych priestorov SAD a ZSR,

— mestskych Uradov,

— krizovatka pri trznici a OD TESCO,

- Svatoplukovho namestia,

- Zupného namestia — nastupného priestoru do Horného mesta.

Prepojenim tychto uzlovych priestorov je navrhované v trasach ulic Stefanikova, Farska (Kupecka), v ktorych je
dominujuci pesi pohyb.

2.5.3.4.4 Navrh uprav v dopravnych trasdach

Navrh nového dopravného rezimu predpoklada vytvorenie distribu¢ného okruhu zbernych komunikacii
po obvode centra. Takéto rieSenie umozni roz¢lenenie dopravného vykonu kumulovaného dnes do centralnej
krizovatky — Stefanikova — Stdrova rovnocenne do vsetkych navrhovanych svetelne riadenych uzlov na trase.
Stavebna uUprava ul. CSA predstavuje rozsirenie trasy na smerovo deleni dvojpruhovi komunikaciu
s parkovacimi pruhmi, s Ciasto€nym zaberom stredového zeleného pasu. V trase sa predpoklada prevaha osob-
nej dopravy o intenzite max. 8 — 11 000 voz za 24 hod. so $pickovym dopravnym zatazenim cca 800 voz./hod.
Slcastou je aj zvySenie dopravného vykonu prifahlych svetelne riadenych krizovatiek rozsirenim radiacich pries-
torov v zaUsteni trasy do Stirovej a Stefanikovej ulice.

V trase Coboriho ulice je potrebné vytvorit dvojpruhovd obojsmerni komunikaciu s odstavnymi pruhmi
po oboch stranach. Subezne je nutné zlepsit parametre peSich chodnikov v danej trase vo vazbe na nové budo-
vané atraktivity a zastavky MHD.

Vybudovanim nového kapacitného prepojenia v trase Novozamocka — Stani¢na — Cintorinska — sa zlepsi
dopravna obsluha stanic ZSR a SAD a presunie sa &ast tranzitnej dopravy (v |. etape rie$enia) z trasy Stefaniko-
vej ul. Trasa je navrhnuta v parametroch M19,25/50 resp. M14,0/50 s povolenou intenzitou cca 1050 voz./hod.
Sucastou v8ak musi byt prestavba vstupov svetelne riadenych krizovatiek Cintorinska — Stirova a vybudovanie
nového svetelne riadeného uzla — Coboriho — Cintorinska. Prestavba si vyzaduje aj rekonstrukciu a skvalitnenie
zariadeni svetelnej signalizicie so zvySenim dynamiky riadenia dopravy a zabezpecenim kvalitnej plodnej koordi-
néacie riadenia dopravy.

Systém hlavnych obsluznych komunikacii — dopravného okruhu centra tvori obvodovl distribuénd trasu
s vhodnym napojenim z oblasti Chrenova, Zobor, Mlynarce, Klokocina. Stavebne je nutné dorieSit nevyhovujuci
Usek Mostnej ul. z hladiska vhodnych parametrov peSich chodnikov. Vyznamnym zlepSenim dopravnych podmie-
nok bolo vybudovanie mosta cez rieku Nitru s vyustenim do Kmetkovej ulice. Vytvorilo sa vhodnejSie napojenie
oblasti Chrenovej a zvysilo sa vyuzitie sibeznej trasy na strane obytného tGzemia Chrenovej. Prestavba ostatnych
Casti hlavnych obsluznych komunikacii sa predpoklada len v rdmci zlepSenia parametrov zastavkovych priestorov
z hladiska bezpecnosti dopravy a ich lepSej vazby na peSie trasy. Navrh uvazuje s vybudovanim novych svetelne
riadenych krizovatiek — Kmetkova — Wilsonovo nabr., Kmetkova — Mostna (Mostn& — Farsk&), Coboriho — Cinto-
rinska.

Funkciu hlavnych obsluznych komunikacii s dopravno-spoloCenskym vyznamom (mestské ulice) tvoria
v systéme trasy Stefanikova — Farska a Jesenského. V trase Stefanikovej ulice najméa v Useku od Coboriho po
Farskl sa predpoklada s vyraznym znizenim dopravného vykonu a s jeho perspektivnym vylu¢enim. K realizacii
odklonu dopravy je mozné pristlpit uz v |. etape rieSenia, t. j. po nenaro¢nej stavebnej Uprave vstupnych priesto-
rov krizovatiek zbernych komunikacii a trasy Cintorinskej ulice. Cielom rieSenia je zvyraznit' funkcie priamej do-
pravnej obsluhy atraktivneho Uzemia, zlepSenim podmienok pre parkovanie, prevadzku MHD a pesich. Z trasy sa
predpoklada vylucenie prejazdu tranzitnej dopravy, a v krizovatke Stdrova — Stefanikova sa predpoklada
s tranzitnym prejazdom len v priamom smere po Sturovej ulici. V riadeni dopravy je potrebné zabezpecit prechod
chodcov cez celu Sirku komunikécii bez vyCkavania v strede krizovatky (najvhodnejSou samostatnou peSou fa-
zou). Distribu€éné pohyby, najma Favych odboceni v krizovatke budi umoznené len pre vozidla MHD a dopravnej
obsluhy.

V trase Farskej ulice sa pocita jej dopravno-spolocensky vyznam zvyraznit rozvojom dalSich obchodnych
kultarnych a spoloc¢enskych funkcii. V trase sa uvazuje s vedenim autobusovych liniek MHD iba v I. etape so zas-
tavkami pri OD TESCO, Kupeckej ulica a pripadne na Zupnom namesti s vhodnou dostupnostou k atraktivitam
centra mesta. V trase sa predpoklada znizena rychlost prejazdu vozidiel (30 — 40 km/hod) s ¢iasto€ne regulova-
nym odstavovanim vozidiel dopravnej obsluhy a zasobovania. V celej trase je nutné pri prestavbe objektov vytva-
rat podmienky pre odstavovanie vozidiel mimo prejazdny profil trasy (v podzemi novych realizovanych objektov a
v zachytnych parkoviskach v dotyku s peSou z6nou).

V trase Jesenského ulice ma tato hlavna obsluzna trasa charakter spolocensko-rekreacny s timenim do-
pravného vykonu. V trase sa odporuca vjazd len vozidlam dopravnej obsluhy a MHD. Volny dopravny prijazd
k priestoru Sportového arealu je z trasy Mostnej ulice.

V systéme obsluznych pristupovych a prepojovacich komunikacii je najvyznamnejSia trasa Kmetkova —
Frana Moijtu, v ktorej je v |. etape vedenia MHD z dévodu kvalitnejSej dopravnej obsluhy centra mesta a najma pe-
Sej zény. Vo vyhladovom zamere sa predpoklada vysunutie trasy MHD az do polohy Wilsonovho nabrezia. Zjed-
nosmernenim ulice Frafia Mojtu v |. etape sa popri zlepSeni dopravnych pomerov na trase vytvori aj vysSia kapaci-
ta parkovania v dotyku s peSou z6nou.

V priestore medzi Farskou a Parovskou ulicou je rozhodujucou trasa Piaristickej ulice. Tato pIni funkciu
hlavnej pristupovej trasy ku kapacitnému viacuroviiovému parkovisku pri OD TESCO a Stapringu a su¢asne za-
bezpecuje priamu obsluhu okolitého Uzemia. Systém prilahlych jednosmernych ulic umoZiuje priame odstavova-
nie vozidiel na komunikaciach. 5

V rdmci vnatornych priestorov stavebnych parciel umiestnenych pozdiz pesich ulic (Stefanikova trieda,
Farské, Kupecka ulica a iné) je mozné riesit vnutorné obsluzné a pristupové komunikacie pre zdsobovanie pre-
vadzok vybavenosti a byvania — takéto rieSenie je podmienené vzajomnou dohodou vlastnikov pozemkov
a suhlasom kompetentného Uradu mesta.
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2.5.3.4.5 Zasady riesenia statickej dopravy

Sucasné disproporcie v statickej doprave sa navrhuije riesit nasledovne:

A) maximalnym zvySenim moznosti parkovania v trasach pristupovych a obsluznych komunikacii — vyhradené
parkovanie na komunikéaciach cca 254 miest;

B) zvySenim moznosti parkovania v priestore Stefanikovej ul. — mestska trieda cca 195 miest;

C) zintenzivnenim vyuzivania pléch su€asnych parkovisk s ich prestavanim na podzemné alebo viacurovnové
parkovacie garaze samostojace alebo integrované pod objektom vybavenosti:

- Wilsonovo nabrezie 160 miest,
- Piaristicka — OD TESCO 150 miest,
— Piaristicka — ORBIS 150 miest,
— Divadlo A. Bagara 200 miest,
— Svatoplukovo namestie 250 miest,
— pred Domom sluzieb — Sturova ulica 80 miest,
- pri MsU 60 miest,
— pred Krajskym Uradom 100 miest;
— pri Stapringu 200 miest,
- Ferenit 200 miest,
- Palanok - Taban 200 miest,
- mlyny 1100 miest,
— Druzstevna ulica 100 miest,
— stanica SAD 200 miest,
— za hotelom Zobor 200 miest,
— pod objektmi na Palarikovej ulici 120 miest,
— pod objekt. vezového domu — Mlyny 30 miest;

D) vystavbou novych PG a garazi ako su¢ast novourbanizovanych priestorov a priestorov rekonstrukénej pre-
stavby s prevahou parkovania pre zabezpecenie vlastnej potreby a prevadzky objektov;
E) aktivnym vyuzivanim ako zachytného parkoviska na teréne pre navstevnikov s priamou véazbou na linky
MHD:
- Sportové aredly pod hradom 200 miest,
Na tzemi CMZ musi platit zasada, ze v ramci novorealizovanych stavebnych objektov a pri zasadnej prestavbe,
ktora zvySuje kapacitu objektov, je nevyhnutné riesit a zrealizovat potrebni normovu kapacitu odstavnych stati
vo vztahu k danej realizovanej prevadzke ako integrované priestory konkrétnej novostavby — tato poziadavky
podmieriuje suhlasné stanovisko mesta (Stavebného Uradu) k Gzemnému a stavebnému konaniu danej stavby.
V polohe pesej zény je pripustné zabezpecit potrebnd normovl kapacitu odstavnych stani vo vztahu k danej jes-
tvujlcej alebo novorealizovanej prevadzke ak to priestorové podmienky neumozfiuju aj mimo parcelu stavby v
dochadzkovej vzdialenosti na inej parcele - pozemku ak k predmetnej nehnutelnosti (pozemku) stavebnik preu-
kaze vlastnicky alebo uzivatelsky vztah.

2.5.3.4.6 Zasady riesenia pesej dopravy

Pesia zona je navrhovana v priestoroch ulic Stefanikova — Kupecka, Farska, Gorazdova, Radlinského,
Svatoplukovo nam. a Zupné namestie. Priorita pesich je zvyraznena aj v centralnom mestskom priestore pri OD
TESCO a pri mestskej trznici na Stefanikovej ul. Hlavné trasy pesSieho pohybu su rieSené koridorom ulic Paléri-
kova, Mostna, Coboriho, kde sa predpoklada vytvorenie dostatoénych parametrov chodnikov v sibehu s cestnou
komunik&ciou. 5

Osobitne z pohladu peSich je nutné riesit predstaniény priestor stanic ZSR a SAD s mimouroviiovym
vedenim pesich v smere k centru. Ako rekreacné trasy promenadneho charakteru su definované polohy na-
brezia rieky, Jesenského ulica, aredl Horného mesta a hradu a Sportovo-rekreacny areal pod hradom na Sihoti.

2.5.3.4.7 Zasady riesenia cyklistickych tras

Trasy cyklistickej dopravy rieSit v subehu s hlavnymi pesimi a dopravnymi trasami. Hlavna pristupova
cyklisticka trasa k centru a peSej zéne sa predpoklada v polohe ulice Frana Mojtu, v ktorej je mozné vyznadit
obojsmernu cyklistickl trasu. Ztejto polohy je mozné vhodne zabezpecit cyklisticky pristup k peSej zéne
z obytnej Casti Chrenova, kde su terénne predpoklady pre rozvoj cyklistickej dopravy. Hlavna rekreano-Sportova
cyklisticka trasa je vyznacena pozdiz celého nébreZia s ukon&enim v polohe parku na Sihoti.

2.5.3.4.8 Zasady rieSenia obsluhy CMZ mestskou hromadnou dopravou

RieSenie ponechava ako taziskovy priestor MHD krizovatku Stirova ulica, Stefanikova trieda, a zarovef
ho odporuca dalej zintenzivnit ako hlavny centralny prestupovy bod zo zvyraznenim priority peSieho pohybu a
skvalitnit parametre zastavkovych priestorov. Cez tento uzol sa navrhuje smerovat vsetky linky MHD prechadza-
juce centrom mesta a cez prepojovaciu Cast Starovej ulice budu linky MHD vyvedené na dopravny okruh sever-
ne od Starovej ulice (v trase od Chrenovej po Parovskej, Durkovej ulici, Mostnej ulici; v trase od Klokoginy po
Wilsonovom ndbrezi, Mostnej ulici; a v trase od Zelezni¢nej stanice s moznostami na smer Chrenova, Klokocina,

alebo po jednej zo spominanych tras) s moznostou ukonéujliceho bodu pri Zimnom &tadiéne alebo do trasy Ste-
fanikovej triedy juzne od tejto ulice s moznostou ukoncéujuceho bodu v priestore pred Zelezni€nou stanicou (vid.
mapa 15 na strane 31). Takyto navrh sleduje maximalne sprehladnenie systému MHD ako délezitého orientacné-
ho prvku v ramci mesta. V priestore pesej zény je mozné dopravnu obsluhu formou hromadnej prepravy oséb za-
bezpedit prevadzkou mikrobusov, ktoré by zabezpecovali kyvadlovi dopravu po takychto trasach.

Zastavky MHD v navrhovanych polohach spifiaju poZiadavku STN 736110 ¢&l. 146 na dostupnost 500 m
z priestorov pesej zony v centre mesta alebo v ¢asovom vyjadreni dostupnost do 10 mindt k najblizSej zastavke.

2.5.3.4.9 Pozemky urcené pre dopravné funkcie (DO)

Su to pozemky urené pre peSie komunikacie a plochy, dopravné komunikacie a zariadenia dopravy. Pripustné
funkéné zlozky je mozné umiestnit , ak svojou prevadzkou suvisia s funkénym vyuzitim a neobmedzuju, alebo
negativne neovplyviuju tieto priestory a budu v sulade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Prevladajuce funkéné vyuZitie: cestné komunikdcie vratane technickych dopravnych zariadeni, zariadeni
technickej infrastruktary, peSie komunikacie (chodniky), verejné priestranstva (namestia) terénne parkoviska ,
hromadné parkovacie garaze nadzemné a podzemné vratane pristupovych komunikacii, mosty, peSie lavky, cyk-
listické chodniky, nadchody, podchody,

b) Pripustné dopinkové funkcné vyuZitie: plochy verejnej zelene, liniova zelefi, prvky malej architekti-
ry(informacné centrd, pristreSky zastavok MAD, socialne zariadenia, mestsky mobiliar a pod.).

c) Nepripustné funkéné vyuZitie : predajné stanky, stavebné a prevadzkové vyuzitie pozemkov nesuvisiace s
dopravnym funk&énym vyuzitim.

2.5.3.4.10 Nekonvencné dopravné systéemy

V UPC 22. Jesenského a v UPC &.42. Podzamska sa vymedzenej poloha pre riesenie nekonvenéného dopravné-
ho zariadenia pre pristup a dopravu oséb na hradny kopec. Trasa pre zariadenie je vymedzena na severnej skal-
nej stene hradného kopca s predpokladom umiestnenia nastupnych a vystupnych stanic pod kopcom na Podzam-
skej ulici a v hornej polohe na kopci v mieste jestvujucej plochy parkoviska. Predmetny zamer - jeho formu
a stavebné rieSenie je potrebné posudit individualne na podklade vypracovaného podrobného stavebne - technic-
kého navrhu z hladiska vizualne — priestorovej analyzy zaclenenia predmetnej stavby do prostredia.

2.5.4 KONCEPCIA OCHRANY A TVORBY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

2.5.4.1 VsSeobecné zasady
Vo vSeobecnej rovine sa pre zachovanie optimalneho Zivotného prostredia pozaduje reSpektovat nasle-
dovné zasady:

- znizovat a postupne vylUcit z tzemia CMZ zdroje vykurovania na tuhé paliva (lokalne a centralne);

- vylugit prepravu prasnych materialov cez Uzemie CMZ;

- vylugit tranzitnd nakladnu automobilovd dopravu z CMZ;

- eliminovat intenzitu tranzitnej automobilovej dopravy v centrélnej mestskej zéne (rieSit odklonenie tranzitne;
dopravy po objazdovych komunikaciach okolo centra mesta);

- znizovat hladinu hluku a zvySovat Cistotu ovzduSia utlmovanim intenzity dopravy a dopravnych kapacit
v Uzemi centra a vymiestnit z zemia prevadzky produkujuce exhalaty, resp. modernizovat vyrobné technolé-
gie tak, aby dochadzalo k eliminacii u€inkov znehodnocujucich ovzdusie;

- zabezpedit cell kapacitu potreby pitnej vody z verejného vodovodného rozvodu;

- eliminovat nadmerny odtok zrdzkovej dazdovej vody zo spevnenych pléch a umoznit’ prirodzené vsakovanie
zrazkovej vody do terénneho podlozia vytvaranim nespevnenych pasov alebo realizaciou spevnenych ploch
dlaZzbou kladenou na makké zhutnené podlozie;

- eliminovat nepriaznivé Uc¢inky vetra usporiadanim zastavby a vyli¢enim:

- nadmerne dihych koridorov ulic v smere prevladajicich vetrov (dnes typicky priklad Stefanikova trieda
v polohe peSej zény),

- formovania priestorov v tvare lievika v smere prevladajdcich vetrov,

- solitérnych objektov, ktoré spdsobuju nevhodné pridenie vzduchu — zvySovanie rychlosti vetra,

- doriesit’ likvidaciu tuhého odpadu z doméacnosti u zariadeni vybavenosti a to jednak formou skladovania (Upra-
va domovych skladok) a formou na progresivnejSej Urovni zodpovedajlcej potrebam sucasnej doby;

- pri navrhovani bytov zohladfovat poziadavky presinenia bytov a oslnenia prevadzkovych pléch obytnych ex-
teriérovych priestorov.

Pre zlep$enie podmienok vo vztahu k vytvaraniu zdravého a estetického prostredia sa pozaduje:

- vintenzivnej forme z&stavby (100% zastavanost parcely) integrovat zeleni do stavby a na parcelu v podiele
min. 10% z pddorysnej plochy striech,

- vintenzivnej forme zastavby (100% =zastavanost parcely) preferovat vertikalne formy ozelenenia a for-
my vegetacnych striech,
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- v extenzivnej forme zastavby s prevahou vybavenosti od 60% do 80% zastavanosti parcely vymedzit' plochy
pre zelen v podiele 15% z celkovej plochy parcely,

- v extenzivnej forme zastavby s prevahou byvania od 60% do 80% zastavanosti parcely vymedzit plochy pre
zelen v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely,

- v extenzivnej forme zastavby s prevahou vybavenosti do 60% zastavanosti parcely vymedzit’ plochy pre ze-
len v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely,

- v extenzivnej forme zastavby s prevahou byvania do 60% zastavanosti parcely vymedzit’ plochy pre zelefi v
podiele min. 30% z celkovej plochy parcely

- v maximélnej miere zachovat a roz8irovat plochy verejnej zelene, vymedzené plochy prirodnej a parkovej
zelene su plochy nezastavatelné,

— Ubytok pléch a prvkov verejnej zelene kompenzovat revitalizaciou jestvujucich pléch zelene a dosadbou ze-
lene na tychto plochéach,

— navratit liniovu zelen do priestorov ulic v polohach, kde neddjde vysadba do kolizie s vedeniami podzem-
nych inzinierskych sieti, posudit potrebu preloZenia jestvujicej podzemnej technickej infrastruktiry ale-
bo navrhn(t také technické opatrenia umoznujucich vysadbu stromovej zelene,

— vyuzitie jestvujlcej vnutroblokovej zelene na stavebnych parcelach pri stavebnych zameroch v Stadiu projek-
tovej pripravy vyhodnotit a predlozit na posudenie organom ochrany Zivotného prostredia,

- vo vacsom rozsahu vytvarat podmienky pre uplathovanie vertikalnych foriem zelene,

- ucelené suvislé plochy zelene rozvijat v polohe hradného kopca — mestského parku a pozdiZ pobreZia rieky
Nitra,

— zvysit podiel neverejnej zelene budovanim malych parkov a upravenych ploch v priestoroch vnutroblokov,
hlavne bytovej zastavby,

— v priestoroch ulic obnovit liniovu zelen a vytvorit podmienky pre mobiliarovu zelen,

— integrovat zelen do priestorov parkovacich pléch na teréne (napr. parkovisko pri $tadiéne v Sportovo-
rekreacnej zéne, parkovisko pri Dome sluzieb, ...).

Na celom rieSenom Uzemi CMZ v Nitre plati v zmysle zakona NR SR €.543/2002 Z.z. prvy stupefi ochrany priro-
dy.

2.5.4.2 Koncepcia zelene

2.5.4.2.1 Koncepcia

2.5.4.2.1.1 Miestny tizemny systém ekologickej stability

Koncepciou MUSESu, spracovanou v ramci UPNO mesta Nitra sa sleduje rieSenie existujdcich enviro-
mentalnych problémov prostredia v ramci SirSieho okolia mesta a z tohto dévodu sa CMZ Nitra musi tejto celko-
vej koncepcii podriadit, reSpektovat’ ju.

Na rie§enom Uzemi sa nachadza biocentrum lokélneho vyznamu (Park na Hradnom kopci) a biokoridor nadregi-
onélneho vyznamu (rieka Nitra).

2.5.4.2.1.2 Kostra vegetacného systému

V ramci rieSeného Uzemia a véazieb na cely sidelny Gtvar predstavuje kostra vegetacného systému za-
kladnu siet jadier (Park na Hradnom kopci spolu s Mestskym parkom a Brezovym hajikom, Agrokoplex, Kalvaria,
Sibenicny vrch s cintorinmi, Katru$a), ktoré si medzi sebou pospajané liniami (koridormi) zvy&ajne ako sprie-
vodna vegetécia tokov a ciest tvorené dostatocnou vzrastlou zeleriou izola¢nej alebo esteticko-rekreacnej funk-
cie.

2.5.4.2.1.3 Vztah zelen - sidelny utvar

Centrum mesta Nitry mé& funkény charakter spolocensky, obchodny a obytny. Tymto funkcidm sa podria-
duje doprava a tiez zelen ¢€i uz plosna, liniova alebo bodova. Hluk, znecistené ovzdusie, spevnené plochy, iné
negativne ¢innosti ¢loveka obmedzuju priestorové moznosti, Strukturalne vlastnosti, ale aj vyber druhového zlo-
Zenia drevin. VSetko sa prisp6sobuje funkcii centra. Zelef vSak nevylu€ujeme z tohto prostredia. Naopak, pini
funkciu doplnkovi komerénej €innosti, obsluhe, doprave a pod. ZlepSuje kvalitu prostredia z hladiska klimatické-
ho, hygienického, vyuziva sa pre zvyraznenie technickych tvarov, teda z estetického hladiska. Podla priestoru a
vyuzitia v spoijitosti s inou urbanistickou funkciou plini i rekrea¢ni a oddychovu funkciu. Okrem velkych parko-
vych pléch (zbytkov prirodzenych lesikov, lUk, kalnych Utvarov a pod.) nemézeme tu hovorit o ekologickej funk-
cii. Pod ekologickou funkciou rozumieme plochy s prirodzenou vegetaciou a optimalnymi stanovistnymi narokmi,
ktoré davaju moznost prezitia rbznym rastlinnym a zivo€iSnym spolocenstvam. Okrem Hradného vrchu a Cias-
to€ne parkov okolo neho v centralnej €asti tuto funkciu ziadna plocha neplini. Nové plochy s touto funkciou nena-
vrhuje hlavne z dévodov eliminacie pozmenenych stanovistnych podmienok, znecisteného prostredie, negativne;

¢innosti Cloveka. Keby sme aj takéto plochy navrhli, nevyhli by sme sa tlaku ¢loveka na vyuzivanie tychto pléch na
rekredciu cez zelené peSie koridory. Preto nem6zeme hovorit o ekologickej funkcii, m6zeme hovorit o funkcii
zlepSenia zivotného prostredia - funkcia environmentalna, ktora je dblezitejSia v centre (vébec v sidle), ako ekolo-
gické pretoze uzivatefom mesta je Clovek, jeho spolo€enstvo. Ide ndm teda o udrzanie vhodnych podmienok pre
zivot predovSetkym Cloveka.

2.5.4.2.2 Funkcné vyuzitie pléch zelene

Pozemky s funkciou prirodnej zelene (ZP) — pozemky uréené ako plochy zelene v prirodnej Struktire
s obmedzenym prevadzkovym vyuzitim a pristupom bez doplinkovych funkcii.

a) Prevlddajuce funkéné vyuzZitie: zelen prirodzenych spologenstiev so stabiliza¢nou ekologicky vyznamnou
funkciou.

b) Pripustné doplkové funkcné vyuzitie: Udrzba a Uprava existujucich pesich komunikécii a ich sicasti vrata-
ne mobilidru (ochranné zabradlia, oporné muriva, oplotenie, schodiska, rampy, smetné koSe, prvky verejného
osvetlenia a pod.)

c) Nepripustné funkcné vyuZitie : stavebné a prevadzkové vyuzitie pozemkov nesulvisiace s funkénym vyuzitim
prirodnej zelene.

Pozemky s funkciou parkovej zelene (ZPA) — pozemky parkovo upravenej zelene s prvkami malej architektdry
viazanej na Ucelové vyuzitie plochy.

a) Previadajuce funkéné vyuzZitie: U¢elova zelen v parkovej Uprave s vyhradenym, alebo volnym pristupom.

b) Pripustné dopinkové funkéné vyuzitie: peSie komunikacie, prvky malej architektiry (vodné prvky, mobiliar,
architektonické prvky a vytvarné diela) oddychové a relaxa¢né plochy.

c) Nepripustné funkéné vyuZitie : stavebné a prevadzkové vyuzitie pozemkov nesuvisiace s funkénym vyuzitim
parkovej zelene.

2.5.4.2.3 Priestoroveé predpoklady

Z hladiska charakteristiky rozvoja zelene v prostredi centra mesta su svojimi Specifikami, podmienkami a
funkénym vyuzitim pribuzné priestory roz€lenené do kategorii, pre ktoré su formulované bud v&eobecné alebo aj
konkrétne zdsady a odporucania pre rieSenie zelene.

2.5.4.2.3.1 Ndbreznd zelen

Priestorovo ide o liniovo organizovanu zelen popri toku rieky Nitry. S nepatrnymi pauzami mozno hovorit o

kompaktnej linii pomerne malej Sirky, ktora vytvara spojnicu medzi Parkom na Sihoti a Kalvariou a dalej az k
Dvorcanskému lesu. Porast vac¢sinou jednovrstevny, zapojeny, suvisly, 80% pokryvnost. Charakterovo tato zelen
predstavuje funkcie ekologické (ktora spolu s existenciou toku rieky vytvara biokoridor nadregionélneho vyznamu,
¢im tato zelen prestavuje najvyznamnejsi prvok v ramci rieSeného Uzemia), klimatické, hygienické (pohlcovanie
pachov a prachu), rekreacné (moznost dennej rekreacie obyvatel'stva mesta), environmentalne a estetické (pro-
stredie poskytujlce estetické zazitky).
Navrh pripomina predovSetkym skuto¢nost, Ze existencia takéhoto vyznamného ekologického prvku v ramci
mestského prostredia vyzaduje zvySenu mieru starostlivosti o tdto zelen pre vysokd nachylnost na jej likvidaciu
predovSetkym s kultdrnych vplyvov (znegistovanie, fyzické nigenie). Dalej pre vytvorenie plnohodnotnej funkcie
tejto zelene je nutné doplnit vSetky pauzy novou vzrastlou zelenou a krami. Druh a sp6sob vysadby nie je predme-
tom tejto prace (je nutné vypracovat osobitnd dokumentaciu).

2.5.4.2.3.2 Parky a parciky

Plnia rekreac¢nu funkciu pre SirSiu vrstvu obyvatelov. Je potrebné preto vytvorit dostatok zakuti s lavicka-
mi, aby sa r6zne vekové kategorie obyvatelov navzdjom nevyruSovali. Vysadby zelene treba orientovat’ tak, aby
vytvarali slne€né, ale aj zatienené miesta pre umiestnenie odpocinkovych ploch. Historické parky by mali byt udr-
ziavané podra povodného sadovnickeho zdmeru s moznostou doplinenia o drobnu architektiru v zmysle kopmozi-
cie. Nie je vhodné krovinny porast dplne likvidovat'.
Park na Hradnom vrchu (UPC 17, 22). Priestorovo sa jedna o kompaktnu zelerni obopinajucu Hradny vrch takmer
zo v&etkych stran na pomerne zlozitej terénnej konfigurécii upraveny podfa sadovnickeho projektu. Hmota zelene
sa nachadza v tesnej navaznosti na Park na Sihoti. Charakterovo sa jedna o vyznamnu zelen s hladiska ekologic-
kych funkcii (biocentrum lokalneho vyznamu s existenciou pévodnej vegetacie na skalkach z dolomitového vapen-
ca), dalej klimatickych, hygienickych, rekreaénych (denna rekreéacia obyvatelstva) a estetickych (umocriuje a pod-
poruje najvyznamnejSiu stavebnd dominantu - Nitriansky hrad).
Navrh podobne ako v prechadzajlcej ¢asti zdéraznuje starostlivost o zeleri pri¢om z hladiska vysadby zelene po-
rast je vhodny bez vacsich uprav. Pre podporenie rekreacnej funkcie je nutné previest rekonstrukciu jestvujuceho
systému chodnikov a schodikov so spristupnenim jestvujucej jaskyne.
Paréik na Kupernej ulici (UPC 28). Priestorovo je to zelen, jednovrstveny porast, stromy roztrisené. Charkterovo
mozno hovorit o funkciach klimatickd, hygienicka, esteticka.
Navrh predpoklada docielit’ kvalitativhe nového parkového priestoru, predovsetkym pre rekreacnu funkciu.

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD &.1. Textova &ast - navrh ZaD &.2.



P

N
2

2.5.4.2.3.3 Mestsky cintorin

Priestorovo je zelefi zapojena, jednovrstvena. Charakterovo mestsky cintorin svojou polohou v centre
zohrava so svojou vzrastlou vegetaciou dolezita tlohu v plneni enviromentalnych funkcii, dalej pini funkciu rek-
reacnu, esteticku (mali by previadat vysoké stromy smuato€ného habitu alebo tmavej farby, priestory riesit d6-
stojne. Kvetinové zahony navrhovat o najmenej, pretoze kvety sa vysadzaju na hroboch. Cintoriny by mali mat
obvodovu zelen na zabezpecenie intimity).

Navrh predpoklada omladenie vegetacie doméacimi druhmi dopifiany smatoénymi aj cudzokrajnymi drevinami s
pouzitim krovin a popinaviek (ponechat percentudlne zastUpenie vzrastlej vegetacie). Moznymi Upravami je
mozné sledovat vytvorit predpoklad, Zze sa vytvoria podmienky pre ekologicku funkciu.

2.5.4.2.3.4 Zelen ndmesti

Zelen by mala byt tvorena sadovymi Upravami, oddychovymi plochami a pod. Jej hlavna funkcia je este-
ticka, reprezentacnd, historickd, ale aj klimaticka a hygienicka. Mala by dotvarat charakter namestia, podporovat
dispozi¢né rieSenie namestia. Usporiadanie, Struktdra a druhové zloZenie porastu sa podriaduje sadovnickemu
zameru.

Priestor pri OD Tesco (UPC 65). Priestorovo stromoradie po oboch stranach roztriisené v spevnenej ploche,
vegetacia pri OD Tesco v nadobach. Charakterovo pini funkciu esteticki a environmentalnu teraz uliéného cha-
rakteru.

Navrh predpoklada celkovl rekonStrukciu zelene so zmenou charakteru na zelen na namesti zmysle novo navr-
hovanych priestorovych zmien s vysadbou vzrastlej zelene predovsetkym environmentalnej a estetickej funkcie.
Hradné namestie (UPC 19). Na tuto plochu bol uz vypracovany sadovnicky navrh.

Pribinovo namestie (UPC 44). Priestorovo je zelen organizovana podla sadovnickeho planu. Charakterovo je
to neadekvatna zelen z hladiska kvality historického prostredia.

Navrh predpokladd novld Upravu namestia v zmysle novo navrhovanych priestorovych zmien s vysadbou
vzrastlej zelene predovSetkym environmentalnej a estetickej funkcie.

Svitoplukovo namestie (UPC 59). Priestorovo podla novo navrhovaného usporiadania namestia sa na ploche
namestia nenachadza ziadna zelen.

Navrh predpokladd novld Upravu namestia v zmysle novo navrhovanych priestorovych zmien s vysadbou
vzrastlej zelene predovSetkym environmentalnej a estetickej funkcie. Existujici parcik pri divadle a pri byvalej
soche je zacCleneny do navrhovanych stavebnych parciel.

Priestor pri Mestskom a Krajskom urade (UPC 67, 68). Priestorovo je prevedena sadovnicka vysadba
vzrastlych stromov a krovin. Charakterovo plni estetickd, enviromentalnu, hygienicku a klimatickud funkciu.

Navrh predpoklada novu Upravu ndmesti v zmysle novo navrhovanych priestorovych zmien s obnovou vzrastlej
zelene predovsetkym na environmentalnej a estetickej funkcie.

Na visku (UPC 36). Priestorovo je to zelef, jedno aZ dvojvrstveny porast roztriseny, Siastoéne medzernaty.
Charakterovo mozno hovorit o priemernej estetickej funkcii bez sadovnickej kompozicie a dalej o klimatickej,
hygienickej, environmentalnej a rekreacnej funkcii.

Navrh predpoklada estetické a kompoziéné upravenie, vyuzitie ako ukonéenie peSej zony v oddychovej Casti.
Ponechat velké zastUpenie vzrastlych drevin s postupnou vymenou preschynajdceho stromoradia po pravej
strane od kostolika.

Cyrilometodské namestie (UPC 6). Priestorovo sa tu nachadza linia vzrastlej zelene a travnaty porast. Linia
zapojena, suvisla, jednovrstvena. Charakterovo bez estetického stvarnenia dobrej sadovnickej hodnoty s funk-
ciami rekreacnou, hygienickou, klimatickou.

Navrh predpokladd zvySenie estetického pdsobenia priestoru a jeho pIiné zaclenenie do mestského prostredia s
environmentalnou funkciou.

2.5.4.2.3.5 Zelen ulic
Komunikaciam a uliciam treba venovat velkl pozornost, pretoze su jednym zo znecistujucich zdrojov

zelene. Pasy stromov je vhodné doplnit krovitym podrastom. Pri vysadbach treba pozorne vyberat druhy odolné
vocCi znecisteniu. V uliciach, kde priestor je obmedzeny spevnenymi plochami, a ak podzemné siete neobmedzu-
ju vysadbu, je vhodné ich rozrusenie, vymena pddy a nasledna vysadba stromov. Jestvujucu zelen v priestoroch
ulic pokial je mozné, i pri zlozitych priestorovych podmienkach, je potrebné ponechat.

Navrh vytvarania uli€nych stromoradi — aleji je dokumentovany v schéme formovania liniovej stromovej
zelene. Vo vyznacenych uliciach su priestorové pomery pre osadenie stromov integraciou do spevnenych ploch.
Realizacia zameru v jednotlivych verejnych uli€nych priestoroch predpoklada posudenie podmienok zemného
podlozia, potreby prelozenia jestvujucej podzemnej technickej infrastruktiry alebo navrhu inych technickych
opatreni umoznujucich vysadbu stromovej zelene.
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2.5.4.2.3.6 Sidliskovd zelen 3 —velka ] 3- st,redne vysoky 5-m3jj
Vysadba zelene okolo obytnych blokov je &asto priestorovo obmedzena. Na malych plochach doporuéu- 4 —stredna 4 —nizky
jeme vysadit kvitntce kry, dreviny s Gzkou korunou, popinavé a plazivé dreviny na réznych stenach, pergolach a 5-mala
pod. Ak je k dispozicii vacsia plocha, mézeme ju upravit s réznymi tvarovo a farebne odliSnymi drevianmi, vyuzit , _ , _ v, )
odpodivadla, lavicky ale i trdvnaté plochy. Vysadbu neopakujeme rovnaku pre kazdym vchodom, ale plochu rie- Odpad "Sto,V- Typ |lSt0V-, ] Sirka k‘o’runy.
gime ako celok pred celym obytnym domom. Vzrastlé stromy nevysadzame tesne pri budove, alebo len ojedine- 1-14. oktobra 1 —chipateé z oboch stran 1-velka
le, aby netvorili svetlu a slnku nepriestupnt clonu. 2 —25. oktobra 2 —chipate z vrchnej strany 2 —stredna
3 — 31. oktdbra 3 — chlpaté zo spodnej strany 3 —-mala

2.5.4.2.3.7 Zelen aredlov

Navrh predpoklada, Ze takato zelen nie je zaclenena medzi verejnu zelen (o vSak nevylucuje jej pripad-
né verejné vyuzivanie) ale je klasifikovana ako vnutroblokova zelen, i ked sa k takejto zeleni pristupuje ako k ze-
leni sukromne;.

2.5.4.2.3.8 Sukromnd a poloverejnd vniitroblokovd zelen

Sukromnd a poloverejna vnutroblokova zelen je regulovana iba poziadavkou na jej podielové zastupenie
v ramci zastavanej plochy. Jej poloha, tak ako je dokumentovana v grafickej €asti vo vykresoch ¢€.3 a 7, je neza-
vazna a vyjadruje moznost umiestnenia. Na pozemkoch s pripustnou intenzivnou formou zéstavby (100% za-
stavanost parcely) integrovat zelefi do stavby a na parcelu v podiele min. 38% 30% z pédorysnej plochy striech
vo forme zelenych fasad alebo vegetacnej strechy v pripade plochych striech na ktorych je potrebné zabezpecit
hribku substratu minimalne 500 mm. Na pozemkoch s prevahou vybavenosti s extenzivnou formou zastavby od
60% do 80% zastavanosti parcely vymedzit plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 15% z celkovej plochy
parcely.
Na pozemkoch s prevahou funkcie byvania v extenzivnej forme zastavby od 60% do 80% zastavanosti parcely
vymedzit’ plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely a na pozemkoch s extenziv-
nou formou zastavby do 60% zastavanosti parcely vymedzit plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 30%
z celkovej plochy parcely.

tab.: 8 Prehlad drevin z hladiska niektorych vlastnosti dolezitych pri vybere pre dané lokality

Ekologické vyuzitie
= “;’ = = = £ c>>
- z « S - e 7] 7] 7] - £
2 2 S | 9 > = s 2o 2o 22 'g 2 g
® s | & |9 ) 2 |2 |50 |8 |o= |& |8 o
= X o | = 17 o "ol loh |BTVZ |BTE > p S
£l =8| 5|3 |5 |< |¢5|%5 |3 |°% |£ |3S o
S| 8| g |8 |& |€§ |2 |5e [Be |52 |2 |= S
o » N [T = = = o o> Q.0 [ B =
o 3 8 | o 7] Q 3> 3> 5 0 = g e}
< 2 | B @ %> [}
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Acer negundo 4 4 1 3 (3) 3 1 1,2
Acer platanoides 3 3 4-5 4 1 2 2 1
Acer
pseudoplatanus 3 1 4 1 4 1 2 (@) 2 1
Aesculus
hippocastanum 2 2 2 4 1 2 3 2 3
Betula verrucosa 4 2 2 4 1 1,2 1 (2) 2 1 3
Corylus colurna 4 2 3 2 1 2 1 1
Fagus silvatica 4 4 5 3 4 1 3,4 3 (2) 2 2 1
Fraxinus excelsior 4 4 4-5 3 1 2,3 2 (2) 2 2 3
Fraxinus ornus 5 3 4-5 3 2 1,4 3 1 1
Juglans nigra 4 3 3 1 (2) 3 3
Paulovnia
tomentosa 4 3 34 ! ! ! !
Populus nigra 5 4 4-5 4 1 2 (3) 3 1,2 3 1
Populus nigra
cv. ltalica 5 4 45 3 2 2 3
Quercus rubra 3 3 3 1 2 2 1
Sophora japonica 4 4 3 1 3 3 1 1
Sorbus 2,3;
aucuparia 4 2 4 3 1 5 2 3 1,2 2 1
Tilia cordata 3 3 4-5 3 1 3 2 (1) 2 1 3
Tilia platyphylos 4 3 5 1 1 2,3 (3) 2 3

Legenda:

Listova plocha drevin:
1 — mimoriadne vysoka
2 — velmi velka

Faza olistenia:
3 - marec
4 — april

Koeficient hustoty koruny:
1 — velmi vysoky
2 — vysoky

4 —lysé

Specifické stanovisko: Stuperi odolnosti voci SOz, NH3, exhalatom:

1 —suché 1 — citlivé

2 —vlhké 2 — relativne rezistentné

3 — zatienené 3 —rezistentné

4 — zsadité (Udaj v zatvorke nie je jednoznacne preukazany)
5 —kyslé

Ekologické vyuzitie dreviny vhodné na rekultivaciu atropogénnych vod:
1 — pripravné dreviny
2 — cielové dreviny

Dreviny vyzadujuce Specifické podmienky pddnej reakcie:

1 — z&sadita reakcia

2 —kysla reakcia

3 —druhy s vy8Sou ekologickou valenciou

Dreviny, ktoré svojim bohatym korefiovym systémom maju schopnost stabilizovat svahy:
1 —dreviny s uvedenou schopnostou.

2.5.4.3 Ochrana ovzdusia pred vplyvom exhalatov automobilovej dopravy

Znecistenie ovzdusia je jednym z vyznamnym kritérii pre hodnotenie kvality zivotného prostredia v meste.
Jednym z najvacsim zdrojov znecistenia najma v centrach miest je automobilové doprava, ktorou su produkované
najma emisie oxidu uholhatého (CO) a oxidy dusika (NOx) a polietavy prach. V celkovej urovni znecistenia ovzdu-
Sia v8ak vyznamne prejavuju aj lokélne zdroje vyrobnych zariadeni v Gzemi mesta. V su¢asnom obdobi sa ako
signalny prvok znecistenia v mestskych aglomeraciach sleduje stav znecistenia oxidom siri¢itym (SO3), ako dosle-
dok nekvalitného spalovania fosilnych paliv. Aj ked doprava tieto Skodliviny produkuje len v minimalnom mnoz-
stve, skusenosti ukazuju, ze pocas vysokych koncentracii SOz su nepriaznivé meteorologické rozptylové pomery
v celom Uzemi mesta a v tychto obdobiach st dosahované aj najvysSie koncentracie CO a NOx.

Z vysledkov merani v rbznych mestach sa da predpokladat, ze podiel automobilovej dopravy na produkcii
emisii CO je cca 70% celkového mnozstva a podiel NOx cca 26 — 35% z celkového mnozstva tychto Skodlivin.
NajexponovanejSie z tohto pohladu su vSak centra miest a najma trasy s blizkou zastavbou (viacpodlaznou)
s vysokym dopravnym zatazenim, kde si minimalne moznosti rozptylu najma v obdobi inverzii.

Samostatny monitorovaci systém je nutné navrhnat len na zéklade konkrétneho poznania zatazenia uze-
mia emisiami, z tohto dévodu by bolo vhodné pred rozhodnutim o zavedeni takéhoto systému vykonat min. 2 kon-
trolné merania emisii (zimné a letné obdobie) v trvani cca 10 dni na reprezentacnych profiloch mesta mobilnym
meracim laboratériom. Sledovanie by sa malo zamerat na kriticke lokality CMZ, najma Starova ul. (Rondel), Most-
na ul. a Stefanikova (pri Zelezni¢nej stanici a SAD) a najma krizovatka pri OD TESCO (polohy merania vid. mapa
18). V tychto bodoch by sa mohli perspektivne osadit’ aj stabilné monitorovacie zariadenia, ktoré by systematicky
sledovali vyvoj ekologickej situacie (znec€istenia ovzdusia + hluk) v meste Nitra.

Je samozrejmé, Ze zistenie zakladného vychodiskového stavu je len prvym krokom a neméze odstranit
podstatu znecistovania — t. j. presmerovanie automobilovej dopravy mimo centra mesta.

V systéme monitorizacie sa vyuziva rieSenie ekologickej situacie podla stupfiov znecistenia, kde v oblasti
dopravy je mozné riesit’ situaciu:

- odklonom nakladnej dopravy z centra mesta,
- vyzvu ob&anom, aby nepouzivali osobné vozidla,
- zakazom vjazdu vybranych vozidiel (aj osobnych) do vyhradenych zén.

Pri stanoveni G€innych opatreni, ktoré musia mat komplexny zaber, je nutné vychadzat z dokonalého po-
znania smerovania dopravy najma presne poznat pomer nutnej a nadbyto¢nej dopravy pre obsluhu chraneného
Uzemia. Sucasne je vSak nutné zabezpedit nahradné rieSenie — napr. zvysenie vykonu MHD a pod.

V podmienkach Nitry je mozné uz hned po dobudovani juzného objazdu realizovat vyli€enie tranzitnej
dopravy IAD aj ND z centra, i ked v smeroch Nové Zamky — Levice — B. Bystrica by sa trasa prediZila. Kritické na-
hradné rieSenia je nutné zabezpedit' v predstihu, s presnym organizaénym a technickym zabezpecenim — spésob
vyhlasenia, vyznacenie, kontrola a usmerfiovanie vozidiel.

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD &.1. Textova &ast - navrh ZaD &.2.
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Pretoze v8ak celkovy pocet tranzitnych jazd cez centrum mesta nie je vy$si ako 10% objemu dopravy, takéto
opatrenie m6ze mat’ len nizku G€innost. Odpordéame preto spracovat na zaklade prvych kontrolnych merani a do-
terajSich poznatkov HES samostatny elaborat rieSiaci podmienky kratkodobych regulaénych opatreni vo vazbe na
monitoring znecistenia ovzdusia.

Pre zlepSenie dopravnych podmienok v centre mesta, popri organizaéno-regula¢nych opatreniach — je za-
vaznym predpokladom plynulosti dopravy aj kvalitny systém riadenia dopravy svetelnou signaliziciou, kde vyssia
Uroven riadenia — plosné semidynamické riadenie dopravy (detektory, predizovanie, ¢i vynechavanie zelenych
faz), by mohlo efektivnejSie zvladnut dopravné naroky na komunikaénej sieti, a odstranit zhluky vozidiel na riade-
nych krizovatkach. Takyto systém a Uroven riadenia by mal byt su¢astou prestavby riadenych uzlov — jedna sa o

rekonstrukciu radiGov s cielom realizacie kvalitnej koordinacie dopravnych prddov s pruznou reakciou na stav do-
pravy.

Vybudovanie stabilnych monitorovacich stanic (v 1 — 3 lokalitdch) by umoznilo priamo sledovat’ vysledky
zmien organizacie dopravy a dobudovania dopravnej siete mesta. Mohlo by byt jednym z objektivnych ukazovate-
lov zmien v zivote mesta a poméhalo by mestskému zastupitelstvu pri rozhodovani o0 moznostiach rozvoja mesta.

Vzhladom na jeho zlozitost a vysoku finan€ni naroénost’ by vSak jeho priprava a realizicia mala byt rie-
Sena v podrobnych a samostatnych Specializovanych dokumentéaciach.

2.5.4.4 Poziadavky na ochranu pédneho fondu

Na uzemi centralnej mestskej zony sa nenachddza suvislo pofnohospodarsky obrabany pédny fond. Rie-
Sené Uzemie sa nachadza v hranici zastavaného Uzemia vymedzenej k 1. 1. 1990, z ¢oho vyplyva, Ze na dielCie
zabery pbdy z dévodu stavebnej €innosti sa vztahuju zdkonné opatrenia dotykajuce sa odsuhlasovania realizova-
nych zaberov s prislusnym pozemkovym uradom.

2.6 KONCEPCIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

2.6.1 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Na zaklade orientaéného vypoctu potreby vody pre dlhodoby vyhlad a po zhodnoteni kapacitnych a tlako-
vych pomerov vo vodovodnej sieti na rieSenom Uzemi za predpokladu plného vyuzitia podla navrhu Gzemného
planu, bude potrebné v jednotlivych €astiach urobit nasledovné Upravy:

Horné mesto - kapacita siete vyhovuje, bude potrebné vylepsit tlakové pomery v sieti.

Dolné mesto - jestvujuca vodovodna siet vyhovuje zamerom.

Predmostie - Kmetkova ulica - v pripade zvy$enia zastavby na 5 podlaznu bude potrebné prehodnotit' tlakové po-
mery, vymenit potrubie za DN 100 s prepojenim na Wilsonovo nabreZie.

Parovce - v pripade dobudovania zastavby na 5 podlazni bude potrebné prehodnotit tlakové pomery v sieti na
Piaristickej ulici a na Palanku. B
Dobudovat uli¢cné vodovodné rady v mieste novo navrhovanej zastavby v priestore medzi ulicami Palanok, Stiro-
va a Piaristicka.

Mlyny - v pripade dobudovania zéastavby na 4 podlaznd, v uliciach Ceskoslovenskej armady a Chalupkovej bude
potrebné prehodnotit' tlakové pomery, vymenit potrubie za DN 100.

Pri cintorine - Damborského ulica - v pripade dobudovania zastavby na 4 podlazia - bude potrebné prehodnotit
tlakové pomery v sieti, vymenit potrubie za DN 100.

Pri stanici - pri budovani prepojenia Stani¢nej ulice na Novozadmocku, bude potrebné dobudovat uli¢ny vodovodny
rad s prepojenim na jestvujuce rady na Stanic¢nej a Novozamocke;j ulici.

Pri posudzovani jestvujucej vodovodne;j siete na rieSenom Uzemi sme vychadzali z informacie prevadzko-
vatefa vodovodnej siete a z orientaéného vypoctu potreby vody pre dihodoby vyhlad (Metodické pokyny Minister-
stva pédohospodarstva SR).

Vypocet potreby vody (pre vyhlad r. 2030):

Specifické potreby vody:

-pre domacnosti VFD = 105 l/os.den
-ostatny odberatelia VFO = 64 l/os.den
-voda nefakturovana VNF = 65 l/os.den
-celkova Specificka potreba vody VFC = VFD + VFO = 169 l/os.den

-Specificka potreba uréena na realizaciu  VVR = VFC + VNF = 234 |/os.den
Priemernd potreba pitnej vody v CMZ:

Qp = VVR x ZO = 234 l/os.den x 9790 obyv. = 2 290 860 |/den = 26,5 I/s

z toho domécnosti:

Qd = VFD x ZO = 105 l/os.defi x 9790 obyv. = 1 027 950 I/defi = 12 I/s
ostatné:

Qo = VFO x ZO = 64 l/os.den x 9790 obyv. = 626 560 l/defi = 7 /s

celkove:

Qc = VFC x ZO = 169 l/os.den x 9790 obyv. = 1 654 510 I/defi = 19 I/s

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD ¢.1. Textova ¢ast - navrh ZaD ¢.2.
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Maximalna potreba pitnej vody:
Qmax = Qp x kd =26,5x1,35=35,8=361/s

2.6.2 ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Novy navrh vyuzitia Uzemia CMZ predpoklada zvySenie sucinitela odtoku v jednotlivych kanalizaénych
okrskoch oproti povodnému hydrotechnickému posudeniu (HYCO Bratislava 1997), ¢o bude mat v povodiach
jednotlivych zbera¢ov nasledovné dosledky:

Zberac ,,A“ a jeho povodie:

Podzamska ulica - Usek zbera€a poddimenzovany, v pripade vyuzitia Uzemia podla zdmerov Uzemného planu je
potrebna rekonstrukcia. Vacsia ¢ast povodia Nitricky sa uvazuje presmerovat do zberaga ,C* na Mostnej ulici,
takze Usek zberaca ,A“ na Mostnej ulici a Wilsonovom nébrezi po pripojenie zberaca ,,C* bude vyhovovat. Ostat-
né Cast zberaca , A", ktory prechadza rieSenym uzemim CMZ je uz teraz a teda aj bude pretazend. Preto pri rea-
lizovani Gzemného planu je nutna rekonstrukcia zberac¢a ,A“, resp. vystavba nového nielen na Gzemi CMZ, ale aj
v celej jehovdiike. Do povodia zberac¢a ,A" patri aj stoka ,|“, ktora odvadza odpadové vody z Gzemia Kupeckej
ulice, Casti Stefanikovej, Radlinského a Sladkoviovej ulice. Tato stoka svojou kapacitou v hornej €asti vyhovuije,
v ulici Radlinského az po zalstenie do zbera¢a ,A” bude potrebna rekonstrukcia.

Zberac ,,B* a jeho povodie:

Cast zberaga na Stefanikovej a na HodZovej ulici bude v pripade navrhovaného vyuzitia Gzemia poddimenzova-
né, bude potrebna rekonstrukcia. Taktiez stoka B10 (od trznice po Coboriho ulicu) v pripade realizacie pokraco-
vania pesej zony je potrebna rekonstrukcia stoky na DN 800.

Zberac ,,C* a jeho povodie:

Zbera& ,C* v celej svojej dizke cez rieSené Uzemie je uZ teraz pretazeny. V pripade realizovania zamerov vyuZi-
tia podla uzemného planu, je nutné rekonstrukcia tejto Casti zberaca. Stoky C6 a C11 zdmerom Gzemného planu
vyhovuja.

Zbera¢ ,,D* a jeho povodie:

Cez rieSené Uzemie prechadza koncova ¢ast zberaca ,D“. Tato Cast zberaca je taktiez pretazena az po odlah-
¢ovaciu komoru, bola uz vSak predmetom posudzovania a projektového rieSenia spolu s odlahéovacou komorou.
Taktiez ako predchadzajluce zberace prechadzajlce rieSenym GUzemim aj tento zberac v pripade dalSieho reali-
zovania navrhu Gzemného planu je potrebné rekonstruovat, pripadne prijat iné opatrenia na zvySenie kapacity
zberaca ,D". Podobne aj u stoky, ktoré su zaustené do zberaca ,D” - D1 na Stefanikovej ulici a D5 su poddimen-
zované je potrebna rekonstrukcia (v pripade realizacie zamerov iGzemného planu).

Zberac ,,E“ a jeho povodie:

Zberag ,E* privadza odpadové vody z mestskej ¢asti Cerman. Cez rieSené (izemie prechadza jeho koncové &ast
so zaustenim do zberac¢a ,A“. Aj tento zberac je v tejto €asti poddimenzovany, je potrebna rekonstrukcia.

Podmienkou dalSieho vyuzitia Gzemia je vystavba novej mestskej COV a rekonstrukcia stokovej siete v
uvedenom rozsahu. Pri rieSeni projektovej dokumentdacie stokovej siete na rieSenom Uzemi je potrebné vykonat
podrobnejsi hydrotechnicky vypocet stokovej siete. Nakolko celkové zhodnotenie rozSirenia a rekonstrukcie sto-
kovej siete na Uzemi Nitry bolo vypracované v roku 1979 a od tohto ¢asu sa zmenila v pomerne velkom rozsahu
zastavba a odtokové pomery, bolo by ZiadlUce vypracovat nové hydrotechnické posudenie stokovej siete na ce-
lom Uzemi Nitry, z ktorého by sa vychadzalo pri rieSeni diel€ich Casti.

2.6.3 ZASOBOVANIE PLYNOM

U;emie CMZ Nitra v suéasnosti spifia zmie§anu zénu so zastlpenim obytnej vybavenosti i vyrobnej
funkcie. UPN - CMZ Nitra bude uvazovat s rozmiestnenim polyfunkénych domov kombinované s obytnymi
priestormi, dalej s jednoucelovymi objektmi (administrativa, obchody, drobné vyrobne). Pocita sa zo zahustova-
nim a vypinanim preluk - dostavbami medzi jestvujlcimi objektmi po ur&itych etapach.

Vzhladom na moznosti novej vystavby v CMZ Nitra (konkrétne lokality su Specifikované dalej) bude nut-
né v zavislosti na ¢asovom postupe vystavby kazdu lokalitu posudzovat z hladiska napojenia na jestvujuce ply-
novodné siete individudlne, s prihliadnutim na koncepciu generelu plynofikacie mesta Nitry ako celku a zohlad-
novat’ stanovisko SPP OZ Nitra, ktory monitoruje tlakové a kapacitné pomery redlne v Case, kedze Udaje a za-
mery v generele plynofikacie mesta z r. 1988 su uz v mnohom neaktualne.

Realizacie zastavby podfa UPN CMZ Nitra predpoklada nasledovné dosledky pre moznosti napojenia na
rozvod plynu: ]

a) Podzamska - Mostna, UPC 33. a 42. (preluka s uvaZzovanou zastavbou 3. az 4. podlaZnych objektov poly-
funkéného charakteru), pre tato ¢ast' sa pripravuje plynofikaény prepoj STL plynovodom z Podzamskej ulice na
Mostnu ulicu;

b) Svéatoplukovo namestie, UPC 59. az 61. (lzemie s uvazovanou zéstavbou 3. az 4. podlaznych objektov poly-
funkéného charakteru), pripojenie z Mostnej ulice zo STL;

c) Mostna )

d) Piaristicka - Palanok, UPC 16., 38., 41. a 77. ((zemie s uvazovanou zastavbou 3. az 4. podlaznych objektov
polyfunkéného charakteru),

e) Podzamska ulica, UPC 42. (preluky s uvazovanou zastavbou 2. az 3. podlaznych objektov polyfunké&ného cha-
rakteru), 5
f) Piaristicka - Starova
g) Palarikova, UPQ 39. (preluka s uvazovanou zéstavbou 4. podlaznych objektov polyfunkéného charakteru), pri-
pojenie zo STL na Stefanikovej triede;
h) Areal mlynov, UPC 7., 20., 65., 66. a 74. (Gzemie s umiestnenou velkovyrobou s predpokladom zmeny na za-
stavbu 4. aZ 5. podlaznych objektov polyfunkéného charakteru s moznostou situovania vezového objektu v naroZzi
ulic Starovej a Ceskoslovenskej arméady 10 n. p.), ]
i) Stefanikova trieda, aredl pivovaru, parkovisko pred okresnym Gradom, UPC 69. a 70. (Gzemie s predpoklada-
nou vystavbou v prelukach pripadne intenzifikacia jestvujiceho stavu, v arealy pivovaru v dotyku so Stefanikovou
triedou s predpokladom zmeny na zéstavbu 4. az 5. podlaznych objektov polyfunkéného charakteru),
j) autobusové stanica, UPC 56. a 57. (Gzemie s predpokladom s formovanim novej zastavby pre obsluhu dopra-
vy),
k) Zelezni¢na stanica. UPC 56.

V uvedenych lokalitach je predpoklad pripojenia na STL plynovodnu siet, pricom kapacitné moznosti a tla-
kové pomery je nutné preverit v stupni projektovej dokumentacie u SPP OZ Nitra.

2.6.4 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

V urbanistickom navrhu vystavby sa uvazuje s rozsirenim bytovych jednotiek, obCianskou vybavenostou a
s podnikatelskymi objektmi vratane malej vyrobnej Casti. Sidelny Gtvar je rozdeleny do urbanistickych obvodov
(UO), v ktorych je navrhnuta vybavenost vratane narastu potreby na energeticku zataz.

Spracovany navrh je, ak 75% rodinnych domov pri vystavbe a rekonstrukcii IBV a bytov pri zastavbe HBV
bude v stupni elektrifikacie ,A®, 25% v stupni ,B“. Potrebny prikon pre obciansku vybavenost, podnikatelsku &in-
nost je uvazovany ako predpoklad, vid pri jednotlivych UO.

V UO 1 — Horné mesto sa uvazuje s celkovou rekons$trukciou bytovej Casti a prevadzok, narast el. energie sa
predpoklada:

Bytova ¢ast 75,0 kVA
Prevadzky — obgianska vybavenost 120,0 kVA
Spolu 195,0 kVA

Predpokladana energeticka bilancia pre navrhovanu bytovd obciansku vybavenost bude kryté
z existujucej trafostanice TS 070. Sekundarne kéblové rozvody pre rozsirenie budu rieSené podla potreby priamo
pri vystavbe — rekonstrukcii.
V UO 2 — Dolné mesto je rieSeny navrh rekonstrukciou s rieSenim polyfunkénych objektov, s doplnenim IBV. Na-
rast byt. jednotiek a obcianskej vybavenosti bude mat nasledne prirastok spotreby el. energie, bude nutné riesit:

Vzhladom na vytazenost TS 068, TS 067 je potrebné v priestore ul. Mostna riesit nova TS 1 x 400 kVA
(spracovana studia) a rekonStruovat TS 067 z 2 x 400 kVA na 2 x 630 kVA. Po tejto rekonstrukcii bude mozné na-
pojit prikon pre rozSirenie cca 630 kVA. RozSirenie obgianskej vybavenosti v blizkosti TS 065 bude mozné po do-
plneni transformatora do rezervnej kobky a to 1 x 400 kVA.

Spdsob narastu el. energie bude znama po uréeni rozsahu a spésobu rozSirenia a druh &innosti.

Sekundarne kablové rozvody pre rozsirenie budu rieSené podra potreby napatovych pomerov priamo pri
vystavbe — rekonstrukcii.
V UO 3 - Cines je rieSeny navrh rekonstrukciou s rieenim polyfunkénych objektov, s doplnenim IBV. Narast byt.
jednotiek a obcianskej vybavenosti bude mat nasledne prirastok spotreby el. energie bude nutné riesit:

Vzhladom na vytazenost TS 0073 je potrebné v priestore UO 3 rieSit novd TS 1 x 400 kVA a rekonstruo-
vat TS 075 z 1 x 400 kVA na 1 x 630 kVA. Po tejto rekonstrukcii bude mozné napojit prikon pre rozSirenie cca 500
kVA. RozSirenie obcianskej vybavenosti v blizkosti TS 071 bude mozné po rekonstrukcii transformovne z 2 x 400
kVA na 2 x 630 kVA.

Spbsob narastu el. energie bude znama po uréeni rozsahu a spdsobu roz§irenia a druhu ¢innosti.

Sekundarne kablové rozvody pre rozsirenie budu rieSené podra potreby napatovych pomerov priamo pri
vystavbe — rekonstrukcii.
V UO 4 - Parovce je rieSeny navrh rekonstrukciou s rieSenim polyfunkénych objektov, s doplnenim IBV a objekty
pre podnikatelské Ucely. Narast byt. jednotiek, obCianskej vybavenosti a podnikatelskych objektov bude mat na-
sledne prirastok spotreby el. energie a bude nutné riesit:

Spdsob narastu el. energie bude znamy po ur€eni rozsahu a spdsobu rozSirenia a druhu Cinnosti. Podla
tejto Cinnosti sa bude musiet pristupit’ k rekonstrukcii trafostanic podra najvacsieho odberu — rekonstruovat z 1 x
400 kVA na 1 x 630 kVA, pripadne vybudovat nova TS s vykonom 1 x 400 kVA ak v mieste rieSenia vystavby
stupne odber nad 150 kVA.

Sekundarne kablové rozvody pre rozSirenie budu rieSené podia potreby napatovych pomerov priamo pri
vystavbe — rekonstrukcii.
V UO 7 - Pri Cintorine je rieSeny navrh rekonstrukciou s rieSenim polyfunkénych objektov, s doplnenim IBV a ob-
jekty pre podnikatelské ucely. Narast byt. jednotiek, obcianskej vybavenosti a podnikatelskych objektov bude mat
nasledne prirastok spotreby el. energie a bude nutné riesit
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Spébsob narastu el. energie bude zndmy po ur€eni rozsahu a spésobu rozSirenia a druhu €innosti. Podla
tejto €innosti sa bude musiet pristlpit’ k rekonstrukcii trafostanic TS 063, TS 062 podfa najvacsieho odberu — re-
konstruovat z 2 x 400 kVA na 2 x 630 kVA ak v mieste rieSenia vystavby stipne odber nad 150 kVA.

Sekundarne kablové rozvody pre rozSirenie budu rieSené podla potreby napatovych pomerov priamo pri

vystavbe — rekonstrukcii.
V UO 8 — Mlyny je rieSeny navrh prestavby s umiestnenim polyfunkénych objektov, s doplnenim byvania a ob-
jektov pre podnikatelské Ucely. Narast bytovych jednotiek, obcianskej vybavenosti a podnikatel'skych objektov
bude mat nasledne prirastok spotreby elekrickej energie a bude nutné rieSit zvySenl potrebu elektrickej energie.
Narast elektrickej energie bude znami po uréeni rozsahu a spdsobu rozSirenia zastavby a druhu ¢innosti v loka-
lite Mlynov — zamer vystavby vezového objektu. Podla tejto ¢innosti sa bude musiet pristipit k rekonstrukcii tra-
fostanic TS 079, TS 080 podla najvacsieho odberu — rekonstruovat z 1 x 400 kVA na 1 x 630 kVA ak v mieste
rieSenia vystavby stipne odber nad 200 kVA.

Sekundarne kablové rozvody pre rozsSirenie budu rieSené podla potreby napatovych pomerov priamo pri
vystavbe — rekonstrukcii.

V UO 10 - Pri stanici je rieSeny navrh rekonstrukciou s rieSenim polyfunkénych objektov a objekty pre podnika-
telské Ucely. Narast bytovych jednotiek, obcCianskej vybavenosti a podnikatelskych objektov bude mat nasledne
prirastok spotreby el. energie a bude nutné riesit:

Spbsob narastu el. energie bude mozné pokryt z TS 061 do zvySeného prikonu cca 300 kVA. Vzhlfadom
na vytazenost TS 060 je potrebné tuto rekonstruovat z 1 x 400 na 1 x 630 kVA.

Sekundarne kablové rozvody pre rozSirenie budu rieSené podla potreby napatovych pomerov priamo pri
vystavbe — rekonstrukcii.

V UO 47 — Predmostie je rieSeny navrh rekonstrukciou IBV s rieSenim polyfunkénych objektov a objekty pre
podnikatel'ské ucely. Narast bytovych jednotiek, obcCianskej vybavenosti a podnikatelskych objektov bude mat
nésledne prirastok spotreby el. energie a bude nutné riesit:

Pri stupani potrebného prikonu o 100 kVA je potrebné rieSit novli TS o vykone 1 x 250 kVA, pripadne
rekon&truovat o potrebny prikon TS 121 — zimny Stadién alebo TS 071 (ACZ) v UOS3.

Sekundarne kablové rozvody pre rozsSirenie budu rieSené podla potreby napatovych pomerov priamo pri
vystavbe — rekonstrukcii.

2.6.5 ZASOBOVANIE TEPLOM

V najblizS8om (navrhovom) obdobi sa uvazuje rozvoj teplofikacie s orientaciou na lokalne tepelné zdroje
s palivovou z&kladnou zemny plyn. Nie je perspektivne centralizované vykurovacie objektov z jedného hlavného
zdroja alebo z vacsich zdrojov. V tejto suvislosti je podmieneny rozvoj plynofikacnej siete tak, aby bola zabezpe-
¢ena odberova kapacita tepelného plynu v kazdej polohe centralnej mestskej zény.

Sucasné ekonomické podmienky nevyvolavaju potrebu hfadat rieSenie zasobovania teplom z inych net-
radi¢nych zdrojov. Iba v obmedzenom rozsahu sa da uvazovat' s vykurovanim, vyuzitim elektrickej energie hlav-
ne pre menSie priestorovo a v energeticky nenarocnych prevadzkach. Pre vacSie vyuzitie elektrickej energie nie
su vytvorené odberové podmienky.

Mesto Nitra m& zaujem udrzat a pripadne rozSirit zasobovanie stavieb v €asti Parovce a Predmostie
teplom a teplou Uzitkovou vodou z centralneho zdroja tepla ktory je vybudovany v lokalite Parovce. V pripade
skupinovej dostavby v rieSenom Gzemi centra mesta je vhodné rokovat 0 moznosti a podmienkach zasobovania
tepla a teplou Gzitkovou vodou z centralizovaného rozvodu.

2.7 URCENIE NEZASTAVATELNYCH A PODMIENECNE ZASTAVATELNYCH POZEMKOV

V navrhu sa vymedzuju nezastavatelné pozemky a plochy na parcelach ktoré su uréené pre dopravnu
funkciu — su to vSetky verejné priestory definované ako ulice a namestia.

V navrhu sa vymedzuju nezastavatelné pozemky a plochy na parcelach ktoré su uréené pre verejna pri-
rodnud a parkovu zelen.

V névrhu su vymedzené pozemky a plochy zastavatelné podmienecne a vymedzené ako Uzemna rezerva
pre vybavenost a verejnu zelen — vystavba na tychto plochéch je limitovana a podmienena spodrobnenim urba-
nistickych regulativov niz§im stupfiom dokumentéacie na Urovni zastavovacieho planu a minimalne spracovanim
urbanisticko - architektonickej Studie prevadzkového a objemového rieSenia v alternativach ako podkladu pre
rozhodovanie o vhodnosti vyuZitia a priestorového usporiadania uzemnej Casti. Tato dokumentacia po preroko-
vani a dopracovani do vysledného navrhu bude podkladom pre doplnok alebo zmenu UPN CMZ.

- Pozemky podmienecne zastavatelné su vymedzené v priestoroch:

- Svatoplukovho namestia

- okolia divadla Andreja Bagara

- parkového namestia na Kapelnej ulici

- arealu byvalého podniku Ferenit

- lokality , Taban“ na Stlrovej ulici

- Sturovej ulice pred obchodnym domom Tesco

- krizovatky ulic Parovské, Palanok, Marianska a Durkova (pozemok Stapringu a.s.)

- Piaristickej ulice za objektmi Tesco, Orbis, VUB a Skalnej ulice - priestor vedra objektu VUB

- okolia objektu byvalej ,koniarne® na Stefanikovej ulici }

- urbanistického bloku ohraniéeného ulicami Durkovou, Vikarskou, Janka Krala, Zupnym namestim
a Farskou ulicou

- aredlu Piaristického kostola sv. Ladislava

- aredlu zelezninej a autobusovej stanice

- stavebného bloku na Palarikove;j ulici 5

- plochy su¢asného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo nabrezie a Stdrova.

Na pozemkoch vymedzenych ako podmienecne zastavatelné plochy je stanoveny regulativ vySky zastavby
uréeny po¢tom nadzemnych podlazi smerny. Regulativy stavebnej a uli¢nej Ciary st zavazné.

Pre dostavbu pozemkov v priestore Svatoplukovho namestia a Pribinovho namestia, Upravy Stefanikovej
ulice v Useku od krizovatky Stefanikova — Sturova ulica po Coboriho ulicu na peSiu zénu sa stanovuje zabezpecit
obstaranie variantnych uzemnoplanovacich podkladov formou sutaze. Vyhodnotené navrhy budu podkladom pre
zmeny a doplnky schvélenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN CMZ Nitra.

2.8 CHRANENE CASTI KRAJINY

Na celom Gzemi CMZ v Nitre plati v zmysle zdkona &€. 543/2002 Z.z. prvy stupen ochrany prirody.
V priestore CMZ v telese hradného vrchu sa nachadza prirodna pamiatka — Nitrianska hradna jaskyna.

2.9 ETAPIZACIA POSTUPOV A CASOVA KOORDINACIA STAVEBNYCH AKTIVIT

Navrhovym obdobim pre rieSenie rozvoja CMZ v tzemnom pléane je €asovy horizont k roku 2015. Konkrétny
Casovy horizont jednotlivych vecnych zamerov zemného rozvoja sa neda jednoznacéne realne presne ¢asovo ur-
Covat, pretoze €as a termin realizacie jednotlivych vecnych zamerov je zavisly od mnozstva vplyvov objektivneho
a subjektivneho charakteru, ktoré nie st nam v sG¢asnosti zname, a ktoré sa nedaju s urcitostou predpokladat.
Ztohto dbévodu zakladnd c&asova orientdcia realizacie vecnych zamerov v UPN CMZ je uvadzana
v predpokladanom ¢asovom plane odporu¢aného poradia realizacie
- kratkodobom (s asovym vymedzenim do 5 rokov) — s uvedenim aj ako I. etapa,

- strednodobom (s ¢asovym vymedzenim od 5 do 10 rokov) — s uvedenim aj ako Il. etapa,

- dlhodobom (s asovym vymedzenim viac ako10 rokov) — s uvedenim aj ako vyhfad po navrhovom obdobi.
Jednotlivé postupy €asovej realizacie zamerov su definované pri navrhoch jednotlivych regulativnych opatreni
v prislusnych kapitolach. Jedna sa o €asové vymedzenie niektorych intervencii €i uz funkénej alebo priestorove;
regulacie, ktoré odporu€ame z hladiska ich bonity alebo jednoducho z nevyhnutnych potrieb. V polohe odporuce-
nia ich popisujeme aj v pozndmkach jednotlivych prvkov regulacie.

2.10 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU A VYKONANIE
ASANACIE

2.10.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pre verejnoprospesné stavby (ktoré v zavaznej €asti schvalil schvalujuci organ), mozno rozhodnutim sta-
vebného Uradu pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom za-
ujme vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Navrh verejnoprospesnych stavieb
1. Predizenie komunikéacie v trase ulice Bozeny Nemcovej — vytvorenie a realizacia prepojovacej komunikacie a
asanacia objektov v byvalom arealy Ferenit.

2. Prepojenie komunikacie Stani¢nej a Novozamockej — vyhladovy zamer realizacie navrhovanej novej prepojova-
cej komunikéacie a slvisiaca asanacie dvoch objektov.

3. Vytvorenie ulice a peSieho prepojenia od Stefanikovej triedy k autobusovej stanici popred budovou Obvodného
dradu .

4. Vytvorenie a realizacia Hornotabanskej ulice — asanécia starého nevyuzivaného objektu a realiz&cia prepojova-
cej komunikacie.

5. Park na Kupelnej ulici — vytvorenie namestia a parkového priestoru.

6. Vytvorenie novej ulice — prepojenie medzi ulicami Schurmanova a Janka Krala.

7. Vytvorenie a realizacia komunikacie Veternej ulice - realiz&cia prepojovacej komunikacie — zjazdného chodni-
ka.

8. Uprava parametrov komunikécie na Staniénej a Cintorinskej ulici vratane krizovatky cintorinska — Stirova —
zamer pre presmerovanie pristupovej dopravy k centru mesta do smeru Novozamockd, Stani¢na, Cintorinska
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s prepojenim na navrhovany dopravne — obsluzny okruh okolo centra mesta — v |. etape presmerovanie cesty
1/64 do tejto polohy.

9. Uprava krizovatky Parovska, Durkova, Marianska, Palanok a Gprava parametrov komunikécie na Palanku

10. Rozsirenie pesej zony do priestoru Stefanikovej triedy v Gseku od byvalého hotela Tatra po ulicu 7. pesieho
pluku — zdmer postupného roz8irovania pesej zény a formovania nového komeréného centra.

11. RozSirenie pesSej zény do priestoru Farskej ulice — Uprava priestoru s prioritou peSieho pohybu
a obmedzeného dopravne-obsluzného pristupu.

12. Dobudovanie predstani¢ného priestoru ZSR vratane obratiska MAD.

13. Uprava krizovatky ulic Parovska, Schurmanova, Vikarska, Durkova.

14. Realizacia podlazného parkovacieho objektu pri MsU, havarijny Ukryt v priestore parkovacieho objektu.

15. Realizacia podzemného parkovacieho objektu pred Krajskym Uradom vratane parkovej Gpravy v Urovni teré-
nu, havarijny Ukryt v priestore parkovacieho objektu .

16. Realizacia podzemného parkovacieho objektu a parkoviska na drovni terénu pred byvalou budovou Domu
sluzieb na Starovej ulici.

17. Realiz4cia viacurovihového verejného parkovacieho objektu pri autobusovej stanici, havarijny Ukryt
v priestore objektu.

18. Realizacia viacuroviiového verejného parkovacieho objektu za strediskom ORBIS na Piaristickej ulici integ-
rovaneho v prevadzke vybavenostl Vo vys§Sich podla2|ach havarljny ukryt v prlestore parkovaoleho objektu

20. Real|zaC|a wacurovnoveho verejneho parkovaoleho objektu za dlvadlom havarijny Ukryt v priestore objektu.
21. Realizacia viacuroviiového podzemného verejného parkovacieho objektu vedla Stapringu na Piaristickej ulici
integrovaného v prevadzke vybavenosti umiestnenej vo vy§sich podlaziach, havarijny Ukryt v priestore parkova-
cieho objektu.

22. Realizacia podzemného verejného parkovacieho objektu v dotyku Svatoplukovho namestia s pristupom
z Mostnej ulice integrovaného v prevadzke vybavenosti vo vy$8ich podlaziach, havarijny Ukryt v priestore parko-
vacieho objektu.

23. Realizacia podzemného verejného parkovacieho objektu v lokalite Taban na Piaristickej ulici integrovaného
v prevadzke vybavenosti vo vyssich podlaziach, havarijny Ukryt v priestore parkovacieho objektu.

24. Realizacia podzemného verejného parkovacieho objektu v arealy byvalych Milynov integrovaného
v prevadzke vybavenosti vo vysSich podlaziach, havarijny Ukryt v priestore parkovacieho objektu.

25. Realizacia verejného parkovacieho objektu pri Zimnom Stadione.

26. Uprava prechodu cez areal Polygon alebo realizacia pasaze s prepojenim staniéného priestoru SAD
s Coboriho ulicou.

27. Realizacia viacpodlazného parkovacieho objektu za hotelom Zobor.

28. Vytvorit uzemne podmienky pre prestavbu arealov autobusovej a Zeleznicnej stanice.

29. Uprava a rozsirenie krizovatky Stefanikova trieda — Richtara peregrina a Gprava parametrov ulice Csloven-
skej armady.

30. Realizacia viacpodlazného parkovacieho objektu v aredli Ferenit.

31. Realizacia viacpodlazného parkovacieho objektu na Druzstevnej ulici.

32. Vytvorenie vnitorného dopravného okruhu pre dopravnu obsluhu a zasobovanie Uzemia centralnej mestskej
z6ny a pristup MAD v priestore ulic Wilsonovo nabrezie, Mostna, Durkova a Parovska.

33. RozSirenie komunikacie v ulici Palanok.

34. Realizacia verejného podzemného parkovacieho objektu na Palarikovej ulici integrovaného v prevadzke vy-
bavenosti umiestnenej vo vysSich podlaziach. 5

35. Realizacia pesich priechodov (pasazi) v ramci stavebného bloku medzi Stefanikovou a Palarikovou ulicou.
36. RozSirenie priestoru Jesenského ulice.

37. Realizacia prepojovacej pesej a cyklistickej komunikacie — Parkové nabrezie.

Podfla oznacenia je poloha a liniové vymedzenie navrhovanych verejnoprospesSnych stavieb vyznacené vo vy-
krese C.7.

2.10.2 VYMEDZENIE UZEMIA NA STAVEBNU UZAVERU

V suvislosti so zamerom vytvorenia podmienok pre nové ulicné priestory a cestné prepojenia doporucujeme vy-

hlasit v zmysle Stavebného zakona § 39d stavebnu uzéveru:

- na plochach v priestore byvalého arealu podniku Ferenit v UPC 3. Bozeny Nemcovej zasahujtcich do navr-
hovanej trasy prepojovacej komunikacie v prediZzeni ulice BoZeny Nemcovej navrhovanej za verejnopros-
pesnu stavbu;

- na ploche v trase navrhovaneho vyhfadového prepojenia Stani¢nej ulice v smere na Novozamocku cestu
(UPC 56. Staniéna 1) v priestore prekladiska Zelezniénej stanice cez pozemky v sprave ZSR a MO SR.

V slvislosti so zamerom vytvorenia vedlajSieho vstupného predpriestoru do mestského cintorina na Cinto-
rinskej a KoSickej ulici sa navrhuje odstranenie pévodnych skladovych stavieb pre vytvorenie plochy zachytného

parkoviska pre cintorin a v tejto slvislosti sa odporuca v danom uzemi vyhlasit v zmysle Stavebného zakona §
39d stavebnu uzaveru. Uzemie navrhované na stavebnu uzaveru je hrani€ne vymedzené vo vykresovej Casti v
hlavnych vykresoch ¢.2 a 7.

2.10.3 NAVRH STAVIEB NA ASANACIU

V suvislosti so zamerom vytvorenia podmienok pre nové uli¢né priestory a cestné prepojenia su navrhované
na asanaciu objekty:

- stavebné objekty v priestore byvalého arealu podniku Ferenit v UPC 3. Bozeny Nemcovej zasahuijtice do na-
vrhovanej trasy prepojovacej komunikacie v predizeni ulice BoZzeny Nemcovej navrhovanej za verejnopros-
pesnu stavbu;

- stavebny objekt byvalého zariadenia staveniska v UPC 16. Hornotabanska zasahuijlici do navrhovanej trasy
komunikécie ulice Hornotabanska vymedzenej ako verejnoprospesnej stavby.

V suvislosti so zamerom Upravy vstupného predpriestoru do mestského cintorina na Cintorinskej ulici sa
navrhuje odstranenie drobnych stavieb provizérneho charakteru.
V trase navrhovaného vyhladového prepojenia Stani¢nej ulice v smere na Novozamocku ulicu sa navrhuje

v etape realizacie komunikécie v priestore prekladiska Zelezniénej stanice asanacia dvoch nizkopodlaznych objek-

tov.

Objekty navrhované na asanaciu su vyznacené vo vykresovej ¢asti vo vykresoch ¢.2, 5, 6 a 7. Objekty v Uzemi

prekladiska zelezni€nej stanice nie su vyznacené na asanaciu v navrhovom obdobi z dévodu, ze budlu asanované

v etape po navrhovom obdobi.

2.11 NAVRH ZAVAZNEJ €ASTI UZEMNEHO PLANU CMZ

2.11.1 CIEL UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan Centralnej mestskej zény v Nitre je Gzemnym planom zény podia zakona &. 50/ 1976 Z.b.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
€.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Uzemny plan Centralnej mestskej zony v Nitre riesi a stanovuje v uzemi centralnej mestskej zony vyme-
dzenom Uzemnym planom mesta Nitry, schvalenym Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim €. 169/2003 zo
dna 22.5.2003 a jeho neskorSich zmien a dopinkov:

a) vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia,

b) urbanisticki koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov
a stavieb, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

c) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do mestskej pamiatkovej rezervécie , pamiatkovej zény a do
ostatnej krajiny,

d) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

e) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania
a unosnosti vyuzivania Uzemia,

f) chranené cCasti krajiny a umiestnenie zelene a ostatnych prvkov tzemného systému ekologickej stability
na jednotlivych pozemkoch,

g) etapizéciu a vecnu a Casovu koordinaciu uskutoCnovania obnovy, prestavby, vystavby a nevyhnut-
nych asanacii v uzemi,

h) pozemky na verejnoprospesne stavby, stavebnu uzaveru a vykonanie nevyhnutnej asanacie,

i) zavaznu Cast Uzemného planu Centralnej mestskej zony v Nitre

Uzemny plan Centralnej mestskej zény v Nitre tvori podklad pre stanovenie zavaznych podmienok pre
rozvoj, organizdciu a stavebnu ¢innost v Uzemi Centralnej mestskej zony v Nitre. Tento dokument nenahradza
dokumentaciu pre Gzemné konanie.

2.11.2 VYMEDZENIE UZEMIA A JEHO CLENENIE

HraniCne je vymedzené Uzemie Centralnej mestskej zony v Nitre, v zmysle schvaleného Uzemného planu
mesta Nitry, tak ako je zakreslené v grafickej éasti Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre ( dalej UPN
CMZ) vo vykrese €. 1a a predstavuje rieSené Uzemie o rozlohe 127 ha.

RieSené Uzemie centrélnej mestskej zony je z hladiska urbanistickej koncepcie ¢lenené na funkcne
a priestorovo homogénne jednotky - Uzemnopriestorové Casti a jednotlivé pozemky, pre ktoré su stanovené za-
vazné regulativy vychadzajlce zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie stavieb, ktoré uréuju sposob vyuzi-
tia Gzemia a obmedzuju, vylucuju, alebo podmieriuji umiestiiovanie stavieb na jednotlivych pozemkoch.

Uzemno-priestorové ¢&asti (dalej UPC) predstavuji zékladné priestorové vymedzenie &asti zony
a zaclenuju pozemky (parcely) vztahovo prislichajice verejnému priestoru ulice, alebo namestia.

Pozemok je zakladna Uzemna jednotka zony, ktory tvori parcela, alebo je vytvoreny z viacerych parciel.

Sucastou centralnej mestskej zény ( dalej CMZ) je Mestskd pamiatkova rezervacia Nitra a Pamiatkova
zéna Nitra.

Uzemny plan CMZ Nitra v zneni jeho ZaD &.1. Textova &ast - navrh ZaD &.2.



Mestska pamiatkova rezervacia Nitra ( dalej MPR) je vymedzena hranicou a ochrannym pasmom
s opisom priebehu hranic v textovej ¢asti UPN CMZ a s vyznacenim v grafickej Casti vo vykrese €. 1a. Ochranné
pasmo MPR je graficky vyznacené v Uzemnom plane mesta Nitry.

Pamiatkova zona Nitra ( dalej PZ) je vymedzena v stCasnosti platnou hranicou a-hraniceu-navrhovanej
zmeny-PZ s opisom priebehu hranic v textovej ¢asti UPN CMZ a s vyznacenim hranic v grafickej ¢asti vo vykre-
se¢. 1a.

2.11.3 NAVRHOVE OBDOBIE
Nie je stanovené.

2.11.4 REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV A
STAVIEB

Uzemny plan CMZ stanovuje spdsob funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pozemkov a
stavieb v jednotlivych vymedzenych Uzemno-priestorovych Castiach a verejnych priestoroch.

Regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb urcuje stanovenim pripustného funkéného vyuzitia
prevladajucou a doplnkovou funkciou a nepripustnym funkénym vyuzitim.

Umiestnenie dopinkovej funkcie je podmienené suladom tzemnych podmienok urbanistickych, architek-
tonickych, dopravnych a technickych, ktoré je nutné posudit’ jednotlivo pre konkrétnu UPC a pozemok.

Regulativy funkéného vyuzitia pozemkov a stavieb su stanovené nasledovne:

Pozemky funkéne urcené pre byvanie (BY) — prevladajlca funkcia je trvalé byvanie, pripustné su doplnkové
funkcie, ktoré maju zabezpecovat uspokojovanie potrieb Uzemia vymedzeného danou funkciou a ak nebudi svo-
jou prevadzkou negativne ovplyviiovat priestory byvania a budud v silade s platnymi normami a legislativnymi
predpismi. Pre byvanie vo forme vilovych domov je vymedzené Gzemie pre formovanie vilovej Stvrte v okrajovej
polohe Uzemia centralnej mestskej zony medzi ulicou Janka Krala a mestskym parkom. Navrh vymedzuje Uze-
mie pre prestavbu a formovanie tzv. ,vilovej Stvrte® v polohe kontakinej zastavby rodinnych dvojdomov
s mestskym parkom. V tejto polohe je vhodné jestvujlcu zastavbu samostatnych rodinnych domov a dvojdomov
v postupnej rekonstrukénej prestavbe sformovat pre atraktivnejSiu (modernd) vilova zastavbu v prostredi obyt-
nych zahrad s plynulym prepojenim na priestor mestského parku.

a) Prevladajuce funkéné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé byvanie — bytové domy a obytna zelen, vo
vymedzenej polohe vilovej Stvrte vilové domy.

b) Pripustné dopinkové funkéné vyuzitie pre zakladnu obciansku vybavenost: predskolské zariadenia a
mimoskolské zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania, ambulantné zdravotnicke zariade-
nia, socialne zariadenia pre seniorov, obchody zakladného potravinového a zmieSaného tovaru, nevyrobné
sluzby (typu kadernictvo, holi¢stvo, opravovna priemyselnych tovarov, Cistiaren a pod.), drobné vodné plochy,
pesSie komunikacie a plochy, pristupové a obsluzné komunikacie, cyklistické komunikacie, ihriska pre deti
a mladez, oddychové arelaxacné plochy pre obyvatelov, parkovacie plochy, liniové vedenia technickej infra-
Struktdry.

c) Nepripustné funkcné vyuzitie : vyroba priemyselna a polnohospodarska, skladové plochy a objekty, pre-
vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom na priestory byvania hlukom, dopravnou z&tazou, navstev-
nostou zariadenia v no€nych hodinach, individualne byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, doplnkové
drobné stavby (typu letné kuchyne, kélne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny a pod.), ob-
chodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individualne garaze.

Pozemky funkéne urcené pre polyfunkciu byvania a vybavenosti (BV) — prevladajica funkcia je trvalé byva-
nie s moznostou umiestiiovat vybavenostné funkcie pre obsluhu obyvatelov SirSieho Gzemia. Prevadzky
s vybavenostnou funkciou vhodnou pre priestory byvania su integrované do objektov byvania a nesmu svojou
prevadzkou negativne ovplyviovat funkciu byvania a budd v sulade s platnymi normami a legislativnymi pred-
pismi.

a) Prevlddajuce funkéné vyuZitie pre byvanie: stavby pre trvalé aprechodné kratkodobé byvanie, byty
v polyfunkénych domoch so stanovenym minimalnym podielom byvania 60% celkovej podlaznej plochy stavby
s vyuzitim parteru pre obchod a sluzby, obytna zeler.

b) Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie: prevadzky obchodu a sluzieb, predSkolské zariadenia a mimoskol-
ské zariadenia pre deti a mladez, zariadenia verejného stravovania, ambulantné zdravotnicke zariadenia, social-
ne zariadenia pre seniorov, administrativne prevadzky, cirkevné zariadenia, zariadenia pre neorganizovany
Sport, peSie komunikacie a plochy, pristupové a obsluzné komunikacie, cyklistické komunikacie, oddychové
a relaxac¢né plochy pre obyvatelov, parkovacie plochy, integrované spolo¢né garaze pre osobné automobily, lini-
ové vedenia technickej infrastruktary.

c) Nepripustné funkéné vyuZitie : vyroba priemyselna a pofnohospodarska , skladové plochy a objekty, pre-
vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom na priestory byvania hlukom, dopravnou z&tazou, navstev-

nostou zariadenia v no¢nych hodinach (typu herfa, autoservis, pneuservis, klampiarska dielfia, lakovna, stolar-
ska dielfia a pod), prevadzky vyzadujuce vstup tazkej nakladnej dopravy do Uzemia, byvanie vo forme izolované-
ho rodinného domu, doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kélne, stavby pre chov drobnych hospodar-
skych zvierat, sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individualne garaze.

Pozemky funkéne uréené pre polyfunkciu vybavenosti a byvania (VB) — pozemky uréené prevazne pre poly-
funkéné stavby s prevladajicou funkciou obcianskej vybavenosti uréenej pre sustredenie do centralnych Casti
mesta a stanovenym podielom byvania do 30 % z celkovej podlaznej plochy stavieb. Priestory s funkciou trvalého
byvania su integrované do objektov vybavenosti vo vy§Sich podlaziach, nem6zu obmedzovat priestory vybave-
nosti a budu v sulade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Prevladajuce funkéné vyuzitie pre vybavenost’ byty v polyfunkénych domoch so stanovenym podielom by-
vania do 30% celkovej podlaznej plochy stavby, stavby pre a prechodné kratkodobé byvanie, prevadzky obchodu
a sluzieb, zariadenia pre kultdru, prevadzky administrativy, Skolské, predsSkolské a mimoskolské zariadenia pre
deti a mladez, zariadenia verejného stravovania, cirkevné zariadenia, ambulantné zdravotnicke zariadenia, so-
cidlne zariadenia pre seniorov, zariadenia pre neorganizovany Sport.

b) Pripustné dopinkoveé funkéné vyuzitie: stavby pre byvanie, plochy zelene, integrovana stresna zeleri, drobné
vodné plochy, peSie komunikéacie a plochy, pristupové a obsluzné komunikacie, oddychové a relaxa¢né plochy pre
obyvatelov, parkovacie plochy, stavby hromadnych garazi pre osobné automobily, zariadenia a liniové vedenia
technickej infrastruktury.

c) Nepripustné funkéné vyuzitie : vyroba priemyselna a polnohospodarska, skladové plochy a objekty, pre-
vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obtazujuce okolie hlukom, dopravnou zatazou, navstevnos-
tou zariadenia v no€nych hodinach ( typu herna, autoservis, pneuservis, klampiarska dielfia, lakovia, stolar-
ska dielfia, ¢erpacia stanica pohonnych hmét a pod.) prevadzky vyzadujuce vstup tazkej nakladnej dopravy do
Uzemia, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kélne,
stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov,
individualne garaze.

Pozemky funkéne uréené pre vybavenost’ (VO) — pozemky stanovené pre stavby s funkciou obcianskej vyba-
venosti urCenej pre sustredenie do centralnych Casti mesta. Pripustné funkéné zlozky je mozné umiestnit
v polyfunkcii, alebo v monofunkcii, ak tieto svojou prevadzkou neobmedzuju, alebo negativne neovplyviuju prie-
story vybavenosti a budi v sulade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Previladajuce funkéné vyuzitie pre vybavenost’ Stavby obchodnych prevadzok , stavby pre telovychovu a
kultdru, stavby administrativy, stavby pre Skolstvo, zariadenia verejného stravovania, stavby pre verejniu spravu,
stavby finan¢nych institdcii, stavby pre prechodné kratkodobé byvanie, ambulantné zdravotnicke zariadenia, so-
cidlne zariadenia pre seniorov, cirkevné zariadenia, prevadzky sluzieb, zariadenia pre vystavy a kongresy, zaria-
denia pre neorganizovany Sport,

b) Pripustné dopinkové funkéné vyuzitie: byty v polyfunkénych domoch umiestriované vo vy$Sich podlaziach
s vyuzitim parteru pre obchod a sluzby, integrovana stredna zelen, plochy zelene, drobné vodné plochy, pesie
komunikécie a plochy, pasazové pesie priechody, pristupové a obsluzné komunikacie, oddychové a relaxacné
plochy pre obyvatelov, parkovacie plochy, stavby hromadnych garazi pre osobné automobily, zariadenia a liniové
vedenia technickej infrastruktdry.

c) Nepripustné funkéné vyuZitie : vyroba priemyselna a pofnohospodarska, skladové objekty a plochy, prevadz-
ky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obtazujluce okolie hlukom, dopravnou zatazou, (autoservis, pneu-
servis, klampiarske dielne, lakovne, stolarske dielne, ¢erpacie stanice pohonnych hmét a pod.) prevadzky vyzadu-
juce vstup tazkej nakladnej dopravy do tUzemia CMZ, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, doplnkové
drobné stavby (typu letné kuchyne, kéIne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny a pod.), ob-
chodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individualne garaze.

Pozemky funkéne uréené pre $pecifickl vybavenost’ (VS) — pozemky s existujlcimi stavbami s prevladajticou
funkciou vybavenosti s vyhradenym vyuzitim z hladiska svojho Uc€elu ( aredl Nitrianskeho hradu, cirkevné stavby
na uzemi CMZ, stavby ndpravno vychovného aredlu na Damborského ulici). Pripustné funkéné zlozky je mozné
umiestnit’ v polyfunkcii ak su tieto viazané na potreby danej prevadzky a ak tieto svojou prevadzkou neobmedzu-
ju, alebo negativne neovplyvnuju priestory Specifickej vybavenosti a budd v sulade s platnymi normami a legisla-
tivnymi predpismi.

a) Nepripustné funkéné vyuzitie : vyroba priemyselna a pofnohospodarska , skladové objekty a plochy , pre-
vadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obtazujice okolie hlukom, dopravnou zatazou, prevadzky
vyzadujuce vstup tazkej ndkladnej dopravy do Uzemia CMZ, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu, do-
pinkové drobné stavby (typu, letné kuchyne, kélne, stavby pre chov drobnych hospodarskych zvierat, sauny
a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych retazcov, individualne garaze.

Pozemky uréené pre dopravné funkcie (DO) — pozemky uréené pre peSie komunikacie a plochy, dopravné
komunikécie a zariadenia dopravy. Pripustné funkéné zlozky je mozné umiestnit , ak svojou prevadzkou suvisia
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s funkénym vyuzitim a neobmedzuju, alebo negativne neovplyviiuju tieto priestory abudld v sulade s platnymi
normami a legislativnymi predpismi.

a) Previadajuce funkéné vyuZitie: cestné komunikacie vratane technickych dopravnych zariadeni, zariadeni
technickej infrastruktary, peSie komunikacie (chodniky), verejné priestranstvd (namestia) terénne parkoviské ,
hromadné parkovacie garaze nadzemné a podzemné vratane pristupovych komunikacii, mosty, pesie lavky, cyk-
listické chodniky, nadchody, podchody,

b) Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie: plochy verejnej zelene, liniova zelefi, prvky malej architektd-
ry(informacné centra, pristreSky zastavok MAD, socialne zariadenia, mestsky mobiliar a pod.).

c) Nepripustné funkéné vyuZitie : predajné stanky, stavebné a prevadzkové vyuzitie pozemkov nesuvisiace s
dopravnym funkénym vyuzitim.

Pozemky s funkciou prirodnej zelene (ZP) — pozemky uréené ako plochy zelene v prirodnej Struktire
s obmedzenym prevadzkovym vyuzitim a pristupom bez doplinkovych funkcii.

a) Previadajuce funkéné vyuzZitie: zelen prirodzenych spolo¢enstiev so stabiliza¢nou ekologicky vyznamnou
funkciou.

b) Pripustné doplnkoveé funkéné vyuZitie: Gdrzba a Uprava existujicich pesich komunikacii a ich sucasti vra-
tane mobilidru ( ochranné zabradlia, oporné muriva, oplotenie, schodiské, rampy, smetné koSe, prvky verejného
osvetlenia a pod.)

c) Nepripustné funkcné vyuZitie : stavebné a prevadzkové vyuzitie pozemkov nesuvisiace s funkénym vyuzitim
prirodnej zelene.

Pozemky s funkciou parkovej zelene (ZPA) — pozemky parkovo upravenej zelene s prvkami malej architektu-
ry viazanej na ucelové vyuzitie plochy.

a) Previadajuce funkéné vyuZitie: GCelova zelen v parkovej Uprave s vyhradenym, alebo volnym pristupom.

b) Pripustné dopinkove funkcné vyuzitie: pesie komunikacie, prvky malej architektiry (vodné prvky, mobiliar,
architektonické prvky a vytvarné diela) oddychové a relaxacné plochy.

c) Nepripustné funkéné vyuZitie : stavebné a prevadzkové vyuzitie pozemkov nesuvisiace s funkénym vyuzitim
parkovej zelene.

V Uuzemi Horného mesta prioritne umiestfiovat vybavenostné prevadzky viazané na potreby a sluzby pre
turistov a navstevnikov Mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra (umelecké remesla, obchody so suvenirmi, infor-
macné centra a pod.);

Funkcie byvania umiesthovat v ramci stavieb do vysSich podlazi, do nizSich podlazi v uli€nom priestore
umiesthovat prevadzky vybavenosti, mimo uli€¢ného priestoru je pripustné umiestnenie parkovacich garazi.

Na pozemkoch s pripustnou intenzivnou formou zéstavby (100% zastavanost parcely) integrovat zeleri do
stavby a na parcelu v podiele min. $0% 30% z pbédorysnej plochy striech vo forme zelenych fasad alebo vege-
taCnej strechy v pripade plochych striech na ktorych je potrebné zabezpedit hribku substratu minimalne 500
mm.

Na pozemkoch s prevahou vybavenosti s extenzivnou formou zastavby od 60% do 80% zastavanosti par-
cely vymedzit plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 15% z celkovej plochy parcely.

Na pozemkoch s prevahou byvania s extenzivnou formou zastavby od 60% do 80% zastavanosti parcely
vymedzit' plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 20% z celkovej plochy parcely.

Na pozemkoch s prevahou byvania v extenzivnej forme zastavby do 60% zastavanosti parcely vymedzit
plochy pre vysadbu zelene v podiele min. 30% z celkovej plochy parcely.

Regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania pozemkov a stavieb v jednotlivych UPC
su uvedené a vyznacené v textovej a grafickej ¢asti Gzemného planu CMZ vo vykrese €.7

2.11.5 REGULATIVY FUNKCENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV VEREJNYCH
PRIESTOROV

Na uUzemi centrélnej mestskej zény funkéne a priestorovo formovat sustavu verejnych priestorov
v Strukture ulic a ndmesti nasledovne:

2.11.5.1 Regulativy formovania namesti :

a) Formovat v polohe Svatoplukovho namestia hlavné kulturno — spolocenské a komeréné centrum mesta a pesiu
zénu s vylu¢enim dopravy s ¢asovo obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priesto-
re.

b) Formovat v polohe krizovatky Stirova — Stefanikova ulica v linii priestoru Stefanikovej ulice

hlavné spolo¢ensko-komeréné jadro mesta a peSiu zénu s vyli¢enim dopravy s ¢asovo obmedzenym dopravnym
pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore.

¢) Formovat v polohe Pribinovho namestia centrum historickej Struktiry Horného mesta s kultirno-spolocenskou
funkciou a centrum nadregionalneho vyznamu s obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok
v danom priestore. 3

d) Formovat v polohe Zupného nédmestia spolo¢ensko-komeréné centrum a nastupny priestor do mestskej pa-
miatkovej rezervacie, Horného mesta a peSiu zénu s usmernenim dopravy a obmedzenym dopravnym pristupom
pre obsluhu prevadzok v danom priestore.

e) Formovat v polohe krizovatky Coboriho — Stefanikova ulica administrativne centrum mestského a regionalneho
vyznamu s usmernenim dopravy pre prejazd a obsluhu prevadzok v danom priestore.

2.11.5.2 Regulativy formovania priestorov ulic:

a) Formovat priestor Stefanikovej ulice ako hlavni mestsk triedu s atraktivnou zlozkou zariadeni vybavenosti

(funkénych zloziek obchodu, sluzieb a spolocenskych zariadeni) a s diferencovanym vyznamom v polohe:
al) od Svatoplukovho namestia po Palarikovu ulicu ako spolotensko—obchodni ulicu a peSiu zénu
s vyli¢enim dopravy s ¢asovo obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore,
a2) od Palarikovej ulice po Ulicu 7. peSieho pluku ako hlavné spolo¢ensko-komeréné jadro a peSiu zénu
s vyli¢enim dopravy s ¢asovo obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore,
a3) od Chalupkovej ulice po Staniéni ulicu ako dopravno-spolo¢enskd a komeréni mestski triedu
s integrovanym pesSim a dopravnym pohybom a plochami pre staticki dopravu.

b) Formovat priestor ulic Samova, Kralovskd, Vychodna, Hradna, Mala a Horny palanok ako spolocenské

s historickou Struktdrou a Specifickou vybavenostou spolo¢ensko—kultirneho regionalneho a nadregionélneho vy-

znamu - peSiu zénu s obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore.

c) Formovat priestor ulic Bastova, Kupecka, Na visku, Svétoplukova 2., Svatoplukova 3., (Krizna — a jej predizenie

po Zupné namestie), Radlinského, Pri synagdge, Skolskd, Skalna, Dolnotabanska a Mlynska ako spolo¢ensko —

obchodné ulice a peSiu zonu s vyliéenim dopravy s ¢asovo obmedzenym dopravnym pristupom pre obsluhu pre-

vadzok v danom priestore.

d) Formovat priestor Sturovej, Mostnej, Schurmanovej, StaniCnej (vratane navrhovanej novej trasy- prepojenia

Stefanikovej a Stani¢nej ulice) a ulice Richtara Peregrina na hranici tzemia CMZ ako hlavné pristupové komuni-

kacie k centru mesta, na Uzemi CMZ formovat ich priestor ako spoloensko-obchodné a mestské dopravné spojo-

vacie a obsluzné komunikacie.

e) Formovat priestor ulic Coboriho a Ceskoslovenskej armady ako funkéne a prevadzkovo dopravné priestory

s doplnkovou funkciou vybavenostnych zariadeni.

f) Formovat priestor ulic Parkové nabrezie, Vikarska, Nova, Priehradna, Kocelova, Janka Krala, Schurmanova,

Parovska, Marianska, Jozefa Vuruma, Piaristicka, Veterna, Hornotabanska, Radlinského, Mlynska, Frana Mojtu,

Hodéalova, Sulganova, Sladkovicova, Kupelna, Bozeny Nemcovej, Za ferenitkou, Damborského, Ul. 7. peSieho

pluku, Chalupkova, Spojovacia, Hodzova, Druzstevna ako polyfunkéné priestory vybavenosti (prevazne mestské-

ho vyznamu) a pristupovej dopravnej obsluhy uzemia.

g) Formovat priestory ulic Na predmosti, Smetanova, Safarikova a ostatné ako pristupové obytné ulice.

h) Formovat priestor Farskej ulice ako hlavny uliény priestor centra s atraktivnou vybavenostou s preferovanim

pesSieho pohybu s obmedzenou automobilovou dopravou pre dopravu MAD a dopravnu obsluhu s obmedzenim

parkovania.

i) Formovat priestor ulic Podzdmska a Jesenského ako vedlajSie ulicné priestory s doplnkovou vybavenostnou

funkciou a zabezpecujuce pesi a dopravny pristup k Sportovo-rekreacnym aredlom a zariadeniam.

j) Formovat priestor ulic Kmetkova, Mostna a Durkova ako hlavné uliéné priestory s atraktivnou vybavenostou

s prevadzkou pesieho a dopravne obsluzného pohybu.

k) Formovat priestor ulic Cintorinskej, Coboriho, Richtara Peregrina (Usek) , Ceskoslovenskej armady, Wilsonov-

ho nabrezia, Mostnej, Durkovej, Parovskej ako dopravny okruh okolo centra mesta.

[) Formovat hlavny dopravny uzol v nastupnych priestoroch zelezni¢nej a autobusovej stanice.

m) Formovat priestor Palarikovej ulice, ako polyfunény priestor vybavenosti (prevazne mestského vyznamu) a

pesiu zénu s regulovanym dopravnym pristupom pre obsluhu prevadzok v danom priestore a verejného parko-

vacieho objektu integrovaného v podzemi stavebného bloku v preluke medzi Stefanikovou a Palarikovou ulicou.

Realizovat v ramci stavebného bloku medzi Stefanikovou a Palarikovou ulicou peSie priechody (pasaze).

Zachovat zeleri s parkovou Upravou v priestoroch: ul. A. Sulgana, Cyrilometodského namestia, Kupefnej
ul., Mostnej ul., ul. na vi$ku, Pribinovho ndmestia, ul. Richtara Peregrina, Spojovacej ul., Stefanikovej ulice.
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. Zachovat liniov( stromovu zelen v priestoroch : ul. 7. pesieho pluku, Cintorinskej ul., ul. CS armady, ul.
A. Sulgana, ul. B. Nemcovej, Damborského ul., ul. Frana Mojtu, Farskej ulici, Hodalovej ul., Hodzovej ul., Cha-
lupkovej ul., Jesenskeho ulice, Kmetkovej ul., ul. Janka Krala, Mostnej ulice, na Wilsonovom a Parkovom na-
brezi, Stani¢nej ul., Stefanikovej triede.

Vytvorit resp. rozsirit liniovl stromovu zeleni v priestoroch: ul. B. Nemcovej, Coboriho ul., Cintorinskej
ul., ul. €S armady, Damborského ul., Druzstevnej ul., Hodalovej ul., HodZovej ul., Hornotabanskej ul., Kupelnej
ul., ul. Janka Krala, Farskej ul., Kupeckej ul., Jesenského ul., Marianskej ul., Novej ul., Mostnej ul., ul. Palanok,
Palarikovej ul., Parovskej ul., Piaristickej ul., Podzamskej ul.2, Priehradnej ul., Parkovom nabrezi, ul. Richtara
Peregnina, Radlinskéhu ul., Schurmanovej ul., Sladkovicovej ul., Skalnej ul., Spojovacej ul., Stani¢nej ul., Svéa-
toplukovho namestia, Stefanikovej ulice, Sturovej ulice, ulice A. Sulgana, Vikarskej ul., Veternej ulice.

Zachovat a revitalizovat plochy zelene hradného arealu, hradného kopca a zachovat existujucu zelen
predzahrad z&stavby Horného mesta.

Vytvorit masiv liniovej verejnej zelene ndbrezia rieky Nitry v polohe Parkového nébrezia.

Zachovat a revitalizovat plochy obytnej zelene v priestoroch s previadajucou funkciou byvania — obyt-
nych suborov na uzemi CMZ.

Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania pozemkov verejnych priestorov su uve-
dené a vyznacené v textovej a grafickej asti UPN CMZ vo vykrese ¢.7

2.11.6 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY

ResSpektovat pbvodnu priestorovi a pddorysnu Struktlru urbanistickej koncepcie historického jadra
umocnenu zastavbou historicky hodnotnych objektov.

ResSpektovat’ historicky overené koncepéno-kompozi¢né zasady a uplatfiovat rekonstrukény princip s
ciefom prinavratit’ Struktaru verejnych priestorov historicky zalozenému pédorysu, tradiénym hodnotam priestorov
a atmosfére prostredia.

Do prostredia historického jadra, vymedzeného hranicami Mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra
a Pamiatkovej zény Nitra, umiestnovat iba také nové funkcie a funkéné zlozky, ktoré nie su v rozpore s jeho ur-
banisticko-architektonickou formou a poziadavkami z hladiska kvality zivotného prostredia.

Zachovat priestorové Specifikum ulic a meritka historickej zastavby pri prestavbe historického jadra pre
nové funkcie.

Smerovat obnovu historického jadra k celkovej regenerdcii jestvujucej Struktiry, neorientovat sa iba na
obnovu fasad, ¢i pasivnu konzervaciu historického celku.

Formovat Strukturu priestorov verejnej, poloverejnej a neverejnej sféry vo vzdjomnej priestorovej prepo-
jenosti a funkéno-prevadzkovej previazanosti.

Novu zastavbu v historickom jadre rieSit vo vazbe na pévodnu pédorysnd osnovu mesta a jestvujicu za-
stavbu so zamerom vytvorit stilad medzi novonavrhovanou a jestvujucou Struktarou a jej architektonickym vyra-
zom.

Novu zastavbu zaclenit do kompaktnej zastavby s cielom udrzat a dotvarat pevnd osnovu mestskych
priestorov.

ResSpektovat existujucu urbanistickd formu priestoru a jestvujuci stavebny fond a tymto determinantom
sa musi prispdsobit jednotlivé architektonické dielo.

Architektonicky solitér s dominantnym pdsobenim v priestore sa pripusta navrhovat’ len v koncepéne a
funkéne odévodnenom pripade.

Nepodporovat vznik nevyraznych indiferentnych priestorov, ktoré si ndhodnym vysledkom rieSenia jed-
notlivych oddelenych koncepéne nepodlozenych stavieb.

ReSpektovat' regulativ priestorového usporiadania definovany v polohe hlavnej — ulicnej fasady pri-
pustnou maximalnou vyskou zastavby, uréeny poctom nadzemnych podlazi, zavazny pre rekonstrukéné nad-

stavby a novu vystavbu. V dvorovej polohe pozemkov je pripustna nizSia podlaznost, alebo vy$Sia podlaznost
0 jedno podlazie oproti stanovenej podlaznosti na Urovni stavebnej Ciary.

Podlaznost je stanoveny regulativ pripustnej maximalnej vysky zastavby na Grovni stavebnej Ciary, vyjad-
reny celkovym pripustnym poctom nadzemnych podlazi, mimo streSnej konstrukcie, alebo ustipeného podlazia.

Maximalna vySka zastavby pozemkov stanovuje vyskovy limit korunnej rimsy od Urovne k hlavnému vstu-
pu do objektu prilahlého upraveného terénu verejného priestoru. Pre vypocet maximalnej vysky objektov je uréena
ako pomOcka, priemerna konstrukéna vyska podlazia, limitovana maximalne 3,6 m. Sucin stanoveného regulativu
podlaznosti a priemernej konstrukénej vysky je vysSkovy limit korunnej rimsy.

Nadzemné podlazie je podlazie, ktoré sa minimalne 2/3 svojej podlaznej plochy nachadza nad, alebo na
arovni prislichajuceho upraveného terénu verejného priestoru.

Ustlpené podlazie je spdsob ukoncenia objektu ( alternativa strednej konstrukcie) so stanovenou kon-
Struk&nou vyskou maximalne 3,6 m, pricom odstup od hrany fasady objektu je stanoveny minimalne 2/3 kon-
Strukenej vysSky tohto podlazia.

Pripustné je zniZzenie vySky zastavby oproti stanovenej limitnej vySke korunnej rimsy na drovni stavebnej
Ciary maximalne o 2 podlazia , resp. priemernej konstrukénej vysky s podmienkou, Ze svetla vyska jednotlivych
podlazi stavby je v sulade s prislusnymi technickymi normami a hygienickymi predpismi podla charakteru vyuzitia
priestorov podlazia.

Riesit v kontexte s jestvujucou zastavbou spbsob zastreSenia novostavieb, nadstavieb a rekonstruovanych objek-
tov — forma je predmetom architektonického navrhu a estetického suladu poévodnej a novej zastavby. Zastresenie
jestvujucich objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu a objektov historicky dotvarajucich
prostredie ponechat’ v zakladnej hmotovej forme tvaru strechy. Za streSnu konstrukciu sa povazuju vSetky kon-
Strukcie, ktoré tvoria ukonéenie objektu bezspadovym, alebo spadovym sposobom (plocha respektive Sikma stre-
cha). Pre spadové, Sikmé strechy sa stanovuje maximalna vySka hrebena strechy 7,00 m od korunnej rimsy ob-
jektu. Do celkovej podlaznosti objektu sa nezapocitavaju funkéné podlazné plochy v ramci streSnej konstrukcie.

ResSpektovat chranené pohlady a pohladové kuzely na Nitriansky hrad a Horné mesto — mestsku pamiat-
kovu rezervaciu z ulice Bozeny Slanc¢ikovej, pred krizovatkou s Triedou Andreja Hlinku (pri OD Progres) na Chre-
novej.

Res&pektovat vyznamné pohfady v interiéri mesta:
a) pohlad z Nitrianskeho hradu na Horné a Dolné mesto,
b) pohlad z prejazdu domu na Samovej ul. 1 na Nitriansky hrad,
¢) pohfad zo z&hrad Krajského pamiatkového Uradu v Nitre na masiv Zobora,
d) pohlad z priestoru marianskeho stsosia (tzv. morovy stip) na Horné a Dolné mesto,
e) pohlad z Hradnej ulice na Nitriansky hrad,
f) pohlad z juzného priestoru hradného namestia na Nitrinsky hrad a marianske susosie,
g) pohlad z rozhrania Hradného a Pribinovho ndmestia na Horné a Dolné mesto,
h) pohlad zo Samovej ulice (pred domom €. 5) na juznu €ast’ Pribinovho namestia, resp. Samove;j ulice,
i) pohlad z mosta cez rieku Nitru na Napervillskej ulici na Nitriansky hrad a Horné mesto,
) pohlad z krizovatky Farskej, Mostnej a Durkovej ulice na tzv. Zupny dom,
k) pohlad z krizovatky Farskej, Mostnej a Durkove;j ulice do priestoru Farskej ulice,
[) pohlad z priestoru vyustenia Svatoplukovho ndmestia do Stefanikovej ulice na Nitriansky hrad a Horné mesto,
) pohfad z ulice J. Vuruma na kostolik sv. Michala,

—

dstora, )
0) pohlad zo Stefanikovej ulice (pred domom ¢&. 43) na byvaly hotel Tatra a vidlicu Farskej a Stefanikove;j ulice,
p) pohlad z mestského parku na zapadnu ¢ast Nitrianskeho hradu.

Respektovat rozSirené vyznamné pohlady v interiéri mesta:
a) pohlad z krizovatky Farskej a Kupeckej ulice na severnu Cast Farskej ulice,
b) pohlad z razcestia Stefanikovej ulice a ulice Pri synagége na synagégu,
¢) pohfad z dvora domu na ulici Pri synagdge 6 na synagdgu.
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211.7 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH S URCENIM ZASTAVO-
VACICH PODMIENOK

Uzemny plan centralnej mestskej zény v Nitre urduje v rie§enom tGzemi pozemky podmieneéne zastava-
telné a verejné priestory a plochy tzv. hodnotnej zelene ako plochy stavebne limitované vyuzitim slvisiacim
s prevladajucou funkciou.

Pozemky podmienecne zastavatelné su vymedzené v priestoroch:
a) Svatoplukovho namestia
b) okolia divadla Andreja Bagara
c) parkového namestia na Kapefnej ulici
d) aredlu byvalého podniku Ferenit
e) pred objektom byvalého objektu PKO
f) lokality ,Taban“ na Sturove;j ulici
g) Sturovej ulice pred obchodnym domom Tesco
h) A :
i) krizovatky ulic Parovska, Palanok, Marianska a Durkova (pozemok Stapringu a.s.) ]
j) Piaristickej ulice za objektmi Tesco, Orbis, VUB a Skalnej ulice - priestor vedfa objektu VUB
k) okolia objektu byvalej ,koniarne® na Stefanikovej ulici }
) urbanistického bloku ohraniéeného ulicami Durkovou, Vikarskou, Janka Krala, Zupnym namestim a Farskou
ulicou
m) arealov Zelezni¢nej a autobusovej stanice v SirSom Uzemnom vymedzeni
n) aredlu Piaristického kostola sv. Ladislava
o) Palarikovej ulice }
p) plochy su¢asného parkoviska v krizovani ulic Wilsonovo nabrezie a Sturova.

Na pozemkoch vymedzenych ako podmienecne zastavatelné plochy je podmienenda stavebna €innost
preukazanim vhodnosti funkéného a stavebného spdsobu vyuZitia pozemkov spracovanim variantného Uzem-
noplanovacieho podkladu — urbanistickej $tadie zdokumentujucej funkéné, urbanisticko-architektonické, doprav-
no —prevadzkové a objemové rieSenie konkrétneho zameru v rozsahu celého vymedzeného priestoru. Urbanis-
ticka studia po predchadzajucom odsuhlaseni mestom Nitra a orgadnom pamiatkovej starostlivosti bude podkla-
dom pre Uzemné rozhodnutie.

Na pozemkoch vymedzenych ako podmiene€ne zastavatelné plochy je stanoveny regulativ vysky za-
stavby uréeny poctom nadzemnych podlazi smerny. Regulativy stavebnej a uli¢nej Ciary su zavéazné.

Pre dostavbu pozemkov v priestore Svatoplukovho namestia a Pribinovho namestia, upravy Stefanikovej
ulice v Useku od krizovatky Stefanikova — Stdrova ulica po Coboriho ulicu na peSiu zénu sa stanovuje zabezpecit
obstaranie variantnych uzemnoplanovacich podkladov formou sutaze. Vyhodnotené navrhy budi podkladom
pre zmeny a doplnky schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN CMZ Nitra.

V uzemi CMZ sa vymedzuju pozemky stavebne limitované vyuzitim suvisiacim s prevladajucou funkciou:
a) Pozemky ur€ené pre dopravnu funkciu - vSetky verejné priestory definované ako ulice a namestia.
b) Pozemky a plochy na parcelach, ktoré su funkéne uréené ako verejna prirodné a parkova zeler.

V uzemi CMZ neumiestfiovat objekty stdnkového predaja s ,provizérnym® charakterom stavby, umiestne-
nie stankového predaja a komerénych teras je podmienené individualnym komisionalnym posudenim zédmeru
a rozhodnutim o do¢asnom alebo trvalejSom umiestneni takychto zariadeni, ktoré preukazu vhodnost' a potrebu
zaujmovej funkcie, usporiadania priestoru a architektonickl kvalitu objektu primerana prostrediu danej lokality.
Prevadzkové a architektonické rieSenie a priestorové usporiadanie stankov a komer¢nych teras podlieha vydaniu
zavazného stanoviska Utvaru hlavného architekta mesta Nitra.

Zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych pozemkov su stanovené:
stavebnou d&iarou,
uli¢nou ciarou,
uréenim maximalnej vySky zastavby,
poziadavkami na orientaciu fasad,
koeficientom zastavanosti,
koeficientom zelene,
limitom streSnej modelacie,
hranicou stavebného pozemku.

>oQ .0 OO T QD
RN NP )

V Uzemi CMZ v sulade s podmienkami STN 73 0580-1 zmena 2 sa stanovuje regulativ pre ekvivalentny
uhol tienenia v rozsahu do 42° na Uzemi vymedzenej hranicou historickej zastavby a 36" na ostatnom Uzemi vy-
medzenom hranicou centralnej mestskej zény.

2.11.8 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO PAMIATKOVEJ REZERVACIE, PAMIATKOVEJ ZONY
A OSTATNEJ KRAJINY.

2.11.8.1 Regulativy zac¢lenenia stavieb do Mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra:

a) Pamiatkové objekty a objekty pamiatkového zaujmu budd sustavnou stavebnou ddrzbou zachovavané
v dobrom stave, aby sa zvyraznil pamiatkovy i spolocensky vyznam rezervacie.

b) Stavebné, technické, architektonické Upravy pamiatkovych objektov sa m6zu vykonat len v sulade s koncepciou
zachrany, obnovy a vyuzitia rezervacie s cielom zachovania ich hmotnej podstaty, primeraného vyuzitia a dalSieho
zhodnotenia ich vytvarnej a dokumentacnej funkcie.

c) Stavebné &innost' v rezervacii ma zachovavat, upravovat, obnovovat a dotvérat hlavné priestory, objekty i su-
bory objektov, vo vztahu k pdvodnému pédorysu, parcelacii, interiéru obce, hmotnej skladbe, vyskovému zbnova-
niu a k SirSiemu prostrediu a okolitej prirode.

d) VSetky Upravy interiéru rezervacie, hlavne verejného osvetlenia, reklamnych zariadeni a pod. musia byt
v sulade s architektonickym a vytvarnym vyrazom historického prostredia.

e) Objekty v rezervacii je mozné vyuzivat iba spdsobom, ktory zodpoveda ich povahe, pamiatkovej hodnote a sta-
vebno-technickému stavu, v sulade so zasadami uréenymi odbornou organizaciou pamiatkovej starostlivosti.

f) Vyhlasenim mestskej pamiatkovej rezervacie nie st dotknuté majetkovo-pravne vztahy.

g) Stavebnu a hospodarsku ¢innost na uzemi MPR vykonavat podla ustanoveni zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu.

h) VSetky zasahy a €innosti tykajuce sa Mestskej pamiatkovej rezervacie a jednotlivych objektov na jej Gzemi
musia reSpektovat Zasady ochrany Mestskej pamiatkovej rezervacie v Nitre, aktualizované v roku 2011, ktoré
nadobudli G€innost dra 1.1. 2012.

2.11.8.2 Regulativy zaclenenia stavieb do uzemia ochranného pasma Mestskej pamiatkovej rezervacie
Nitra:

a) Zachovavat pamiatkové objekty slUstavnou Udrzbou v dobrom stave a zabezpecovat ich primerané vyuzitie
v sUlade so schvalenou Uzemno-planovacou dokumentaciou.

b) Nova vystavba na uzemi ochranného pasma musi dotvérat historicky a architektonicky charakter mesta a musi
byt hodnotnym vyrazom suc¢asnej urbanisticko-architektonickej tvorby.

¢) Kompozi¢né a vySkové usporiadanie vystavby nesmie v dialkovych pohladoch a najma v uréenych charakteris-
tickych pohladovych kuzefoch ruSivo ovplyvhovat charakteristické dominanty, panoramu a siluetu historického
mesta a predovSetkym hradu a hradného kopca.

d) Stavebnu a hospodarsku €innost na Uzemi ochranného pasma MPR vykonavat podla ustanoveni zakona NR
SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

2.11.8.3 Regulativy zaclenenia stavieb do Pamiatkovej zény Nitra :

a) Primerane vyuzivat, udrZovat a postupne regenerovat kultirne pamiatky a ich subory, ako i objekty navrhnuté
na zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu a zamedzit ich poSkodzovaniu.

b) Zachovat a modernizovat objekty dotvarajuce charakter pamiatkovej zény (dalej len PZ), ktoré maju architekto-
nickud, alebo inG hodnotu a stavebno-technicku kvalitu.

¢) Primeranymi Upravami zhodnocovat vSetky mestské priestory.

d) Novostavby je mozné realizovat len v rozsahu jednotlivych prelik v meradle urbanistickej Struktary pamiatkovej
zény.

e) Udrzovat a zachovat primerane i vonkajSi vzhlad nechranenych objektov.

f) Udrzovat verejné priestory, plochy, drobnu architektdru a zeleri.

g) Zachovat pozitivne prvky priestorovej a hmotovej kompozicie, pripadné rusivé prvky nahradzovat novymi hod-
notami v sulade s prostredim pamiatkovej zony.

h) Pri zostavovani a realizcii Planu socialneho, kultirneho a hospodarskeho rozvoja mesta Nitry, prihliadat
k hodnotam pamiatkovej zony a vytvarat pre regeneréciu Uzemia primerané podmienky.

i) Stavebnu a hospodéarsku &innosti na uzemi PZ vykonavat podfa ustanoveni zdkona NR SR €. 49/2002 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu.

2.11.8.4 Regulativy obnovy, ochrany a uzivania kulturnych pamiatok:

a) Vlastnik narodnej kultarnej pamiatky je povinny postarat sa o v€asnu pripravu a riadne vykonanie vSetkych prac
a inych opatreni na zabezpecenie starostlivosti o kultirnu pamiatku, najma na zabezpecenie dobrého technického
stavu a estetického vzhladu, neporuseného zachovania a pripadne aj ucinnejSieho uplatnenia umeleckych a kul-
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tarno-historickych hodnét, vhodného a primeraného vyuzivania, potrebného technického, alebo iného vybavenia,
ktoré podmieriuje neporudené zachovanie alebo uzivanie, priaznivé prostredie.

b) Obnova narodnej kultirnej pamiatky sa podla povahy a stavu vykonava udrzbou, opravou, rekonstrukciou,
moderniz&ciou, reStaurovanim, pripadne inou vhodnou Upravou.

c) Obnovu nérodnej kultdrnej pamiatky vykondvat podfa ustanoveni zékona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu.

d) Zachovat Nitriansku hradnu jaskyfiu nachadzajucu sa v telese hradného vrchu.

e) ReSpektovat objekty pamiatkového zaujmu nachadzajice sa v izemi CMZ.

f) ReSpektovat biokoridor nadregionalneho vyznamu v polohe rieky Nitra a na ploche jej sprievodnej zelene.

2.11.9 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA.

2.11.9.1 Regulativy vyplyvajtice z ciefovych zamerov dopravnej koncepcie :

a) Zabezpedit odklon tranzitnej nékladnej dopravy z centra mesta postupnym budovanim objazdovych zbernych
komuniké&cii — v trase juzného a vychodného objazdu mesta.

b) Vytvarat podmienky pre postupné utimenie dopravy v centre mesta v trasach s dopravno-spolo¢enskym vy-
znamom a ich postupnym pretvaranim na spolo¢ensko-obchodné centrum so zvy$enou prioritou mestskej auto-
busovej dopravy ( dalej MAD) a chodcov.

¢) Vybudovat v priamom dotyku s centrom mesta kapacitné viacpodlazné odstavné plochy s jednoduchym do-
pravnym napojenim.

d) Zlepsit parametre hlavnych zbernych komunikécii po obvode centra mesta, so zvySenim priepustnosti krizo-
vatiek.

e) Rozvijat’ a skvalitnit pesSiu zénu s jej vhodnou obsluhou najmd MAD so zastavkami v priamej vazbe na atrakti-
vitu Uzemia.

f) ReSpektovat navrhovu ¢ast dokumentu Planu udrzatelnej mobility Mesta Nitra v €asti jeho prilohy 01b - Navrh
cyklistickej dopravy.

2.11.9.2 Regulativy vyplyvajtice zo suvisiacich postupov:
a) ZabezpeC|t IepS|u prepOJenost obytneho uzemla mesta a centra mesta

(pre-
mostenle bolo zreallzovane v roku 201 1)
a2) v casti Chrenové — Kalvaria — centrum dopravnym komunikaénym prepojenim v smere HodzZova ul. — ul.
Nabrezie mladeze v prepojeni na ul. Akademicku realizaciou premostenia cez rieku Nitra,
a3) v casti Klokocina — centrum realizovanim nadjazdu v krizeni so Zelezni¢nou tratou v trase ulic Hviezdos-
lavova — Braneckého.
b) Zabezpecit' vyliCenie prejazdu tranzitnej nadmestskej dopravy Gzemim centra mesta vybudovanim juhovy-
chodného obchvatu mesta v stilade s UPN mesta Nitry.
c) Dorie$it v prechodnom obdobi presmerovanie tranzitnej dopravy zo Stefanikovej triedy ( prelozka cesty |. trie-
dy),
d) Vytvorit na tzemi CMZ systém dopravnych obsluznych komunikacii na Grovni vnatorného dopravného okruhu
okolo jadrového uzemia centra mesta v trasach ulic Wilsonovo nabrezie, Mostna, Durkova, Parovska, Cintorin-
ska, Coboriho, Ceskoslovenskej armady s prienym prepojenim v mieste Stirovej ulice, s napojenim pristupo-
vych a obsluznych komunikacii.
e) Formovat v uzemi CMZ systém obsluznych pristupovych komunikacii s organizovanou obsluznou dopra-
vou s plochami pre statickl zlozku dopravy.
f) Rozsirit pesiu zénu do priestorov Horného mesta, Farskej ulice, Stefanikovej ulice az po Ulicu 7. pesieho pluku
s moznostou usmerneného a ¢asovo koordinovaného dopravne - obsluzného pristupu.

2.11.9.3 Regulativy rieSenia dopravnych suvislosti na uzemi CMZ:

a) Zamedzit kolizii chodcov s dopravou na krizovatke ulic Stirova — Stefanikova odfahéenim priestoru od dopra-
vy smerovanim a organizaénymi Upravami v etapéch:
al) v |. etape:
al.1) vytvorenim podmienok pre odklonenie juhovychodného tranzitu v smere ulic Novozdmocka — Sta-
nicna — Cintorinska,
al.2) vylu€enim automobilovej tranzitnej dopravy z ulice Stefanlkova v Useku od krizovatky ulic Stefaniko-
va - Ceskoslovenskej armady po krizovatku Stefanikova-Stirova ulica. }
a 1.3) vytvorit priamy prejazd v krizovatke Sttrova — Stefanikova ulica v smere Stirova ulica.
a2) v ll. etape:
a2.1) vytvorit obsluzny dopravny okruh okolo centra v trasach ulic Cintorinska — Coboriho — Csl. arméady —
Wilsonovo nébrezie — Mostna — Durkova — Parovské a v Gseku Stlrova (po vybudovani juzného a vy-
chodného dopravného objazdu),

a2.2) z dopravného okruhu vytvorit podmienky pre prijazd k zachytnym parkoviskam a parkovacim garazam
a pre obsluhu zariadeni a objektov centra mesta.

b) Podporit predovsetkym obsluznu funkciu komunikacie Mostnej ulice pre potreby centra.
¢) Vylugit automobilovi dopravu z priestorov navrhovanej rozSirenej peSej zény s obmedzenim pristupu pre MAD,
obsluhu a zasobovanie.
d) Vytvorit hlavni dopravno-obsluznu kostru uzemia centra v priestoroch ulic Cintorinska — Stani¢na, Coboriho —
Csl. armady, Wilsonovo nabrezie — Mostna — Durkova — Parovska a Stirova, v ktorych bude prioritna dopravno -
obsluzné funkcia a v priestoroch ulic Stefanikova — Svatoplukovo nam., Farsk& — Zupné nam., Pri synagége a Ku-
pecka, v ktorych bude prioritna funkcia peSieho pohybu.
e) Formovat na trase linii pesieho pohybu vyznamne referencné uzly v polohe:

e1) predstani¢nych priestorov SAD a ZSR,

2) mestského Uradu, y
e3) krizovatky Stefanikova — Stlrova ulica,
4) Svatoplukovho namestia,

e5) Zupného ndmestia — ndstupného priestoru do Horného mesta.
f) Zachovat a vytvorit nové pesie prechody cez vnutrobloky zastavby a zastavbu v polohach podfa vyznacenia vo
vykresovej ¢asti UPN CMZ.
g) Realizovat Upravu krizovatky Parovska, Schurmanova, Vikarska, Durkova.
h) Dopravny obsluzny pristup k objektom zastavby zabezpecit z verejného priestoru ulice — vjazd na pozemky je
mozny z ulice v celej dizke uli¢nej giary, poloha vjazdu je uréené stavom a pre novl zastavbu sa vymedzi poloha
vjazdu pri spracovani projektovej dokumentéacie pre Uzemné konanie.

2.11.9.4 Regulativy rieSenia statickej dopravy:

a) Zvysit moznosti parkovania v trasach pristupovych a obsluznych komunikacii formou vyhradeného parkovania
na komunikaciach. ;
b) ZvySit moznost parkovania v priestore Stefanikovej ulice.
¢) Zintenzivnit’ vyuzivanie pléch sucasnych parkovisk s ich prestavanim na podzemné a nadzemné viacuroviiové
parkoviska alebo parkovacie garaze v polohach:

c1) pri objekte MsU v Nitre, realizaciou verejného nadzemného parkovacieho objektu,

c2) pred Krajskym Uradom, realizaciou verejného podzemného parkovacieho objektu vratane parkovej Upravy
v Urovni terénu, y

¢3) pred byvalou budovou Domu sluzieb na Stdrovej ulici, realizaciou verejného podzemného parkovacieho
objektu a parkoviska na urovni terénu,

c4) pri autobusovej stanici, realizaciou verejného viacurovriového parkovacieho objektu,

c5) za strediskom ORBIS na Piaristickej ulici, realizaciou verejného viacuroviiového parkovacieho objektu in-
tegrovaneho v prevadzke vybavenostl VO vyssich podla2|ach

) za D|vadlom Andreja Bagara reallzaolou verejneho wacurovnoveho parkovacieho objektu,

c8) vedla objektu Stapringu na Piaristickej ulici, realizaciou viacuroviiového podzemného parkovacieho objek-
tu integrovaného v prevadzke vybavenosti umiestnenej vo vy$sich podlaziach,

€9) na Svatoplukovom namesti s pristupom z Mostnej ulice, realizaciou verejného podzemného parkovacieho
objektu integrovaného v prevadzke vybavenosti vo vy$Sich podlaziach,

c10) v lokalite ,Taban“ na Piaristickej ulici, realizaciou verejného podzemného parkovacieho objektu integro-
vaného v prevadzke vybavenosti vo vy$Sich podlaziach,

c11) v areali byvalych Mlynov, realiziciou verejného viacuroviiového parkovacieho objektu integrovaného
v prevadzke vybavenosti vo vysSich podlaziach,

¢12) pri Zimnom Stadidne, realizaciou verejného viacuroviiového parkovacieho objektu,

c13) v areadli Ferenit na Mostnej ulici, realizaciou verejného viacuroviového parkovacieho objektu,

c14) na Druzstevnej ulici, realizaciou viacuroviiového parkovacieho objektu,

c15) pri stanici SAD, realizaciou verejného viacurovhového parkovacieho objektu,

¢16) za hotelom Zobor, realizaciou verejného viacurovhového parkovacieho objektu,

¢17) na Palarikovej ulici, realizaciou verejného podzemného parkovacieho objektu integrovaného v prevadzke
vybavenosti umiestnenej vo vysSich podlaziach.
d) Zabezpedit vystavbu parkovacich garazi ako sucast novourbanizovanych priestorov a priestorov rekonstrukéne;j
prestavby s prevahou parkovania pre zabezpecenie vlastnej potreby prevadzok jednotlivych objektov. V polohe
pesej zény je pripustné zabezpedit potrebnl normovu kapacitu odstavnych stani vo vztahu k danej jestvujlcej
alebo novorealizovanej prevadzke ak to priestorové podmienky neumoznuju aj mimo parcelu stavby v dochadzko-
vej vzdialenosti na inej parcele - pozemku ak k predmetnej nehnutelnosti (pozemku) stavebnik preukaze vlastnic-
ky alebo uzivatelsky vztah.
e) Zabezpedit v ramci novorealizovanych stavebnych objektov zrealizovanie potrebnej normovej kapacity parko-
vacich miest vo vztahu k danej prevadzke, ako integrované priestory konkrétnej novostavby.

—_ =
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f) Zabezpecit pri novych realizovanych stavebnych objektoch parkovacie plochy pre kazdu bytovu jednotku
v ramci objektu alebo pozemku.

g) Vyhradit pre zachytné parkoviska na teréne pre navstevnikov CMZ s priamou vazbou na linky MAD, parkova-
cie plochy pri Sportovom arealy pod hradom, kruhovy objazd na Stirovej ulici.

h) Realizovat trasy cyklistickej dopravy na uzemi CMZ v podfa spracovanej koncepcie cyklistickych tras na uze-
mi mesta a zabezpecit parkovacie miesta a ich realizaciu - stojany pre bicykle v sulade s platnou legislativou
v rozsahu min. 20% podielu z normovej potreby parkovacich miest pre automobily pre prislusnd funkéna pre-
vadzku (funkény blok, aredl alebo objekt). Umiestnenie a typ stojanov na bicykle dohodnut a odsuhlasit s UHA
mesta Nitra.

2.11.9.5 Regulativy rieSenia nekonvenénych dopravnych systémov:

a) vo vymedzenej polohe na severnej skalnej stene hradného kopca riesit nekonvenéné dopravné zariadenie pre
pristup a dopravu os6b na hradny kopec s umiestnenia nastupnych a vystupnych stanic pod kopcom na Pod-
zamskej ulici a v hornej polohe na kopci v mieste jestvujucej plochy parkoviska

b) zamer - jeho formu a stavebné rieSenie je potrebné posudit’ individualne na podklade vypracovaného podrob-
ného stavebne - technického navrhu z hladiska vizualne — priestorovej analyzy zac¢lenenia predmetnej stavby do
prostredia.

2.11.10 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA.

2.11.10.1 Zasobovanie vodou:

a) Zvysit tlakové pomery v rozvodne;j sieti vodovodu pre Horné mesto.

b) Prehodnotit tlakové pomery v €asti Predmostie — Kmetkova ulica pri zvySovani podlaznosti zastavby, vymenit
potrubie za DN 100 s prepojenim na Wilsonovo nébrezie.

c¢) Prehodnotit tlakové pomery v rozvodnej sieti vodovodu na Piaristickej ulici a na Palanku.

d) Zabezpecdit rekonstrukciu vodovodnej siete hlavne v navaznosti na rekonstrukciu komunik&cii.

e) Prehodnotit tlakové pomery v uliciach Ceskoslovenskej armady a Chalupkovej pri zvy$ovani podlaznosti za-
stavby, vymenit’ potrubie za DN 100.

f) Prehodnotit' tlakové pomery v sieti rozvodu vodovodu v priestore Damborského ulice pri zvySovani podlaznosti
zastavby, vymenit potrubie za DN 100.

g) RozSirit siet vodovodu v navrhovanej trase prepojenia Staniénej ulice na Novozamocku ulicu, dobudovat’ ulié-
ny vodovodny rad s prepojenim na jestvujice rady na Stani€nej a Novozamocke;j ulici.

2.11.10.2 Odvadzanie odpadovych vod:

a) Zabezpesit rekonstrukciu zberaga ,A%, resp. vystavbu nového zberada v celej jeho dizke.

b) Zabezpedit rekonstrukciu stoky , I, v priestore Radlinského ulice.

c) Zabezpecdit rekonstrukciu zberaca ,B“ na Stefanikovej a Hodzovej ulici a stoky B10 (od trznice po Coboriho
ulicu) vramci realizacie predizenia pesej zény na DN 800.

d) Zabezpegit rekonstrukciu zberaga ,C* v celej jeho dizke cez rieSené Uzemie.

e) Zabezpecit rekonstrukciu zberaca ,D* az po odfahCovaciu komoru (bola predmetom posudzovania a projek-
tového rieSenia spolu s odlahéovacou komorou a stoky, ktoré s zaustené do zberaca ,D” - D1 na Stefanikovej
ulici a D5).

f) Zabezpecdit rekonstrukciu zberaca ,E” v jeho koncovej Casti.

g) Zabezpecit pri rieSeni projektovej dokumentacie stokovej siete v uzemi CMZ vykonanie podrobnejSieho hyd-
rotechnického vypoctu stokovej siete.

2.11.10.3 Zasobovanie plynom:

a) Preverit vramci pripravy stavebnych zamerov v izemi CMZ kapacitné moznosti a tlakové pomery
v plynofikacnej sieti najneskor v stupni spracovania projektovej dokumentacie u spravcu resp. vlastnika siete.

b) Realizovat infrastruktaru v izemi CMZ podla podmienok stanovenych spravcom resp. vlastnikom technickej
siete a zariadeni v suvislosti s aktualne realizovanou vystavbou.

2.11.10.4 Zasobovanie elektrickou energiou:

a) Realizovat infrastruktiru v izemi CMZ podla podmienok stanovenych spravcom resp. viastnikom technickej
siete a zariadeni v suvislosti s aktualne realizovanou vystavbou.

2.11.10.5 Zasobovanie teplom:

a) Podporovat napojenie novej zastavby v dosahu centralneho systému zasobovania teplom na tento systém.
b) Vypracovat koncepciu zasobovania teplom v Uzemi CMZ.

2.11.11 OCHRANNE PASMA:

1) ReSpektovat ochranné pasmo Zzeleznice vymedzené 60 m od kolajiska trate a 15 m manipulaéné pasmo
v Useku pozdiz Zeleznignej trate.

2) ReSpektovat obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska Nitra - Janikovce uréenych rozhodnutim Le-
teckého dradu SR zn. 3151/309-1097-OP/2008 zo dna 23. 03. 2009:

a) ochranné pasmo vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 175 m. n. m. Bpv.,

b) ochranné pasmo kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vySkovym obmedzenim cca 208 231 m. n. m. Bpv.,

¢) ochranné pasmo vzletovych a priblizovacich priestorov ( sklon 1,43% - 1:70) s vySkovym obmedzenim cca
208 — 231 m. n. m. Bpv.,

d) ochrannym pasmom bez laserového zZiarenia, v ktorom uroven vyzarovania nesmie prekrocit hodnotu
50nW/cm?, pricom ziarenie nesmie zapricinit’ vizualne rusenie letovej posadky lietadla. V pasme sa zaka-
zuje zriadovat, prevadzkovat a pouzivat laserové zariadenia, ktorych Grover vyzarovania v ktoromkolvek
mieste ochranného pasma bez laserového ziarenia, by prevySovala hodnotu 50nW/cm2,

e) ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN - vedenie musi byt rieSené pod-
zemnym kablom,

f) ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam — povrchova Uprava objektov a zariadeni
musi byt rieSend materialmi s nereflexnou Upravou , externé osvetlenie objektov, spevnenych pléch
a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny IG¢ je nasmero-
vany priamo na osvetfovanu plochu a neméze spbsobit oslepenie posadky lietadiel; zdkaz pouzitia sil-
nych svetelnych zdrojov.

Pre konkrétny pozemok uréeny na vystavbu, pri prekryti ochrannych pasiem je zavazné vyska stanovena ochran-
nym pasmom s nizSou hodnotou.
3) ResSpektovat ochranné pasma existujicich rozvodov a zariadeni technickej infrastruktary.

2.11.12 POZEMKY NA VYKONANIE ASANACIE.

Pre vytvorenie novych ulicnych a komunikacnych prepojeni sa vymedzuju stavebné objekty na asanéciu
v polohach:
a) v aredli Ferenit pre uvolnenie priestoru na realizaciu prepojovacej komunikacie v predizeni ulice Bozeny Nem-
covej,
b) navrhovanej ,Hornotabanskej ulice” pre vytvorenie novej ulice a obsluznej komunikacie v danej polohe - asana-
cia nevyuzivaného objektu,
c) priestoru prekladiska zelezni¢nej stanice pre vytvorenie prepojovacej komunikacie z Novozamockej cesty
k Stani¢nej ulici — asanacia dvoch nizkopodlaznych objektov v dlhodobom zamere.

2.11.13 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Uzemny plan CMZ stanovuje verejnoprospesné stavby pre:
D1) Vytvorenie vnatorného dopravného okruhu pre dopravnd obsluhu a zasobovanie centralnej mestskej zony
a MAD v priestore ulic: Wilsonovo nabreZie, Mostna, Durkova, Parovska.
D2) Vytvorenie a realizacia prepojovacej komunikacie ulic B. Nemcovej - Za Ferenitkou — Wilsonovo nabrezie
v predizeni trasy ulice Bozeny Nemcovej (stvisiaca asandcia &asti objektov v byvalom areély Ferenit ) — ulicu for-
movat ako obytnu ulicu s obmedzenim obsluznej dopravy.
D3) Realizacia prepojenia komunikacie Stani¢nej a Novozamockej ulice ( slvisiaca asanacia dvoch objektov).
D4) Riesit prestavbu arealu autobusovej stanice a Zelezni¢nej stanice v Nitre.
D5) Uprava a rozsirenie krizovatky Stefanikova ul. — Ul. Richtara Peregrina a tprava parametrov Ulice Ceskoslo-
venskej armady.
D6) RozSirenie ulice Palanok. 5
D7) Vytvorenie a realizcia ulice a peSieho prepojenia od Stefanikovej ulice k autobusovej stanici.
D8) Vytvorenie a realizacia ,Hornotabanskej ulice®, novonavrhovand komunikacia prepéjajuca ulice Palanok a
Piaristicku.
D9) Vytvorenie a realizacia ndmestia s parkovou Upravou priestoru na Kupelnej ulici.
D10) Vytvorenie novej ulice — prepojenie medzi ulicami Schurmanova a Janka Krala.
D11) Vytvorenie a realizacia komunikacie Veternej ulice — realizacia prepojovacej komunikacie - zjazdného chod-
nika.
D12) Uprava parametrov komunikacie Staniénej a Cintorinskej ulice vratane krizovatky Cintorinska — Sttirova ulica
v suvislosti s presmerovanim pristupovej dopravy k centru mesta zo smeru Novozdmockd, Stani¢nd, Cintorinska
s prepojenim na navrhovany dopravne — obsluzny okruh okolo centra mesta — v |. etape presmerovanie cesty 1/64
do tejto polohy.
D13) Uprava krizovatky Parovska, Durkove}, Marianska, Paldnok a Uprava parametrov komunikacie na Palanku.
D14) RozSirenie pesej zény do priestoru Stefanikovej ulice v Useku od byvalého hotela Tatra po ulicu 7. peSieho
pluku — zamer postupného rozSirovania peSej zény a formovania nového komeréného centra resp. namestia.
D15) RozSirenie peSej zény do priestoru Farskej ulice — Uprava priestoru s prioritou peSieho pohybu
a obmedzeného dopravne-obsluzného pristupu.
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D16
D17
D18
D19
rénu.

D20) Realizacia podzemného parkovacieho objektu a parkoviska na Urovni terénu pred byvalou budovou Domu
sluzieb na Starovej ulici.

D21) Realizacia verejného viacuroviiového parkovacieho objektu pri autobusovej stanici — v Urovni 1.NP vytvorit
podmienky pre vystupnu zastavku, otocisko a odstavnu plochu autobusov MHD.

D22) Realizacia verejného viacuroviiového parkovacieho objektu za strediskom ORBIS na Piaristickej ulici, in-
tegrovaneho v prevadzke vybavenostl VO vyssich podla2|aoh

Dobudovanie predstani¢ného priestoru ZSR vratane obratiska MAD.

Uprava krizovatky Parovska, Schurmanova, Vikarska, Durkova

Realizacia nadzemného parkovacieho objektu pri objekte MsU v Nitre.

Realizacia podzemného parkovacieho objektu pred Krajskym dradom vratane parkovej Upravy v arovni te-

—_—— — —

D24) Reahzama verejneho wacurovnoveho parkovameho objektu za Dlvadlom Andreja Bagara.

D25) Realizacia viacurovinového podzemného parkovacieho objektu vedla Stapringu na Piaristickej ulici, integ-
rovaného v prevadzke vybavenosti umiestnenej vo vyssich podlaziach.

D25) Realizacia verejného podzemného parkovacieho objektu na Svatoplukovom namesti s pristupom z Mostnej
ulice, integrovaného v prevadzke vybavenosti vo vySSich podlaziach.

D27) Realizacia verejného podzemného parkovacieho objektu v lokalite ,Taban“ na Piaristickej ulici integrova-
ného v prevadzke vybavenosti vo vysSich podlaziach.

D28) Realizacia verejného podzemného parkovacieho objektu v areali byvalych Mlynov integrovaného
v prevadzke vybavenosti vo vysSich podlaziach.

D29) Realizacia verejného parkovacieho objektu pri Zimnom Stadiéne.

D30) Realizacia verejného viacurovinoveho parkovacieho objektu, v areali Ferenit na Mostnej ulici.

D31) Realizacia viacuroviového parkovacieho objektu na Druzstevnej ulici.

D32) Realizacia verejného viacuroviiového parkovacieho objektu za hotelom Zobor.

D33) Uprava prechodu cez aredl Polygon alebo realizacia pasaze s prepojenim staniéného priestoru SAD
s Coboriho ulicou.

D34) Realizacia verejného podzemného parkovacieho objektu na Palarikovej ulici integrovaného v prevadzke
vybavenosti umiestnenej vo vyssich podlaziach. 5

D35) Realizacia peSich priechodov (pasazi) v stavebnom bloku uzatvarajucom Stefanikovu a Palarikovu ulicu.
D36) Rozsirenie priestoru Jesenského ulice.

D37) Realizacia prepojovacej peSej a cyklistickej komunikacie — Parkové nabrezie.

Na uskuto€nenie verejnoprospeSnych stavieb mozno podra § 108 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych zédkonom ¢&.
103/1990 Zb., zakonom €. 262/1992 Zb., zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky €. 136/1995 Z.z., zako-
nom narodnej rady SIovenskej republiky €. 199/1995 Z.z. , ndlezom Ustavného sudu Slovenskej republiky €.
286/1996 Z.z., zakonom ¢&. 229/1997z.z., zakonom ¢&. 175/1999 Z.z., zakonom ¢&. 237/2000 Z.z., zd&konom €.
416/2001 z.z., zakonom ¢&. 553/2001 Z.z. andlezom ustavneho sudu slovenskej republlky ¢. 217/2002 Zz., z&-
konom &. 103/2003 Z.z., zdkonom ¢&. 245/2003 Z.z., zdkonom ¢&. 417/2003 Z.z., zdkonom ¢&. 608/2003 Z.z., zéko-
nom¢.541/2004 Z.z., zakonom ¢&. 290/2005 Z.z, zakonom ¢&. 479/2005 Z.z., zakonom ¢&. 24/2006 Z.z., zakonom ¢.
218/2007 Z.z., zdkonom ¢. 540/2008 Z.z., zdkonom ¢&. 66/2009 Z.z., zakonom ¢&. 513/2009 Z.z., zakonom ¢.
145/2010 Z.z., zakonom ¢. 118/2010 Z.z., zakonom €. 145/2010 Z.z., zakonom ¢&. 547/2010 Z.z., zakonom ¢.
408/2011 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnlt alebo vlastnlcke prava k pozemkom a stavbam obme-
dzit'.

2.11.14 URCENIE NEZASTAVATEINYCH PLOCH.

a) Nezastavatelné pozemky a plochy sa vymedzuju na parceléach, ktoré st ur¢ené pre dopravnu funkciu —
su to vSetky verejné priestory definované ako ulice a namestia.

b) Nezastavatelné pozemky a plochy sa vymedzuju na parcelach ktoré su uréené pre verejnl prirodnd a
parkovu zelen.

3. DOPLNUJUCE UDAJE

3.1 NAVRH NA ZMENU SYSTEMU URCOVANIA NAZVOV MESTSKYCH CASTI, ULIC A VEREJ-
NYCH PRIESTRANSTIEV

Navrh predklada doporucenie na zmenu systému pomenovania mestskych €asti, ulic a verejnych prie-
stranstiev. Chceme poukézat predovsetkym na dva doévody: nova situacia (pritomnost) a historickd suvislost (tra-
dicia).

Premenovavanie ulic suvisiace so zmenou spolocenskej situdcie po r.1989 bolo akdtnym rieSenim problé-
mu avSak bez d6kladnej analyzy, ¢im vznikol stav, ktory sa prakticky neliSi v nicom od pévodného okrem mecha-
nického premenovania ulic a verejnych priestranstiev. Pri mestskych €astiach sa pri tom neudiala ziadna zmena a
dodnes mame stav, ktory postupne vznikol v priebehu Druhej eskoslovenskej republiky.

Nazov mestskej Casti a ulice z hladiska uvedenych dvoch aspektov je fenomén dynamicky a nie staticky.
Nazov je len urcitym odrazom organizaéného (pIni zmysel priestorovo orientaného prvku) alebo charakterového
vztahu k miestu (odréza funk&nl népli priestoru alebo jednoducho tradiéné pomenovanie), ktoré nim dopina a
umocrhiuje.

Nasledujuce podnety sa snazia naplnit tento predpoklad bez naroku na presnost Ci spravnost rieSenia
z hladiska nazvu, no s jednoznaénym definovanim, vymedzenim jednotlivych miest a priestorov.

3.1.1 NAZVY MESTSKYCH CASTI
(Systém: sucasny nazov - navrhovany nazov (vymedzenie): poznamka, dévod nazvu, iné)

STARE MESTO - HORNE MESTO (dnesna MPR Nitra): historicky odévodneny nazov.

STARE MESTO - DOLNE MESTO (Sttrova - rieka - Priehradna - Palanok): historicky odévodneny nazov
STARE MESTO - NOVE MESTO (juzne od Sttrovej ulice):

STARE MESTO - PAROVCE (zapadne od Priehradnej a Palanku): historicky odévodneny nazov

3.1.2 NAZVY ULIC A VEREJNYCH PRIESTRANSTIEV

(Systém: suCasny nazov - navrhovany nazov (vymedzenie): poznamka, dévod nazvu, iné)

bez nazvu - DOLNOTABANSKA ulica (z hladiska navrhovanej novej priestorovej situacie, miesto medzi Palankom
a Piaristickou ulicou): historicky odévodneny nazov.

bez nazvu - VETERNA ulica (z hradiska navrhovanej novej priestorovej situacie, priestor medzi Piaristickym gym-
naziom a budovou Stapringu): historicky odévodneny nazov.

MOSTNA ulica - KAPITULSKA ulica (Groven divadla - krizovatka Farskej a Mostnej ulice): upravenie tradi¢ného
vymedzenia s historickym nazvom.

MOSTNA ulica - MOSTNA ulica (kruhovy objazd pod Zoborom - Groveii divadia): upravenie tradiéného vymedze-
nia, organizacna Uprava, navodenie na navrhované Dolné namestie.

PRIBINOVO namestie - HORNE namestie z hladiska navrhovanej novej priestorovej situacie, miesto od konca
frantiSkanskeho klastora - spojnica vchod Maly Seminar a zaciatok Velkého Seminara): nazov nie je historicky od-
6vodneny, ale poukazuje na existenciu iného Dolného ndmestia ako vyraz duality a rovnocennosti dvoch priesto-
rov a koreSponduje s historickym nazvom Horné mesto).

SAMOVA ulica - HORNA ulica (podjazd Galéria - koniec franti§kanskeho klastora): nazov nie je historicky 0do-
vodneny, ale poukazuje na existenciu inej Dolnej ulice a koreSponduje s historickym nazvom).

SLADKOVICOVA ulica - PRIEVOZSKA ulica (hlavna posta - novy evanijelicky kostol): historicky odévodneny na-
Zov.

SVATOPLUKOVO namestie - DOLNE NAMESTIE (z hladiska navrhovanej novej priestorovej situacie, miesto me-
dzi divadlom a muzeom): nazov nie je historicky odévodneny, ale poukazuje na existenciu iného Horného names-
tia ako vyraz duality a rovnocennosti dvoch priestorov a koresponduije s historickym nazvom Dolné mesto.
SVATOPLUKOVO namestie - KRIZNA ulica (z hladiska navrhovanej novej priestorovej situacie, miesto pozdiz za-
padnej strany dnesného namestia): historicky odévodneny nazov, skratka (krizom) do Horného mesta.
STEFANIKOVA trieda - DOLNA ulica (byvaly hotel Tatra - Nitrianske mizeum): nazov nie je historicky odévodne-
ny, ale poukazuje na existenciu inej Hornej ulice a koreSponduje s historickym nazvom Dolného mesta.
STEFANIKOVA trieda - OBCHODNE namestie (byvaly hotel Tatra - byvaly rofnicky dom a dnes babkové divadlio a
klub Tatra): nazov nie je historicky odévodneny, ale poukazuje na novu situéciu a charakter miesta.

ulica FRANA MOJTU - CINESSKA ulica (bezo zmeny): historicky odévodneny nazov.

ulica FRANA MOJTU - PROTESTANTSKE namestie (z hfadiska navrhovanej novej priestorovej situacie, miesto
medzi evanjelickym kostolom a ZS): historicky neoddvodneny nazov, poukazuje na kostol evanjelikov a reformo-
vanej cirkvi.

ZUPNE namestie - GALERIJNE namestie (bezo zmeny): nazov nie je historicky oddvodneny, ale poukazuje na
zmenu charakteru priestoru.

3.2 OSOBITNE POZIADAVKY CIVILNEJ OCHRANY

Z&sady, potreby a poziadavky civilnej obrany su legislativne Specifikované v Zakone NR SR ¢&. 42 z 27. 1.
1994 — o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov (zdkon €. 252/2001 Z.z.) , Nariadenim vlady
SR ¢. 166/1994 Z.z. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorSich predpisov (NV 25/1997 Z.z. a NV 565/2004
z 29.9.2004), vyhlaske MV SR €. 297 z 19. 10. 1994 — o stavebno-technickych poZziadavkach stavieb a technic-
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kych podmienkach zariadeni vzhfadom na poziadavky civilnej obrany v zneni jej neskorSich predpisov (vyhlasky

€.349/1998 z 27.10.1998 a vyhlasky 202/2002 Z.z. z 3.4.2002).

Z uvedenych legislativnych podkladov vyplyvaju priamo poziadavky na rieSenie vymedzenych problematik
na urovni Uzemného planu zény. Podstatny rozsah poziadaviek sledujucich aj zasady a potreby civilnej obrany je
urovany jednotlivymi rezortno-odvetvovymi zlozkami (napr. ZVS, telekomunikacie, ZEZ, ...).

Podfa Nariadenia vlady SR €. 565//2004 Z.z. je obvod Nitra zaradeny v Il. kategorii z hladiska moznosti
vzniku mimoriadnych udalosti v dosledku priemyselnych Cinnosti a negativneho pésobenia prirodnych sil.

Uzemie sidelného Gtvaru Nitra nespada do ochrannych pasiem jadrovych elektrarni Jaslovské Bohunice
(30 km) a Mochovce (20 km).

Osobitné poziadavky vyplyvajlice z hladiska potrieb civilnej obrany st formulované na podklade konzulta-
cie s odborom krizového riadenia a civilnej obrany pri Obvodnom urade v Nitre a vyplyvaji z poznania pomerov,
podmienok a potrieb Uzemia sidelného utvaru Nitra.

Poziadavky na reSpektovanie potrieb z hlfadiska civilnej obrany na tzemi mesta Nitra:

— vzmysle vyhl. & 297/1998 Zb. a jej neskorSich zmien a doplnkov (vyhlasky Cislo 349/1998 Zb. a vyhlasky
€.202/2002 Z.z.) a vyhl. €. 55/2001 Z.z. sa pozaduje samostatné dolozky CO vypracovat v stupni Gzemnych
planov (a projektov) zén — dolozka k UPN CMZ je spracovana ako samostatna priloha;

— ukrytie obyvatelstva rieSit a zabezpecovat v dvojucelovych zariadeniach s mierovym pouzivanim a
s havarijnym, resp. vojnovym vyuzitim v ramci novostavieb objektov vybavenosti a byvania;

— hlavné rozvody a rady technickych sieti rieSit zaokruhovanim (vzajomnym prepojenim) pre moznost priva-
dzania energii a médii k objektom z viacerych smerov;

— 8irkové parametre zbernych komunikacii riesit v parametroch s rezervou pre pripad evakuacie obyvatelstva
z Uzemia mesta (nevyuzivat limit minimalneho parametra komunikacie v prepoc¢itani na su¢asnu dopravnu
zataz);

— dopravné premostenie rieky Nitry navrhnit vo viacerych polohach, tak, aby bola zabezpecena plynulost’ do-
pravy pri narazovej dopravnej zatazi (zabezpedit Unikové smery z mesta v rozptyle);

— cestna dopravnu kostru organizovat tak, aby boli jasne vymedzené vonkajSie cestné okruhy, vnutorné cest-
né okruhy a prepojovacie cesty (radialy);

— vyrazné uzly automobilovej a zelezni€¢nej dopravy (osobné a nakladné stanice, prekladkové stanice a pod.)
lokalizovat' na okraji zastavanych Uzemi;

- formu zastavby neorganizovat do tesne uzavretych blokov, mat na zreteli hladisko optiméalneho pristupu pri
zachrannych pracach pri zavaloch (moznost vyuzitia zavalov);

— podzemné garaze a parkovacie garaze rieSit pre potrebu vyuzitia ukrytia obyvatelstva vymedzenim priesto-
rov pre havarijné Ukryty s mierovym vyuzivanim pre parkovanie a odstavovanie vozidiel a tiez ako Ukryty bu-
dované svojpomocne po zrealizovani potrebnych Uprav. ]

Samostatna dolozka civilnej obrany je vypracovana na podklade navrhu UPN-CMZ Nitra a jeho zmien

a doplnkov ¢€.1 vo forme samostatného elaboratu. V stadiu vypracovavania UPN — CMZ a jeho zmien a doplnkov

¢.1 bola dolozka CO prerokovana a v zavere prac odsthlasena s Odborom krizového riadenia a civilnej ochrany

obyvatefstva pri OU v Nitre. Vyhotovena je v troch elaboratoch a odovzdana obstaravatefovi, ktory postupi 1 ela-
borat na Odbor krizového riadenia a COO pri OU v Nitre.

4. ZAVER

4.1 NAVRH DALSIEHO POSTUPU

Mestskym zastupitelstvom odsuhlaseny a schvéleny Uzemny plan centralnej mestskej zény v Nitre v
zneni jeho zmien a doplnkov ¢€.1 a €.2 sa stava zakladnym nastrojom pre usmerniovanie a riadenie mestskej po-
litiky, investi€nych &innosti, koordinacie investorskych zaujmov a riadenia ekonomiky vyuzitia a vytazitelnosti
Uzemia centralnej mestskej zény v Nitre. Pre pracovnikov Mestského Uradu v Nitre a Statnej spravy pOsobiacich
v oblasti tzemného a stavebného konania bude tento dokument nastrojom pre rozhodovanie a riadenie staveb-
nej ¢innosti na vymedzenom Uzemi centralnej mestskej zény v Nitre.

4.1.1 POSTUP OBSTARAVATELA UPN CMZ NITRA

UPN CMZ Nitra v zneni jeho zmien a doplnkov ¢€.1 a €.2 je vyjadrenim poZiadaviek mesta formulovanych
v zadavacom dokumente k UPN-CMZ Nitra a v Subornych stanoviskach obstaravatefa vyhotovenych na podkla-
de prerokovacich konani ku konceptu a navrhu UPN CMZ Nitra a jeho zmien a doplnkov ¢.1 a ¢.2. Dokumenta-
cia UPN CMZ Nitra v zneni jeho zmien a doplnkov €.1 a ¢.2 ur€uje reguléciu tzemného rozvoja a stavebnej ¢in-
nosti na vymedzenom Gzemi centralnej mestskej zony.

Obstaravatel dokumentaciu UPN CMZ a jeho zmeny a doplnky €.1 a ¢.2 ulozi na Meste Nitra (prislusny
odbor alebo oddelenie na MsU v Nitre) a v jednej sade na Stavebnom drade a Obvodnom drade v Nitre, odbore
vystavby a bytovej politiky.

5. VYKRESOVA ¢AsT

Vykresova Cast tvori samostatnu prilohu a jej obsahom su vykresy:
Vykres cCislo 1. SirSie vztahy v meritku 1:5 000
Vykres Cislo 1a. Vymedzenie Uzemia na rieSenie v meritku 1:2000
Vykres Cislo 2. Priestorové a funk&né regulécia v meritku 1:2 000
Vykres Cislo 3. Komplexny urbanisticky navrh v meritku 1:1 000
Vykres Cislo 4. Verejna dopravna vybavenost v meritku 1:1 000
Vykres €islo 5. Verejna technicka vybavenost — vodné hospodarstvo v meritku 1:1 000
Vykres Cislo 6. Verejna technicka vybavenost — energetika a slaboprdd v meritku 1:1 000
Vykres &islo 7. Regulované priestory podia UPC v meritku 1:1 000

6. POZNAMKOVY APARAT

6.1 ZOZNAM POJMOV A ICH VYSVETLENIE

Byvanie — zakladna mestotvorna funkcia a druh technickej charakteristiky zastavby v stavebnej Strukture.
Centralna mestska zona (CMZ) vymedzuje plochu centra mesta a jeho SirSie okolie v jeho hlavnych smeroch
rozvoja. Zahffia nadvazné, funkéne zmieSané Uzemie, s vyraznejSimi zoskupeniami prvkov vyssej obcCianskej vy-
bavenosti, i inych taziskovych funkcii mesta a zaroven tvori ploSnu rezervu centra. Hranicu CMZ nie je mozné
jednoznacne Uzemne fixovat pretoze jej Uzemné vymedzenie je pocitovo subjektivne vnimané a objektivne je da-
né podmienkami ekonomického a socialneho rozvoja mesta . Hranica sa v r6znych $tadidch rozvoja mesta meni
podla realneho stavu socio-ekonomického rozvoja sidla.

Centrum mesta Ustredna Cast mesta tvoriaca najidentickejSie prostredie v organizme mesta spravidla stotoznené
s prostredim historicky pOvodnej zéastavby. Charakterovo je najpritazlivejSie a najnavstevovanejSie miesto
v meste so svojimi pecifickymi znakmi, ponika navstevnikovi v zhustenej forme variabilné prostredie - ruch i inti-
mitu, napétie i rozptylenie, prilezitosti ku spolo€enskym kontaktom, teda vSetko, €o bezné prostredie mesta nemé-
ze poskytnut. Z hladiska vyznamu je ideové, funkéné, organizacné, prevadzkové a priestorové tazisko mesta
s maximalnou koncentraciou zariadeni vybavenosti pre vSetky vekové a socialne kateg6rie obyvatelstva mesta a
jeho spadového zazemia.

Dominanty vid. vysvetlenie pre Orientacné objekty.

Doprava — fenomén miesta s priestorovymi podmienkami a funkénymi vlastnostami, ktory poskytuje moznost pre-
sunu ludi a ich hmotnych potrieb z miesta na iné miesto a vykonava sa réznymi spdsobmi podla pouzitych pro-
striedkov.

Fenomén miesta prvok miesta (prirodny alebo umely), napr. prirodné: substrat, reliéf, vodstvo, rastlinstvo a pod.;
umelé: zastavba, doprava, technicka vybavenost a pod.

Hranica stavebného pozemku vymedzenie hranice dovolenych (legislativnych) stavebnych aktivit.

Charakter miesta vlastnosti, ako je nam nie¢o dané; funkcia jednotlivych fenoménov alebo ich celku.

Chraneny priehlad, definuje vymedzenie smeru horizontélnej a vertikalnej roviny pre zachovanie priehladov ku
koncepcne a kompozi€nej vyznamnym orientaénym objektom — orientacnym objektom interiérového a siluetarne-
ho charakteru;

Kulturna pamiatka je legislativne chranena hnutelna alebo nehnutelna vec, pripadne subor takychto veci, ktoré
sa vyznacuje vysokou kultirnou a historickou hodnotou. Kultirne pamiatky vyhlasuje ministerstvo kultdry na za-
klade vyjadrenia Krajského pamiatkového Uradu resp. Slovenskej akadémie vied pri archeologickych nalezoch.
Mestska pamiatkova rezervacia (MPR) vid. aj Pamiatkova rezervacia. MPR Nitra bola vyhldsena uznesenim
vliady CSSR z 21.1.1981 &.21.

Mestské centrum vid. Centrum mesta

Miesto presne definuje polohu, lokaliz&ciu priestoru alebo javu.

Nadzemné podlazie v ponimani tejto prace chapeme nadzemnym podlazim kazdé také podlazie, ktoré sa mini-
malne 2/3 svojej podlaznej plochy nachadza nad alebo na Urovni prislichajuceho upraveného terénu verejného
priestoru, pricom priemerna konstrukéna vyska je maximalne 3,6 m. Tu treba rozumiet, Ze priemerna konstrukéna
vySka sa stanovuje ako pomocka pre vypocet maximalnej vySky objektu ako sucin uvedenej max. podlaznosti a
priemernej konstrukénej vySky; napr. pri 4-roch nadzemnych podlaziach budovy je to 4 x 3,6 m = 14,4m, ¢o je vyS§-
kovy limit korunnej rimsy, pricom je tu mozné postavit objekt vysoky max. 14,4 m s poctom Styroch nadzemnych
podlazi (napr. pre vybavenostny objekt), pricom mdze byt 1 nadzemné podlazie s vy§Sou konStrukénou vySkou
a ostatné 3 nadzemné podlazia s nizSou konstrukénou vySkou tak, aby bola svetla vySka miestnosti v sulade
s STN a prisluSnym hygienickym predpisom podla charakteru vyuzitia priestoru podlazia. Pripadne moze byt pri
zachovani limitnej vySky rieSeny aj niz8i pocet podlazi s vydSou priemernou vySkou, alebo s premenlivou vyskou
podlazi (napr. pri polyfunkénom objekte vybavenosti a byvania méze byt 1 nadzemné podlazie so zvySenou kon-
Struk&nou vyskou a ostatné 3 nadzemné podlazia so Standardnou konstrukénou vyskou pre obytné priestory 4,8 +
3 + 3 + 3,6 = 14,4m. Znizenie vySky zastavby oproti stanovenej limitnej vySke nadzemnych podlazi je pripustné
max. o 2 podlazia, resp. priemernej konstrukénej vysky.
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Narodna kultarna pamiatka je kultdrna pamiatka, ktora tvori najvyznamnejSiu stéast kultirneho bohatstva na-
roda. NKP vyhlasuje viada Slovenskej republiky a eviduje Narodné pamiatkové a krajinné centrum SR.
Organizacia miesta princip priestorového usporiadania.

Orientacné objekty, takto su definované polohy a objekty v priestorovej Struktdre prostredia vyznamné pre po-
lohovu a priestorovu orientaciu ndvstevnikov prostredia mesta a mestského centra. V koncepcii Struktary priesto-
rov a prostredia maju okrem orientacného vyznamu aj kompozi¢no vytvarny vyznam — dominantné vyznamné a
vyrazové pdsobenie v objektovej Struktire mestského priestoru (v polohe urbanistického interiéru) a mestského
prostredia (v polohe siluetdrneho mesta).

Pamiatkova rezervacia (PR) legislativne vymedzené Gzemie vyznacujuce sa ako celok vysokou kultdrnou a his-
torickou hodnotou. PR vyhlasuje ministerstvo kultdry a eviduje Narodné pamiatkové a krajinné centrum SR.
Pamiatkova zéna (PZ) legislativne vymedzené Uzemie, ktoré vykazuje vyznaéné kultirne a historické hodnoty.
PZ vyhlasuje krajsky Urad a eviduje Narodné pamiatkové a krajinné centrum SR. PZ Nitra bola vyhlasena vy-
hldSkou Okresného uradu v Nitre ¢.1/92 zo dna 15.9.1992.

Plocha s dopravnou funkciou sa v tejto dokumentacii rozumie plocha na ktorej sa vykonava doprava (vid. po-
jem Doprava) bez moznosti umiestnenia zastavby nadzemnymi objektami a objektami dopravnych zariadeni
(vid. pojem Plochy dopravnych zariadeni).

Plochy dopravnych zariadeni sa v tejto dokumentacii rozumeju plochy na ktorych s umiestnené prevadzky
a stavby sllziace pre dopravu (vid. pojem Doprava) napriklad prevadzky autobusovej a zelezni¢nej stanice, pre-
vadzky parkovacich domov a garazi, prevadzky ¢erpacich stanic PHM, ...

Podlazie v ponimani tejto prace je to priestorovy prvok v objekte ktory sa v absolitnom vyjadreni chape
v priemernej konstrukénej vyske 3,6m (vid. Nadzemné podlaZie).

V beznej praxi a v stlade s STN sa pouzivaju pre funkéné priestory vybavenosti konstrukéné vysky podlazia min.
3,3m az do 4,5m. Konstrukéné vysSky podlazia nad 4,5m su neStandardné a pri stanovovani vySky zastavby sa
postupuje podla vys8ie uvedeného vysvetlenia. Pre funkéné priestory byvania sa pouzivaju konstrukéné vysky
podlazia obytnych miestnosti min. 2,8m az 3,3m. Konstrukéné vysky podlaZia nad 3,3m su pre funkciu byvania
neStandardné a pri stanovovani vySky zastavby sa postupuje podla vySSie uvedeného vysvetlenia.

Podlaznost’ v ponimani tejto prace chapeme podlaznost ako sumu v8etkych nadzemnych podlazi (vid. aj Nad-
zemné podlazie a PodlaZie) mimo streSnej konstrukcie alebo ustipeného podlazia (vid. aj Ustidpené podlazie). Z
tohoto hradiska delime podlaznost dalej na nizkopodlaznu 1-2 podlazia, strednopodiazna 3-5 podlazi a vyso-
kopodlaznu viac ako 5 podlazi.

Pozemok je zakladnd uzemnd jednotka vytvorena z parcely alebo viacerych parciel.

Regulacny plan legislativne neznamy pojem, Gzemno-planovacia dokumentécia ktora riadi stavebnu aktivitu
v Uzemi na zaklade regulacnych prvkov.

Rekonstrukcia 1. vSeobecné (nespravne pouzivané) oznacenie pre akukolvek obnovu zastavby alebo objektu.
2. doplnenie chybajucej vacsej a podstatnej Casti zastavby alebo objektu, opakovanim pévodného a v originali
uz nezachovaného vzhladu.

Renovacia doplnenie chybajucej ¢asti zastavby alebo objektu novotvarom, pripadne ich zhodnotenie novymi vy-
razovymi prostriedkami.

Solitérna zastavba druh zastavby ktora svojim umiestnenim nevymedzuje uceleny tvar verejného priestoru (uli-
ca, ndmestie), zvy€ajne su stavby na parcelach umiestnené ako jednotlivé samostatne stojace objekty.
Stavebna ciara vymedzuje hranicu dovolenych (legislativnych) stavebnych aktivit s poziadavkou na orientaciu
fasady.

Stavebny pozemok suhrn parciel (parcela) s konkrétnym majitefom (majitefmi) uréené na (dalSiu) vystavbu. Je
ohrani¢eny uliénou &iarou alebo uli€nou &iarou a hranicou stavebného pozemku (v tejto praci je Casty jav, ze sta-
vebnd a uliéna Ciara su totozné, a potom sa uli¢na Ciara nekresli)

Stresna konstrukcia - za streSnu konstrukciu sa povazuju vSetky konstrukcie, ktoré tvoria ukoncenie objektu
bezspadovym alebo spadovym spbsobom (plocha respektive Sikma strecha). Pre spadové Sikmé strechy sa sta-
novuje maximalna vyska hrebena strechy na 7000 mm od korunnej rimsy objektu. Funkéné podlazné plochy v
ramci streSnej konstrukcie sa nezapocitavaju do celkovej podlaznosti objektu.

Struktura miesta, organizécia (princip priestorového usporiadania) a charakter (vlastnosti, ako je ndm nieco
dané; funkcia) fenoménov.

Uliéna ¢iara vymedzenie hranice medzi verejnymi a sukromnymi priestormi z hladiska jeho priestorovo-
prevadzkovej dimenzie.

Uliéna zastavba druh priestorovej charakteristiky zastavby pevne formujici verejny priestor ¢i uz spésobom
ohradenia stavebného pozemku (uliéna zastavba extenzivna) alebo samotnym objektom (uli¢na zastavba in-
tenzivna).

Ustupené podlazie v ponimani tejto prace chapeme ustipené podlazie ako spdsob ukonéenia objektu (alterna-
tiva streSnej konstrukcie). Konstrukénd vyska ustupeného podlaZia sa stanovuje maximélne na 3600 mm pric¢om
odstup od hrany fasady objektu musi byt vacsi nanajvys totozny s konstrukénou vyskou tohoto podiazia.
Uzemno-priestorova éast’ (UPC) je to mensia &ast (izemia, pre ktor( je mozné stanovit' jednotné regulacné pri-
ncipy stavebného rozvoja a vymedzit zékladné podmienky pre vyuZzitie Gzemia. UPC zagleriuju plosne jednotlivé
ulice a verejné priestranstva a ich vztahové Gzemie. Vymedzenie UPC je potrebné z hfadiska navrhu zakladnych

funkénych a priestorovych regulativov ako aj definovania bilanénych potrieb, pretoze prave v mensom celku je
mozné sledovat uréené hodnoty intenzity vyuzitia Gzemia.

Vilova stvrt’ je slvisla zastavba vilovych objektov. Vila je nad$tandardna obytna budova pre jednu alebo niekolko
rodin, obvykle s jednym az dvomi nadzemnymi podlaziami, zdhradou a pripadne garazou.

V historickom vyvojovom procese vznikaju vilové Stvrte v okrajovych polohach a na periférii centralnych mestskych
zbn ako Specifické mestské Stvrte s jednoznacnym socialnym zakladom spolocenskej komunity.

V tomto dokumente sa vymedzuje Uzemie v okrajovej Casti centralnej mestskej zény pre formovanie tzv. ,vilovej
Stvrte” pri ulici Janka Krala prestavbou na ploche jestvujicej zastavby rodinnych dvojdomov v kontakte
s mestskym parkom. V tejto polohe je vhodné v postupnej rekonstrukénej prestavbe jestvujlcej zastavby rodin-
nych dvojdomov sformovat atraktivnejSiu (modernu) vilovld zastavbu v prostredi obytnych zahrad s plynulym pre-
pojenim na priestor mestského parku.

Vjazd na pozemok - vjazdom na pozemok (parcelu) sa v tejto dokumentacii rozumie miesto v ktorom sa vchadza
a je umoznené vstupenie na pozemok dopravnym prostriedkom z verejného priestoru alebo z priestoru definova-
ného ako verejny.

Vybavenost’ druh funkénej charakteristiky zastavby, obsluzné zariadenia nevyrobného charakteru (administrativa,
rekreacia, Skolstvo, obchod...), ktoré dalej ¢lenime podla ekonomického charakteru na komeréné sledujlce svo-
jou €innost zisk a nekomeréné neziskového charakteru, zvy€ajne financované zo Statneho rozpoctu.

Vyroba druh funkénej charakteristiky zastavby, zariadenia produkujice svojou €innostou urcité vyrobky alebo da-
lej spracovavané suroviny.

Vyznamny pohlad je uréeny svojim stanoviskom a smerom v kiorom je vizudlne vnimana stavebna Struktdra
v panoramatickom pohlade alebo jednotlivd architektdra ¢i zoskupenie stavieb v interiérovom pohlade. Tento po-
jem nema regulativnu vahu, ma iba informativny vyznam.

Zastavana plocha je plocha na ktorej je umiestnena podzemna alebo nadzemna stavba (prevadzkovy objekt) vra-
tane prislichajucej spevnenej plochy. Zastavanou plochou sa rozumie aj pédorysny priemet podzemnych podlazi
stavby v pripade, ze vegetacny substrat na streche podzemného podlazia je v hribke mensej ako 1000 mm alebo
ak horna uroven substratu nie je v Urovni okolitého terénu.

Zastavba kulturny (umely) fenomén (prvok) miesta tvoreny priestorovymi a funkénymi vlastnostami, ktoré suhrnne
tvoria miesta kde Clovek zabezpecuje svoje zékladné Zivotné potreby. Priestorové vlastnosti predstavuju hmotnu
Cast tohto fenoménu a su vyjadrené vo forme jednotlivych budov a objektov formujdcich sa do réznych organizac-
nych Struktdr podla funkénych (charakterovych) vlastnosti ich vnatornej prevadzky.

Zona Cast Uzemia vymedzena podla zvoleného kritéria, ktoré zdéraznuje urciti homogenitu stanovenych para-
metrov, zariadeni, vlastnosti, pripadne Specifickych vézieb, ktoré sa realizuju vo vymedzenom priestore. Vyme-
dzenie méze byt uskutoénené napr.: typologicky, funkéne, historicky a pod.

6.2 ZOZNAM POUZITYCH ZDROJOV INFORMACIi A PODKLADOV

6.2.1 LITERATURA A UCELOVE PUBLIKACIE

- Zoznam okresov, ulic, namesti, domov ako aj majitefov domov v meste Nitra, Technické oddelenie mesta
Nitra, Nitra 1931

- Zoznam okresov, hamesti, ulic, domov ako aj majitelov domov v meste Nitra, Technicky referat Jednotného
narodného vyboru Nitry, Nitra 1950

- Pomenovanie ulic a verejnych priestranstiev v meste Nitra, MsNV Nitra, Nitra 1980

Fojtik a kol. - Nitra, Obzor, Bratislava 1977

Gajdos a kol. - Clovek a prostredie Nitra, MsNV Nitra a S-CHKO Ponitrie, Nitra 1990

Knopp, Krampl a kol. - Zasady a pravidla uzemniho planovani, VUVA a URBION, Brno 1983

kol. - Nyitra Varmegye, Apollo, Budapest 1898

kol. - Ottav slovnik nauény, 18. diel, str. 340-341, J. Otto, Praha 1902

kol. - Nitra. Prispevky k najstarsim dejinam mesta, Archeologicky Ustav SAV, Nitra 1993

Lajos - Nitra - Slovom i obrazom, Okresné vlastivedné mizeum v Nitre, Bratislava 1964

Lin¢€ - Obraz goroda, Strojizdat, Moskva 1982

Mestsky urad v Nitre - Zoznam ulic a verejnych priestranstiev v meste Nitra, MsU v Nitre, Nitra 1992
Schulz - Genius loci, Odeon, Praha 1994

Sitte - Stavba mést podle uméleckych zasad, ABF - ARCH, Praha 1995

Veresik, Cidlinska - Nitra v pamiatkach, Osveta, Martin 1956

Zavadova - Verny a pravy obraz slovenskych miest a hradov..., Tatran, Bratislava 1974

Zubacka, Ida - Nitra za prvej Ceskoslovenskej republiky, Univerzita Konstantina Filozofa, Nitra 1997

Zudel - Stolice na Slovensku, Obzor, Bratislava 1984

6.2.2 LEGISLATIVNE PODKLADY

Eurépska konvencia o ochrane archeologického dedi¢stva, Malta 1992;
Medzinarodna charta na zachranu historickych miest, Washington 1987;
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Medzinarodna charta o ochrane a obnove pamiatok a pamiatkovych sidiel, Benatky 1964;

Uznesenie vliady SSR z 21.1.1981 ¢€.21 o vyhlaseni mestskej pamiatkovej rezervacie Nitra;

Viedenska charta o planovani Ffudského zivotného prostredia, Viederi 1973;

Vyhlaska FMTIR €. 84/1976 Zb. o Uzemno-planovacich podkladoch a Gzemno-planovacej dokumentacii v zneni
vyhlasky €. 377/1992;

Vyhlaska MK ¢. 21/1988 Zb. o $tatnej pamiatkovej starostlivosti;

Vyhlaska Okresného uradu Nitra €. 1/92 zo dna 15.9.1992 o vyhlaseni pamiatkovej zény Nitra;

Zakon SNR ¢. 27/1987 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti;

Zakon SNR ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov;

Vyhlaska MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch Gizemnoplanovacej dokumentgii.

6.2.3 MAPOVE PODKLADY

- Nitra, digitalne zameranie mestskej Casti Staré mesto s vyznacenim parciel, AUREX;

- Nitra, digitalna technicka mapa mestskej Casti Staré mesto bez vykreslenia vnatroblokov;

Geodézia, n.p., Bratislava — Technicko-hospodarska mapa 1:1000, mapové listy Nitra 9-4/11 az 13, 9-4/31,
Slovensky urad geodézie a kartografie, Bratislava 1985;

Geodézia, n.p., Bratislava - Statha mapa 1:5000 - odvodena, mapové listy Nitra 8-4, 9-3 az 5, Sladeckovce 0-
4 aZ 5, Slovensky Urad geodézie a kartografie, Bratislava 1988-90;

Geodézia, $.p., Zilina - Zakladna mapa CSSR 1:25000, mapové listy Velké Zaluzie 35-433, Nitra 45-211, Slo-
vensky Urad geodézie a kartografie, Bratislava 1989;

Slovenska kartografia, $.p., Bratislava - Nitra 1:10000, mapa mesta SSR, mapové listy 11, 12, 21, 22, 1. vy-
danie, Slovensky Urad geodézie a kartografie, Bratislava 1989;

Vojensky kartograficky ustav, $.p., Harmanec - Nitra, plan mesta 1:10000, 1. vydanie, Harmanec 1994;
Vojensky zemépisny ustav v Praze - Nitra 1:75000, Praha 1938;

Digitalna technicka mapa centra mesta, rok aktualizacie 2005.

Digitalna technicka mapa mesta Nitra, rok aktualizacie 2011.

6.2.4 DOKUMENTACIE

Uzemné a hospodarske zasady pre UPN-CMZ Nitra, Aurex, Bratislava 1996;

Csanda, Zelenicky - Piaristicka ulica, urbanisticko-regula¢na studia, In Antis, Nitra 1996;

Jarabica - Nitra-centralna mestska zona, prieskumy a rozbory, Stavoprojekt Nitra, Nitra 1988

Jarabica - Centralna mestska zona Nitra, urbanisticka stidia, San-Huma 90, Nitra 1992;

Jarabica, Kuruc - Nitra-centralna mestska zéna, urbanisticko-regulac¢na studia, San-Huma 90, Nitra 1992;
Jarabica, Skyva - Koncepcia dopravy mesta Nitra, dopravna stddia, San-Huma 90, Nitra 1992;

Jarabica - UPN SU Nitra, aktualizacia, San-Huma 90, Nitra 1994;

Jarabica - Uzemné a hospodarske zasady pre UPN CMZ Nitra, San-Huma 90, Nitra 1996;

Jarabica - Nitra-centralna mestska zona, doplnujuce prieskumy a rozbory k UPN CMZ Nitra, San-Huma
90, Nitra 1996;

Jarabica - Mostna ulica v Nitre, urbanisticko-regula¢na studia, San-Huma 90, Nitra 1996;

Jarabica - Polygon, urbanisticka stddia vyuzitia arealu, San-Huma 90, Nitra 1996;

Kachlik - UPN CMZ Nitra, Specifické prieskumy a rozbory, Urbion, Bratislava 1989;

Mrazova - Zasady pamiatkovej starostlivosti pre MPR Nitra, Statny Ustav pamiatkovej starostlivosti Bratisla-
va, Bratislava 1990;

Mrazova - Zasady pamiatkovej starostlivosti pre PZ Nitra, Pamiatkovy ustav Bratislava, Bratislava 1995;
Rézova Zdenka - Miestny uzemny systém ekologickej stability mesta Nitra, San-Huma 90 a Regioplan, Nit-
ra 1997;

Sabik, Polyak, Jarabica - Zupné namestie, §tudia a zadanie stavby, San-Huma 90, Nitra 1996.

Zelenicky a spol., RozSirenie pesej zony Nitra — Stefanikova trieda, zadanie stavby IN ANTIS s.r.o0. 2001;
Zelenicky, Kuruc, Kvasnicova — Polyfunkéné centrum na Palarikovej ulici v Nitre, zadanie stavby IN ANTIS
s.r.o. Nitra 2003;

Kvasnicova, Zelenicky, Knazek — Mestska trznica v Nitre — obchodné centrum, zadanie a projekt stavby
2002;

Kuruc, Kinazek — Polyfunkény dom — Palanok na Podzamskej a Bastovej ulici, Stidia a zadanie stavby
2006;

Lysy — Okruzna krizovatka na Mostna ulica — Wilsonovo nabrezie, projekt 2007;

Ateliér DUMA - Urbanisticka studia Nitra Predmostie — dotvorenie vnutroblokov, UPP 2005;

Zasady ochrany mestskej pamiatkovej rezervacie v Nitre, aktualizované vroku 2011, ktoré nadobudli
ucinnost dia 1.1. 2012;

Studia novostavby parkovacich garazi a administrativnej budovy Nitra, Wilsonovo nabrezie, parc. ¢. 1932,
autor: Ing. Slavomir Lieskovsky, 2007;

Lokaliza¢na Stadia ,,Hromadné garaze na parkovisku Wilsonovo nabreZie“ v meste Nitra, autori: FrantiSek
Vavrin€ik, Ing. Peter Horsky, Ing. arch. Viktor Sabik, 2006; ]

Administrativna budova RENAUDIT SDS, projektova dokumentacia pre UR, Piaristicka ul., p. ¢. 1174/9, Nitra
autor: Ing. arch. Amro Khalifa, 2004, y

Projekt ,,NOVA NITRA", areal pivovaru Corgon, Stefanikova ulica, Nitra, architektonicko - urbanisticka studia
autori: GFI + AAKH + BARAK ARCHITEKTI + NONCONFORM architektur vor ort, 2007;

Nadstavba PKO — Nitra, architektonicka $tudia, autor: Ing. arch. Ivan Surani; 3
Polyfunkény objekt Palarikova ulica, Nitra, objemovo — zastavovacia $tudia, autori: Ing. arch. Branislav Stevko,
Ing. arch. Juraj Turanyi, Ing. arch. Jana Stevkova, 2009;

Mlyny Veza, Retail, Hotel, Office, Stefanikova trieda 61, Nitra, prezentatny material;

Nastupny priestor mestského cintorina, Studia, autor: Ing. arch. Viktor Sabik, Barak architekti.

Uzemny plan mesta Nitry schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim ¢. 169/2003-MZ zo dna 22.5.
2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢.1 az ¢.6.

Zasady ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova zona Nitra — spracované v roku 2015
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