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Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Miloslavov —Zmeny a doplinky & 3 sui vyznacené zmeny v textovej Casti:
dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaad

vypustany text:

1. ZAVAZNA CAST

”n

Zavazna cast UPN obce Miloslavov v zmysle vyhlagky €. 55/2001 o UPP a UPD obsahuje navrh regulativov
uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia,
vyjadrené vo forme regulativ, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, urcuju
podmienky vyuZitia Uzemia a umiestfiovania stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najma z limitov
vyuzitia Uzemia, s dérazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rieSenia respektuje:

. rozvojové zadmery regiondlnej Grovne, vyplyvajlce zo zaviznej ¢asti UPN regiénu BSK,

DR 4 B . , ~ .,, v

BSK—%EQ—Q—].%—Z—G—@H-&—EG—QQ—Z—Q—]%—”UPN regionu BSK” schvaleny uznesenim ¢. 60/2013 z0 dna 20 09 2013

a uznesenim ¢. 94/2017 zo dna 29.09.2017, zavaznu cast vymedzuje VSeobecne zavazné nariadenie BSK ¢.
1/2013 zo dria 20.09.2013 a VZN BSK ¢. 3/2017 zo dria 29.09.2017

v 0 200
UPN obce Mlloslavov schvaleny uznesenim OZ v Miloslavove ¢. 24 zo dia 07.05.2009 v zneni neskor5|ch
zmien a doplnkov.
Z UPN regiénu BSK je nevyhnutné najma:

822 8.21. Vytvorit Uzemnotechnické podmienky pre moderniziciu trate 131 Bratislava — Dunajska Streda —
Komarno na tratovu rychlost 120 km/h ...

8:32 8.31. Respektovat ochranné pasma a prekazkové roviny letisk na Gzemi Bratislavského kraja.

Navrh zavaznej Casti v grafickej prilohe (vykres ¢. 9: Schéma zavaznych Casti rieSenia, M 1:10 000) vyznacuje:

. urbanistické zény UPN obce Miloslavov vznen| neskor5|ch predplsov (U-P-N—SU—M-I-'-G&'-B—VGV—FG-I(—].—Q-97—
Zmeny—a—doplnky—2001,-2003,-01/2012;

vtextovej-&asti UPN obce Miloslavov, rok 2009 ajeho zmeny a doplnky ¢. 01/2012 1/2013, do ktoreho
boli prevzaté aj urbanistické zény UPN SU Miloslavov, rok 1997, v zneni jeho zmien a doplnkov 2001 a
2003).

Regulativy su stanovené samostatne pre kazdy regulacny blok (rozvojovy zamer — RZ a existujlce zastavané
plochy). Regulacny blok {rezvejewyzamer} je vymedzeny ako priestorovo kompaktna a prirodzene ohrani¢ena
plocha, ktord ma spolo¢né charakteristiky — dominantné/prevladajtce funkéné vyuzitie:

o  preluky-pl-aipas existujice zastavané plochy (vratane volnych/nezastavanych preluk, nadmernych
zahrad a urbanistickych zén U1/1, U1/2, U2, U3/1, U3/2, U4/1, U4/2, U5, U6/1, U6/2, U7, U8/1, U8/2,
u10, U11, U12, U13, U14/1, U15/1, U15/2, U17/1, U17/2, U18, U19, U20) - prestavuju potencialne
stavebné pozemky pre—vystavburodinnyeh-demeov v zastavanej Strukture obce, ktorad je navrhnutd ako

stabilizované Uzemie, v ktorom sa nepredpokladaju rozsiahle funkéné zmeny,

) rozvojové zamery RZ 1 aZ RZ 3, RZ 5 aZ RZ 13, RZ16 aZ RZ 20 a-RZ-AaRZC, U11/2, U11/3, U14/2, U14/3 -
predstavuju nezastavané Uzemia — plochy pofnohospodarskej pédy, na ktorych sa navrhuje nova vystavba
v ¢asovom obdobi do roku 2020 2025,
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° rozvojové zamery RZ A a RZ B — su uvazované hlavné zberné komunikacie funkcnej triedy C1,
prechadzajuce cez plochy vo vyhladovych rozvojovych zameroch ¢. RZ 14, RZ 15, RZ 23, RZ 24 aC je
cyklisticky chodnik medzi dvoma ¢astami obce pozdi? cesty IlI. triedy

. rozvojové zamery RZ 14, RZ 15, RZ 21 az RZ 27, RZ B - predstavuju vyhladovy izemny potencial obce na
nezastavanych Uzemiach - plochdch polnohospodarskej pody, ktorych rozvoj je podmieneny schvdlenim
Zmien a doplnkov UPN obce Miloslavov, rok 2009, preto nie st regulované v tejto zaviznej ¢asti,

e  rozvojové zamery RZ1-ZaD01/2012 az RZ3-ZaD01/2012 - predstavuju existujlicu lokalitu v zastavanom
uzemi obce a ciastocne mimo zastavaného Uzemia obce, navrhovant na transformaciu spojenu s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadna zmena stcasného funkéného vyuzitia

. rozvojové zamery RZ 1-1/2013 aZ RZ 4-1/2013 - predstavujd nové rozvojové lokality v zastavanom tzemi
obce (3-1/2013) a mimo zastavaného Uzemia obce (1-1/2013), existujucu lokalitu v zastavanom uzemi
obce navrhovanu na transformaciu spojenu s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna
zmena suéasného funkéného vyuZitia (2-1/2013) a rozvojovu lokalitu v zmysle platného UPN v zastavanom
Uzemi obce navrhovanu na zmenu funkcie (4-1/2013).

Vietky ostatné regulativy, zasady a navrhy rie$enia, ktoré nie si uvedené v tejto zavaznej ¢asti UPD a v

zavaznych castiach UPN SU obce Miloslavov;—1997—Zmeny—a-doplaky—2001,2003,01/20121/2013 v zneni

neskorsich zmien a doplnkov maju charakter odporiéani a tvoria smernt &ast UPD.
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Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie:

Pripustné funkéné vyuZzitie (tvoriace doplnkové vyuzitie k dominantnému funkénému vyuZitiu), mézu byt
povolované/realizované aZ nasledne resp. slbeZne s povolovanim/realizovanim dominantného/
prevladajuceho funkéného vyuzitia.

Zakreslenie ,doporudenej vystavby v prelukdch” vo vykrese ¢. 9. UPN obce (Schéma zaviznych &asti
rieSenia a VP stavieb) md len informativny/odportéaci charakter. Pri posudzovani stladu s UPN obce pri
povolovani novej vystavby, prestavby objektov resp. zmeny ich funkéného vyuzitia v existujlcej Struktire
obce je potrebné vychadzat z funkéného vyuzitia uréeného v Casti 2 Regulacné listy regulacnych blokov vo
vztahu k lokalitdm, zobrazenym vo vykrese €. 9.

Zakreslenie navrhovanych komunikdcii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajsie miestne komunikacie mézu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stupnov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahfnajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a
zariadenia mo6zu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stuprfiov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stuprioch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovaZzuje za rozpor
s UPN obce.

Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parceldcia je v ,povolovacom procese” pred ucinnostou VZN
o vyhlaseni zavaznych casti ,,Zmien a doplnkov €. 3“ sa regulacia (napr. regulacia min. vymery pozemkov
prip. ind regulacia) uplatfiuje v stlade s UPN platnym v ¢ase , povolovacieho procesu®.

»Povolovacim procesom” pre umiestnenie stavieb sa rozumie pravoplatne vydané GUzemné rozhodnutie
alebo stavebné povolenie na pozemné stavby alebo inzinierske stavby, zabezpecujluce napojenie tychto
pozemnych stavieb (aj ak bol proces zruseny a bude prebiehat opakovane, okrem zrusenia z dévodu
nesuladu s UPN), ,povolovacim procesom“ pre parcelaciu pozemkov sa rozumie zapis pozemkov v katastri
nehnutelnosti.
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° Rozvojové zdmery, navrhované v etape vyhladu, su vymedzené z dovodu vytvorenia Uzemnej rezervy
a podmienkou ich realizacie je aktualizacia UPN obce. Do doby schvalenia aktualizacie UPN m6zu byt tieto
plochy vyuZivané len na pofnohospodarske ucely.

e  Uzemie obce Miloslavov, ktoré nie je regulované v &asti 2. Regulaéné listy regulaénych blokov, t. j. Gzemie
polnohospodarskej krajiny, lesnej krajiny a zelene, nie je mozné vyuzivat pre vystavbu, okrem pripadného
umiestnenia trds a zariadeni dopravnej a technickej vybavenosti, prechddzajlcej uzemim. Plochy Zeleznice
a plochy technickej vybavenosti je mozné vyuzivat len na uvedeny ucel.

. Pri_povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené vdokumentacii UPN obce Miloslavov v zneni
neskorsich zmien a doplinkov.

1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

‘ ORN-obeeMilost  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania Uzemia treba pri realizacii rozvojovych
zamerov UPN dodrzat nasledovné zasady a regulativy:
e  zachovat

- obraz sidla a existujucu siluetu miestnej Casti Alzbetin dvor, tvorenu rimsko-katolickym kostolom
Bozieho milosrdenstva,

- uzemné rozdelenie zastavanej Struktury miestnych Casti Alzbetin dvor a Miloslavov,
- charakter okolitej krajiny, tvorenej ornou podou, ovocnymi sadmi a lesom, ktory sa nachadza v
dotyku so zastavanym Uzemim miestnej ¢asti Alzbetin dvor,
e  dotvorit
- hlavné taziskové priestory miestnych ¢asti (Radni¢né a Lipové namestie),

- polnohospodarsku krajinu liniovymi prvkami zelene v zmysle navrhov MUSES,

° reSpektovat
- zaloZenu pbédorysnu osnovu miestnych ¢asti Alzbetin dvor a Miloslava,
- vySkovu hladinu vidieckej zastavby,

- stavebnu Ciaru a hmotovo-priestorové rieSenie zastavby,

° intenzifikovat zastavané izemie obce

- doplnit stavebné preluky objektmi, ktoré sa vyskovou hladinou a architektonickym riesenim
prisposobia okolitej vidieckej zastavbe.

1.2 ZASADY A REGULATiIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

‘ GRN-obeeMilost  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

Clenenie funkénych pldch existujicich i navrhovanych je uréené vo vykrese ¢. 1 a2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia (M 1:10000 a-M-1:5008).

Ide o plochy s presnym funkénym vymedzenim, reSpektujuce limity Uzemia, s uréenymi regulaénymi
podmienkami vystavby a poskytujlce priestor pre investovanie v navrhovanych ¢asovych etapdch.

Funkcéno-prevadzkové regulativy (zavazné regulativy) su ¢lenené na regulativy pre:

. obytné Uzemie — plochy byvania v rodinnych domoch,
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— plochy byvania v bytovych domoch, (vrieSenom uzemi su
navrhované len ako doplnkové funkéné vyuzitie)

. rekreacné Uzemie — plochy Sportu a rekredcie,

— plochy Sportu a agroturistiky
— plochy zdhradkarskych osad
lochveei ;
. vyrobné uzemie — plochy nezdvadnej vyroby a skladového hospodarstva,
— plochy pofnohospodarskej vyroby,
— plochy technickej infrastruktuiry

— plochy pofnohospodarskych usadlosti

. uzemie obcianskej vybavenosti — plochy obcianskej a socialnej vybavenosti
. plochy zelene —verejna, liniova, izolacna zelen,

— zahrady — sukromna zelen,
— Specialna zelen — plochy cintorinov
Vysvetlivky k funkénej regulacii rozvojovych zamerov (RZ):

. dominantné (hlavné/prevladajuce) funkéné vyuZitie = zavazna funkcia s min. podielom 70 % funkéného
vyuzitia celého RZ

. pripustné (doplnkové) funkéné vyuZitie — upresiiuje subor funkcii, ktoré si pripustné v ramci RZ ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuZitia celého RZ

. nepripustné (zakdzané) funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané v ramci
RZ.

1.2.1 OBYTNE UZEMIE — CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

‘ ORN-obeeMilost  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

Obytné tzemia su plochy, ktoré st uréené na obytné domy a k nim prislichajluce nevyhnutné zariadenia, napr.
gardze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska.

Obytné Uzemia:

. byvanie v rodinnych domoch
preluky: pl—p45
- rozvojové zamery: RZ1,RZ2,RZ3,RZ5,RZ6,RZ7,RZ8,RZ9,RZ10,RZ 11,RZ 12, RZ 13,
RZ 16, RZ 18, RZ 19, RZ 20, RZ1-ZaD01/2012 a rozvojové urbanistické zony
u11/2, u11/3
- stav—— existujuce plochy byvania vrodinnych domoch (vratane volnych/nezastavanych
preluk, nadmernych zahrad a urbanistickych zé6n U1/1, U1/2, U2, U3/1, U3/2, U5, U6/1, U6/2, U7,
us/1, us/2,u11/1, U15/1, U15/2, U17/1, U17/2, U18, U19, U20)

- existujuce plochy byvania v bytovych domoch v stabilizovanom zastavanom tzemi

plochy sluZiace najmad pre byvanie v rodinnych domoch * fermeu—individudtnej—bytovej—wstavby—

¢ a pre obsluhu dennych
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v pripade existujucich ploch sa regulacia vztahuje na pripadné zahustovanie zastavby

* Rodinny dom je budova urcend predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie (§ 43b, odsek 3 Stavebného
zakona).

Dominantné funkcéné vyuzitie

e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Pripustné doplnkové funkcéné vyuZitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v-ebjektechrodinnychalebo-bytovyech-domeoch,

, , , ,

e  vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulaénych blokov.

Nepripustné funkéné vyuzitie

9 | UPns.r.o.
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e  vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacénych blokov.

1.2.2 REKREACNE UZEMIE - CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH
PLOCH

||Pl| l pq.l I e z . | I I v IZZQIB"'

Rekreacné uzemie tvoria plochy Sportu a rekredcie miestneho az regiondlneho vyznamu, plochy Sportu
a agroturistiky, plochy zahradkarskych osad a-plechy-—cinterinov.

Rekreacné uzemia—Plochy-Sportu-arekreacie:
° rozvojové zamery: RZ 17, RZ3-ZaD01/2012

Zikladna Kieristi

predstavuje Uzemie pre rezvejrekredeiea-Spertewyehpléech rekredciu a Sportové plochy rézneho druhu,
vratane ploch obsluznych objektov a zariadeni apléeh-verejneja-parkovejzelene.

. rozvojové urbanistické zony: U14/2, U14/3

predstavuje Uzemie pre Sportové a agroturistické plochy rézneho druhu, vratane pléch obsluznych
objektov a zariadeni

e  existujuce plochy $portu a agroturistiky (vratane urbanistickych zén U4/1, U12, U13, U14/1)

predstavuje Uzemie pre Sportové a agroturistické plochy rézneho druhu, vratane ploch obsluznych
objektov a zariadeni

e  existujuca zahradkarska osada pri Zelezni¢nej trati (urbanisticka zéna U10)

plochy urcené pre rekreacné aktivity individualnej rekredcie s produkénou funkciou (rastlinna malovyroba)
a rekreacno-relaxacnou funkciou, vratane ploch obsluznych objektov.

e  rozvojové zamery: RZ 4-1/2013

plochy urcené pre rekreacné aktivity individualnej rekredcie s produkénou funkciou (rastlinna malovyroba)
a rekreacno-relaxacnou funkciou, vratane pléch obsluznych objektov.

V pripade existujucich ploch sa regulacia vztahuje na pripadné zahustovanie zastavby.

Dominantné funkéné vyuzitie
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e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie

e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Nepripustné funkéné vyuzitie

e  vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacénych blokov.
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e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Plochy-cintori

S . RZ.3-1/2013

Zikladna Kieristi

|| . I | v 7 --l , E I III)
E . |'F IVI v.l.

1.2.3 VYROBNE UZEMIE - CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH
PLOCH

”n

Vyrobné Gizemie — plochy priemyslu a skladov

. stav— existujuce plochy priemyslu a skladov

predstavuje plochy pre rozvoj vyroby, skladov, remeselnej vyroby a vyrobno-obsluznej vybavenosti
miestneho vyznamu.
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Reguldcia sa vztahuje na pripadné zahustovanie zastavby.

Dominantné funkéné vyuzitie
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Vyrobné Gizemie - plochy polnohospodarskych usadlosti
. rozvojové zamery: RZ 1-1/2013

Zikladna Kteristi

predstavuje plochy slUziace pre malé rodinné farmy, kde dochadza k prelinaniu rodinného byvania s
chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dielfhami a prevadzkami polnohospodarskej vyroby a poln.
sluzieb)

Dominantné funkéné vyuzitie

e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.
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Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie

e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Nepripustné funkéné vyuzitie

e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

1.2.4 UZEMIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA
VYMEDZENYCH PLOCH

X “,
77

Uzemie ob¢ianskej vybavenosti tvoria plochy obéianskej a socidlnej vybavenosti, zabezpetujice potreby
obyvatelstva.

Uzemie obé&ianskej vybavenosti:

° rozvojové zamery: RZ2-ZaD01/2012, RZ 2-1/2013,RZ 9, RZ 11

e  stav— existujuce plochy obcianskej a socidlnej vybavenosti v stabilizovanom zastavanom tizemi

predstavuje Uzemie pre rozvoj zariadeni administrativy, verejnej spravy, Skolstva, kultdry, zdravotnictva,
cirkvi, socialnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb

V pripade existujucich ploch sa regulacia vztahuje na pripadné zahustovanie zastavby.
Plochy obcianskej vybavenosti m6zu vzniknat v zastavanom Uzemi obce na volnych nezastavanych parcelach
a v novych rozvojovych Gzemiach, uréenych na byvanie, s moznostou integrovania v obytnej zastavbe v rozsahu

pripustnych funkcii, definovanych v regulacnych listoch.

Dominantné funkcéné vyuzitie

e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Pripustné doplnkové funkcéné vyuZitie
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e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Nepripustné funkéné vyuzitie

e vzmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

1.2.5 PLOCHY ZELENE - CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH

Plochy zelene tvoria plochy verejnej, liniovej, izolacnej a Specialnej zelene - cintorinov, plochy zahrad —
sukromnej zelene.

Plochy verejnej, liniovej, izolacnej a Specidlnej zelene a plochy zahrad:

° existujuce plochy verejnej, liniovej, izolacnej a Specidlnej zelene vzastavanom uzemi (vratane
urbanistickych zén U4/2, U11, U16)

° rozvojové zamery: RZ 3 (izolacna zelen),
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predstavuje plochy zelene rézneho druhu, najma verejnej, liniovej, izola¢nej zelene a zdhrad — sikromnej
zelene

rozvojové zamery: RZ 3-1/2013

predstavuje plochy cintorinov (pohrebisk)

V pripade existujucich ploch sa regulacia vztahuje na pripadné zahustovanie zastavby.

Dominantné funkcéné vyuzitie

v zmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Pripustné doplnkové funkcéné vyuZitie

v zmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

Nepripustné funkéné vyuzitie

v zmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov.

1.2.56 ZASADY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA - ZOZNAM ROZVOJOVYCH ZAMEROV

-

s . v u,
”n

UPN obce Miloslavov prisudzuje rozvojovym zamerom nasledovné funkéné vyufZitie:

obytné Uzemie - navrh: preluky; rozvojové urbanistické zény U11/2, U11/3aRZ 1, 2,3,5,6,7,8,9, 10, 11,
12, 13, 16, 18, 19, 20, 1-ZaD01/2012

uzemie obcianskej vybavenosti - navrh:

miestna ¢ast Miloslavov:

RZ 2-1/2013 — plochy obcianskej vybavenosti - zariadenia administrativy, verejnej spravy, skolstva,
kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb, ¥

HRostathyen-objektochareboHhtegrovane s ByvahrH- v Pytovwwenr-aoemo ,prip.iné

miestna ¢ast Alzbetin dvor:
RZ2-ZaD01/2012 - plochy obdianskej vybavenosti - zariadenia administrativy, verejnej spravy,

skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu
a sluzieb prip. iné

rekreacné Gzemie - navrh:

miestna cast Alzbetin dvor:

E

RZ3-1/2013—plechy-cintorinov

RZ 4-1/2013 — plochy zahradkarskych osad

RZ3-ZaD01/2012 — Sportové a rekreacné lzemie

miestna cast Miloslavov:

RZ 17 — Sportové plochy a zariadenia miestneho vyznamu,

rozvojové urbanistické zony U14/2, U14/3 — plochy Sportu a agroturistiky
RZ 20 — cast plochy vo vymere 0,80 ha

vyrobné uzemie - navrh:

miestna ¢ast Miloslavov

RZ 1-1/2013 - plochy polnohospodarskych usadlosti

plochy zelene - navrh:
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- miestna ¢ast Alzbetin dvor:
RZ 3 —izolacna zelen
RZ 3-1/2013 — plochy cintorinov

. plochy technickej infrastruktuiry s objektmi — navrh:

liniové a plosné stavby technickej infrastruktury;

° plochy a zariadenia dopravnej infrastruktury
- navrh:
miestne komunikacie:
- RZ A — hlavna obsluzna komunikacia funkcnej triedy C1,
- miestne obsluzné a pristupové komunikdcie funkcnej triedy
C2acC3,
zjazdné chodniky — D1,
RZ C - pesia a cyklisticka trasa,
plochy statickej dopravy,
- vyhlad:
RZ B — hlavnd obsluzna komunikacia funkénej triedy C1,
Uzemna rezerva pre juzny obchvat cesty #£663064 111/1055;

Na obnovu a prestavbu UPN navrhuje:

.

v v

o  rekenstruevat dobudovat objekty Zakladnej a Materskej Skoly v miestnej ¢asti Alzbetin dvor,
° rekonstruovat objekt Zelezni¢nej stanice Miloslavov,

. rekonstruovat Sportové a rekreacné zariadenia v miestnej ¢asti Miloslava:
- $portové ihrisko situované na Uzkej ulici,
- detské ihrisko na Lipovom namesti,

- Anna Majer a jazero ,Miloslavka” s okolim,

. rekonstruovat so zmenou funkcie: skladovy aredl pri Anna Majeri a firme Samat LIVINN Systems, s.r.o.,
zberné suroviny na Sportovej ulici, polné hnojisko medzi miestnou ¢astou Miloslava a Alzbetin dvor, PD

Usvit a skladové priestory pri PD v miestnej ¢asti Alzbetin dvor,

° rekonsStruovat a rozsirovat existujici domovy fond dostavbami a nadstavbami (pri dodrZani regulativov

primeranej intenzity vyuzitia Uzemia),
. dobudovat chybajuce zariadenia a trasy dopravnej technickej infrastruktury,

° rekonstruovat miestne komunikacie.

1.3 CHARAKTERISTIKA INTENZITY (MIERY) A SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA

||Pl| l p'.l I e z . | I I v 1[2913”‘

E !!, . ,! ! (RZ] szzg I I .l., . ,l I ’

UPN obce Miloslavov prisudzuje jednotlivym regulaénym blokom nasledovné priestorové usporiadanie —

v zmysle tabuliek v ¢asti 2. Regulacné listy regulacnych blokov:

° Maximalnawska PodlaZznost objektov
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Urcuje maximalny pocet nadzemnych podlaZi objektu (NP). Do tohto poctu sa nezahffia, ale uvadza sa
menovite, podkrovie alebo posledné ustupujlce podlazie.

Reguldcia podlaznosti sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach existujlcej zastavby.
V prelukach existujucej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri nadstavbe objektov) je max. vyska
objektov zaroven limitovana aj vyskou susediacej sticasnej zastavby. Vyskové obmedzenia neplatia pre
bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez neplatia pre existujuce stavby
s vacSou vyskou.

Pri uréenej podlaznosti v lokalitach je potrebné preverit koliziu s vy$kami uréenymi ochrannymi pdsmami
letiska a NDB. Nadradenym regulativom podlaZznosti si nadmorské vysky uréené ochrannymi pasmami
letiska a NDB — pozri graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

Pri spracovani podrobnejsich stuptiov PD v lokalite €. 1-1/2013 je potrebné pri zondlnom rieseni désledne
zohladnit najmd ochranné pasma nesmerového majaka NDB a postupovat vsulade s pokynmi
Dopravného Uradu a Letiska M. R. Stefanika Bratislava.

Maximatay Urcuje aj pocet podzemnych podlazi (PP).

V podzemnom podlaZi nesmu byt situované obytné priestory.

Vysvetlivky:

Podzemné podlaZie je kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
uroviou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej Urovne podlahy
vzhladom na terén sa uvaZzuju najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v
pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zlozZitejSich pripadoch body s max. a min. hodnotami
vyskovej urovne vzhladom na terén. Ostatné podlaiia st nadzemné. (STN 73 4301/21 Budovy na byvanie).

Posledné ustupujuce podlaZie je

zastavaha—plechajemensiaake polowcne podIaZ|e t. . podIaZ|e so zastavanou pIochou do vymery 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho (predposledného) podlazia (podla STN 73 4301 Budovy na byvanie).

Podkrovie je wvnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na ucelové vyuzitie; za podkrovie sa
pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a
ktorého zvislé obvodové steny nadvazuju na Sikmua stresnd, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako
polovica vysky bezného nadzemného podlaZia domu (podla STN 73 4301 Budovy na byvanie).

Konstrukcna vyska je obmedzena na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukcénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Minimalna vymera pozemkov v-ravrhevanyehrozveijovyehlokalitdch urcuje minimalnu vymeru pozemkov
pre rodinné domy a polnohospodarske usadlosti v regulacnom bloku a je uréend v metroch stvorcovych
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Ak pozemok nedosahuje stanovenl vymeru, nie je ho moziné definovat ako stavebny pozemok, s
vynimkou pozemkov v existujicom-zastavanom-tizemi-obce s-menseu-vmerou,zapisanych-vKNp

v

— pozri ,Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie”

7rien-a-doplrkev-€—1/2043“ , povolovacom procese”

v Uvodne;j Casti kapitoly 1. Zavazna Cast..
Regulaciu min. vymery je potrebné uplatiovat na kazdy pozemok pre 1 RD zvlast (aj v pripade
zdruzenych RD na kazdy 1 RD zo skupiny zdruzenych RD zvlast).

fnol 5esh osti

2o} 4 sastavk A 1000-m2

° Sp6sob zastavby

izolovand, zdruZzend zastavba — v zmysle tabulky—Regulacierozvojowyeh—zamerov tabuliek v casti 2.

Regulacné listy regulacnych blokov.

Vysvetlivky:

Izolovand zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi
sebou volny priestor. Samostatne stojacim objektom sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, s max. 3 bytmi.

ZdruZena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su
navzajom retazovo prepojené (na seba nadvazujuce aspon tretinou Sirky Stitového muru), t. j.
nevytvaraju medzi sebou volny priestor. Podla poctu objektov vskupine rozliSujeme zastavbu
dvojdomov (2 objekty), radovu zastavbu (3 a viac objektov). S inymi — Specifickymi - typmi zdruzenej
zastavy (napr. Stvordomy) sa v rieSenom Uzemi nepocita — v pripade umiestnenia takychto objektov je
potrebné riadit sa rovnakymi zasadami ako su stanovené pre radovu zdstavbu. Objektom, ktory sa
retazovym prepojenim zdruzuje do skupiny 2 alebo viacerych objektov, sa rozumie 1 rodinny dom
so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie, s max. 3 bytmi (t. j. retazové prepojenie objektov
smerom do vnutornej ¢asti pozemku — do hibky — je nepripustné, ato aj v pripade ak by na
spristupnenie tychto objektov bola vybudovana pristupova komunikacia).

Zastavba dvojdomov Zastavba radovych domov
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Nepripustny sposob zdruZenej zastavby

| hd |
» » »
» » »
Legenda:

verejnd komunikacia

chodnik

]

@ stavebny pozemok
Zl vstup / vjazd na pozemok
1]

rodinny dom s max. 3 bytmi

P . l: . ,I ]505 I v .« _z t ” P RZH

Intenzita vyuZitia funkénych pléch (vyjadruje index zastavanej plochy, index prirodnej plochy a pod.)
uréuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch vo vymedzenom Uzemi.

—privymerepozemku-600-m2az800-m2
W&W— g125
ind rodnei | 0.60
o | 200-m2
indexzastavanejplochy—————————— 030
indexprirednejplochy———————————— 0,55
innéd rulons 2 |

23 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Miloslavov v zneni neskorsich zmien a dopinkov | © 2020

Regulacia intenzity vyuzitia funkénych ploch sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach
existujucej zdstavby.

Vysvetlivky:

Index zastavanej plochy udava pomer suctu ploch zastavanych objektmi vo vymedzenom uUzemi

Fez-vejevehe—zanew—Fesp—jehe—easu kcelkovej vymere vymedzeneho uzemia. V—pH-pade—z-e—pFe—eel-y

formulovany ako max. pripustna miera vyu2|t|a Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Uzemia, sposobu funkéného vyuZitia a druhu zastavby.

Index prirodnej plochy udava pomer sictu zapocitatelnych ploch zelene na ,rastlom teréne”, alebo
yteréne nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s-hrdbkeu-substrdtunad-0,5-m (zapocitava
sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch, ciastocne spevnené plochy so
zachovanim prirodzeného vsaku — t. j. so zatrdvriovacou dlazbou alebo Strkom, polhohospodarsky
vyuzivana poda - okrem zastavanych a spevnenych pléch) vo vymedzenom Uzemi rezvejevéhe—zameru

Fesp—}ehe—easn k celkoveJ vymere vymedzeneho Uzemia. V—pﬁpade—ze—p#e—eel-y—maaew—zamewesp—jehe

vo vyuziti Uzemia. Stanovu1e sa v zavislosti na spOsobe funkcneho vyuZitia, polohe rozv010veho uzemia
v ramci obce a zohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah zelenych ploch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet indexov je ,stavebny pozemok*.

,Stavebnym pozemkom® pre ucely vypoctu indexu zastavanej plochy a indexu prirodnej plochy sa rozumie
rieSené Uzemie PD na uUzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiuje
stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je moiné povazovat plochu, ktord vznikne dodatocnym
odélenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by znizenim vymery nespifial podmienky platného UPN — na
takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych
konstrukcii (vratane izolacnych primuroviek) najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do
vodorovnej roviny. Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny priemet previsajucich atik, striech,
balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

»,Rastlym terénom“ sa rozumie plocha s povodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s
kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie st umiestnené zZiadne podzemné konstrukcie.
,Terénom nad podzemnymi konstrukciami“ sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substratu
nad podzemnym konstrukciami, ktora dosahuje hrabku min. 1,0 m.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su stanovené §6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecne technickych podmienkach na vystavbu a o vSeobecne technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.:

- odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok,
poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie
pohody byvania. Odstupy musia umozfiovat Udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na
technické alebo iné vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim dzemia.
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odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo
obmedzené uzivanie susedného pozemku na urceny ucel.

odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mens$ia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako
2m.

odsek (4) V stiesnenych dzemnych podmienkach mozZno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit az
na 4m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie s okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyZzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

odsek (5) Iné riesenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urcit
iba na podklade vypoctov a merani preukazujicich splnenie poZiadaviek na vzajomné vzdialenosti
podla odseku 1 alebo podla UPN zdny.

odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych
medzerach zdruzenej (radovej) zastavby.

Legenda:

[I:I] rodinny dom
E okna rodinného domu

Stavebna Ciara

stanovia podrobnejSie stupne dokumentécie (spracované pre vymedzeny rozvojovy zamer resp. jeho
¢ast), 6 m od uli¢nej Ciary v lokalitdch bez spracovanych podrobnejsich stupriov dokumentacie.

Vysvetlivky:

azia- urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej
Casti, vzhladom k u|lCh€J Ciare (t. j. k hranici stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného
pristupu na pozemok).

Ulicna ciara (UC) ‘ :
kemum-kaenym—pmstwem vymedZUJe obrys ceIeho ullcneho prlestoru (t g prlestoru cestnych
komunikacii, vratane komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az
po hranicu stavebnych pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného
dopravného pristupu na pozemok).

Oplotenie stavieb

maximalna vyska oplotenia — 180 cm,
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- oplotenie nesmie zasahovat do rozhladového pola priliehajicich pozemnych komunikécii.

° Technicka a dopravnd infrastruktura

- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulic(nom priestore alebo v pdse verejnej
zelene.

° Stavby uZivané osobamis obmedzenou schopnostou pohybu

- navrhované objekty musia splfiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientdcie, poZiadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. a jej prilohy.

Obmedzenia priestorového usporiadania sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju
stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mézu vsak byt tieto stavby rekonstruované len do stcasnych
parametrov).

1.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

‘ UPN-obeo Milos]  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

Zasady pre umiestniovanie zariadeni obc¢ianskej vybavenosti:

. existujuce zariadenia, ktoré vyhovuju z hladiska priestorovych narokov, prevadzkovych poZiadaviek,
hygienickych predpisov — ponechat a postupne modernizovat,

. pri navrhu jednotlivych stavieb zariadeni obdianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktiry dodrziavat
prislusné normy a predpisy platné v ¢ase realizacie stavieb,

. navrhované zariadenia obdianskej vybavenosti umiestfiovat v obytnom Gzemi do samostatnych objektov
alebo vstavat ako sucast rodinnych a bytovych domov,

. navrhevanéplochy objekty obclianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry navrhovat v rozsahu pléch
vyznacenych vo vykrese ¢. 1 — v ramci RZ 8, RZ11, RZ2-ZaD01/2012, RZ 2-1/2013.
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1.5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA
- _I I , z . | I I ~ ; ‘20;3“' 53

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury:

vyhladovo rezervovat Uzemny koridor pre juzny dopravny obchvat cesty #/06384 |11/1055 v katastralnom
uzemi miestnej Casti Alzbetin dvor,

reSpektovat cesty lll. triedy s vyhladovym Sirkovym usporiadanim - v zastavanom Gzemi v kategérii MZ 8,5
(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 (v zmysle STN 73 6110) a mimo 7,5/70 (v zmysle STN
73 6101),

reSpektovat trasu Zelezni¢nej drahy s ochrannym pasmom v zmysle zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach),

rekonstruovat Zelezni¢nu trat Z232 124A Bratislava - Dunajskd Luznd - Komarno (v zmysle zavaznej Casti
UPN regiénu BSK),

re$pektovat ochranné pasmo letiska M. R. Stefanika a nesmerového majaka NDB (kapitola 1.10).

V oblasti miestnej dopravnej infrastruktary:

riesit obsluzné komunikacie vo funkénej triede C1 — C3 v zmysle STN 73 6110 — projektovanie miestnych
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD,

navrhndt komunikacie najnizsej dopravno-urbanistickej Urovne - ukludnené komunikacie vo funkénej
Urovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom,

pripojenie existujucich a novovybudovanych miestnych a ucelovych komunikacii na cesty lll. triedy riesit v
podrobnejsich stuprioch dokumentdcie v sulade s STN 73 6110, STN 73 6102 a STN 73 6425,
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riesit statickl dopravu, cyklisticki dopravu a pesie trasy v podrobnejSich stupfioch PD v zmysle STN 73
6110,

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu Zivotného
prostredia a v dalsich stuprioch PD postupovat v zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,

pred spracovanim PD na Uzemné rozhodnutie pre komunikdcie, spracovat "Dopravno-kapacitné
posudenia na prilahlych komunikaciach a ich krizovatkach" a v sulade s ich zavermi riesit:

- optimalizaciu dopravnej obsluhy Uzemia,

- prevedenie dopravnych priddov vo vyhladovych intenzitach

- dodrzanie homogenity stavebného usporiadania krizovatiek na danom tahu cestnej komunikacie.

V pripade, e postdenie nevyhovie na vyhladové obdobie stanovené STN, treba do UPN (v rdmci jeho
aktualizacie) zahrnut aj Upravu tychto pozemnych komunikécii v sdlade s platnymi STN a planovand
zastavbu riesit etapovite.

zohladnit umiestnenie autobusovych zastavok v zmysle STN 736425 Stavby pre dopravu, autobusové,
trolejbusové a elektri¢kové zastavky — navrhnit novd autobusovi zastavku v miestnej ¢asti Alzbetin dvor
tak, aby bola pokryta pesia dostupnost k zastdvkam HD z navrhovanych obytnych zén,

prechody pre chodcov na cestach lll. triedy oznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znaéenim a podla
potreby aj znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami,

inZinierske siete uloZit do cestného pozemku iba v pripade krizovania s cestou, ktoré musi byt realizované
kolmym pretlakom s uloZzenim do chranicky,

riesit peSie a cyklistické prepojenia k Zelezni¢nej stanici v Alzbetinom Dvore, k Radniénému a Lipovému
namestiu, k objektom obcianskej vybavenosti vRZ 8, v RZ 11 zprilahlych obytnych Uzemi, peSie
prepojenie medzi RZ 11 - Nové obchodné centrum a Lipovym namestim.
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1.6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

priestupkechvznenineskorsich-predpisov{vodny zaken) reSpektovat podmienky stanovené §3, ods. 3
Zékona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (rie$ené Gzemie sa nachddza v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov)

. reSpektovat trasy existujlcich vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem

frzmyslezdkena€:
7 ot

%
v
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. Uzemie ochranného pasma vodovodu zachovat ako verejne pristupny priestor v zmysle STN 73 6005, STN
75 5401, STN 75 5402, STN 75 6101 a STN 75 6910 (v opa¢nom pripade bude vyuZitie Uzemia obmedzené
zmluvou o vecnom bremene v neprospech vlastnika pozemku),

. navrhované vodovodné potrubia situovat do verejnych pozemkov v koridore obsluznych komunikacii,

. na navrhovanej vodovodnej sieti osadit poZiarne hydranty vo vzdialenosti 160-400 m (v zmysle §8
vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z. z.),

. prelozku potrubia realizovat len po odsuhlaseni PD vlastnikom — spravcom siete,

. vodovodnu siet v novych rozvojovych zameroch budovat v predstihu av maximalnej moznej miere
zokruhovat tak, aby bola mozna dodavka vody z oboch smerov

. navrhovany vodovod bude slizit na hromadné zasobovanie vodou, majetkovopravny a prevadzkovy rezim
je nutné zosuladit so zdkonom o verejnych vodovodoch a kanalizacidch pred vydanim stavebného
povolenia na vodné stavby

. navrhované vodohospodarske siete vratane ochranného pasma trasovat na verejnom priestranstve

. vydanie Uzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni podmienit sihlasnym stanoviskom prevadzkovatela
a vlastnika verejného vodovodu BVS a.s.

. dodrzat ochranné pasma vsetkych dotknutych inZinierskych sieti a ich spravcov a vlastnikov

. dodrzat ochranné pasmo Il. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove podla Vyhlasky MZ SR ¢&.
552/2005, ktorym sa vyhlasuji ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove, nakolko
Miloslavov spada do tohto ochranného pdsma Il. stupnia.

Dodrzat podmienky stanoviska MZ SR podla zakona €. 538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach,

prirodnych liecivych kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych minerdlnych vodach aozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (podla § 27, § 28, § 40 a § 50 ods. (17) pis. b)).

V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

‘ UPN-obeoMilos]  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

s W-S-pebecMileslavev) napojenim na verejny vodovod a kanalizaciu,

o rozvodnd siet budovat v predstihu pred realizaciou objektov,
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pri umiestriovani stavieb re$pektovat existujlce stokové siete a ich ochranné pasmo v stlade so zdkonom
¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch a o zmene a doplneni zédkona ¢.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach, § 19 pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii (§15, §16, §17, §18 — prava a povinnosti vlastnika a prevadzkovatela, § 22, §23 vSeobecne
podmienky pripojenia sa a §42 a §42b (Vyhlaska MZP SR ¢&. 262/2010, ktorou sa ustanovuje obsah planu
obnovy verejného vodovodu, planu obnovy verejnej kanalizacie a postup pri ich vypracovani) —3m—eéd

odvadzanie dazd'ovych véd v maximalnej miere zdrzat v Uzemi vsakom, pri dodrZani ustanoveni zakona
364/2004 Z. z. a zachovani retenc¢nej schopnosti Uzemia primeranou hustotou novej zastavby,

v rozvojovych zameroch navrhovanu kanalizaénu stokovu siet uloZit do verejnych priestorov komunikacii a
zelene v zmysle STN 75 6101, STN 73 6822, STN 73 6005,

odvdadzanie vod z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipulacnych ploch obcianskej
vybavenosti a skladového hospodarstva pozaduje riesit v zmysle ust. § 6 NV SR ¢. 296/2005 Z. z.

navrhovana kanalizacia bude sluZit na odvadzanie odpadovych vod, majetkovopravny a prevadzkovy rezim
je nutné zosuladit so zdkonom o verejnych vodovodoch a kanalizacidch pred vydanim stavebného
povolenia na vodné stavby

navrhované vodohospodarske siete vratane ochranného pasma trasovat na verejnom priestranstve

odvedenie vbéd z povrchového odtoku parkovacich aspevnenych miest na statie realizovat cez ORL
(odluéovaé ropnych latok) v zmysle ust. § 9 Nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd, vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich
ploch predistit v odlucovadi ropnych latok, s icinnostou vystupnej koncentracie NEL 0,1 mg/I.

na zrazkové vody z povrchového odtoku je potrebné zrealizovat podrobny hydrogeologicky prieskum,
ktory musi potvrdit schopnost vsakovania do podloZia

na zrazkové vody z povrchového odtoku sa nesmu napajat na systém verejnej splaskovej kanalizacie v obci

rozvojové zamery sa nachadzaju v chranenej vodohospodarskej oblasti, z uvedeného dévodu nie je mozné
uvaZovat s pouZitim zump a domovych COV

dodrzat ochranné pasma vsetkych dotknutych inZinierskych sieti a ich spravcov a vlastnikov.
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V OBLASTI VODNYCH TOKOV

‘ UPN-obeoMilos]  Zemi roninkovs. 1/2013%

° reSpektovat limity vodnych ploch a tokov a ich ochranné pasma v zmysle §49 zakona NR SR ¢. 364/2004 Z.
z 0 vodach a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zdkon) a Vyhlasky ¢. 211/2005 — 5m od brehovej ¢iary od kandla Tomasov - Lehnice a ostatnych
hydromelioraénych kanalov,

. v ochrannom pasme zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku a povodia k pobreinym
pozemkom z dévodu udrzby a kontroly,

. akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s kanalom odsuhlasit spravcom vodného toku.

V OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

‘ UPN-obeoMilos]  Zemi roninkovs. 1/2013%
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. dodrziavat ochranné pasmo existujucich VN vzdusnych vedeni v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a prislusnych STN,

. reSpektovat trasy 22 kV vzdusnych vedeni, v pripade potreby riesit v zastavanom Gzemi a na rozvojovych
plochach ndvrh ich prekladky,

. prekladky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni riesit v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. ,,Prelozka
energetického rozvodného zariadenia“,

. elektrické rozvody navrhnut a realizovat na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kdblami zemou,
v stlade s Vyhlaskou MZP SR ¢. 532 z 19.09.2002,

. v nizSich stuprioch PD na zéklade urbanistickej koncepcie bilancovat nové naroky na el. energiu, navrhnut
rekonstrukcie a rozsirenie existujicich TS a el. siete,

° nové trafostanice navrhndt v centre odberu.
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V OBLASTI ZASOBOVANIA TEPLOM

‘ UPN-obeoMilos]  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

. splynofikovat alebo prebudovat na elektricki energiu kotolne, ktoré su desial doteraz na pevné atuhé
paliva,

e vyuzivat alternativne zdroje energie, okrem tepelnych cerpadiel, uktorych primarnym zdrojovym
médiom bude voda zo studni, vzhladom na skutocnost, Zze Obec Miloslavov sa nachadza v Chranenej
vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov, v PHO vodného zdroja Samorin a v ochrannom pasme |I.
stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove (podrobnejsie pozri v kapitolach ¢. 1.7 a 1.8).

V OBLASTI ZASOBOVANIA ZEMNYM PLYNOM

‘ UPN-obeoMilos]  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

. dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a tras STL plynovodu (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z.
z.),
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pri projektovani dodrzat STN 38 6410/Z1 (Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050
(Predpisy pre podzemné oznamovacie vedenia),

napojit navrhované rozvojové zamery na rozvod STL plynovodu,

vo vyssich stupfioch PD previest hydraulicky prepocdet novych MS v nadvaznosti na jestvujice MS v obci, v
zavislosti od odberu ZP.

V OBLASTI TELEKOMUNIKACIi

-

s . v u,
”n

reSpektovat ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunika¢nej

siete v zmysle zékena-610/2003Z—z—o-telekomunikaciaeh § 68 zdkona o elektronickych komunikaciach ¢.

351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia,

dodrzat ustanovenie § 65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu

zachovat existujuce nadzemné a podzemné telekomunikacné trasy a zariadenia v spréve ST, a.s.,
riesit nahradu existujucich vzdus$nych rozvodov mts prostrednictvom metalickych kablov,

riesit rozSirenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kablami uloZzenymi v zemi,

pri vSetkych stavbach a terénnych Upravach v podrobnejsich stuprioch PD poZiadat pedia—§69-eds—6
zakena—€—610/2003Z—z—o——elektronickych—kemunikaciaeh o vyjadrenie o existencii podzemnych a

nadzemnych sieti,

pred zemnymi pracami vytycit existujice vedenia podzemnych telekomunikaénych sieti.
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V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

‘ UPN-obeoMilos]  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

dodrzat ustanovenia zédkona ¢. 223/280% 79/2015 Z. z v zneni neskorsich predpisov a ostatné suvisiace
predpisy na Useku odpadového hospodarstva,

obmedzovat vznik odpadov v komunilnej sfére — prevadzat doslednl osvetu a propagaciu separovaného
zberu,

zvysit materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu,

zhodnocovat biologicky rozloZitelny odpad zo zahrad, vratane odpadu z cintorinov a z dalSej zelene na
pozemkoch pravnickych oséb, fyzickych os6b a obcdianskych zdruzeni, ak su sucastou komunélneho
odpadu, uréit miesto zhodnocovania biologicky rozlozitelného odpadu (RZ 4),

V OBLASTI CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA

‘ UPN-obeoMilos]  Zemi roninkovs. 1/2013%

v podrobnejsich stuprioch PD res$pektovat ustanovenia:
- zakona NR SR ¢. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlasky MV SR ¢. 533/2006 Z. z. o ochrane obyvatelstva pri vyrobe, preprave, skladovani a
manipulovani s nebezpecnymi ldtkami v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebno-technickych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlasky MV SR 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie zachrannych prac a organizovania
jednotiek civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR €. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR €. 314/1998 7. z. o podrobnostiach na zabezpedovanie hospodarenia s materidlom
civilnej ochrany.
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V OBLASTI POZIARNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA

“ . s . v u,
”n

. zriadit v obci dobrovolny hasiésky zbor a perspektivne uvazovat s vybudovanim hasi¢skej zbrojnice (RZ11),
. pri realizacii rozvojovych zamerov riesit protipoZiarne zabezpelenie v zmysle nasledovnych predpisov:

. §4 pism. k) Zakona ¢. 314/2001 Z. z.. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

. zékon ¢. 315/2001 Z. z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore v zneni neskorsich predpisov

. vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MV SR ¢&.
591/2005 Z. z.,

v N ,
o uyhlaSky MV SR 611/2006 7.2 o-hasiéskychjednotkach;

. vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpectnost
pri vystavbe a uzivani stavieb,

. vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov a nadvazujucich
noriem,

. § 43 d) zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

1.7 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTOR. HODNOT,
OCHRANY A VYUZiVANIA PRiR. ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOL. STABILITY VRATANE PLOCH
ZELENE

OCHRANA KULTURNYCH PAMIATOK

‘ - I .I I P z = | I I v ;‘20;3”'==
V rie$enom zastavanom Uzemi obce Miloslavov sa nachadzaju niekteréebjekty—ktoré UPN odporiéa objekty,

ktoré UPN navrhuje chranit:

. miestna ¢ast AlZbetin dvor:

- objekt tzv. jubilejnej zakladnej Skoly, ktorej vznik sa datuje k roku 1928,

et ; k1937 nesks .
- dnesny remeselny dvor, predtym objekt vyuZivany ako sypka, je pévedne—rimske-katelickykestel

byvaly rimsko-katolicky kostol sv. Alzbety, postaveny v 13. storoci, s prestavbami v 17. a 19. storodi,
umiestneny na parceldch ¢ 299/1 a /2, evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej republiky pod €. 10564/1 — je pamiatkovo chraneny v sulade s prislusnymi ustanoveniami
pamiatkového zakona,

- bozia muka, nachadza sa v zahrade objektu so supisnym ¢islom Hlavna ulica ¢. 186,
- zvonica postavena v roku 1947,
- murovany pamatnik s obrazom sv. Alzbety v blizkosti sypky,

- murovany pomnik a roku 1790;

o miestna ¢ast Miloslava:
- objekt kultirneho domu — pévodne gazdovsky dom, postaveny v roku 1895,
- objekt zdkladnej skoly, postaveny v roku 1928,

- modlitebria nabozenskej obce baptistov, postavena v roku 1926,
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- zvonica, postavend v roku 1935,

- dreveny kriz, povodne umiestneny za objektom Obecného Uradu, neskér premiestneny na cintorin.

ZASADY OCHRANY A VYUZITIA KULTURNO-HISTORICKYCH PAMIATOK

“ s . v u,

”n

. v jednotlivych etapdach realizicie UPN obce Miloslavov dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni zakona
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a zékona 50/1976 Zb. o UP a
SP v zneni neskorsich predpisov,

. chranit vietky pamiatky zapisané v Ustrednom zozname kulttrnych pamiatok v zmysle ustanoveni zakona
¢.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,

° v zastavanom Uzemi obce Miloslavov zachovat pdvodny pddorys a jemu prisldchajici vidiecky charakter
zastavby, priestorovi a hmotovu skladbu,

. v pripade objektov z pbvodnej zastavby obce, vo vyhovujucom technickom stave, edpertcame
navrhujeme ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim povodného vyrazu, k odstraneniu
objektov pristlpit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie.

OCHRANA ARCHEOLOGICKYCH LOKALIT

||Pl| l p'.l I e z . | I I v IZZQIB"‘

V rieSenom katastrdlnom Uzemi obce Miloslavov eviduje archeologicky ustav SAV dve archeologické lokality,
ktoré boli zistené pri leteckom prieskume v rokoch 1994 a 2002, v polohach: Alzbetin dvor a Stvrtocky majer. Zo
susednej obce Dunajskd Luzna je zname knieZacie mohylové pohrebisko zo starSej doby Zeleznej (doby
halstatskej) a bohaté praveké osidlenie. Nemozno vyluéit, Ze dalsie naleziska budu zistené pri novej vystavbe,
pri ktorej v suvislosti so zemnymi pracami by mohlo déjst k naruseniu alebo zni¢eniu archeologickych objektov
a situdcii.

Z hladiska archeologickych nalezov UPN pozaduje:

. v rdmci stavebnej ¢innosti, v pripade akéhokolvek archeologického nalezu postupovat v zmysle §40, ods.
2,3 zékona €. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu a §127 zakona €. 50/1976 o UP a SP,
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stavebnik/investor kaZdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového uradu
Bratislava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (budovanie komunikacii,
krizovatky, premostenia, technickd infrastruktura, koridory pre trasy Zeleznice) z dévodu, Ze stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k naruSeniu archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych pamiatek archeologickych nalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat
pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava v sulade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

ZASADY PRE OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY

||Pl| l pq.l I e z . | I I v IZZQIB"'

re$pektovat zavaznu ¢ast UPN regidonu BSK v oblasti ekologickych aspektov ochrany prirody a krajiny,
reSpektovat vyhlasené chranené Gzemia v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002

rieSené Uzemie sa nachadza sa v Uzemi s 1. stupni ochrany (v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢.
543/2002 Z. z.),

v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju:
- vyhlasené chranené Gzemia v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z.,
- Uzemia zaradené medzi navrhované chranené Gzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV), chranené

vtacie Uzemia (CHVU) NATURA 2000.

celé riedené Gzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov, v ktorej musi
byt zabezpecend vSestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby

(vzmysle §3, ods. 1. 2, 3 zakona 364/2004-Zz-vednyzaken ¢. 305/2018 Z. z.):
ods. 1
V chréanenej vodohospodarskej oblasti mozno planovat a vykonavat ¢innost, len ak sa zabezpedi u¢innejsia

ochrana povrchovych vod a podzemnych véd, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej
akumulacie a obnovy zasob povrchovych vod a podzemnych vod.

ods. 2

V chranenej vodohospodarskej oblasti musia byt hospodarske zaujmy, vyrobné zaujmy, dopravné zaujmy
a iné zaujmy zosuladené s poziadavkami podla odseku 1 a musia byt premietnuté v koncepciach rozvoja
Gzemia a v UPD.

ods. 3
V chranenej vodohospodarskej oblasti pedfa-§31-eds—{4}vodnéhozdkena sa zakazuje:

a) Stavat alebo rozsirovat

1. Nevé priemysetrézdroje—alebo—jestvujtice—priemyselné—zdreje Novy priemyselny zdroj alebo
jestvujuci priemyselny zdroj, v kteryeh ktorom sa vyrabaju alebo na vyrobu pouzivaju skedliveé

latkya-ebzvastskedlivétatky znedistujuce latky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujdeich

EXIStUJUCICh prlemyselnych zdrOJov ktoryml sa d05|ahne ucmneJS|a ochrana vod, a—neweh

2. ‘ 4 Novy priemyselny
ZdrOj alebo jestvujuci priemyselny ZdrOj, ktory produkUJe priemyselné odpadové vody obsahujuce
obzvlast skodlivé prlorltne nebezpecné latky,

3.

alebo iny liniovy produktovod na prepravu zneC|stu1uach latok,

4. Sklady Sklad ropnych latok s celkovou kapacitou vacsou ako 1000 m3, aa—Zitrem—estreve v
chranenej vodohospodarskej oblasti podla § 2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou vacsou ako
200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrzi vi¢sou ako 50 m3,
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5. Veterindrne—asanadnézariadenia—asanitdrne—zariadenia Spracovatelské zariadenia na uhynuté
zvierata a bitunky,

6. Stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. Stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individualnej rekredcie bez zabezpecenia Cistenia
komunalnych odpadovych véd,

8. Stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevadzky aplikaciu znecistujucich latok,

b)

‘ ; Vykonavat leteckd aplikaciu hnojiv
pripravkov na ochranu rastlln a b|0C|dnych vyrobkov vo vzdialenosti menej ako 50 m od povrchovych
vod, odkrytych podzemnych véd avodnych pléch, kde moéze dojst k znelisteniu vod alebo
k ohrozeniu kvality vod,

c) Vykonavat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v takem rozsahu, ktorym sa pedstatne narusia
vodné pomery v chranenej vodohospodarskej oblasti pricedzenejakumulicievéd,

d) Odvodriovat polnohospodarske pozemky vo vymere vacsej ako 50 ha suvislej plochy,
e) Tatit radelinu v mnozstve va¢om ako 500 000 m? celkovo na jednom mieste,

f)  Tazit nevyhradené nerasty 43} povrchovym spdsobom alebo vykonavat iné zemné prace, ktorymi sa

odkryjestvisla-hladinapodzemnychvéd moze dojst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,
g) Ukladat radioaktivny odpad,

h) Budovat skladky na nebezpecny odpad a zariadenia na zneskodrovanie odpadov.

rieSené Uzemie sa nachadza v ochrannom pdasme Il. stupfia prirodnych liecivych zdrojov v Cilistove
(vyhlaska MZ SR ¢. 552/2005 Z. z.)

Zakon ¢&. 538/2005 Z. z., ktory je ur€ujucim pravnym predpisom na useku prirodnych lie¢ivych zdrojov
a prirodnych minerdlnych zdrojov.

Na vykonavanie ¢innosti v ochrannom pasme Il. stupnia sa vztahuji ochranné opatrenie podla § 28 zakona
¢. 538/2005 Z. z.. Podla nich je v ochrannom pasme Il. stupfia zakdzané vykonavat vsetky ¢innosti, ktoré by
mohli negativne ovplyvnit fyzikdlne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej liedivej
vody, jej vyuZitelné mnoistvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost prirodného liedivého zdroja.

Zaroven do urcenia novych ochrannych pasiem platia obmedzenia podla § 50 ods. 17 pism. b) zdkona ¢.
538/2005 Z. z.:

- V ochrannom pasme ll. stupfia bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakdzané
zriadovat sklddky odpadov a toxickych latok, vykonavat vrty hlbsie ako Sest metrov, vykondvat
banskd ¢&innost a ¢innost vykonavanld banskym spdsobom, vykonavat tazbu dreva, ktord nie je
tazbou podla osobitného predpisu, tazit strk a zeminu a povolovat odber a odberat podzemné vody
v mnozZstve vyssom ako 0,5 I/s.

chranit prirodné zdroje
- spodné vody (CHVO Zitny ostrov),

- pody Styroch najlepSich skupin bonitovanych pddnoekologickych jednotiek svybudovanymi
hydromelioracnymi stavbami,

- pamiatkovy fond,

chranit ekologicky vyznamné segmenty

- mokrad — biotop 8,15, $trkovisko pri Miloslavove s rozlohou 25 000 m?,
- plochy lesnych porastov,

- plochy sadov,

- trvalé trdvne porasty,

- vodné plochy a vodné toky,

- véetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v €asti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely,
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. re$pektovat prvky regiondlneho tzemného systému ekologickej stability (RUSES)

- RBk XXXII Dunaj — Maly Dunaj — biokoridor regionadlneho vyznamu - rozsirit plochy nelesnej
drevinovej vegetacie vysadbou vhodnych druhov drevin, obmedzit rozsirovanie agatu bieleho do
lesnych porastov,

- re$pektovat prvky miestneho Gzemného systému ekologickej stability (MUSES)

- mBC Hviezdoslavovsky les — biocentrum miestneho vyznamu, zastavit vystavbu rodinnych domov na
ukor lesnych porastov, druhové zlozenie drevin lesnych porastov postupne menit podla druhového
zloZenia potencidlnej prirodzenej vegeticie,

- mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu, posilnit plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV),

- mBK2 kanal Tomasov — Lehnice — biokoridor miestneho vyznamu, vytvorit brehové porasty,

- navrhnut ekostabilizaéné opatrenia

- elimindcia stresovych faktorov — na ploche polhohospodarskeho druistva (stredny zdroj znecistenia
ovzdusia), postupne zniZovat chov ZivociSnej vyroby.

- zmena kultdry na trvalo travnych porastoch (TTP) — na plochach ornej pédy, ktora sa nachadza v
navrhovanych biocentrach a biokoridoroch, vylucit intenzivne obrabanie pody s pouZitim chemikalii,

- rekultivacia Uzemia — docdasna plocha zberného dvora - doplnit vysadbou vhodnej drevinnej
vegetdcie pre funkciu Specidlnej zelene — cintorina,
. v podrobnejsich stupfioch PD minimalizovat dopady na ekologicki stabilitu Uzemia nasledovnymi
opatreniami:

- funkénost biokoridorov a biocentier zabezpecdit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, zachovat
minimalnu Sirku biokoridoru regionalneho vyznamu — 40m a miestneho biokoridoru — 20m (v zmysle
Metodiky pre vypracovanie USES),

- navrh novych obytnych zén podmienit s Uzemnou rezervou pre funkénu uliénd stromovu zelen,
- Uzemne vymedzit priestor na dobudovanie prvkov MUSES,

- nezaberat plochy lesného pédneho fondu pre novud vystavbu, s vynimkou celospoloéenského zaujmu
(cintorin).
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1.8 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZP
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Z hladiska Zivotného prostredia UPN obce Miloslavov navrhuje nasledovné zasady a regulativy:

. re$pektovat ustanovenia pravnych predpisov z oblasti ochrany ZP, hlavne:
- zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorby krajiny v zneni neskorsich predpisov,

- zédkon €. 57/2613 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich
predpisov,

- zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch,
- zakona ¢. 2—23%2—99—1 79/2015 Z.z.0 odpadoch v zneni neskor5|ch predpisov zakera£-529/2002Z =z

- zakon ¢. 518%2993—Z—z—e—eeh+ane—zd+awa—l-ud+ 355/2007 Z.2.0 ochrane podpore a rozvoji verejného

zdravia v zneni neskorsich predpisov,

- zdkon €. 364/2004 Z. z. ovodach a ozmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zékon), ust. vyhlasky MZP SR ¢. 556/2002 Z. z. o vykonani niektorych
ustanoveni vodného zdkona, spolu suvisiace pravne predpisy a technické normy EU

Obec Miloslavov sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov podla NV SR
¢. 46/1978 Zb., v ktorej musi byt zabezpecena vsestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych

vod a ochrana podmienok ich tvorby v zmysle zdkona 364/2804Z—z—vedny—zaken . 305/2018 Z. z.,
a v PHO vodného zdroja Samorin.

- zédkon €. 538/2005 Z. z., ktory je uréujicim pravnym predpisom na Useku prirodnych liecivych zdrojov
a prirodnych minerdlnych zdrojov.
Na vykonavanie ¢innosti v ochrannom pasme |l. stupria sa vztahujd ochranné opatrenie podla § 28
zdkona €. 538/2005 Z. z.. Podla nich je v ochrannom pasme Il. stupria zakazané vykonavat vSetky
Cinnosti, ktoré by mohli negativne ovplyvnit fyzikdlne, chemické, mikrobiologické a biologické
vlastnosti prirodnej lieCivej vody, jej vyuzitelné mnoZstvo, zdravotnu bezchybnost alebo vydatnost
prirodného liecivého zdroja.

Zaroven do urcenia novych ochrannych pasiem platia obmedzenia podla § 50 ods. 17 pism. b)
zakona ¢. 538/2005 Z. z.:

- Vochrannom pdsme Il. stupfia bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakdzané
zriadovat skladky odpadov a toxickych latok, vykondavat vrty hlbsie ako Sest metrov, vykonavat
bansku cinnost a ¢innost vykonavanu banskym spésobom, vykondvat tazbu dreva, ktord nie je
tazbou podla osobitného predpisu, tazit strk a zeminu a povolovat odber a odberat podzemné
vody v mnozstve vys$om ako 0,5 I/s.

- zakon&—287/2009 2z ktorym-sa-meni-a-deplia zdkon & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na

Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

. realizaciu rozvojovych zamerov podmienit vybudovanim verejnej technickej infrastruktiry v dostato¢nom
Casovom predstihu pred vystavbou jednotlivych objektov,
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realizaciu v ramci rozvojovych zamerov ¢. RZ1-ZaD01/2012 az RZ3-ZaD01/2012 podmienit odstranenim
pripadnych ekologickych zatazi, v ¢astiach s existujicimi budovami, ktoré slizili na Zivo¢isnu vyrobu alebo
su v nevyhovujicom stavebnotechnickom stave a v ¢astiach s existujicimi zbernymi nadrzami, podmienit
vystavbu asanaciou tychto budov a nadrzi

realizéciu v rdmci rozvojového zameru ¢. RZ2-1/2013 podmienit odstranenim ekologickej zataze povodnej
vyroby sklovlaknitych profilov, vystavbu podmienit asandciou existujicich vyrobnych (stavebnych)
objektov, pripadné zachovanie stavebnych objektov umozinit len v pripade ich nevyhnutnej
stavebnotechnickej adaptdcie na dominantné a pripustné funkcné vyuzitie

pre ochranu zdravia ludi zabezpedit:

- zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou,

- odvddzanie splaskovych vod,

- plynofikaciu kotolni, ktoré su dosial na pevné palivo,

do obytného Gzemia neumiestriovat drobné vyrobné prevadzky, ktoré s zdrojmi znedistenia ovzdusia v

zmysle §3 ods. 2a)b) zakona NR SR ¢. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov,

pred vystavbou novych alebo pri modernizacii jestvujlcich stavieb a zariadeni, ktoré mézu byt strednym
alebo velkym zdrojom znecistovania ovzdusia v zmysle vyhlasky ¢. 706/2002 Z. z. o zdrojoch znecistovania
ovzdusia a v zneni neskorsich predpisov, je kazdy prevadzkovatel povinny poZiadat o stanovisko a suhlas
Obvodny urad Zivotného prostredia podla zakona o ovzdusi ¢. 137/2010 Z. z. (malé zdroje znecistovania
ovzdusia spadaju do kompetencie obecného uradu),

eliminovat vplyv hluku na obytnu zastavbu vyliéenim tranzitnej dopravy zo zastavaného tUzemia obce,
zabezpedit vypracovanie zavdzného posudku regiondlnej veterindrnej a potravinovej spravy v dalSich
stuprioch PD pre stavby uréené na:

- chov zvierat,

- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierat3,

- pripravu, vyrobu skladovanie a distriblciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spractvanie a neskodné odstranenie ZivociSnych vedlajsich produktov.
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1.9 VYMEDZENIE HRANICE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

‘ UPN-obeo Milos]  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

Zastavané Uzemie v rieSenom Uzemi obce Miloslavov pozostdva z dvoch priestorovo oddelenych zastavanych
uzemi:

. miestne] ¢asti Miloslava s celkovou vymerou 47,62 ha,

. miestnej Casti Alzbetin dvor s celovou vymerou 115,38 ha.
Celkova vymera zastavaného Uzemia obce Miloslavov je 163,00 ha.

Priebeh hranice zastavaného Uzemia obce Miloslavov bol stanoveny k roku 1966 a aktualizovany v roku 1990.
Vlyznadeny je v grafickej ¢asti dokumentdcie UPN z roku 2009 a v katastralnych mapach.

UPN obce Miloslavov navrhuje vymedzit novt hranicu zastavaného Gzemia, ktora zahffia rozvojové zamery,
ktoré v dnes platnej hranici nie st obsiahnuté:
. v miestnej ¢asti Miloslava

- z6ny sehvdlenév prevzaté z UPN SU Miloslavov rok 1997, Zmeny a doplnky 2001 a 2003: U11, U11/3,
U14/1,U14/2 a U14/3

- navrhované rozvojové zamery UPN obce Miloslavov, rok 2009: RZ 11, RZ 12 — ¢ast, RZ 13, RZ 16, RZ
18, RZ 19 a RZ 20,

- navrhované rozvojové zamery ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“: RZ 1-1/2013
Poznamka: Ostatné zamery ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ sa nachadzaju v zastavanom Gzemi obce.

° v miestnej Casti Alzbetin dvor

- navrhované rozvojové zamery UPN obce Miloslavov rok 2009: RZ 1,RZ 2, RZ 3 — ¢ast, RZ 4, RZ 5, RZ 6,
RZ7,RZ8,RZ9aRZ10

- navrhované casti rozvojovych zdmerov RZ1-3-ZaD01/2012, nachadzajice sa mimo zastavaného
Uzemia obce.
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1.10 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODILA
OSOBITNYCH PREDPISOV
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V katastralnom Uzemi obce Miloslavov je nevyhnutné re$pektovat nasledovné ochranné pasma existujucich a
navrhovanych nadradenych tras a zariadeni:

Dopravnej infrastruktury

v

extravildnoveom—prietahu (l11/1054 smer Miloslavov, 111/1055 Dunajska Luzna - Miloslavov), cestné
ochranné pasma v zmysle § 11 zédkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov a § 15 vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

. ochranné pasma nesmerového majaku NDB a Letiska M. R. Stefanika, Bratislava, ktoré boli stanovené
rozhodnutim Statnej leteckej inipekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 (zmenené rozhodnutim
Dopravného uradu ¢. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dna 10.12.2014) svyskovym obmedzenim
stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod a je stanovené:

- ochrannym padsmom Sikmejprekazkevejreviny vzletovych a pristavaeieh priblizovacich priestorov

v priamom smere (sklon 1,43% - 1:70) s vyskovym obmedzenim 210-226 m n. m. B. p. v.,

- ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim 230-
272mn.m.B.p.v,,

V rdmci ochrannych pasiem letiska M. R. Stefanika je taktie? vyhlasené ochranné pasmo leteckého
pozemného zariadenia - nesmerového majaku NDB id OB 7 km, ktoré pozostdva z troch sektorov a je
definované jednotlivymi polomermi:
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- Sektor A: ma tvar kruhu o polomere r1 = 25 m so stredom v zdkladnom bode ochranného pdsma. V
tomto sektore plati zakaz stavieb.

- Sektor B: ma tvar medzikruZia o polomeroch r1 = 25 m a r2 = 100 m so stredom v zakladnom bode
ochranného pdsma. V tomto sektore su pripustné len stavby, ktoré neobsahuju ocelové konstrukcie,
plechové krytiny, kovové oplotenie a pod. Objekty nesmu prekrodit kuzelovu plochu s vrcholom na
konci sektoru A stupajucu smerom od zariadenia v pomere 1:15.

- Sektor C: md tvar medzikruZia o polomeroch r2 = 100 m a r3 = 250 m so stredom v zdkladnom bode
ochranného pasma. V tomto sektore nie su pripustné velké priemyselné stavby, rozvodne a pod.
Objekty nesmu prekrodit kuzelovd plochu s vrcholom na konci sektoru A stupajicu smerom od
zariadenia v pomere 1:15.

Maximalne pripustné vzdialenosti od zdkladného bodu ochranného pasma su:

- nadzemné oznamovacie vedenia a vedenia NN 100 m,

- vedenia VN do 22 kV 150 m,

- vedenia VN do 110 kV 200 m,

- elektrifikované Zeleznice 200 m,

- vedenia VVN nad 220 kV 300 m.

Ochranné pasmo radiového ndvestidla MRK ma tvar kruhu o polomere r = 15m so stredom v zakladnom

bode OP. V tomto sektore nesmu byt umiestnené objekty alebo kovové predmety, ktoré by zasahovali do
kuzelovej plochy so sklonom 1:3 s vrcholom v zdkladnom bode OP.

Vsetky nadzemné oznamovacie vedenia a silnoprudové vedenia VN a VVN a vsetky elektrifikované
Zeleznice musia byt vzdialené min. 30 m od zakladného bodu OP.

Vsetky stavby v ochrannych pasmach NDB treba prerokovat s ich prevadzkovatelom Letovymi a
prevadzkovymi sluzbami SR.

Ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika Bratislava a leteckého pozemného zariadenia - nesmerového
majaku NDB su znazornené vo vykresovej ¢asti dokumentacie.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinajq, je zavaznd vyska stanovend ochrannym pasmom s nizSou
hodnotou.

Nadmorské vysky uréené ochrannymi pdsmami su nadradenym regulativom podlaznosti.

Dopravny urad, zriadeny zdkonom ¢&. 402/2013 Z. z., je v zmysle §28 ods. 3 a §30 leteckého zakona
dotknutym orgdnom Statnej sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli
ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zdklade ¢oho je potrebné, aby vydal Dopravny Urad e suhlas pri
stavbdch a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené vyssie
popisanymi ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika, Bratislava aleteckého pozemného
zariadenia - nesmerového majaku NDB,

- vysokych 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

- vysokych 30 m a viac, ktoré su umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach a ktoré
vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pismeno b),

- ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadeni priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§30, ods. 1, pismeno c),

- ktoré mo6iu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno c).

Technickej infrastruktury - podzemné a nadzemné vedenia a stavby vymedzené STN a zdkonom:
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kanalizacii v zmysle § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
v zneni neskorsich predpisov
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pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod averejnu kanalizaciu) v zmysle § 55
vodného zdkona ¢. 364/2004 Z. z,

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z.
bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia,

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov.

VysSkové ochranné pasma:

vySkové obmedzenie stavieb na maximalne 20 m nad terénom (154 m n. m.), stavby ktoré prekrocia
uvedent vysku je mozné umiestnit a povolovat len so sihlasom Ministerstva obrany SR.

Hygienické ochranné pasma od:

cintorinov (pohrebisk) v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov,

najmé zékona ¢ 398/2019 Z. z. (§15 ods 7) —%Q—m—v—eehmnnem—pasme—sa—nesmu—peve\levat—am

vem a suvisiaceho VZN

obce, ak bolo vyhlasene

aredlu SamatKeveizespel LIVINN Systems, s.r.o. v miestnej ¢asti Miloslavov — 100 m (vyznacené v grafickej
Casti dokumentacie), - platné len do doby zmeny funkéného vyuZzitia aredlu
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. Il. stupfia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove podla Vyhlasky MZ SR &. 552/2005 Z. z., ktorou sa
vyhlasuji ochranné péasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Cilistove (vyznacené v grafickej casti
dokumentacie)

Podmienky upravuje zakon ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych liecivych kupeloch,
kupelnych miestach a prirodnych minerdlnych voddch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (§50 ods. 17 pism. b):

- v ochrannom pasme Il. stupna bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakazané
zriadovat skladky odpadov a toxickych latok, vykonavat vrty hlbsie ako Sest metrov, vykondvat
banskd ¢innost a ¢innost vykondvanu banskym spdsobom, vykondvat tazbu dreva, ktora nie je
tazbou podla osobitného predpisu,38) tazit $trk a zeminu a povolovat odber a odberat podzemné
vody v mnozstve vy$som ako 0,5 |.s-1.

Pasmo hygienickej ochrany PD Usvit bolo zru$ené ,Zmenami a doplnkami UPN 01/2012 obce Miloslavov* po
ukonceni Zivocisnej vyroby v nom ceni-zivotishej vy j f €

Ochranné pasma iné:

e ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
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1.11 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE

DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI

KRAJINY

VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

||Pl| l pq.l I e z . | I I v IZZQIB"'

Verejnoprospesné stavby su stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejno-technické vybavenie
Uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Stavebného zékona).

Verejno-prospes$né stavby a opatrenia vyplyvajice z UPN obce Miloslavov (vykres €. 9 — Schéma zavaznych casti

rieSenia a verejnoprospesnych stavieb):

Specialna zelen - cintorin

navrhované koridory dopravy — miestne komunikacie (v zmysle platného UPN v zneni neskorsich zmien
a doplnkov a aktualneho stavu)

ostatné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a pesie komunikacie a prislusné dopravné
zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

navrhované koridory a zariadenia technickej infrastruktury — neoznacené v grafickej Casti

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie)

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (kmeriové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava
s prisluSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentiacie)

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a
prislusné zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie)

navrhované prvky MUSES.
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VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV

||Pl| l pq.l I e z . | I I v IZZQIB"'

K deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na vacsine ploch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na plochach
navrhovanych pre byvanie sa budu delit parcely z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie a
dosiahnutia potrebnej Sirky stavebnych pozemkov. BlizSiu Specifikaciu delenia a scelovania pozemkov urcia
podrobnejsie dokumentdcie.

VYMEDZENIE PLOCH NA ASANACIE

||Pl| l pq.l I e z . | I I v IZZQIB"'

UPN obce Miloslavov nevymedzuje iadne plochy pre asanacie.

VYMEDZENIE PLOCH NA CHRANENE CASTI KRAJINY

] e «“,

”n

° rBK XVI Dunaj — Maly Dunaj — biokoridor regionalneho vyznamu,
. mBC Hviezdoslavovsky les — biocentrum miestneho vyznamu,
. mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu,

. mBK2 kanal Tomasov — Lehnice — biokoridor miestneho vyznamu,

. interakéné prvky liniové,
. interakény prvok plosny,
. liniova zelen pédoochranna.
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1.12 VYMEDZENIE CASTI UZEMIA, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN
ZONY

“ s . v u,

”n

UPN preveril urbanisticko-architektonické rie$enie podrobnejou UPD na trovni UPN zény pre nasledovné
rozvojové zamery:

o pre &ast lokality 1/ je schvaleny UPN zdny, uznesenie ¢. 67/2010, VZN €. 8/2010

o pre ¢ast lokality 6/1 je schvéleny UPN zdny, uznesenie ¢. 5/2010, VZN ¢&. 6/2010

o pre &ast lokality 19/I je schvaleny UPN zdny, uznesenie ¢. 68/2010, VZN &. 9/2010

o pre &ast lokality 20/I1 je schvaleny UPN zény, uznesenie ¢. 149/2011, VZN ¢&. 5/2011.

Pre iné rozvojové zamery UPN nevymedzuje potrebu obstarania UPN zény v stlade s ustanoveniami zdkona &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12).

Ostatné rozvojové zamery a stavebné pozemky (aj v zastavanom uzemi obce), ktoré nie su napojené na
technicku infrastruktdru a spevnené komunikacie budu preverené Studiami zastavby (v sucasnosti sa jedna o
»urbanistické studie), resp. PD pre Uzemné rozhodnutie (spracovanymi komplexne pre celd zénu alebo pre
logicky suvisiace Casti tejto zény).

1.13 STAVEBNE UZAVERY

“ s . v u,

”n

V katastralnom Uzemi obce Miloslavov nebolo pre Ziadne Gzemie vydané pravoplatné rozhodnutie o stavebnej
uzdvere a ani nie je potrebné vyhlasit stavebnu uzédveru v zmysle §39d Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.
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2. REGULACNE LISTY ROZVOJOVYCH ZAMEROV
REGULACNYCH BLOKOV

‘ ORN-obeeMilost  Zemi ronlnkovs. 1/2013%

ZAKLADNY REGULACNY LIST ROZVOIOVEHO ZAMERU-/RZ/ REGULACNEHO BLOKU

. Identifikacné oznacenie rozvejového-zameru:

RZ1aiRZ20,U4/2, U2, RZ 1 a7z RZ13, RZ16 az RZ ROZVOJOVE ZAMERY UPN OBCE
20, U11/2, U11/3,U14/2, U14/3

RZ 1-ZaD01/2012 a7 RZ 3-ZaD01/2012 ROZVOJOVE ZAMERY ,ZMIEN A DOPLNKOV UPN
01/2012 OBCE MILOSLAVOV*

RZ 1-1/2013 a# RZ 4-1/2013 ROZVOJOVE ZAMERY ,ZMIEN A DOPLNKOV &.
1/2013“

plaip45 existujluce zastav. plochy (podla PRELUKY ZAHUSTOVANIE PLOCH

funkcie), urbanistické zény U1/1, U1/2, U2, U3/1, V STABILIZOVANOM ZASTAVANOM UZEMI
U3/2, U4/1, U4/2, U5, U6/1, U6/2, U7, U8/1, U8/2,
u10, U11, U12, U13, U14/1, U15/1, U15/2, U16,
u17/1, U17/2, U18, U19, U20

. Celkova plosna vymera — len v RZ

. Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia) - len v RZ

A/ Zavizna East
1. Oznacenie funkcnej plochy
obytné Uzemie
rekrea¢né Uzemie
vyrobné uzemie
uzemie obcianskej vybavenosti
2. Popis funkéného vyuzitia
dominantné funkéné vyuzitie (= min. 70% z celkovej vymery RZ)
pripustné funkéné vyuzitie (= max. 30% z celkovej vymery RZ)
nepripustné funkéné vyuzitie
Urbanisticka intervencia
Sposob zastavby
Limity vyuZitia Gzemia
Index zastavanej plochy
Index prirodnej plochy

PodlaZnost objektov

W ® N o U B Ww

Podmienky dalSej investorskej pripravy

10. Minimalna vymera pozemkov (je stanovend len pre pozemky rodinnych domov
a polnohospodarskych usadlosti)

11. Specificka reguldcia (je stanovena len pre existujlce plochy byvania v rodinnych domoch).
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Regulacia rozvojového zameru RZ1
Celkova plosna vymera: 14,9330 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 14,9330 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:

- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie
- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)
Pripustné funkéné vyuZitie
- zédkladna obchodna a obsluZné vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s
byvanim
zékladnd zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekdrske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové areadly, detské ihriska, telocvicne...),
8kolské zariadenia (MS, Z8...),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné tzemie,
plochy stikromnych zahrad,
plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,
- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie v 3 4 v
vsetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti,
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre ucely byvania, napr.:
- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hlu¢né zabavné zariadenia,
- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
- individudlna chatova rekreacia
- Specialna zelen - cintorin
- skladky odpadov
- &innosti zakazané podla §31 eds-4-vednéhozdkena §3, ods. 3 zdkona ¢. 305/2018 Z. z. *

i

. X7

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technicka a dopravna infrastruktura

- rBK XVI Dunaj — Maly Dunaj, biokoridor regiondlneho vyznamu

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov podla zdkona ¢. 305/2018 Z. z.
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ 1

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze)

- do 800 m?(RD s garazou)

- nad 800 m?

Zdruzena zastavba privymerepezemktt:
-—do-450-m?

——nad-450-m?

Ostatné objekty

max. 0,25
max. 0,30
max. 0,30
max. 0,30
max—0;30
max—0;35
max. 0,35 (max. zastavana plocha 500 m2/1 objekt)

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze)

- do 800 m?(RD s garazou)

- nad 800 m?2

ZdruZena zastavba privymerepozemkd:
—+do450-m?

—had-450-m?

Ostatné objekty

min. 0,60
min. 0,55
min. 0,55
min. 0,55
mir—6;55

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy
Ostatné objekty

Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy
Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP

2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s ma% 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruzena zastavba radeva radovych domov, kazdy s 3
b.j.:

600 m?

6080 900 m?

8060 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
6008 1200 m2/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3008 800 m?/ 1 objekt

4508 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ 2
Celkova plosna vymera: 1,4983 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): 1,4983 ha

A/ Zaviazna &ast

1. Oznacenie funkénej plochy:

- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)
Pripustné funkéné vyuZitie

- plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie v roch ha 4 v
vsetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti,

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch

pre ucely byvania, napr.:

- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hlu¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
- individualna chatova rekreacia
- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov
- &innosti zakazané podla §31eds-4-vednéhozdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

i

Pozndmka: Vypustenie viacerych funkcii z pripustného funkéného vyuZitia je z dévodu, Ze sa jednd o tzemie rodinnych
domov z 80% zastavané resp. povolené, v ktorom uZ nie je mozZné umiestnit dalsie funkcie.

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZena zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Uzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technicka a dopravna infrastruktura

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

- pripustné len prevadzky bez negativneho vplyvu na obytné Gzemie
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Reguldacia rozvojového zameru RZ 2
6. Index zastavanej plochy:
Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do450-m? max—0,30
—had450-m? max—0,35
Ostatné objekty max. 0,35 (max. zastavana plocha 500 m2/1 objekt)

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba min. 0,55
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):

Rodinné domy 2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
Ostatné objekty 2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
Podzemné podlaZzie (PP):

Rodinné domy 1PP

Ostatné objekty 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

e o il

10. Minimalna vymera pozemkov ******:

Rodinné domy

- izolovana zastavbas 1 b.j. 600 m?

- izolovana zastavba s max 2 b.j. 608 900 m?

- izolovana zéstavba s 3 b.j. 868 1500 m?

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 m2/ 1 objekt
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 800 m2/ 1 objekt
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 500 1200 m?/ 1 objekt
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruzena zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.: 400 m2/ 1 objekt

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy 300 800 m2/ 1 objekt
s 2b.j.:

- Ed.ruiené zastavba radeva radovych domov, kazdy s 3 450 1200 m?/ 1 objekt

g
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Regulacia rozvojového zameru RZ3

Celkova plosna vymera: 231408 3,1963 ha

Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): -

A/ Zaviazna &ast

1. Oznacenie funkénej plochy:

- Plochy zelene (rekrea¢né Gzemie)

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- izolacna zelen

Pripustné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty) — ve
wyzhatenej—€astiHekality v zastavanom Uzemi obce (v intravilane)

- zédkladna obchodnd a obsluZnd vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie
s byvanim

- zakladna zdravotnicka vybavenost (lekdrne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

nini ; ]

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové areadly, detské ihriska, telocvicne...),

- $kolské zariadenia (MS, Z8...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

- plochy sukromnych zahrad,

- plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,
- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuZitie
- byvanie ¥ 3 : ¥ bay
vsetkych druhov okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti,
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch
pre Ucely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvysenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zabavné zariadenia,
- Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
- individualna chatova rekredcia
- Specialna zelen - cintorin
- skladky odpadov
- &innosti zakadzané podla §31 eds-4-vednéhozdkena §3, ods. 3 zdkona ¢. 305/2018 Z. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

Vysadba izolacnej zelene, aeva existujuca vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

5. Limity vyuZitia Uzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

technicka a dopravna infrastruktura
chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

I s PD |" .
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Reguldacia rozvojového zameru Rz 3
6. Index zastavanej plochy:
Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Ostatné objekty max. 0,35 (max. zastavana plocha 500 m2/1 objekt)

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m?2 (RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m?(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. PodlaZnost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):

Rodinné domy 2 1 NP +pedkrovie prip—ustupujtcepodiazie
Ostatné objekty 2 1 NP + podkrovie, prip. ustupujlice podlazie
Podzemné podlazie (PP):

Rodinné domy 1PP

Ostatné objekty 2 PP

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

10. Minimalna vymera pozemkov ******:

Rodinné domy
- izolovana zastavba s 1 b.j. 600 m?

- izolovana zastavba s max 2 b.j. 608 900 m?

- izolovana zastavba s 3 b.j. 808 1500 m?

3 j v 450-m*{1objekt
600-m? /[ 1-ebjekt
300-m? /[ 1-ebjekt
450-m*{1objekt

Rozvojovy zdmer €. 4 bol ,,Zmenami a doplnkami ¢. 01/2012“ zruseny.
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Regulacia rozvojového zameru RZ5
Celkova plosna vymera: 2,3087 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 2,3087 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:

- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie
- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)
Pripustné funkéné vyuZzitie
- zédkladna obchodnd a obsluZné vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s
byvanim
- zédkladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),
$kolské zariadenia (MS, Z85...),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,
plochy sukromnych zahrad,
plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,
- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie v ¢ 3V
vSetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti
- vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych ploch
pre ucely byvania, napr.:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hlu¢né zdbavné zariadenia,
- cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
- individualna chatova rekreacia
- $pecialna zelen - cintorin
- skladky odpadov
- Cinnosti zakdzané podla §31eds-4-vednéhezdkena §3, ods. 3 zakona

Ox¢

.305/2018Z. z.*

a2 32 a 7 2O

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravnd infrastruktura
- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ5

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze)

- do 800 m2(RD s garazou)

- nad 800 m?

Zdruzena zastavba privymerepezemktt:
-—do-450-m?

——nad-450-m?

Ostatné objekty

max. 0,25
max. 0,30
max. 0,30
max. 0,30
max—0;30
max—0;35
max. 0,35 (max. zastavana plocha 500 m2/1 objekt)

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze)

- do 800 m2(RD s garazou)

- nad 800 m?2

ZdruZena zastavba privymerepozemkd:
—+do450-m?

—had-450-m?

Ostatné objekty

min. 0,60
min. 0,55
min. 0,55
min. 0,55
mir—6;55

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP
2PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s ma% 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kaidy s 3

b.j.:

600 m?

666 900 m?

868 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
60608 1200 m?/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3008 800 m?/ 1 objekt

4508 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ 6
Celkova plosna vymera: 9,5398 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 9,5398 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:

Obytné tzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)
Pripustné funkéné vyuzitie

zékladna obchodna a obsluznd vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s

byvanim

zékladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
administrativna vybavenost,

zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),

Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

$kolské zariadenia (MS, Z85...),

verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez

negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

dopravna a technicka obsluha Uzemia.

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie ¢ 3V
vSetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti

vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch

pre ucely byvania, napr.:
- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hlu¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

- individudlna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov

- Cinnosti zakdzané podla §31eds-4-vodnéhezdkena §3, ods. 3 zakona

a2 32 a 7 2O

Ox¢

.305/2018Z. z.*

3.

Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4.

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5.

Limity vyuZitia Uzemia:

majetko-pravne hranice pozemkov
technicka a dopravna infrastruktura
chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ 6

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze)

- do 800 m?(RD s garazou)

- nad 800 m?

Zdruzena zastavba privymerepezemktt:
-—do-450-m?

——nad-450-m?

Ostatné objekty

max. 0,25
max. 0,30
max. 0,30
max. 0,30
max—0;30
max—0;35
max. 0,35 (max. zastavana plocha 500 m2/1 objekt)

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze)

- do 800 m?(RD s garazou)

- nad 800 m?2

ZdruZena zastavba privymerepozemkd:
—+do450-m?

—had-450-m?

Ostatné objekty

min. 0,60
min. 0,55
min. 0,55
min. 0,55
mir—6;55

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy
Ostatné objekty

Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy
Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP

2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s ma% 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruzena zastavba radeva radovych domov, kazdy s 3
b.j.:

600 m?

6080 900 m?

8060 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
6008 1200 m2/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3008 800 m?/ 1 objekt

4508 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru Rz 7
Celkova plosna vymera: 2,6062 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 2,6062 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:

- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie
- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)
Pripustné funkéné vyuZzitie

byvanie v bytovych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska, oddychové plochy)
- zédkladna obchodnd a obsluZné vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s
byvanim

zakladnad zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekdrske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

- $kolské zariadenia (MS, Z5...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch
pre ucely byvania, napr.:

- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvysenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hlu¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

- individudlna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov

- Cinnosti zakdzané podla §31-eds-4-vedného-zakena §3, ods. 3 zakona

Ox

.305/2018 2. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ7

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze)

- do 800 m?(RD s garazou)

- nad 800 m?

Zdruzena zastavba privymerepezemktt:
-—do-450-m?

——nad-450-m?

Ostatné objekty

max. 0,25
max. 0,30
max. 0,30
max. 0,30
max—0;:30
max—0:35
max. 0,35 (max. zastavana plocha 500 m2/1 objekt)

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze)

- do 800 m?(RD s garazou)

- nad 800 m?2

ZdruZena zastavba privymerepozemkd:
—de450-w°

—had450-m°

Ostatné objekty

min. 0,60
min. 0,55
min. 0,55
min. 0,55
mir—6;55

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 3 NP + podkrovie, prip. ustupujlce podlazie

1PP
2PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky urc¢ené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

Vypracovat urbanisticku $tudiu, resp. PD pre Uzemné rozhodnutie (spracovani komplexne pre celt zonu alebo pre logicky

suvisiace Casti tejto zony)

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 50 %
parkovacich miest pod objektmi alebo v podzemnych ¢astiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 2/3
prirodnych pléch na spolocné uzivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uzivanie — napr. na predzahradky b. j. na 1
NP - je moZné situovat max. 1/3 celkovej vymery prirodnych pléch)

10. Minimalna vymera pozemkov ******:

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s max: 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruzena zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domoyv, kaidy s 3
b.j.:

600 m?

660 900 m?

860 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
60608 1200 m?/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
30668 800 m2/ 1 objekt

450 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ 8
Celkova plosna vymera: 12,2604 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 12,2604 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodérske objekty)

Pripustné funkéné vyuZzitie

- zariadenia obcCianskej vybavenosti

- zédkladna obchodna a obsluZné vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s
byvanim

- zédkladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

$kolské zariadenia (MS, Z85...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez

negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie v roch ha 4 v

vsetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuZziti
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch

pre ucely byvania, napr.:

- priemyselna a polnohospoddarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluc¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
- individudlna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov
- ginnosti zakazané podla §31eds-4-vednéhozdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

i

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chrénend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru RZ 8
6. Index zastavanej plochy:
Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do450-m? max—0,30
—had450-m? max—0,35
Ostatné objekty max. 0,35 (max. zastavana plocha 500 m2/1 objekt)

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
-—do-450-m? min—0;55
-—had-450-m? min—0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy 2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
Ostatné objekty 2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy 1PP

Ostatné objekty 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

e

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovand zéstavba s 1 b.j. 600 m?

- izolovana zastavba s max 2 b.j. 666 900 m?

- izolovana zéstavba s 3 b.j. 868 1500 m?

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 m2/ 1 objekt
parcelach, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 800 m2/ 1 objekt
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 600 1200 m?/ 1 objekt
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.: 400 m?/ 1 objekt

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy 300 800 m2/ 1 objekt
s 2b.j.:

- Ed.ruiené zastavba radeva radovych domov, kazdy s 3 450 1200 m?/ 1 objekt

g
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Regulacia rozvojového zameru RZ9
Celkova plosna vymera: 12,3570 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 12,3570 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodérske objekty)
Pripustné funkéné vyuZzitie

- zdkladna obchodna a obsluzné vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie s
byvanim

zékladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

$kolské zariadenia (MS, Z85...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

- plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie ¢ 3 g By

vSetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch

pre ucely byvania, napr.:

- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluc¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

- individudlna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov

- Cinnosti zakdzané podla §31eds4-vednéhezdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ 9

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do450-m? max—0,30
—had450-m? max—0,35
Ostatné objekty max. 0,35
7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
—+do450-m? min—0;55
—had-450-m? min-0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP
2PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

10. Minimalna vymera pozemkov ******:

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s ma% 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kaidy s 3

b.j.:

600 m?

666 900 m?

868 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
60608 1200 m?/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3008 800 m?/ 1 objekt

4508 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ 10
Celkova ploSna vymera: 10,4156 13,0195 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného Uzemia): 10,4156 13,0195 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodérske objekty)

Pripustné funkéné vyuZzitie
- byvanie v bytovych domoch s prisliichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska, oddychové plochy) —
v rozsahu max. 10% z celkovej vymery RZ **,
- zédkladna obchodna a obsluZné vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s
byvanim
- zdkladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),
- 3kolské zariadenia (MS, Z5...),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné Gzemie,
- plochy sukromnych zahrad,
- plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,
- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch
pre ucely byvania, napr.:
- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluc¢né zabavné zariadenia,
- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
- individudlna chatova rekreacia
- Specialna zelen - cintorin
- skladky odpadov
- Cinnosti zakdzané podla §31eds4-vednéhezdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

i

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

72 | UPns.r.o.




Uzemny plan obce Miloslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov | © 2020

Reguldacia rozvojového zameru RZ 10

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do-450-m? max—0:30
——nad-450-m? max—0:35
Ostatné objekty max. 0,35

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
-—do-450-m? min—0;55
-—had-450-m? min—0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy 2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
Ostatné objekty 3 NP + podkrovie, prip. ustupujice podlazie

Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy 1PP

Ostatné objekty 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky urc¢ené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

T
Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 50 %
parkovacich miest pod objektmi alebo v podzemnych ¢astiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 2/3
prirodnych pléch na spolocné uzivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uzivanie — napr. na predzahradky b. j. na 1
NP - je moZné situovat max. 1/3 celkovej vymery prirodnych pléch)

10. Minimalna vymera pozemkov ******:

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j. 600 m?

- izolovana zastavba s max: 2 b.j. 608 900 m?

- izolovana zéstavba s 3 b.j. 868 1500 m?

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 m?/ 1 objekt
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 800 m2/ 1 objekt
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 500 1200 m?/ 1 objekt
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruzena zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.: 400 m2/ 1 objekt

- zdruzena zastavba radeva radovych domov, kazdy 300 800 m2/ 1 objekt
s 2b.j.:

- Ed.ruiené zastavba radeva radovych domov, kazdy s 3 450 1200 m?/ 1 objekt

g
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Regulacia rozvojového zameru Rz 11
Celkova plosna vymera: 7,7248 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): 7,7248 ha

A/ Zaviazna &ast

1.

Oznacenie funkcénej plochy:
Obytné uzemie

2.

Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)

Pripustné funkéné vyuzitie

zariadenia obcianskej vybavenosti

zékladna obchodna a obsluznd vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s
byvanim

zékladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

administrativna vybavenost,

zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),

Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

$kolské zariadenia (MS, Z85...),

verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné Gzemie,

plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

dopravna a technicka obsluha Uzemia.

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie v v roch AY Wbav
vsetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuZziti
vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch
pre Ucely byvania, napr.:

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluéné zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

- individualna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov

- Cinnosti zakdzané podla §31-eds-4-vednéhezakena §3, ods. 3 zakona

O

.305/2018Z. z.*

3.

Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4.

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5.

Limity vyuZitia Uzemia:

majetko-prdvne hranice pozemkov
technicka a dopravna infrastruktura
chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ 11

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do450-m? max—0,30
—had450-m? max—0,35
Ostatné objekty max. 0,35
7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
—+do450-m? min—0;55
—had-450-m? min-0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP
2PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s ma% 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kaidy s 3

b.j.:

600 m?

666 900 m?

868 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
60608 1200 m?/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3008 800 m?/ 1 objekt

4508 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ 12
Celkova plosna vymera: 3,73490 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 2,6834 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodérske objekty)
Pripustné funkéné vyuZzitie

- zdkladna obchodna a obsluzné vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie s
byvanim

zékladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

$kolské zariadenia (MS, Z85...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

- plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie ¢ 3 g By

vSetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch

pre ucely byvania, napr.:

- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluc¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

- individudlna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov

- Cinnosti zakdzané podla §31eds4-vednéhezdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ 12

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do450-m? max—0,30
—had450-m? max—0,35
Ostatné objekty max. 0,35
7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
—+do450-m? min—0;55
—had-450-m? min-0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP
2PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s ma% 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kaidy s 3

b.j.:

600 m?

666 900 m?

868 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
60608 1200 m?/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3008 800 m?/ 1 objekt

4508 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ 13
Celkova plosna vymera: 17,2109 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 17,2109 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodérske objekty)
Pripustné funkéné vyuZzitie

- zdkladna obchodna a obsluzné vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie s
byvanim

zékladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

$kolské zariadenia (MS, Z85...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

- plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie ¢ 3 g By
vSetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch

pre ucely byvania, napr.:

- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluc¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

- individudlna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov

- Cinnosti zakdzané podla §31eds4-vednéhezdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

i

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ 13

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do450-m? max—0,30
—had450-m? max—0,35
Ostatné objekty max. 0,35
7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
—+do450-m? min—0;55
—had-450-m? min-0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP
2PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s ma% 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kaidy s 3

b.j.:

600 m?

666 900 m?

868 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
60608 1200 m?/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3008 800 m?/ 1 objekt

4508 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ 16
Celkova plosna vymera: 5,7500 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 5,7500 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodérske objekty)
Pripustné funkéné vyuZzitie

- zdkladna obchodna a obsluzné vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie s
byvanim

zékladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

$kolské zariadenia (MS, Z85...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

- plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie ¢ 3 g By

vSetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch

pre ucely byvania, napr.:

- priemyselna a polnohospoddrska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluc¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

- individudlna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov

- Cinnosti zakdzané podla §31eds4-vednéhezdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ 16

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do450-m? max—0,30
—had450-m? max—0,35
Ostatné objekty max. 0,35
7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
—+do450-m? min—0;55
—had-450-m? min-0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy
Ostatné objekty

Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy
Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP

2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

casti tejto-26ny) -

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s ma% 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kaidy s 3
b.j.:

600 m?

6080 900 m?

8060 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
6008 1200 m2/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3008 800 m?/ 1 objekt

4508 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru

RZ 17

Celkova plosna vymera:

0,1840 ha

Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia):

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Rekreacné uzemie — plochy Sportu a rekreacie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- zariadenia Sportu tvorené Sportoviskami, ihriskami a zariadeniami, rekredcie, zotavenia a oddychu s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou,

- plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, lesoparky, vyhradend aredlova zelen-Specidinazelei—eintoriny)

Pripustné funkéné vyuZzitie

- obchodnéd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

- zakladna zdravotnicka vybavenost (lekdrne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.)

- Zkolské zariadenia (MS, ZS a pod,)

- vybavenost verejného stravovania a prechodného ubytovania (restaurécie, jedélne, stanky rychleho obéerstvenia,
ubytovne, penzidny, turistické ubytovne, stanové tabory a pod.),

- ostatnd vybavenost (poZi¢ovne Sportovych potrieb, informacné centra...),

- plochy a zariadenia vyuzivané pre agroturistiku,

N . o

- dopravnd obsluha Gzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a priestranstva, zjazdné chodniky,
cyklistické trasy, plochy statickej dopravy),

- technickd obsluha Uzemia

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie »redinnychabytewyeh-domech vsetkych druhov

- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

plochy technickych zariadeni nestvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladky odpadov,

zberny dvor,

Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

Specidlna zelen — cintorin,

¢innosti zakdzané podla §31 ods-4-vednéhezakona §3, ods. 3 zakona ¢. 305/201

.

& 8Z.2.*

noven h nhra ohyd

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba Sportovych ploch

4. Sposob zastavby:

Izolované objekty

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktira
- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Index zastavanej plochy:

Zéhradnéchaty w013 {max-52-m? lobjekt)
Ostatné objekty max. 0,55

7. Index prirodnej plochy:

Zahradnécl L]

Ostatné objekty min. 0,30
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Regulacia rozvojového zameru

RZ 17

8. Podlaznost objektov *****:

Zaheadné chat
Nad < pediatia (NR):
P ) laZie (PR):
Ostatné objekty

Nadzemné podlaZia (NP):
Podzemné podlaZzie (PP):

L NP+olk P | eprip- s asi
PR

1 2 NP + obytné podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti su nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku cast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

- Pri umiestfiovani ostatnych objektov dodrziavat podmienku situovania min. 50 % parkovacich miest pod objektmi alebo
v podzemnych Castiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov.

10 Minimalng v Kow:
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Regulacia rozvojového zameru RZ 18
Celkova plosna vymera: 9,9328 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): 9,9328 ha

A/ Zaviazna &ast

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)

Pripustné funkéné vyuZitie

- $portové plochy a zariadenia bez stavebnej ¢innosti — vo vyznacenej casti lokality (Uzemie OP VTL plynovodu)

- byvanie v bytovych domoch s prisliichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska, oddychové plochy) —
v rozsahu max.-10% z celkovej vymery RZ **,

- zdkladna obchodna a obsluzné vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie s
byvanim

- zakladna zdravotnicka vybavenost (lekdrne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),

- $portové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

- Zkolské zariadenia (MS, Z5...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

- plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch

pre Ucely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluéné zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

- individualna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov

- Cinnosti zakdzané podla §31-eds-4-vedného-zakena §3, ods. 3 zakona

*

Ox
w
o
(5]
5 T~
. N
o
A
0o
E N
=

AHa

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Uzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru RZ 18

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do-450-m? max—0:30
——nad-450-m? max—0:35
Ostatné objekty max. 0,35

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
-—do-450-m? min—0;55
-—had-450-m? min—0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):

Rodinné domy 2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
Ostatné objekty 3 NP + podkrovie, prip. ustupujice podlazie
Podzemné podlaZzie (PP):

Rodinné domy 1PP

Ostatné objekty 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky urc¢ené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 50 %
parkovacich miest pod objektmi alebo v podzemnych ¢astiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 2/3
prirodnych pléch na spolocné uzivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uzivanie — napr. na predzahradky b. j. na 1
NP - je moZné situovat max. 1/3 celkovej vymery prirodnych pléch)

10. Minimalna vymera pozemkov ******:

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j. 600 m?

- izolovana zastavba s max: 2 b.j. 608 900 m?

- izolovana zastavba s 3 b.j. 808 1500 m?

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 m?/ 1 objekt
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 800 m2/ 1 objekt
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 500 1200 m?/ 1 objekt
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruzena zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.: 400 m2/ 1 objekt

- zdruzena zastavba radeva radovych domov, kazdy 300 800 m2/ 1 objekt
s 2b.j.:

- Ed.ruiené zastavba radeva radovych domov, kazdy s 3 450 1200 m?/ 1 objekt

g
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Regulacia rozvojového zameru RZ 19
Celkova plosna vymera: 14,8325 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného tzemia): 14,8325 ha

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodérske objekty)
Pripustné funkéné vyuZzitie

- Sportové plochy a zariadenia bez stavebnej ¢innosti — vo vyznacenej casti lokality (Gzemie OP VTL plynovodu)

- byvanie v bytovych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska, oddychové plochy) —
v rozsahu max.-10% z celkovej vymery RZ (celkovou vymerou sa rozumie celkova plosna vymera RZ 19),

zékladna obchodna a obsluznd vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie s
byvanim

- zdkladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

$kolské zariadenia (MS, Z85...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné Gzemie,

plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,

- dopravna a technicka obsluha Uzemia.

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuZitie

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre ucely byvania, napr.:

- priemyselna a polnohospoddarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluc¢né zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

- individudlna chatova rekreacia

- Specialna zelen - cintorin

- skladky odpadov
- ginnosti zakazané podla §31eds-4-vednéhozdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

i

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chrénend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do-450-m? frax—06;30
——nad-450-m? fRax—06;35
Ostatné objekty max. 0,35
7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
—+do450-m? min—0;55
—had-450-m? min-0;58
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
3 NP + podkrovie, prip. ustupujice podlazie

1PP
2PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky urc¢ené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 50 %
parkovacich miest pod objektmi alebo v podzemnych ¢astiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 2/3
prirodnych pléch na spolocné uzivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uzivanie — napr. na predzahradky b. j. na 1
NP - je moZné situovat max. 1/3 celkovej vymery prirodnych pléch)

10. Minimalna vymera pozemkov ******:

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s max: 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruzena zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kaidy s 3
b.j.:

600 m?

660 900 m?

868 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
60608 1200 m?/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3066 800 m2/ 1 objekt

450 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ 20
Celkova plosna vymera: 22,8880 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): 22,8880 ha

A/ Zaviazna &ast

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)

Pripustné funkéné vyuZitie

- $portové plochy a zariadenia bez stavebnej ¢innosti — vo vyznacenej casti lokality (Uzemie OP VTL plynovodu)

- byvanie v bytovych domoch s prisliuchajucou nevyhnl{tnou vybavenostou (garaZe, detské ihriska, oddychové plochy) —
s obmedzenim situovania objektov len v polohe pozdlZ navrhovanej hlavnej komunikacie, vedenej paralelne s trasou
VTL plynovodu, max. 10% plochy RZ 20

- zdkladna obchodna a obsluzné vybavenost zabezpecujlca denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie s
byvanim

- zédkladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),

- administrativna vybavenost,

- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),

- $kolské zariadenia (MS, Z8...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,

- plochy sukromnych zahrad,

plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,
- dopravna a technickd obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuZitie
- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre Ucely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvysenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zabavné zariadenia,
- Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
- individualna chatova rekreacia
- Specialna zelen - cintorin
- skladky odpadov
- Cinnosti zakdzané podla §31-eds-4-vednéhezakena §3, ods. 3 zakona

O

.305/2018 Z. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
ZdruZend zastavba (max. 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia izemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
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Reguldacia rozvojového zameru RZ 20
6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zéastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
Zdruzena zastavba privymerepezemktt: max. 0,30
-—do-450-m? max—0:30
——nad-450-m? max—0:35
Ostatné objekty max. 0,35
7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
ZdruZena zastavba privymerepozemkd: min. 0,55
—de450-w° min—0;55
—had450-m° min—0;50
Ostatné objekty min. 8;35 0,30

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlaZzie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
3 NP + podkrovie, prip. ustupujice podlazie

1PP
2PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky urc¢ené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 50 %
parkovacich miest pod objektmi alebo v podzemnych ¢astiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 2/3
prirodnych pléch na spolocné uzivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uzivanie — napr. na predzahradky b. j. na 1
NP - je moZné situovat max. 1/3 celkovej vymery prirodnych pléch)

10. Minimalna vymera pozemkov ******:

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s max: 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruzena zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba radeva radovych domov, kazdy
s 2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kaidy s 3
b.j.:

600 m?

660 900 m?

868 1500 m?

450 m2/ 1 objekt

4508 800 m2/ 1 objekt
60608 1200 m?/ 1 objekt

400 m2/ 1 objekt
3066 800 m2/ 1 objekt

450 1200 m2/ 1 objekt
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Regulacia rozvojového zameru RZ1 -ZaD01/2012
Celkova plosna vymera: 4,48 ha
Vymera mimo zastavaného Uzemia obce: 1,22 ha
A/ Zavizna cast
1. Oznacenie funkénej plochy: Oznaéenierozvojovéhe RZ1-2aD01/2012
- Obytné Gzemie (oznacené ako ¢. 1) Zameru
Forma-wystavby Rodinnédomy

2. Popis funkéného vyuzitia:

H cankind wyuitie:

Dominantné funkéné vyuZitie
- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)
Pripustné funkcné vyuzitie
- zdkladna obchodna a obsluzna vybavenost zabezpecdujica denné potreby obyvatelov, s moznostou integracie
s byvanim
- zéakladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekdrske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),
- 3kolské zariadenia (MS, ZS...),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné Uzemie,
- plochy sikromnych zahrad,
- plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izolaénej verejnej zelene,
- dopravna a technicka obsluha Gzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vSetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti,
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch
pre ucely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nestvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zabavné zariadenia,
- Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
- individudlna chatova rekreacia
- Specialna zelen - cintorin
- skladky odpadov
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Regulacia rozvojového zameru

RZ1-ZaD01/2012

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba, asanacie nevyhovujucich objektov

Izolovand zastavba
ZdruZena zastavba (max. 15% z celkovej vymery RZ **)

5. Limity vyuZitia Uzemia:

majetko-prdvne hranice pozemkov

- moeZnestiverefrého-technickéhoa-dopravného-wybavenia technicka a dopravna infrastruktura

PHO vodného zdroja Samorin

Chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov podla zakona ¢. 305/2018 Z. z.

pripustné len prevadzky bez negativneho vplyvu na obytné uzemie.
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6. Index zastavanej plochy:
Rodinné domy
Izolovand zéstavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m? max. 0,30
Zdruzend zéstavba max. 0,30
Ostatné objekty max. 0,35
7. Index prirodnej plochy:
Rodinné domy
Izolovand zéstavba pri vymere pozemku :
- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m? min. 0,55
ZdruZena zastavba min. 0,55
Ostatné objekty min. 0,30
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Regulacia rozvojového zameru

RZ1-27ZaD01/2012

8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlazia (NP):
Rodinné domy

Ostatné objekty
Podzemné podlazie (PP):
Rodinné domy

Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujice podlazie
2 NP + podkrovie, prip. ustupujice podlazie

1PP
2Pp

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti su nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:

Realizécia je podmienena odstranenim pripadnych ekologickych zataZi a asandciou budov a nadrii v &astiach s existujdcimi
budovami, ktoré slzili na Zivocisnu vyrobu alebo st v nevyhovujicom stavebnotechnickom stave a v ¢astiach

s existujucimi zbernymi nadrzami.

10. Miniméalna vymera pozemkov ***:

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavba s 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 2 b.j.:

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 3 b.j.:

- zdruzend zdstavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:
- zdruzend zéstavba radovych domov, kazdy s 2 b.j.:
- zdruzend zdstavba radovych domov, kazdy s 3 b.j.:

600 m?

900 m?

1500 m?

450 m2/ 1 objekt

800 m?2/ 1 objekt
1200 m?2/ 1 objekt
400 m2/ 1 objekt

800 m?2/ 1 objekt
1200 m2/ 1 objekt

92 | UPns.r.o.




Uzemny plan obce Miloslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov | © 2020

Reguldacia rozvojového zameru RZ2 - ZaD01/2012
Celkova plosna vymera: 1,22 ha
Vymera mimo zastavaného Uzemia obce: 0,68 ha
A/ Zavizna cast
1. Oznacenie funkénej plochy: Oznaéenierozvojového RZ2-2aD01/2012
- Obéianskavwybavenest Uzemie obéianskej vybavenosti Zamerd
(oznacené ako ¢. 2) Ferma-vystavby De2nadzemnychpodial

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- zariadenia administrativy, verejnej spravy, Skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného
stravovania, obchodu a sluzieb

Pripustné funkéné vyuZitie

- byvanie v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou s prisltichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
oddychové plochy) — s max. podielom 30% z celkovej podlaznej plochy objektov RZ

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocvicne...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie

- plochy vnitroblokovej zelene

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene

- dopravna obsluha Uzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a priestranstva, zjazdné chodniky,
cyklistické trasy, plochy statickej dopravy

- technicka obsluha Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie vSetkych druhov okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

- plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- zberny dvor,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov

- hlucné zabavné zariadenia,

- cCinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

- individualna chatova rekredcia

- Specialna zelen — cintorin

- skladky odpadov,

- &innosti zakdzané podla §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z. *.

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba, asanacie nevyhovujucich objektov

4. Sposob zastavby:
Po2nad el o

Izolovana zastavba
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Reguldacia rozvojového zameru RZ2 - ZaD01/2012

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- moznesti-verejpého-technického-a-depravhrého-wbavenia technicka a dopravna infrastruktura
- Chrénend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
- PHO vodného zdroja Samorin.

drond pod | ; e 5 - ”

. 2 e — | 10

Miniraslna vy vl Kov:

Eatloy f P P 100+

6. Index zastavanej plochy:

Ostatné objekty max. 0,40

7. Index prirodnej plochy:

Ostatné objekty min. 0,40

8. Podlaznost objektov *****:

Ostatné objekty
Nadzemné podlazia (NP): 3 NP + podkrovie, pripadne ustupujice podlazie

Podzemné podlazie (PP): 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitédch je potrebné preverit
koliziu s vySkami urcenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti si nadmorské
vysky urcené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku cast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:

Realizécia je podmienena odstranenim pripadnych ekologickych zatazi a asanaciou budov a nadrzi v ¢astiach s existujdcimi
budovami, ktoré sluzili na Zivocisnu vyrobu alebo su v nevyhovujucom stavebnotechnickom stave a v castiach

s existujucimi zbernymi nadrzami.

Pri umiestriovani polyfunkénych objektov s byvanim dodrZiavat podmienku situovania min. 50 % parkovacich miest pod
objektmi alebo v podzemnych Castiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 2/3 prirodnych pléch na
spolo¢né uzivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uZzivanie — napr. na predzahradky b. j. na 1 NP - je mozné situovat
max. 1/3 celkovej vymery prirodnych ploch)
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Regulacia rozvojového zameru Rz3 - ZaD01/2012
Celkova plo3na vymera: 0,54 ha

Vymera mimo zastavaného Gzemia obce: 0,34 ha

A/ Zavizna East

1. Oznacenie funkénej plochy: Oznadenierozvojovéhe RZ23-2aD01/2012

- Sportové a rekreaéné tzemie (oznacené ako &. 3) zdmery

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- zariadenia Sportu tvorené Sportoviskami, ihriskami a zariadeniami, rekredcie, zotavenia a oddychu s prislichajicou
nevyhnutnou vybavenostou,

- plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, lesoparky, vyhradena areélova zeleri)

Pripustné funkéné vyuZitie

- obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

- vybavenost verejného stravovania a prechodného ubytovania (restauracie, jedalne, stanky rychleho obcerstvenia,

ubytovne, penzidny, turistické ubytovne, stanové tdbory a pod.),

ostatna vybavenost (poZi¢ovne $portovych potrieb, informaéné centra...),

plochy a zariadenia vyuzivané pre agroturistiku,

- dopravna obsluha Uzemia (prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikacie a priestranstva, zjazdné chodniky,
cyklistické trasy, plochy statickej dopravy),

- technicka obsluha uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie vsetkych druhov

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

- plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladky odpadov,

- zberny dvor,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- Specialna zelen — cintorin,

- &innosti zakdzané podla §3, ods. 3 zakona &. 305/2018 Z. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba, asanacie nevyhovujucich objektov
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Reguldacia rozvojového zameru

RZ3 - ZaD01/2012

4. Sposob zastavby:

Izolované objekty

Bo-2nad reh sodiali

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- moznesti-verejpého-technického-a-depravhrého-wbavenia technicka a dopravna infrastruktura

- Chrénend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

- PHO vodného zdroja Samorin.

; . P — | B
Minimal P’ brvek Kows

fatkonf T —— — ] 20012
6. Index zastavanej plochy:
Ostatné objekty max. 0,40
7. Index prirodnej plochy:
Ostatné objekty min. 0,40
8. Podlaznost objektov *****:
Ostatné objekty
Nadzemné podlazia (NP): 2 NP
Podzemné podlazie (PP): 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vyskami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:

Realizécia je podmienena odstranenim pripadnych ekologickych zataZi a asandciou budov a nadrii v &astiach s existujdcimi
budovami, ktoré sluzili na Zivocisnu vyrobu alebo su v nevyhovujucom stavebnotechnickom stave a v castiach

s existujucimi zbernymi nadrzami.
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Regulacia rozvojového zameru RZ 1-1/2013
Celkova plosna vymera: 3,2278 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): -
A/ Zaviazna &ast
1. Oznacenie funkénej plochy:
- Vyrobné uzemie — polnohospodarske usadlosti
2. Popis funkéného vyuZitia:
Dominantné funkéné vyuZitie
- plochy polnohospodarskych usadlosti s podielom polnohospodarskych ¢innosti min. 68 70 %
Pripustné funkéné vyuzitie
- plochy-azariadeniavyuzivané-preagreturistiku polyfunkéné objekty a zariadenia vyuzivané pre agroturistiku,

volnocasové a edukativne aktivity pre deti, predaj produktov z dvora, restauracné sluzby s vyuzitim domacich

produktov a iné

- byvanie v polyfunkcii s dominantnym alebo inym pripustnym funkénym vyuzitim

- Sportové plochy a zariadenia
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene

- dopravnd obsluha Gzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a priestranstva, zjazdné chodniky,

cyklistické trasy, plochy statickej dopravy)
- technicka obsluha Uzemia
Nepripustné funkéné vyuZitie
- byvanie v rodinnych domoch

- vsetky Cinnosti okrem dominantného a pripustného funkéného vyuzitia, najma vystavba zariadeni na skladovanie
hospodarskych hnojiv, sildZe a iné zariadenia zataZujuce okolie zapachom prip. inymi vplyvmi ohrozujtcimi zdravie

obyvatelstva

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolované objekty

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technicka a dopravna infrastruktura

- chrédnend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
- ochranné pasma letiska a NDB

6. Index zastavanej plochy:

Redinné-demy-a Ostatné objekty

max. 8;25 0,30 (max. zastavana plocha 500 m?%/1 objekt)

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy a ostatné objekty

min. 0,55

8. Podlaznost objektov *****:

Rodinné-domya Ostatné objekty
Nadzemné podlaZia (NP):

Podzemné podlaZie (PP):

128,36 az 143,36 m n.m. Bpv (pozri priloha), nesmie
presiahnut 2 NP + podkrovie, prip. ustupujtce podlazie
1PP

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

V dalsich stuprioch PD dodrziavat vietky podmienky Dopravného Uradu z hladiska zaujmov civilného letectva, tykajlce sa
najma dodrZiavania ochrannych pasiem leteckého pozemného zariadenia

10. Minimalna vymera pozemkov:

Polnohospodarske usadlosti

10660 2500 m?
Z toho: min. 68 70 % vymery musi tvorit pofnohospodarsky
obraband poda a iné polnohospodarske ¢innosti
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Regulacia rozvojového zameru RZ 2-1/2013

Celkova plosna vymera: 0,5826 ha

Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): -

A/ Zaviazna &ast

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Uzemie obtianskej vybavenosti

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- zariadenia administrativy, verejnej spravy, Skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného
stravovania, obchodu a sluzieb

Pripustné funkéné vyuZzitie

- byvanie wbyteweh-domeeh v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou
(garaze, detské ihriska, oddychové plochy) — s max. podielom 30% z celkovej podlaznej plochy objektov RZ

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvicne...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez

negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie

plochy vnutroblokovej zelene

plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene

- dopravnd obsluha Gzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a priestranstva, zjazdné chodniky,
cyklistické trasy, plochy statickej dopravy

- technickd obsluha Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie vredinnyeh-demech vsetkych druhov okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

plochy technickych zariadeni nestvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

zberny dvor,

Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov

- hluéné zabavné zariadenia,

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce

individudlna chatova rekredcia

Specidlna zelen — cintorin

- skladky odpadov,

- &innosti zakdzané podla §31 eds-4-vednéhozdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*.

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technicka a dopravna infrastruktira

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
- ochranné pasma letiska

6. Index zastavanej plochy:

Ostatné objekty max. 8;35 0,40

7. Index prirodnej plochy:

Ostatné objekty min. 0,35

8. PodlaZnost objektov *****:

Ostatné objekty

Nadzemné podlaZia (NP): 3 2 NP + podkrovie, pripadne ustupujice podlazie
Podzemné podlazie (PP): 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti su nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku cast a kapitolu 1.10.
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Regulacia rozvojového zameru ‘ RZ 2-1/2013

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

asanacia existujucich vyrobnych (stavebnych) objektov
moznost zachovania stavebnych objektov je podmienena s ich nevyhnutnou stavebnotechnickou adaptéciou na
dominantné a pripustné funkéné vyuzitie

Pri umiestriovani polyfunkénych objektov s byvanim dodrZiavat podmienku situovania min. 50 % parkovacich miest pod
objektmi alebo v podzemnych ¢astiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 2/3 prirodnych pléch na
spoloéné uZivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uZivanie — napr. na predzéhradky b. j. na 1 NP - je moZné situovat
max. 1/3 celkovej vymery prirodnych ploch)
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Regulacia rozvojového zameru RZ 3-1/2013
Celkova plosna vymera: 1,0530 ha
Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): 1,0530 ha

A/ Zaviazna &ast

1. Oznacenie funkénej plochy:
—Rekreacné-tizemie— Plochy zelene — plochy Specialnej zelene - cintorinov (pohrebisk)

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- plochy cintorinov (rozsirenie existujliceho cintorina)

Pripustné funkéné vyuZitie

- obdianska vybavenost suvisiaca s dominantnym alebo pripustnym funkénym vyuZitim

- plochy ochrannej a izolac¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene

- dopravnd obsluha Gzemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie, plochy statickej dopravy, pesie komunikacie
a pod.)

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- technicka obsluha Uzemia

Nepripustné funkéné vyuZitie

- vSetky Cinnosti okrem dominantného a pripustného funkéného vyuZitia

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolované objekty

5. Limity vyuZitia Uzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- technicka a dopravna infrastruktura

- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov
- ochranné pasma letiska

- ochranné pasmo lesa

6. Index zastavanej plochy:

Ostatné objekty max. 0,10

7. Index prirodnej plochy:

Ostatné objekty min. 0,35

8. PodlaZnost objektov *****:

Ostatné objekty

Nadzemné podlaZia (NP): 2 NP +pedkrevie pripadne-ustupuitice podiazie
Podzemné podlazie (PP): 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami urcenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti su nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku cast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsSej investorskej pripravy:

-- Zachovanie hodnotnej stromovej zelene
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Regulacia rozvojového zameru RZ 4-1/2013

Celkova plosna vymera: 2,1023 ha

Vymera mimo intravilanu (hranice zastavaného uzemia): -

A/ Zaviazna &ast

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Rekreacné uzemie — plochy zahradkarskych osad

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- areadly s objektmi vybavenosti a zariadeniami slUZiacimi potrebam individualnej rekreacie — zahradné chaty a pristresky
uzivatelov jednotlivych pozemkov

Pripustné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodérske objekty) — za
podmienky splnenia reguldcie podla bodu 6 az 9

- plochy zariadeni technickej infrastruktiry

- plochy a zariadenia dopravnej infrastruktiry — komunikacie, pesie a cyklistické trasy, plochy statickej dopravy,

- na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelenou, zeleri zdhradnych chat,
produkéna zelen (ovocné stromy a kry), zelen pri parkovacich plochach

Nepripustné funkéné vyuzitie

- vsetky ¢innosti okrem dominantného a pripustného funkéného vyuzitia

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolované objekty

5. Limity vyuZitia Gzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov
- technicka a dopravna infrastruktura
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

| (o icrma totis)

- ochranné pasmo pohrebiska v zmysle VZN obce, ak je vyhlasené

6. Index zastavanej plochy:

Zahradné chaty max—0,13 (max 52 m?*/1objekt) max. 0,15 (max. zastavana
Rodinné domy plocha 65 m?/1 objekt)

Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m?(RD bez gardze) max. 0,25

- do 800 m?(RD s garazou) max. 0,30

- nad 800 m? max. 0,30

7. Index prirodnej plochy:

Zahradné chaty min. 0,77

Rodinné domy
Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55

8. Podlaznost objektov ****:

Zahradné chaty

Nadzemné podlaZia (NP): 1 NP + obytné podkrovie, prip. ustupujlce podlaZie
Podzemné podlazie (PP): 1PP

Rodinné domy

Nadzemné podlaZia (NP): 2 1 NP + podkrovie, prip. ustupujlce podlazie
Podzemné podlazie (PP): 1PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vyskami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

V pripade vystavby rodinnych domov je potrebné zabezpedit vystavbu miestnej komunikacie, verejnej vodovodne;j
a kanalizaénej siete, ako aj dodrzat vietky podmienky definované pre rodinné domy.
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Regulacia rozvojového zameru ‘ RZ 4-1/2013

10. Minimalna vymera pozemkov *****:

Rodinné domy
- izolovana zastavbas 1 b.j. 600 m?
- izolovana zastavba s max 2 b.j. 608 900 m?
- izolovana zéstavba s 3 b.j. 868 1500 m?

iz : ; 450-m*/ 1 objekt
600-m*1Lobjekt
300-m*/1-objekt
450/ 1 objekt
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Regulacia plazpas

rozvojovéhozameru | existujuce plochy byvania v rodinnych domoch (vratane

Regulacia volnych/nezastavanych preluk, nadmernych zahrad a urbanistickych zén
v stabilizovanom U1/1l Ullzr Uzr U3/1l U3/2l U5l U6/11 U6/21 U7r U8/1r U8/21 U11/11
zastavanom uzemi U15/1, U15/2, U17/1, U17/2, u1s, U19, UZO) a rozvojové urbanistické
a v rozvojovych zény U11/2, U11/3

urbanist. zénach

Colkovi plotri v ) 3.4608 ha (v ky-pLatpds) -

B o P B

(heani : it

szemial:

A/ Zaviazna East

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Obytné uzemie

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)
Pripustné funkéné vyuzitie
- zédkladna obchodnd a obsluznd vybavenost zabezpedujlca denné potreby obyvatelov, s moZnostou integracie
s byvanim — polyfunkcné objekty s byvanim
zékladnd zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekdrske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),
- $portové plochy a zariadenia (Sportové areadly, detské ihriska, telocvicne...),
gkolské zariadenia (MS, Z8S...),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,
plochy stikromnych zahrad,
plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene,
- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- by’/vanie bytewveh-democh-spri hatgcou-revwhrutrou-vwwbaverost
vsetkych druhov okrem uvedeného v dominantnom funkénom vyuziti,
- vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch
pre Ucely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitinky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nestvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmét,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hlu¢né zabavné zariadenia,
- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
- individualna chatova rekreacia
- Specialna zelen - cintorin
- skladky odpadov
- Cinnosti zakdzané podla §31-eds4-vednéhezdkena §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z.*

.

NP

3. Urbanisticka intervencia:

Nova vystavba v existujlcej Strukture zastavby — preluky, nadmerné zahrady a nezastavané plochy.

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba
Zdruzend zastavba — len v pripade viacerych volnych pozemkov pozdiz miestnych obsluznych komunikacii, nie je pripustna
v zadnych traktoch pozemkov
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Regulacia

v stabilizovanom
zastavanom Uzemi
a v rozvojovych
urbanist. zénach

zény U11/2, U11/3

existujuce plochy byvania v rodinnych domoch (vratane
volnych/nezastavanych preluk, nadmernych zahrad a urbanistickych zén
uUl/1,U1/2, U2, U3/1, U3/2, U5, U6/1, U6/2, U7, U8/1, U8/2, U11/1,
uU15/1, U15/2,U17/1, U17/2, U18, U19, U20) a rozvojové urbanistické

5. Limity vyuZitia Uzemia:

- majetko-pravne hranice pozemkov

- okolita zastavba — vyskové obmedzenie

- technicka a dopravna infrastruktura

- chrédnend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Index zastavanej plochy:

Rodinné domy
Izolovana zastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25

- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30

- nad 800 m2 max. 0,30
ZdruZend zastavba: max. 0,30
Ostatné objekty max. 0,35

7. Index prirodnej plochy:

Rodinné domy

Izolovana zdastavba pri vymere pozemku :

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60

- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55

- nad 800 m2 min. 0,55
Ostatné objekty min. 8;35 0,30
8. Podlaznost objektov *****:

Nadzemné podlaZia (NP):

Rodinné domy 2 NP +pedkrevie prip—tstupuitice podiazie

Ostatné objekty

Specificka regulacia pre vietky objekty v zadnych traktoch
pozemkov bez priameho pristupu k miestnej komunikacii
(,v zdhradach) v pripade zahustovania existujlicej zastavby

Podzemné podlazie (PP):
Rodinné domy
Ostatné objekty

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuice podlazie

1 NP bez podkrovia, pripadne ustupujuceho podlazia, s
—— ; \dovei hy-{do17 fovl ]

4;0-m strecha so spadom do 25°, s max. vyskou atiky 4,0 m,

s max. vyskou rimsy3,5 m nad terénom

1PP

2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit

koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a

NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti su nadmorské

vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri

graficku cast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalsej investorskej pripravy:

Pri umiestriovani polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 50 % parkovacich miest pod
objektmi alebo v podzemnych Castiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 2/3 prirodnych pléch na
spoloéné uZivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uZivanie — napr. na predzéhradky b. j. na 1 NP - je moZné situovat

max. 1/3 celkovej vymery prirodnych ploch)
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Regulacia

v stabilizovanom
zastavanom Uzemi
a v rozvojovych
urbanist. zénach

existujuce plochy byvania v rodinnych domoch (vratane
volnych/nezastavanych preluk, nadmernych zahrad a urbanistickych zén
uUl/1,U1/2, U2, U3/1, U3/2, U5, U6/1, U6/2, U7, U8/1, U8/2, U11/1,
uU15/1, U15/2,U17/1, U17/2, U18, U19, U20) a rozvojové urbanistické
zény U11/2, U11/3

10. Minimalna vymera pozemkov ******.

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j. 600 m?

- izolovana zastavba s max 2 b.j. 608 900 m?

- izolovana zastavba s 3 b.j. 808 1500 m?

- zdruZend zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 m?/ 1 objekt
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 450 800 m?/ 1 objekt
parcelach, kazdy s max 2 b.j.:

- zdruzena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych 6008 1200 m2/ 1 objekt
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruZend zastavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.: 400 m?/ 1 objekt

- zdruZend zastavba radeva radovych domov, kazdy 3008 800 m?/ 1 objekt
semax:2b.j.:

- zdruZend zastavba radeva radovych domoyv, kaidy s 3 458 1200 m?/ 1 objekt
b.j.:

11. Specificka regulacia:

Dopravnu obsluhu rodinnych domov v zadnych traktoch nadmernych zahrad riesit komunikdciou funkénej triedy D1 podla

STN 73 6110:

- v pripade vystavby 2 - 3 rodinnych domov musi byt Sirka uliéného priestoru min. 5,5 m a $irka jazdnych pruhov min. 4,5

m

- v pripade vystavby 4 a viac rodinnych domov musi byt Sirka uli¢cného priestoru min. 7,0 m a Sirka jazdnych pruhov min.

55m
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Reguldcia v stabilizovanom existujuce plochy byvania v bytovych domoch
zastavanom Uzemi

A/ Zavizna Cast

1. Oznacenie funkénej plochy:

- Obytné uzemie — plochy Sportu a agroturistiky

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie
- byvanie v bytovych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (gardze, drobné hospodarske objekty)
Pripustné funkcné vyuzitie
- zakladnd obchodna a obsluzna vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov, s moZnostou integrécie
s byvanim
- zakladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekdrske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocvicne...),
- 3kolské zariadenia (MS, Z5...),
- verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,
- plochy sukromnych zahrad,
- plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izola¢nej verejnej zelene,
- dopravna a technicka obsluha tzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie v rodinnych domoch,
- vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych ploch
pre Ucely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nestvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zabavné zariadenia,
- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
- individudlna chatova rekreacia
- Specialna zelen - cintorin
- skladky odpadov

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

5. Limity vyuZitia izemia:

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Index zastavanej plochy:

Ostatné objekty max. 0,35

7. Index prirodnej plochy:

Ostatné objekty max. 0,35

8. Podlaznost objektov *****:

Ostatné objekty

Nadzemné podlazia (NP): 3 NP + podkrovie, pripadne ustupujlce podlaZie
Podzemné podlazie (PP): 2 PP
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Regulacia v stabilizovanom existujuce plochy byvania v bytovych domoch
zastavanom Uzemi

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 50 %
parkovacich miest pod objektmi alebo v podzemnych ¢astiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani bytovych domov resp. polyfunkénych objektov s byvanim dodrZiavat podmienku situovania min. 2/3
prirodnych pléch na spolocné uzivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uzivanie — napr. na predzahradky b. j. na 1
NP - je moZné situovat max. 1/3 celkovej vymery prirodnych pléch)
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Regulacia v stabilizovanom existujuce plochy Sportu a agroturistiky (vratane
zastavanom Uzemi a v rozvojovych urbanist. z6n U4/1, U12, U13, U14/1) a rozvojové
urbanist. zénach urbanistické zény U14/2, U14/3

A/ Zavizna cast

1. Oznacenie funkénej plochy:

- Rekreacné uzemie — plochy Sportu a agroturistiky

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuZitie
- zariadenia Sportu tvorené Sportoviskami, ihriskami a zariadeniami agroturistiky s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou
Pripustné funkéné vyuZitie
- obchodnd a obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, verejné stravovanie a pod.)
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziény, hotely, ubytovne),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
- zahradkarske a chatové osady,
- plochy sikromnych zahrad,
- plochy vnutroblokovej zelene,
- plochy liniovej a izolaénej verejnej zelene,
- dopravna a technicka obsluha Gzemia.
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vsetkych druhov,
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch
pre Ucely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu
- veterinarne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nestvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zabavné zariadenia,
- Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi tradiciami obce
- individudlna chatova rekreacia
- Specialna zelen - cintorin
- skladky odpadov
- &innosti zakdzané podla §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z. *

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

5. Limity vyuZitia Uzemia:

- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Index zastavanej plochy:

Ostatné objekty max. 0,10

7. Index prirodnej plochy:

Ostatné objekty max. 0,35

8. Podlaznost objektov *****:

Ostatné objekty

Nadzemné podlazia (NP): 3 NP + podkrovie, pripadne ustupujlce podlaZie
Podzemné podlazie (PP): 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami urcenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:
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Regulacia v stabilizovanom zastavanom uzemi

zahradkarska osada pri Zeleznicnej trati
(urbanisticka zéna U10)

A/ Zavizna Cast

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Rekreacné uzemie — plochy zahradkarskych osad

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- arealy s objektmi vybavenosti a zariadeniami sliziacimi potrebam individudlnej rekreacie — zahradné chaty a pristresky

uzivatelov jednotlivych pozemkov
Pripustné funkéné vyuZitie

- byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty) — za

podmienky splnenia regulacie podla bodu 6 az 9
- plochy zariadeni technickej infrastruktury

- plochy a zariadenia dopravnej infrastruktury — komunikacie, pesie a cyklistické trasy, plochy statickej dopravy,
- naUzemi je mozné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelenou, zeler zdhradnych chat,
produkéna zelen (ovocné stromy a kry), zelen pri parkovacich plochach

Nepripustné funkéné vyuzitie

- vSetky cinnosti okrem dominantného a pripustného funkéného vyuzitia, najma cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3

zakona €. 305/2018 Z. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

I1zolované objekty

5. Limity vyuZitia izemia:

- technickd a dopravna infrastruktura
- OP Zeleznic¢nej drahy
- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Index zastavanej plochy:

Zahradné chaty
Rodinné domy
Izolovana zastavba pri vymere pozemku:

max. 0,15 (max. zastavana plocha 65 m?2/1 objekt)

- do 800 m2(RD bez garaze) max. 0,25
- do 800 m2(RD s garazou) max. 0,30
- nad 800 m2 max. 0,30
7. Index prirodnej plochy:

Zahradné chaty min. 0,77
Rodinné domy

Izolovand zéstavba pri vymere pozemku:

- do 800 m2(RD bez garaze) min. 0,60
- do 800 m2(RD s garazou) min. 0,55
- nad 800 m2 min. 0,55
8. Podlaznost objektov ****:

Zahradné chaty

Nadzemné podlazia (NP):
Podzemné podlazie (PP):
Rodinné domy

Nadzemné podlazia (NP):
Podzemné podlazie (PP):

1 NP + obytné podkrovie, prip. ustupujuce podlazie
1PP

2 NP + podkrovie, prip. ustupujuce podlazie

1PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vyskami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti s nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:

V pripade vystavby rodinnych domov je potrebné zabezpedit vystavbu miestnej komunikéacie, verejnej vodovodnej
a kanalizaénej siete, ako aj dodrzat vietky podmienky definované pre rodinné domy.

110 | UPnss.r.o.




Uzemny plan obce Miloslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov | © 2020

Regulacia v stabilizovanom zastavanom uzemi

zahradkarska osada pri Zeleznicnej trati
(urbanisticka zéna U10)

10. Minimalna vymera pozemkov *****:

Rodinné domy

- izolovana zastavba s 1 b.j.

- izolovana zastavbas 2 b.j.

- izolovana zastavba s 3 b.j.:

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parceldch, kazdy s 1 b.j.:

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 2 b.j.:

- zdruZena zastavba dvojdomov na 2 samostatnych
parcelach, kazdy s 3 b.j.:

- zdruzend zéstavba radovych domov, kazdy s 1 b.j.:

- zdruzend zdstavba radovych domov, kazdy s 2 b.j.:

- zdruZend zdstavba radovych domov, kazdy s 3 b.j.:

600 m?

900 m?

1500 m?

450 m2/ 1 objekt

800 m2/ 1 objekt
1200 m2/ 1 objekt
400 m2/ 1 objekt

800 m?2/ 1 objekt
1200 m2/ 1 objekt
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Reguldcia v stabilizovanom zastavanom tGzemi | existujuce plochy priemyslu a skladov

A/ Zavizna Cast

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Vyrobné uzemie — plochy priemyslu a skladov

2. Popis funkéného vyuzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- drobné prevadzky vyrobného charakteru,

prevadzky remeselnej vyroby,

- prevadzky autodopravy,

skladovacie aredly, distribuc¢né skladovacie prevadzky,

- arealy zariadeni stavebnej vyroby a stavebnych hmot

Pripustné funkéné vyuZitie

- obéianska vybavenost suvisiaca s dominantnym alebo pripustnym funkénym vyuZitim

- plochy ochrannej a izolacnej zelene a plochy vnutro-aredlovej zelene

- dopravna obsluha Uzemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie, plochy statickej dopravy, pesie komunikacie
a pod.)

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- technicka obsluha Uzemia

- zberny dvor

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocvicne...) stvisiace s dominantnym alebo pripustnym
funkénym vyuzitim

Nepripustné funkéné vyuzitie

- vSetky cinnosti okrem dominantného a pripustného funkéného vyuzitia

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

I1zolované objekty

5. Limity vyuZitia izemia:

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Index zastavanej plochy:

Ostatné objekty max. 0,35

7. Index prirodnej plochy:

Ostatné objekty min. 0,20

8. Podlaznost objektov *****:

Ostatné objekty

Nadzemné podlazia (NP): 2 NP + podkrovie, pripadne ustupujlce podlazie

2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitdch je potrebné preverit
koliziu s vySkami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a
NDB. Nadradenym regulativom podlaznosti su nadmorské
vysky uréené ochrannymi pasmami letiska a NDB — pozri
graficku cast a kapitolu 1.10.

Podzemné podlazie (PP):

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:
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Regulacia v stabilizovanom existujuce plochy obcianskej a socidalnej vybavenosti
zastavanom Uzemi

A/ Zavizna cast

1. Oznacenie funkcnej plochy:
- Uzemie obéianskej vybavenosti

2. Popis funkéného vyutzitia:

Dominantné funkéné vyuzitie

- zariadenia administrativy, verejnej spravy, skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného
stravovania, obchodu a sluzieb

Pripustné funkcné vyuzitie

- byvanie v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou s prisltichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
oddychové plochy) — s max. podielom 30% z celkovej podlaznej plochy objektov RZ

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocvicne...),

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie

- plochy vnutroblokovej zelene

- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene

- dopravna obsluha Uzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a priestranstva, zjazdné chodniky,
cyklistické trasy, plochy statickej dopravy

- technicka obsluha uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie vSetkych druhov okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek energetické zhodnocovanie odpadu

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitarne bitunky

- plochy technickych zariadeni nesuvisiace s dominantnym resp. pripustnym funkénym vyuzitim,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- zberny dvor,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov

- hlucné zabavné zariadenia,

- Cinnosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

- individualna chatova rekredcia

- Specialna zelen — cintorin

- skladky odpadov,

- ¢innosti zakdzané podla §3, ods. 3 zdkona &. 305/2018 Z. z. *.

3. Urbanisticka intervencia:

Existujuca a nova vystavba

4. Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

5. Limity vyuzitia Uzemia:

- chranena vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Index zastavanej plochy:

Ostatné objekty max. 0,50

7. Index prirodnej plochy:

Ostatné objekty min. 0,10

8. Podlaznost objektov *****:

Ostatné objekty

Nadzemné podlazia (NP): 3 NP + podkrovie, pripadne ustupujuce podlazie
Podzemné podlazie (PP): 2 PP

Pri uréenej podlaznosti v lokalitédch je potrebné preverit koliziu

s vyskami uréenymi ochrannymi pasmami letiska a NDB. Nadradenym
regulativom podlaznosti s nadmorské vysky urcené ochrannymi
pasmami letiska a NDB — pozri graficku ¢ast a kapitolu 1.10.

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:

Pri umiestriovani polyfunkénych objektov s byvanim dodrziavat podmienku situovania min. 50 % parkovacich miest pod
objektmi alebo v podzemnych Castiach stavebnych parciel, resp. na prizemi objektov

Pri umiestriovani polyfunkénych objektov s byvanim dodrZiavat podmienku situovania min. 2/3 prirodnych pléch na
spoloéné uZivanie obyvatelmi objektov (t. j. na sikromné uZivanie — napr. na predzéhradky b. j. na 1 NP - je moZné situovat
max. 1/3 celkovej vymery prirodnych ploch)
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Regulacia v stabilizovanom zastavanom uzemi existujuce plochy verejnej, liniovej, izolacnej a
$pecidlnej zelene — cintorinov/pohrebisk
(vratane urbanistickej zény U4/2, U11, U16)

A/ Zaviazna cast

1. Oznacenie funkénej plochy:
- Plochy zelene — plochy verejnej, liniovej, izolaénej a Speciédlnej zelene — cintorinov/pohrebisk

2. Popis funkéného vyuZitia:

Dominantné funkéné vyuZitie

- plochy verejnej, liniovej, izolacnej a Specialnej zelene

Pripustné funkéné vyuZitie

- obdianska vybavenost suvisiaca s dominantnym alebo pripustnym funkénym vyuZitim

- plochy ochrannej a izolacnej zelene a plochy vnutro-aredlovej zelene

- dopravna obsluha Uzemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie, plochy statickej dopravy, pesie komunikacie
a pod.)

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- technicka obsluha Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie

- vSetky ¢innosti okrem dominantného a pripustného funkéného vyuzitia, najma cinnosti zakdzané podla §3, ods. 3
zékona &. 305/2018 Z. z.*

3. Urbanisticka intervencia:

4. Sposob zastavby:

Izolované objekty

5. Limity vyuZitia Uzemia:

- chranend vodohospodarska oblast (CHVO) Zitny ostrov

6. Index zastavanej plochy:

Ostatné objekty max. 0,10
(do zastavanej plochy sa v pripade pohrebisk
nezapocitavaju hrobové miesta)

7. Index prirodnej plochy:

Ostatné objekty nie je pozadovany
8. Podlaznost objektov *****:

Ostatné objekty

Nadzemné podlazia (NP): 1NP

Podzemné podlaZie (PP): 1PP

9. Podmienky dalSej investorskej pripravy:

- zachovat hodnotnu stromovu zelen.

114 | UPns.r.o.




Uzemny plan obce Miloslavov v zneni neskorsich zmien a dopinkov | © 2020

Vysvetlivky k tabulkam regulacie rezvejevyechzamerov regulacnych blokov:

*  Zoznam zakazanych dinnosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov vzmysle Zakona ¢&.

305/2018 Z. z. {§3%-eds—4 §3, ods. 3): - pozri kapitolu ¢. 1.7.

115 | UPnss.r.o.



Uzemny plan obce Miloslavov v zneni neskorsich zmien a doplnkov | © 2020

**  Celkovou vymerou rozvojového zameru (RZ) sa rozumie vymera plochy, pre ktoru je spracovana UPD na
Urovni zény, UPP (urbanistickd tudia) resp. PD pre Gzemné rozhodnutie (spracovana komplexne pre celt
zonu alebo pre logicky suvisiace Casti tejto zony).

e in Al . '

**¥*% Reguldcia minimalnej vymery pozemkov sa nevztahuje na pozemky it Gzermi

,

> & < v ,povolovacom procese” — pozri ,Vysvetlivky k uplatiovaniu regu
v Uvodnej Casti kapitoly 1. Zavazna cast.

116 | UPnss.r.o.



