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Rozhodnutie

,Ubytovacie zariadenie v aredli na Tren¢ianskej ul., Bratislava®

Popis konania / Uéastnici konania

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniakova 14, 851 02 Bratislava 5

Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava 1

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Institit dopravnej politiky, Namestie Slobody 6, 810 05
Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava - RuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava

Hlavné mesto SR, Primacialne namestie 429/1, 814 99 Bratislava 1

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, organ ochrany ovzdusia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Vyrok

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zZivotného prostredia, ako prislusny orgén Statnej spravy podla § 5 zdkona NR SR ¢&. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov, v spojeni
so zakonom ¢, 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov, vydava podl'a § 46 a § 47 zékona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podfa § 29 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov
na zaklade zameru ,,Ubytovacie zariadenie v areali na Trencianskej ul., Bratislava®, ktory predloZil navrhovatel’ 3
PLUS INVEST, spol. s.r.o., Tren¢ianska 53/B, 821 09 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Ubytovacie zariadenie v areali na Trencianskej ul,, Bratislava“ (d’alej len ,,Zamer*), ktorej
ucelom je:

- zmena monofunkcnych aredlovych zariadeni na polyfunk&né mestské prostredie

- zmena monofunkénych aredlovych zariadeni na polyfunkéné mestské prostredie,

- urbanisticka §truktura zastavby tvorena formou mestskych blokov,

-zvySenie mnoZstva a kvality verejnych priestorov v zone,

- optimalizicia prepojeni verejnych priestorov na okolité existujuce priestory mesta — ndmestia, mestské triedy
(bulvér) , pesie tahy, parky a pod.

- ukPudnenie dopravy vo verejnom priestore v prospech kreovania priestoru pre pobyt ¢loveka, t.j. prioritnym
pohybom v zone sa stadva chodec; automobilova doprava zohrava len doplnkova obsluzni funkciu,

- posilnenie obsluhy izemia prostriedkami MHD s optimalnym napojenim na vietky &asti mesta,

- zmieSané funkéné vyuzitie urbanistickej Struktry — byvanie, zamestnanost’ a ob&ianska vybavenost,

OU-BA-OSZP3-2027/028747-00710712/2027



- vyuZzitie parteru budov v kontakte s verejnymi priestormi pre mestotvorné funkcie — obchodu, sluZieb, kultiry,
a pod.

Vystavba je umiestnend v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava II, v mestskej &asti Bratislava — RuZinov, na
pozemku parc. €. 10570/3, /12, /30, /36, /40, /56, 10570/9, / 14, /24, /46, /98, 15296/4, 15296/43, 15296/68 v k.
. Nivy.

sa nebude posudzovat’

podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v znenf neskorSich predpisov.

Podmienky, ktoré elimininuju alebo znizuju vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie § 29 ods. 13
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

1. odporii€a sa realizécia ¢innosti podla variantu ¢.1;

2. v dokumentacii k uzemnému konaniu preukédzat® st@lad navrhovaného umiestnenia stavieb s platnou
uzemnoplanovacou dokumentéciou a so zavéznymi regulativmi priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
daného tGzemia;

3. vSetky objekty pozemnych komunikacif a dopravnej infrastruktiry je potrebné navrhnat’ v stlade s prisluSnymi
normami STN a technickymi predpismi;

4. vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenie, staticki dopravu, peie komunikécie, atd’.) potrebné
navrhnut’ v silade s aktudlne platnymi STN a technickymi predpismi;

5. vzhl'adom na namerané hodnoty hluku, Ziada reSpektovat’ stanovisko Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva
so sidlom v Bratislave;

6. pri realizécii je potrebné dodrzat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej &innosti;

7. reSpektovat’ a zohladnit’ pripomienky a poZiadavky v stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy v plnom rozsahu;
8. reSpektovat’ a zohladnit’ pripomienky a poZiadavky v stanovisku Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej
republiky;

9. reSpektovat’ a zohl'adnit’ pripomienky a poZiadavky v stanovisku Mestskej Casti Bratislava — RuZinov;

10. zaoberat’ sa poZiadavkami dotknutej verejnosti a opodstatnené pripomienky, ktoré maji oporu v zdkone
zohl'adnit’ v dalSom stupni projektovej dokumentécie stavby a pri povol'ovani innosti podla osobitnych predpisov.
11. realizovat’ opatrenia uvedené v kapitole 10. ,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie” predloZeného zameru

Odévodnenie

Navrhovatel’, 3 PLUS INVEST, spol. s.r.o., (dalej len ,,navrhovatel) dorugil diia 16.09.2020 prislu§nému orgénu,
Okresnému uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia (dalej len ,,0U BA”) podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej
len ,,zédkon o posudzovani®) zdmer navrhovanej Cinnosti ,,Ubytovacie zariadenie v aredli na Trenlianskej ul.,
Bratislava® vypracovany podl'a prilohy €. 9 k zakonu o posudzovani. Predkladany zdmer je okrem nulového variantu
(sucasny stav- t. j. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana €¢innost’ neuskutoénila) vypracovany v dvoch
variantnych rieSeniach.

Prislusny organ v stlade so zdkonom o posudzovani a sprivnym poriadkom zalal sprdvne konanie vo veci
zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie dfiom doruéenia zdmeru
navrhovatel'om, o ¢om upovedomil G€astnika konania, ako aj rezortny organ, povol'ujlice organy, dotknuté organy a
dotknutil obec, ktorym zaroveti podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal predloZeny zamer v prilohe. Zamer
OU BA bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR https://www.enviroportal.sk/
sk/eia/detail/ubytovacie-zariadenie-v-areali-trencianska-ul-bratislava spolu s oznamenim o predloZeni zameru, ktoré
obsahovalo zikladné idaje o navrhovanej ¢innosti podl’a § 23 ods. 1 zakona o posudzovani a verejnost’ informoval aj
na uradne;j tabuli, ¢im zaroven ozndmil Gi¢astnikom konania a zii€astnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zikona
€. 7T1/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor§ich predpisov majii moZnost’ sa pred vydanim
rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do
spisu. Dotknut4 obec — Hlavné mesto SR Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zakona o posudzovani informovala o zdmere
verejnost’ spdsobom v meste obvyklym, t.j. na vyvesnej tabuli magistritu v ditoch 25.09.2020 do 10.10.2020 na
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www.bratislava.sk, a v rovnakom &ase bol k nahliadnutiu v informaénom centre magistratu SLUZBY OBCANOM
— Front Office.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 zékona o posudzovani, kapitoly €. 9 InfraStruktara
poloZka &. 16 b) Projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy od 100 do 500 stojisk, ak nie st uvedené v inych
polozkéch tejto prilohy, podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zakona o posudzovani, ktoré prislu$ny organ vykonal podl'a § 29 tohto zakona.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost je situovand v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava I1, v mestskej éasti Bratislava— RuZinov,
na pozemku parc. €. 1057073, /12, /30, /36, /40, /56, 10570/9, /14, /24, /46, /98, 15296/4, 15296/43, 15296/68 v k.
0. Nivy.

Utelom navrhovanej &innosti je navrhnit’ také priestorové usporiadanie, ktoré by v limitoch, danych tzemnym
planom mesta vytvorilo optimélne prostredie pre prevadzku podnikatel'skych aktivit v areali byvalych mraziarni.

Zakladné udaje navrhovanej ¢innosti:
Zamer je predkladany v dvoch variantoch odliSujtcich sa v spdsobe zabezpeéenia tepla.

Variant ¢.1: zdroj tepla— vymennikové stanica

Zésobovanie teplom novostavby objektu, je rieSené z vlastného zdroja tepla, OST — Odovzdavacej stanice tepla, v
1. PP, m. &.: 1,1, pre potreby vykurovania a ohrev TUV: 2.NP az 6NP objektu.

Systém vykurovania je navrhovany teplovodny vykurovaci systém s nitenym obehom vykurovacej vody, s
teplotovym spadom 70/50 C, pre klasické radiatorové vykurovanie, skupiny UK, s teplovodnym spadom 45/35 C,
pre nizkoteplotné podlahové vykurovanie — na 1. NP a s teplotovym spadom 70/50 C s teplotou vody konstantnou,
pre ohrev TUV — teplej uZitkovej vody.

Variant €. 2: plynova kotolila
Zasobovanie teplom novostavby navrhovaného objektu, je rieSené z vlastného zdroja tepla dvoch plynovych kotolni:
Kotolne K1 — pre: 1.NP a 7. NP objektu a Kotolne K2 — pre: 2.NP az 6.NP objektu.

V stlade s § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani doru€ili prislusnému organu svoje pisomné stanoviska k predmetnému
zameru tieto subjekty (stanoviskd st uvadzané v skratenom znenf):

1. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, list &. KPHZ-BA-OPP-2020/000651-002,
doruceny drfia 23.09.2020: z hl'adiska ochrany pred poZiarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie.

OUBA berie stanovisko na vedomie.

2. Dotknuta verejnost’ podl'a § 24 zakona o posudzovani: ZdruZenie domovych samosprav, stanovisko doruc¢ené
podanim so zarucenym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu
verejnej spravy (prostrednictvom podania v e-schranke Ministerstva viitra SR) doruéenym dfia 28.09.2020 - mame
nasledovné pripomienky:

2.1. Ziadame podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej Gasti dopravné napojenie, ako aj celkovii organizciu
dopravy v Uzem{ stvisiacom s navrhovanou ¢innostou v sulade s prislusnymi normami STN a Technickymi
podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Z predlozenych podkladov nie je zrejmy spdsob zapojenia do verejnej
cestnej siete.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktora bude predmetom dalsicho stupfia projektovej dokumentacie a
povolovacieho konania.

2.2. Ziadame overit' vypolet potrebného po&tu parkovacich miest v sulade s aktudlnym znenim prislu$nej normy
STN 73 6110. Ziadame tak preukézat, Ze nie je potreba realizovat’ vyniitené investicie a zarove, Ze nedochédza k
nadmernému zatazeniu zemia v dosledku statickej dopravy.

OUBA vypotet je siastou predlozeného zameru navrhovanej &innosti, prisluiny orgén povazuje podmienku za
splnent, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

2.3. Ziadame overit obsluhu tzemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prisluina zastavka hromadnej
dopravy bola maximalne v 5-minttovej pesej dostupnosti.
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OUBA prislusny organ povazuje poziadavku za splnent a obsluhu fizemia verejnou hromadnou dopravou za
dostatocnu a zastavky autobusovych a trolejbusovych liniek sa nachddzaja do 300 m.

2.4. Ziadame spracovat’ dokument ochrany prirody podl'a § 3 ods. 3 aZ ods. 5 zdkona OPK &. 543/2002 Z. z. a
predloZit’ ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

OUBA vietky relevantné vplyvy zasahujiice do ekosystémoyv, ich zloziek alebo prvkov boli postidené a objektivne
zhodnotené v ramci predloZeného zémeru.

2.5. Ziadame vyhodnotit’ sulad vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti s ochranou zelene v stilade s normou
STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017
Travniky a ich zakladanie.

OUBA : Poziadavka nemd oporu v zdkone. STN nie st vieobecne zavizné pravne predpisy a ich dodrzanie je
dobrovol'né ( § 3 ods. 10 zdkona &. 60/2018 Z. z. o technickej normalizacii). Ugelom zistovacieho konania nie je
hodnotenie stladu navrhovanej ¢innosti so stavebnymi technickymi normami.

2.6. Ziadame ddsledne re¥pektovat’ a postupovat’ podl'a Rimcovej smernice o vode & 2000/60/ES; najméi vyhodnotit’
vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podl'a ¢lanku 4.7 Rémcovej smernice o vode, ktora je transponovana do
narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavizna

OUBA: Navrhovana &innost’ bude realizovana v slade s platnymi pravnymi predpismi.

2.77. Dokumentaciu pre primarne postdenie vplyvov na vody podla § 16a Vodného zédkona v d’alej projekénej faze.
OUBA stanovisko berie na vedomie. Povinnost' navrhovatela je dodrZanie zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach,
ktorého sticast'ou je ochrana podzemnych a povrchovych vod a zabranenie neZiaducemu tniku $kodlivych latok
do pb6dy, podzemnych a povrchovych véd. Orgén $tatnej vodnej spravy v nasledujacich povolovacich konaniach
uréi podmienky realizicie stavby a prevadzky tak, aby boli splnené poziadavky na odkalizovanie a zdsobovanie
predmetnej stavby pitnou vodou.

2.8. Ziadame definovat’ najbliz$iu existujtici obytnu, event. inu zéstavbu s dlhodobym pobytom os6b v okoli
navrhovanej €innosti, vo vézbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.
OUBA vypocet je suastou predloZeného zameru navrhovanej ¢innosti, prisluiny orgdn povaZzuje podmienku za
splnend, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti,

2.9. Osobitne Ziadame vyhodnotit’ a analyzovat’ ovzdu$ie a vplyv zameru na neho; v tejto savislosti osobitne
analyzovat’ vplyv pevnych ¢astic PM 10, PM 2,5. Vplyv PM10 &astic na I'udské zdravie je pritom uz dlhodobo
povazovand za jedno z najpodstatnejSich kritérii a parametrov emisnych $tidii s vplyvom napr. na alergické
ochorenie, ktoré majii v siéasnosti stiipajiicou tendenciu.

OUBA: Poziadavka je sugastou predlozeného zameru navrhovanej ¢innosti, prislusny organ povaZuje podmienku
za splnenu, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

2.10. Ziadame overit’ statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom.

OUBA berie na vedomie, posudok bude vypracovany pred povolenim ¢innosti podla osobitnych predpisov.

2.11. Ziadame variantné rieSenie okrem nulového variantu este aspon v dvoch alternativnych variantoch, tak, aby
sa naplnil ucel zakona podl'a § 2 pism. &. zakona EIA &. 24/2006 Z. z.

OUBA povazuje poziadavku za splnent, preto ju nezapracoval do podmienok, ktoré vyplynuli z tohto rozhodnutia.
Navrhovana ¢innost’ je vypracovand, okrem nulového variantu, v dvoch variantnych rieSeniach.

2.12. Vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geolégiou a hydrogeolégiou v dotknutom Gzemi. PoZadujeme spracovat’
aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia
pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geoldgie a
hydrogeolégie.

OUBA: Hydrogeologicky resp. geologicky posudok bude sicastou dalieho povolovacieho procesu.

2.13. Ziadame dolozit’ hydraulicky vypoget prietokovych mnoZstiev ORL, dazdovej a odpadovej kanalizacie a
ostatnych vodnych stavieb.

OUBA.: Postidenie mnoZstva a odtoku dazd’ovych vod budu sicastou d’alich povolovacich procesov a projektovej
dokumentécie vratane rieSenia ORL.

2.14. PoZadujeme skontrolovat’ hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev vodnych stavieb majici charakter
dynamického vypoctu konstrukcie vodnych stavieb, ktory ma vplyv napr. na uréenie spravneho profilu vodnych
stavieb (nielen velkost’, ale aj tvar napriklad potrubi), pri€om vypoéitava priebeh prietoku vod vo vodnych stavbach
podas relevantného ¢asu.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktora bude predmetom dalgicho stupfla projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

2.15. PoZadujeme vypocet energetickej aktivity v zmysle vyhlaSok ¢. 35/2020 Z. z. &. 364/2012 Z. z., ktorymi sa
vykondvajui zékony o energetickej hospodarnosti a certifikacii budov €. 318/2019 Z. Z., 300/2012 Z. z. a &. 555/2005
Z. 7.
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OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stuptia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

2.16. Ziadame overit’ navrh ¢innosti s lizemnym pldnom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych
¢innosti aj v okolitom tzemi. V tomto duchu nésledne preverit’ aj vietky predchédzajiice body nasho vyjadrenia.
Pri posudzovani hodnoteni siladu s izemnym planom je doleZité zohladiiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré
sa tykaju technickych rieseni, ale rovnako aj d’al3ie atributy socidlnej a ob¢ianskej vybavenosti a charakteru tizemia
a navrhovaného zameru.

OUBA sa zaoberal pripomienkou a vyhodnotil, e v d’alSom stupni konania bude potrebné preukdzat’ sulad
navr hovanej ¢innosti s platnou Gzemnopldnovaceu dokumentéciou.

2.17. Ziadame preukazat’ spdsob plnenia povinnosti vyplyvajlice zo zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. 2.

OUBA: Navrhovana ¢innost’ bude realizovand v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré st vieobecne zavizné.
2.18. Ziadame preukéazat’ désledne ochranu por'nohospodérskej pddy v zmysle zakona o ochrane polnohospodarskej
pody 220/2004 Z. z. Ziadame overit bonitu zaberanych pol'nohospodarskych p6d a predloZit' oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

2.19. Ziadame preto poukazat’ na Grovni obce/mesta, okresu, regiénu a §tatu, Ze nie je moZné projekt zrealizovat
bez d’alSieho zaberu prirodnych ploch.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktora bude predmetom d’al§ieho stupila projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

2.20. Navrhnat' opatrenia zlepSujucu kvalitu ovzduSia a zniZujice koncentracie pevnych &asti PM 10, PM2,5,
ako aj koncentraciu benzénu, NO2 a CO, v tomto smere podas prevadzky vykondvat efektivne monitorovanie a
navxhnutych opatreni robit’ korekciu na zaklade aktualnych vysledkov monitoringu ovzdusia.

OUBA: Pre navrhovany zémer bola vypracovand rozptylova studia

2.21. Ziadame pouZivat' v maximélnej mozZnej miere materidly zo zhodnocovanie odpadov.

OUBA berie na vedomie. VyuZitie odpadov na dalSie zhodnotenie v ramci realizdcie stavby nie je predmetom
zistovacieho konania. Jeho vyuZitie je na zvaZen{ investora.

2.22. Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieené formou podzemnych garaZi pod objektmi stavieb a povrch izemia
upraveny ako lokélny par¢ik, maximélne pripiStame vyuzitie striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk
¢i outdoorovych cvicisk.

OUBA pripomienka je vo vzt'ahu k predloZenému zameru navrhovatela bezpredmetna.

2.23. Na v3etkych parkovacich plochéch na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte
1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom d’alSieho stupfia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

2.24. Projektant projektovii dokumenticiu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spitiala
metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATREN] PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2

OUBA berie na vedomie. PoZiadavka mdze byt predmetom povolovacieho procesu v kompetencii organu §tatnej
vodnej spravy.

2.25. PoZadujeme, aby sa zdmer prispdsobil okolitej vegetacii a environmentélnej diverzite; a to najma vhodnymi
vegetanymi Upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na ziklade vypo&tov podl'a Vodného
zékona, realizéciou zelenej infrasturktiry podfa § 48 zakona OPK &.543/2002 Z. z.

OU BA berie na vedomie. V kompetencii organu vodnej spravy a organu ochrany prirody a krajiny.

2.26. Na horizontalne plochy (najmé strechy) Ziadame aplikaciu zelenych stre3nych krytin, ktoré plnia funkciu
extenzivnej vegetaénej strechy.

OUBA: Uvedenti poziadavku povazujeme za neopodstatnent

2.27. Na vertikalne plochy (napr. steny) Ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. bretany vhodné na takuto aplikaciu)
za ucelom lepSicho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

OUBA: Uvedenti poziadavku povaZujeme za neopodstatnent

2.28. Na povrchy cestnych komunikécii poZaduje pouZitie vodopriepustnych asfaltov a beténov s primesov
recyklovanych plastov.

OUBA.: Berie sa na vedomie. Zohl'adnené v podmienkach rozhodnutia.

2.29. Ziadame vyriegit a zabezpetit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit’ umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber: komundalneho zmesového odpadu oznageného &iernou farbou, kovov oznadeného
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Cervenou farbou, papiera ozna¢eného modrou farbou, skla oznadeného zelenou farbou, plastov oznageného Zltou
farbou a bio-odpadu oznaceného hnedého farbou

OUBA: Navrhovand &innost’ bude realizovand v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

2.30. Ziadame vyrie$it' a zabezpedit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit' umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber:

- komundlneho zmesového odpadu ozna&eného Eiernou farbou,

- kovov oznageného &ervenou farbou

- papiera oznaceného modrou farbou

- skla oznaceného zelenou farbou

-plastov oznaéeného Zltou farbou

-bio-odpadu ozna¢eného hnedého farbou

OUBA: Navrhovan4 &innost’ bude realizovand v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

2.31. Ziadame vypracovat’ projekt dekonstrukcie projektu po jeho doZiti a preukdzat moZnost zhodnotenie a
recykldcie jeho jednotlivych sugasti.

OUBA: Navrhovana &innost’ tohto druhu je pocitana na niekolko desatrodi.

2.32. V Bratislave Ziada zachovat’ izemn rezervu pre budiice metro/nadradeny systém hromadnej dopravy.
OUBA: Neakceptuje sa.

2.33. Navrhovatel vysadi v meste Bratislave- 80 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach v obyvanych
Castiach mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

OUBA: Berie sa na vedomie. V kompetencie organu ochrany prirody a krajiny.

2.34. Ziadame, aby stgastou stavby a architektonického stvérnenie verejnych priestorov v podobe fasady, exteriérov
a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddelitePrné od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kulturneho a ekonomického kapitalu nielen
pre dant lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

OUBA: Poziadavka nestivisi s navrhovanou &innostou a presahuje predmet a ucel zistovacieho konania, prisluiny
organ ju povazuje za neopodstatnend.

2.35. Vyhodnotit umiestnenie zameru z hl'adiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim (infradervené
snimkovanie volne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8.

OUBA berie stanovisko na vedomie.

2.36. Vytvorit' podmienky pre kompostovanie rozloZitelného odpadu kompostovanie rozloZiteIného odpadu a
vybudovat’ domécu kompostarefi sliZiacu pre potreby zuZitkovania rozloZitelného odpadu vznikajliceho pri
prevadzke zdmeru.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalfieho stupfia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

3. Cyklokoalicia, doru¢eny dna 29.09.2020 —

3.1. Priamo rieSenym Uzemim prechadza hlavna mestska cyklotrasa R26 Pari¢kova — Trenéianska.

OUBA: Poziadavka je vykonatelna na zaklade suhlasu dotknutych majitel'ov pozemkov.

3.2. Ziadame zapracovat’ do podmienok vystavby rekonstrukciu cyklotrasy Trengianska v useku Bajkalskd — RuZova
dolina.

OUBA: Poziadavka je vykonatelna na zaklade sthlasu dotknutych majitefov pozemkov.

3.3. Pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat’ moderné kryté pouli¢né cyklistické statie pre navstevnikov
a obyvatelov bezprostredne blizkosti do budovy, pripadne prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP0SS5.
Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry, typ stojan obratené U, ktory umoZiiuje zamknutie rdmu bicykla v zmysle
TPO8S s navadzanim pikrokoridorom od prilahlej cyklotrasy pre obyvatefov a navitevnikov. Do cyklistického
zazemia Ziadame vybudovat’' pristup s navadzanim piktokoridorom od vsetkych planovanych a existujiicich
okolitych cyklotras pre obyvatel'ov ndvstevnikov.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktora bude predmetom dalSieho stuptia projektovej dokumentécie a
povolovacieho konania.

3.4. Opatrenie pre cyklistov Ziadame realizovat’ v stilade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury.

OUBA sa zaoberal pr ipomienkou, ktord bude predmetom daldicho stupila projektovej dokumentacie a
povolovacieho konania.

3.5. Priechody pre chodcov cez vjazd do zdmeru Ziadame rie$it’ v Grovni chodnika ako bezbariérové/zdvihnuté oproti
vozovke a sluziace ako prirodzené spomal’ovace pre motorovi dopravu. Bezbariérové opatrenie Ziadame vykondvat’
podla TP 048 Navrhovanie debarierizaénych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie
na pozemnych komunikaciach.
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3.6. Chodnik pre budovu nespifia minimalny rozmer podla STN 73 6110, kde je uvedeny minimalny rozmer 0,75 m
pre kazdy smer plus bezpecnostny odstup. K navrhovanému rie$enie pre cyklistova chodcov poskytne Cyklokoalicia
na poZiadanie d'alSieho odporti€ania.

Za zohl'adnenie naSich pripomienok a navrhov v projekte a v planovanej vystavbe Vam d’akujeme. Podporite tym
rozvoj cyklistickej dopravy v Bratislave a prispejete tak k zdravsej populécii a lep§iemu Zivotnému prostrediu.
OUBA sa zaoberal pripomienkami 3.5., 3.6., ktora bude predmetom d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie a
povol'ovacieho konania.

4.Okresny trad Bratislava, odbor ochrany ovzdugia, list &. OUBA-OSZP3-2020/123590/SUP/II, dorueny diia
07.10.2020 — na podklade zistenych skutoénosti a predloZeného zameru navrhovanej &innosti sa z hPadiska
ochrany ovzdusia priklafiame taktieZ k variantu €. 1 spolu s Upravou umiestnenia komina z ndhradného zdroja
(dieselagregatu), Ziadne d’al§ie pripomienky nemame.

OUBA stanovisko vzal na vedomie.

5.Okresny trad Bratislava, odbor ochrany prirody a krajiny, list &. OUBA-OSZP3-2020/121796/GOK, dorugeny
diia 07.10.2020 — nepoZzadujeme posudzovat’ predloZeny zamer podl'a zakona &. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

OUBA stanovisko vzal na vedomie.

6. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky Institat dopravnej politiky, list & 14430/2020/IDP/77774
doruceny dita 08.10.2020 —

6.1. Predmetnu navrhovant &innost’ spracovat’ v stilade s nadradenych, aktualne platnym UPN-M Bratislava (najma
z hladiska funk&ného vyuZitia izemia a zdvdznych regulativov uréenych pre jednotlivé plochy);

OUBA sa zaoberal pripomienkou a vyhodnotil, ¢ v d’alSom stupni konania bude potrebné preukazat’ stlad
navrhovanej ¢innosti s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou.

6.2. V3etky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenie, statick(i dopravu, peie komunikécie, atd’.) je potrebné
navrhndt’ v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

OUBA sa pripomienkou zaoberal a premietol ich do podmienok uréenych tymto rozhodnutim pre eliminovanie a
zmiernenie vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie.

6.3. Postupovat’ podl'a ustanoveni zékona €. 135/1961 ZB. o pozemnych komunikdcidch (cestny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb. Federédlného ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zékon o
pozemnych komunikéciach (cestny zékon);

6.4. Pre existujice dopravné pripojenie (najmé na Trenéiansku ulicu), ktoré budii ovplyvnené zvy¥enou dopravou
navrhovanej ¢innosti, odporli¢ame spracovat’ dopravno-kapacitné postdenie v sulade s STN 73 6102 a TP 102, V
dopravno-kapacitnom postdeni je potrebné zohl'adnit’ aj vyhl'adovy stav na nasledujicich 20 rokov od uvedenia
stavby do prevadzky;

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSicho stupfia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

6.5. V rémci realizacie projektu odpori¢ame iplementovat’ prvky elektormobility podl'a zdkona &. 555/2005 Z. z.
o energetickej hospodédrnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (vo
vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita);

6.6. Navrhovany zamer Ziadame prekonzultovat a o zavdzné stanovisko poZiadat” spravcov dotknutych
organov komunikécii ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou (vratane sikromného vlastnika miestnej komunikacie
spominaného v predloZenom zdmer) a ich poziadavky ré$pektovat’ v plnom rozsahu;

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupfia projektovej dokumentdcie a
povolovacieho konania.

6.7. V blizkosti pozemnych komunikécif a letisk je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi G&inkami
dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkéch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi v zneni neskor§ich zmien a predpisov (dalej len ,,vyhlaika MZ SR"). Umiestnenie lokalit, v
pasme s prekrofenou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii neodport¢a. V pripade potreby je nevyhnutné
navrhnit® opatrenia na maximédlnu moznu eliminaciu negativnych G&inkov dopravy a zaviazat’ investorov na
vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpedili dodrzanie pripustnych hodndt hiuku,
infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Vo&i spravcovi pozemnych komunikécii a letisk nebude mozZné
uplatiiovat’ poZiadavku na realiziciu tychto opatreni, pretoZe negativne G&inky vplyvu dopravy su v &ase realizécie
zname;
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OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom d'alSieho stuptia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania, ako aj akusticka Studia je sti¢ast'ou predloZeného zdmeru navrhovanej &innosti, prislusny
orgén povazuje podmienku za splnent, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

6.8. Vzhladom na namerané hodnoty hluku, Ziada reSpektovat’ stanovisko Regiondlneho Gradu verejného
zdravotnictva so sidlom v Bratislave,

OUBA sa pripomienkou zaoberal a premietol ich do podmienok uréenych tymto rozhodnutim pre eliminovanie a
zmiernenie vplyvov &innosti na Zivotné prostredie.

MDYV SR suhlasi s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanej &innosti
» Ubytovacie zariadenie v areali Tren¢ianska ulica, Bratislava" v zmysle zékona &. 24/2006 Z. z., po uskutoéneni
zistovacieho konania, za podmienky re$pektovania uvedenych poZiadaviek a pripomienok.

OUBA berie stanovisko na vedomie.

7. Mestska Cast’ Bratislava — RuZinov, list &. CS 13072/2020/LRI doruceny dia 13.10.2020 —

6.1.Navrhovand &innost’ je podFa Uzemného pléanu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
(dalej len UPN) sugastou funkénej plochy zmie$ané uzemia, zmie$ané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a
nevyrobnych, &islo funkcie 502, stabilizované izemie. ,,Ubytovacie zariadenie v areali Tren&ianska" nie je v rozpore
so zaviznou ¢astou UPN BA.

OUBA sa zaoberal pripomienkou a vyhodnotil, Ze v d’aliom stupni konania bude potrebné preukdzat’ silad
navrhovanej €innosti s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

7.2. Podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov podla § 47 je vlastnik,
spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachddza drevina, povinny sa o fu starat’, najmi ju oSetrovat’ a
udrZiavat’.

- povinnost’ chrénit’ zelefi v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana
stromovej vegetacie;

- Ziada chranit’ Zivotné prostredie v stilade VZN MC Bratislava-RuZinov &. 14/2016 o dodrZiavani Cistoty a poriadku
na tzemi MC Bratislava-RuZinov;

- doplnit’ vzdialenosti ponechanych drevin na pozemku od plénovanej stavby ;

- chranit’ ponechany platan javorolisty s obvodom kmefa 345 cm tak, aby neprichadzalo k poskodeniu jeho
nadzemnych ¢i podzemnych Gasti.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom d'alSicho stupfia projektovej dokumentacie a
povol'ovacieho konania.

7.3. Z hydrologického hladiska predmetné iizemie je tvorené zo Strkopiesognatého prostredia dunajskych naplavov.
Nepriepustné podlozZie kolektora buduju neogénne sedimenty v flovitopieso&itom podloZi, ktoré sa nachadza v hibke
5-10 m pod povrchom terénu. V rémci navrhovanej ¢innosti objekt rie$i hromadné gardze na -2.PP a -3.PP v
podzemnych podlaZiach v celkovom mnoZstve 92 parkovacich miest. Na teréne je navrhovanych 9 miest s kolmym
riadenim. Hladina podzemnych vdd v danom tzemi je vysoka. Staticka doprava v navrhovanej &innosti bude rieSena
azdo-3.PP podzemneho podlaZia, kde je navrhovanych 69 parkovacich miest, o mdZe negativne ovplyvnit’ hladinu
podzemnych vad. Co sa tyka odkanalizovania plénovanej investi¢nej zastavby, Ziada preukézat’ dostato&nu kapacitu
priepustnosti kanalizacie a G¢innost’ ORL a ostatnych vodnych stavieb z dovodu, Ze v predmetnej lokalite je uz
vybudovanych vela objektov (polyfunkény objekt Rozadol, obchodna prevadzka LIDI, subjekt SAS, aj iné stivisiace
subjekty) a predmetna komunikacia nebola na tieto stavby kapacitne s kanalizdciou a vodovodnou pripojkou na
takéto zahust'ovanie dimenzovana.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktorda bude predmetom d’alSieho stupfia projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

7.4. Okolie stavby je ohranicena zastavenymi objektmi prevadzok aredlu ICE Berg a Mraziarni, v ktorom je &iastoéne
prevadzkovana pdvodna funkcia, d’alej sa v aredli nachadzaju priestory vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, o bude
negativne ovplyvilovat’ kvalitu ubytovacieho zariadenia z hl'adiska hlukovych pomerov pri prevadzke mraziacich
boxov a inych technologickych zariadeni. Zdrojom hluku v predmetnej lokalite aj exitujica pozemna doprava na
okolitych cestnych komunikacidch. Komunikécia Tren&ianska ul. nie je dimenzovana na takuto rozsiahlu zastavbu
z hladiska dynamickej dopravy. V3etky tieto pridané hodnoty hluku navy3uji hlukové pomery pre dant lokalitu
okoliti zastavbu. Aj Hlukova akusticka $tudia v kapitole 5. Budici stav hlukovych pomerov v predmetnej lokalite
preukazuje, Ze su prekro€ené limity hluku z technologickych zariadeni aj z dynamickej dopravy na okolitl zastavbu.
Predmetnd Stadia nerieSi pouZitie prevetrdvacieho systému, na zniZenie hlukovych pomerov v navrhovanom
ubytovacom zariadeni preto je potrebné upresnit’ rozsah a akustické vlastnosti prevetravacieho systému na zéklade
trovne hluku pred oknami a charakteru vyuZitia miestnosti vzhladom na ochranu vnttorného prostredia.
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OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktora bude predmetom d’alSieho stupfia projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

7.5. Zamer neuvadza, ¢i dané prevadzky mraziarne a ICE Berg ostanti zachované, alebo budu zrusené.

OUBA sa stanoviskom zaoberal a prevadzky budu zachované v siasnom rozsahu.

Z vyssie uvedenych skuto¢nosti, vzhladom na dané tzemie, ktoré je stabilizované a pomerne zastavanii lokalitu
umiestnenych objektov navrhovanej &innosti v takom rozsahu nebude spifiat’ poZadované naroky na ochranu
zivotného prostredia z hf'adiska ochrany hluku ako aj statickej a dynamickej dopravy. Komunikacia Trengianska ul.
nie je dimenzovana na takuto rozsiahlu zastavbu ani z hl'adiska dynamickej dopravy.

Z vy38ie uvedenych dovodov mestskd Cast’ z hl'adiska Zivotného prostredia neodporuda takto predloZeny zamer.
OUBA: berie na vedomie.

8. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list &. MAGS SUP 59769/2020-431319, EIA &. 24 dorugeny
21.10.2020 — nasledovné stanovisko:

1/ Z hl'adiska izemného planovania:

Postidenie vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 (dalej aj
L UPN“):

A - UPN stanovuje pre tizemie, ktorého sugastou st pozemky parc. €. 10570/3, 10570/12, 10570/30, 10570/36,
10570/40, 10570/56; funk&né vyuzitie izemia 502 - zmie$ané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych.
Funkéné vyuZitie izemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislu§nymi
stvisiacimi ¢innostami.

Stcastou Gizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sti¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia
pre poZiarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajtce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia vel’koobchodu, vystavné a predvadzacie priestory, skladové
arealy, distribu¢né centrd a logistické parky, zelef liniovi a plo§ndi, vodné plochy ako sa&ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byty v objektoch uréenych pre int funkeiu,
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné:

V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia obéianskej
vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory
a zariadenia, stavby pre individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s
funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:
Pozemky st si¢ast'ou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie.
Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava si¢asné funkéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.
Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentécii alebo pri hodnoteni nove;j
vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a
novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskuto¢iiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo
funkénej ploche.
Z hladiska vizby novej zéstavby k pévodnej Struktire je potrebné zohladnit’:
* Vo vnutornom meste sa vyskytuja stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a
Uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tizemf
je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je moZné ho
generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovani funk&ni plochu. Této tiloha
musi byt’ jednoznaéne rieSena na podrobnejsej zondlnej (irovni.
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Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit poziadavky a regulativy
funk&ného dotvérania izemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality tzemia).

* Pre posidenie investi€ného zameru nachadzajuceho sa len v Sasti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma
byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia izemia zavizné pre celtl funk&nu plochu.
V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizdcie zéstavby, a to na urovni
rieenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie.

* Reguldcia funkéného vyuZitia ploch je zdvéizna pre rozvojové aj stabilizované uzemia.

* Podr'a tabul’kovej ¢asti Regulacia funké&ného vyuZitia ploch, oznagenej aj prislusnym kédom zadlenenia vo funkéne;j
Strukttire mesta podl'a legendy grafickej ¢asti UPN, je potrebné reSpektovat’ navrhované pripustné, obmedzujiice a
vylu€ujuce funkcie v ramei t'aZiskovych funkénych ploch ako:

* prevlddajlice,

* pripustné,

» pripustné v obmedzenom rozsahu,

* nepripustné.

* Funkcie prevladajice: zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poétom, rozsahom, objemom v Gizemi prevazuju,
uruju jeho charakteristiky a zakladné vizby, ci vztahy.

* Funkcie pripustné: méZu byt’ v izemi povolované a umiestiiované volne, pokial’ nenarugia zakladnt (dominantni)
funkciu Gzemia, (hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.).

* Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu: su funkcie, ktoré nie sii v rozpore s dominantnym funk&nym vyuzitim.
Ich umiestiiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne tizemie na zaklade urbanistickych kritérii,
vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho tizemia.

* Funkcie nepripustné:

» funkcie, ktoré st v rozpore s prevladajticou funkciou,

* zariadenia, ktoré svojim po&tom, rozsahom, G¢elom, & polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho tizemia na
zaklade urbanistickych kritérii.

B - kon§tatujeme:

» Uéelom navrhovaného zémeru je vystavba nebytovej budovy s charakterom ubytovacieho zariadenia a sluZieb.
Stavba podorysného tvaru ,,U“ bude mat’ 7 nadzemnych podlazi a 3 podzemné podlazia. Navrhované stavba
obsahuje v suteréne hromadnu garaZ, skladové a technické priestory. Na 1.NP st riefené vstupné priestory,
priestory obcianskej vybavenosti (filmové ateliéry, administrativne priestory). Na 2. az 7.NP st navrhované
priestory prevadzky ubytovacieho zariadenia (apartménovy dom v zmysle vyhlasky &. 277/2008 Z. z. Ministerstva
hospodarstva Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich
zarad’ovani do kategérii a tried) — celkovo stavba obsahuje 90 ubytovacich jednotiek (tzv. §tadia a apartmany).

* Podlahové plocha nadzemnej Casti bude 10 541 m2, podzemnej &asti 7 289 m2. Poget parkovacich stojisk bude
92. Na stavbe je planovand vegetaénd strecha. Navrhovana &innost’ je predkladana v dvoch variantoch odlifujucich
sa v spdsobe zabezpelenia tepla (popisanych vyssie).

C - stanovisko:
- Evidujeme Ziadost’ o vydanie zavizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej €innosti na
predmetni stavbu. Tito Ziadost’ spolu s predloZenou dokumentéaciou pre tzemné rozhodnutie predmetnej stavby
Hlavné mesto SR Bratislava aktuélne posudzuje.
- Z hladiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia uzemia nie je moZné na podklade predloZeného oznamenia
verifikovat’ bilan¢né a kapacitné udaje.
- Absentuji podrobné tidaje o navrhovanom apartmanovom dome, na zaklade ktorych by bolo mo#né vyhodnotit', ¢i
tato navrhovand prevadzka spiiia vietky potrebné néleZitosti v zmysle prislusnych ustanoveni vyhlasky &. 277/2008
Z. z. Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie
zariadenia pri ich zarad’ovani do kategérii a tried.
D - zaver:
VzhPadom na absenciu uvedenych tidajov nie je mozné spracovat’ komplexné postidenie navrhovanej ¢innosti vo
vztahu k UPN. Toto bude mozné v pripade podania Ziadosti o zdvézné stanovisko hlavného mesta k investi¢nej
Cinnosti. Predmetné stanovisko vydava Hlavné mesto SR Bratislava, ako dotknuty organ tzemného plénovania
podla § 140a ods. 2 zékona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov.
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OUBA sa zaoberal pripomienkou a vyhodnotil, Ze v d’alSom stupni konania bude potrebné preukazat silad
navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplanovacou dokumentéciou.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

A - z hPadiska zdujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva konstatujeme:

K navrhovanému zédmeru

Uzemie rieseného aredlu sa nachadza na Tren&ianskej ulici medzi aredlom byvalych Mraziarni a administrativnymi
budovami pri Priemyselnej ulici, v bloku ohrani¢enom ulicami Trenéianska — RuZova dolina — Klincova —
Priemyselnd. Navrhovanou ¢innostou je nova vystavba pozemnych stavieb ubytovacieho zariadenia s prislu§nou
technickou vybavenostou a potrebnym poctom parkovacich stojisk.

K variantnosti predloZenej Cinnosti

Varianty sa odliSuju priemyselnym zariadenim na vedenie pary, plynu, bez priameho vplyvu na dopravu.

Aredl je dopravne pripojeny na komunikdciu Tren¢ianska pribliZzne v polohe existujiceho vjazdu pravo-pravym
pripojenim.

Néroky statickej dopravy st vypocitané pre funkéné vyuzZitie ubytovacie zariadenie s 96 ubytovacimi bunkami (1-4-
izbové apartmany/ubytovacie bunky s 16zkami), filmové §tGdio s pristupom navstev, zamestnanci ubytovacieho
zariadenia a sluZieb v celkovom objeme 92 odstavnych a parkovacich stojisk. Pri vypoéte narokov statickej dopravy
boli pouzité regulaéné koeficienty s hodnotou 0,8.

Statickd doprava bude zabezpecend vo vypocitanom objeme v podzemnej parkovacej gardzi na 3 PP s celkovou
kapacitou 92 stojisk. Na 1.NP v rdmci objektu bude umozneny vjazd len vozidlu zdravotnej sluzby a dopravnej
obsluhe.

Pristup na mestskd hromadnt dopravu: 1de o tizemie SirSieho centra mesta, ktoré je dostatoéne obslizené mestskou
hromadnou dopravou s dostupnost'ou na zastavky autobusov a trolejbusov do 300 m.

Pesie trasy st vedené chodnikom pozdi Trendianskej a v ramci areslovych spevnenych ploch a chodnikov s tieto
navzajom prepojené. V rdmci stanoviska k DUR uplatiiujeme poziadavku na rieenie chodnika v celom rozsahu
stavby v jednej nivelete, t.j. bez preruSenia vjazdmi/vyjazdmi do/z aredlu, ktoré Ziadame rieSit’ cez nabehové
obrubniky.

B — stanovisko:

Z hl'adiska zdujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva magistratu k navrhovanej &innosti ,,Ubytovacie
zariadenie v aredli Tren¢ianska ul., Bratislava®, k rieSeniu dopravného vybavenia zaujimame nasledovné stanovisko:
* PredloZeny zémer berieme na vedomie.

* Navrhnuté dopravné pripojenie na Trenciansku ul., rieSenie spevnenych ploch v aredli pre vjazd dopravnej
obsluhy a zabezpeCenie vypocitanych narokov statickej dopravy v celkovom objeme 92 stojisk si akceptovatel'né s
podmienkami, ktoré sme si uplatnili v rémci &iastkového stanoviska k aktualizovanej DUR stavby:

» Zavoru na vjazdovej rampe do podzemnej gardZe Ziadame umiestnit’ o najd’alej do vnitra objektu garaze,
minimélne v dizke pre 2 vozidld mimo vozovky a chodnika, aby nedochadzalo k ich blokovaniu vozidlami
¢akajucimi na vjazd do objektu.

» Vjazdy/vyjazdy do arealu Ziadame rie$it’ cez sklopeny obrubnik, t.j. chodnik v rozsahu rieSeného izemia #iadame
realizovat’ v jednej nivelete bez preruenia vjazdmi/vyjazdmi. Upravy komunikécie i chodnika v celom rozsahu
stavby, vratane pripadného dopravného znacenia, ziadame rie&it’ ako siéast’ stavby.

» K zist'ovaciu konaniu nemame d’al§ie pripomienky.

OUBA berie na vedomie.

Z hladiska systémov technickej infrastruktary:

Vodné toky a protipovodnova ochrana:

Odkanalizovanie stavby je navrhnuté jednou spolo¢nou kanalizaénou pripojkou DN 300 pre splaskové aj dazdové
vody do verejnej kanalizdcie DN 700 v Tren¢ianskej ulici. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych pléch s celkovou
plochou 1715,5 m2 maju byt odvedené do verejnej kanalizagnej siete. Dazd’ové vody zo zelene a spevnenych pléch
v parteri nad podzemnou gardZou o ploche 781,0 m2, bud odvadzané samostatnou dazd’ovou kanaliziciou do vsaku
na pozemku stavebnika,

S predlozenym rieSenim odvéadzania dazd’'ovych vod do verejnej kanaliz4cie nesthlasime.

Verejna kanalizicie v Bratislave je pretaZzend. (BVS, a.s. nepovoluje z novostavieb odvadzanie dazdovych vod do
verejnej kanalizacie, prip. len vo vel'mi obmedzenom mnoZstve a v nevyhnutnych pripadoch).

11720
OU-BA-OSZP3-2021/028747-0010712/2027



V projektovej dokumentécii je potrebné doplnit' vypoget objemu retenéno-infiltradnych zariadeni vzhladom na
vypocitané objemy dazdovych véd a navrhnit’ vodozadriné zariadenia pre vietky dazd’ové vody s retenciou a
regulovanym vsakom na pozemku stavebnika, tak aby dazd’ové vody neodtekali na okolité pozemky.

Podmienkou pre névrh spésobu vsakovania dazd’ovych vod je znalost geologickych a hydrogeologickych pomerov
a infiltratnych schopnosti horninového prostredia, ktoré uréuje priestorové naroky vsakovacieho zariadenia. Pri
navrhu vsakovacich zariadenf treba posidit’, &i negativne neovplyvnia okolitt zastavbu, resp. iné zariadenie.

Novy pristup k nardbaniu s dazd'ovymi vodami vychadza z doporugeni EU, prednostne nechat’ dazd’ové vody
infiltrovat’ do podloZia na tom istom Gizemi, na ktoré dopadli a to najm4 formou ich vsakovania a retencie.
Prebiehajiice klimatické zmeny a zvySovanie po¢etnosti a extrémnosti privalovych zrazok, prinéaju nebezpedenstvo
vzniku lokélnych zéplav a pretaZovanie verejnej kanalizécie, ktoré sa prejavuje jej pravidelnym vyplavovanim na
povrch vozoviek.

Projektova dokumentaciu v zmysle horeuvedenych pripomienok pozadujeme prepracovat’.

3/ Z hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativaych vplyvov:

K zloZkam zivotného prostredia:

Zeleri, tvorba krajiny:

* Na str. 6 v ¢asti Navrhovand urbanisticka Struktira zény respektuje existujiicu uliénd siet’ a dotvara ju - sa o. i.
uvadza:

- navrhované plochy zelene dotvaraju verejné priestory — uli¢né koridory - tradi¢nym spdsobom vysadby stromovych
aleji, €o je v tomto Gzemi mesta velmi obvykly spdsob ozelenenia verejnych priestorov,

- poloverejné a sikromné priestory s navrhnuté systémom sadovych tlprav, reflektujucich funkdné vyuzitie
okolitych budov.

Berieme na vedomie.

* Nastr. 115 sa uvadza, Ze KZ = 0,22; zapo&itatelna plocha zelene po realizacii stavby je na rie$enom Gzemi 943 m2,
plocha zelene na rastlom teréne je 84 % z celkovej plochy zelene. Koeficient zelene na rieSené tizemie je vypotitany
podl'a zapogitatelnej plochy zelene v silade s tab. kapit. 2.2.1. Intenzita vyuZitia funk&nych pléch platného znenia
tizemného planu hl. m. SR Bratislavy. Bez pripomienok.

Ochrana prirody a krajiny, USES:

* Navrhovana Cinnost’ sa podl'a zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien
a doplnkov nachédza v tizemi s 1. stupiiom tzemnej ochrany. Nie je v prekryve so Ziadnym chranenym Gzemim
narodného ani medzindrodného vyznamu ani prvkami USES. Priamo v sledovanom tzemi sa taktieZ nenachadza
Ziadna genofondovo vyznamna lokalita.

V aredli navrhovanej ¢innosti sa nenachédzaju chranené druhy rastlin. Z chranenych druhov Zivo&ichov st zastipené
hlavne vtaky, ktoré sa tu trvale zdrzuju ako napr. drozd &ierny (Turdus merula), sykorka velka (Parus major), straka
obycajna (Pica pica), alebo sem zalietavajui za potravou a poas svojich migrécii, napr. beloritka oby¢ajna (Delichon
urbica), lastovitka domové (Hirundo rustica), havran ierny (Corvus frugilegus), vrana talava (Corvus corone) a
mnohé d’alsie. Priamo v sledovanom tizemi sa nenachadza Ziaden chraneny strom.

Ovzdusie:

* Zdrojom znecistujlcich latok posudzovaného komplexu bude: vykurovanie objektov plynovou kotolfiou vo
Variante 2 (stredny zdroj zne€istenia ovzdusia), vonkajsie parkovisko, podzemné gardZe a zvy$end intenzita dopravy
na prijazdovych komunikaciach k objektom.

* V etape vystavby bude v dosledku zvyeného pohybu stavebnych mechanizmov dochaddzat’ k znegistovaniu
ovzdusSia pra$nostou a vyfukovymi plynmi. PoZadujeme eliminovat vznik a rozptyl latok zne&istujtcich ovzdugie v
zmysle prilohy &. 3, &ast’ 11., bod 1 Vyhlasky MZP SR & 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavajt niektoré ustanovenia
zédkona o ovzdusi.

* V etape prevadzky bude na zaklade rozptylovej studie (Valeron EC, Hruskovi¢ J., 2020) dochadzat’ k lepSiemu
rozptylu Skodlivin do ovzduia vo Variante 1. Odporucame preto realizovat' Variant 1 so zabezpecenim tepla
prostrednictvom horticovodnej pripojky a odovzdavacej stanice tepla.

Vody:

* Z hl'adiska ochrany vod Ziadame reSpektovat’ stanoviska dotknutych organov — BVS, a.s, SVP, orgénu Statnej
vodnej spravy, vysledky podrobného hydrogeologického postidenia rie§eného tizemia, podmienky vyplyvajlce zo
zékona &. 364/2004 Z.z. o voddch a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskordich
predpisov (vodny zakon), Nariadenie vlady SR ¢&. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovujti poZiadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod, zakon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zékona €. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach; zékon &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami.
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* Do predloZenej dokumentacie treba doplnit’ informéciu o existujicich hydrogeologickych vrtoch v rieenom tizemi,
vplyve navrhovanej ¢innosti na ne a ich pripadnom planovanom vyuZiti.

» Podl'a predloZenej dokumentacie (napr. str. 17, ¢ast SO 03 Aredlové spevnené plochy a parkovisko) budii
parkovacie stojiska v pocte 9 PM rieSené vegetanymi zatraviiovacimi tvarnicami a odvedenie vod z povrehového
odtoku bude spadovanim do plochy z vegetatnych tvarnic.

- Pri realizacii vonkajsich parkovacich ploch, tieto realizovat’ tak, aby bolo odvadzanie zraZkovych vod z tychto
parkovacich pléch v stlade so znenim ustanoveni zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodéch a o zmene zdkona Slovenskej
néarodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor§ich predpisov (vodny zdkon), jeho vykondavacich
predpisov a ostatnych prisluchajucich predpisov.

- Upozoriiujeme, Ze v pripade pouZitia zatraviiovacich tvéarnic na parkovacie plochy je potrebné aplikovat’ vhodny
systém precistenia zraZkovych véd z povrchového odtoku (napojenie na ORL) a vhodné podlozné vrstvy, ¢im sa
zabrani priesaku znedist'ujlicich latok do podzemnych vdd a po predisteni odviest’ do vsakovacieho zariadenia.

- vody z povrchového odtoku — zrazkové vody z parkovisk a komunikécie odporidame odvadzat do odlucovaca
ropnych latok s u€innost'ou ¢istenia minimélne 0,1 mg/l NEL alebo G¢innejsie.

* Dazd’ové vody zo zelene a spevnenych ploch v parteri nad podzemnou garazou (dlazba do piesku alebo zatravnené
tvarnice) o ploche 781,0 m2 budi odvadzané do vsakovacich blokov v rastlom teréne za objektom.

- Realizacia akéhokol'vek spsobu nakladania s vodami zo zrdZok, od navrhu aZ po realizaciu, musi byt’ v stlade so
znenim prislichajucich zdkonov, predpisov a technickych noriem a v sulade s vydanymi rozhodnutiami dotknutych
organov z hladiska ochrany véd.

- Na vyptist'anie pred¢istenych vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je treba poziadat’ organ Statnej vodnej
spravy podPa § 21 vodného zakona o povolenie na osobitné uZivanie vdd. Pri vypuastani vdéd z povrchového odtoku
do podzemnych vdd musia byt’ splnené aj poZiadavky § 9 NV SR €. 269/2010 Z.z ktorym sa ustanovuja poZziadavky
na dosiahnutie dobrého stavu vod.

* V zmysle predloZenej dokumentacie bude zdrojom znedistenia ovzdusia - dieselagregat. Prevadzkové kvapaliny
(motorova nafta, chiladiaca zmes, motorovy olej) st znedistujucimi latkami v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskor§ich predpisov a teda uplatiiuji sa na ne aj ustanovenia tohto zdkona a jeho vykondvacich
predpisov, najma vyhlagka MZP SR 200/2018 Z. z. Pri vymene tychto prevadzkovych kvapalin vznikajii nebezpeéné
odpady, s ktorymi je potrebné nakladat’ v zmysle zdkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015, ktorou sa ustanovuje katalég odpadov v
zneni vyhlasky &. 320/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. €. 320/2017 Z. z..

* Na str. 75, v dasti Popis navrhovaného rieSenia je uvedené ,Motorgenerator bude dodany so Standardnou
dvojplastovou palivovou nadrZzou 100 |, ktord bude plnend na maximalnu hladinu 100 1. — Upozoritujeme, Ze v
zmysle znenia ustanoveni vyhlasky MV SR €. 96/2004 Z. z., ktorou sa ustanovujl zasady protipoZiarnej bezpe¢nosti
pri manipulécii a skladovani horlavych kvapalin, tazkych vykurovacich olejov a rastlinnych a Zivo¢iSnych tukov a
olejov, konkrétne § 8, ods. (1) Prepravny obal a nadrz s objemom do 1 000 m3 moZno plnit’ horlavymi kvapalinami
najviac na 95 % ich objemu a tieZ upozoriiujeme na dodrZanie ostatnych ustanoveni predmetnej vyhlasky.

* Na str. 75, v tabul’ke Technické idaje motorgeneratora - doplnit’ mnoZstvo chladiacej zmesi a motorového oleja v
systéme a informdaciu o instalacii ekologickej vane a spdsobe a periodicite plnenia pohonnou latkou.

* Na uskuto¢nenie dieselagregatu je potrebny sthlas orgénu organu Statnej vodnej spravy - podla § 27 vodného
zékona.

« Ku str. 17, &ast’ SO 02 — Uprava chodnika v mieste napojenia vjazdu/ vyjazdu do/z aredlu - Price navrhnit
a realizovat’ tak, aby bolo zabezpefené odvadzanie zraZkovej vody z komunikécii a chodnikov tak, aby sa
neakumulovala na nich, ani v miestach ich napojenia, ani v ich okoli a aby bola po ukonceni stavebnych
prac zabezpefena bezpelna prevadzka a vyuzitelnost’ tychto komunikacif, resp. chodnikov a zabezpecit' odtok
zrazkovych véd mimo prejazdntl dast’ vozovky.

Po ukondeni préc, zabezpedit' vy&istenie vpustov dazd’ovej kanalizicie dotknutych stavebnymi pracami a zabezpe¢it
ich opravu, v pripade ich poskodenia pri vykonavani stavebnej ¢innosti, aby bola po ukondeni stavebnych prac
zabezpedend ich bezpedéna prevadzka a vyuzitelnost.

Odpady - pri nakladani s komunalnymi odpadmi sa bude prevadzkovatel riadit’ V3eobecne zavéznym nariadenim
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

P&dy, hluk, §pecifické zlozky Z.p. - bez pripomienok.

Celkové environmentalne zhodnotenie navrhovanej ¢innosti:
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» Ochrana prirody a krajiny - rieSené izemie nezasahuje do Ziadnej z kategérii ochrany prirody a krajiny v zmysle
ustanovenf zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, ani do izemi sustavy Natura 2000 ¢i Ramsarskych
lokalit; navrhovana Cinnost’ je lokalizovana v Gizemi kde plati 1. stupefi ochrany podla uvedeného zékona.

Prilohy k zdmeru:

P Dendrologicky prieskum (Ing. Z. Takadova — ateliér zelene VERT, Padlych hrdinov 36, 821 06 Bratislava,
05.2020; Priloha 5) — z jeho obsahu vyberame:

- Predmetom dendrologického prieskumu st dva listnaté stromy - Platanus x acerifolia — platan javorolisty.

- Na vyrub je navrhovany listnaty strom &. 2, strom &. 1 navrhujeme na zachovanie.

- Z inventarizacie drevin a navrhu ich spolofenského ohodnotenia vyplyva, Ze sthlas organu ochrany prirody a
krajiny je podla § 47 ods. 4. pism. a) zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny potrebny na vyrub 1ks
listnatej dreviny.

- Upravend spologenska hodnota 1 ks listnatej dreviny predstavuje 4 937,85 €.

- Néahradu za vyrubané dreviny navrhujeme podla § 48 ods. 1 Zékona €. 543/2002 Z .z. o ochrane prirody riesit’
formou nahradnej vysadby. Pri ndhradnej vysadbe je potrebné klast’ doraz na spravny druhovy vyber stromov a krov
s ohl'adom na stanovistné podmienky a zmenu klimy (spevnené plochy, teplotné a zradzkové pomery a schopnost’
znaSat’ znedistené urbanne prostredie).

P Rozptylova Studia (VALERON EC, Ing. J. Hruskovi¢, Bosakova 7, 851 04 Bratislava, 08.2020; Priloha 3) v
Casti 7. Zaver sa uvadza Ze, citujeme: Z modelacie vyplyva, Ze najvy3sie hodnoty koncentracii znegistujtcich latok
na vypoctovej ploche pri najnepriaznivej$ich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach vratane kumulativnych
vplyvov ostatnych budicich investicii budu nizsie ako st legislativou stanovené limitné hodnoty, pri dodrzani
stanovenych ndvrhov.

Uvedené plati pre oba navrhované varianty, priCom Variant vykurovania s pouzitim OST je z hl'adiska zne&istenia
ovzdusia vhodne;jsi.

Pre zabezpecenie dostatoénych rozptylovych podmienok bolo zistené, Ze umiestnenie komina z nahradného zdroja
umiestneného na streche bude nutné upravit. Pre dosiahnutie vyhovujtcich koncentracii je potrebné zabezpegit', aby
koruna komina z DA bola vo vyske aspoii 29,5m nad 1.NP alebo zabezpedit, aby bola os komina z DA vzdialena
od privratenej fasddy budovy umiestnenej na parcele 10570/19 aspofi 32 m.

» Akusticka $tiidia (VALERON EC, Ing. J. Hruskovi¢, Bosdkova 7, 851 04 Bratislava, 08.2020; Priloha 2) v &asti
7. VYHODNOTENIE sa uvédza:

VONKAISIE PROSTREDIE

VPLYV HLUKU OKOLIA NA OBJEKTY NAVRHOVANEJ CINNOSTI - na zaklade nameranych a pre budici
stav vypocitanych hodnét vplyvu hluku z automobilovej dopravy mdZeme konstatovat’ prekro&enie pripustnych
hodn6t v zmysle Vyhld8ky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. a to najmi na fasadach orientovanych smerom k Trengianskej
ulici. Nepriaznivy stav hlukovych pomerov v okolf projektu je mozné eliminovat’ volbou vhodnych stavebnych
konStrukceii fasady. Navrh nepriezvucnosti obvodového plasta navrhovanych objektov je uvedeny v prilohe 8.4 tejto
Studie.

VPLYV HLUKU NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA OKOLIE - vietky technologické zariadenia navrhovaného
objektu, ktoré do svojho okolia budii produkovat’ hluk, nesmu prekro€it’ pripustné hodnoty na faséddach pre najblizsie
chranené obytné prostredie pre hluk z inych zdrojov vo vonkajSom prostredi podl'a Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.
z. Nakol'’ko mnohé z technologickych zariadeni produkuje hluk s ténovou zloZkou je potrebné uvazovat rezervu 5
dB, ktora sa pripocitava ako korekcia na tonovy hluk. Variantnost’ rieSenia nema vplyv na hlukové pomery v lokalite.
P Svetlotechnické postidenie:

EXPERTIZNE SVETLOTECHNICKE POSUDENIE vplyvu projektu na denné osvetlenie vnitornych priestorov
s dlhodobym pobytom l'udi v susednych budovdch a na insolaciu okolitych bytovych jednotiek (TIGArch,
Ing.L.Mailkovd, Ing. P.Hanuliak, PhD., 08.2020; v Prilohe 4) — v &asti 6. Zaver sa uvadza, Ze Planovany
projekt ,,Ubytoviia - Tren¢ianska ulica v k. 4. Nivy nezhorSuje dostupnost’ denného svetla v posudzovanych
priestoroch susednych budov v zmysle poZiadaviek a kritérii STN 73 0580 — 1 Zmena 2 na denné osvetlenie
vnutornych priestorov s dlhodobym pobytom ludi. Planovany projekt spfﬁa poziadavky STN 73 4301 na preslnenie
posudzovanych bytovych jednotiek susednych bytovych domov.

EXPERTIZNE POSUDENIE vplyvu projektu na denné osvetlenie vnutornych priestorov s dlhodobym pobytom
l'udi v susednych budovach (TIGArch, Ing.L.Maiikov4, Ing.P.Hanuliak, PhD., 02.2020; v Prilohe 4) — v &asti 4.
Zaver sa uvadza, Ze z uvedenych vypoctov vyplyva, Ze v posudzovanych kancelarskych miestnostiach susednej
administrativnej budovy p. €. 10570/10 na 2. aZ 7.NP) s osvetlovacimi otvormi na zdpadnej fasade ddjde k zniZeniu
dostupnosti denného osvetlenia. V novom stave — po vystavbe ubytovne, budl predmetné kancelarske priestory na
2.,3.a4.NP susednej administrativnej budovy (p.¢. 10570/10) posudzované ako priestory so zdruZenym osvetlenim.
Vynimku tvoria 2 centrdlne umiestnené kancelarske priestory (4.3 a 4.4) na 4.NP. Tieto kancelarie a priestory na
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5.NP az 7.NP predmetnej budovy spifiaji poZiadavky na dostupnost’ denného svetla v zmysle poziadaviek a kritérii
Vyhlasky €. 541/2007 Z. z. a STN 73 0580 — 1 Zmena 2 na denné osvetlenie vnitornych priestorov s dlhodobym
pobytom ['udi.

P Dopravno — kapacitné postdenie — nie je sucast’ou zdmeru.

P Predpokladané priame a nepriame vplyvy na Zivotné prostredie - st rozdelené do dvoch etap:

- etapa vystavby

- etapa prevadzky

Etapa vystavby:

Predpokladané vplyvy na obyvatel'stvo:

Stavba podl'a navrhovanych variantov bude realizovana na zaklade stavebného povolenia. V iom budi premietnuté
vSetky podmienky realizdcie tak, aby boli dodrZané vietky platné legislativne podmienky smerujice k elimindcii
negativnych vplyvov na obyvatel'stvo. V etape vystavby bude v priestore stavby zvySeny pohyb stavebnych
mechanizmov. Tento hlukom a sprostredkovane zne&istenim ovzdu$ia pra$nostou a vyfukovymi plynmi lokélne
ovplyvni lokalitu a tym aj Cast’ obyvatelov. Tento dopad v3ak bude minimalny a kratkodoby. Pogas vystavby
i prevadzky aredlov treba reSpektovat’ Vyhlasku MZ SR &. 549/2007 Z. z. ktorym sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibréacii. V aredli sa nepredpoklada intaldcia zariadeni, ktoré by mohli byt zdrojom vibrécii, elektromagnetického
alebo radioaktivneho Ziarenia s negativnym dopadom na obyvatelstvo. Priame vplyvy a rizikd buda znagat len
pracovnici priamo zi€astneni na vystavbe. VSetky prace musia byt zrealizované v sulade s STN a prisluinych
bezpecnostnych predpisov. Pri realizacii navrhovanej ¢innosti je treba dodrZiavat’ vietky platné normy, predpisy a
vyhlasky. Vykopové prace v ochrannych pasmach podzemnych vedeni budd realizované ruénym vykopom. Pred
zacatim vystavby je potrebné overit’ a vytycit' vSetky podzemné inZinierske siete spravcami prisludnych sieti.
Stavebné prace a vietky zabudované materialy musia spiitat’ vietky technicko-kvalitativne podmienky, ¢im bude
zarucend bezpeénost’ préce.

Predpokladané vplyvy na prirodné prostredie:

Podla KN su na dotknutom tzemf{ zastavané alebo ostatné plochy (tzn. Antrozem — AN). Nie je potrebny zaber
polnohospodarskej pody (PP) & lesnych pozemkov (LP).

V obdobi vystavby pri obidvoch navrhovanych variantoch bude kratkodobym zdrojom znegistenia ovzdugia prasnost
zo stavebnych prac a pohybu mechanizmov. (v oblasti staveniska). Tieto vplyvy nedosiahnu taki intenzitu, aby
mohli posobit’ na prirodné prostredie mimo areélu stavby.

Posudzované Uzemie leZi v ¢lovekom intenzivne vyuZivanej krajine v dotyku s existujicimi vyznamnymi
komunikaénymi koridormi; biota zdujmového izemia je ovplyvnena a determinovana zasahmi &loveka v minulosti
i sicasnosti. Povodnd vegetacia je uplne zmenend a nezachovali sa tu Ziadne pévodné biotopy alebo lokality s
vyskytom vyznamnych druhov fléry alebo fauny. V st¢asnosti sii na lokalite dreviny, z ktorych &ast’ bude potrebné
odstranit’ (je potrebny stthlas na ich vyrub).

Realizdcia zameru nebude mat’ vyznamny priamy ani nepriamy vplyv na genofond a biodiverzitu tzemia. Déjde k
zéberu ploch, ktoré v sicasnosti z h'adiska biodiverzity nemaju zdsadny vyznam. MoZno predpokladat’ kratkodobé
zvySenie praSnosti a hlunosti v tzemi, o dogasne ovplyvneny pritomnost’ druhov fauny v Gizemi.

Chranené Gizemia prirody v zmysle zakona &. 543/2002 Z. z., Gizemia eurépskeho vyznamu a chranené vtadie Gzemia
st mimo dosahu stavebnych aktivit spojenych s realizdciou navrhovanej &innosti. Presun mechanizmov bude po
existujcich dopravnych trasach. V tychto suvislostiach sa pocas realizdcie zameru nepredpokladaji negativne
vplyvy na geologické prostredie, podu, vodu, genofond a biodiverzitu a na krajinu. Zariadenie staveniska - na tychto
plochich bude umiestnené socidlne zariadenie staveniska a skladky materidlov/stavebny dvor.

Zamer si vyZiada vyrub jedného platana javorolistého (strom s obvodom kmefia nad 40 ¢m), pre ktory je potrebné
Ziadat’ povolenie na vyrub; predpoklada sa vyrub aj d’al§ich stromov a krov (smreky, jasene a vta&i zob), pre ktoré
netreba Ziadat’ vyrubové povolenie. Niektoré dreviny bude mozZné presadit’ na nové lokality (budi si¢astou sadovych
Gprav); nahradna vysadba bude realizovana v aredli stavby. Ostatna zelefl bude stavebnou ¢innost'ou reSpektovana.
Realizicia zdmeru nebude mat’ negativny vplyv na Struktiru krajiny; stavba objektu v zmysle oboch variantov
doplni siCasny charakter lokality. Uvazované sadovnicke Gipravy mézu byt’ pozitivnym prinosom v tomto prostredi
z hl'adiska estetického aj krajinotvorného.

Etapa prevadzky:

Predpokladarié vplyvy na obyvatelstvo:

Realizaciu obidvoch navrhovanych variantov moZno hodnotit’ z pohPadu vplyvov na obyvatelstvo pozitivne —
vytvoria sa nové ponuky ubytovania, pracovinych miest a sluzieb. Vhodnymi stavebnymi apravami sa vytvori
esteticky pdsobivy prvok, ¢o pozitivne ovplyvni krajinny obraz lokality.
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Rozhodujuce moZné negativne pdsobenie prevadzky na obyvatelstvo je nepriame prostrednictvom znedistenia
ovzdusia, vznikom a nakladanim s odpadmi a hlukom z automobilov.

Navrhovand innost’ je predkladand v dvoch variantoch, odli$ujucich sa sposobom zabezpeenia tepla - vo Variante
¢. 1 je navrhovand vymennikova stanica a vo Variante ¢. 2 je navrhovana plynova kotoliia.

Zmenené poZiadavky na statickt dopravu sa premietnu do objemu dynamickej dopravy generovanej navrhovanou
¢innostou.

Predpoklada, Ze hodnotena prevddzka zdmeru nespdsobi prekrocenie pripustnych uréujtcich veli¢in hluku pred
fasddami najblizSich planovanych chranenych objektov. Akusticka §tudia (J. Hruskovi€, 08.2020; Priloha 2)
predklada odporicania na rieSenie technickych a technologickych detailov navrhovanej ¢innosti.

Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi stanovuje orgdn na ochranu zdravia — v zmysle Vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a
o poZiadavkéch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii (vplyvy hluku okolia na navrhovanu stavbu a vplyvy
navrhovanej &innosti na okolie s opisané vys§ie).

Vplyvy na ovzduSie - v Rozptylovej $tadii (J. Hruskovi¢, 08.2020; Priloha 3) je hodnotena existujuca najvyssia
koncentréacia zne€ist'ujticich 1atok na vypoctovej ploche po uvedeni objektu do prevadzky a najvy$sia koncentracia
znecist'ujucich latok od samotného objektu. Uvedenie objektu do prevadzky ovplyvni znegistenie ovzdugia
najbliZ8ieho okolia objektu, ale najvyssie koncentracie zne€ist'ujlicich latok neprekro¢ia limitné hodnoty ustanovené
pravnymi predpismi ochrany ovzdusia.

Svetlotechnické posudenia — v sumérnych hodnoteniach sa uvadza, Ze:

- Vplyv planovanej navrhovanej ¢innosti na preslnenie existujicich bytov vyhovije poZiadavkam STN 73 4301.

- Vplyv planovanej vystavby bude vyhovovat’ poZiadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych miestnosti
s dlhodobym pobytom osdb.

- Planovany projekt nezhorSuje dostupnost’ denného svetla v posudzovanych priestoroch susednych budov v zmysle
poZiadaviek a kritérii STN 73 0580 — 1 Zmena 2 na denné osvetlenie vnitornych priestorov s dlhodobym pobytom
TFudi.

Odpad - bude triedeny; zhodnocovanie/zneskodiiovanie odpadov zmluvne zabezpeéi spréavca objektu v spolupraci
s prevadzkovatel'mi zariadeni na zhodnocovanie a zneSkodiiovanie odpadov. Pri dodrZani zdsad bezpe&ného a
hospodarneho nakladania s odpadmi v zmysle platnej legislativy - nie je predpoklad negativnych vplyvov.
Predpokladané vplyvy na prirodné prostredie:

Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Lokalne zmeny mikroklimatickych pomerov by mohli stvisiet’ so zmenami pomeru zastipenia spevnenych ploch,
budov a zelene. Lokélne by sa mohlo zmenit’ prudenie vzduchu, ktoré bude ovplyvnené prekazkami stavieb. Tato
zmena je len minimalna, pretoZe aj v siiCasnosti st na ploche objekty.

Po ukonceni vystavby podl'a obidvoch navrhovanych variantov bude pozemok upraveny a dotvoreny atraktivnymi
sadovymi Upravami verejnej zelene a drobnou architektirou.

SO 10 — Sadové Upravy

Sadové tpravy na jednotlivych ¢astiach izemia st rie§ené tak, aby pomohli objekt zaglenit’ do prostredia a to najma
vyberom materidlu - pdvodnych druhov drevin prirodzene sa vyskytujicich v danom vegetaénom pasme: domace
dreviny s doplnenim introdukovanych druhov. Solitérne dreviny v sadovych dpravach bud( doplnené krikovymi
skupinami tak, aby esteticky dopifiali plochy svojim pdsobenim v jednotlivych roénych obdobiach (dreviny listnaté
opadavé).

Bezprostredné okolie objektu bude upravené vysadbami vhodnych druhov drevin a zatrdvnenim. Zeletl bude
vysadzana na rastlom, resp. upravenom teréne a na podzemnych konStrukcidch. Dosadba zelene a stromov na
rastlom teréne s pdvodnymi vrstvami pddotvorného substratu je navrhnuté v juznej Casti. Na ploche dvora bude
vysadzand vegetacia na substrite s min. hribkou 0,5 m umiestnenom na podzemnej konstrukeii, pri¢om vyber
druhového zloZenia bude prispésobeny uvedenym podmienkam. V severnej ¢asti rieSeného tizemia je pdvodny rastly
terén miestami doplneny novym, kvalitativne zlepSenym substratom s novou vysadbou. Medzi novym objektom a
okolitymi objektmi v areali st vytvorené kompaktné plochy zelene, tvorené predovietkym stromovou a krikovou
vysadbou, ktord zlepsi mikroklimatické pomery v existujicom areéli (v sG&asnosti tiplne bez zelene, vybeténovana
plocha). Tejto Casti izemia sa priamo nedotkne vystavba

objektu. Existujlici porast je potrebné o3etrit’; dosadit’ Uzemie vhodnymi druhmi stromov a krikov a pravidelne
porast udrziavat’. Do tohto iizemia budi dosadené nové dreviny. Cela plocha zelene bude pravidelne udrZiavana a
dostato€ne zavlazovand (zdvlahovy systém). Takto bude vytvorena kl'udova a relaxatnd zéna pre navstevnikov, ktora
CiastoCne roz¢lent aredl, minimdalne z ekologického a estetického hl'adiska. Podrobnejsie $pecifikovanie sadovych
uprav bude spracované v d’alSom stupni projektovej dokumenticie.

Vplyvy na povrchovil a podzemn vodu:
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Vystavba v obidvoch navrhovanych variantoch nepotita s manipulaciou s latkami $kodiacimi vodam. Kvalita
Predmetné zemie sa nenachédza v izemi vyznamnych zdrojov podzemnych vod.

Odvod splaskovych vod a vod z povrchového odtoku (dazd’ovych vod) bude zabezpedeny do kanalizaéného systému.
Mozny sprostredkovany vplyv na kvalitu véd je prostrednictvom odpadovych vod z povrchového odtoku. V areali
bude vybudovana kanalizacia, ktord bezpeéne odvedie vody z povrchového odtoku a splaskové vody tak, Ze tieto
nesmu predstavovat’ nebezpecie zhor§enia kvality povrchovych a podzemnych vod.

Vplyvy na pddu - stavba si nevyZiada zaber pddy (PP, LP); vlastna prevadzka nebude mat’ negativne vplyvy na pddu.
Vplyv na genofond a biodiverzitu — vplyv realizécie navrhovanych variantov na faunu, fléru a biotopy lizemia sa
nebude prejavovat’ ani v etape pocas prevadzky, resp. buda tu pdsobit’ len vplyvy, ktoré st tu uZ aj v suasnosti
spdsobené okolitymi stavbami a cestnymi komunikédciami. Je to efekt trvale zastavaného tzemia a bariérovy efekt.
Medzi najvyznamnejSie zasahy a vplyvy na fléru sledovaného tzemia podas prevadzky predstavuje zmena
podmienok pre existenciu druhov — zastavanim tizemia a planovanymi parkovymi ipravami sa zmenia podmienky
pre existenciu povodnych rastlinnych druhov a biotopov lizemia.

Vplyvy na krajinu - realizécia zimeru nebude mat’ negativny vplyv na $truktdru krajiny; vystavba objektov doplni
sucasny charakter lokality. Bud reSpektované vsetky stanovené limity stavby - novostavba s vhodnou vegetaénou
upravou okolitého terénu bude pozitivnym prinosom z hfadiska estetického a krajinotvorného. Na vonkajsich
plochéch bude umiestnenych niekolko prvkov drobnej architektury, ktoré budd funkéne, esteticky a prakticky
doplitat’ vybavenost vnitrobloku.

P Hodnotenie zdravotnych rizik:

Rizikd pocas vystavby - zdravotné rizikd vznikajuce v etape vystavby predstavuje stavebna Ginnost. Jedné sa
predovSetkym o nebezpecenstvo tirazu pri doprave a manipulacii s materidlom, pri stavebnych (najma vyskovych
pracach), pri préci s elektrickymi zariadeniami, a pod. Tieto rizikd je mozné eliminovat’ pracovnou disciplinou a
dodrZiavanim zdsad ochrany zdravia pri praci. VzhFadom na to, Ze realizacia investi&ného zdmeru bude prebiehat’
vo vyhradenom priestore, nepredpokladajii sa zdravotné rizika a iné ddsledky na obyvatel'stvo.

Pri prevadzke, udrzbe a oprave zariadeni a rozvodov je potrebné dodrZiavat' ustanovenia prislu§nych noriem,
bezpecnostnych predpisov a vyhlagok pre rozvody jednotlivych médii.

Rizika pocas prevadzky - pri posudzovani rizik vyplyvajicich z prevadzky treba analyzovat’ bezpe¢nostny systém
prevadzky.

- Navrhovatel neplénuje vyuZitie parkovacich miest pre odstavenie vozidiel dopravujice znegistujuce latky, jedy,
chemikalie, vybusniny, resp. iné latky s nebezpe&nymi, alebo rizikovymi vlastnostami. Touto skuto&nost'ou sa riziko
havérii vyrazne znizuje.

- Priame zdravotné rizikd pocas prevadzky budi zna3at’ len pracovnici obsluhy zariadeni. Vietky pouZivané
zariadenia musia byt’ konStruované tak, aby nemohlo prist’ k priamemu ohrozeniu Zivota, alebo zdravia pracovnikov.
- VzhPadom na charakter Cinnosti, pracovné postupy a materidlové vstupy a vystupy z &innosti

negativny dopad na obyvatel'ov sa nepredpoklada ani pri manipulacii a preprave odpadu. (zdravotné riziko s moZnym
Sir§im zaberom sa nepredpoklada).

- Vlastna prevadzka nesmie narusit’ pohodu a kvalitu Zivota obyvatefov hlukom (poZiadavky stanovuje organ na
ochranu zdravia podl'a Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami).

» Predpokladané vplyvy navrhovanej &innosti na biodiverzitu a chrdnené Uzemia - realizdcia obidvoch
navrhovanych variantov nebude mat’ priamy vplyv na genofond a biodiverzitu iizemia. Déjde k zaberu ploch, ktoré
v sucasnosti z hladiska biodiverzity nemaji podstatny vyznam; zabraté buda plochy, nepatriace k vyznamnym
biotopom.

P Posudenie o¢akdvanych vplyvov z hl'adiska ich vyznamnosti a Sasového priebehu pdsobenia:

Pri hodnoteni vyznamnosti vplyvu bolo pouzité bodové hodnotenie v rozmedzi 5 stuptiovej stupnice. Z hladiska
vyznamnosti vplyvu a z hladiska ¢asového pdsobenia boli vplyvy rozdelené na vplyvy v etape vystavby a vplyvy v
etape prevadzky. Medzi o€akavanymi vplyvmi su tie, ktoré boli hodnotené v predkladanom zamere. Pre tiplnost’ st
v zamere uvedené aj tie oblasti u ktorych sa predpokladd minimalny, alebo Ziadny vplyv.

Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Medzi zékladné priame vplyvy na Zivotné prostredie a jeho zlozky boli zaradené také vplyvy, ktoré bezprostredne
fyzicky zasahovali alebo menili zlozky Zivotného prostredia podstatnym, viditelnym spdsobom. V suvislosti s
navrhovanou ¢innost'ou v sledovanom tizemi su to:

- terénne Upravy,

- nevyhnutny vyrub drevin,

- priame zasahy do horninového prostredia,

- riziko znecistenia povrchovych a podzemnych vdd v etape vystavby,
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- znedistenie ovzdusia,

- hluk a vibracie,

- vplyvy na krajinu - Struktiru, scenériu, vyuZivanie,

- produkcia odpadov poéas vystavby,

- preloZky a pripojky inZinierskych sieti,

- a d'alSie, ktoré sa v tejto slvislosti prejavuji v mensej miere a nemaju podstatny vplyv na Zivotné prostredie ako
celku alebo aj jeho jednotlivych zloZiek.

Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Medzi zékladné nepriame vplyvy na Zivotné prostredie a na jeho jednotlivé zlozky boli zaradené také vplyvy, ktoré
sa prejavia alebo sa mdzu prejavit’ ako ddsledok realizacie navrhovanej &innosti, ako désledok priamych vplyvov
a to bud’ bezprostredne v kratkom case eSte pocas vystavby alebo bezprostredne nadvizuju na priame vplyvy. V
stvislosti s navrhovanou &innost'ou su to:

- mozné vplyvy na podzemnt vodu pripadné lokélne zmeny pridenia podzemnych vdd,

- lokélne vplyvy na miestnu klimu,

- vplyvy na krajinu -'hlavne vyuZivanie,

- rizik4 neodbornej manipulacie a zne$kodiiovania odpadov,

- vplyv na organiziciu a intenzitu dopravy pocas vystavby,

- vplyvy stvisiace s preloZzkami inZinierskych sieti,

- vplyvy na urbanny komplex a d’al3ie vyuZivanie Gizemia,

- adal3ie, ktoré sa v tejto suvislosti méZu prejavit’ len v mensej miere a nemajt podstatny vplyv na Zivotné prostredie
ako celku alebo aj jeho jednotlivych zloziek.

P Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spdsobit’ vplyvy s prihliadnutim na stasny stav Zivotného prostredia v
dotknutom Gzemi — v zdmere sa uvadza, Ze nie je realny predpoklad, aby realizicia oboch navrhovanych variantov
vyvolala stvislosti, ktoré méZu vyznamne ovplyvnit’ su¢asny stav Zivotného prostredia v dotknutom Gzemi v oblasti
ochrany prirody, prirodnych zdrojov, alebo kultdrnych pamiatok.

P Vplyvy na obyvatel'stvo - poas stavebnej ¢innosti m6Ze d6jst’ k narusenie pohody Zivota obyvatel'stva v blizkosti
rieSeného tzemia (hluk, vibracie, pradnost’, ap.).

Opatrenia uvedené v zémere sa opieraju o zasadni podmienku splnenia vietkych poziadaviek legislativy
predovSetkym v oblasti ochrany verejného zdravia, ochrany ovzdusia, ochrany véd, ochrany obyvatel'stva pred
hlukom a v oblasti nakladania s odpadmi.

» Predpokladany vplyv presahujfici $tétne hranice - navrhovana ¢innost’ nie je charakterom ani rozsahom taka, aby
jej vplyv na Zivotné prostredie mohol presahovat’ $tatne hranice.

> Zavery:

- Ziadame zoh[adnit' v tomto stanovisku uvedené pripomienky.

- Za predpokladu splnenia poZiadaviek a realizdcie opatreni uvedenych v kap. IV.10 Opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie mozno dosiahnut
environmentalne akceptovatel'nt realizaciu posudzovaného zameru.

- Priklaiame sa k ndzoru spracovatel'a zdmeru, Ze z pohFadu celkového rieSenia je vhodnej$im variantom — Variant
¢ 1.

Toto stanovisko nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej &innosti, ktoré bude
vydané v zmysle vSeobecne zéviznych pravnych predpisov na zdklade odborného posudenia dokumenticie pre
tizemné rozhodnutie.

OUBA berie stanovisko na vedomie.

Listom &. OU-BA-OSZP3/2021/119789-013 zo dfia 15.12.2020 prislusny organ oboznamil €astnikov konania s
podkladmi rozhodnutia v stlade s § 33 spravneho poriadku, dal na vedomie navrhovatelovi a zarovett im tymto
poskytol moZnost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladom i k spdsobu jeho zistenia, pripadne
navrhnut’ jeho doplnenie v zmysle § 33 ods. 2 spréavneho poriadku doru€enim pisomného stanoviska na prislugny
organ.

V urCenej lehote boli prisluSnému orgdnu dorudené ku kompletnému podkladu rozhodnutia tieto stanoviska
(stanovisko uvadzame v skratenom zneni):

l. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Inititat dopravnej politiky zo diia 18.12.2020 - berie
podklady aj spdsob ich zistenia na vedomie a pri vydani rozhodnutia Ziada re$pektovat’ nase stanovisko &.
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14430/2020/IDP/77774 zo dita 07. 09. 2020, ktoré Vam bolo dorucené podla § 23 ods. 4 zakona &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Utelom navrhovanej innosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej asti Bratislava — RuZinov je
navrhndt také priestorové usporiadanie, ktoré by v limitoch, danych tzemnym planom mesta vytvorilo optiméalne
prostredie pre prevadzku podnikatel'skych aktivit v areali byvalych mraziarni.

Z dorucenych stanovisk rezortny orgdn, dotknuty orgén a povolujici organ a Hlavného mesta SR Bratislava
mozZno konStatovat,, Ze navrhovand ¢innost’ nebude mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia. VacSina pripomienok dotknutej verejnosti sa tyka podrobnejsieho rieSenia zameru v d’al§ich stuptioch
projektovej dokumentécie a konani podla osobitnych predpisov, ktoré st v kompetencii inych organov §tatnej
spravy a samospravy, niektoré uz boli splnené v ramci zistovacieho konania. Komplexné vysledky zistovacieho
konania nepoukdzali na predpokladané prekrocenie medznych hodnét alebo limitov ustanovenych osobitnymi
predpismi v oblasti Zivotného prostredia v désledku realizacie a prevadzky navrhovanej vystavby, preto prisluiny
organ nevyhovel ndvrhom dotknutej verejnosti, na posudzovanie navrhovanej Sinnosti podl'a zdkona o posudzovani
prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postdenia so spracovanim zdvere&ného
stanoviska, ktoré navrhovanu Cinnost’ komplexne posadi a pripadne navrhne kompenzaéné opatrenia. Dotknutd
verejnost’ uvedend v § 24 zdkona o posudzovani disponuje pravami Gastnika konania definovanymi v stilade s §
24 ods. 2 tohto zékona.

Dotknuté organy: Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave; Ministerstvo vnutra SR,
Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave; Krajsky pamiatkovy trad Bratislava a Okresny tirad Bratislava,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie; orgdn odpadového hospodarstva, orgdn vodnej spravy Bratislavsky
samospravny kraj, Regiondlny urad verejného zdravotnictva, v zdkonnej lehote pisomné stanovisko prisluinému
organu nedoruili, a preto sa podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani povazuji za sihlasné.

Zaver:

OU BA v ramci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie primerane
pouZil kritéria pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe &. 10 zdkona o posudzovant, pritom prihliadal na povahu a
rozsah navrhovanej ¢innosti, miesto jej vykonavania, vyznam oakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva a vzal do Givahy sugasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tzemi.

Navrhovana €innost’ je umiestnena v zastavanom Gizemi obce, nezasahuje do Ziadnych chranenych Gzemi narodne;j
siete ani eurOpskej sustavy chranenych izemi. Vystavba je navrhovana na mieste, ktoré je v si¢asnosti vyuzivana z
Casti ako parkovisko; nepredpoklada sa vyznamny negativny vplyv na rastlinstvo a Zivo&isstvo v dotknutom Gzemd.
Navrhovand ¢innost’ nebude zdrojom hluku, vibrécii, zdpachu ovplyviiujici zdravotny stav &loveka. Pri dodrzani
legislativnych predpisov, vSetkych technickych a bezpednostnych opatreni sa nepredpokladaji negativne vplyvy na
hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého tizemia a na stabilitu horninového prostredia.

PrisluSny organ vychédzal tieZ zo stanovisk dorucenych k zdmeru navrhovanej &innosti podl'a § 23 ods. 4 zékona o
posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, povol'ujticich organov a dotknutej
verejnosti). OU BA zohladnil poZiadavky vyplyvajuce zo stanovisk HI. mesta SR Bratislava, Ministerstva dopravy
a vystavby SR, Mestskej Casti Bratislava — RuZinov. V&&8inu pripomienok dorugenych v ramci zistovacieho
konania je mozné vyriesit’ v dal3ich stuptioch projektovej dokumentécie a pri povolovani &innosti podla osobitnych
predpisov, Co je v kompetencii povolujicich organov. Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania
mozZno konstatovat,, Ze pri dodrZani poZiadaviek uvedenych v tomto rozhodnuti a pri dodrZani vieobecne platnych
zavéznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nebude mat navrhovand &innost’ vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prislu$ny organ rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej &asti.

Upozornenie: Podl’a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani{ dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zédkona o posudzovani maji pravo podat’ odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov v lehote do 15 dni odo dfia ozndmenia rozhodnutia na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o

19/20
OU-BA-OSZP3-2021/028747-0010712/2021



zZivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani za deii dorugenia rozhodnutia sa povaZuje pétnasty
defl zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zarovef na tiradnej
tabuli prislu§ného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné sidom.
Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviluje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v silade s § 29 ods. 12
zdkona o posudzovani podat’ ndvrh na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci
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Dorucuje sa

3 PLUS INVEST, spol. s 1. 0., Tren¢ianska 53B, 821 09 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 429/1, 814 99 Bratislava, Slovenska republika
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Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Institat dopravnej politiky, Ndmestie Slobody 6 , 810 05
Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
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Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, Slovenska republika
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Slovenska republika
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Zdruzenie domovych samosprav, Rovniakova 14, 851 02 Bratislava, Slovenska republika
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