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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Michal na Ostrove - Zmeny a doplnky ¢&. 1 (dalej len ,,ZaD ¢&. 1).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Michal na Ostrove
Obecny urad, 930 35 Michal na Ostrove 132

prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotdarska cesta 94, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasov3, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Berova.

Forma spracovania , ZaD ¢. 1

Textova Cast obsahuje v smernej Casti v kapitole A.1.1. ,Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré UPN riesi“
prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smernd ¢ast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol
(kapitoly, ktoré nie s Upravami dotknuté, nie su v textovej ¢asti uvadzané). Zavazna Cast je spracovana formou
ZaD vietkych kapitol zavaznej ¢asti platného UPN. Grafickd ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vykresy ¢.

2.1,2.2,3.1,3.2,4,5,6, 7, 8 platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-pldnovacia dokumentécia

ZaD = zmeny a doplnky

VP = verejno-prospesné

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
NP = nadzemné podlazie

ZU = zastavané Uzemie
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Regulacny blok = nova rozvojovd plocha resp. existujuca zastavand plocha = predstavuje zdkladnu Gzemno-

planovaciu jednotku v uzemi, vymedzenl na zdklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej

urbanistickej koncepcie UPN. Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulaéné bloky) st vymedzené na

zaklade nasledovnych kritérii:

. hranicu regulacnych blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovana urbanisticka
Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

. hranicu regulacnych blokov v rdmci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia
(lesy, polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

>> Kapitola é. A.1.1.1 sa doplfia o dévody pre obstaranie ,,ZaD é. 1%, ktoré zneji: >>

Obec Michal na Ostrove je podla § 18 ods. 4 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorich predpisov
(dalej stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona mé organ tzemného
planovania sledovat, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp.
najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, ¢&i nie st potrebné jeho ZaD alebo &i netreba obstarat novy UPN. Na
zaklade podnetov, prezentujucich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia, ako aj na zaklade
poziadavky na doplnenie novych Gzemi, obec obstarala zmeny a doplnky platného UPN obce. Casovy horizont
UPN obce Michal na Ostrove v zneni ZaD sa predpokladé do r. 2045.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>> Kapitola ¢ A.1.1.3 sa doplfia o zoznam vychodiskovych podkladov pre ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

° Zavazna cast ,UPN regidnu TTSK”, vyhlasend vseobecne zavaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

° UPN obce Michal na Ostrove, spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, schvaleny uznesenim ¢. 1/2020 zo dfia
04.03.2020.

. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov a suvisiace predpisy.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>> Kapitola é. A.1.1.4 sa doplfia o ciele rieSenia ,ZaD & 1, ktoré zneji: >> ‘

Hlavné ciele rieSenia ,,ZaD ¢. 1“ st definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej ¢asti).

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploShym priemetom

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD ¢. 1
vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuZitie v zmysle
platného | ZaD&. 1 | platného UPN ZaDé. 1
UPN
-- 7/d k: Polnohospodarska Plochy dopravnej | V lokalite sa pldnuje vybudovanie
krajina (orna poda) vybavenosti pristreSku na bicykle v blizkosti Zelezni¢nej
zastavky
-- 8/d d: Plochy dopravnej Plochy dopravnej | V lokalite sa planuje vybudovanie
vybavenosti (stav) vybavenosti parkoviska a pristresku na bicykle
(ndvrh) v blizkosti Zelezni¢nej zastavky, preto bolo
potrebné stanovenie Specifickej regulacie
a zaradenie medzi VP stavby
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Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD ¢. 1
vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuZitie v zmysle
platného | ZaD&.1 | platného UPN ZaDé. 1
UPN
-- 9/b o: Plochy obcianskej Plochy bytovych V lokalite sa pldnuje zmena funkéného
vybavenosti domov vyuzitia na ploche, ktora bola v platnom
UPN urcend na int funkciu (obé&ianska
vybavenost)
-- 10/r o: Plochy obcianske;j Plochy rodinnych | V lokalite sa planuje zmena funkéného
vybavenosti domov vyuzitia na ploche, ktora bola v platnom
UPN uréend na int funkciu (obcianska
vybavenost)

Vysvetlivky: 7/x = poradové &islo novej rozvojovej plochy, x/d = skratka hlavného funkéného vyuZzitia.

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet resp. ide o skutkovy stav a su v dokumentdcii
vyznacené bez Ciselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a. Zmeny zavaznej regulacie:
- stanovenie regulacie, suvisiacej s ndvrhom rozvojovych ploch €. 7,8/d, 8/b, 9/r
- Upravy reguldcie min. vymery pozemkov pre RD v existujlcich plochach RD
- upravy reguldcie vystavby v zahradach existujucich RD
- Upravy reguldcie pripustného spdsobu zastavby pre RD, min. vymery pozemkov pre
RD a podlaznosti v plochach RD
- stanovenie min. Sirky komunikacii v plochach RD
- doplnenie verejnoprospesnych stavieb o lokalitu ¢. 7/d (pristreSok na bicykle) a ¢.
8/d (parkovisko, pristresok na bicykle)
b. Zrusenie ochranného pasma cintorina/pohrebiska a jeho obmedzeni

Po spracovani ,.ZaD ¢. 1“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZzené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Michale na Ostrove.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

>> Kapitola & A.1.2 sa dopliia o vyhodnotenie doterajsieho UPN obce, ktoré znie: >>

Doteraz platny UPN obce — ,UPN obce Michal na Ostrove” — bol schvaleny uznesenim ¢. 1/2020 zo dria
04.03.2020. Pévodny UPN ete nebol aktualizovany.

UPN obce Michal na Ostrove je aj nadalej vhodnou dokumentéciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce
Michal na Ostrove. ,ZaD &. 1“ menia a doplfiaji schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla hlavnych cielov,
definovanych v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4.
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A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim a so subornym stanoviskom z prerokovania
konceptu

>> Kapitola é. A.1.3 sa doplfia o zhodnotenie suladu riesenia ,,ZaD é. 1“ so zadanim, ktoré znie: >>

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentéacie UPN obce
Michal na Ostrove (schvélené uznesenim 0z &. 1/2019 zo dfia 20.02.2019). Vzhladom na charakter dokumentacie
,ZaD €. 1“, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD ¢. 1“ st v sllade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce Michal na Ostrove” as jeho
,Zadanim®”.

Vzhladom na velkostnu kategériu obce (do 2000 obyvatelov) Koncept riesenia nebol spracovany.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajtice z rie$enia a zo zaviznych ¢asti UPN regionu

>> Kapitola ¢. A.2.2 sa dopl'h'a o zhodnotenie dopadu UPN regiénu TTSK na ,,ZaD ¢. 1, ktoré vrdtane nadpisu
Znie: >>

Dopady zaviznej €asti UPN regiénu na rieSenie ,,ZaD €. 1“:
Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Michal na Ostrove a jeho zmeny a doplnky

je schvaleny UPN regiénu TTSK (zdvaznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK & 33/2014) — regulativy, vztahujtice sa na
obec Michal na Ostrove boli vyhodnotené a premietnuté do rieSenia platného UPN.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

>> Kapitola é. A.2.12.1 sa doplfia o ndvrh dopravy na zéklade ,,ZaD ¢. 1%, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 1” st navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres €. 4):

. pristresok na bicykle (rozvojova plocha €. 7/d pri Zelezni¢nej zastavke)

. parkovisko a pristresok na bicykle (rozvojova plocha €. 8/d pri Zelezni¢nej zastavke).

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza kinym zasadnym zmendam v dopravnom rieSeni. Podrobny navrh

rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikAcii.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

>> Kapitola é. A.2.12.2 sa doplfia o ndvrh vodného hospoddrstva na zéklade ,,ZaD é. 1%, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieseni. Napojenie navrhovanych lokalit ¢. 7/d,
8/d, 9/b a 10/r na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu bolo rie$ené v platnom UPN. Podrobny navrh riedenia
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technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi
spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie pitnou vodou — V obci nie je vybudovany verejny vodovod (je v pripravhom Stadiu).
V zastavanom Uzemi obce sa nachadza vodarensky zdroj. Navrh UPN obce uvaZuje svybudovanim
rozvodnej siete pre existujlicu a navrhovanu zastavbu.

. Odkanalizovanie — V obci nie je vybudovana verejnd kanalizacia. Je pripraveny projekt , Kanalizacia Michal
na Ostrove” (projektant: ProEnvi s.r.o. Dunajska Streda), ktory rieSi odkanalizovanie obce pomocou
gravitacnych kanalizacnych stok (predpokladané su rdry hladké PVC DN 250 a 315 mm) a kanalizacnych
preCerpavacich stanic (predpokladanych je 6 ks) svytlacnymi potrubiami. Odpadové vody budu
nasmerované na verejnu kanalizaciu obce Orechova Potdri a budu ¢istené v COV Orechova Potdn resp. v
COV Dunajska Streda (v Katnikoch). Navrh UPN obce uvaZuje s vybudovanim kanalizaénej siete siete pre
existujucu a navrhovanu zastavbu vzmysle projektu.. Dazdové vody su odvadzané rigolmi vedla
komunikacii volne do terénu.

A.2.12.3 Energetika

>> Kapitola ¢ A.2.12.3 sa dopliia o ndvrh energetiky na zdklade ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

V dokumentacii ,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieSeni. Napojenie lokalit ¢. 7/d, 8/d, 9/b
a 10/r na el. a plynovodnu siet bolo riesené v platnom UPN. Podrobny navrh rieenia technického vybavenia
navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade
s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie elektrickou energiou — Obec je zasobovana elektrickou energiou zo vzdusnych distribu¢nych
vedeni VN 22 kV prostrednictvom niekolkych distribuénych transformacnych stanic. V sucasnosti je ich
kapacita postacujuca. Prevadzkovatelom energetickej siete je Zapadoslovenska distribu¢nd a. s.
Katastralnym Uzemim obce prechadzaju aj nadradené trasy el. vedeni VVN a ZVN (110 kV, 400 kV).

. Zasobovanie plynom — Obec je plynofikovana. Katastralnym Uzemim prechadza VTL plynovod DN 300, PN
4 MPa a VTL plynovod DN 80, PN 4 MPa, z ktorého je napajana RS Michal na Ostrove s vykonom 1200
Nm3/h. Distribuénd siet je z polyetylénového aocelového materidlu. Vobci sa nachddza miestna
distribu¢na siet PN 100 kPa.

A.2.12.4 Telekomunikacie

>> Kapitola ¢. A.2.12.4 sa dopllﬁa o ndvrh telekomunikdcii na zdklade ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieSeni. Napojenie navrhovanych lokalit ¢. 7/d,
8/d, 9/b a10/r na verejnl pevnl telefénnu siet bolo rieSené v platnom UPN. Podrobny névrh rie$enia
technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi
spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Telekomunikdacie — Uzemim obce prechadzaju trasy telekomunikaénych kablov réznej ddleZitosti, vyznamu
a konstrukcie, vratane zariadeni a objektov (podzemné oznamovacie vedenia spoloc¢nosti Slovak Telekom
a.s. a DIGI SLOVAKIA s.r.0.). Obec ma dobré pokrytie signalmi mobilnych telefonnych sieti Slovak Telekom,
Orange a 02. V obci je vybudovany miestny rozhlas. Internetové sluzby su zabezpecené prostrednictvom
prevadzkovatelov pevnej a mobilnej siete a prostrednictvom bezdrétovej technoldgie mikrovinnych
vysielacov..
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A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej alesnej pody na
nepolnhohospodarske tucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

>> Kapitola é. A.2.16.1 sa dopltia o vyhodnotenie zdberov poln. pédy na zdklade ,,ZaD ¢&. 1%, ktoré znie: >>

Vyhodnotenie zdberov polhohospodarskej pody pre rieSené Uzemie ,ZaD €. 1“ je spracované v zmysle zakona €.
202/2004 Z. z. v zneni zadkona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouZité tieto podklady — bonitované podno-
ekologické jednotky podla UPN obce Michal na Ostrove, podklady podla Vyskumného Ustavu pddoznalectva
a ochrany pody, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Z rieSeného Uzemia sa na ploche polhohospodarskej pody (mimo zastavaného Uzemia obce) nachadza len
rozvojova plocha ¢. 7/d. Hranica lokality na zastavanie s plochou na vynatie polnohospodarskej pody je
zakreslend vo vykrese ¢. 8. Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z. —
priloha ¢. 9, patri pofnohospodérska poda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 2. skupiny kvality (BPEJ
0036002/2.). NajkvalitnejSou péddou v k. U. Michal na Ostrove su kédy 0017002, 0019002, 0020003, 0036002.
Ostatné rozvojové plochy €. 8/b a 9/r sa nachadzaju na nepolnohospodarskej pode v zastavanom Gzemi.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona €. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD &. 1“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rieeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieSeniu). Nulovy variant preto v pripade ,,ZaD ¢. 1“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufitia, t. j.:

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuZitie v zmysle platného UPN
platného ZaD¢. 1

UPN

-- 7/d k: Polnohospodarska krajina (orna poda)

-- 8/d d: Plochy dopravnej vybavenosti (stav)

-- 9/b o: Plochy obcianskej vybavenosti

-- 10/r o: Plochy obcianskej vybavenosti

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v “ZaD ¢. 1“

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 1“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaiuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pdéde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu
(popis):

Ozn. v zmysle

Ozn. v zmysle

Hlavné funkéné vyuiitie

vybavenosti (navrh)

platného ZaDé. 1 vzmysle ZaDé. 1 Popis ZaD ¢. 1

UPN

-- 7/d Plochy dopravne;j V lokalite sa planuje vybudovanie pristresku na
vybavenosti bicykle v blizkosti Zelezni¢nej zastavky

-- 8/d Plochy dopravnej V lokalite sa planuje vybudovanie parkoviska a

pristresku na bicykle v blizkosti Zelezni¢nej zastavky,
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Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuzitie .
platného ZaDé. 1 vzmysle ZaD¢. 1 Popis ZaD €. 1
UPN

preto bolo potrebné stanovenie Specifickej
regulacie a zaradenie medzi VP stavby

-- 9/b Plochy bytovych domov |V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuzitia na
ploche, ktora bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (obc¢ianska vybavenost)

-- 10/r Plochy rodinnych domov |V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuzitia na
ploche, ktora bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (obcianska vybavenost)

Poziadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape navrhu) 0,1037 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdovodnenie navrhu

Obec Michal na Ostrove pristupila k spracovaniu ,,ZaD €. 1“ najma z dovodu, Ze zdstupcovia obce prehodnotili
pdvodné riesenie UPN a maji zaujem skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia obce
zmenou regulacie platného UPN obce (zmena regulacie je spojend aj so zmenou funkéného vyuzitia) a doplnit
nové rozvojové plochy.

Zaber polnohospodarskej pody sa tyka len lokality ¢. 7/d, kde sa uvaZuje s vybudovanim pristresku na bicykle.
Pouzitie polnohospoddarskej pdédy na nepolnohospoddrske ucely na kvalitnej polnohospodarskej pode
odévodiiujeme potrebou umiestnenia pristresku na bicykle v tejto jedinecnej polohe pri zZelezni¢nej zastavke,
ktora je cielom dopravy pre cyklistov, prestupujucich na vlakové spoje.

Obec Michal na Ostrove oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpedi dalsi
rozvoj a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.

11 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Michal na Ostrove — Zmeny a doplinky &. 1

© 2020

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD €. 1

Ziadatel: Obec Michal na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalit | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
ac. uzemie vyuZitie lokality pody polnohosp. hydromelior. etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie
v ha Skupina vymera v
BPEJ ha

7/d k. 4. Michal Dopravné | 0,0030 0,0030 0032002/2. | 0,0030 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --

na Ostrove plochy roku 2045
Spolu - 0,0030 0,0030 - 0,0030 - - - -

Poznamka: Lokality ¢. 8/d, 9/b a 10/r nie st zahrnuté do tabulky z dévodu, Ze sa nachadzaju na nepolhohospodarskej pode.

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu p6du v danom katastralnom dzemi.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

Pozn.: Slova vyznacené kurzivou maju len informativny charakter, t. j. nie su predmetom pripomienkového
konania ,ZaD ¢. 1“,

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELINE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

‘ >>V 1. odrdzke 3. odseku kapitoly ¢. B.1 sa za ¢isla ,1,2,3,4,5,6“ vklada ciarka a cislo, ktoré znie: >>

10

>>Za 1. odrdazku 3. odseku kapitoly ¢. B.1 sa vklada popis novych uzemi s predpokladom lokalizdcie zdstavby
so slovami, ktoré zneju: >>

e 9 /b: Plochy bytovych domov

. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Kapitola & B.2.1 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

‘ >> Kapitola & B.2.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

‘ >> Kapitola & B.3 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> Za 2. odrdzZku casti ,,Z hladiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy” kapitoly ¢. B.4.1 sa vkladd nova
odrdzka, ktord znie: >>

. pri zelezni¢nej zastavke situovat rozvojovu plochu €. 7/d pre pristresok na bicykle a ¢. 8/d pre parkovisko
a pristreSok na bicykle

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

‘ >> Kapitola & B.4.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

‘ >> Kapitola ¢ B.5.1 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

‘ >> Kapitola & B.5.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

‘ >> Kapitola & B.6 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

‘ >> Kapitola & B.7 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

‘ >>V 1. odseku kapitoly é. B.8 sa vypusta 10. odrdzka.>>

‘ >>Za 11. odrdzku 1. odseku kapitoly ¢. B.8 sa vklada poznamka so slovami, ktoré zneju: >>

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo
pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>>V 2. odrdzke 5. odseku kapitoly ¢. B.9.1 sa za slovad ,parkoviskd (parkovisko pri Zel. stanici)” vkladaju
slovd, ktoré zneju: >>

pristresok na bicykle (pristreSok pri Zel. stanici)

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

>> Kapitola & B.9.2 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

>> Kapitola ¢ B.9.3 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

‘ >> Kapitola & B.9.4 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

‘ >> Kapitola ¢ B.10 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>V 2. odrdzke 1. odseku kapitoly ¢. B.9.1 sa za slovad ,parkoviskd (parkovisko pri Zel. stanici)” vkladaju
slovd, ktoré zneju: >>

pristreSok na bicykle (pristresok pri Zel. stanici)

B.12 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>>V 1. odrdzke casti ,Zdavizné regulativy pre tuzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové
plochy“ kapitoly ¢. B.1 sa za ¢isla ,,1,2,3,4,5,6“ vkladda ciarka a Cislo, ktoré znie: >>

10

>>Za 1. odrdzku casti ,,Zdvdzné regulativy pre uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové
plochy” kapitoly ¢. B.1 sa vkladad popis novych uzemi s predpokladom lokalizdcie zdstavby so slovami, ktoré
zneju: >>

e 9 /b: Plochy bytovych domov
. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

>> V nadpise tabulky ,Regulativov regulaénych blokov ¢ 1,2,2,4,5,6/r” kapitoly ¢ B.13 sa za ¢Eisla
,1,2,3,4,5,6” vklada ciarka a cislo, ktoré znie: >>

10

>> V Easti ,,Pripustny spésob zdstavby pre RD” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky ¢. 1,2,2,4,5,6/r:
Plochy rodinnych domov” kapitoly é. B.13 sa za slovd ,,zdruZend zdstavba (len v lokalitdch & 3,5,6/r“ v 2.
riadku vkladaju slovd, ktoré zneju: >>

a v lokalite ¢. 10/r len dvojdomy

>> V &asti ,,Min. vymera pozemkov pre RD” tabulky ,,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy
rodinnych domov“ kapitoly ¢. B.13 sa za 1. riadok vkladda novy riadok so slovami, ktoré zneju: >>

zdruZend zastavba dvojdomov v lokalite €. 10/r — 500 m? pre RD s 1 b. j. + 100 m? na kazdu dalsiu b. j.

>> V éasti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy
rodinnych domov” kapitoly ¢. B.13 sa za slovd ,,zdruZend zdstavba“” v 2. riadku vklada slovo, ktoré znie: >>

ostatna

>> V éasti ,,Podlaznost” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky ¢é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych domov*”
kapitoly €. B.13 sa v 2. riadku vypustaju slova ,,+ podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie”.>>
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>> V éasti ,,Specifické regulativy” tabulky , Regulativy pre regulacné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych
domov” kapitoly ¢ B.13 sa za slovd ,,zabezpeéit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2“ vkladaju slovd,

ktoré zneju: >>

pri budovani novych komunikacii dodrzat Sirku ulicného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 8 m

>> Za tabulku ,,Regulativy pre regulacné bloky ¢. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych domov” kapitoly ¢. B.13 sa
vkladaju nové tabulky so slovami, ktoré zneju: >>

Regulativy pre regulaény blok ¢. 9 /b: Plochy bytovych domov

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prisluchajucou
nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladajuci

ch, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajice)*

byvanie v bytovych domoch

doplnkové
(pripustné)*

obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie

a poradne), Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody
a sluzby zabezpecujice denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné
sluzby)

rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriskd, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba
miestnych Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba
drobnych Uzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

polnohosp. rastlinnd vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradkach pri BD
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

zelen vSetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch

obcianska vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
rekredcia a Sport, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselna vyroba a sklady, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
nepolnohospodarska (priemyselnd) vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,4

Koeficient zelene:

min. 0,2

Podlaznost:

max. 2 NP

Limity vyuZitia
Uzemia:

podla vykresov €. 3.1, 3.2

Specifické
regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/21, 72
dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. B.1-B.11
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy sluZiace na prevadzku systémov dopravnej vybavenosti a suvisiace zariadenia

Urcenie prevladajuci

ch, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZzitie ploch:

hlavné
(prevladajice)*

dopravna vybavenost — parkovisko, pristresok na bicykle

doplnkové obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim

(pripustné) technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacéné zariadenia) a trasy
zelen

nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyufZiti, osobitne:

(zakazané) ¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient -- (nie je limitovany)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

Podlaznost:

-- (nie je limitovany)

Limity vyuZitia
Uzemia:

podla vykresov ¢. 3.1, 3.2

Specifické
regulativy:

dodrziavat vietky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajlce z kapitol €. B.1-B.11

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky c.

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa ¢islo ,,600“ nahrddza cislom, ktoré znie: >>

500

>> V ¢asti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky ,,Regulativy pre regulacné bloky ¢

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa ¢islo ,,2“ nahrddza ¢islom, ktoré znie: >>

1

>> V casti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky c.

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa za slovd ,,+ 100 m? na” vklada slovo, ktoré znie: >>

kazdu

r: Plochy rodinnych

. r: Plochy rodinnych

r: Plochy rodinnych

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky ¢. r: Plochy rodinnych
domov” kapitoly ¢. B.13 sa vypustaju slovd ,Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.“. >>

>> V éasti ,,Podlaznost” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky & r: Plochy rodinnych domov” kapitoly é.
B.13 sa vypustaju slova ,,+ podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie”.>>

>> V éasti ,,Specifické regulativy” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky €. r: Plochy rodinnych domov*
kapitoly ¢é. B.13 sa za slovd ,zabezpecit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2“ vkladaju slovd, ktoré zneju:
>>

pri budovani novych komunikacii dodrzat Sirku ulicného priestoru (vymedzeny ulicnou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 8 m
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B.13 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

‘ >> Kapitola & B.14 sa nemeni ani nedopliia. >>
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Regulacny blok = nova rozvojovd plocha resp. existujuca zastavand plocha = predstavuje zdkladnu Gzemno-

planovaciu jednotku v uzemi, vymedzenl na zdklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej

urbanistickej koncepcie UPN. Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulaéné bloky) st vymedzené na

zaklade nasledovnych kritérii:

. hranicu regulacnych blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovana urbanisticka
Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

. hranicu regulacnych blokov v rdmci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia
(lesy, polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

>> Kapitola é. A.1.1.1 sa doplfia o dévody pre obstaranie ,,ZaD é. 1%, ktoré zneji: >>

Obec Michal na Ostrove je podla § 18 ods. 4 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorich predpisov
(dalej stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona mé organ tzemného
planovania sledovat, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp.
najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, ¢&i nie st potrebné jeho ZaD alebo &i netreba obstarat novy UPN. Na
zaklade podnetov, prezentujucich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia, ako aj na zaklade
poziadavky na doplnenie novych Gzemi, obec obstarala zmeny a doplnky platného UPN obce. Casovy horizont
UPN obce Michal na Ostrove v zneni ZaD sa predpokladé do r. 2045.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>> Kapitola ¢ A.1.1.3 sa doplfia o zoznam vychodiskovych podkladov pre ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

° Zavazna cast ,UPN regidnu TTSK”, vyhlasend vseobecne zavaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

° UPN obce Michal na Ostrove, spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, schvaleny uznesenim ¢. 1/2020 zo dfia
04.03.2020.

. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov a suvisiace predpisy.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>> Kapitola é. A.1.1.4 sa doplfia o ciele rieSenia ,ZaD & 1, ktoré zneji: >> ‘

Hlavné ciele rieSenia ,,ZaD ¢. 1“ st definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej ¢asti).

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploShym priemetom

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD ¢. 1
vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuZitie v zmysle
platného | ZaD&. 1 | platného UPN ZaDé. 1
UPN
-- 7/d k: Polnohospodarska Plochy dopravnej | V lokalite sa pldnuje vybudovanie
krajina (orna poda) vybavenosti pristreSku na bicykle v blizkosti Zelezni¢nej
zastavky
-- 8/d d: Plochy dopravnej Plochy dopravnej | V lokalite sa planuje vybudovanie
vybavenosti (stav) vybavenosti parkoviska a pristresku na bicykle
(ndvrh) v blizkosti Zelezni¢nej zastavky, preto bolo
potrebné stanovenie Specifickej regulacie
a zaradenie medzi VP stavby
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Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD ¢. 1
vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuZitie v zmysle
platného | ZaD&.1 | platného UPN ZaDé. 1
UPN
-- 9/b o: Plochy obcianskej Plochy bytovych V lokalite sa pldnuje zmena funkéného
vybavenosti domov vyuzitia na ploche, ktora bola v platnom
UPN urcend na int funkciu (obé&ianska
vybavenost)
-- 10/r o: Plochy obcianske;j Plochy rodinnych | V lokalite sa planuje zmena funkéného
vybavenosti domov vyuzitia na ploche, ktora bola v platnom
UPN uréend na int funkciu (obcianska
vybavenost)

Vysvetlivky: 7/x = poradové &islo novej rozvojovej plochy, x/d = skratka hlavného funkéného vyuZzitia.

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet resp. ide o skutkovy stav a su v dokumentdcii
vyznacené bez Ciselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a. Zmeny zavaznej regulacie:
- stanovenie regulacie, suvisiacej s ndvrhom rozvojovych ploch €. 7,8/d, 8/b, 9/r
- Upravy reguldcie min. vymery pozemkov pre RD v existujlcich plochach RD
- upravy reguldcie vystavby v zahradach existujucich RD
- Upravy reguldcie pripustného spdsobu zastavby pre RD, min. vymery pozemkov pre
RD a podlaznosti v plochach RD
- stanovenie min. Sirky komunikacii v plochach RD
- doplnenie verejnoprospesnych stavieb o lokalitu ¢. 7/d (pristreSok na bicykle) a ¢.
8/d (parkovisko, pristresok na bicykle)
b. Zrusenie ochranného pasma cintorina/pohrebiska a jeho obmedzeni

Po spracovani ,.ZaD ¢. 1“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZzené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Michale na Ostrove.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

>> Kapitola & A.1.2 sa dopliia o vyhodnotenie doterajsieho UPN obce, ktoré znie: >>

Doteraz platny UPN obce — ,UPN obce Michal na Ostrove” — bol schvaleny uznesenim ¢. 1/2020 zo dria
04.03.2020. Pévodny UPN ete nebol aktualizovany.

UPN obce Michal na Ostrove je aj nadalej vhodnou dokumentéciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce
Michal na Ostrove. ,ZaD &. 1“ menia a doplfiaji schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla hlavnych cielov,
definovanych v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4.
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A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim a so subornym stanoviskom z prerokovania
konceptu

>> Kapitola é. A.1.3 sa doplfia o zhodnotenie suladu riesenia ,,ZaD é. 1“ so zadanim, ktoré znie: >>

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentéacie UPN obce
Michal na Ostrove (schvélené uznesenim 0z &. 1/2019 zo dfia 20.02.2019). Vzhladom na charakter dokumentacie
,ZaD €. 1“, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD ¢. 1“ st v sllade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce Michal na Ostrove” as jeho
,Zadanim®”.

Vzhladom na velkostnu kategériu obce (do 2000 obyvatelov) Koncept riesenia nebol spracovany.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajtice z rie$enia a zo zaviznych ¢asti UPN regionu

>> Kapitola ¢. A.2.2 sa dopl'h'a o zhodnotenie dopadu UPN regiénu TTSK na ,,ZaD ¢. 1, ktoré vrdtane nadpisu
Znie: >>

Dopady zaviznej €asti UPN regiénu na rieSenie ,,ZaD €. 1“:
Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Michal na Ostrove a jeho zmeny a doplnky

je schvaleny UPN regiénu TTSK (zdvaznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK & 33/2014) — regulativy, vztahujtice sa na
obec Michal na Ostrove boli vyhodnotené a premietnuté do rieSenia platného UPN.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

>> Kapitola é. A.2.12.1 sa doplfia o ndvrh dopravy na zéklade ,,ZaD ¢. 1%, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 1” st navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres €. 4):

. pristresok na bicykle (rozvojova plocha €. 7/d pri Zelezni¢nej zastavke)

. parkovisko a pristresok na bicykle (rozvojova plocha €. 8/d pri Zelezni¢nej zastavke).

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza kinym zasadnym zmendam v dopravnom rieSeni. Podrobny navrh

rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikAcii.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

>> Kapitola é. A.2.12.2 sa doplfia o ndvrh vodného hospoddrstva na zéklade ,,ZaD é. 1%, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieseni. Napojenie navrhovanych lokalit ¢. 7/d,
8/d, 9/b a 10/r na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu bolo rie$ené v platnom UPN. Podrobny navrh riedenia
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technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi
spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie pitnou vodou — V obci nie je vybudovany verejny vodovod (je v pripravhom Stadiu).
V zastavanom Uzemi obce sa nachadza vodarensky zdroj. Navrh UPN obce uvaZuje svybudovanim
rozvodnej siete pre existujlicu a navrhovanu zastavbu.

. Odkanalizovanie — V obci nie je vybudovana verejnd kanalizacia. Je pripraveny projekt , Kanalizacia Michal
na Ostrove” (projektant: ProEnvi s.r.o. Dunajska Streda), ktory rieSi odkanalizovanie obce pomocou
gravitacnych kanalizacnych stok (predpokladané su rdry hladké PVC DN 250 a 315 mm) a kanalizacnych
preCerpavacich stanic (predpokladanych je 6 ks) svytlacnymi potrubiami. Odpadové vody budu
nasmerované na verejnu kanalizaciu obce Orechova Potdri a budu ¢istené v COV Orechova Potdn resp. v
COV Dunajska Streda (v Katnikoch). Navrh UPN obce uvaZuje s vybudovanim kanalizaénej siete siete pre
existujucu a navrhovanu zastavbu vzmysle projektu.. Dazdové vody su odvadzané rigolmi vedla
komunikacii volne do terénu.

A.2.12.3 Energetika

>> Kapitola ¢ A.2.12.3 sa dopliia o ndvrh energetiky na zdklade ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

V dokumentacii ,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieSeni. Napojenie lokalit ¢. 7/d, 8/d, 9/b
a 10/r na el. a plynovodnu siet bolo riesené v platnom UPN. Podrobny navrh rieenia technického vybavenia
navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade
s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie elektrickou energiou — Obec je zasobovana elektrickou energiou zo vzdusnych distribu¢nych
vedeni VN 22 kV prostrednictvom niekolkych distribuénych transformacnych stanic. V sucasnosti je ich
kapacita postacujuca. Prevadzkovatelom energetickej siete je Zapadoslovenska distribu¢nd a. s.
Katastralnym Uzemim obce prechadzaju aj nadradené trasy el. vedeni VVN a ZVN (110 kV, 400 kV).

. Zasobovanie plynom — Obec je plynofikovana. Katastralnym Uzemim prechadza VTL plynovod DN 300, PN
4 MPa a VTL plynovod DN 80, PN 4 MPa, z ktorého je napajana RS Michal na Ostrove s vykonom 1200
Nm3/h. Distribuénd siet je z polyetylénového aocelového materidlu. Vobci sa nachddza miestna
distribu¢na siet PN 100 kPa.

A.2.12.4 Telekomunikacie

>> Kapitola ¢. A.2.12.4 sa dopllﬁa o ndvrh telekomunikdcii na zdklade ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieSeni. Napojenie navrhovanych lokalit ¢. 7/d,
8/d, 9/b a10/r na verejnl pevnl telefénnu siet bolo rieSené v platnom UPN. Podrobny névrh rie$enia
technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi
spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Telekomunikdacie — Uzemim obce prechadzaju trasy telekomunikaénych kablov réznej ddleZitosti, vyznamu
a konstrukcie, vratane zariadeni a objektov (podzemné oznamovacie vedenia spoloc¢nosti Slovak Telekom
a.s. a DIGI SLOVAKIA s.r.0.). Obec ma dobré pokrytie signalmi mobilnych telefonnych sieti Slovak Telekom,
Orange a 02. V obci je vybudovany miestny rozhlas. Internetové sluzby su zabezpecené prostrednictvom
prevadzkovatelov pevnej a mobilnej siete a prostrednictvom bezdrétovej technoldgie mikrovinnych
vysielacov..
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A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej alesnej pody na
nepolnhohospodarske tucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

>> Kapitola é. A.2.16.1 sa dopltia o vyhodnotenie zdberov poln. pédy na zdklade ,,ZaD ¢&. 1%, ktoré znie: >>

Vyhodnotenie zdberov polhohospodarskej pody pre rieSené Uzemie ,ZaD €. 1“ je spracované v zmysle zakona €.
202/2004 Z. z. v zneni zadkona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouZité tieto podklady — bonitované podno-
ekologické jednotky podla UPN obce Michal na Ostrove, podklady podla Vyskumného Ustavu pddoznalectva
a ochrany pody, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Z rieSeného Uzemia sa na ploche polhohospodarskej pody (mimo zastavaného Uzemia obce) nachadza len
rozvojova plocha ¢. 7/d. Hranica lokality na zastavanie s plochou na vynatie polnohospodarskej pody je
zakreslend vo vykrese ¢. 8. Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z. —
priloha ¢. 9, patri pofnohospodérska poda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 2. skupiny kvality (BPEJ
0036002/2.). NajkvalitnejSou péddou v k. U. Michal na Ostrove su kédy 0017002, 0019002, 0020003, 0036002.
Ostatné rozvojové plochy €. 8/b a 9/r sa nachadzaju na nepolnohospodarskej pode v zastavanom Gzemi.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona €. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD &. 1“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rieeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieSeniu). Nulovy variant preto v pripade ,,ZaD ¢. 1“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufitia, t. j.:

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuZitie v zmysle platného UPN
platného ZaD¢. 1

UPN

-- 7/d k: Polnohospodarska krajina (orna poda)

-- 8/d d: Plochy dopravnej vybavenosti (stav)

-- 9/b o: Plochy obcianskej vybavenosti

-- 10/r o: Plochy obcianskej vybavenosti

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v “ZaD ¢. 1“

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 1“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaiuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pdéde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu
(popis):

Ozn. v zmysle

Ozn. v zmysle

Hlavné funkéné vyuiitie

vybavenosti (navrh)

platného ZaDé. 1 vzmysle ZaDé. 1 Popis ZaD ¢. 1

UPN

-- 7/d Plochy dopravne;j V lokalite sa planuje vybudovanie pristresku na
vybavenosti bicykle v blizkosti Zelezni¢nej zastavky

-- 8/d Plochy dopravnej V lokalite sa planuje vybudovanie parkoviska a

pristresku na bicykle v blizkosti Zelezni¢nej zastavky,
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Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuzitie .
platného ZaDé. 1 vzmysle ZaD¢. 1 Popis ZaD €. 1
UPN

preto bolo potrebné stanovenie Specifickej
regulacie a zaradenie medzi VP stavby

-- 9/b Plochy bytovych domov |V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuzitia na
ploche, ktora bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (obc¢ianska vybavenost)

-- 10/r Plochy rodinnych domov |V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuzitia na
ploche, ktora bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (obcianska vybavenost)

Poziadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape navrhu) 0,1037 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdovodnenie navrhu

Obec Michal na Ostrove pristupila k spracovaniu ,,ZaD €. 1“ najma z dovodu, Ze zdstupcovia obce prehodnotili
pdvodné riesenie UPN a maji zaujem skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia obce
zmenou regulacie platného UPN obce (zmena regulacie je spojend aj so zmenou funkéného vyuzitia) a doplnit
nové rozvojové plochy.

Zaber polnohospodarskej pody sa tyka len lokality ¢. 7/d, kde sa uvaZuje s vybudovanim pristresku na bicykle.
Pouzitie polnohospoddarskej pdédy na nepolnohospoddrske ucely na kvalitnej polnohospodarskej pode
odévodiiujeme potrebou umiestnenia pristresku na bicykle v tejto jedinecnej polohe pri zZelezni¢nej zastavke,
ktora je cielom dopravy pre cyklistov, prestupujucich na vlakové spoje.

Obec Michal na Ostrove oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpedi dalsi
rozvoj a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD €. 1

Ziadatel: Obec Michal na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalit | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
ac. uzemie vyuZitie lokality pody polnohosp. hydromelior. etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie
v ha Skupina vymera v
BPEJ ha

7/d k. 4. Michal Dopravné | 0,0030 0,0030 0032002/2. | 0,0030 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --

na Ostrove plochy roku 2045
Spolu - 0,0030 0,0030 - 0,0030 - - - -

Poznamka: Lokality ¢. 8/d, 9/b a 10/r nie st zahrnuté do tabulky z dévodu, Ze sa nachadzaju na nepolhohospodarskej pode.

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu p6du v danom katastralnom dzemi.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

Pozn.: Slova vyznacené kurzivou maju len informativny charakter, t. j. nie su predmetom pripomienkového
konania ,ZaD ¢. 1“,

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELINE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

‘ >>V 1. odrdzke 3. odseku kapitoly ¢. B.1 sa za ¢isla ,1,2,3,4,5,6“ vklada ciarka a cislo, ktoré znie: >>

10

>>Za 1. odrdazku 3. odseku kapitoly ¢. B.1 sa vklada popis novych uzemi s predpokladom lokalizdcie zdstavby
so slovami, ktoré zneju: >>

e 9 /b: Plochy bytovych domov

. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Kapitola & B.2.1 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

‘ >> Kapitola & B.2.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

‘ >> Kapitola & B.3 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> Za 2. odrdzZku casti ,,Z hladiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy” kapitoly ¢. B.4.1 sa vkladd nova
odrdzka, ktord znie: >>

. pri zelezni¢nej zastavke situovat rozvojovu plochu €. 7/d pre pristresok na bicykle a ¢. 8/d pre parkovisko
a pristreSok na bicykle

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

‘ >> Kapitola & B.4.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

‘ >> Kapitola ¢ B.5.1 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

‘ >> Kapitola & B.5.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

‘ >> Kapitola & B.6 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

‘ >> Kapitola & B.7 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

‘ >>V 1. odseku kapitoly é. B.8 sa vypusta 10. odrdzka.>>

‘ >>Za 11. odrdzku 1. odseku kapitoly ¢. B.8 sa vklada poznamka so slovami, ktoré zneju: >>

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo
pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>>V 2. odrdzke 5. odseku kapitoly ¢. B.9.1 sa za slovad ,parkoviskd (parkovisko pri Zel. stanici)” vkladaju
slovd, ktoré zneju: >>

pristresok na bicykle (pristreSok pri Zel. stanici)

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

>> Kapitola & B.9.2 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

>> Kapitola ¢ B.9.3 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

‘ >> Kapitola & B.9.4 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

‘ >> Kapitola ¢ B.10 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>V 2. odrdzke 1. odseku kapitoly ¢. B.9.1 sa za slovad ,parkoviskd (parkovisko pri Zel. stanici)” vkladaju
slovd, ktoré zneju: >>

pristreSok na bicykle (pristresok pri Zel. stanici)

B.12 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>>V 1. odrdzke casti ,Zdavizné regulativy pre tuzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové
plochy“ kapitoly ¢. B.1 sa za ¢isla ,,1,2,3,4,5,6“ vkladda ciarka a Cislo, ktoré znie: >>

10

>>Za 1. odrdzku casti ,,Zdvdzné regulativy pre uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové
plochy” kapitoly ¢. B.1 sa vkladad popis novych uzemi s predpokladom lokalizdcie zdstavby so slovami, ktoré
zneju: >>

e 9 /b: Plochy bytovych domov
. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

>> V nadpise tabulky ,Regulativov regulaénych blokov ¢ 1,2,2,4,5,6/r” kapitoly ¢ B.13 sa za ¢Eisla
,1,2,3,4,5,6” vklada ciarka a cislo, ktoré znie: >>

10

>> V Easti ,,Pripustny spésob zdstavby pre RD” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky ¢. 1,2,2,4,5,6/r:
Plochy rodinnych domov” kapitoly é. B.13 sa za slovd ,,zdruZend zdstavba (len v lokalitdch & 3,5,6/r“ v 2.
riadku vkladaju slovd, ktoré zneju: >>

a v lokalite ¢. 10/r len dvojdomy

>> V &asti ,,Min. vymera pozemkov pre RD” tabulky ,,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy
rodinnych domov“ kapitoly ¢. B.13 sa za 1. riadok vkladda novy riadok so slovami, ktoré zneju: >>

zdruZend zastavba dvojdomov v lokalite €. 10/r — 500 m? pre RD s 1 b. j. + 100 m? na kazdu dalsiu b. j.

>> V éasti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy
rodinnych domov” kapitoly ¢. B.13 sa za slovd ,,zdruZend zdstavba“” v 2. riadku vklada slovo, ktoré znie: >>

ostatna

>> V éasti ,,Podlaznost” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky ¢é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych domov*”
kapitoly €. B.13 sa v 2. riadku vypustaju slova ,,+ podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie”.>>
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>> V éasti ,,Specifické regulativy” tabulky , Regulativy pre regulacné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych
domov” kapitoly ¢ B.13 sa za slovd ,,zabezpeéit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2“ vkladaju slovd,

ktoré zneju: >>

pri budovani novych komunikacii dodrzat Sirku ulicného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 8 m

>> Za tabulku ,,Regulativy pre regulacné bloky ¢. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych domov” kapitoly ¢. B.13 sa
vkladaju nové tabulky so slovami, ktoré zneju: >>

Regulativy pre regulaény blok ¢. 9 /b: Plochy bytovych domov

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prisluchajucou
nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladajuci

ch, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajice)*

byvanie v bytovych domoch

doplnkové
(pripustné)*

obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie

a poradne), Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody
a sluzby zabezpecujice denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné
sluzby)

rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriskd, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba
miestnych Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba
drobnych Uzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

polnohosp. rastlinnd vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradkach pri BD
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

zelen vSetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch

obcianska vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
rekredcia a Sport, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselna vyroba a sklady, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
nepolnohospodarska (priemyselnd) vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,4

Koeficient zelene:

min. 0,2

Podlaznost:

max. 2 NP

Limity vyuZitia
Uzemia:

podla vykresov €. 3.1, 3.2

Specifické
regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/21, 72
dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. B.1-B.11
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy sluZiace na prevadzku systémov dopravnej vybavenosti a suvisiace zariadenia

Urcenie prevladajuci

ch, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZzitie ploch:

hlavné
(prevladajice)*

dopravna vybavenost — parkovisko, pristresok na bicykle

doplnkové obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim

(pripustné) technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacéné zariadenia) a trasy
zelen

nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyufZiti, osobitne:

(zakazané) ¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient -- (nie je limitovany)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

Podlaznost:

-- (nie je limitovany)

Limity vyuZitia
Uzemia:

podla vykresov ¢. 3.1, 3.2

Specifické
regulativy:

dodrziavat vietky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajlce z kapitol €. B.1-B.11

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky c.

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa ¢islo ,,600“ nahrddza cislom, ktoré znie: >>

500

>> V ¢asti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky ,,Regulativy pre regulacné bloky ¢

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa ¢islo ,,2“ nahrddza ¢islom, ktoré znie: >>

1

>> V casti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky c.

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa za slovd ,,+ 100 m? na” vklada slovo, ktoré znie: >>

kazdu

r: Plochy rodinnych

. r: Plochy rodinnych

r: Plochy rodinnych

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky ¢. r: Plochy rodinnych
domov” kapitoly ¢. B.13 sa vypustaju slovd ,Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.“. >>

>> V éasti ,,Podlaznost” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky & r: Plochy rodinnych domov” kapitoly é.
B.13 sa vypustaju slova ,,+ podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie”.>>

>> V éasti ,,Specifické regulativy” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky €. r: Plochy rodinnych domov*
kapitoly ¢é. B.13 sa za slovd ,zabezpecit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2“ vkladaju slovd, ktoré zneju:
>>

pri budovani novych komunikacii dodrzat Sirku ulicného priestoru (vymedzeny ulicnou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 8 m
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B.13 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

‘ >> Kapitola & B.14 sa nemeni ani nedopliia. >>
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priesvitkach.
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UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-pldnovacia dokumentécia
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Regulacny blok = nova rozvojovd plocha resp. existujuca zastavand plocha = predstavuje zdkladnu Gzemno-

planovaciu jednotku v uzemi, vymedzenl na zdklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej

urbanistickej koncepcie UPN. Funkéné a priestorovo homogénne jednotky (regulaéné bloky) st vymedzené na

zaklade nasledovnych kritérii:

. hranicu regulacnych blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovana urbanisticka
Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

. hranicu regulacnych blokov v rdmci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazne prirodzené ohranicenia
(lesy, polnohospodarska krajina ...).
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieenia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

>> Kapitola é. A.1.1.1 sa doplfia o dévody pre obstaranie ,,ZaD é. 1%, ktoré zneji: >>

Obec Michal na Ostrove je podla § 18 ods. 4 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorich predpisov
(dalej stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona mé organ tzemného
planovania sledovat, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp.
najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, ¢&i nie st potrebné jeho ZaD alebo &i netreba obstarat novy UPN. Na
zaklade podnetov, prezentujucich vyvin nazorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia, ako aj na zaklade
poziadavky na doplnenie novych Gzemi, obec obstarala zmeny a doplnky platného UPN obce. Casovy horizont
UPN obce Michal na Ostrove v zneni ZaD sa predpokladé do r. 2045.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

>> Kapitola ¢ A.1.1.3 sa doplfia o zoznam vychodiskovych podkladov pre ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

° Zavazna cast ,UPN regidnu TTSK”, vyhlasend vseobecne zavaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

° UPN obce Michal na Ostrove, spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, schvaleny uznesenim ¢. 1/2020 zo dfia
04.03.2020.

. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov a suvisiace predpisy.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

>> Kapitola é. A.1.1.4 sa doplfia o ciele rieSenia ,ZaD & 1, ktoré zneji: >> ‘

Hlavné ciele rieSenia ,,ZaD ¢. 1“ st definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej ¢asti).

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploShym priemetom

Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD ¢. 1
vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuZitie v zmysle
platného | ZaD&. 1 | platného UPN ZaDé. 1
UPN
-- 7/d k: Polnohospodarska Plochy dopravnej | V lokalite sa pldnuje vybudovanie
krajina (orna poda) vybavenosti pristreSku na bicykle v blizkosti Zelezni¢nej
zastavky
-- 8/d d: Plochy dopravnej Plochy dopravnej | V lokalite sa planuje vybudovanie
vybavenosti (stav) vybavenosti parkoviska a pristresku na bicykle
(ndvrh) v blizkosti Zelezni¢nej zastavky, preto bolo
potrebné stanovenie Specifickej regulacie
a zaradenie medzi VP stavby
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Ozn. Ozn. Hlavné funkéné Hlavné funkéné Popis ZaD ¢. 1
vzmysle | vzmysle | vyuZitie vzmysle vyuZitie v zmysle
platného | ZaD&.1 | platného UPN ZaDé. 1
UPN
-- 9/b o: Plochy obcianskej Plochy bytovych V lokalite sa pldnuje zmena funkéného
vybavenosti domov vyuzitia na ploche, ktora bola v platnom
UPN urcend na int funkciu (obé&ianska
vybavenost)
-- 10/r o: Plochy obcianske;j Plochy rodinnych | V lokalite sa planuje zmena funkéného
vybavenosti domov vyuzitia na ploche, ktora bola v platnom
UPN uréend na int funkciu (obcianska
vybavenost)

Vysvetlivky: 7/x = poradové &islo novej rozvojovej plochy, x/d = skratka hlavného funkéného vyuZzitia.

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet resp. ide o skutkovy stav a su v dokumentdcii
vyznacené bez Ciselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis

a. Zmeny zavaznej regulacie:
- stanovenie regulacie, suvisiacej s ndvrhom rozvojovych ploch €. 7,8/d, 8/b, 9/r
- Upravy reguldcie min. vymery pozemkov pre RD v existujlcich plochach RD
- upravy reguldcie vystavby v zahradach existujucich RD
- Upravy reguldcie pripustného spdsobu zastavby pre RD, min. vymery pozemkov pre
RD a podlaznosti v plochach RD
- stanovenie min. Sirky komunikacii v plochach RD
- doplnenie verejnoprospesnych stavieb o lokalitu ¢. 7/d (pristreSok na bicykle) a ¢.
8/d (parkovisko, pristresok na bicykle)
b. Zrusenie ochranného pasma cintorina/pohrebiska a jeho obmedzeni

Po spracovani ,.ZaD ¢. 1“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZzené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Michale na Ostrove.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

>> Kapitola & A.1.2 sa dopliia o vyhodnotenie doterajsieho UPN obce, ktoré znie: >>

Doteraz platny UPN obce — ,UPN obce Michal na Ostrove” — bol schvaleny uznesenim ¢. 1/2020 zo dria
04.03.2020. Pévodny UPN ete nebol aktualizovany.

UPN obce Michal na Ostrove je aj nadalej vhodnou dokumentéciou na usmerfiovanie Gzemného rozvoja obce
Michal na Ostrove. ,ZaD &. 1“ menia a doplfiaji schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla hlavnych cielov,
definovanych v tabulke kapitoly ¢. A.1.1.4.
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A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim a so subornym stanoviskom z prerokovania
konceptu

>> Kapitola é. A.1.3 sa doplfia o zhodnotenie suladu riesenia ,,ZaD é. 1“ so zadanim, ktoré znie: >>

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej dokumentéacie UPN obce
Michal na Ostrove (schvélené uznesenim 0z &. 1/2019 zo dfia 20.02.2019). Vzhladom na charakter dokumentacie
,ZaD €. 1“, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD ¢. 1“ st v sllade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce Michal na Ostrove” as jeho
,Zadanim®”.

Vzhladom na velkostnu kategériu obce (do 2000 obyvatelov) Koncept riesenia nebol spracovany.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajtice z rie$enia a zo zaviznych ¢asti UPN regionu

>> Kapitola ¢. A.2.2 sa dopl'h'a o zhodnotenie dopadu UPN regiénu TTSK na ,,ZaD ¢. 1, ktoré vrdtane nadpisu
Znie: >>

Dopady zaviznej €asti UPN regiénu na rieSenie ,,ZaD €. 1“:
Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Michal na Ostrove a jeho zmeny a doplnky

je schvaleny UPN regiénu TTSK (zdvaznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK & 33/2014) — regulativy, vztahujtice sa na
obec Michal na Ostrove boli vyhodnotené a premietnuté do rieSenia platného UPN.

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

>> Kapitola é. A.2.12.1 sa doplfia o ndvrh dopravy na zéklade ,,ZaD ¢. 1%, ktory znie: >>

V ,ZaD ¢. 1” st navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres €. 4):

. pristresok na bicykle (rozvojova plocha €. 7/d pri Zelezni¢nej zastavke)

. parkovisko a pristresok na bicykle (rozvojova plocha €. 8/d pri Zelezni¢nej zastavke).

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza kinym zasadnym zmendam v dopravnom rieSeni. Podrobny navrh

rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stupnoch PD po dohode
s prisluSnym spravcom komunikAcii.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

>> Kapitola é. A.2.12.2 sa doplfia o ndvrh vodného hospoddrstva na zéklade ,,ZaD é. 1%, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieseni. Napojenie navrhovanych lokalit ¢. 7/d,
8/d, 9/b a 10/r na verejny vodovod a verejnu kanalizaciu bolo rie$ené v platnom UPN. Podrobny navrh riedenia
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technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi
spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie pitnou vodou — V obci nie je vybudovany verejny vodovod (je v pripravhom Stadiu).
V zastavanom Uzemi obce sa nachadza vodarensky zdroj. Navrh UPN obce uvaZuje svybudovanim
rozvodnej siete pre existujlicu a navrhovanu zastavbu.

. Odkanalizovanie — V obci nie je vybudovana verejnd kanalizacia. Je pripraveny projekt , Kanalizacia Michal
na Ostrove” (projektant: ProEnvi s.r.o. Dunajska Streda), ktory rieSi odkanalizovanie obce pomocou
gravitacnych kanalizacnych stok (predpokladané su rdry hladké PVC DN 250 a 315 mm) a kanalizacnych
preCerpavacich stanic (predpokladanych je 6 ks) svytlacnymi potrubiami. Odpadové vody budu
nasmerované na verejnu kanalizaciu obce Orechova Potdri a budu ¢istené v COV Orechova Potdn resp. v
COV Dunajska Streda (v Katnikoch). Navrh UPN obce uvaZuje s vybudovanim kanalizaénej siete siete pre
existujucu a navrhovanu zastavbu vzmysle projektu.. Dazdové vody su odvadzané rigolmi vedla
komunikacii volne do terénu.

A.2.12.3 Energetika

>> Kapitola ¢ A.2.12.3 sa dopliia o ndvrh energetiky na zdklade ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

V dokumentacii ,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieSeni. Napojenie lokalit ¢. 7/d, 8/d, 9/b
a 10/r na el. a plynovodnu siet bolo riesené v platnom UPN. Podrobny navrh rieenia technického vybavenia
navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stupfioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade
s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Zasobovanie elektrickou energiou — Obec je zasobovana elektrickou energiou zo vzdusnych distribu¢nych
vedeni VN 22 kV prostrednictvom niekolkych distribuénych transformacnych stanic. V sucasnosti je ich
kapacita postacujuca. Prevadzkovatelom energetickej siete je Zapadoslovenska distribu¢nd a. s.
Katastralnym Uzemim obce prechadzaju aj nadradené trasy el. vedeni VVN a ZVN (110 kV, 400 kV).

. Zasobovanie plynom — Obec je plynofikovana. Katastralnym Uzemim prechadza VTL plynovod DN 300, PN
4 MPa a VTL plynovod DN 80, PN 4 MPa, z ktorého je napajana RS Michal na Ostrove s vykonom 1200
Nm3/h. Distribuénd siet je z polyetylénového aocelového materidlu. Vobci sa nachddza miestna
distribu¢na siet PN 100 kPa.

A.2.12.4 Telekomunikacie

>> Kapitola ¢. A.2.12.4 sa dopllﬁa o ndvrh telekomunikdcii na zdklade ,,ZaD ¢. 1, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 1“ nedochadza k zmenam v technickom rieSeni. Napojenie navrhovanych lokalit ¢. 7/d,
8/d, 9/b a10/r na verejnl pevnl telefénnu siet bolo rieSené v platnom UPN. Podrobny névrh rie$enia
technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi
spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Michal na Ostrove na jednotlivé inZinierske siete su nasledovné:

. Telekomunikdacie — Uzemim obce prechadzaju trasy telekomunikaénych kablov réznej ddleZitosti, vyznamu
a konstrukcie, vratane zariadeni a objektov (podzemné oznamovacie vedenia spoloc¢nosti Slovak Telekom
a.s. a DIGI SLOVAKIA s.r.0.). Obec ma dobré pokrytie signalmi mobilnych telefonnych sieti Slovak Telekom,
Orange a 02. V obci je vybudovany miestny rozhlas. Internetové sluzby su zabezpecené prostrednictvom
prevadzkovatelov pevnej a mobilnej siete a prostrednictvom bezdrétovej technoldgie mikrovinnych
vysielacov..
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A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej alesnej pody na
nepolnhohospodarske tucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

>> Kapitola é. A.2.16.1 sa dopltia o vyhodnotenie zdberov poln. pédy na zdklade ,,ZaD ¢&. 1%, ktoré znie: >>

Vyhodnotenie zdberov polhohospodarskej pody pre rieSené Uzemie ,ZaD €. 1“ je spracované v zmysle zakona €.
202/2004 Z. z. v zneni zadkona €. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢.
58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouZité tieto podklady — bonitované podno-
ekologické jednotky podla UPN obce Michal na Ostrove, podklady podla Vyskumného Ustavu pddoznalectva
a ochrany pody, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Z rieSeného Uzemia sa na ploche polhohospodarskej pody (mimo zastavaného Uzemia obce) nachadza len
rozvojova plocha ¢. 7/d. Hranica lokality na zastavanie s plochou na vynatie polnohospodarskej pody je
zakreslend vo vykrese ¢. 8. Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhlaska ¢. 508/2004 Z. z. —
priloha ¢. 9, patri pofnohospodérska poda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 2. skupiny kvality (BPEJ
0036002/2.). NajkvalitnejSou péddou v k. U. Michal na Ostrove su kédy 0017002, 0019002, 0020003, 0036002.
Ostatné rozvojové plochy €. 8/b a 9/r sa nachadzaju na nepolnohospodarskej pode v zastavanom Gzemi.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona €. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD &. 1“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rieeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predlozit alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieSeniu). Nulovy variant preto v pripade ,,ZaD ¢. 1“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufitia, t. j.:

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuZitie v zmysle platného UPN
platného ZaD¢. 1

UPN

-- 7/d k: Polnohospodarska krajina (orna poda)

-- 8/d d: Plochy dopravnej vybavenosti (stav)

-- 9/b o: Plochy obcianskej vybavenosti

-- 10/r o: Plochy obcianskej vybavenosti

Variant ,rozvojovy“ predloZeny v “ZaD ¢. 1“

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 1“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaiuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pdéde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu
(popis):

Ozn. v zmysle

Ozn. v zmysle

Hlavné funkéné vyuiitie

vybavenosti (navrh)

platného ZaDé. 1 vzmysle ZaDé. 1 Popis ZaD ¢. 1

UPN

-- 7/d Plochy dopravne;j V lokalite sa planuje vybudovanie pristresku na
vybavenosti bicykle v blizkosti Zelezni¢nej zastavky

-- 8/d Plochy dopravnej V lokalite sa planuje vybudovanie parkoviska a

pristresku na bicykle v blizkosti Zelezni¢nej zastavky,
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Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuzitie .
platného ZaDé. 1 vzmysle ZaD¢. 1 Popis ZaD €. 1
UPN

preto bolo potrebné stanovenie Specifickej
regulacie a zaradenie medzi VP stavby

-- 9/b Plochy bytovych domov |V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuzitia na
ploche, ktora bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (obc¢ianska vybavenost)

-- 10/r Plochy rodinnych domov |V lokalite sa planuje zmena funkéného vyuzitia na
ploche, ktora bola v platnom UPN uréena na inu
funkciu (obcianska vybavenost)

Poziadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape navrhu) 0,1037 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdovodnenie navrhu

Obec Michal na Ostrove pristupila k spracovaniu ,,ZaD €. 1“ najma z dovodu, Ze zdstupcovia obce prehodnotili
pdvodné riesenie UPN a maji zaujem skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia obce
zmenou regulacie platného UPN obce (zmena regulacie je spojend aj so zmenou funkéného vyuzitia) a doplnit
nové rozvojové plochy.

Zaber polnohospodarskej pody sa tyka len lokality ¢. 7/d, kde sa uvaZuje s vybudovanim pristresku na bicykle.
Pouzitie polnohospoddarskej pdédy na nepolnohospoddrske ucely na kvalitnej polnohospodarskej pode
odévodiiujeme potrebou umiestnenia pristresku na bicykle v tejto jedinecnej polohe pri zZelezni¢nej zastavke,
ktora je cielom dopravy pre cyklistov, prestupujucich na vlakové spoje.

Obec Michal na Ostrove oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpedi dalsi
rozvoj a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD €. 1

Ziadatel: Obec Michal na Ostrove, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalit | Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
ac. uzemie vyuZitie lokality pody polnohosp. hydromelior. etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie
v ha Skupina vymera v
BPEJ ha

7/d k. 4. Michal Dopravné | 0,0030 0,0030 0032002/2. | 0,0030 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --

na Ostrove plochy roku 2045
Spolu - 0,0030 0,0030 - 0,0030 - - - -

Poznamka: Lokality ¢. 8/d, 9/b a 10/r nie st zahrnuté do tabulky z dévodu, Ze sa nachadzaju na nepolhohospodarskej pode.

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu p6du v danom katastralnom dzemi.
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

Pozn.: Slova vyznacené kurzivou maju len informativny charakter, t. j. nie su predmetom pripomienkového
konania ,ZaD ¢. 1“,

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELINE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

‘ >>V 1. odrdzke 3. odseku kapitoly ¢. B.1 sa za ¢isla ,1,2,3,4,5,6“ vklada ciarka a cislo, ktoré znie: >>

10

>>Za 1. odrdazku 3. odseku kapitoly ¢. B.1 sa vklada popis novych uzemi s predpokladom lokalizdcie zdstavby
so slovami, ktoré zneju: >>

e 9 /b: Plochy bytovych domov

. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>> Kapitola & B.2.1 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

‘ >> Kapitola & B.2.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

‘ >> Kapitola & B.3 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> Za 2. odrdzZku casti ,,Z hladiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy” kapitoly ¢. B.4.1 sa vkladd nova
odrdzka, ktord znie: >>

. pri zelezni¢nej zastavke situovat rozvojovu plochu €. 7/d pre pristresok na bicykle a ¢. 8/d pre parkovisko
a pristreSok na bicykle

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

‘ >> Kapitola & B.4.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

‘ >> Kapitola ¢ B.5.1 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

‘ >> Kapitola & B.5.2 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

‘ >> Kapitola & B.6 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

‘ >> Kapitola & B.7 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

‘ >>V 1. odseku kapitoly é. B.8 sa vypusta 10. odrdzka.>>

‘ >>Za 11. odrdzku 1. odseku kapitoly ¢. B.8 sa vklada poznamka so slovami, ktoré zneju: >>

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo
pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>>V 2. odrdzke 5. odseku kapitoly ¢. B.9.1 sa za slovad ,parkoviskd (parkovisko pri Zel. stanici)” vkladaju
slovd, ktoré zneju: >>

pristresok na bicykle (pristreSok pri Zel. stanici)

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

>> Kapitola & B.9.2 sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

>> Kapitola ¢ B.9.3 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

‘ >> Kapitola & B.9.4 sa nemeni ani nedopliia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

‘ >> Kapitola ¢ B.10 sa nemeni ani nedopliia. >>
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B.11 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>V 2. odrdzke 1. odseku kapitoly ¢. B.9.1 sa za slovad ,parkoviskd (parkovisko pri Zel. stanici)” vkladaju
slovd, ktoré zneju: >>

pristreSok na bicykle (pristresok pri Zel. stanici)

B.12 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

>>V 1. odrdzke casti ,Zdavizné regulativy pre tuzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové
plochy“ kapitoly ¢. B.1 sa za ¢isla ,,1,2,3,4,5,6“ vkladda ciarka a Cislo, ktoré znie: >>

10

>>Za 1. odrdzku casti ,,Zdvdzné regulativy pre uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové
plochy” kapitoly ¢. B.1 sa vkladad popis novych uzemi s predpokladom lokalizdcie zdstavby so slovami, ktoré
zneju: >>

e 9 /b: Plochy bytovych domov
. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

>> V nadpise tabulky ,Regulativov regulaénych blokov ¢ 1,2,2,4,5,6/r” kapitoly ¢ B.13 sa za ¢Eisla
,1,2,3,4,5,6” vklada ciarka a cislo, ktoré znie: >>

10

>> V Easti ,,Pripustny spésob zdstavby pre RD” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky ¢. 1,2,2,4,5,6/r:
Plochy rodinnych domov” kapitoly é. B.13 sa za slovd ,,zdruZend zdstavba (len v lokalitdch & 3,5,6/r“ v 2.
riadku vkladaju slovd, ktoré zneju: >>

a v lokalite ¢. 10/r len dvojdomy

>> V &asti ,,Min. vymera pozemkov pre RD” tabulky ,,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy
rodinnych domov“ kapitoly ¢. B.13 sa za 1. riadok vkladda novy riadok so slovami, ktoré zneju: >>

zdruZend zastavba dvojdomov v lokalite €. 10/r — 500 m? pre RD s 1 b. j. + 100 m? na kazdu dalsiu b. j.

>> V éasti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy
rodinnych domov” kapitoly ¢. B.13 sa za slovd ,,zdruZend zdstavba“” v 2. riadku vklada slovo, ktoré znie: >>

ostatna

>> V éasti ,,Podlaznost” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky ¢é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych domov*”
kapitoly €. B.13 sa v 2. riadku vypustaju slova ,,+ podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie”.>>
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>> V éasti ,,Specifické regulativy” tabulky , Regulativy pre regulacné bloky é. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych
domov” kapitoly ¢ B.13 sa za slovd ,,zabezpeéit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2“ vkladaju slovd,

ktoré zneju: >>

pri budovani novych komunikacii dodrzat Sirku ulicného priestoru (vymedzeny uliénou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 8 m

>> Za tabulku ,,Regulativy pre regulacné bloky ¢. 1,2,2,4,5,6/r: Plochy rodinnych domov” kapitoly ¢. B.13 sa
vkladaju nové tabulky so slovami, ktoré zneju: >>

Regulativy pre regulaény blok ¢. 9 /b: Plochy bytovych domov

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prisluchajucou
nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladajuci

ch, pripustnych, obmedzujlcich a nepripustnych funkcii na vyuzitie ploch:

hlavné
(prevladajice)*

byvanie v bytovych domoch

doplnkové
(pripustné)*

obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie

a poradne), Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody
a sluzby zabezpecujice denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné
sluzby)

rekredcia a Sport - oddychové plochy, detské ihriskd, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba
miestnych Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba
drobnych Uzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

polnohosp. rastlinnd vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradkach pri BD
dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikacie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

zelen vSetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné
(zakazané)

byvanie v rodinnych domoch

obcianska vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZiti
rekredcia a Sport, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
remeselna vyroba a sklady, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
nepolnohospodarska (priemyselnd) vyroba a sklady

odpadové hospodarstvo

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v doplnkovom funkénom vyuZziti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient
zastavanosti:

max. 0,4

Koeficient zelene:

min. 0,2

Podlaznost:

max. 2 NP

Limity vyuZitia
Uzemia:

podla vykresov €. 3.1, 3.2

Specifické
regulativy:

zabezpedit parkovanie v zmysle STN 73 6110/21, 72
dodrziavat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. B.1-B.11
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Regulativy pre regulaéné bloky €. 7,8 /d: Plochy dopravnej vybavenosti

Charakteristika
funkénej plochy:

plochy sluZiace na prevadzku systémov dopravnej vybavenosti a suvisiace zariadenia

Urcenie prevladajuci

ch, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZzitie ploch:

hlavné
(prevladajice)*

dopravna vybavenost — parkovisko, pristresok na bicykle

doplnkové obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim

(pripustné) technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacéné zariadenia) a trasy
zelen

nepripustné iné ako uvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyufZiti, osobitne:

(zakazané) ¢innosti zakdzané v CHVO Zitny Ostrov **

Koeficient -- (nie je limitovany)

zastavanosti:

Koeficient zelene:

-- (nie je pozadovany)

Podlaznost:

-- (nie je limitovany)

Limity vyuZitia
Uzemia:

podla vykresov ¢. 3.1, 3.2

Specifické
regulativy:

dodrziavat vietky zodpovedajlce zésady a regulativy vyplyvajlce z kapitol €. B.1-B.11

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky c.

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa ¢islo ,,600“ nahrddza cislom, ktoré znie: >>

500

>> V ¢asti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky ,,Regulativy pre regulacné bloky ¢

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa ¢islo ,,2“ nahrddza ¢islom, ktoré znie: >>

1

>> V casti ,,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky c.

domov“ kapitoly ¢. B.13 sa za slovd ,,+ 100 m? na” vklada slovo, ktoré znie: >>

kazdu

r: Plochy rodinnych

. r: Plochy rodinnych

r: Plochy rodinnych

>> V casti ,Min. vymera pozemkov pre RD“ tabulky , Regulativy pre regulacné bloky ¢. r: Plochy rodinnych
domov” kapitoly ¢. B.13 sa vypustaju slovd ,Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.“. >>

>> V éasti ,,Podlaznost” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky & r: Plochy rodinnych domov” kapitoly é.
B.13 sa vypustaju slova ,,+ podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie”.>>

>> V éasti ,,Specifické regulativy” tabulky ,Regulativy pre regulaéné bloky €. r: Plochy rodinnych domov*
kapitoly ¢é. B.13 sa za slovd ,zabezpecit parkovanie v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2“ vkladaju slovd, ktoré zneju:
>>

pri budovani novych komunikacii dodrzat Sirku ulicného priestoru (vymedzeny ulicnou hranou pozemkov =
oploteniami pozemkov) min. 8 m
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B.13 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

‘ >> Kapitola & B.14 sa nemeni ani nedopliia. >>
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