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II.ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI

I1.1. NAZOV

Obytny subor STAVENEC, Presov - Solivar

11.2. UCEL

Navrhovana cinnost' predstavuje vytvorenie moderného komplexného arealu s
dominujticou funkciou byvania - novej obytnej Stvrte PreSova, pre viac ako 2 000 buducich
obyvatel'ov, na ploche 612 014 m?. V celkovo 10 sektoroch nového obytného suboru sa uvazuje
s vystavbou 418 rodinnych domov, 16 bytovych domov, vratane 17 objektov sluzieb
a Sportového aredlu.

I1.3. UZIVATEL

- buduci individuélni vlastnici / spoluvlastnici jednotlivych parciel a postavenych objektov

I1.4. CHARAKTER NAVRHOVANEJ CINNOSTI

V zmysle zakona NR SR ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v
zneni neskorSich predpisov ide o nova ¢innost’, ktora je v zakone uvedena v Prilohe ¢.9,
v ¢innosti €.9 , Infrastruktara®, polozke ¢.16 ,,Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych
stavieb alebo ich suborov, b) statickej dopravy* a tiez v ¢innosti &.14 ,,Uéelové zariadenia pre
$port, rekreaciu a cestovny ruch®, polozke ¢.5 ,,Sportové a rekreatné arealy vratane trvalych
kempingov a karavanovych miest, neuvedené v polozkach ¢.1 - 4%

Na zaklade celkovej podlahovej plochy pozemnych stavieb (viac ako 10 000 m? v
zastavanom Uzemi), poctu parkovacich stati (od 100 do 500 stojisk) a celkovej plochy
$portového arealu (viac ako 10 000 m? v zastavanom tzemi) vyplyva, Ze navrhovana ¢innost’
,Obytny sibor STAVENEC, PreSov - Solivar” podlieha zist'ovaciemu konaniu.

Navrhovana ¢innost’ je navrhovana v jednom variante. Navrhovatel' poziadal listom
zo dia 7.9.2020 o upustenie od variantného rieSenia, Comu Okresny urad PreSov - odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia Rozhodnutim ¢. OU-PO-OSZP3-2020/044243-002 zo dia 24.9.2020 vyhovel.

I1.5. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Kraj: PreSovsky

Okres: Presov

Obec (mesto): PreSov

k.u.: Solivar

pozemok: parc. KN-C ¢. 3552/1

Vystavba Obytného suboru Stavenec je navrhovana v JV vybezku uzemia mesta Presov,
v katastralnom uzemi Solivar. Dotknuta lokalita lezi na plochom chrbte zvazujicom sa zo
svahov Slanskych vrchov, v blizkosti obce Ruskd Nova Ves. Dotknutym pozemkom je parcela
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¢. KN-C 3552/1 kategorizovana ako trvaly travny porast. V sucasnosti ide o pol'nohospodarsky
vyuzivanu plochu. Severna az vychodnd hranica dotknutej lokality je sucasne hranicou k.u.
Solivar a Ruska Nova Ves. Zo zapadu, juhu a ¢iastoc¢ne aj vychodu je obkolesena lesom.

I1.6. PREHIADNA SITUACIA UMIESTNENIA NAVRHOVANEJ
CINNOSTI

Obr. 1: Lokalizacia navrhovanej ¢innosti.
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I1.7. TERMIN ZACATIA A SKONCENIA VYSTAVBY A PREVADZKY
NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Predpokladany termin zacatia vystavby: oktober 2021
Predpokladany termin ukoncenia vystavby: november 2025

Predpokladany termin zacatia prevadzky:  od roku 2026
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I1.8. OPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO RIESENIA
Urbanistické a kompozi¢né rieSenie

Priamo dotknuty areal - lokalita pre novy obytny subor STAVENEC disponuje
celkovou plochou 612 014 m? (61,2 ha). Systém nosnych vnutroaredlovych komunikacii
rozdel'uje lokalitu na 10 priestorovych sektorov (A - J). Sektory A - D su situované v juznej
Casti lokality na 55 % jej celkovej plochy - na plochom teréne Sirokého chrbta s minimalnou
sklonitostou, sektory E - J st situované v severnej Casti lokality ako aj na jej zdpadnom a
vychodnom okraji na 45 % jej celkovej plochy - vo svahovitom teréne zvazujlicom sa
k So'nému potoku. Navrh funkénej skladby jednotlivych sektorov: (pozri Prilohy 3, 4):

SEKTOR ,,A*

Sektor umiestneny v JZ &asti lokality. Celkova plocha sektoru predstavuje 31 679 m?
(3,17 ha). Nachadzaju sa viiom 2 ucelené¢ priestory oddelené koncovou obsluznou
komunikaciou. Navrhovanych je tu celkovo 44 (18 + 26) pozemkov (parciel) s rozmermi 14 x
40 m = 560 m?, z toho 8 okrajovych parciel s vi¢Sou plochou. Uvazovany typ zastavby: radova
obytna zastavba.

SEKTOR ,.B*

Sektor umiestneny v centralnej zapadnej casti lokality. Celkova plocha sektoru
predstavuje 90 124 m? (9,01 ha). Nachddza sa viiom 5 ucelenych priestorov oddelenych
koncovymi obsluznymi komunikaciami. Navrhovanych je tu celkovo 91 (4 x 18, 1 x 19)
pozemkov (parciel) s rozmermi 24 x 36 m = 864 m?, z toho 20 okrajovych parciel s vii¢Sou
alebo mensou plochou. Uvazovany typ zastavby: individualna vystavba rodinnych domov

SEKTOR ,.C*

Sektor umiestneny v juznej Casti lokality. Celkova plocha sektoru predstavuje 94 287
m? (9,43 ha). Nachadza sa v iom 10 ucelenych priestorov oddelenych koncovymi obsluznymi
komunikaciami. Navrhovanych je tu celkovo 79 (2, 2, 5, 7, 11, 15, 17, 11, 7, 2) pozemkov
(parciel) s rozmermi 24 x 36 m = 864 m?, z toho 34 okrajovych parciel s vdi¢Sou alebo mensou
plochou. Uvazovany typ zéstavby: individudlna vystavba rodinnych domov, 3 parcely pre 2
detské ihriska

SEKTOR ..D*

Sektor umiestneny v centralnej casti lokality. Celkova plocha sektoru predstavuje 60
264 m? (6,03 ha). Nachddza sa viiom 5 ucelenych priestorov oddelenych koncovymi
obsluznymi komunikéciami. Navrhovanych je tu celkovo 60 (17, 15, 14, 11, 3) pozemkov
(parciel) s rozmermi 24 x 36 m = 864 m?, z toho 20 okrajovych parciel s vdi¢Sou alebo mensou
plochou. Uvazovany typ zastavby: individualna vystavba rodinnych domov

SEKTOR ,.E*

Sektor umiestneny na vychodnom - najvyssom okraji lokality. Celkova plocha sektoru
predstavuje 77 695 m? (7,77 ha). Nachadzaj(i sa v fiom 4 ucelené priestory oddelené koncovymi
obsluznymi komunikéaciami. Navrhovanych je tu celkovo 48 (11, 21, 11, 5) pozemkov (parciel)
s vymerou 850 - 2 800 m?. UvaZovany typ zastavby: individudlna vystavba rodinnych domov,
parkovisko, 1 parcela pre vodojem, 1 parcela pre obchodnt prevadzku - predajna potravin

SEKTOR ,.F*

Sektor umiestneny v SV casti okraji lokality. Celkova plocha sektoru predstavuje 70
178 m? (7,02 ha). Nachadzajt sa v fiom 4 ucelené priestory oddelené koncovymi obsluznymi
komunikaciami. Navrhovanych je tu celkovo 66 (11, 19, 17, 19) pozemkov (parciel) s vymerou
prevazne okolo 850 m?. UvaZzovany typ zastavby: individudlna vystavba rodinnych domov
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SEKTOR ,.G*

Sektor umiestneny na severnom okraji lokality. Celkova plocha sektoru predstavuje 37
847 m? (3,78 ha). Nachadza sa viiom 6 ucelenych priestorov oddelenych koncovymi
obsluznymi komunikaciami. Navrhovanych je tu celkovo 36 (2, 5, 6, 10, 13) pozemkov
(parciel) s vymerou prevazne okolo 850 m2. Uvazovany typ zastavby: individulna vystavba
rodinnych domov, 1 parcela pre umiestnenie detencnych nadrzi zrazkovej vody

SEKTOR ,.H*

Sektor umiestneny v severozapadnej centralnej Casti lokality. Celkova plocha sektoru
predstavuje 23 440 m? (2,34 ha). Nach4dzaju sa v iom 2 ucelené priestory oddelené koncovou
obsluznou komunikaciou. Navrhovanych je tu celkovo 9 (5, 4) pozemkov (parciel) s vymerou
okolo 3 200 m?. Uvazovany typ zastavby: 7 polyfunkénych bytovych domov (7 x 7 bytovych
jednotiek) s predsunutymi obchodnymi a sluzobnymi prevadzkami, parkoviska, 1 parcela pre
matersku skolu, 1 parcela pre detské ihrisko

SEKTOR ,.I*

Sektor umiestneny na SZ - najnizSom okraji lokality. Celkova plocha sektoru
predstavuje 19 399 m? (1,94 ha). Nach4dzaju sa v iom 2 ucelené priestory oddelené koncovou
obsluznou komunikéciou. Navrhovanych je tu celkovo 10 (6, 4) pozemkov (parciel) s vymerou
od 1000 m? do 2500 m? UvaZovany typ zastavby: 9 bytovych domov (9 x 7 bytovych
jednotiek), parkoviska, 1 parcela pre obchodnu prevadzku - restauracia s terasou

SEKTOR ,.J*

Sektor umiestneny na zapadnom okraji lokality. Celkova plocha sektoru predstavuje 34
178 m? (3,42 ha). Uceleny priestor uréeny pre vytvorenie $portového arealu s moznostami
vonkajsich aj vnutornych aktivit. Predbezny navrh skladby objektov predstavuje vybudovanie
multifunkénej Sportovej haly so Sportovou a relaxacnou ¢astou, vonkajsie Sportoviska (napr.
tenisové a volejbalové kurty a ich zdzemie. Sti¢astou arealu budu dva priestory s detenénymi
nadrzami na zrazkovu vodu.

Dopravné napojenie

Cestné komunikécie

Priamo dotknuty areal - lokalitu STAVENEC bude dopravne napojeny novou cestnou
komunikaciou, s celkovou dizkou 3 228 m. Tato bude zadinat' na novej okruznej krizovatke
vybudovanej na ceste 111/3440 v lokalite Solivar - Vy$né Zliabky. Pristupova komunikécia
kategorie B3 - MZ 8,5/50 povedie vychodnym smerom az k JZ cipu lokality, odkial’ bude
pokracovat’ najprv okrajom a zakratko za uvazovanou okruznou krizovatkou OKI1 stredom
samotnej lokality az k uzlovému bodu, kde sa stretavaji navrhované sektory C, D, E aF
obytného stiboru - v mieste navrhovanej okruznej krizovatky OK2. V takomto rozsahu bolo na
uvedenu pristupova komunikaciu ako verejnoprospesnt stavbu vydané v roku 2018 uzemné
rozhodnutie (pozri ¢ast’ VIL.2.).

Na uvedenu pristupovi komunikaciu budu nadvézovat’ obojsmerné dvojpruhové hlavné
vniitroarealové obsluzné komunikacie - vetvy MK1 - MK5 s celkovou dizkou 1 951 m. Vetvy
MKI1 - MK3 (kategorie C2 - MO 8,5/40) vytvoria spolu s hlavnou pristupovou komunikaciou
vo vnutri lokality zokruhovanu siet, a to prostrednictvom troch okruznych (OK1 - OK3) a
dvoch klasickych krizovatiek. Vetvy MK4 (C3 - MO 7,5/40) a MKS5 (C3 - MO 7,5/30)
predstavuju iba kratke ukoncené komunikacie na SZ, resp. SV okraji aredlu. Uvedené
komunikacie zaroven rozdelia lokalitu na jednotlivé sektory. Ich suc¢ast'ou budu tiez parkoviska,
chodniky a 9 autobusovych zastavok.
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miestnych komunikéacii a chodnikov kategérie C3 - MO 6,5/40, umiestnenych v jednotlivych
sektoroch obytnej zony. V ramci jednotlivych sektorov pojde o vetvy Al - A2, B1 - B4, C1 -
C9, D1 - D4, El - E3, F1 - F4, G1 - G5. VSetky uvedené vetvy budti odbocovat’ z nadradenych
komunikacii a buda ukoncené - slepé. Vynimkou je sektor ,,F“, v ktorom vetva F2 prepoji
koncovu vetvu F1 s vetvou MK1 a koncové vetvy F3 a F4 budu odbocovat’ z vetiev F2, resp.
F1 atiez sektor ,,A“, kde koncova vetva A2 odbocuje z vetvy Al.

Cyklistické chodniky, chodniky pre pesich

Osobitnt kategoriou z hl'adiska dopravného napojenia predstavuju cyklistické chodniky
a chodniky pre pesSich. Cyklisticky chodnik je navrhovany v stbehu s pristupovou
komunikaciou az po prvi okruznt krizovatku OK1. Za fiou pokracuje juznou hranicou lokality
popri lese az k okruznej krizovatke OK2. Tu po krizovani pristupovej komunikacie smeruje
cyklisticky chodnik stredom lokality spat’ k okruznej krizovatke OK3 a popri vetve Al opdt’ na
samotny zaciatok lokality, ¢im dochddza k jeho zokruhovaniu. V jeho trase popri juznej hranici
lokality ako aj v priestore OK3 sa uvazuje s odbockami cyklistického chodnika smerom von
z lokality. Chodniky pre pesich st navrhované tak, ze st sucastou kazdej cestnej komunikacie
ako aj cyklistickych chodnikov v aredli a tiez vSetkych parkovacich ploch.

Parkoviska

V celom areali je navrhnutych celkovo 318 parkovacich miest, z toho:

- 40 v sektore ,,E“ pri objekte predajne v blizkosti okruznej krizovatky OK2
- 114 v polyfunk¢énom sektore ,,H*

- 134 v sektore ,,I*

- 20 v sektore ,,J Sportového aredlu

- 10 na hlavnej pristupovej komunikacii pri sektore ,,A“

Parkovanie a garazovanie v sektoroch A - G je rieSené priamo na pozemkoch
jednotlivych domov, v pocte 3 statia pre kazda nehnutelnost’ - podl'a prislusnej dopravne;j
normy STN 73 6110.

InfraStruktara

V novom areali obytného siboru STAVENEC nebude prevadzkovana ziadna
priemyselna ¢innost’, resp. ziadne vyznamné technologické procesy, okrem ¢innosti spojenych
so samotnou prevadzkou jednotlivych objektov. Obytny subor bude napojeny na existujuce
inzinierske siete:

» rozvody VN a NN (elektricka energia)

» rozvody slaboprudu (telekomunikacné kable)
» vodovod

» kanalizaciu

Uvedené inzinierske siete je nutné do lokality priviest. Pre privedenie vsetkych sa
vyuzije koridor pristupovej komunikécie odbocujucej z cesty 111/3440 (Zlatobanska ul.) z
novonavrhovanej okruznej krizovatky v lokalite Vy$né Zliabky - vietky uvedené siete st
stcastou projektu pristupovej komunikacie, pre ktoru uz bolo vydané izemné rozhodnutie.
Vnutroareadlové podzemné rozvody vSetkych druhov inzinierskych sieti budii umiestnené
prioritne v linidch vSetkych komunikécii v areali.
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Rozvody VN, NN

Lokalita bude napojena na elektricka energiu z existujuceho vzdusného vedenia 22 kV,
ktoré krizuje navrhovanu pristupovi komunikéciu. Z neho bude zriadend kablova pripojka
vedena pod zemou v koridore pristupovej komunikacie az do blokovej transformacnej a
distribuc¢nej stanice TM1 (VN 22 kV / NN 400 V) o vykone 400 kVA (kapacita 630 kVA)
zriadenej prioritne pre vystavbu, resp. neskor do d’alSich 9 blokovych arealovych trafostanic
(TM2 - TM10). Z nich budi vedené vnutroarealové kablové NN rozvody s rozpojovacimi
skrinami v urCenych bodoch a rozvadza¢mi. Kablové NN pripojky budi zavedené
k jednotlivym parcelam (objektom), tiez k vodojemu a osvetleniu pozdiZ komunikécii.

Slaboprad

Lokalita bude napojend na telekomunikacny opticky kabel lokalizovany v priestore
cesty 111/3440 pripojkou v koridore pristupovej cesty a aredlovymi sietovymi rozvadzacmi.

Vodovod

Lokalita bude napojena pitntl a poziarnu vodu z privadzata DN 1000 vodarenského
distribu¢ného systému Starina - KoSice, ktory krizuje navrhovanu pristupovi komunikaciu.
Z neho bude zriadena pripojka DN 200 k automatickej tlakovej stanici, za iou bude pokracovat’
ako DN 150 az do vodojemu umiestneného v najvy$som bode lokality v sektore ,,E*.
Vnutroarealové rozvody vody st navrhnuté ako zokruhované. Z dévodu vyskovych pomerov
v aredli su tu navrhované tri tlakové pasma: prvé - tlakové, s jednou vetvou rozvodov (D 110,
D 90), druhé¢ - gravitacné, so 4 vetvami rozvodov (D 160, D 110, D 90), tretie - redukcné, s 3
vetvami rozvodov (D 160, D 110, D 90). Kazda nehnutel'nost’ bude mat’ samostatni vodovodnu
pripojku D 32 s vodomernou Sachtou.

Kanalizacia - splaskova

Lokalita bude napojena na mestskil kanalizaciu PreSova, konkr. do rekonsStruovaného
zberacu ,,H* prostrednictvom novej gravitacnej kanalizacnej stoky ,,SA*“ DN 300 vedenej
v koridore pristupovej komunikacie. Vnutroarealova splaskova kanalizacia prostrednictvom
systému troch kmenovych stok (SB, SC, SD) a 35 zakladnych stok (DN 300) zabezpeci odvod
splaskov do kanalizacnej stoky ,,SA*. Podstatna Cast’ systému bude gravitacna, v sektoroch ,,G*
a I zdovodu sklonovych pomerov je navrhnutd tlakova kanalizacia s preCerpavanim
splaskovych odpadovych vdd so zaustenim do kmetovej stoky ,,SC* gravitacnej kanalizacie.
Kazda nehnutel'nost’ bude mat’ samostatna kanalizacnt pripojku s reviznou Sachtou DN 400.

Kanalizacia - dazd’ové

Navrhovana dazdova kanalizdcia bude uplne oddelend od splaskovej. Zabezpeci
odvedenie zrazkovych vod z povrchového odtoku komunikacii, zelenych pasov a z priestorov
jednotlivych parciel so stavebnymi objektmi do existujucich prirodnych odvodnovacich
systémov. Vzhl'adom k znacnej rozlohe arealu, hydrogeologickym pomerom a zlozitym
sklonitostnym pomerom pozostava odvodiiovaci systém z viacerych samostatnych casti:

- Zrazkové vody z centralnej Casti obytného stiboru (sektory A, B, C, D) budu odvedené do
detencnej nadrze ¢.1 lokalizovanej pri vstupe do arealu. Z nej budi odvedené do lesa v povodi
Delne.

- Zrazkové vody z obsluznych komunikacii situovanych v juznej ¢asti arealu (sektory B, C, D)
budu odvadzané do celkovo 11 dazd’ovych zdhrad lokalizovanych popri juznej hranici
lokality, z ktorych bude prebyto¢na voda odvadzana do lesa v povodi Delne.
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- Zrazkové vody zo SZ Casti lokality (sektory H, I, J) budi odvadzané do detenc¢nej nadrze €.2,
z ktorej budi odvadzané do lesa v povodi Sol'ného potoka.

- Zrazkové vody zo SV casti tizemia (sektory E, F, G) budi odvedené do detencnej nadrze €.3,
odkial’ budu potrubim odvadzané do SoI'ného potoka.

Aby nedoslo k vyraznému narastu mnozstva odvadzanych zrazkovych vod, je potrebné
realizovat’ systém vodozadrznych opatreni, v ktorych ddjde k zachyteniu privalovych vod a
ich postupnému vypustaniu. Zaroveni, vzhladom k inZiniersko-geologickym,
hydrogeologickym pomerom a svahovym procesom na lokalite (pozri ¢ast’ III.1.1) nie je
mozn¢ priame odvedenie zrazok do horninového prostredia. Vodozadrzné opatrenia
predstavuju tri typy akumulaénych nadrZi: otvorené velkoobjemové detencné nadrze,
retencné nadrze pre kazda nehnutelnost’ a dazd’ové zahrady.

Jednotlivé stoky dazd’ovej kanalizacie (celkovo 38 stok DN 300) si vedené v znacnej
miere subezne so stokami splaskovej kanalizacie, Cast’ vedie v priestore pod budicimi
sukromnymi pozemkami. Vstupmi do jednotlivych stok buda uli¢né vpusty s integrovanymi
odlucovac¢mi ropnych latok a domové pripojky s reviznymi Sachtami pre kazdua nehnutel'nost’
plniace funkciu havarijnych prepadov z retencnych nadrzi.

Teplo

Lokalita STAVENEC nebude napojend na plyn. Vykurovanie jednotlivych objektov a
priprava teplej uzitkovej vody budu uskutocnované primarne prostrednictvom elektrickej
energie, prip. v kombinacii s alternativnymi zdrojmi (geotermalna energia - tepelné Cerpadla,
slnecna energia - solarne, fotovoltaické panely, biomasa - kotle na spalovanie dreva, peliet).
Vietky objekty budu postavené tak, aby spiiiali najnoviie trendy v oblasti Gspor tepla,
s vydanym energetickym certifikatom.

Typy ploch

Rozdelenie pozemku, situovanie stavebnych objektov, komunikacii, parkovisk,
ostatnych spevnenych ploch ako aj vodnych a zelenych ploch vo vnutri lokality vychadza z jej
dispozi¢nych moznosti ako aj sklonu terénu v priamo dotknutom aredli. Areal navrhovaného
obytného stiiboru STAVENEC bude pozostavat’ z nasledujucich typov ploch:

» jednotlivé vytvorené parcely s postavenymi objektmi
(sticast'ou kazdej takejto parcely bude samotna zastavana plocha a jej okolie so zelenymi
a spevnenymi plochami)

» dopravné plochy a linie
(cesty, cyklistické chodniky, chodniky, parkoviska, s prislusSnymi zelenymi pasmi, zastavky
MHD)

» plochy so Specifickymi objektmi
(vodojem, deten¢né nadrze na zrazkovu vodu, detské ihriskd s prislusnymi zelenymi
plochami)

» vodné plochy a linie
(z&chytné priekopy dazd’ovej vody, dazd’ové zahrady)

» samostatné zelené plochy
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Zelené plochy

Dostato¢né plo$né zastipenie a skladba zelenych ploch v budiucom arealu obytného
suboru STAVENEC je vyznamnou sucastou pripravovan¢ho projektu. Zelen v areali bude
pozostavat’ z nasledujucich priestorovo-funkénych ploch:

e Zelené pasy - liniova zelen popri miestnych komunikaciach v pase Sirokom 1,5 m, so
zastipenim travnikov, vysadenych krovin a stromov.

e Maloplosné aredly zelene pri ostatnych dopravnych plochach - bylinna, krovita a stromova
zelen pri parkovacich plochéch, zastavkach MHD, v strede okruznych krizovatiek

e Plochy zelene pri Specifickych objektoch - bylinna, krovita a stromova zelen pri vodojeme,
detencnych nadrziach, detskych ihriskach

e Samostatny areal zelene vo svahu medzi sektormi ,,B“ a ,,H* s krovinnou a stromovou
vegetaciou

e Sprievodna zelen v Sportovom areali (sektor ,,J*) s bylinnou, krovinnou a stromovou zelefiou

e Zelen dazd’ovych zahrad popri juznom okraji arealu (sektor ,,C*)

e [zolacny pas stromovej zelene vytvoreny popri severnej a vychodnej hranici lokality
(sektory E, G, 1, J)

e Zelené plochy v ramci kazdej individualnej parcely

Pre vytvorenie buducich zelenych pléch je navrhovany princip ¢o najvacsiecho mozného
vyuzitia - zakomponovania existujucich drevin a krovin rastiicich v sti€asnosti v severnej
a vychodnej Casti lokality, s dorazom na prirodzené dreviny.

Pri vysadzani novych drevin akrovin do zelenych ploch arealu budi zohladnené
principy prirodzenej potencialnej vegetacie, existujucej skladby drevin v lokalite a jej okoli,
stanoviStnych podmienok a narokov drevin. Vybrané druhy domacich drevin mézu byt
doplnené introdukovanymi okrasnymi drevinami spifajucimi podmienky vysadby
v zastavanych tizemiach.

Podla izemného planu mesta PreSov (regulativy pre jednotlivé funkéné plochy) musi
podiel zelenych ploch na kazdom vytvorenom pozemku (parcela so stavbou) predstavovat
minimalne:

- 30 % na plochach byvania (sektory A, B, C, D, E, F, G)

- 25 % (s povinnou subplochou stromovej vegetacie) v polyfunkénych plochéach arealu
(sektory H, I)

- 20 % na plochéch rekreécie a Sportu, pricom vsetky nezastavané plochy aredlu musia byt’
parkovo upravené (sektor J)

Architektonické a stavebno-konstrukéné rieSenie objektov

V sucasnom $§tadiu pripravy projektu nie je podrobne rozpracované.

Sektor A je urCeny na radovu zastavbu v celkovom pocte 44 takto vytvorenych
rodinnych domov. Sektory B - G st ur¢ené na individudlnu vystavbu rodinnych domov
v celkovom pocte 374. V nich vytvorené parcely s nadpriemernou vymerou by mali zmiernit’
efekt ,hustej zastavby“. Na zdklade sktisenosti z inych obdobnych projektov budi pre
individualnu vystavbu rodinnych domov navrhnuté kritéria - dopliiujuce regulativy, s cielom
zabranit' neviazanému architektonickému ponatiu pri projektovani jednotlivych objektov
a vytvorit’ v celom priestore obytného stiboru aspoi ucelené celky z hl'adiska tvaru a vysky, ale
tiez pouzitych materialov a farebnosti.
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Z existujucich regulativov podl'a izemného planu mesta vyberame:

- podiel podlaznych ploch nadzemnych podlazi v domoch na byvanie pre tito funkciu min.
70%

- max. 66 % zastavanost’ pozemkov radovou zastavbou v sektore A

- max. 50 % zastavanost’ pozemkov budovami v sektoroch B, C, D

- max. 30 % zastavanost’ pozemkov budovami v sektoroch E, F, G - na Gizemi so st'azenym
zakladanim

- vystavba v sektoroch E, F, G - na plochach so stazenym zakladanim je podmienena
navrhom zakladania stavby spracovaného na zaklade geologického posudku

Sektor I je ur€eny pre zastavbu 9 bytovych domov a samostatnti obchodnu prevadzku,
sektor H pre vystavbu 7 polyfunkénych bytovych domov s predsunutymi priestormi
obchodnych alebo sluzobnych prevadzok a tiez materskej skoly. Kazdy bytovy dom bude mat
7 bytovych jednotiek.

Z existujucich regulativov podl'a izemného planu mesta vyberame:

- podiel oboch z hlavnych funkcii (ob¢ianska vybavenost’ / byvanie) v uzemi musi byt
minimalne 25 %

- podaznost’: min. 2 nadzemné podlazia + podkrovie pri dodrzani STN 73 4301 Budovy na
byvanie

- min. 25 % zastavanost’ pozemkov budovami

- vystavba v sektoroch H, I - na plochéch so stazenym zakladanim je podmienena navrhom
zakladania stavby spracovaného na zaklade geologického posudku

Sektor J je uréeny pre vytvorenie Sportového arealu - externych aj halovych Sportovych
ploch so zazemim.
Z existujucich regulativov podl'a izemného planu mesta vyberame:

- zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi budovami bez vyskového obmedzenia

- v ramci vstupnych aredlov administrativne budovy rieSené ako dominanty, mozna vystavba
prevadzkovych a doplnkovych budov

- zastavanost’ arealu budovami max. 50 % plochy

- vystavba v sektore J - na plochach so stazenym zakladanim je podmienena navrhom
zakladania stavby spracovaného na zaklade geologického posudku

Postup vystavby

V suvislosti s vytvorenim nového arealu - obytného suboru STAVENEC bude jeho
vystavba prebiehat’ v dvoch fazach - etapach.

Ciel'om prvej etapy bude komplexna priprava celej lokality pred samotnou vystavbou
jednotlivych objektov. Tzn. rozparcelovanie lokality, terénne upravy, ¢iastocny vyrub drevin,
privedenie vsetkych inzinierskych sieti, vybudovanie kompletnej siete komunikacii - cesty,
cyklistické chodniky, chodniky pre pesich, parkoviskd, zastivky MHD, zalozenie kompletne;j
podzemne;j infrastruktary - siet’ vodovodov, splaskovej a dazd’ovej kanalizacie, rozvodov VN,
NN a slabopriadu, nadzemnych Casti infraStruktiry - osvetlenie arealu, trafostanice, vodojem,
tlakové stanice, deten¢né nadrze, dazd’'ové zahrady, vybudovanie pripojok vsetkych sieti k
jednotlivym parcelam, zaloZenie zelenych ploch arealu.

V druhej etape bude prebichat’ samotna vystavba jednotlivych objektov - rodinnych
domov, bytovych polyfunkénych domov, prevadzkovych objektov, ktorej bude predchadzat
predaj jednotlivych pozemkov konecnym uzivatelom, prip. predaj ucelenejSich ploch
dodavatel'om stavieb.
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11.9. ZDOVODNENIE POTREBY NAVRHOVANEJ CINNOSTI V DANEJ
LOKALITE

Zamerom vytvorenia novej obytnej Stvrte v danej lokalite sa navrhovatel’ ¢innosti
zaobera uz viac ako 20 rokov - od kupy prislusnych pozemkov a predloZzenia prvotnej
urbanistickej Stidie. Za toto obdobie prebehlo v suvislosti s analyzou a pripravou tzemia
znacné mnozstvo komunikécie s prislusnymi orgdnmi Statnej spravy a samospravy a odbornymi
organizaciami. Boli tiez zabezpecené odborné Studie a prieskumy, napr. opakované inziniersko-
geologické prieskumy, prieskum radonového rizika, hydrogeologicky posudok.

Podla platného Uzemného planu mesta PreSov je priamo dotknuty areal sucastou
zastavaného Uzemia a je urCeny na zastavanie. Jeho cela juzna aj vychodna polovica lezi na
ploche navrhovanej pre funkciu ,,Plochy urcené pre byvanie rodinnych domoch®, severna
a centralna cast pre funkciu ,,Polyfunkéné plochy byvanie / obcianska vybavenost™
a severozapadna cast’ pre funkciu ,,Plochy rekreacie a Sportu“. Pre vSetky funkcie platia podl'a
uzemného planu regulativy.

V sucasnosti uz je vydané uzemné rozhodnutie - Rozhodnutie o umiestneni
verejnoprospesnej liniovej inzinierskej stavby: ,,PreSov - Solivar, Pristupova komunikacia k
Obytnému suboru Stavenec™. Tato cesta spristupiiuje lokalitu od zapadu - odbocenim z cesty
111/3440 (Zlatobanska ul.) z novonavrhovanej okruznej krizovatky. Je oznacena ako zberna
komunikacia funkénej triedy B3, kategorie MZ 8,5/50, dizky 3227,5 m a plati pre fiu regulativ
podla Uzemného planu mesta Presov: RL F - plochy dopravy a RL 12.1 - plochy pre vystavbu
verejnoprospesnych stavieb. V zozname verejnoprospesnych stavieb je uvedena pristupova
komunikacia pod ¢. 26 - Pristupova komunikacia k Obytnému suboru Stavenec. Koridor
pristupovej cesty zaroven sluZzi na privedenie ostatnych inZinierskych sieti do lokality (rozvody
VN, splaskova kanalizacia, vodovod, slabopridova pripojka), ktorych kapacita pre uspokojenie
potrieb nového obytného stiboru je dostatocna. Lokalita nebude napojeny na plyn.

V novom obytnom subore nebude prevadzkovana ziadna priemyselna ¢innost’, resp.
ziadne vyznamné technologické procesy, okrem Cinnosti spojenych so samotnou prevadzkou
jednotlivych budov.

Realizaciu navrhovanej ¢innosti v danej lokalite sithrnne podporuji najma:

- dlhodoba priprava a stav rozpracovanosti projektu

- vyrieSené majetkové vztahy k pdde (dotknuta parcela vo vlastnictve os6b konajtcich
v mene navrhovatel’a)

- sulad zdmeru s platnym uzemnym planom mesta PreSov

- ziadna vykonavana priemyselna ¢innost’ alebo vyznamné technologické procesy

- dopravno - komunika¢né vézby

- napojenie na inzinierske siete

Novy obytny sibor STAVENEC vytvori modernti zonu byvania na okraji mesta PreSov
- lokalizovan v tichom hygienicky vyhovujicom prostredi obkolesenom lesom, na upéti
Slanskych vrchov. Svojim rozsahom rozSiri moznosti kvalitného byvania v regionadlnom
meradle.

Prevadzka jednotlivych objektov nového obytného siboru STAVENEC bude spiiat
vsetky platné pravne predpisy a normy tykajuce sa ochrany zivotného prostredia, bezpecnosti
a hygieny. Kompozi¢né a dispozicné rieSenie vytvori nova moderna obytnu Stvrt, v sulade s
modernymi spoloc¢enskymi kritériami, najnovsimi trendmi obytnej a polyfunkénej vystavby,
pri zakomponovani prvkov odrazajucich najnovsSie trendy v oblasti ochrany Zzivotného
prostredia.
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11.10. CELKOVE NAKLADY

» cca 15-20 mil. EUR pre prvu etapu - komplexnt pripravu uzemia

» cca 100 mil. EUR pre druhu etapu - vystavbu jednotlivych stavebnych objektov

I.11. DOTKNUTA OBEC

Presov
Ruska Nova Ves

11.12. DOTKNUTY SAMOSPRAVNY KRAJ

VUC Presovsky kraj

11.13. DOTKNUTE ORGANY

Okresny urad Presov - odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Okresny trad PreSov - odbor krizového riadenia

Okresny trad Presov - pozemkovy a lesny odbor

Okresny urad Presov - odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéacii
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Presove
Krajsky pamiatkovy trad Presov

MZP SR - Sekcia ochrany prirody a tvorby krajiny

Ministerstvo obrany SR

Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove
Archeologicky ustav Slovenskej akadémie vied, Nitra

Obvodny bansky trad KoSice

Mestsky urad Presov

Obecny trad Ruska Nova Ves

I1.14. POVOLUJUCI ORGAN
Mesto Presov

Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod
a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja - pre vodné stavby

I1.15. REZORTNY ORGAN

Ministerstvo dopravy a vystavby SR
Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR
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11.16. DRUH POZADOVANEHO POVOLENIA NAVRHOVANEJ
CINNOSTI PODLA OSOBITYCH PREDPISOV

> Uzemné rozhodnutie, stavebné povolenie a kolaudaéné rozhodnutie v zmysle zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (povol'ujuci organ - mesto Presov)

» Povolenie podla osobitnych predpisov pre vodné stavby (povolujuci organ - Okresny urad
Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja)

I1.17. VYJADRENIE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
NAVRHOVANEJ CINNOSTI PRESAHUJUCICH STATNE
HRANICE

Vplyvy navrhovanej ¢innosti - vystavby a prevadzky Obytného suboru STAVENEC,
Presov - Solivar nepresiahnu hranice Slovenskej republiky.
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