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1. D6vody na obstaranie tzemného planu

Doévodom pre spracovanie tzemného pldnu je potreba pravne zavdzného dokumentu
s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie prirodnych
zdrojov. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzateIného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnut rozvojové
zamery z miestnej stratégie — aktualneho programu hospodéarskeho a socidlneho rozvoja
obce, ako aj z Uzemného planu regiéonu Trnavského samospravneho kraja.

Obec Blahova ma vyznamny rozvojovy potencial. Nachddza sa v suburbanizacnom péasme
Bratislavy, v tazisku osidlenia celostatneho az medzinarodného vyznamu. V poslednom
obdobi tu prebieha nové vystavba a vyrazne rastie zdujem o byvanie v obci. Cielom obce je
zabezpecit komplexny rozvoj obce a predchadzat masivnej nekoordinovanej vystavbe. V
obci sa pocita s rozsirovanim obytného tizemia o viac ako 2 ha, preto podla §11, ods. 2a
zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov je v takom pripade povinna obstarat
tzemny plan obce aj obec s menej ako 2000 obyvateImi. Za danej situacie obec Blahova
iniciovala obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie.

2. Urcenie hlavnych cielov rozvoja uzemia - rozvojovy program
obstaravatela

Cielom obstarania izemného planu obce Blahovéa bude v zmysle ustanoveni § 1 zédkona c.
50/1976 Zb. v zneni neskors$ich predpisov komplexné riesenie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Gzemia v rozsahu katastrdlneho tizemia obce, stanovenie zasad jeho
organizécie a vecna a casova koordinécia ¢innosti v izemi.

Hlavnym ciefom rozvoja tzemia bude navrhnut kvalifikovant a komplexni koncepciu
rozvoja obce, ktora sa bude zaoberat primérne rozvojom obytnej funkcie. Okrem stanovenia
a reguldcie funkéného vyuzivania Uzemia je cielom tiez definovanie optimalnej
kompozic¢no-priestorovej organizacie, zachovavajucej povodné zastavovacie Struktiry a
identitu obce ako vidieckeho sidla. Primarnym zdujmom obce je pri rozvojovych aktivitach
vychadzat z principov udrzateIného rozvoja a v maximalnej miere zohladnovat poziadavky
ochrany prirody a zivotného prostredia.

3. Vymedzenie rieseného Uzemia

Obec Blahové (okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj) leZi v severnej asti Zitného ostrova,
na mladom agrada¢nom vale Malého Dunaja a na okraji mocaristej znizeniny, 23 km
severovychodne od Samorina, 18 km severozapadne od okresného mesta Dunajské Streda,
41 km juhovychodne od Bratislavy. Uzemie je odlesnené a intenzivne polnohospodarsky



vyuzivané. Zvysky luzného lesa st len pri Malom Dunaji. Nadmorska vyska rieseného
tzemia je od 121 do 123 m n.m., stred obce je vo vyske 122 m n.m.

Riesené tizemie pre tzemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. katastralnym tizemim Blahova. Ma vymeru 1137,8 ha. Hustota osidlenia dosahuje
31,3 obyvatelov na km?, ¢o je vyrazne pod drovniou celostatneho priemeru (110 obyv./
km?). RieSené tizemie hrani¢i s nasledujacimi katastralnymi tizemiami:

* na zapade s k.a. Bellova Ves

+ na severe s k.u. Eliadovce (¢ast obce Novy Zivot), s k.d. Jelka, s k.t. Nové Osady
(¢ast obce Velké Ulany), s k.t. Ostrov (k.d. nalezi obci Cierny Brod)

* na zapade s k.a. Potdonske Luky
* na juhu s k.4. Horna Poton

Katastralne hranice na severnom okraji tvori tok Malého Dunaja. Inde prebiehaja bez
nédpadnych ohranicujacich prvkov ornou podou. Na severovychodnom okraji hranici
priamo so zastavanym tzemim obce Potonske Liuiky.

Zastavané tzemie zahfna zastavané pozemky rodinnych domov s prilahlymi zahradami,
ako aj hospodarsky dvor. Je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

4. Poziadavky vyplyvajuce z navrhu uzemného planu regionu na uzemie
obce

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvaleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavdzna cast bola
vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna ¢ast Uzemného planu
regiénu Trnavského kraja je zavaznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
Blahova.

V zavidznej casti UPN regionu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujiace sa
na rieSené uzemie:

1. Zéasady a regulativy struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zdsady
funk¢ného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

* 1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujuci
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultarno-historické
$pecifiké jednotlivych casti kraja.

* 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,



* 1.2.7. Podporovat na tzemi regiénu rozvoj sidelnych rozvojovych osi druhého
stupna podla KURS:

1.2.7.1. Zitnoostrovno-dunajskii rozvojovt os: Bratislava — Dunajska Streda —
Komarno — Stiirovo

1.3. v oblasti struktary osidlenia

* 1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a

podzemné zéasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty

rozvoja Gzemia:

1.3.2.2. tizemnopldnovacimi néastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zéstavbou.

* 1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu

zastavanych tzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

«  1.4.14. Re$pektovat a podporovat centrd osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do

deviatej skupiny, ktoré pri vyvdzenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja

zohravaju doplnkovid tlohu ponukou specifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Blahova

* 1.4.15. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a

podporovat ich rozvoj ako:

1.4.15.1. Urbanizované centra Struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a rurdlnom prostredi.

1.4.15.2. Centra pre zakladnt obc¢iansku vybavenost

1.4.15.3. Lokalne centrd hospodarskych aktivit — najmd primarneho a
tercidrneho sektoru.

1.4.15.4. Centrd s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujucimi formy ,,prace doma“, najmé v Specifickych ¢innostiach terciéru, v
oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikdcie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. Centrd podporujtce trvala starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej
zelene.

1.4.15.6. Centrd pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

1.4.15.7. Centréd osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.

2. Zéasady funkéného vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.1 v oblasti hospodarstva



* 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym riesenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodni krajinu.

2.2. v oblasti poInohospodarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodarstva

e 2.2.2. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych
pozemkov a lesnych pozemkov.

* 2.2.3. Neuvazovat s novymi $portovo rekreacnymi aktivitami na tizemi ochrannych
lesov a v lesnych masivoch minimalizovat nové aktivity vyzadujice zabery lesnych
pozemkov v ochrannych lesoch.

* 2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji podu, ako rozhodujici potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodérstva, ktory valorizuje ekonomicka aktivitu kraja a
zvysuje potravinovu bezpecnost a sebestacnost na narodnej trovni.

* 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najméd nelesnej drevinovej
vegetacie, na neproduktivnych, resp. malo produktivnych poInohospodérskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

« 2.3.6. Neotvarat v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu strkopieskov a
regulovat tazbu dunajskych strkopieskov v CHVO Zitny Ostrov v existujacich
lokalitach v stlade s ochranou zivotného prostredia, podneho fondu a
vodohospodarskymi zdujmami

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

* 2.4.3. Uprednostnovat intenzifikdciu existujicich hospodarskych aredlov, vratane
priemyselnych parkov.

* 2.4.5. Opéatovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujtcich ale nevyuzivanych arealov.

2.5. v oblasti tercidrneho sektoru

* 2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tzemi
miest a obci.

3.4. v oblasti dusevnej a telesnej kultary

* 3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni Sportu a rekredcie v stlade s principmi
polycentrického systému osidlenia, podporovat stabilizaciu zalozenej siete
$portovych zariadeni lokalneho vyznamu.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

* 4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujticej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

* 4.1.2. Vytvarat Gzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najvacsich generatorov zamestnanosti.



4.1.3. Nadviazat domaéce turistické aktivity na medzindrodny turizmus vyuzitim
$pecifickej prihrani¢nej polohy v podunajskom a zahorskom sidelnom pése
stredoeur6pskeho vyznamu a na vyhodné dopravné napojenia medzinarodného
vyznamu

4.1.5. Vytvarat tzemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategérie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovhom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.8. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych tzemnych celkoch, v
zastavanych tzemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané tzemia existujicej rekreacnej vybavenosti a
infrastruktary, najmé v chranenych tzemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla
potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.

4.1.10. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej
struktire Trnavského kraja na tzemi podunajského regionu cestovného ruchu,
charakteristického najma tradiciami vodackej turistiky, bohatymi archeologickymi
néalezmi, vodnym dielom Gabcikovo, vinohradmi na mierne zvlnenych terénoch
Podunajskej roviny, vodnymi mlynmi na Malom Dunaji, vodnymi nadrzami,
rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a arealov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznavacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodarskych dvorov.

4.2.11. Podporovat tizemny a kvalitativny rozvoj siete nauc¢nych chodnikov, a tak
spristupnovat vyznamné kultirno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

4.2.13. Vytvarat tzemné a priestorové podmienky pre vodné Sporty, vodni
turistiku.

4.2.14. Podporovat rozvoj vodéckej turistiky ako Setrnej formy cestovného ruchu
/turizmu, budovanie pristavisk pre vodacke plavidl4 a vodacke taboriskd, zachytné
turistické body pre vodéacku turistiku, zariadenia pre vodné Sporty, pristavy pre
rekreacnt plavbu.

4.2.19. Podporovat nastrojmi tizemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky
usporiadaného a bezpeéného systému medzinarodnych, narodnych, regiondlnych a



miestnych cyklotrds mimo frekventovanych ciest v nadvdznosti na cestnti a
Zelezni¢nu dopravu.

* 4.2.22 Nerozsirovat sticasné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie
* 5.2.1. Chranit a udrziavat stastavu vodnych tokov a vodnych pléch:

* 5.2.1.1. podporovat proces revitalizdcie — obnovy prirodného stavu ekosystému
vodnych tokov, vodnych ploch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien
vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

* 5.2.3. V zaujme ochrany chranenych vodohospodarskych oblasti, najma CHVO
Zitny ostrov, urcit oblasti s iplnym zikazom tazby $trkopieskov z dovodu prevencie
a predchadzania vzniku znecistenia podzemnych vod.

* 5.2.4. Zohladnovat v tzemnom rozvoji princip zadrziavania vod v Uzemi -
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tdzlabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujtcich retenciu vod v krajine.

* 5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych véd v tzemdi:
* 5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych ploch v krajine.

* 5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych ploch, podporovat
rekonstrukciu a revitalizdciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich
pravidelné cistenie .

* 5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych
tzemiach.

* 5.2.9. Pre ochranu pddy proti G¢inkom veternej erdzie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtice, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najma v odkrytej
poInohospodérskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany pod

* 5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie tzemia tak, aby ¢o najmenej nartasalo
organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej poédy najvhodnejsie.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity

* 5.5.1. Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodarstva

* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.



6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a

tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.1. v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

6.1.2. Respektovat a zohlfadnovat ststavu chrénenych tzemi c¢lenskych krajin
Eurépskej tunie NATURA 2000, ktorymi st vyhldsené chranené vtacie tzemia:
Dunajské luhy (SKCHVUO007), Kralova (SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé
Karpaty (SKCHVUO014), Zéahorské Pomoravie (SKCHVUO016), Ostrovné luky
(SKCHVU019), Ulanskd mokrad (SKCHVUO023), Sliava (SKCHVU026),
Velkoblahovské rybniky (SKCHVU034) a Spadinsko-niznianske polia (SKCHVU054)
ako aj navrhované tizemia eurépskeho vyznamu (UEV).

6.2. v oblasti vytvérania a udrziavania ekologickej stability

6.2.1 Respektovat a zohladnovat vsetky na tizemi Trnavského kraja vymedzené
prvky tzemného systému ekologickej stability (USES), predovietkym biocentra
provincidlneho (PBc) a nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincidlneho (PBk) a nadregiondlneho (NRBk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly
Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat, Bielych Karpat a
Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).

6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentrd v tzemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tisekov dialnic a ciest, pozdlZ hranic vyrobnych aredlov.

6.2.5 Respektovat pri vystavbe v obciach na tizemi Trnavského kraja inundacné
tzemia vodnych tokov, ktoré st ohrozené povodnami a vymedzit ich ako
nepripustné z hladiska umiestiiovania novej zastavby.

6.2.8. Doplnat sprievodni vegetaciu vysadbou pasov povodnych domécich druhov
drevin a krovin pozdlZz vodnych tokov; budovat zatienovacie péasy zelene pozdl
odkrytych vodnych tokov.

6.2.12. Uprednostnovat pri obnove vegetacnych porastov spdsob prirodzenej
obnovy, uplatnovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysSovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi povodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.



7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hfadiska starostlivosti o

krajinu

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenéridch a v lokalitach
historickych krajinnych struktr.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v stkromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionalny stlad s
pravami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

7.1.6. Pri tzemnom rozvoji reSpektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnti Struktiru v salade s principmi trvalo
udrzateIného rozvoja.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabiliza¢ného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prifahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kultar, plochy primestskej rekreacie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultdrno-

historického dedicstva

8.1.1 Respektovat kultirno — historické dedi¢stvo, vyhldsené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlédsenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
paméatihodnosti miest a obci. ResSpektovat a zohladnovat zasady ochrany
pamiatkovych Gizemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia

9.3. cestna doprava

9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujtcej cestnej infrastruktary dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,Miestopisny priebeh

cestnych komunikécii“ — ohranic¢ent jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného
Gzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tizemi kraja.

9.9. cyklisticka doprava

9.9.3. Podporovat tzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.
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10. Zasady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zdsobovania vodou

* 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipula¢ny pés pri dialkovych vodovodoch a kanalizacnych
zberacoch.

10.3. v oblasti odkanalizovania tizemia

« 10.3.1. Dobudovat ¢istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajtcou kanalizdciou a zvysovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanalizacn siet.

+ 10.3.2. Prednostne budovat kanalizaciu a COV v obciach okresov Dunajska Streda a
Galanta ako prevenciu znecistovania zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov
pitnych vod.

* 10.3.5. Podmienit novy tuzemny rozvoj obci umiestnenych v chranenej
vodohospodérskej oblasti napojenim na existujicu, resp. navrhovand verejnua
kanalizacnt siet s naslednym precistenim komunalnych odpadovych vod v
prisluinej COV.

10.5. v oblasti zasobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujtucej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné péasma (zdroje — elektrdrne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. Respektovat existujice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a

zariadeni.
Verejnoprospesné stavby
14.3. V oblasti odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a cistenie odpadovych vaéd.

5. Zhodnotenie vyznamu obce v strukture osidlenia a poziadavky na riesenie
zaujmového uzemia obce

Obec Blahova patri na zaklade tizemno-spravneho clenenia do okresu Dunajska Streda a
Trnavského kraja. Okres Dunajska Streda ma rozlohu 1074,6 km?® a 121 891 obyvatelov.

Obec Blahova je stcastou taziskového priestoru osidlenia s rozvinutymi aglomeracnymi
vazbami, tzv. Bratislavsko-trnavskej aglomeracie. V stcasnosti sa hustota osidlenia tohto
tuzemia dalej zvysuje vplyvom suburbaniza¢nych tendencii.
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Najblizgimi mestami st Samorin (23 km) a Dunajské Streda (18 km). St spadovymi sidlami
z hladiska dochadzky za obcianskou vybavenostou. V minulosti bola obec stcastou
spadového tizemia obvodu Samorin, s ktorym ma aj priame autobusové spojenie. Bratislava
je vzdialena 41 km, krajské mesto Trnava 51 km. Vazby na Bratislavu st pritom omnoho
vyraznejsie nez na novozriadené sidlo kraja — mesto Trnava. Dévodom je podstatne nizsia
vzdialenost a vacsi akény radius Bratislavy.

Relativne vyhodnd poloha voé&i vyznamnym ekonomickym centrdam — mestdm Zitného
Ostrova a Bratislave, je vyraznym potencialom rozvoja obce Blahova. V budtcnosti preto
mozno ocakavat pokracovanie prilevu obyvatelov, hladajicich moznost usadenia sa vo
vidieckych obciach v blizkosti tychto miest.

Blahova patri medzi malé obce s pocétom obyvatelov 356 k 31. 12. 2019. Podla UPN
regionu je klasifikovana ako centrum osidlenia deviatej skupiny. Obec nema vyprofilované
vlastné zaujmové tzemie. Do istej miery mozno za spadové tzemie obce povazovat
susednt obec Bellova Ves, ktora bola k obci Blahova administrativne pri¢lenena v rokoch
1976 — 1990. Pri rieSeni zdujmového tizemia je preto osobitne potrebné naznacenie vazieb
na obec Bellova Ves.

Z hladiska lokalnych medzisidelnych vztahov st délezité viazby aj na obec Lehnice (7 km,
2527 obyv.). V minulosti, v ¢ase uplatnovania strediskovej ststavy osidlenia, bola obec
Blahové spddovym tzemim strediska miestneho vyznamu Lehnice.

6. Zakladné demografické udaje a prognozy

6.1 Zlozenie a vyvoj poctu obyvatelstva

Vyvoj poc¢tu obyvatelov odzrkadluje socio-kultarne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na trovni celej spolo¢nosti, c¢iastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.

Pocet obyvatelov obce mé dlhodobo klesajicu tendenciu. V sledovanom obdobi mala obec
najvys$si evidovany pocet obyvatelov v roku 1970. K najvacSiemu tbytku doslo v 70.
rokoch 20. storocia, ked bola zavedend koncepcia strediskovych obci. Jej uplatiiovanie
sposobilo odlev obyvatelov do miest a strediskovych obci. Pocet obyvatefov sa stabilizoval
az okolo roku 2000 na trovni nad 350 obyvatelmi. Aj v podrobne sledovanej poslednej
dekade sa pocet obyvatelov pohyboval v tizkom rozmedzi od 356 do 368 obyvatefov. K 31.
12. 2019 mala obec 356 obyvatelov.

Pocet obyvatefov v poslednych rokoch vyraznejsie neklesa len vdaka miernym migracnym
prirastkom. V sledovanom 10-ro¢nom obdobi rokov 2010 — 2019 sa pristahovalo 89
obyvatelov, odstahovalo sa len 72 obyvatefov. Obec by mohla v budtcnosti aj nadalej
profitovat z trendu stahovania obyvatefov z miest na vidiek. Tento trend je najsilnejsi
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v bezprostrednej blizkosti miest, pricom jeho zakladnym predpokladom je dobra dopravna
dostupnost a kvalitnejsie zivotné prostredie.

Prirodzeny pohyb sa vSak v rovnakom obdobi vyznacuje silnymi prirodzenymi tbytkami.
Pocet zomrelych viac ako dvojnasobne prevysoval pocet narodenych (v pomere 45 : 20).
Pokles miery natality je dosledkom celkovych spolo¢enskych a socidlnych zmien v SRa v
celom stredoeur6pskom priestore.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1961 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1970 420
1980 399
1991 385
2001 359
2011 356

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

7 hladiska demografickych progn6z ma istd vypovednti hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poctu obyvatefov v predproduktivhom veku k poctu obyvatelov
v poproduktivhom veku, ndsobeny cislom 100. Tento ukazovatel podla tdajov z roku
2011 dosahuje za celd obec hodnotu 78,7, pricom oproti idajom z roku 2001 sa este znizil
z trovne 85,9. Treba vSak poznamenat, Ze sticasne sa v tomto obdobi zvysil vek odchodu
do dochodku. Ide teda regresivny typ populécie.

Najvacsi narast v obdobi rokov 2001 - 2011 zaznamenal segment obyvatelstva v
produktivnom veku. V roku 2011 predstavoval jeho podiel az 69,4%, v roku 2001 len
63,2%. Znamena to, ze humanny potencial ekonomického rozvoja v stcasnosti dosahuje
vrchol, ¢o sa prejavuje aj investiciami generdcie v produktivnom veku do individualnej
bytovej vystavby.

V budticnosti predpokladdme pokracovanie trendu presunu casti obyvatelstva z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou a dobrou dostupnostou. Tieto
predpoklady obec Blahové spliia. Preto do roku 2035 prognézujeme mierny narast pocGtu
obyvatelov k tirovni okolo 500 obyvatelov.

Skuto¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatefov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globédlnych vyvojovych tendencii a lokaliza¢nych faktorov, investi¢nej
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlepSenia kvality Zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, odstranenia deficitov
infrastruktary.
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Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 356
z toho muzi 188
z toho zeny 168
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 48
Pocet obyvatelov v produktivnom veku 247
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku 61

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, prihlasenych a odhlasenych

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.
2010 2 3 5 8 367
2011 0 5 17 9 365
2012 3 5 4 366
2013 2 4 4 365
2014 0 6 20 14 365
2015 6 6 6 13 358
2016 2 6 14 3 365
2017 3 2 5 3 368
2018 2 8 10 14 358
2019 4 4 9 11 356
Spolu 20 45 89 72
Zdroj: SUSR

Obyvatelstvo je z hladiska narodnostnej skladby

heterogénne, pricom prevazuji

obyvatelia slovenskej narodnosti. Oproti roku 2001 sa znizil podiel obyvatelov madarskej

narodnosti.

Vacsina obyvatelstva sa v stcasnosti hldsi k rimskokatolickej cirkvi. Za posledné dve

desatrocia vrastol podiel obyvatelov deklarujicich rimskokatolicke vyznanie na tkor

ostatnych cirkvi (prevazne evanjelického vyznania). S¢itanie z roku 2011 ukazuje vysoky

podiel obyvatelov bez vyznania a s nezistenym vyznanim.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost |slovenska madarska

ina

nezistena

189 126

11

31

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
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Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskoka- evanjelicka |iné bez vyznania | nezistené
tolicka cirkev | cirkev a.v.
250 13 13 44 36

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

6.2 Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo ma
v sdcCasnosti priemerny az podpriemerny potencidl ekonomickej produktivity. Miera
ekonomickej aktivity obyvatelov dosahuje hodnotu 46,9%.

Zakladom hospodéarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo v minulosti
polnohospodarstvo. Po roku 1990 sa vyrazne zmenila Struktira ekonomickej aktivity
obyvatefov. Pomerne vysoky pocet pracovnych miest poskytovali polnohospodérske
podniky, ktoré vyrazne zredukovali svoje vyrobné kapacity a najmd naroky na pracovni
silu. Stcasne doslo k zvyseniu podielu zamestnanych v sekunddarnom a tercidrnom
sektore. Podla tdajov z posledného sc¢itania z roku 2011 vécsina obyvatelov pracovala
v tercidarnom sektore (sluzby) — 90 obyvatelov, v sekundarnom sektore (priemysel)
pracovalo 65 obyvatelov a 22 v primarnom sektore (polnohospodérstvo).

Pracovné miesta poskytuje je miestny polnohospodarsky podnik. Za ekonomickymi
aktivitami mimo obec odchédzalo 94 obyvatelov, ¢o z poctu ekonomicky aktivnych
v roku 2011 predstavovalo az 87%. Ciefovymi miestami odchadzky za pracou je najma
Bratislava, v mens$ej miere aj Dunajska Streda, Samorin, Lehnice.

Tab.: Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 167
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 46,9
- pracujuci (okrem dochodcov) 141
- pracujuci déchodcovia 2
- osoby na materskej a rodi¢ovskej dovolenke 8
- nezamestnani 23
- Studenti 18
- osoby v domacnosti 3
- déchodcovia 89
- prijemcovia kapital. prijmov 0
- ina a nezistena 20
- deti do 16 rokov 52

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

6.3 Bytovy fond

Byvanie je hlavnou funkciou v riesenom tizemi. Bytovy fond tvori z vécsej casti tradicna
zastavba rodinnych domov, zvicsa jednopodlaznych. V obci je jeden bytovy dom.
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Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatefov na 1 byt) dosahuje hodnotu 2,94, c¢o
koresponduje s priemerom za SR aj okres Dunajska Streda (2,98).

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 18,2% z celkového poctu bytov, ale za poslednych
10 rokov sa znizil z Grovne 23,7%.

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 142
trvale obyvané domy 115
z toho rodinné domy 109
z toho bytové domy 1
z toho iné 3
neobyvané domy 27
byty spolu 148
trvale obyvané byty spolu 121
z toho v rodinnych domoch 95
z toho v bytovych domoch 10
z toho iné 5
neobyvané byty spolu 27

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 a neskor

44 37 11 12

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

7. Osobitné poziadavky na urbanisticki kompoziciu obce

Obec ma S$pecificki kompoziént osnovu, vzhladom k skuto¢nosti, Ze vznikla ako
koloniza¢na osada aZ v 20. storo¢i v ramci I. pozemkovej reformy za I. CSR. Uli¢na siet
bola zaloZena na ortogonalnej osnove navzdjom kolmych a prepojenych ulic, na zdklade
zastavovacieho planu. Na tejto osnove bolo v roku 1924 postavenych 17 typizovanych
domov, z ktorych sa 15 zachovalo do stc¢asnosti.

Jednotlivé ulice nie st vyraznejSie funkcéne diferencované na hlavné a vedlajsie
kompoziéné osi. Pévodné ulice st rovnako Siroké, velkoryso dimenzované, so Sirkou
uli¢ného priestoru viac ako 20 m. Ulohu hlavnej prevadzkovej osi postupne prevzala cesta
III. triedy, ktora sa viackrat zalamuje v pravych uhloch. V kompozi¢nom tazisku st pri
tejto osi rozmiestnené zariadenia obc¢ianskej vybavenosti a hlavna dominanta obce - kostol.
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Ortogonalna kompozi¢nd osnova je narusend len miernym zalomenim hlavnej ulice pri

kostole.

KedZe obec nepatrila k podporovanym strediskovym obciam, dobre sa zachovali

urbanisticko-architektonické charakteristiky kolonizacnej osady. V urbanisticko-

architektonickej struktire obce sa okrem kostola, jedného bytového domu a hospodarskych

budov polnohospodarskeho subjektu nenachddzaju stavby s dominantnym priestorovym

posobenim. Vac¢sinu zastavby tvoria jedno- az dvojpodlazné rodinné domy.

Poziadavky na kompozi¢né formovanie obce

odporacat komplexnt revitalizdciu a dobudovanie centrdlnej casti obce, vratane
apravy a dotvorenia verejnych priestranstiev

reSpektovat liniové prvky ako limity rozvoja obce — meliora¢ny kanal, cestu III.
triedy, liniova zelen, elektrické vedenia VN

navrhovanu uli¢nt siet podla moznosti zokruhovat a prepojit s existujicou uli¢nou
sietou

zachovat charakter zastavby obce ako povodnej kolonizac¢nej osady

prirodzene nadviazat na zalozent osnovu kompozi¢nych a prevadzkovych osi

pri vymedzeni novych rozvojovych ploch zachovat charakter a kompaktnost
podorysu obce

zachovat vidiecky charakter zastavby, typicka siluetu zastavby, najmé jej vyskovi
hladinu a urbanistickd mierku jednotlivych objektov

regulovat maximélnu vysku zastavby za tucelom zachovania konzistentnosti
urbanistickej struktiry

navrhnit vystavbu na nezastavanych prielukdch v ulicnej fronte s cielom
vytvorenia kontinudlneho uli¢ného priestoru

8. Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

V zastavbe je isty podiel star§ich domov, z nich cast je pre nevyhovujtci stavebno-

technicky stav nevhodna pre trvalé byvanie.

Z hladiska obnovy, prestavby a asanécii budd v nadvrhu tzemného planu obce Blahova

zapracované nasledujtuce poziadavky:

neuvazovat o rozsiahlych plosnych asanaciach stavebného fondu

odporacat postupni rekonstrukciu a prestavbu starSieho bytového fondu
a umoznit jeho pripadné vyuzitie aj pre rekreacné funkcie

17



» stanovit zadvdzné regulativy intenzity vyuzitia, ktoré buda urcujtce pri zameroch
rekonstrukcie a rozsirovania existujiceho bytového fondu formou dostavieb a
nadstavieb

9. Poziadavky na rieSenie rozvoja nadradenych a miestnych systémov
dopravy a technického vybavenia

9.1 Verejné dopravné vybavenie

Z hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Blahovd pomerne odlahld polohu na ceste
I1I/1431 Blahova - Lehnice. V Lehniciach sa napaja na cestu II/572, spéjajacou Bratislavu s
Dunajskou Stredou. Cesta II/572 predstavuje sekundarnu dopravnii os Zitného ostrova,
paralelnt s hlavnou dopravnou osou — cestou 1/63. Cesta III/1431 sa za obcou Blahova
napaja na cestu I1I/1436 Horna Poton - Potonske luky.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachadzaja. Najblizsia
zelezni¢nd zastavka vo Velkom Légu je vzdialena 11 km (na trati ¢. 124 Bratislava -
Komaérno). Najblizsie dopravné letisko sa nachédza v Bratislave.

Kostru dopravnej siete casti Blahova tvori prietah cesty III/ 1431 zastavanym tizemim obce.
V zastavanom tzemi ma funkciu zbernej komunikacie funkcnej triedy B3. Tu trikrat meni
smerové vedenie v pravouhlych zakrutach. Miestne komunikacie vytvaraju pravidelnua
ortogonélnu siet. Spristupnuja vsetky casti zastavby. Zakladnym nérokom na dopravnu
obsluhu zastavaného tzemia vyhovuja. Mozno ich zaradit do funkénych tried C3 a D1.
Nevyhovuju niektoré nové komunikacie s provizérnou strkovou vozovkou.

Spojenie obce s rekreacnym strediskom Madarasz je po beténovej a asfaltovej tcelovej
komunikacii. Je v nevyhovujticom stave a v nedostatoc¢nej sirke s vyhybnami.

Pesie chodniky ani cyklistické trasy v obci nie st vybudované. V rieSenom tizemi je po
existujicej polnej ceste cykloturistickym znacenim vyznacené cyklotrasa, ktora je sacastou
tzv. Galantského cyklookruhu. Samotna obec na nu nie je priamo napojené.

Verejné plochy statickej dopravy sa nachédzaja len pri zariadeniach obcianskej
vybavenosti. Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa dalej vyuzivaja pridruzené priestory
komunikacii — rozsirenia asfaltovej plochy vozovky, pripadne zatrdvnené krajnice.
Odstavné plochy pre rodinné domy st zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov a
bytového domu - v gardzach alebo na spevnenych plochach.

V obci st dve autobusové zastavky, ktoré dostatocne pokryvaju zastavané uzemie.
Spojenie verejnou dopravou mozno hodnotit ako nevyhovujtice pre nizky pocet spojov a
ich Gplnt absenciu v dnoch pracovného volna.
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Poziadavky na riesenie rozvoja nadradenych a miestnych systémov dopravy

reSpektovat koncepéné dokumenty a stratégie v oblasti dopravy celostatnej a
regionalnej irovne

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tzemi
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkénej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia

navrhnat nové miestne komunikacie pre dopravné napojenie novych rozvojovych
ploch a ich zokruhovanie s existujicou dopravnou sietou

odporacat rekonstrukciu, smerové a S$irkové upravy nevyhovujicich tsekov
miestnych komunikacii

pocitat s rekonstrukciou komunikacie k rekreacnému stredisku Madarész

miestne komunikicie navrhované a na rekonstrukciu, ako aj dalsie verejné
dopravné vybavenie definovat ako verejnoprospesné stavby

vystavbu novych stavieb podmienit dopravnym napojenim prostrednictvom
asfaltovych alebo beténovych komunikécii

navrhnat chodniky pre chodcov na prietahu cesty III. triedy v zastavanom tizemi
obce

v rdmci navrhu miestnych komunikacii najvys$sich funkénych tried pocitat aj s
vystavbou chodnikov

navrhnut cyklistické trasy do obci Bellova Ves a Lehnice a k rekreacnému stredisku
Madarész

cyklistické trasy navrhnut a vyznacit v $irsich stuvislostiach k rieSenému tzemiu

nenavrhovat podla moznosti ekonomicky neefektivne riesenie systému obsluznych
komunikacii s jednostrannou zastavbou

navrhnut $irkové usporiadanie miestnych komunikacii v stlade s STN 73 6110

klasifikovat navrhované i existujice miestne komunikacie podla funkcénych tried v
zmysle STN 73 6110 a STN 73 6101

vyznacit pesiu dostupnost zastavok hromadnej dopravy

posudit potrebné kapacity statickej dopravy a podla potreby navrhnut nové
odstavné plochy a parkoviska v zmysle STN 73 6110

dodrziavat a v grafickej casti vyznacit hranice ochranného pasma cesty III. triedy
mimo sidelného ttvaru v zmysle zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
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9.2 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou

V obci Blahové je vybudovany verejny vodovod pre zasobovanie obyvatelov obce pitnou

vodou. Vodovod bol vybudovany z rar HDPE DN 100. Verejny vodovod je prepojeny s

verejnym vodovodom susednej obce Bellova Ves.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania vodou

re$pektovat existujtice potrubia verejného vodovodu a odportcat ich rekonstrukciu

reSpektovat ochranné pasma existujtcich vodovodnych potrubi v zmysle zdkona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni
neskorsich predpisov

navrhntt vybudovanie rozvodov vody pre nové rozvojové plochy

preferovat zokruhovanie navrhovanych a existujtacich rozvodov vody pre efektivnu
prevadzku systému

v navrhu vypracovat bilancie potrieb vody pre existujicu a navrhovani vystavbu

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vad

Splaskova kanalizacia v obci nie je vybudovana. V stcasnosti st splaskové vody

akumulované v izolovanych Zumpach a likvidované vlastnikmi jednotlivych

nehnutelnosti.

Poziadavky na riesenie koncepcie odkanalizovania

navrhnat vybudovanie splaskovej kanalizacie v obci, s rieSenim Cistenia
odpadovych vod

potitat s vybudovanim ¢istiarne odpadovych vod v obci v zmysle nadradenej UPD

odvadzanie a cistenie odpadovych voéd z rozvojovych lokalit musi zohfadnovat
poziadavky na cistenie vod v zmysle zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a Nariadenia
vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod

uviest bilancie mnozstva splaskovych vod pre sti¢asny stav a navrh

v rieSeni umoznit zdrzanie dazdovych véd z rozvojovych pléch v tizemi vsakom do
podlozia

9.3 Verejné technické vybavenie — energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Blahova je zasobovana elektrickou energiou odbockami z vonkajsieho vedenia VN 22

kV z elektriza¢nej siete Zapadoslovenskej distribucnej, a. s. Z vonkajsieho kmenového

vedenia VN 22 kV, trasovaného po severnom okraj obce, odboc¢uju vonkajsie pripojky k 3
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transformaénym staniciam, z toho 2 sliZia pre obec a 1 pre hospodarsky dvor. Dalgie

transformacné stanice st pri Malom Dunaji.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania elektrickou energiou

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat predpokladané naroky
na spotrebu elektrickej energie

efektivne vyuzitie existujicich bilanénych zdrojov s uprednostnenim kapacitnej
Upravy transformacnych stanic pred zahustovanim novymi transformacnymi
stanicami

v pripade nepostacujucich kapacit existujicich zariadeni navrhnit nové vedenia
VN a trafostanice pre zdsobovanie elektrickou energiou novych rozvojovych ploch

umiestnenie navrhovanych trafostanic riesit tak, aby NN vyvody z jednotlivych
trafostanic nepresahovali dlzku 350 m

navrhovat transformacné stanice v zastavanom tizemi s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

navrhovat elektrické siete VN a NN v zastavanom tzemi ako kablové vedenia
uloZené v zemi

pri umiestiiovani zastavby alebo inych ¢innosti v blizkosti energetickych zariadeni
reSpektovat ochranné pasma existujtucich energetickych zariadeni v zmysle zdkona
¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

Zasobovanie plynom

Obec nie je plynofikovana.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania plynom

pocitat s plynofikaciou obce — navrhnut koncepciu zasobovania zemnym plynom,
vratane rozvodov strednotlakového plynovodu

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce spracovat bilancie hodinovych
potrieb a ro¢nych potrieb zemného plynu

navrh spotreby (hodinovej a roc¢nej) zemného plynu rozdelit pre jednotlivé
rozvojové plochy

energetickil bilanciu a navrh spotreby zemného plynu stanovit na zdklade platnych
technickych podmienok prevadzkovatela distribucnej siete

Zasobovanie teplom

Objekty obytnych objektov, podnikatelskych aktivit a obcianskej vybavenosti vyuzivaja

ako zdroj tepla potrebného pre tcely kirenia, varenia a pripravu teplej tzitkovej vody

prevazne pevné paliva (drevo, uhlie, biomasu), v mensej miere aj elektrickt energiu.
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Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania teplom

* uvazovaf aj s miestnou vyrobou tepla vyuzitim obnoviteInych zdrojov (biomasa,
slnec¢na energia)

9.4 Verejné technické vybavenie — telekomunikacné a informacné siete
Miestna telekomunikacn4 siet je realizovand podzemnym i vzdusnym vedenim.

Uzemie je vyhovujiico pokryté signalom mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpecované prostrednictvom telekomunikac¢nych operatorov. V obci je zriadeny
miestny rozhlas.

Poziadavky na riesenie telekomunikac¢nych a informacnych sieti

 uvazovat s napojenim navrhovanych rozvojovych pléch na verejna
telekomunikacni siet zemnymi kablovymi rozvodmi

» pri rieSeni zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia, zariadenia
a objekty verejnej telekomunikacnej siete, ako aj ich ochranné pasma v zmysle

Zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov

10. Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny, kultirneho dedicstva,
na ochranu prirodnych zdrojov a lozisk nerastov

10.1 Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny a na zabezpecenie ekologickej
stability Gizemia

Maly Dunaj so zvyskami luznych lesov je sucastou uzemia eurépskeho vyznamu
SKUEV0822 Maly Dunaj. Bolo vyhldsené Opatrenim Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky zo 7. decembra 2017 ¢&. 1/2017, ktorym sa meni a doplia vynos MZP
SR zo 14. jila 2004 ¢. 3/2004-5.1, ktorym sa vydava narodny zoznam uzemi eurépskeho
vyznamu. Celé riegené tzemie je stc¢astou Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny
ostrov. Iné chranené tizemia, vyznamné mokrade ani chrdnené stromy sa tu nenachadzaju.

Riesenie tizemného planu obce Blahova bude vychddzat z nasledujucich poziadaviek na
zabezpecenie ekologickej stability tizemia:
* reSpektovat tizemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj a zakreslit ho v

grafickej casti

« re$pektovat Chranent vodohospodérsku oblast Zitny ostrov a zakdzané &innosti
podla Nariadenia vlady SSR ¢. 46/1978 Zb. a zdkona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulécie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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* premietnut do navrhu tzemného planu obce navrhy krajinnoekologického planu
obce a prvkov miestneho tizemného systému ekologickej stability

* navrhnut ekostabilizacné opatrenia a ekostabilizacné prvky v zastavanom tzemi
i mimo zastavaného tzemia obce (resp. premietnut ich navrh z
krajinnoekologického planu)

* reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny

10.2 Poziadavky na ochranu prirodnych zdrojov a lozisk nerastov

V rieSenom tzemi sa nenachadzaji ziadne vyhradné loziskd, dobyvacie priestory, loziska
nevyhradenych nerastov ani prieskumné tizemia.

10.3 Poziadavky na ochranu kultirneho dedicstva

Na tuzemi obce Blahovd sa nenachddzaji nehnutelné néarodné kultarne pamiatky
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF).

Kultarne a historické hodnoty maja viaceré architektonické pamiatky a solitéry, ktoré je
potrebné respektovat a v ndvrhu riesenia zohladnit: r.k. kostol sv. Cyrila a Metoda, kaplnka
Panny Marie Lurdskej, budova r.k. fary, Gstredny kriz cintorina, budova $koly, budova
kultdrneho domu, pricestny kriz, objekty zo zachovanej starsej zastavby - domy kolonistov
z 20. rokov 20. storocia a dalsie domy z 1. polovice 20. storocia.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné zohladnit mierku pévodnej struktary
zastavby, jej vidiecky charakter a siluetu, zachovat $pecificky charakter historického
podorysu obce ako pévodnej kolonizacnej osady.

Z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tizemi musi byt v
jednotlivych etapach realizacie a wuplatiiovania Gzemného planu v praxi splnend
nasledovna podmienka v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pladnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stuprnioch tzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad
Trnava v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov
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11. Poziadavky z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného

a technického vybavenia tzemia

Z hladiska ochrany tras (nadradenych) systémov dopravného vybavenia tzemia je

potrebné v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pasma mimo sidelného ttvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujicou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.): ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi
vozovky)

7. hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pésma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

e 22kV-10m
* zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
* vodice so zdkladnou izoldciou — 4 m

ochranné péasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné c¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné péasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia (a vyplyvajice

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
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* ochranné pasmo vodovodu a kanalizdcie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov: 1,5
m od vonkajsieho okraja potrubia horizontdlne na obe strany (priemer potrubia do
500 mm vratane)

12. Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodrnami, civilnej ochrany obyvatelstva

12.1 Poziadavky v zaujme obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zaujmovom
priestore evidované a vojenské sprava tu nema ziadne tizemné poziadavky.

12.2 Poziadavky v zaujme poziarnej ochrany

V obci Blahova sa nenachadza poziarna zbrojnica. V sticasnosti tu nie je organizovany ani
dobrovolny hasi¢sky zbor. Ulice v zastavanom tzemi st pokryté verejnym vodovodom. V
pripade poziaru slazi profesiondlna zasahova jednotka v Dunajskej Strede (v spolupraci s
DHZ Lehnice).

V zaujme zabezpecenia poziarnej ochrany buda v navrhu tizemného plénu obce Blahova
zapracované nasledujuce poziadavky:

* navrhnut zdroje vody pre hasenie poziarov a zdasobovanie poziarnou vodou
z verejného vodovodu, aj v novych rozvojovych plochach

» riesit poziadavky vyplyvajtce zo zaujmov poziarnej ochrany v stlade so zakonom ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a s

vyhlagkou ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb

12.3 Poziadavky v zaujme ochrany pred povodnami

Uzemie obce nie je ohrozené povodnami a vzhladom k rovinnému reliéfu ani svahovymi
vodami. Podla mép povodinového ohrozenia sa v rieSenom tzemi nenachadzaja
inundacné tizemia a Maly Dunaj tu nema stanovené zaplavové ciary.

12.4 Poziadavky v zaujme civilnej ochrany

V obci v stcasnosti nie st vybudované ziadne vacsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je rie$ené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Cast
objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né priestory mozu slazit pre ukrytie obyvatelstva.

Pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany v tizemnom plédne obce Blahova, ako aj
v nadvazujicej dokumentacii, je potrebné postupovat v zmysle nasledujtcich pravnych
predpisov:
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zakon ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni «civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

v

vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

v

vyhldska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

13. Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadania a funkéného

vyuzivania Uzemia obce

Pre rieSenie priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia obce v navrhu

tzemného planu obce Blahova st nasledujice poziadavky:

prednostne na vystavbu vyuzit priestorové rezervy rozsiahlych zédhrad v zastavanom
tizemi obce

vymedzit vhodné plochy pre dals$i izemny rozvoj obce s dostato¢nou kapacitou do
konca navrhového obdobia, pripadne naznacit priestorové moznosti pre vystavbu
vo vyhladovom obdobi

pocitat s primeranou intenzitou rozvoja stavebnych aktivit na izemi obce

navrhnuté plochy pre nova vystavbu umiestnit vo vhodnych polohdch v ramci
zastavaného tizemia a v priamej nadvéaznosti na existujice zastavané tizemie

novu zastavbu prednostne umiestnovat v dopravne dobre dostupnych polohach

rozvijat predovsetkym obytné funkcie; zaoberat sa aj rozvojom funkcii rekreacie,
vyroby a obc¢ianskeho vybavenia

reSpektovat existujice funkéné zénovanie obce — nenavrhovat nové plochy pre
vyrobu v ramci obytného tizemia, resp. v kontakte s obytnym tzemim

reSpektovat priestorové obmedzenia pre vystavbu vyplyvajice z pritomnosti
dopravnych a inzinierskych stavieb a ich ochrannych péasiem (cesta III. triedy,
elektrické vedenia VN)

v zmysle §§ 56 — 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie zohladnovat v rieseni poziadavky bezbariérovosti pri stavbach uzivanych
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu — navrhnut pristup do kazdej stavby
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na drovni uzemnopldnovacej koncepcie, ako aj pri projektovani v naslednych
stupnioch dokumentacie

stanovit zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
tzemia v stlade s § 12, ods. 6 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii

v ramci navrhu casovej koordindcie podmienovat vystavbu objektov vybudovanim
verejného dopravného a technického vybavenia (komunikacii a inzinierskych sieti)
v navrhovanych rozvojovych plochach

14. Poziadavky na riesenie byvania, obcianskeho vybavenia, socialnej

infrastruktary a vyroby

14.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tzemi. Bytovy fond tvori z vécsej casti tradicna

zastavba rodinnych domov, zvacsa jednopodlaznych. Je tu tiez jeden bytovy dom s

vlastnymi bytmi.

Poziadavky na riesenie byvania

Pre rieSenie rozvoja byvania v navrhu tzemného planu obce Blahova stanovujeme

nasledujtce poziadavky:

pri dimenzovani rozvojovych ploch pre byvanie reflektovat vysoky zaujem o
vystavbu rodinnych domov v obci

vyuzit pre vystavbu rodinnych domov predovsetkym disponibilné prieluky medzi
rodinnymi domami, rozsiahle zahrady a zvyskové plochy v zastavanom tizemi obce;
dalej potitat s doplnenim zastavby pozdlZ jednostranne obostavanych komunikacii

uvazovat s pokracovanim trendu zniZzovania obloznosti bytového fondu

pri lokalizacii rozvojovych pléch pre byvanie respektovat vsetky ochranné pasma
sieti a zariadeni technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné
pasma a dalsie identifikované limity

odportcat rekonstrukciu existujuceho bytového fondu, ktory je v nevyhovujicom
stavebnotechnickom stave

reSpektovat poziadavky na hygienickt kvalitu byvania dodrziavanim ochrannych
péasiem od zariadeni dopravnej a technickej vybavenosti, hospodarskeho dvora so
zivoc¢isnou vyrobou, cintorina
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14.2 Obcianska vybavenost a socidlna infrastruktira

Obcianska vybavenost je vybudovand v minimalnom rozsahu niektorych =zariadeni
zakladnej obc¢ianskej vybavenosti.

Nekomercéné (socidlne) vybavenie v obci reprezentuje len obecny trad, kostol
(rimskokatolicky), cintorin s domom smutku, materské skola, $portovy aredl. Spominané
zariadenia kapacitne vyhovuja svojmu ucelu. Pre kultdrne podujatia sa vyuziva obecny
dom (v spolo¢nej budove s materskou skolou).

Komer¢nt vybavenost reprezentuje jedna predajna potravin a zmieSaného tovaru
a pohostinské zariadenie. Posta je umiestnena v budove obecného tradu.

Poziadavky na riesenie obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry

Pre riesenie rozvoja obc¢ianskej vybavenosti v navrhu tzemného planu obce Blahova
stanovujeme nasledujice poziadavky:

* néavrh obc¢ianskej vybavenosti z hladiska kapacit a Struktiry zariadeni zostuladit s
navrhom rozsirenia obytného tizemia

* vymedzit centrdlnu zénu obce a definovat ju ako tizemie so zastapenim funkcii
byvania i obcianskeho vybavenia

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zony obce

* pocitat s vybudovanim zariadenia socidlnych sluzieb pre seniorov
* odportacat rekonstrukciu a modernizaciu verejnych budov

* pri stanovovani regulativov umoznit pripadnd lokalizaciu zariadeni sluzieb a
obc¢ianskeho vybavenia v rdmci obytného tizemia

14.3 Vyroba a hospodarska zakladna

V réamci produkénych aktivit v rieSenom tzemi prevldda polnohospodéarska vyroba,
predovsetkym rastlinnd vyroba. V minulosti komplexni polnohospodarsku vyrobu
v katastralnych tzemiach obci Blahovd, Bellova Ves a Potonske Luky realizovalo JRD
Budtcnost so sidlom v Blahovej. V sticasnosti polnohospodarsku podu obhospodaruje
DAN-FARM, sr.0. a samostatne hospodériaci rolnici. Na juhozdpadnom okraji je
mechanizac¢né stredisko, na severovychodnom okraji obce je rozsiahly hospodérsky dvor.
Zivotisna vyroba tu v stcasnosti nie je a aredl a objekty hospodarskeho dvora st len
extenzivne vyuzivané.

Podniky priemyselnej vyroby v obci nie st. Vyrobno-remeselné aktivity v malom rozsahu
prevadzkuju aj zivnostnici, ktori sa orientuju zvédcsa na stavebné profesie.
Poziadavky na riesenie vyroby a hospodarskej zakladne:

Pre riesenie rozvoja vyroby v navrhu tzemného pldnu obce Blahova stanovujeme
poziadavky:
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* odporuacat revitalizaciu existujuceho vyrobného arealu (hospodéarskeho dvora) a
umoznit jeho vyuzitie aj pre nepolnohospodarsku vyrobu

* s pripadnymi novymi plochami pre vyrobné funkcie uvazovat v nadvéaznosti na
existujice vyrobné tizemie (na severovychodnom okraji obce)

* pri stanovovani regulativov umoznit pripadna lokalizadciu drobnych remeselnych
prevadzok bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie v rdmci obytného tizemia

14.4 Rekreacia, sport a cestovny ruch

Uzemie pri Malom Dunaji je podla nadradenej tzemnopldnovacej dokumentacie
definované ako rekrea¢ny krajinny celok. Je tu vybudované rekreacné stredisko Park
Madarasz. Poskytuje ubytovanie v penziéne s kapacitou 12 16zok a v ubytovni s kapacitou
25 16zok. Je tu tiez bazén, konferencna miestnost a moznosti obcerstvenia. V areali sa
viaceré Sportoviska, taborisko a pozicovna lodi. V lokalite Madarasz je tiez zastavba
niekolkych chatiek pre individualnu rekreaciu.

Rekreacno-$portovi vybavenost pre obyvatelov reprezentuje Sportovy areal s futbalovym
ihriskom, situovany na juhovychodnom okraji obce. Pri materskej skole sti detské ihriska.

Poziadavky na riesenie rekreacie a cestovného ruchu

Pre rieSenie rozvoja rekredcie v navrhu tzemného planu obce Blahova stanovujeme
poziadavky:

* rekreacné aktivity orientovat do lokality existujiceho rekreacného strediska
Madarasz, za podmienky respektovania zdujmov ochrany prirody a krajiny

» navrhnut cyklistické a cykloturistické trasy k rekreacnému stredisku Madarasz, s
prepojenim do obci Bellova Ves a Lehnice

* umoznit rozvoj agroturistiky v rieSenom tizemi

* navrhnut Gpravu priestranstiev a verejnej zelene v centre obce na oddychové tcely

15. Poziadavky z hladiska zivotného prostredia a urcenie poziadaviek na
hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

Uzemny plan obce Blahovd bude zdéraziiovat vyznam nasledujicich opatreni pre
zlepsenie zivotného prostredia:

* néavrh dalsieho rozvoja obce koncipovat v stlade s principmi udrzatelného rozvoja

e pri navrhu rozvoja zohladnovat vsetky zlozky zivotného prostredia rieseného
tzemia (voda, ovzdusie, poda, bioticka zlozka)

* navrhnat rozsirenie verejného vodovodu s cielom zabezpecit kvantitativne i
kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou
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podla poziadaviek vyhlasky ¢. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuja podrobnosti
kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody. programe monitorovania
manazmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou a vyhlasky ¢. 100/2018 Z.z.

N O & O

obmedzovani oziarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej mineralnej vody a
pramenitej vody

navrhnut vybudovanie splaskovej kanalizacie v obci s ¢istenim odpadovych vod

prispiet k zniZeniu znecistenia ovzdusia navrhom plynofikdcie v celej obci, resp.
vyuzitim alternativnych zdrojov na zadsobovanie teplom

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moZzné neziaduce ovplyvnovanie
chrénenych funkcii (byvanie, $port a rekredcia) dopravou a prevadzkami nadmerne
zatazujacimi zivotné prostredie hlukom, emisiami skodlivin a pachov

vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene a navrhnut opatrenia
na zachovanie, rozvoj a ochranu krajinnej zelene, interakénych prvkov (remizky,
vetrolamy...), ako aj biotopov eurépskeho a narodného vyznamu

navrhnut revitalizaciu a nova vysadbu sidelnej zelene, vratane zelene v ramci
navrhovanych rozvojovych pléch, aredlovej izolacnej zelene, verejnej zelene a
liniovej zelene pri novych komunikaciach

navrhnut liniova zelen s podoochrannou funkciou na medziach a popri polnych
cestach

zapracovat do navrhu ekostabilizacné opatrenia a opatrenia na zlepsenie kvality
zivotného prostredia, vratane opatreni v polnohospodarskej vyrobe

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti a zariadeni dopravnej a
technickej infrastruktary

odportcat odstraniovanie drobnych skladok odpadov
navrhntt vhodna plochu pre zberny dvor
odporucat likvidaciu invaznych rastlin

reSpektovat opatrenia programu odpadového hospodérstva kraja a programu
odpadového hospodarstva obce a prislusného VZN obce o odpadoch a nakladani
s odpadmi, ako aj ustanoveni zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov a vyhlasky ¢. 371/2015 Z.z., ktorou sa vykonavaji
niektoré ustanovenia zakona o odpadoch

pri navrhovani usporiadania Gzemia vzhladom k obytnej zistavbe prihliadat na
vyhlasku ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hladinach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi

pri navrhovani novej bytovej vystavby dodrziavat zdkon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako
aj platnu legislativu v oblasti radiacnej ochrany
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reSpektovat zakon o vodéach ¢. 364/2004 Z.z., zakon ¢. 7/2010 o ochrane pred
povodiiami a prisluiné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*, STN 73
6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Maly
Dunaj 10 m od brehovej ¢iary a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary
obojstranne, V zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej
normy STN 75 2102. V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov,
zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam,
vystavba stbeznych inZzinierskych sieti.

uplatnit poziadavky v oblasti radia¢nej ochrany v zmysle zakona ¢. 87/2018 Z.z. o
radia¢nej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky ¢. 98/2018
Z.7.

navrhnat opatrenia, ktoré budd smerovat k zmierneniu nepriaznivych désledkov
zmeny klimy na sidelné prostredie, ktoré vyplyvaju zo Stratégie adaptidcie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy

16. Osobitné poziadavky z hladiska ochrany pody

Z hladiska ochrany polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov bude navrh tizemného

planu obce Blahova napliiat nasledujtce poziadavky:

vyuzivat pre tcely novej vystavby najméa disponibilné plochy v ramci zastavaného
Uzemia a plochy priamo nadvézujtce na zastavané tizemie obce

minimalizovat zabery najkvalitnejsej polnohospodéarskej pody v danom
katastralnom tizemi v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.

pri navrhu novych ploch pre vystavbu nenarusit ucelenost honov a nestazit
obhospodarovanie polnohospodarskej pody

reSpektovat existujice hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromeliorécie, $.p.

reSpektovat ustanovenia §§ 12, 13 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
poInohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni

niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

dosledky stavebnych zamerov a inych navrhov na poInohospodarskej pdde
vyhodnotit v zmysle § 5 vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonéava § 27 zakona
¢. 220/2004 Z.z.

31



17. Poziadavky na riesenie vymedzenych casti uzemia obce, ktoré je
potrebné riesit s podrobnostou tzemného planu zé6ny

v

Podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskors$ich predpisov mo6ze tzemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat tzemny plan zény. Vzhladom
k sticasnému rozsahu zastavaného tizemia obce a moznostiam jeho rozsirenia sa potreba
a ucelnost spracovania izemného planu zény nepredpoklada.

18. Poziadavky na urcenie regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny plan obce Blahova stanovi sibor regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Gizemia, vztahujacich sa na jednotlivé priestorovo ohrani¢ené celky,
ktoré vymedzi izemny plan.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia budu sledovat ciel
hospodéarneho a ekologického vyuzivania tGzemia v stlade s principmi udrzatelného
rozvoja. Budi mat charakter limitov a pravidiel zakotvenych v =zavaznej casti
dokumentécie a odportcani, ktoré budt stcastou smernych casti dokumentécie.

Zavazna cast ndvrhu izemného planu bude stanovovat najma nasledujtce regulativy:

+ zasady a regulativy funké¢ného vyuzivania tzemia: v textovej casti stanovit
priradenie k funkc¢nej izemnej zéne a taxativne definovat pripustné, obmedzujice
alebo vylucujace funkéné vyuzivanie — vo vSeobecne zrozumitelnej legende.
Regulativy funké¢ného vyuzivania aplikovat na priestorové ohranicené regulacné
celky.

+ zasady a regulativy priestorového usporiadania: v textovej casti urcit regulativ
maximélnej vysky objektov, regulativ intenzity vyuzitia tzemia, (podiel
zastavanych ploch, pripadne zelene), regulativ minimdalnej vymery pozemkov
rodinnych domov

» zasady a regulativy umiestnenia verejného obc¢ianskeho vybavenia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

» zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodno6t, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

» zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
* vymedzenie zastavaného tizemia obce

* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov
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* vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

* zoznam verejnoprospesnych stavieb
* urcenie, na ktoré casti iizemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

* schéma zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

19. Poziadavky na vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§108, ods. 3) a vyhlasky ¢.
55/2001 Z. z. vymedzi izemny plan obce Blahova verejnoprospesné stavby, pre ktoré je
mozné vyvlastnit pozemky a stavby za tcelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a
verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho rozvoj tzemia a ochranu
zivotného prostredia. Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb bude stcastou
zavaznej Casti tizemnopldnovacej dokumentacie.

Pri nadvrhu pléch na verejnoprospesné stavby je potrebné uvazovat s verejnoprospesnymi
stavbami hlavne v oblasti dopravného, technického a socialneho vybavenia.

20. Poziadavky na rozsah a upravu dokumentacie uzemného planu

Postup spracovania, prerokovania a schvélenia tizemného planu obce Blahova bude
v stlade s postupom stanovenym v zdkone ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov. Obec spada do kategorie sidiel s menej ako 2000 obyvatelmi, comu
bude zodpovedat aj postup a rozsah spracovania izemnoplanovacej dokumentacie — podla
Stavebného zdkona nie je pre obce s menej ako 2000 obyvatelmi potrebné vypracovanie

konceptu riesenia.

Dokumentacia bude prerokovana v zmysle § 20-25 stavebného zakona a schvélena
v obecnom zastupitelstve. Schvaleniu dokumentacie bude predchadzat preskimanie
navrhu tizemného planu obce, o ktoré obec poziada Okresny tirad Trnava, odbor vystavby
a bytovej politiky.

Uzemny plan obce bude obsahovat textovi a grafickti ¢asf. Textova Cast a graficka cast
budid spracované v rozsahu podla § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o iizemnopldnovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii. Vsetky vykresy buda vyhotovené ako
vektorové plnofarebné kresby, pri vyuziti pocitacovej techniky a digitdlnej tlace. Ako
mapovy podklad sa pouzije digitdlna katastrdlna mapa. Grafickd ¢ast bude obsahovat

nasledovné vykresy:

* Vykres $irsich vztahov
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Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia, s
vyznacenou zavaznou Castou riesenia a verejnoprospes$nymi stavbami

Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia
Vykres riesenia verejného technického vybavenia

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému
ekologickej stability

Vykres budiceho mozného pouzitia polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov
na stavebné a iné zamery

Hlavné vykresy buda v mierke 1: 5 000, pripadne v podrobnejsej mierke. Mierka vykresu

girsich vztahov bude 1: 50 000 a vykres bude spracovany na vyreze z nadradenej

tzemnoplanovacej dokumentacie.

Textova cast bude obsahovat zakladné tdaje a rieSenie tzemného plénu, vratane

zavaznych casti rieSenia. Textova cast bude ¢lenena na kapitoly podla ods. 3 a 4 § 12
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.

21. Zoznam podkladov pre vypracovanie zadania

Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

Krajinnoekologicky plan obce Blahova, 2020

Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike, MDVaRR 2015

Oficidlna stranka obce Blahova www.blahova.dcom.sk
Operacny program Integrovana infrastruktara 2014 — 2020
Prieskumy a rozbory pre izemny plan obce Blahova, 2020

Program hospodéarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Blahovd na
programovacie obdobie 2015 — 2024.

Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Trnavského samospravneho
kraja na roky 2016 — 2020

Regiondlna integrovana tizemna stratégia Trnavského samospravneho kraja na roky
2014 - 2020

Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, 2014

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014
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