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Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti: ,,Hotelovy a
rekreaény komplex, Zahorska Ves“, umiestnenej v Bratislavskom kraji, okrese Malacky, v obci
Zahorska Ves, v k.u. Zahorska Ves na Hlavnej ulici.

Navrhovana ¢innost’ bude umiestnena na ploche rieSeného Uzemia s rozlohou 41 005 m?2. Na tejto
ploche budlu umiestnené multifunkéné priestory, kongresové centrum, obchodné a reStauracné
prevadzky, hotel, sluzby a mizeum. Sucastou aredlu budu parkovacie a exteriérové pobytové
plochy, sadové upravy a Sportoviska.

Zamer je vypracovany podla zakona NR SR &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informéacie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o.,, Mgr. Tomas Sembera, tel.: +421 2 45690 568,
e — mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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I. Zakladné udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov: Global rest, s.r.o.
2. Identifikaéné ¢islo: 52 183 211
3. Sidlo: Grosslingova 6-8, 811 09 Bratislava
4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Ing. Dana Suskova
Cislo a iné kontaktné udaje opravne- PRESS & BURG Consulting s.r.o.,
ného zastupcu obstaravatela: 841 05 Bratislava - Karlova Ves

tel.: +421 903 240 122
e-mail: suskova@stavebne-povolenie.eu
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt- Mgr. Tomas Sembera,
nej osoby, od ktorej mozno dostat’ EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
relevantné informacie o navrhovanej tel.: +421 2 45 690 568
€innosti a miesto na konzultacie: e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk

Il. Zakladné udaje o navrhovanej ¢innosti

1. Nazov
»Hotelovy a rekreaény komplex, Zahorska Ves*

Navrhovana ¢innost’ pozostava z €innosti, ktoré spadaju do zist'ovacieho konania, podla zakona
NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné Cinnosti:

A. Hotelovy a rekreaény komplex s prislichajicim zazemim

Pre bod 14. U&elové zariadenia pre $port, rekreaciu a cestovny ruch, polozku 5: Sportové a
rekreaCné arealy vratane trvalych kempingov a karavanovych miest neuvedené v polozkach
€. 1 - 4, platia nasledovné prahoveé hodnoty:

- v zastavanom uzemi od 10 000 m2, mimo zastavaného Uzemia od 5 000 m? zistovacie
konanie — ¢ast’' B

Navrhovana C&innost s prisluchajucim zazemim je umiestnena na parcelach v zastavanom
Uzemi obce, celkova velkost rieSeného Uzemia je 41 005 m?. V ramci rieSeného Uzemia budu
umiestnené multifunkéné priestory, kongresové centrum, obchodné a restauracné prevadzky,
hotel, sluzby a muzeum. Suc€astou arealu budu parkovacie a exteriérové pobytové plochy,
sadové upravy a Sportovisko.

B. Stavebné objekty hotelového a rekreaéného komplexu s prislachajucim zazemim

Pre bod 9. Infrastruktdra, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

-V zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhovana cinnost' s prisluchajucim zazemim umiestnena v zastavanom uzemi bude
obsahovat celkovu vymeru podlahovej plochy na Grovni 15 541 m?,
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C. Staticka doprava
Pre bod 9. Infrastruktura, polozku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhovana &innost' bude obsahovat celkovo 407 parkovacich stojisk situovanych na teréne
v aredli stavby.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozeny zamer spada do =zistovacieho konania podla
citovaného zakona.

2. Ucel

Ugelom navrhovanej éinnosti je na rie§enom Gzemi vybudovat hotelovy a rekreaény komplex, ktory
bude sluzit pre obyvatelov blizkeho aj vzdialenejSieho okolia pre vSetky vekové kategoérie a vyuzit
tak funkény potencial rieSeného Uzemia a jeho okolia v zmysle regulativov Uzemného planu
dotknutého sidla. Navrhovana investicna Cinnost’ prinasa nové plochy obcianskej vybavenosti a
plochy pre volno€asové aktivity do obce Zahorska Ves.

3. Uzivatel
Buduci navstevnici hotelového a rekreacného komplexu a Sportovych pléch.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona NR SR &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, cinnost: ,Hotelovy a rekreaCny
komplex, Zahorska Ves* predstavuje novu ¢innost v danom uzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana &innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, okrese Malacky, v obci Zahorska Ves, v
k. U. Zahorska Ves na Hlavnej ulici (cesta 11/503). Areal navrhovanej ¢innosti o vymere 41 005 m?
je umiestiovany na parcelach &.: 767/1, 767/6, 767/7, 767/9, 767/10, 767/11, 767/12, 767/13,
767/14, 767/15, 767/16, 767/17, 767/47, 774/1, 774/15 a 774/16, ktoré su vSetky evidované ako
zastavana plocha a nadvorie.

Zo zapadnej strany je uzemie ohrani€ené protipovodfiovou hradzou popri rieke Morava, zo
severnej strany Hlavnou ulicou. Z vychodnej strany su v susedstve bytové domy a z juznej strany
vyrobné haly byvalého cukrovaru v su€asnosti vyuzivané réznymi menSimi prevadzkami. V
sucasnosti sa na rieSenom uUzemi nachadza nizkopodlazny bytovy dom, objekty byvalého
cukrovaru vratane komina, niekolko dalSich nevyuzivanych halovych a skladovych objektov a
budova byvalej colnice. Niektoré z existujlcich objektov budu odstranené. Uzemie je dopravne
napojené z Hlavnej ulice (cesta 11/503), ktora prechadza celou obcou a napaja sa na nedaleku
kompu cez rieku Morava. Charakter rieSeného Uzemia je prevazne rovinaty.

6. Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢€.1.

7. Termin zac€atia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti
Predpokladana doba zaatia vystavby .........cccccciiiiiiiiiiii, druha polovica roku 2021
Predpokladana doba skoncenia vystavby ............. Predpokladana doba vystavby prvej etapy su
dva roky. Kazda nasledujuca etapa — jeden rok. Stavba bude realizovana v Styroch etapach.
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Predpokladana lehota vystavby jednotlivych etap:
I. etapa (24 mesiacov) — SO.01 — kongres + hotel. izby + SO.02 — reStauracia, SO.03 — obchodné
priestory

Il. etapa (12 mesiacov) — S0.04 —obchodné priestory — napojené z I. etapy z SO.03 (alt.
Samostatny systém HSP)

lll. etapa (12 mesiacov) — SO.05 — Kongres — napojeny z |. etapy SO.01

IV. etapa (12 mesiacov) — SO.06, SO.07, SO.08 (SO.08 — hotel rekonstrukcia a dostavba SO 07 —
08 — samostatna ustredna EPS

Predpokladana doba skon€enia prevadzKy ..........cccccoumiiieieiininiiieiiiiieeee e nie je stanovena

8. Opis technického a technologického rieSenia
Tato kapitola bola spracovana podla Dokumentacie pre uzemné rozhodnutie: ,Hotelovy a
rekreacny komplex, Zahorska Ves* (Atelier-S, s.r.o., 08/2020).

8.1. Dispozi¢no-architektonicko-prevadzkové rieSenie navrhovanej €innosti

Planovanu vystavbu bude tvorit 5 novych objektov postavenych v obliuku na zapadnej strane
pozemku, 2 objekty budu dostavbou k objektu, ktory bude rekonstruovany. Stavbu dopifiaju objekty
spevnenych pléch, Sportovo-rekreacny areal vratane siedmich chatiek v juznej €asti rieSeného
Uzemia, sadové upravy, pripojky elektro, plynu, vody, arealové rozvody vody, dazdovej a
splagkovej kanalizacie, COV. Vystavba je rozélenena do Styroch etap.

Stavebné objekty SO.01, SO.02, SO.03, SO.04, SO.05, ktoré tvoria jeden celok, sa nachadzaju v
zapadnej Casti arealu a lemuju hranicu rieSeného Uzemia popri prifahlej hradzi a miestnej
komunikacii. Stavebné objekty SO.06, SO.07, SO.08 su vzajomne prepojené, tvoria jeden celok a
su orientované v zapado-vychodnom smere v centralnej Casti rieSeného uUzemia. Ich vystavba,
resp. rekonstrukcia jedného z nich, je planovana vo Stvrtej etape vystavby areélu. Sucastou arealu
su obsluzné komunikacie, parkovacie a exteriérové pobytové plochy, ktoré budu vybudované
v dvoch etapach a tiez plochy zelene rézneho druhu a funk&ného vyuzitia. Rozmiestnenie
navrhovanych stavebnych objektov v ramci rieSeného uzemia a planovana etapa ich vystavby je
zrejma z Mapy €. 3a, resp. 3b.

S0.01 Kongres a hotelove izby

Objekt je navrhnuty ako trojpodlazny a funkéne vyuzity ako kongresové centrum a hotel. Hlavna
Cast hmoty objektu je prizemna. Nachadzaju sa tu kongresové priestory, k nim prisluchajuce
administrativne a technické zazemie a vstupna hala, ktora sluzi aj pre hotelové izby na druhom a
tretom nadzemnom podlazi. Vstup pre obsluhu a zasobovanie je situovany zo zadnej strany.
Objekt je CiastoCne osadeny do svahu a na streche jeho prizemnej Casti je vytvoreny pobytovy
priestor, ktory sa prepaja s hradzou. Strecha nad kongresovymi priestormi je navrhnuta ako
vegetatna. Fasada prizemnej Casti zo strany arealu je navrhnuta z fasadnych panelov,
obrastenych zelenou. Dvojpodlazné hmoty hotelovej Casti maju obvodové steny s tehlickovym
obkladom.

S0.02 Restauracia

Objekt je dvojpodlazny. Na prizemi sa nachadza hlavny priestor reStauracie, orientovany do
centralnej Casti arealu, a zazemie s kuchynou, priestormi pre zamestnancov a hygienickym
zazemim v zadnej Casti. Zasobovanie a odpadoveé hospodarstvo je orientované zo severnej strany.
Restauracia je prepojena s kaviarfiou a priestorom sluzieb na 1.NP. Tento objekt je taktiez
CiastoCne osadeny do svahu a na streche jeho prizemnej €asti je vytvoreny pobytovy priestor,
prepojeny s hradzou. Exteriérové schody a rampy umoznuju prepojenie nakupno-spoloenského
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aredlu so zelefou streSnej krajiny a nadvazujucim priestorom hradze a okolim rieky Moravy.
Fasada reStauracie je zaoblena a v 2.NP prechadza do nepravidelného elipsovitého pédorysného
tvaru. Navrhnuta je ako pohladovy betdn. Strecha je vegetaéna.

S0.03 Obchodné priestory

Jednopodlazny objekt je situovany v severozapadnom rohu pozemku. Nachadzaju sa tu obchodné
priestory pristupné z centralnej Casti aredlu a zazemie obchodnych priestorov s pristupom
zasobovania a s odpadovym hospodarstvom z opacCnej strany. Fasada je tvorena kombinaciou
fasadnych panelov a tehlového obkladu. Strecha objektu je navrhnuta ako vegetacna.

S0.04 Obchodné priestory

Stavebny objekt SO.04 predstavuje rozSirenie obchodnych priestorov v druhej etape vystavby
komplexu. Je prizemny a okrem obchodnych priestorov sa tu nachadza aj prislusné zazemie.
Vstup pre zakaznikov je orientovany do centralnej Casti arealu, zasobovanie a odpadové
hospodarstvo bude zabezpeCené zo zadnej strany. Fasada je tvorena kombinaciou fasadnych
panelov a tehlového obkladu. Strecha objektu je navrhnuta ako vegetaéna.

S0.05 Kongres

V tretej etape vystavby je planované rozsSirenie kongresovych priestorov v juznej Casti arealu.
Objekt je jednopodlazny, €iastoéne osadeny do svahu, ¢im vznika plynulé prepojenie s uroviiou
hradze a s celym S$portovo-rekreaénym arealom. Strecha je vegetatna a nachadzaju sa tu
Sportové ihriska a drobny objekt bufetu. Ostatnu fasadu tvoria fasadne panely, Ciasto¢ne obrastené
zeleriou.

S0.06 Hotel — rekonstrukcia

Tento objekt, ktory bol v minulosti suastou prevadzky cukrovaru, bude rekonstruovany.
Pozostava z vysSej patpodlaznej Casti a niZ8ej trojpodlaZznej. Obidve ¢asti maju sedlovu strechu a
povrchovu upravu fasad tvori omietka. Na 1.NP sa nachadza vstupna hala a hotelové izby s
prislusenstvom. Na 2. a 3.NP sa okrem hotelovych izieb nachadzaju aj multifunkéné priestory. Na
4. a 5.NP sa nachadzaju komfortnejSie hotelové izby.

S0.07 Hotel - dostavba

Objekt SO.07 predstavuje vychodnu pristavbu k existujucemu objektu SO.06 a vzhladovo je mu aj
prispbsobeny — sedlova strecha a omietka na fasade. Na prizemi sa nachadza restauracia so
zazemim a na 2. a 3.NP hotelové izby a multifunkéné priestory. Odpadové hospodarstvo pre
objekty SO.06, SO.07 a SO.08 sa nachadza v blizkosti objektu SO.07 vychodnym smerom.

S0.08 Hotel - dostavba

Dostavba k existujucej budove SO.06 zo zapadnej strany predstavuje dvojpodlazny objekt, ktory
svojou hmotou aj materialovym rieSenim komunikuje s novostavbami v zapadnej Casti arealu. Ma
plochu strechu a tehlickovy obklad na fasade. Od objektu SO.06 je oddeleny presklenym krékom.
Na obidvoch podlaZiach sa nachadzaju hotelové izby, prizemie je navy$e doplnené o prevadzku
kaviarne.

S0.09 Spevnené plochy — prijazdova komunikacia, parkovisko a pobytové plochy

Objekt SO.09 zahffa spevnené plochy potrebné pre fungovanie objektov vybudovanych v prvej az
tretej etape vystavby. Jedna sa o prijazdovud komunikaciu, obsluzné komunikacie a parkovacie
statia, rovnako aj chodniky a pobytové plochy pre chodcov. Komunikacie pre automobily su
rieSené ako betonova dlazba ekodrain/ekogreen, parkovacie statia su navrhnuté na betdnovych
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plochach. Obsluzna komunikacia pre objekty SO.01 a SO.05 je z Sotoliny. Chodniky a pobytové
priestory pre chodcov su z dlazby z tehal a pred prevadzkami reStauracii sa nachadzaju drevené
terasy.

S0.10 Parkové upravy
Objekt SO.10 sa nachadza pri vjazde do arealu a predstavuje pobytovu parkovu oddychova zénu.
Bude tvoreny réznymi nespevnenymi plochami v kombinacii s prvkami zelene.

S0O.11 Spevnené plochy — parkovisko
Objekt SO.11 je rozdeleny na dva celky a predstavuje rozSirenie obsluznych komunikacii a
parkovacich ploch, ktoré si bude vyzadovat komplex po dobudovani vSetkych svojich etap.
Automobilové komunikacie su rieSené ako beténova dlazba ekodrain/ekogreen, parkovacie stéatia
su navrhnuté na beténovych plochach.

S0.12 Sportovo-rekreaény areél

V juznom cipe rieSeného arealu je navrhnuty Sportovo-rekreacny aredl. Pozostava zo siedmich
rekreaénych chatiek, prirodného bazénu urCeného na kupanie a Sportovych ihrisk, ktoré sa
nachadzaju na strechach objektov SO.01 a SO.05. |hriska su prepojené s pobytovou zelenou a
priestorom hradze. Sedem rovnakych ubytovacich objektov bude situovanych okolo jazierka.
Podorysné rozmery kazdého objektu v tvare obdiznika su 7,00 x 4,50 m.

S0.13 Sadoveé upravy
Sadové upravy zahffaju vSetky plochy zelene v ramci rieSeného Uzemia. Budu pozostavat zo
zalozenia travnikov, vysadby vysokych drevin a krikov, ako aj okrasnej sezénnej zelene.

S0.14 Trafostanica + pripojka VN

Novobudovana trafostanica arealu bude naslu¢kovana na novovybudované kablové vedenie VN z
vzdusného VN vedenia &. 405. Celkova dizka kablovej sluéky od pripojenia az po trafostanicu bude
290 m.

8.2. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej ¢innosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucom prehfade:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej €innosti

Bilancie navrhovana éinnost’
Plocha rieSeného uzemia / dotknutého pozemku 41 005 m?
Zastavana plocha 13 081 m?
Celkova podlazna plocha 17 159 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha stavby 15 633 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 407
Vodna plocha 371 m?
Spevnené plochy — variant ¢. 1 17 407 m?
Spevnené plochy — variant €. 2 16 908 m?
Plocha zelene celkom — variant ¢&. 1 8 461 m?
z toho vegetacéné strechy 6 728 m?
Plocha zelene celkom - variant ¢. 2 10 645 m?
z toho vegetaéné strechy 7 227 m?
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8.3. Zakladanie navrhovanej ¢innosti, konstrukéné a technologické rieSenie stavby
Zakladanie stavby

Vzhladom ku charakteru Uzemia sa neuvazuje so ziadnymi suterénnymi priestormi. Vyskové
osadenie podlah 1.NP teda bude situované do vrstiev navazok, ktoré sa nachadzaju na pozemku.
Z tychto dbévodov je nevyhnutné uvazovat s doskopilotovymi zakladmi, resp. s pilétami v
kombinacii s ploSnymi zakladmi. Stavba bude zalozena nad hladinou podzemnej vody.

Zvislé nosné konstrukcie

Systém zvislych konstrukcii bude tvoreny monolitickymi stenami a stipmi. Obvodové steny su dané
architektonickym riedenim, zo strany parkoviska budu v prizemi prevaZovat presklené plochy,
ostatné strany budu prevazne plné v kontakte s terénom.

Vodorovné nosné konstrukcie

Stropy nad prizemim kongresovej Casti su navrhované ako monolitické Zelezobetonové dosky.
Predbezne ich hrubku odhadujeme na 250 mm. Zo strany hradze sa stropné dosky viackrat
zalomia, ¢im vzniknu Siroké terasoveé plochy vo viacerych vySkovych urovniach.

Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika)

Na zaklade porovnania vystupnych udajov bol zvoleny uzavrety nizkotlakovy vykurovaci a
chladiaci systém s nutenym obehom vody s podlahovym vykurovanim, radiatormi resp. fancoilami
na chladenie. Ako zdroj tepla je navrhnutd kaskada tepelnych Cerpadiel Vzduch - Voda s
menovitym vykon 610 kW, (10/35). Tepelné Cerpadlo vyuziva ako zdroj tepla vzduch. Priprava
teplej vody bude zabezpeena pomocou prietokového ohrevu cez doskovy vymennik. Tepla voda
na ohrev doskového vymennika bude akumulovana v akumulaénych zasobnikoch. Tepelné
Cerpadla budu vybavené riadiacou automatikou, ktora umozfiuje regulaciu teploty vykurovacej
vody a jej vrstvenie v akumulaénom zasobniku. Ako zdroj chladu bude pouzita ta ista kaskada
tepelnych Cerpadiel vzduch — voda. Riadena bude pomocou automatickej regulacie. Umiestnena
bude v strojovni budovy.

8.4. Dopravné pripojenie a parkovanie

Navrhovana vystavba objektov sa nachadza v centre obce Zahorska Ves s priamym dopravnym
napojenim na cestu 11/503. Cesta 11/503 tvori hlavni dopravnu os obce a priamo pokraduje cez
kompu do susedného Rakuska. Pristup je z cesty 11/503 cez novobudované napojenie. Cely areal
bude obsluzeny jednym vjazdom.

PodrobnejSie udaje o dopravnom rieSeni / napojeni stavby a intenzite dopravy z navrhovanej
¢innosti vo vazbe na okolité pristupové komunikacie v danom Uzemi su uvedené v kap. IV./1.4.
Naroky na dopravnu a inu infrastrukturu.

Staticka doprava

Parkovanie bude zabezpeCené v celkovom pocte 407 parkovacich miest, z toho 16 miest bude
vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a vSetky budu situované
na teréne v areali stavby. Povrchové parkoviska budu na teréne budu uréené pre vozidla vozidla
kategorie O2. Dizka krajnych parkovacich miest bude 5,0 m a stredovych 5,3 m. $irka miest je 2,5
m. Miesta pre imobilnych tak aby spifiali poziadavky poétu a bezbariérového pristupu k objektom.

Pre potreby obsluhy uzemia je navrhnuta komunikacna siet, ktora tvori obsluhu. Konstrukcia je
navrhnuta z drendznej dlazby tak aby dazdova voda vsakovala do podloZia a nezataZovala
kanalizaénu siet. V mieste prejazdu pri objekte je navrhnutd peSia plocha s unosnostou pre
nakladné vozidla. Smer dopravy bude vyznaéeny vodorovnym dopravnym znacenim.
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Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Objekt SO.09 zahffia spevnené plochy potrebné pre fungovanie objektov vybudovanych v prvej az
tretej etape vystavby. Sucastou objektu SO.09 su aj chodniky a pobytové plochy pre chodcov.
Chodniky a pobytové priestory pre chodcov su navrhnuté z dlazby z tehal a pred prevadzkami
reStauracii sa nachadzaju drevené terasy. Chodniky na teréne plynulo nadvazuju na existujuce
pesie trasy. VSetky trasy budu v bezbariérovom prevedeni. Chodniky tvoria dopravny systém pre
pesich od parkoviska k objektom a plynulo navadzaju navstevnikov objektu. Chodniky v ramci
objektu su navrhované ako spevnené s dlazbou. V mieste vstupu je velka rozptylova plocha
navrhnuta nespevnena zo Strkodrvy. Dostupnost hromadnej dopravy k objektu je v tesnej blizkosti
na pristupovej komunikacii. Vystavba preto nepredpoklada zriadovanie novych zastavkovych
priestorov pre hromadnu dopravu.

Cyklisticka doprava bude rieSena podla platného Uzemného planu a rozvoja cyklotras v Uzemi.
Vystavba objektu nepredpoklada vystavbu cyklotras.

8.5. Terénne upravy, zelen, nahradna vysadba
Sadové upravy zahfiaju vSetky plochy zelene v ramci rieSeného Uzemia. Budu pozostavat zo
zalozenia travnikov, vysadby vysokych drevin a krikov, ako aj okrasnej sezonnej zelene.

8.6. Varianty zameru

Navrhovana cinnost je rieSena variantne — variant €.1 a variant €.2. Variantnost navrhovanej
Cinnosti spoCiva vo vymerach zelene a spevnenych pléch na ploche rieSeného Uzemia a v rozsahu
sadovnickych uprav.

Variant &.1

Vo variante ¢.1 sa navrhuje na ploche rieSeného Gzemia 41 005 m? s vy¢lenenim 8 461 m? plochy
pre vegetacné Upravy, z toho 6 728 m? bude plocha zelenych striech. Plodna vymera spevnenych
ploch (chodniky pre pesich, parking, beZecka draha, ihriskd) predstavuje 17 407 m?. Vo variante
€.1 sa neuvazuje s vysadbou drevin pri severnej hranici rieSeného uzemia.

Po pripomienkovani variantu ¢.1 navrhovatelom boli spevnené plochy, chodniky pre peSich /
pochddzne plochy v areali navrhovanej Cinnosti optimalizované a minimalizovane, ¢im vznikli vo
variante ¢€.2 na ploche rieSeného uzemia vacsie plochy zelene.

Variant ¢.2:

Vo variante ¢.2 sa na ploche rie§eného Gzemia 41 005 m? navrhuje realizacia vegeta¢nych pléch o
vymere 10 645 m?, ztoho 7 227 m? bude plocha zelenych striech. Plosna vymera spevnenych
pléch bude na urovni 16 908 m? (chodniky pre pesich, parking, ihriska a pod.). Zarovefi sa v ramci
variantu ¢.2 bude realizovat vysadba vzrastlych drevin, stromov a krikov vo vaésom rozsahu oproti
variantu ¢. 1.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite

Realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde k rozsSireniu ponuky sluzieb cestovného ruchu, Sportovych
a rekreaCnych aktivit v danej lokalite s prislichajucim zazemim za ucelom vyuzitia funkéného
potencialu, urbanisticko-architektonického zhodnotenia a reprofilacie danej lokality v sulade
s regulativmi uzemného planu dotknutého sidla. Navrhovana ¢innost vo svojom funkénom rieSeni
nie je v rozpore s platnym uzemnym planom dotknutého sidla.
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Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 2. stupefi ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zékona nie je v danom uzemi zakézana.

10. Celkové naklady
Celkové predpokladané naklady stavby ........................ cca 12,0 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
e Obec Zahorska Ves.

12. Dotknuty samospravny kraj
e Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

e Obecny urad Zahorska Ves,

¢ Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktuary,

e Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,

e Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia,

e Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

e Regiondlny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru Malacky.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad obce Zahorska Ves,
e Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky,
e Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cieflom vydania uzemného rozhodnutia a naslednych povoleni pre
navrhovanu ¢innost v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na situovanie navrhovanej €innosti, jej predpokladané vstupy a vystupy ako aj charakter
prifahlého Uzemia nepredpokladame v suvislosti s predmetnym investicnym zamerom vznik
negativnych vplyvov presahujucich Statne hranice SR.

od rieSeného Uzemia v obci Angern an der March. Dotknuté Uzemie navrhovanej ¢innosti oddeluje
od Rakuska tok rieky Moravy s pobreznou drevinovou vegetaciou, ktory tvori prirodzenu hranicu.
Dopravné komunikacie na Rakuskej strane nebudu ovplyvnené, resp. ostanu bez zasahu.
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Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti nebude zasahovat do chranenych Uzemi Rakuskej
republiky. Z chranenych uzemi sa najblizSie k rieSenému uzemiu hodnotenej Cinnosti nachadza
Narodny park Donau — Auen vzdialeny cca 23,9 km od rieSeného Uzemia.

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti nebude zasahovat ani do siete chranenych uzemi
sustavy Natura 2000. Najbliz$ie Uzemia sustavy Natura 2000 — Uzemie eurépskeho vyznamu
AT1202000 March-Thaya-Auen je vzdialené cca 105 m zapadnym smerom od rieSeného uzemia.
NajblizSie chranené vtaCie uzemie na rakuskej strane je AT1202V00 March-Thaya-Auen, ktoré je
rovnako vzdialené cca 105 m zapadnym smerom od rieSeného uzemia.

Tieto Uzemia priamo nadvazuju na uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0314 Morava a chranené
vtacie uzemie SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie.

Konstatujeme, Ze navrhovana cCinnost pri zohladneni kritérii podla prilohy ¢.14 k zakonu
€. 24/2006 Z. z., svojim ploSnym rozsahom a funkciou nebude mat nepriaznivé vplyvy na osobitne
citlivé a vyznamné lokality z hfadiska Zivotného prostredia a urbanizécie, resp. na citlivé uzemia
ako su napriklad uzemia sustavy Natura 2000, narodné parky, prirodné rezervacie a iné vyznamné
miesta.

Navrhovana ¢innost’ poCas prevadzky nebude vytvarat nepriaznivé vplyvy, ktoré by spbésobovali
zavazné vplyvy na ludi alebo na vzacne druhy fauny afléry, &i biotopy. Hodnotena Cinnost
nevyvolava dalSie zataZenie, ktoré Zivotné prostredie nie je schopné uniest. Realizaciou
navrhovanej €innosti sa prispeje k odstraneniu vizualnej zataze v podobe chatrajuceho arealu
byvalého cukrovaru a k rozSireniu moznosti rekreacie a cestovného ruchu. Navrhovana cinnost
poCas prevadzky bude pozitivhe vplyvat aj na obyvatelov Rakuska, ktori mdézu navstevovat
navrhovany hotelovy a rekreacny komplex, ¢im sa podpori rozvoj cezhrani¢nych vztahov.

Na zaklade tychto skutoénosti konstatujeme, ze vyznamné (zavazné) vplyvy presahujice
statne hranice neboli identifikované.
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I1l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢&lenenia SR patri navrhovana Cinnost do Bratislavského kraja,
okresu Malacky, obce Zahorska Ves a k.U. Zahorska Ves.

Hranica rieSeného Uzemia
Za bezprostredne riedené Uzemie povaZzujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej ¢innosti
(vid. Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, (vid. Mapa ¢&.1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti, v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:

e dosahu moznych vplyvov €innosti navrhovaného zameru,

e situovania prvkov ochrany prirody a prvkov USES a moznych vplyvov na tieto Gizemia,
hlukovej zataze uzemia a rozptylu imisii, zdravotné rizika,

situovania obytnych celkov.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti patri podla geomorfologického Clenenia (Enviroportal,
2020) do Alpsko-himalajskej sustavy, podsustava - Panonska panva, do provincie
Zapadopanonskej panvy, subprovincie Viedenska kotlina, do oblasti Zahorskej niziny, celku
Borska nizina a podcelku Dolnomoravska niva a Myjavska niva.

Z hladiska typologického Clenenia reliéfu hodnotené uzemie predstavuje fluvidlno-eolicku zvinenu
rovinu s rieCnymi terasami, ktora odraza vplyv Stvrtohornych fluvialno-eolickych procesov.
Hodnotené Uzemie je charakteristické plochym rovinnym georeliéfom, antropogénne roz¢lenenym,
s nadmorskou vyskou cca 144 — 147 m n. m. Nerovnosti reliéfu dotknutého uzemia su spdésobené
prevazne antropogénnou ¢innostou.

1.2. Geologické pomery

Z pohladu inziniersko-geologickej klasifikacie (Enviroportal, 2020) patri hodnotené Uzemie do
rajéona F — rajon udolnych rie€nych naplavov. V zmysle Geologickej mapy SR (Geologicka mapa
Slovenska, M:1:50 000, SGUDS, 2020), sa na ploche rie$eného GUzemia nachadzaju antropogénne
sedimenty a horniny kvartéru.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju fluvialne sedimenty: litofacialne neclenené nivné hliny, alebo
piesCité az Strkovité hliny dolinnych niv a niv horskych potokov. |lde o najmladSie a ploSne
najrozSirenejSie fluvialne sedimenty, vystupujuce v podobe dolinnych niv. Postglacialne naplavy
nivnych sedimentov tvoria podstatnid ¢ast jemnozrnného sedimentacného povrchového krytu
piescito-Strkového suvrstvia dnovej akumulacie riek, alebo len samostatnu vypli dien dolin v celom
priecnom profile. Nivné sedimenty vacSich riek tvoria litofacialne najpestrejSie lateralne i
horizontalne sa meniace suvrstvie, Co sa prejavuje rychlo sa meniacim mikroreliéfom niv a
komplikovanou stavbou i litofacialnym zloZzenim sedimentov. Na baze je suvrstvie tvorené zvacsa
sivymi ilovitymi hlinami (lokalne nahradenymi sivozelenym ilovitym glejovym horizontom), ilovitymi
pieskami a smerom k aktivnemu toku aj resedimentovanymi Strkmi a pieskami vrchnych poléh
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dnovej akumulacie. V hornej Casti hlin sa obas mdzu vyskytovat nesudrzné drobné konkrécie
CaCOs3, pripadne nesuvislé tenké vapnité polohy. Na ilovitych hlinach a ostatnych sedimentoch je
v mnohych nivach sformovany tmavosivy az Cierny, humozny, horizont pochovanej nivnej pody. V
nadlozi tejto pbdy su rozsSirené litologicky pestrejSie, hlinité, prachovité a ilovité, humdzne
sedimenty nivnej facie, ktoré sa vyznacuju najvacsim ploSnym rozSirenim a dominuju uz aj v
povrchovej stavbe niv mensich tokov, kde vSak pribada jemnopiescita zlozka. Typickym znakom
pre nivné sedimenty vacsich tokov je vyskyt karbonatov, ktoré sa nachadzaju hlavne vo forme
mikrokonkrécii, nodul a ulomkov. Sfarbenie sedimentov vrchného horizontu je najCastejSie sivé,
tmavosivé a hnedosivé. Celkova hrabka nivnych sedimentov hlavnych tokov nie je rovnaka a
pohybuje sa od 1,5 — 3 m, max. 4,5 m.

Antropogénne sedimenty tvoria ploSne rozsiahlejSie akumulacie stavebnych navazok, nasypov,
skladok priemyselného a domového odpadu a pod. Povrchovu vrstvu na lokalite tvori navazka
mocnosti do 1,80 az 2,70 m. Navazka je tvorena piescitou az ilovitou hlinou s obsahom ulomkov
kamena a tehly, hnedej, svetlohnedej az sivobielej farby (GEOTEST,s.r.0., 11/2019).

Radon

Na zéklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2020) previada v hodnotenom uzemi
navrhovanej ¢innosti nizke radénové riziko, ¢o nevyzaduje realizaciu vyznamnych protiradénovych
opatreni.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom uzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity je hodnotené uzemie suc€astou seizmicky aktivheho
zapadoslovenského bloku. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené uUzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 6 — 7° MSK, v zdrojovej zone s referenénym seizmickym zrychlenim agr = 1,00 —
1,29 m/s?.

V hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti nie su identifikované Ziadne svahové deforméacie a
Zosuvy.

1.2.2. Loziska nerastnych surovin

V rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa nevyskytuju ziadne tazené ani vyhladové loziska
nerastnych surovin ani chranené lozZiskd nerastnych surovin. V blizkosti rieSeného Uzemia sa
nachadza tazené lozisko zemného plynu cca 300 m juhovychodnym smerom.

1.3. Pédne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V rieSenom Uzemi pévodne previadali fluvizeme kultizemné, sprievodné fluvizeme glejoveé,
modalne a kultizemné lahké z nekarbonatovych aluvialnych sedimentov, sporadicky regozeme
lahké z viatych pieskov (In: Atlas krajiny SR). Z pohfadu zrnitosti pod ide o pbédy hlinité.
V sucasnosti sa na vacsine rieSeného Uzemia vyskytuje antropozem.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (Enviroportal, 2020), patri hodnotené Uzemie do teplej
klimatickej oblasti, okrsok T4 — mierne suchy, s miernou zimou (januar > -3°C, Iz = 0 az -20, Iz -
Konc¢ekov index zavlazenia, roény uhrn zrazok: 500 — 600 mm).

Klimatické podmienky v Zahorskej Vsi su charakteristické predovSetkym miernou zimou.
Priemerne sa tu vyskytne 50 a viac letnych dni za rok. Priemerna ro¢na teplota vzduchu je 10 °C,
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priemerna teplota vzduchu v januari je — 1,9 °C, v juli je 20,2 °C. Ro&ny uhrn zrazok predstavuje
550 — 600 mm, v juli spadne priemerne 80 mm zraZok, v januari 40 mm. Uzemie leZi v priemernej
inverznej polohe s prevladajucimi severozapadnymi a juznymi vetrami s priemernou rychlostou
vetra 4 m.s (www.zahorskaves.sk, 2020).

Zrazky
Prehlad ro¢nych uhrnov zrazok z klimatickej stanice Zahorska Ves je uvedeny v nasledujucej
tabulke:

Tab.: Ro¢né uhrny zrazok v mm z klimatickej stanice Zahorska Ves (r. 2013 — 2019)

. Priemer
Stanica 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2013 - 2019
Zahorska Ves 654 760 486 622 470 536 724 607

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2020)

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti hydrologicky patri do povodia Moravy. Z hladiska typu
rezimu odtoku patri hodnotené Uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo-nizinnej oblasti
s dazdovo-snehovym typom rezimu odtoku (Enviroportal, 2020).

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne povrchové toky. Najbliz8i vodny tok Morava sa
nachadza vo vzdialenosti cca 75 m zapadne od hranice rieSeného Uzemia.

Prehlad hydrologickych udajov vodného toku Morava za obdobie 2013 — 2018 nameranych na
stanici Zahorska Ves je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Morava za obdobie 2013 — 2018

Ukazovatel Merna jednotka | rok 2013 | rok 2014 | rok 2015 | rok 2016 | rok 2017 | rok 2018
Priemerny prietok m3.sek?! 120,2 96,8 70,9 68,3 56,3 44,3
Maximalny prietok m3.sek? 422,9 296,9 276,2 288,0 258,0 170,7
Minimalny prietok m?3.sek? 30,1 26,2 13,0 18,5 18,2 12,6
Priemerny vodny stav cm 180 124 112 112 98 70
Vodny stav najvyssi cm 466 371 369 384 351 251
Vodny stav najnizsi cm 49 22 6 26 25 5

(Zdroj: Statisticka roenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2019, SU SR)

Priemerné mesacné a extrémne prietoky vodného toku Morava su uvedené v nasledujucom
prehlade:

Tab.: Prietoky vodného toku Morava a jeho priemerné mesacné a extrémne hodnoty z roku 2016

Stanica: Zahorska Ves Tok: Morava Stani¢enie: 32,52 km Plocha: 25 521,30 km?
Mesiac . 1. 1. V. V. VI. VII. VIII. IX. X. Xl XII. Rok
(m?";_l) 49,68 | 155,19 | 151,46 | 106,06 | 62,61 | 39,88 | 39,14 | 50,13 | 27,32 | 43,05 | 51,52 | 47,32 | 68,269
Qmax2016: 288,00 25/02/02 Qmin2016 18,528 02.10
Qmax1977-2015:  1417,00 04/04/21-2006 Qmin1977-2015 11,350 22.08-1992

(Zdroj: Hydrologicka roéenka povrchové vody 2016, SHMU, 2017)

Vodny tok Morava predstavuje podla vyhlasky MZP SR &. 211/2005 vodohospodarsky vyznamny
vodny tok.
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1.5.2. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa na ploche arealu navrhovanej stavby ani v jeho bezprostrednom okoli
nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy.

RieSené Uzemie sa nenachadza v zaplavovom uzemi ani v zéne povodriového rizika (podla: Mapy
povodifiového ohrozenia a mapy povodnového rizika vodnych tokov SR, SVP, §. p., 2020).

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti a jeho SirSie okolie patri do hydrogeologického regionu
Kvartér Moravy od Brodského po Vysoku pri Morave s medzizrnovou priepustnostou. Z hfadiska
hydrogeologickej rajonizacie patri do rajéona Q 004 s vyuZitelnym mnoZstvom podzemnych véd
357 I.st.km?), In: Atlas krajiny SR, 2002.

Hladina podzemnej vody bola vrtnymi pracami narazena v hibke 5,10 az 5,20 m p.t a po ustaleni
vystupila na urover 4,30 az 4,95 m p.t. (GEOTEST, s.r.o0., 11/2019).

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti
V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti a jeho susedstve sa nenachadzaju pramene a pramenné
oblasti vyuzivané pre zasobovanie obyvatelstva.

1.5.5. Termalne a mineralne pramene

RieSené uzemie sa nachadza v labsko-malackej elevacii s prilahlymi poklesnutymi kryhami, kde su
kolektorom pre geotermalne vody triasové karbonaty a tepelny vykon geotermalnych véd dosahuje
250 - 1000 MWt (Enviroportal, 2020).

V rieSenom uzemi navrhovanej Cinnosti a jeho susedstve sa nenachadzaju prirodné zdroje
stolovych, lieCivych a mineralnych véd. Taktiez sa tu nenachadzaju vyuzivané zdroje
geotermalnych véd.

1.5.6. Vodohospodarsky chranené tzemia a vodné zdroje

Na ploche rieSeného uUzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzZivané na zasobovanie vodou
okolitétho obyvatelstva. Areal navrhovanej cCinnosti priamo nezasahuje do Ziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti a zaroven nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany
vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a mineralnych véd (v zmysle zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z.
0 vodach v zneni neskorSich predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické Clenenie

Podla c¢lenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetatné oblasti (Enviroportal, 2020) patri
hodnotené Uzemie do dubovej zdény, nizinnej podzény, rovinnej oblasti, do okresu Zahorské
planavy a juzného podokresu.

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v hodnotenom uzemi a jeho blizkom okoli tvoria jaseriovo-
brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek (tvrdé Iluzné lesy) (podla Michalko, J.,
Geobotanicka mapa, 1985). Pévodna vegetacia je v rieSenom Uzemi v sucasnosti odstranena.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.
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Z hladiska vyskytu biotopov sa v hodnotenom Uzemi navrhovanej €innosti v su€asnosti vyskytuje
vegetacia znatne pozmenena fudskou aktivitou. Pokryv rieSeného Uzemia je tvoreny prevazne
ruderalizovanou nelesnou drevinnou vegetaciou a burinnou vegetaciou. Drevinové zloZenie
rieSeného Uzemia bolo tvorené druhmi javor pofny (Acer campestre), agat biely (Robinia
pseudoacacia), pajasen zliazkaty (Ailanthus altissima) a slivka (Prunus sp.). V podraste nelesnej
drevinovej vegetacie sa nachadzaju druhy krov - svib krvavy (Swida sanguinea), plamienok plotny
(Clematis vitalba), baza Cierna (Sambucus nigra), ostruzina (Rubus sp.) aruza Sipova (Rosa
canina). V okoli cesty, ktora tvori JZ hranicu rieSeného Uzemia sa vyskytovali bezné druhy bylin,
ako napr. palina oby€ajna (Artemisia vulgaris), pfhfava dvojdoma (Urtica dioica), slez (Malva sp.),
Cakanka obycajna (Cichorium intybus), zlatobyl obrovska (Solidago gigantea), astra kopijovitolista
(Aster lanceolatus), atd.

Navrhovana €innost’ si bude vyZadovat vyrub drevin. Pre tento ucel bol spracovany dendrologicky
prieskum rieSeného Uzemia (Ekojet, s.r.o., 10/2020; vid priloha), v ktorom sa uvadza, ze suhlas
organu ochrany prirody na vyrub drevin je potrebné Ziadat v pripade 21 ks stromov a 112 m?
krikovych porastov. Po ukon&eni stavebnych &innosti bude navrhovany areal zacleneny do krajiny
prostrednictvom sadovnickych uprav.

Zoogeografické ¢lenenie

Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej Casti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného uzemia do provincie stepi (Enviroportal, 2020).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

Vyskyt fauny na ploche rieSeného uzemia, ako aj jeho SirSieho okolia determinovany biotopmi,
ktoré sa tu nachadzaju. RieSené uzemie sa nachadza v dosahu vplyvov urbanizovaného uzemia
dotknutého sidla. Plocha rieSeného Uzemia predstavuje opusteny priemyselny areal.

Vzhladom na charakter prostredia sa v su€asnosti v rieSenom uzemi vyskytuju prevazne mobilné
druhy Zivo&ichov s vy3$Sou tendenciou k synantropii. Zoocendzy dotknutych biotopov su druhovo
relativne chudobné, pri¢om k typickym zastupcom patria: z bezstavovcov (mnohonézky, stonozky,
pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoCe, cikady, vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce, a pod.. Z vtakov
zalietavaju na dané uzemie bezné druhy avifauny typické pre urbanizované plochy, ako napr.:
straka obyC€ajna (Pica pica), drozd &ierny (Turdus merula), sykorka velka (Parus major), dalej
druhy viaZuce sa na pofnohospodarsky vyuzivané plochy v okoli a opusteniska v areali stavby ako
napr.: bazant oby€ajny (Phasianus colchicus), Skovranok pofny (Alauda arvensis), holub hrivnak
(Columba palumbus) atd'., z cicavcov napr.: krt oby€ajny (Talpa europaea), hrabo$ polny (Microtus
arvalis) a mozny je aj vyskyt netopierov (Chiroptera) v opustenych objektoch cukrovaru.

Vzhladom na otvorenost priestoru do okolitého prirodného prostredia mozno oCakavat prechodny
najma potravny vyskyt u bezne rozSirenych druhov typickych najma pre antropogénne biotopy,
ojedinele nie je vylu€eny aj vyskyt vzacnejSich druhov zalietavajlcich z blizkych luznych porastov
lemujucich tok rieky Morava.

1.7. Chranené uzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym v zmysle zakona
NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov. RieSené
uzemie navrhovanej ¢innosti je v prekryve s velkoploSnym chranenym uzemim, CHKO Zahorie, na
ploche ktorého plati 2. stupefi Uzemnej ochrany prirody a krajiny.
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Chranena krajinna oblast’ Zahorie je prvou vyhlasenou nizinnou chranenou krajinnou oblastou na
Slovensku. Pozostava z dvoch samostatnych Casti — severovychodnej a zapadnej. Zapadna
(luznd) Cast predstavuje krajinu modelovanu ¢innostou velkej rieky s rie€nymi terasami a Sirokou
rie€nou nivou.

Zaplavované nivné luky so zachovalou bohatou kvetenou nemaju v sucasnosti svojou
rozsiahlostou na Slovensku obdobu. Luky su harmonicky rozprestreté v susedstve s luznymi lesmi,
ktoré su drevinovym zloZenim blizke pévodnym lesom. Clenité hranice lesov s lukami su husto
pretkané sietou starych ramien, rieCnych jazier a sezénnych mokradi. Tieto tri hlavné prvky
krajinnej Struktury spolu vytvaraju pestré a pravidelnymi zaplavami aj dynamické prostredie a
vhodné Zivotné podmienky pre velku $kalu rastlinnych a Zivo&isnych druhov.

Z rastlinstva velmi pdsobivo vyznieva niekolko Stvorcovych kilometrov velky koberec plamienka
celistvolistého. Zo zivo&ichov su najcharakteristickejSie skupiny viazuce sa na vodu, ako reliktné
kérovce, makkyse, ryby, obojzivelniky a mnozstvo druhov vodného vtactva. V poslednom obdobi
udava novy charakteristicky raz brehovym luznym lesom aj navrativsi sa bobor.

Podla fytogeografického ¢lenenia Slovenska patri flora CHKO Zahorie do oblasti panénskej flory
(Pannonicum), podoblasti vlastnej pandnskej flory (Eupannonicum), okresu Zahorska nizina. Z
toho vyplyva, Ze je to velmi tepla oblast, do ktorej zasahuju aj teplomilné floristické prvky od nasich
juznych susedov. V zapadnej, pririe¢nej ¢asti CHKO je terén viac-menej plochy, ale velmi Clenity,
o sa odraza na zlozeni rastlinnych ekosystémov. Tuto terénnu Clenitost spdsobuje dlhodobé
pbésobenie rieky a ¢loveka na krajinu.

NajvzacnejSim krajinnym prvkom tejto ¢asti CHKO su velké komplexy vlhkych kvetnatych luk
nachadzajucich sa predovSsetkym v medzihradzovom priestore. Su typickym prikladom
spolupdsobenia prirody a ludi na krajinu. NajvyznamnejSim ekologickym faktorom, ktory ma vplyv
na ich zlozZenie, su kazdoro¢né zaplavy rieky Morava prinasajuce ziviny a dostatok vlahy.

Maloplosné chranené uzemia sa v blizSom okoli rieSeného Uzemia nenachadzaju. Z maloploSnych
chranenych uzemi sa najblizSie ku ploche rieSeného uzemia nachadza NPR Horny les vzdialené
cca 2,4 km juhovychodnym smerom od hranice rieSeného Uzemia. V sucCasnosti je to najvacsi
komplex luzného lesa chraneny piatym stupfiom ochrany v SR a zaroven najvacsi luzny les na
slovenskej strane rieky Morava. Zachovava pdvodny raz krajiny s typickymi drevinami ako jasen
Stihly a uzkolisty (Fraxinus excelsior, F. angustifolia), dub letny (Quercus robur), brest hrabolisty a
vazovy (Ulmus minor, U. laevis).

1.7.2. Eurépska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené Uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje / nepretina ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych Uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie uzemia a
Uzemia eurépskeho vyznamu).

Najbliz§imi chranenymi uzemiami sustavy Natura 2000 k arealu hodnotenej €innosti su:
Chranené vtacie uzemia
e SKCHVUOQ016 Zahorské Pomoravie — ide o uzemie s rozlohou 28 486 ha, vyhlasené
Nariadenie vlady Slovenskej republiky 145/2015 Z. z., zo dna 17. juna 2015, s
uCinnostou od 01. 07. 2015, za ulelom zachovania biotopov druhov vtékov
europskeho vyznamu a stahovavych druhov vtakov: chriastel bodkovany, buciak
trstovy, haja tmava, haja Cervena, sokol raroh, rybar rieCny, buciaCik mociarny, kana
mociarna, kaluziak ¢ervenonohy, bocian biely, bocian Cierny, rybarik rie€ny, mucharik
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bielokrky, kalica chraplava, kacica chriplava, hrdzavka potapava, brehulfa hned3,
prepelica polna, hrdlicka polna, muchar sivy, slavik modrak, skovranok stromovy, lelek
oby€ajny, datel prostredny, datel Cierny, chrapka¢ pofny a zabezpecenia ich prezitia a
rozmnozovania a za U¢elom zachovania zimovisk divych husi. Chranené vtacie uzemie
hrani¢i so zapadnym okrajom rieSeného Uzemia. Hranica rieSeného uUzemia
nezasahuje za protipovodhovl hradzu rieky Morava, ktora tvori realnu hranicu
oddelujucu luzné, ochranarsky vyznamné biotopy od okolitej urbanizovanej krajiny.

Uzemie eurépskeho vyznamu

o SKUEV0314 Morava — ide o lokalitu s rozlohou 389,920 ha, ktora je zaradena do
sustavy Natura 2000 z dévodu ochrany nasledujucich biotopov eurépskeho vyznamu:
3150 — Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a

/alebo ponorenych cievnatych rastlin  typu Magnopotamion alebo
Hydrocharition,
3260 — Nizinné az horské vodné toky s vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a
Callitricho-Batrachion,
3270 — Rieky s bahnitymi az piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazov
Chenopodionrubri p.p. a Bidentition p.p.
Medzi druhy zivoCichov, ktoré su predmetom ochrany patria klinek v€asny
Lumnitzerov (Dianthus praecox subsp. lumnitzeri), plochaé ¢&erveny (Cucujus
cinnaberinus), ockan raselinovy (Coenonympha oedippus), modracik krvavcovy
(Maculinea teleius), modracik bahniskovy (Maculinea nausithous), ohnivacik velky
(Lycaena dispar), klinovka hadia (Ophiogomphus cecilia), korytko rie¢ne (Unio
crassus), kotulka Stihla (Anisus vorticulus), bolefi dravy (Aspius aspius), hlavac
bieloplutvy (Cottus gobio), kolok vretenovity (Zingel streber), hrebenacka pasava
(Gymnocephalus schraetser), hrebenaCka vysokd (Gymnocephalus baloni), by&ko
(Proterorhinus marmoratus), piz zlatisty (Sabanejewia aurata), &ik eurdpsky
(Misgurnus fossilis), piZz severny (Cobitis taenia), lopatka dihova (Rhodeus sericeus
amarus), Sabfa krivo€iara (Pelecus cultratus), hruz Kesslerov (Gobio kessleri), hriz
bieloplutvy (Gobio albipinnatus), blatniak tmavy (Umbra krameri), kunka ¢ervenobrucha
(Bombina bombina), mlok dunajsky (Triturus dobrogicus), vydra rie¢na (Lutra lutra),
bobor vodny (Castor fiber), netopier oby€ajny (Myotis myotis), netopier pobrezny
(Myotis dasycneme), uchana CcCierna (Barbastella barbastellus) a podkovar maly
(Rhinolophus hipposideros). Areal navrhovanej €innosti nezasahuje do chraneného
Uzemia, hranica UEV sa nachadza cca 40 m v zapadnom smere od rieSeného Uzemia.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)

Samotna plocha rieSeného Uzemia ani hodnotené Gzemie nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi
do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. Ramsarska lokalita Moravské luhy hranici so
zapadnym okrajom rieSeného Uzemia. Hranica rieSeného Uzemia nezasahuje za protipovodnovu
hradzu rieky Morava, ktora tvori realnu hranicu oddelujucu mokradové biotopy od okolitej
urbanizovanej krajiny.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného uzemia a jeho susedstve sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

e A400000 Biotopy na opustenych a nevyuzivanych plochach — sem zaradujeme biotopy na
vSetkych miestach, ktoré Clovek pbévodne pouzival a vyuzival na rézne ucely a ktoré su
dnes opustené a nevyuzivaju sa. Jednotiacim ekologickym faktorom tychto biotopov
stanovist je zvy€ajne doCasna absencia pdsobenia akéhokolvek antropického faktora a tym
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umoznenie samovolnej, postupnej prirodzenej sukcesie. Biotop mozno priamo pozorovat
na ploche rieseného Uzemia.

o A520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispbésobené na mechanické poskodzovanie a
zranovanie (zoSliap). Vegetacia je zastupena predovsetkym burinnymi druhmi, ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podra vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného
uzemia nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurdépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, méze byt v rieSenom Uzemi navrhovanej Cinnosti zaznamenany
vyskyt niektorych chranenych volne Zijucich vtakov viazanych prevazne na biotopy poli,
spoloCenstva nelesnej drevinnej vegetacie, ako aj ZivociSnych druhov bezne vyskytujucich sa v
antropogénne ovplyviiovanom prostredi. Zalietavanie a obCasny vyskyt druhov viazucich sa na
plochu rieSeného Uzemia / okrajovu =zelefi suvisi najma s ich potravovymi narokmi /
agrotechnickych zasahov a druhu pestovanych plodin v danom uzemi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivo€ichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
uzemia na lokality Natura 2000, sprievodnu vegetaciu tokov, maloplosné a velkoplo$né chranené
Uzemia, prvky RUSES, lesné komplexy a pod.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Uzemia nie je identifikovany.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktara krajiny

Struktara krajiny blizieho okolia rieseného Uzemia sa skladad zo 16 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevladajucich aktivit do 5 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Urbanizované plochy

zastavba rodinnych domov na Hlavnej ul.,
stravovacie zariadenia,

zariadenia sluzieb a obchodu.

4. Dopravné plochy a vedenia

e Hlavnanul.,

e  Zelezni¢na trat,

e kompa na rieke Morava,
chodniky pre pesich a cyklotrasa,
vedenia VN, verejné osvetlenie.

2. Priemyselné a pofnohospodarske plochy a objekty
. velkoplo$né a maloplo$né oraciny,

objekty byvalého cukrovaru,

opustené skladové a manipula¢né plochy.

5. Vegetacia v kulturnej krajine

nelesna drevinova vegetacia,

trvalé travnaté porasty pri rieke Morava,
vegetacia zahrad,

ruderalne porasty.

3. Vodné toky
. rieka Morava.

2.2. Scenéria krajiny

Hodnotené uzemie a jeho blizke okolie predstavuje kulturnu urbanizovanu krajinu so zastupenim
ruderalizovanych pléch na ploche rieSeného Uzemia a polnohospodarskych prvkov v blizkom okoli
navrhovanej €innosti. Pre rieSené Uzemie je typicky rovinaty charakter terénu. V ramci rieSeného
Uzemia je vizualne vnimatelna pobrezna drevinova vegetacia pri rieke Morava a ruderalizované
plochy v areali a v blizkom okoli byvalého cukrovaru. Nedaleko rieSeného Uzemia v zapadnom
smere preteka tok rieky Morava obklopeny luznymi porastami.

Obr.: Pohlad rieSené uzemie navrhovanej €innosti zo zapadného okraja smerom na vychod.

L TR O
- 2

-

zdroj: Ekojet, s.r.o., 2020

2.3. Uzemny systém ekologickej stability

Rie$ené Uzemie navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES. Najblizsie k
arealu navrhovanej &innosti sa nachadza nasledovny prvok USES (podla Uzemny planu obce
Zahorska Ves, 2002 v zneni zmien a doplnkov):

Biokoridory / biocentra

Nadregionalny biokoridor rieky Moravy nBK | — hranii so zapadnou hranicou rieS§eného uzemia
(za protipovodrniovou hradzou). Tvoria ho luzné lesy vibovo-topolové, luzné lesy nizinné, slatiniska,
vodny tok a mftve ramena. Cez areal navrhovanej ¢innosti neprechadzaju ziadne migracné trasy
Zivo€ichov. V blizkosti rie§eného Uzemia sa nenachadzaju Ziadne biocentra.
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Genofondové plochy
V rieSenom uzemi ani blizSom urbanizovanom okoli arealu navrhovanej €innosti sa genofondové

plochy nenachadzaju.

Na ploche rie$eného Gzemia nie su navrhované Ziadne nové prvky USES.

3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kulturnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatelstvo

Aredl navrhovanej ¢innosti (samotna plocha rieSeného Uzemia) sa nachadza v okrese Malacky,
v obci Zahorska Ves, k. U. Zahorska Ves. V dotknutej obci boli v roku 2018 a 2019, podfa udajov
Statistického Uradu SR, takéto stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajuce obyvatel'stvo (stav k 31.12. 2018 a k 31.12.2019)

obec Zahorska Ves
Ukazovatel
2018 2019
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 1875 1870
Podiel zien (%) 49,4 49,2
Celkovy prirastok obyvatelstva -3 -8

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2020)

Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti je obyvana. Vyuzivany bytovy dom, ktory bude zachovany
a reSpektovany navrhovanou c&innostou sa nachadza na parcele 767/7 v severovychodnej Casti
rieSeného Uuzemia. NajblizSia existujuca obytna zastavba mimo rieSeného sa nachadza cca 20 m v
severnom smere od arealu navrhovanej ¢innosti na Hlavnej ul., resp. cca 320 m JZ smerom od
rieSeného Uzemia pri obci Angern an der March.

3.2. Sidla
Navrhovana c&innost lezi v okrese Malacky. RieSené Uzemie lezi v zastavanom uUzemi obce
Zahorska Ves, v k. U. Zahorska Ves, na jej zapadnom okraji.

Zakladné uzemné charakteristiky obce Zahorska Ves su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné uzemné charakteristiky dotknutej obce Zahorska Ves

, H i

Sidelna jednotka Rozloha / (km2) ustota Obnyjte ov
na 1 km
obec Zahorska Ves 13,03 143,76

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2020, stav k 31.12.2019)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2018 bolo na uzemi okresu Malacky evidovanych 47 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 10 341 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Malacky hodnotu 1,955 mld. € (Rogenka priemyslu 2019, SU SR, 2019).

V obci Zahorska Ves sa nachadza niekolko menSich priemyselnych podnikov. Navrhovana €innost
sa umiestiiuje do arealu byvalého cukrovaru.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo
V okrese Malacky bola polnohospodarska péda v roku 2019 (stav k 1.1.2020) zastupena celkovo
33 083 ha, z ktorych orna pdda tvorila 25 126 ha, trvalé travne porasty 6 448 ha, zahrady 1 015 ha,
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ovocné sady 293 ha a vinice 200 ha (Statisticka roéenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2020,
UGKK SR, stav k 01/2020).

RieSené Uzemie sa nenachadza na pofnohospodarskej pode.

Lesné hospodarstvo

V okrese Malacky su lesné pozemky zastipené na ploche 49 568 ha. (stav k 01/2020, Statisticka
roenka o pédnom fonde SR, 2020). Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pddy
ani lesnych pozemkov.

3.5. Doprava a dopravné plochy
V okrese Malacky sa nachadzaju cesty miestneho, nadregionalneho a medzinarodného vyznamu.
Stav siete cestnych komunikacii v okrese Malacky (SSC, 2020, stav k 1.1.2020) predstavuje:

e dizka diafnic (dialica D2) ..ccooeeeieeeie 35,649 km,
o dizka ciest |. triedy (CEStA 1/2) ...ovovevveveerieeeeeeeeeeeeeeeeee, 35,300 km,
e cesty Il triedy (napr. cesta 11/501, 11/503, 11/590) .................... 5,340 km.

V sucasnosti je plocha rieSeného uzemia ohrani€ena Hlavnou ul. zo severu, ktora je zaroven
cestou druhej triedy 11/503 a pokraCuje na uzemie Rakuska cez kompu, resp. severovychodnym
smerom na mesto Malacky. Cesta 11/503 je cesta Il. triedy veduca zo Samorina do Zahorskej Vsi.
Jej celkova diZka je 83,825 km a prechadza Bratislavskym a Trnavskym krajom.

Hromadna doprava
Po pristupovej komunikacii (Hlavna ul.) premavaju linky primestskej autobusovej dopravy.
Navrhovany areal je vzdialeny od autobusovej zastavky niekolko desiatok metrov.

Zelezniéné doprava
V obci Zahorska Ves v blizkosti rieSeného uzemia je vybudovana Zelezni¢na trat €. 113 aj so
stanicou avsak v roku 2019 bola kvéli nerentabilnosti na tejto trati pozastavena verejna doprava.

Cyklisticka doprava

V blizkosti prechadza znacena dialkova cyklotrasa po Kasarenskej ul. (cca 400 vychodne od
rieSeného Uzemia) EuroVelo 13 — Cesta Zeleznej opony. Na Slovensko vstupuje Cesta Zeleznej
opony cez hrani¢ny priechod Hohenau — Moravsky Sv. Jan a prebieha v men3ej i vaciej
vzdialenosti od hranice popri obciach Malé Levare a Gajary cez Suchohrad, Zahorsku Ves, Vysoku
pri Morave, Devinsku Novu Ves a Devin do Bratislavy a odtial cez Petrzalku do rakuskeho
mestecka Kittsee. Navrhovana cCinnost reSpektuje existujuce cyklotrasy v jej okoli.

3.6. Technicka infrastruktara

V susedstve umiestnenia navrhovanej ¢innosti je v polohe Hlavnej ul. vybudovana technicka
infrastruktura, v rdmci stavby déjde k prediZeniu / dobudovaniu prvkov technickej infrastruktary
zabezpedujucej funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti (vodovod, plynovod, elektrické vedenia
VN a NN, atd".).

Pri vystavbe navrhovanej &innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zadkonom.

3.7. Sluzby
Obec Zahorska Ves je vybavena viacerymi zariadeniami lokalneho vyznamu v oblasti Skolstva
(materska Skola, zakladna Skola), zdravotnictva (vSeobecny lekar, lekaren, zubna ambulancia),
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kultary (Uhranské muzeum, kulturny dom), telovychovy a $portu (futbalové ihrisko) ako aj zariadeni
obchodu, sluzieb osobnych, vyrobnych, stravovacich a inych sluzieb. V sucasnosti sa na ploche
dotknutého pozemku nenachadzaju ziadne prvky verejnej ani komercnej ob&ianskej vybavenosti.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Cestovny ruch v obci Zahorska Ves a v jej je viazany najma na priestory v inundaénom uzemi
Moravy. Rekrea¢né uzemie obce je orientované do polohy toku Morava a jeho pobrezného pasu,
kde je vybudovana protipovodnova hradza. Z hladiska turistického ruchu je vyznamna znacena
dialkova cyklotrasa po Kasarenskej ul. (cca 400 vychodne od rieSeného uzemia) EuroVelo 13 —
Cesta Zeleznej opony.

Navrhovana €innost nezasahuje do prvkov rekreacie ale naopak rozsSiruje moznosti pre cestovny
ruch v obci aj v regione Zahoria. Sucastou navrhovanej €innosti budu aj Sportové plochy a plochy
pre rekreaciu.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti

Obec Zahorska Ves mala v celej svojej histérii vyznamné zemepisné i obchodné postavenie. Cez
fiu prechadzala cesta zo Zahoria do Rakuska, najma do Viedne a tiez do Ciech a na Moravu.
Prepojenie oboch brehov Moravy zabezpecoval v minulosti vybudovany dreveny most. Dreveny
most plnil délezitu ulohu premostenia koryta Moravy najmd od roku 1870 kedy bol v obci
postaveny cukrovar aj liehovar. Cukrovar bol v prevadzke do roku 1949 a patril k najvaésim v
Eurdpe.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V aredli navrhovanej Cinnosti a jej susedstve nie su v su€asnosti zname Ziadne archeologické
a paleontologické naleziska. V pripade, ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické
nalezisko je podla platného zakona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny
zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Na znedistenie ovzdus$ia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje
o0 mnozstve vyprodukovanych emisii znecCistujucich latok za roky 2014 az 2018 v okrese Malacky
su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: MnozZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Malacky za roky 2014 — 2018

Nazov znegistujiice; latky Mnozstvo ZL(t) za|[Mnozstvo ZL(t) za|Mnozstvo ZL(t) za|Mnozstvo ZL(t) za[Mnozstvo ZL(t) za
rok 2014 rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018
Tuhé znedistujuce latky 94,122 58,720 47,864 50,096 41,054
Oxidy siry (SO2) 158,023 118,691 40,485 29,980 39,384
Oxidy dusika (NOz) 1708,722 1617,957 1 534,261 1 455,850 1 225,049
Oxid uholnaty (CO) 1 438,855 1571,743 1 536,751 1 692,256 3922,490
Organické latky (COU) 318,205 159,963 159,352 391,245 581,508

(zdroj: SHMU, 2020)

Tab.: Emisie zakladnych znedistujucich latok ovzduSia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese

Malacky za rok 2018

Nazov prevadzkovatela TZL SO2 NO2 CO Ccou
CRH (Slovensko) a.s. 15,265 38,871 968,351 3 544,550 56,349
ALAS SLOVAKIA s.r.0. 5,905 - - - -
IKEA Industry Slovakia, s.r.o., odStepny zavod Jasna 5,854 - 182,170 228,199 439,717
Obec Rohoznik 4,190 0,001 5,803 29,806 0,183

(zdroj: SHMU, 2020)
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4.2. Znedistenie povrchovych a podzemnych véd
Znedistenie povrchovych véd
V hodnotenom uzemi sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje.

Kvalita povrchovej vody v SirSom okoli hodnoteného uzemia je sledovana na vodnom toku Morava,
v miestach odberu: Moravsky Svaty Jan (rkm 67,3) a Devin (rkm 1,0). Na zne isteni toku Moravy
sa podielaju bodové zdroje znedistenia (priemyselné a komunalne odpadové vody), z ploSnych
zdrojov najma polnohospodarska €innost, taktiez vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest
(zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, $.p., SHMU, VUVH:;
www.vuvh.sk, 2020).

Znecistenie podzemnych véd
Podzemna voda v rieSenom uzemi nie je v su€asnosti vyuZivana na pitné ucely.

RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti a
nenachadzaju sa na fiom Ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a
termalnych véd (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).
Znedistenie podzemnych vdd nebolo identifikované.

4.3. Kontaminacia p6d a pody ohrozené eréziou
P&dy v hodnotenom Uzemi a jeho SirSom okoli si hodnotené ako nekontaminované pddy, teda
relativne &isté — limitné hodnoty A (Curlik, J., Seféik, P., In: Atlas krajiny SR).

4.4. Znecistenie horninového prostredia

Znedistenie horninového prostredia Uzko suvisi so zneistenim podzemnych vod. V rieSenom
uzemi nie su evidované zdroje znecistenia horninového prostredia. Vzhladom na charakter danej
lokality nepredpokladame vyznamné znecistenie horninového prostredia.

Radon

Na zéklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2020) previada v hodnotenom uzemi
navrhovanej ¢innosti nizke radénové riziko, ¢o nevyzaduje realizaciu vyznamnych protiradénovych
opatreni.

4.5. Zat'azenie zemia hlukom

Hiuk

Dotknuté uzemie bude slizit na rekreaciu obyvatelstva. Priamo v dotknutom Uzemi sa
v suCasnosti nenachadzaju ziadne stacionarne zdroje hluku. Ob&asnym zdrojom hluku je osobna
automobilova doprava prechadzajica po ceste 11/503.

4.6. Skladky, smetiska, devastované plochy
Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Malacky v roku 2016 a v r. 2017 (t)
su uvedené v nasledujucej tabufke:

Tab.: Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Malacky v roku 2016 a 2017 (t)

Zneskod.
Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | ZneSkod. n‘es OC! Zneskod. | Iny spdsob
o L X . spalovanim , ;
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. ostatné nakladania
[ 1 1 Mo | ey 1
vyuzitia [t]
63 078,53* | 29571,65 272,94 2664,16 |27112,10 6,95 989,08 2 461,66
Malacky
264 710,25** | 49 060,50 | 125463,3 | 14 835,57 |29 750,74 20,67 894,50 44 684,94

Pozn.: * rok 2016, ** rok 2017 (Zdroj:cms.enviroportal.sk, 2020)
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NajblizSia identifikovana environmentalna zataz je skladka MA (029) / Zahorska Ves - Pri borniku -
skladka s OP sa nachadzajuca sa cca 3,2 km severovychodnym smerom od navrhovanej €innosti.
RieSené uUzemie nie je v prekryve s identifikovanymi environmentalnymi zatazami ani sa
nenachadza v ich blizkosti.

4.7. Ohrozené biotopy zivoc€ichov
Priamo v rieSenom Uzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju.

VrieSenom ani v hodnotenom uUzemi neddjde vplyvom prevadzky navrhovanej Ccinnosti
k vyznamnému naru$eniu ohrozenych biotopov zZivoc¢ichov.

4.8. Sucasny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
¢loveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v dotknutej obci Zahorska Ves vr. 2018 a 2019 je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v obci Zahorska Ves v r. 2018 a 2019

Uzemie Rok Stredny ‘stav Zivonarodeni |  Zomreti Prirodzeny p’rlrastok
obyvatelstva obyvatelstva
, , 2018 1884 19 22 -3
Obec Zahorska Ves 2019 1877 17 25 5

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2020)

V okrese Malacky patria medzi najCastejSie pri€iny umrtia:
e choroby obehovej sustavy,
e nadorové ochorenia,
e choroby traviacej sustavy,
e dychacej sustavy,
e vonkajsie pri€iny chorobnosti a umrtnosti.

V sucasnosti je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezoénnej i celoro€nej, bronchialnej
astmy, ale aj dermorespiraného syndromu a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Z hladiska administrativneho &lenenia SR bude navrhovana &innost situovana v Bratislavskom
kraji, okrese Malacky, v obci Zahorska Ves, v k.U. Zahorska Ves na Hlavnej ulici. Celkova plocha
arealu navrhovanej ¢innosti predstavuje 41 005 m?. Umiestnenie navrhovanej innosti (hlavné
objekty stavby) nebudu zasahovat' do pofnohospodarskej pody. Dotknuté parcely &. 767/1, 767/6,
767/7, 76719, 767/10, 767/11, 767/12, 767/13, 767/14, 767/15, 767/16, 767/17, 767/47, 774/1,
774/15 a 774/16 su evidované ako zastavana plocha a nadvorie. Vlastny areal stavby nie je
v prekryve s polnohospodarskou pédou.

Navrhovana &innost nezasahuje do lesnej pbdy.

Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSna bilancia navrhovanej €innosti

Bilancie Navrhovana €innost’
Plocha rieSeného Uzemia / dotknutého pozemku 41 005 m?
Zastavana plocha 13 081 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha stavby 15 633 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 407
Vodna plocha 371 m?
Spevnené plochy — variant €. 1 17 407 m?
Spevnené plochy — variant €. 2 16 908 m?
Plocha zelene celkom - variant ¢. 1 8 461 m?
z toho vegetacéné strechy 6 728 m?
Plocha zelene celkom — variant €. 2 10 645 m?
z toho vegetacné strechy 7 227 m?

Navrhovana d¢innost si vyZiada demolaciu niektorych existujucich objektov. Pre umoZnenie
vystavby hlavnych objektov v areali podlfa architektonického zameru bude potrebné realizovat
odstranenie existujucich stavieb na parcelach 767/10, 767/9, 767/14, 767/12, 767/11, 767/17 a
767/6. K odstraneniu objektov vydala povolenie obec Zahorska Ves (C. p. SOU-ZV/20/971/79-VI.,
dna 5. 10. 2020; vid prilohy). Objekty budu odstranené do 6 mesiacov od dria nadobudnutia
pravoplatnosti uvedeného rozhodnutia. Celkovy objem stavebnych odpadov sa odhaduje na cca
6 682,3 t stavebného odpadu, s ktorym bude nakladené v sulade s platnou legislativou a v zmysle
podmienok definovanych v rozhodnuti obce.

1.2. Voda
1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber
V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknu poziadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucely a potreba pozZiarnej vody pre protipoZiarne zabezpelenie arealu navrhovanej
Cinnosti. Predpokladana potreba vody predstavuje:

o dennd potreba (Qp)...--eceeeeeeereariieieenas 1,54 /s,

o max. dennd potreba (Qd,max).. . veeeeerreereenns 11 064 I/hod.,
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o rocna potreba (Qr)....cceevvvereeiireieeiieeniens 46 290 m3/rok,
o potreba poziarnej vody ...........cccceeveeiiieinininnns 18,0 I/s.

Zdroj vody / pripojka pitnej vody

Vodovodna pripojka pre hotelovy a relaxacny komplex je navrhnuta z existujuceho verejného
vodovodu PVC D110 trasovaného paralelne s cestou 11/503 pri vjazde do navrhovaného arealu.
Pripojka je navrhnuta z HDPE potrubia D90x8,2mm. DiZka pripojky je 6,0 m. Pripojka vody bude
na existujuce potrubie zrealizovana pomocou novej odboCky DN100/80, vlozenej do vyseku
potrubia pomocou potrubnych adaptérov pre PVC D110. Existujuca vodovodna pripojka je
nevyhovujuca a bude zruSena.

Protipoziarna ochrana
Z dbvodu poZiarnej ochrany je potrebné vybudovat v areali poZiarny vodovod. PoZiarny vodovod
zacCina rozdelenim od pitného vodovodu v armaturnej Sachte a je ukonéeny v jednotlivych
stavebnych objektoch.

Celkova potreba vody na hasenie poziarov je stanovena na Q = 18,0 I.sX. Uvedena potreba vody
na hasenie poziarov bude zabezpefena z podzemnych poziarnych nadrzi, umiestnenych v sulade
s § 4 ods. 3c) Vyhl. MV SR €. 699/2004 Z.z. a v sulade s STN 92 0400 a to mimo poziarno-
nebezpecCny priestor stavby. PozZiarna nadrz trvalo zabezpeli pozadované mnozstvo vody na
hasenie najmenej po dobu 30 minut. Navrhnuté su 2 ks poZiarnych nadrzi, kazda s uzitoénym
objemom 35 m?,

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim hodnotenej Cinnosti vzniknu pre navrhovanu cinnost naroky na
odber elektrickej energie, ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba elektrickej energie pre potreby
navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

InStalovany prikon vSetkych zariadeni arealu 1. az 4. etapy: Pi = 1967 kW
Maximalny sucasny prikon zariadeni arealu 1. az 4. etapy: Ppmax= 0,56.P, = 879 kW
Predpokladana ro¢na spotreba elektrickej energie arealu A = 2190 MWh/rok

Zasobovanie elektrickou energiou

Novovybudované kablové vedenie povedie od bodu napojenia na Tovarenskej ul. UV 54/405
najprv v subehu s vzdudnym vedeni 22 kV, dalej v subehu s obecnou cestou na parcele 767/44.
Po cca 80 m sa trasa zalomi dofava a povedie okrajom parcely 767/46 a nasledne okrajom parcely
767/55 a 56 az na pozemok investora, kde bude umiestnena kioskova trafostanica (SO.14; vid
mapa €. 3b v prilohe) s vnutornym ovladanim. Napojenie nového kablového vedenia z
jestvujuceho vzdusného vedenia bude cez usekové vypinace.

Novobudovana trafostanica arealu, ktord bude sudéastou arealu, bude nasluékovana na
novovybudované kablové vedenie VN z vzdudného VN vedenia €. 405. Navrhovana trafostanica
bude o vykone 1000 kVA s moznostou zvySenia vykonu na 1250 kVA, s vnutornym ovladanim. Pri
stanoveni uzemnenia trafostanice bude zohladneny kapacitny prud podla udajov ZSE.

Z novovybudovanej trafostanice budu urobené vyvody pre SO 01, SO 02 — ReStauracia, kongres a
hotelové izby, dalej pre SO 17 — Cistiareri odpadovych véd, a treti vyvod pre Obchodné priestory.
V Stvrtej etape bude urobena pripojka pre rekonstrukciu hotelu. Samostatne bude napojené aj
vonkajsie osvetlenie arealu a chatky. Celkova dizka vonkajsich rozvodov NN bude 560 m. Kéable
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budu uloZené v zemi v zelenom pase a pod chodnikmi, v hibke 70 cm. Pod komunikaciami budu
kable v hibke 1 m a v chranicke.

Pre potreby budovy A je navrhnuty na zaklade energetickej bilancie nahradny zdroj el. energie
(NZE) - poziarny dieselagregat o vykone 300 kVA. NZE bude zabezpelovat el. energiu pre
dolezité zariadenia v pripade vypadku el. energie z verejnej el. siete. Umiestneny bude v
samostatne] miestnosti — strojovni NZE v priestore zazemia kongresu a hotela.

Zdroj tepla
Ako zdroj tepla je navrhnutd kaskada tepelnych &erpadiel Vzduch — Voda s menovitym vykon

610 kW, (10/35). Tepelné Cerpadlo vyuziva ako zdroj tepla vzduch. Priprava teplej vody bude
zabezpeCena pomocou prietokového ohrevu cez doskovy vymennik. Tepla voda na ohrev
doskového vymennika bude akumulovana v akumulaénych zasobnikoch. Tepelné Cerpadla budu
vybavené riadiacou automatikou, ktora umoznuje regulaciu teploty vykurovacej vody a jej vrstvenie
v akumulaénom zasobniku. Tepelné cZerpadlo bude umiestnené spolu so zabezpelovacim
zariadenim v strojovni budovy. Na zaklade porovnania vystupnych udajov bol zvoleny uzavrety
nizkotlakovy vykurovaci a chladiaci systém s nutenym obehom vody s podlahovym vykurovanim,
radiatormi resp. fancoilami na chladenie.

Maximalny prikon na ustredné kurenie Pmax= 610 kW

Zasobovanie plynom

Parcela investora je napojena na plyn existujucou ocelovou STL plynovou pripojkou DN 32 pri
vstupe do navrhovaného komplexu. Tato je ukon€ena skrinkou regulacie a merania plynu. Poloha
skrinky ostava bez zmeny. V nej bude osadeny novy regulator tlaku plynu a nasledne dva
plynomery, kazdy pre jednu z navrhovanych restauracii. RieSenu stavbu budu tvorit’ tri objekty
hotela, jeden objekt kongresu, dva objekty obchodnych priestorov, restauracia, komunikacie a
spevnené plochy. Jeden plynomer a nasledne jeden NTL rozvod plynu bude napdjat’ objekt SO 02
— reStauraciu a druhy plynomer bude uréeny pre objekt SO 07 — Hotel dostavba, kde bude napajat
spotrebiCe v navrhovanej resStauracii. STL pripojka plynu ostava bez zmeny az po hlavny uzaver
plynu. Pre objekt SO 07 je navrhnuta pripojka v celkovej dizke 79,8 metra a pre objekt SO 02
pripojka v celkovej dizke 212,5 m.

V buducich prevadzkach odbernych plynovych zariadeni bude plyn odoberany v nasledovnych
informativnych a celkovych vypocitanych mnozstvach:

Max. hod. potreba plynu objekt SO 02 .........ccccccvviiimiiimiiiiiniineeierieeereeeeeeae. 13,39 m¥h
Max. hod. potreba plynu objekt SO 07.......cccceeveiiieiieiiee e 8,31 mh
Predpokladana ro¢na spotreba plynu pre SO 02................cl. 4.800 m3/rok
Predpokladana ro¢na spotreba plynupre SOO07...........cooeeiiiii. 2.950 m3/rok
Predpokladana ro&na spotreba plynu Spolu...........ccuvveeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeee. 7.750 m3/rok

Zdroj chladu a chladenie

Ako zdroj chladu bude pouzita ta ista kaskada tepelnych Cerpadiel vzduch — voda ako pri
vykurovani. Riadena bude pomocou automatickej regulacie a umiestnena v strojovni budovy. Na
zaklade porovnania vystupnych udajov bol zvoleny uzavrety nizkotlakovy vykurovaci a chladiaci
systém s nutenym obehom vody s podlahovym vykurovanim, radiatormi resp. fancoilami na
chladenie.

Maximalny prikon na chladenie ~ Pmax= 570 kW
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1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahlu dopravnu infraStruktiru

Navrhovana vystavba objektov sa nachadza v obci Zahorskd Ves s priamym dopravnym
napojenim na cestu 11/503. Cesta 11/503 tvori hlavnu dopravnu os obce a pokracuje cez kompu do
susedného Rakuska. Pristup je z cesty 11/503 cez novobudované napojenie. Cely areal bude
obsluzenym jednym vjazdom. Napojenie na cestu [1/503 je tvorené krizovatkou tvaru T. KriZzovatka
je neriadenda a bez odboc€ovacich pruhov vzhfadom na nizku intenzitu vozidiel na 11/503. Napojenie
bude tvorené zarezanim existujucej hrany vozovky a osadenim zapusteného obrubnika.

Celkova vnutorna Struktiura predpoklada vstup nakladnych vozidiel zasobovania a autobusov
navstevnikov. Odvoz komunalneho odpadu je realizovany zo zasobovacieho dvora.

1.4.2. Naroky na statickt dopravu

V ramci navrhovaného komplexu je navrhnutych celkovo 407 parkovacich stojisk pre osobnu
dopravu umiestnenych na povrchu terénu, z toho pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie je vyhradenych 16 stojisk. Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovena podla
STN 73 6110/ Z2.

1.4.2.1. Vypocet statickej dopravy
Naroky na staticku dopravu su rieSené dostatoénym poctom parkovacich miest v zmysle vypoctu
podla STN 736101/Z2:

Stojisko Z poctu stojisk

Druh objektu Uelova | Vstup. | pripada [ sy qone | dihodobé

jednotka udaje na u¢.
jednotku | (%) | hodnota | (%) ‘hodnota

Odstavné stojiska Oo

- rodinné domy 2 /dom - 100 | 0,00
- radova zastavba rodinnych domov 2 /dom - 100 | 0,00
- rekrea¢né domy / chaty 7 1 /byt - 100 | 7,00

POZNAMKA 1. - Rodinné domy, rekreaéné
domy a chaty s viacerymi bytmi ako 1 bytom sa
navrhuju podla bytovych domov.

- viacpodlazné bytové domy: byt/dom
(kazda bytova jednotka podla plochy)

- doCasné byvanie (napr. apartmany) 1 J/apart - 100 | 0,00

- byty do 60 m2 (max. 2-izbové byty) 1 /byt - 100 | 0,00

- byty do 90 m2 (max. 3-izbové byty) 15 /byt - 100 | 0,00

- byty nad 90 m2 2 /byt - 100 | 0,00
Zakladny pocet Odstavnych stojisk Oo v zmysle STN 73 6110/Z2 bod 16.3.9 7,00
Parkovacie stojiska
Kultirne zariadenia, kina, divadla, sedadla 500 4 90 112,50 10 12,50
kongresové saly zamestnanci 10 7 10 0,14 90 1,29
Sluzby (obchody, obchodné centra)
- zamestnanci pocet 20 4 - 100 | 5,00
- navstevnici do 1 hod pocet 10 100 0,00 -

do 2 hod pocet 5 100 0,00 -

od 2 hod do 4 hod pocet 3 100 0,00 -
alebo cista (uzitkova) predajna plocha m? 2675 | 25 100 | 107,00 -
velké obchodné centra nad 5 000 m? m? 20 100 0,00 -
Ubytovacie a stravovacie zariadenia
- zamestnanci pocet 5 - 100 | 0,00
- navstevnici pocet 8 100 0,00 -
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- izba pocet | 232 |05 Jizba - 100 | 116,00
219,64 134,79
Zakladny po&et parkovacich stojisk Po v zmysle STN 73 6110/Z2 bod 16.3.9 354,43
sucinitel’ vplyvu del'by prepravnej prace kd: 1
IAD : ostatna doprava Kd vyber
35:65 0,8
40:60 1 X
45:55 1,2
55:45 1,3
60:40 14
koeficient mestskej polohy kmp: 1
historické jadro 0,05
CMO (vnutorny okruh) 0,3
Sirsie centrum mesta 0,8
Lokalne centra 0,6
Osobitne definované zoény 0,7
Ostatné Uzemia v meste 1 X

Vypocet celkového poctu stojisk v rieSenom tzemi v zmysle STN 73 6110/Z2 bod 16.3.10

N =1,1.00 + 1,1.Po.kmp.kd N= 397,6
z toho:
- Odstavné stojiska 7,7
- Odstavné stojiska - obyvatelia 7,0
- Odstavné stojiska - navsetvnici 0,7
- Parkovacie stojiska 389,9
-kratkodobé 241.,6
-dlhodobé 148,3
Potrebny pocet parkovacich stati: 398
Zastupitelnost’ medzi nav8etvou administrativy a byvania 0
Potrebny pocet parkovacich stati: 398,0
Navrhovany pocet parkovacich stati: 407
Bilancia +/- 11
Stojiska pre invalidov 4% z celkového poctu stojisk 17

Pozn.: Vyhradené parkovacie miesta pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu su uz zapocitané v celkovom
navrhovanom pocte parkovacich miest stati.

Projektovany pocet parkovacich stojisk pre navrhovanu d&innost je 407, ztoho 16 p.m. je
vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Navrhovana staticka
doprava s po¢tom 407 parkovacich stojisk na teréne vyhovuje poziadavkam STN 73 6110
a Vyhlaske &. 532/2002 Z. z..

1.4.3. Naroky na dopravu poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

V etape vystavby navrhovanej Cinnosti budu v hodnotenom uzemi kladené dopravné naroky na
miestne existujuce komunikacie v suvislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom
stavebnych materidlov a pod. V ramci stavby budu pouzité v3etky potrebné bezpecnostné prvky
a dopravné znacenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpe€ena plynulost
suvisiacej dopravy, bezpecénost’ chodcov a dalSich u€astnikov dopravnej prevadzky.
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Polas realizacie zemnych, buracich a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikacii
skladovany ziadny stavebny material, stavebné sute z buracich prac ani zemina z vykopov a ryh.
Pripadné znecistenie a poskodenie ciest bude odstranené. Staveniskova doprava nebude
vyzadovat Upravy na prejazdnych profiloch a podchodnych vysSkach premosteni jestvujucich
komunikacii mesta resp. na pristupovej komunikacii.

1.4.4. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Pri objekte su navrhované pesie trasy pri objekte a plynulo nadvazuju na existujuce peSie trasy.
VSetky navrhované vnutorné peSie trasy a priestory budu realizované v bezbariérovom prevedeni
aj s povrchovou Upravou chodnikov pre pohyb slabozrakych a nevidiacich. Chodniky v ramci
objektu su navrhované ako spevnené s dlazbou. V mieste vstupu je navrhnutd velka rozptylova
plocha nespevnena zo Strkodrvy.

Cyklisticka doprava je rieSenia podla platného Uuzemného planu a rozvoja cyklotras v Uzemi.
Vystavba objektu nepredpoklada vystavbu cyklotras.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Poéas prevadzky navrhovanej ¢innosti
V priestoroch navrhovanej €innosti dojde k vytvoreniu cca 149 pracovnych miest.

2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znecist'ujucich latok

Zdrojom znedistujucich latok posudzovaného aredlu bude doprava a dieselagregat. Pre potreby
funkénej prevadzky navrhovanej cinnosti bude vytvorenych spolu 407 parkovacich stojisk
situovanych na teréne (ztoho 16 stojisk pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie).

Ako zdroj tepla je navrhnuta kaskada tepelnych Cerpadiel Vzduch - Voda s menovitym vykonom
610 kW (10/35) a tym padom nebude vykurovaci systém produkovat latky znecistujuce ovzdusie.
Nahradnym zdrojom el. energie (NZE) bude poziarny dieselagregat o vykone 300 kVA.

Na zaklade vysledkov rozptylovej Studie (vid priloha), s ohladom na navrhované kapacity zdrojov
znecistenia ovzduSia nepredpokladame, ze déjde k prekro€eniu najvysSich pripustnych imisnych
hodnét v zmysle platnej legislativy.

Polas vystavby navrhovanej €innosti je mozné olakavat zvySenu pradnost. Tento vplyv bude
docasny a je ho mozné eliminovat vhodnymi stavebnymi postupmi (kropenie ciest, staveniska).

2.2. Odpadova voda

2.2.1. Celkové mnozstvo vypustanych odpadovych vod

Bilancia spladkovych odpadovych véd z aredlu navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucom
prehlade:

Priemerné denné MNOZSIVO...........iiiueiiieie e e Qs =128 570 l/den,
MaximalnNe deNNE MNOZSVO... ...t e s Qm = 449 995 |/den,
Ro¢né mnozstvo splaSkovych vOd............ccooei i, Qr = 46 289,5 m®/rok.
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2.2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody vznikaju
Z prevadzky navrhovanej €innosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanalizaénou sustavou:

Splaskové odpadové vody

Splaskova kanalizacia bude odvadzat odpadové vody zo socidlnych zariadeni z navrhovanych
objektov cez kanalizaCné pripojky do hlavnej vetvy splaskovej kanalizacie, ktora bude zaustena do
vlastnej novovybudovanej Cistiarne odpadovych véd. V obci Zahorska Ves sa nachadza Cistiaren
na Cistenie Zumpovych vod, ktora je kapacitne vytazena a nie je mozné v nej odpadové vody z
arealu gistit. Preto je potrebné vybudovat vlastnu gistiarefi odpadovych vod. Velkostne je COV
navrhovana na konecny uvazovany stav 1000 ekvivalentnych obyvatelov. Biologicka linka pre
gistenie bude pozostavat z &erpacej stanice na vstupe do COV, akumulaénej nadrze,
denitrifikaCnej nadrze, aktivaénej nadrze, dosadzovacej nadrze a kalojemu. Vytlaéné potrubie z
Cerpacej stanice bude ukonené vo vyustnom objekte. VycCistené odpadové vody budu
akumulované v akumulaénej nadrzi vycistenych véd. V nadrzi bude osadené ponorné Cerpadlio,
ktorého vytlak bude napojeny na zavlazovaci systém zelenych pléch v areali. PrebytoCné vycCistené
vody, ktoré nebudu vyuZité na zavlaZzovanie budu vypustané do Cerpacej stanice a nasledne
vytlaCnym potrubim vypustané do rieky Moravy.

Splaskova kanalizacia aj pripojky k jednotlivym objektom su navrhnuté z plastovych PP potrubi
s prefabrikovanymi beténovymi reviznymi Sachtami s pojazdnymi poklopmi D400. Na pripojkach
budu osadené plastové revizne Sachty s poklopom D400.

Tukove odpadové vody

Pripojky tukovej kanalizacie budu odvadzat odpadové vody z kuchyne restauracii. Pred zaustenim
do splaskovej kanalizacie budu tieto vody predcistené v lapaci tukov, kde budu zachytené tuky a
oleje. Pripojky tukovej kanalizacie su navrhnuté z plastovych potrubi PP DN200. Na potrubiach su
navrhnuté plastové revizne Sachty s poklopom D400.

Odpadové vody z povrchového odtoku
Pre vody z atmosférickych zrazok z navrhovanych komunikacii, striech, spevnenych pléch
a parkovisk v rieSenom Uzemi je navrhnuty systém dazdovej kanalizacie a vsakovacich blokov.

Dazdova kanalizacia bude odvadzat Cisté dazdové vody zo striech vSetkych objektov okrem
rekreaénych chatiek do vsakovacich boxov. Cistenie dazdovych véd sa bude realizovat pred
kazdym napojenim do vsakovacich boxov vo filtranej Sachte. Samotné zneSkodriovanie
dazdovych vod bude realizované vo vsakovacich boxoch v areali. Rekreaéné chatky maju strechy
s malou plochou a preto budu dazdové vody vypustané priamo na terén s prirodzenym vsakom,
resp. pri silnych lejakoch budu prebytoéné dazdové vody odtekat do jazierka.

Zaolejovana kanalizacia bude odvadzat dazdové vody zo v3etkych spevnenych parkovacich pléch
v aredli. Dazdové vody budu zachytavané liniovym Zlabom pozdiz vSetkych parkovacich miest a
cez pripojky zaustené do zaolejovanej kanalizacie. Zaolejovana kanalizacia odvadza vody
z parkovacich miest do odlu¢ovaca ropnych latok (ORL) s maximalnou kapacitou 80 I.s™.
Vystupné hodnoty ropnych latok vo vy€istenej vode budu nizSie ako 0,1 mg/l NEL pri kontaminacii
vody 1000 mg/l NEL.
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2.2.3. Typ, projektova kapacita a u€innost’ cCistiarne odpadovych véd v rozhodujicich
ukazovateloch znecistenia

Splaskové vody budu precistené v Cistiarni odpadovych véd navrhovanej vramci rieSeného
projektu na pozemku investora. Po splneni prisluSnych limitov budu precistené vody pouZité na
zavlazovanie zelenych pléch v areali navrhovanej ¢innosti a prebyto¢né vycCistené odpadoveé vody
budu vytlaénym potrubim vypustané do recipientu Morava.

2.2.4. Charakter recipientu
Prebytoéné vygistené odpadové vody z novovybudovanej COV v rdmci navrhovanej &innosti budu
vyvedené do recipientu Morava.

2.2.5. Vypust'ané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu len prebytocné vycistené splaskové odpadové vody. Navrhovana €innost svojim
funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim minimalizuje moznost
kontaminacie podlozia a podzemnych vod.

2.2.6. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych vod

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych vod a vzhladom k navrhovanym opatreniam je mozné
konstatovat, Ze realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia,
rezimu a kvality podzemnych a povrchovych véd v rie§enom Uzemi. Stavba bude zaloZzena nad
hladinou podzemnej vody.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej stavby v navrhovanom funk&énom a stavebno-technickom
rieSeni nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody
v rieSenom uzemi.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Poclas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Zze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkach (podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov). Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe
a prevadzke hodnotenej Cinnosti su v nasledujucich tabufkach zaradené do kategodrii odpadov:
ostatny odpad — O, nebezpecny odpad — N.

V zmysle zékona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov, mdézu vzniknut poCas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej
Cinnosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.

Por. Kat?!ogove ) Kategoria
N Cislo Nazov odpadu
¢. odpadu
odpadu
1 150101 Obaly z papiera a lepenky o
2. 1501 02 Obaly z plastov O
3. 1501 03 Obaly z dreva 0
4 1501 10 (?baly gbsahUJuce zvySky nebezpecénych latok alebo kontaminované nebezpeCnymi N
latkami
Absorbenty, filtracné materialy vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
5. 1502 02 o ) ) . . PR . N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpecnymi latkami
170101 Betdn O
7. 17 01 02 Tehly ]
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8. 17 01 03 Obkladacky, dlazdice, keramika (@)
9. 17 01 07 Zmesi betdnu, tehal, obkladadiek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 (@]
10. 17 02 01 Drevo o
11. 17 02 02 Sklo @]
12. 17 02 03 Plasty @]
13. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 0
14. 17 04 02 Hlinik @)
15. 170405 | Zelezo a ocel o
16. 17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 @]
17. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 0
18. 17 06 04 Izola&né materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 0
19. 1708 02 Stavebné materialy na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 0
20, 17 09 04 g;n(l)essane odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a 17 o
21. 200121 Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut 0
22. | 200202 | Zemina a kamenivo N
23. 20 0301 Zmesovy komunalny odpad 0

PocCas realizacie stavby vznikne vykopova zemina, odpady z buracich prac a stavebny odpad.
Celkovy objem odpadov z buracich prac sa odhaduje na cca 6 682,3 t. S tymto odpadom bude
stavebnik nakladat v sulade s platnou legislativou a v zmysle podmienok definovanych v
rozhodnuti obce. Odpady ktoré nebude mozné zhodnocovat a opatovne vyuzivat budd odvezené
(priebezne odvazané) na riadenu povolenu skladku s nekontaminovanym odpadom, ktorej poloha
bude uréena v ramci projektu organizacie vystavby v dalSom stupni projektovej dokumentacie.
Miesto skladky urci prislusny stavebny urad resp. dodavatel stavby so suhlasom investora.

Vykopovéa zemina bude kontrolovana na pritomnost nebezpeénych latok. Cast z nej bude vyuzita
na vytvorenie zatravnenych ploch. V pripade vyskytu nebezpeénych odpadov pocas vystavby si
stavebnik v predstihu zmluvne zabezpeci opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak.
€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven poziada Okresny
urad v Malackach, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s
nebezpeCnymi odpadmi. Zhotovitel stavby wuzatvori pred zahajenim prac s opravnenou
organizaciou zmluvu na zneskodfiovanie odpadov.

Poclas prevadzky navrhovanej €innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

Por. | Katalégove Nazov odpadu Kategoria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 130502 Kaly z odlu€ovadov oleja z vody N
2. 13 05 06 Olej z odluéovacov oleja z vody N
3. 150101 Obaly z papiera a lepenky (@)
4. 1501 02 Obaly z plastov O
5. 1501 06 ZmieSané obaly @)
6. 15 01 07 Obaly zo skla (@)
7 15 02 02 Absorbent;c,. filtrgéné materi"e’\Iy, vratane olgjovych ’filtrov inalf rlleé.pgcifiko.\/anych, N

handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe¢nymi latkami
19 08 05 Kaly z €istenia komunalnych odpadovych véd o
. 200101 Papier a lepenka o
10. 200102 | Sklo @)
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11. 2001 08 Biologicky rozloZitelny kuchynsky a restauraény odpad O
12. 2001 11 | Textilie o
13. 2001 21 Ziarivky a iny odpad obsahujtci ortut N
14. 2001 25 Jedlé oleje a tuky O
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21
15 2001 36 Zg)/ 0123a200135 ’ ©
16. 2001 39 Plasty o
17. 2002 01 Biologicky rozlozZitelny odpad o
18. 200301 Zmesovy komunalny odpad (@)
19. 200303 Odpad z Cistenia ulic @)

MnoZstvo odpadu

UzZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej €innosti, bude produkovany najmd zmesovy komunalny
odpad a separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
ffaSe), teda bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategdrii 20 03 01.
Komunalny odpad, vznikajuci po€as prevadzky navrhovanej €innosti bude odvazany opravnenou
organizaciou, na skladku, ktorej poloha bude upresnena v Zmluve o dielo.

Pri prevadzke objektov navrhovaného komplexu sa vytvoria vSetky predpoklady na realizaciu
separovaného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory
zabezpeduje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

Predpokladané mnoZstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu upresnené
v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

e Odpad €. 1 a 2 — vznika pri prevadzke odlu¢ovaca ropnych latok pre odpadové vody
Z povrchového odtoku z parkovisk.

e Odpad ¢. 3 — 7, 9, 12, 13,16 a 18 — vznika pri Cinnostiach, ktoré priamo suvisia
s prevadzkou navrhovanej ¢innosti, resp. s ich udrzbou.

e Odpad ¢&. 8 — vznika pri prevadzke Cistiarne odpadovych vod.

e Odpad ¢. 11 a 14 - vznika pri prevadzke technoldégie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky restauracnych zariadeni.

e Odpad ¢. 15 — vznika pri vymene nefunk&nych svetelnych zdrojov sluziacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni. Odpad bude
skladovany do doby jeho odvozu na zneSkodnenie vo vhodnych obaloch (pévodné
papierové obaly) tak, aby nedoslo k ich poskodeniu.

e Odpad €. 17 a 19 — bude vznikat pri udrzbe okolia navrhovanej ¢innosti.

2.3.3. Spdésob nakladania s odpadmi

Buaracie prace

Pre umoznenie vystavby hlavnych objektov v areali podfa architektonického zameru bude
potrebné realizovat’ odstranenie existujucich stavieb na parcelach 767/10, 767/9, 767/14, 767/12,
767/11, 767/17 a 767/6. S odpadmi vzniknutymi po€as buracich prac bude nakladané v sulade so
zakonom o odpadoch, zabezpeci sa ich zhodnotenie, pripadne zneSkodnenie organizaciou, ktora
ma k tomu opravnenie ak nebude mozné zhodnotenie. Nebezpecné odpady budi odovzdané
osobe opravnenej na nakladanie s nebezpeénym odpadom a budu dokladované sprievodnym
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listom nebezpeéného odpadu. Sut z burania bude odvezena na skladku odpadov, ktora je na to
ur€ena. Odvazanou sutou nebudu znecistované verejné komunikacie. Na buracie prace sa pouziju
vhodné strojné mechanizmy. Buracie prace budu realizované postupnym rozoberanim, tak aby boli
vykonané a dodrzZiavané organizacné, technické a bezpecCnostné opatrenia v aredli rieSeného
uzemia.

Nakladanie s odpadmi poéas vystavby navrhovanej éinnosti

RieSenie nakladania s odpadmi polas vystavby navrhovanej €innosti bude rieSené v zmysle
zakona 6. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

So zeminou bude nakladané i po€as realizacie spevnenych ploch, pri pokladke inZinierskych sieti,
suvisiacej dopravnej infrastruktury a pri terénnych upravach. Pocas realizacie stavby bude
prebyto¢na vykopova zemina a stavebny odpad odvezené na skladku, ktoru prevadzkuje
organizacia s opravnenim na skladovanie tohto druhu odpadu.

Po ukoné&eni vystavby vybrany dodavatel, v spolupraci s investorom stavby, predlozi na oddelenie
prislusného organu Statnej spravy (Okresny urad, odb. Zivotného prostredia). Evidenciu odpadov
Zo stavieb a doklady oich zneSkodneni, zmluvu na odvoz a zne$kodfiovanie komunalneho
odpadu.

Nakladanie s odpadmi pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpecovat prevadzkovatel stavby.

Prevadzkovatel zabezpeli spracovanie programu odpadového hospodarstva. Odpad zatriedi
podla katalogu odpadov, zabezpec€i umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu a nasledne
zabezpeli jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia. Zberné nadoby budu
umiestnené na spevnenych plochach, ktoré budu oznacené. Nadoby na zber nebezpecného
odpadu budu az do Casu ich odvozu vhodne zabezpeéené pred stratou, odcudzenim alebo inym
neziaducim unikom budu oznacené vyplnenym tlacivom ,ldentifikacny list nebezpecného odpadu®
a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly.

Z prevadzky odlu€ovacov ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a
zneskodnované firmou, ktora ma opravnenie na likvidaciu tohto druhu odpadu.

Pbévodca odpadov bude dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a
doplneni niektorych zakonov. Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude
vykonavana v zmysle platnej legislativy.

2.4. Zdroje hluku
Pre potreby tohto zameru bola spracovana akusticka Stadia (Ing. Vladimir Plaskon, 10/2020, vid.
prilohy zameru).

2.4.1. Hygienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zZivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

Pripustné hodnoty @ (dB)
Hluk z dopravy
Kat. Opis chraneného Gzemia Ref cas. Pozemna Zelez. . Hltﬂk
Uzemia interval \ . Letecka doprava | zinych
a vodna drahy zdrojov
C
b;j S)p[i:;ap LAe?q, > LAeq, p LASmax, p LAeq, P
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kupelné miesta?®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti $kolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, 9)rekreatné uzemie
Uzemie ako v kategorii Il
v okoli dialnic, ciest I. L
a ll. triedy, miestnych komunikacii d%n 60 60 60 i >0
-1 s hromadnou dopravou vecer 60 60 60 . 50
< . . ' noc 50 55 50 75 45
Zelezni¢nych drah
a letisk, 9 1Y mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zbny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov

Pozn.:

a) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 19

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezninej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiuji v &ase ich pouzivania, napr. Skoly pocas
vyucovania a pod.

10) § 35 zakona €. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych liegivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kupeloch, kipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

11) Zakon &. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a o zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢&. 143/ 1998 Z. z. o civiinom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

2.4.2. Sucasna hladina hluku

Z hladiska kategorizacie uzemia je vonkajSie prostredie posudzovaného Uzemia v okoli cesty
2. triedy zaradené do lll. kategérie chranenych uzemi s pripustnou hodnotou hluku z pozemnej
dopravy 50 dB cez deh a vec€er a 45 dB v noci. V su€asnosti je uzemie prilahlej obytnej zony obce
Zahorska Ves zatazované dopravnym hlukom, ktory vo vonkajSom chranenom prostredi
neprekracuje pripustnd hodnotu hluku uréenu pre lll. kategoriu uzemi vo vSetkych referenénych
intervaloch dern, vecer a noc.

2.4.3. Situacia pocas prevadzky navrhovanej innosti

Zdrojom hluku pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti bude najma doprava. S ohladom na kapacity
dopravy a charakter Uzemia do ktorého sa umiestfiuje navrhovana c&innosti, nepredpokladame
nadlimitné ovplyvnenie dotknutého uzemia. Podla vysledkov akustickej Studie po realizacii
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navrhovanej €innosti déjde v dbsledku narastu dopravy na Hlavnej ulici k zvy3eniu dopravného
hluku pred prilahlymi fasadami obytnych budov najviac o cca 4 dB. ZvySenim hluku z dopravy
neddjde k prekroCeniu pripustnych hodnét v jestvujucej obytnej zéne. Posudzovany stav
navrhovaného hotelového a kongresového komplexu nachadzajuceho sa v intravildne obce
Zahorska Ves vyhovuje poziadavkam Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z pre dotknuté chranené
vonkajsie prostredie.

2.4.4. Hluk poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

Polas realizacie navrhovanej Cinnosti méze byt zvySena hluCnost v okoli stavby z dévodu
stavebnych prac, &innosti stavebnych strojov a premavky staveniskovej dopravy. Ich vplyv bude
kratkodoby a je ho mozné eliminovat’ pouzitim vhodnej technoldgie a stavebnych postupov.

2.4.5. Vibracie

Vibracie su sufastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Stavba nevyzaduje budovanie
hibokych vykopov/zakladovych konstrukcii. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti podas jej
prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa vsuvislosti s prevadzkou hodnotenej cinnosti nevyskytuju.
Nepredpokladame Sirenie ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej ¢innosti v takej miere, ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatefov okolia rieSeného Uzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej €innosti.

2.7. Iné oc¢akavané vplyvy
2.7.1. O¢akavané vyvolané investicie
K podmiefiujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej €innosti mozno zaradit:
e napojenie arealu na prifahlt dopravnu a technicku infrastruktdru,
e vybudovanie chodnikov pre pesich,
e napojenie navrhovanej Cinnosti na existujuce inZinierske siete v Uzemi (vedenia VN, NN,
atd’.),
e sadovnicke a terénne Upravy,
e oplotenie staveniska (pocas vystavby).

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej ¢innosti

V susedstve s arealom navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju obytné objekty, ktoré by realizaciou
navrhovanej €innosti v jej objemovo-priestorovom prevedeni boli nepriaznivo svetelnotechnicky
ovplyvnené.

2.7.3. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny
Medzi terénne upravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené buracie prace, vykopové prace,
realizacia dopravnej / technickej infrastruktury, terénne a sadovnicke upravy, atd.

Sadové upravy zahffaju vSetky plochy zelene v ramci rieSeného Uzemia. Budu pozostavat zo
zalozenia travnikov, vysadby vysokych drevin a krikov, ako aj okrasnej sezénnej zelene. Vysadba
drevin na ploche rieSeného uzemia bude reSpektovat existujice a navrhované inzinierske siete a
ich ochranné pasma.
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti su funkcie ubytovania, Sportu a rekreacie s prislichajucim
parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie. Navrhovana cinnost
bude urCena na celoro¢né vyuzivanie.

Plocha rieSeného uUzemia v su€asnosti je obyvana. VyuzZivany bytovy dom, ktory bude zachovany
a reSpektovany navrhovanou cCinnostou sa nachadza na parcele 767/7 v severovychodnej Casti
rieSeného uzemia. NajblizSia existujuca obytna zastavba mimo rieSeného sa nachadza cca 20 m v
severnom smere od arealu navrhovanej Cinnosti na Hlavnej ul., resp. cca 320 m JZ smerom od
rieSeného uzemia pri obci Angern an der March. Predpokladame, Ze v suvislosti s realizaciou
navrhovanej ¢innosti neddjde k prekro€eniu prislusnych hygienickych limitov.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
emisnej a akustickej situacie ako aj z hfadiska svetlotechnickych podmienok v okolitej obytnej
zastavbe, resp. planovanych objektoch:
a) Rozptylova studia potvrdila dodrzanie platnych emisnych limitov pre znecistujuce latky pre
cielovy stav v zmysle platnej legislativy.

b) Vysledky akustickej Studie preukazali, Zze navrhovana cinnost nespésobi prekrogenie
pripustnych hodndt uréujucich veli¢in hluku v prifahlom Udzemi stavby a po prijati
potrebnych opatreni bude spifiat ustanovenia vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z. v plathom
zneni.

c) Zavery svetelnotechnického posudenia preukazali, Zze planovana vystavba navrhovanej
Cinnosti svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujuce presinenie a denné
osvetlenie okolitych existujucich obytnych miestnosti.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni ucinkami navrhovanej ¢innosti vjej objemovom
a dispozicnom rieSeni vzmysle vysledkov spracovanych odbornych stadii neboli
identifikovani.

Vplyvy pocas vystavby navrhovanej éinnosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v blizkosti rieSeného uUzemia modze nastat poCas stavebnej
¢innosti, napr. zvySenie intenzity nakladnej dopravy, jej hluk, vibracie, prasnost, plynné imisie
apod. lde odocCasny vplyv, ktory bude mozné minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie,
stavebnych postupov, dodrzanim ¢asového nasadenia stavebnych strojov atd. Tymito opatreniami
mobzu byt neziaduce Ucinky navrhovanej Cinnosti po€as vystavby ucelovo potlagené. Staveniskova
doprava bude vyuzivat uz vybudovanu dopravnu infradtrukturu. Vplyvy polas realizacie stavby
budu docasné, lokalne a Casovo obmedzené na samotnu etapu vystavby. Stavebny dvor bude
umiestneny v areali vlastnej stavby.

Navrhovana c&innost si vyziada demolaciu niektorych existujucich objektov. Pre eliminaciu
negativnych vplyvov je potrebné pouZit technické a technologické opatrenia, tz. pri realizacii
stavby je potrebné v relevantnej miere pouzivat, vSetky dostupné technologické postupy
zamedzujuce znecistovanie ovzduSia prachovymi Casticami, napr. zvySenim vlhkosti
demolovanych objektov, kropenie komunikacii v okoli staveniska, vybudovanie spevnenych
komunikacii, zakryvanie sypkych materialov, zakryvanie chranenych objektov krycimi féliami,
ohradenie staveniska.
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Vplyvy poéas prevadzky navrhovanej &innosti - zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody a kvality
Zivota

Prevadzka navrhovanej c&innosti s vykonanim prisluSnych bezpeénostnych a organizaénych
opatreni nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat' verejné zdravie okolitého
obyvatelstva, zamestnancov ¢i navstevnikov komplexu.

PocCas beznej prevadzky navrhovanej €innosti sa nepredpoklada vznik takych latok, ktoré by mohli
mat negativny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.

Predpokladame, Ze z pohladu hodnotenej €innosti prislusné hygienické limity budu dodrzané.

Navrhovana €innost’ je s ohfadom na charakter éinnosti, polohu v hodnotenom uzemi
unosna a realizovatel'na. Po€as prevadzky stavby neddjde k nadlimithnym expoziciam ani
negativhemu ovplyvneniu pohody a kvality Zivota existujiceho obyvatelstva v okoli stavby
ani buducich obyvatelov / navstevnikov lokality a jej okolia.

V tejto suvislosti sa neo¢akava, ze déjde k takému navyseniu kumulativnych vplyvov, ktoré
by mohli predstavovat’ vyznamné zdravotné rizika pre obyvatelov a zamestnancov.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.21. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

Vzhladom na parametre projektovej €innosti, charakter prostredia neoCakavame Ziadne negativne
vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie po€as vystavby budu spocCivat v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infrastruktury pod terénom a pod. Stavba nevyzaduje budovanie hlbokych zakladovych konstrukcii,
v ramci navrhovanej ¢innosti sa neuvaZuje so Zziadnymi suterénnymi priestormi.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizuji moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej €innosti.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana Cinnost priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktieZz nezasahuje priamo do chranenych loZiskovych uUzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na horninové prostredie, geodynamické
javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Vplyvy pocas vystavby

Poclas vystavby navrhovanej ¢innosti je mozné oCakavat zvySenu prasnost — vplyvom trasovania
staveniskovej dopravy po spevnenych aj nespevnenych komunikaciach a vplyvom terénnych uprav
a buracich prac pri vystavbe posudzovaného arealu. Bude sa jednat o do€asny vplyv, t.j. Casovo
obmedzeny, po¢as uvodnych stavebnych prac. Vplyv je mozné eliminovat napravnymi opatreniami
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— kropenim, zakryvanim sypkého materialu plachtami, resp. féliami, realizaciou prac v obdobi so
zvySenou vihkostou a pod.

Vplyvy pocas prevadzky

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej Cinnosti  pri najnepriaznivejSich  rozptylovych
a prevadzkovych podmienkach nepredpokladame nadlimitné prekroCenie hygienickych limitov,
ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduSia. Predpokladame, Ze uvedenie
navrhovanej €innosti do prevadzky vzhladom na jej funkéné a prevadzkovo-technické rieSenie
ovplyvni znecistenie ovzdusia len jej najbliZSieho okolia bez prekro€enia prislusnych limitov.

Vysledky rozptylovej Studie (vid priloha) preukazali, Ze najvy$Sie hodnoty koncentracii
znecistujucich latok vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych
a prevadzkovych podmienkach budu pri dodrzani stanovenych navrhov ako su legislativou
stanovené limitné hodnoty. Vysledné koncentracie v rieSenom Uzemi predstavuju dostatoCnu
rezervu pre pripadny vplyv inych zdrojov znecistenia ovzdusSia v lokalite.

K navrhovanej €innosti sa z hfadiska ochrany ovzdusSia vyjadril Okresny urad Malacky, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie (list ¢. OU-MA-OSZP-2020/013789-002, zo dnha 2.9.2020; vid
prilohy) a konstatuje, Ze realizaciou stavby podla predlozenej dokumentacie pre Uzemné konanie
nevznikne stredny zdroj znecistovania, ale maly zdroj zneCistovania ovzdusia.

Prevadzka navrhovanej &innosti bude spifiat’ prislugné limity v zmysle Vyhlagky &. 410/2012 Z.z.
v zneni vyhlasky ¢. 270/2014 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.
Navrhovana &innost je z pohladu jej vplyvu na ovzdusSie realizovatelna.

Vplyvy na miestnu klimu

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé uc€inky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych dosledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

e vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana kanalizacna sustava s dostatoCnou kapacitou, odvadzanie splaskovych
véd do vlastnej kapacitne postacujucej COV, atd.),

e zohladnenie ucCinkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta stavby /
prehrievania stavby (tepelna izolacia stavby, tienenie vypini otvorov),

e vyhodnotenie nezamrznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktury a pre
samotné zakladanie stavby,

e vysadba vzrastlej vegetacie, ktora na vhodne umiestnenych plochach v areali navrhovanej
Cinnosti mbze sluzit aj ako tiefiovy efekt stavby (vhodnejsi je variant €. 2 oproti variantu
€. 1, nakolko obsahuje v areali stavby vacsie vymery zelene).

Vzhladom na stavebno-technické rieSenie aploSny rozsah navrhovanej stavby
nepredpokladame vyznamné vplyvy na imisna situaciu a klimatické zmeny. Stavba
z pohladu vplyvu na miestnu klimu nie je rizikova. Vyznamné kumulativhe a synergické
vplyvy na ovzduSie v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame.
Odporuéame realizovat’ variant €. 2, ktory navrhuje vacsie plochy zelene.
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3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Vplyvy pocas vystavby

Poclas vystavby dbjde ku kratkodobému zvyseniu hluénosti v dotknutom uzemi vplyvom buracich a
stavebnych prac a trasovanim staveniskovej dopravy. Vplyv bude dofasného charakteru a je
mozné ho minimalizovat pouzitim vhodnej technoldgie, stavebnych postupov, dodrzanim
technickych a organizacnych opatreni. Nepredpokladame vyznamné naruSenie pohody zivota
okolitych obyvatelov.

Vplyvy pocas prevadzky

Prevadzka navrhovanej €innosti vzhfadom na svoj charakter a svoju vzdialenost od najblizSej
obytnej zastavby (vratane planovanej) nepredstavuje taky zdroj hluku, ktory by nepriaznivo
akusticky ovplyvnil najblizSie trvalo byvajuce obyvatelstvo. Podla vysledkov akustickej Studie
(10/2020, vid prilohy) po realizacii navrhovanej ¢innosti déjde v désledku narastu dopravy na
Hlavnej ulici k zvySeniu dopravného hluku pred prifahlymi fasadami obytnych budov najviac o cca
4 dB. ZvySenim hluku z dopravy neddjde k prekroCeniu pripustnych hodnét v jestvujucej obytne;j
zéne.

Posudzovany stav navrhovaného hotelového a kongresového komplexu nachadzajuceho sa v
intravilane obce Zahorska Ves vyhovuje poziadavkam Vyhlasky MZ SR ¢€.549/2007 Z.z pre
dotknuté chranené vonkajsie prostredie.

Sirenie vibracii z posudzovanej &innosti po¢as jej prevadzky nepredpokladame.

Vplyv hodnotenej €innosti na hlukovu situaciu v izemi je akceptovatelny. Vyznamné
kumulativhe a synergické vplyvy na hlukovu situaciu v kombinacii s inymi planmi alebo
projektami nepredpokladame.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy po€as vystavby navrhovanej €innosti

PocCas stavebnych prac zakladania stavebnych objektov na teréne budu dodrziavané organizacno-
bezpe€nostné opatrenia na stavenisku, ktoré budu sucastou projektu organizacie vystavby, za
uCelom minimalizovania / eliminacie prip. uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov
do podlozia, resp. podzemnej vody. Stavba bude zalozena nad hladinou podzemnej vody, v ramci
navrhovanej ¢innosti sa neuvazuje so Ziadnymi suterénnymi priestormi. Kvantita, prudenie, kvalita
a fyzikalno-chemické vlastnosti podzemnej vody nebudu planovanou vystavbou ovplyvnené.

Vplyvy po€as prevadzky navrhovanej €innosti

Vplyvy navrhovanej Cinnosti na vodné pomery pocCas jej prevadzky sulvisia s vypustanim
spladkovych odpadovych véd, odpadovych véd z povrchového odtoku, ako aj v spbsobe
odvadzania tychto véd z aredlu navrhovanej €innosti, resp. ich zadrzania v areali stavby.

Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej €innosti budu odvadzané prostrednictvom
novovybudovanej arealovej splaskovej kanalizacie do novonavrhovanej Cistiarne odpadovych vod,
v ktorej budu precistované splaskové odpadové vody. Precistené splaskové vody budu po splneni
prislusnych limitov pouzité na zavlaZzovanie zelenych pléch v areali navrhovanej €innosti a
prebyto¢né vycistené odpadové vody budu vytlanym potrubim vypustané do recipientu Morava.
Nova Cistiaren bude vybudovana a prevadzkovana v sulade s prislusnou legislativou a vypustané
odpadové vody nebudu negativne ovplyviiovat’ tok Moravy.
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Vzhladom na rieSenie odvadzania odpadovych vdd z navrhovanej €innosti, celkové mnozstvo
odpadovych vod a prijatim navrhovanych technicko-organizacnych opatreni (novovybudovana
COV, splaskova kanalizacia, dazdova kanalizacia, vsakovacie bloky, ORL a lapaé tukov) méZeme
konStatovat, Ze prevadzkou navrhovanej Ccinnosti neddjde kvyznamnému negativnemu
ovplyvneniu pradenia, rezimu a kvality podzemnych a povrchovych véd vrieSenom uzemi.
Povrchové a podzemné vody nebudu planovanou vystavbou negativne ovplyvnené.

V rieSenom ani hodnotenom uzemi navrhovanej c&innosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje
podzemnej vody, pramene a pramenné oblasti vyuZivané pre hromadné zasobovanie
obyvatelstva. Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov). Cez plochu rieSeného Uzemia ani jeho bezprostredné
okolie neprechadza Ziaden povrchovy tok.

Negativne vplyvy navrhovanej €innosti na lokality PHO a vodohospodarsky chranené oblasti neboli
identifikované. RieSené Uzemie sa nenachadza v zaplavovom uUzemi ani v zéne povodriového
rizika (podfa: Mapy povodhového ohrozenia a mapy povodfiového rizika vodnych tokov SR, SVP,
$. p., 2020) a celé sa nachadza za protipovodnovou hradzou.

Samotna plocha rieSeného uzemia ani hodnotené uzemie nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi
do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. Ramsarska lokalita Moravské luhy hrani¢i so
zapadnym okrajom rieSeného Uzemia. Hranica rieSeného Uzemia nezasahuje za protipovodriovu
hradzu rieky Morava, ktora tvori prirodzenu hranicu oddefujucu mokradové biotopy od okolitej
krajiny. Navrhovana c¢innost nebude mat negativny vplyv na vodny rezim a biodiverzitu
mokradovych biotopov ramsarskej lokality.

Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skutoénosti, Ze hodnotena &innost
bude stavebno-technicky a organizatne zabezpelena proti prieniku znecistenia do podzemnych
vbd (napr. cez navrhovanu aredlovu delenu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, atd.).

Hodnotena cCinnost a jej priestory nebudu urCené pre parkovanie vozidiel prevazajucich
nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat’ k skladovaniu nebezpeénych latok a pripravkov,
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich / okolitych obyvatefov a navstevnikov
navrhovaného komplexu.

Hodnotena ¢innost’ z pohfadu vplyvov na podzemné a povrchové vody nie je svojim
funkénym rieSenim rizikova.

3.2.5. Vplyvy na p6du

Pre umiestnenie navrhovanej €innosti so suvisiacim zazemim nie je potrebny trvaly ani doasny
zaber polnohospodarskej a lesnej pédy. Pédy rieSeného Uzemia su evidované ako zastavana
plocha a nadvorie a ostatna plocha. Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do lesnej pody a
nebude mat negativny vplyv na kvalitu a stav p6d mimo rieSeného uzemia. Vzhladom na vysSie
uvedené konstatujeme, ze vplyv stavby na pbédu bude trvaly, v urbanizovanom uzemi
akceptovatelny s lokalnym pésobenim.

Na zaklade navrhovanych bezpeénostnych, technicko-stavebnych a organizacnych opatreni
braniacim uniku Skodlivych latok do pédneho prostredia poCas prevadzky a vystavby navrhovane;j
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Cinnosti nepredpokladame kontaminaciu péd nachadzajucich sa v SirSom okoli jeho rieSeného
Uuzemia.

Areal navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej pddy a nebude mat’ negativny vplyv na kvalitu a
stav p6d mimo rieSeného uzemia.

3.2.6. Vplyvy na fléru a faunu

Vplyvy na vegetaciu

V rieSenom Uzemi sa nachadza vegetacia systematicky dlhodobo antropicky ovplyviiovana a jej
suCasné druhové a priestorové zlozenie je vysledkom su€asného spdsobu vyuzivania Uzemia.
Realnu vegetaciu arealu stavby tvoria ruderalne spoloCenstva doplnené vysadenymi drevinami a
celkovo ma silne antropogénny charakter. V rieSenom Uzemi sa nezachovala pévodna vegetacia
a sucasny vegetacny kryt je Uplne zmeneny a na velkej Casti rieSeného Uzemia Uplne odstraneny.

V rieSenom uUzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov, v pripade realizacie navrhovanej €innosti na vegetaciu bude minimalny. Taktiez na jeho
ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych druhov drevin. Navrhovana
Cinnost’ si bude vyzadovat vyrub drevin. Pre tento ucel bol spracovany dendrologicky prieskum
rieSeného uzemia (Ekojet, s.r.o., 10/2020; vid priloha), v ktorom sa uvadza, Ze suhlas organu
ochrany prirody na vyrub drevin je potrebny v pripade 21 ks stromov a 112 m? krikovych porastov.

Navrhovana ¢innost' je rieSena variantne, variantnost spociva v plochach zelene a spevnenych
plochach. Vo variante &.1 (vid prilohy) je vaéSie zastupenie spevnenych pléch ako vo variante ¢€.2.
Vo variante ¢€.2 su zredukované spevnené plochy a na ich mieste su navrhované dalSie plochy
zelene. Zaroven vo variante ¢.2 dbjde k rozsiahlejSej vysadbe stromov a k zvaéSeniu vymery
zelenych striech. Nové zelené plochy budu udrziavané a zavlaZované s ciefom vytvorenia
kultarneho a pritazlivého prostredia pre pobyt navstevnikov hotelového a rekreacného komplexu.
Na zaklade vymery zelene odporu¢ame variant €.2.

Po realizacii navrhovanej ¢innosti bude v rieSenom Uzemi oproti nulovému variantu viac
zelene. Na ploche rieSeného uzemia déjde aj k zabraneniu / eliminacii prasnosti
a vznikajucej sukcesii naletovymi invaznymi druhmi vegetacie. Z pohladu porovnania
kvality prostredia pdjde o pozitivnu zmenu voéi suéasnému stavu, nova zelen bude
udrziavana a zavlazovana. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na vegetaciu budua trvalé,
prospesné s lokalnym rozsahom.

Vplyvy na Zivocisstvo

Vplyvy na zivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhfadom na suasné vyuzivanie lokality ma plocha rieSeného uzemia
relativne nizku biodiverzitu s vyskytom ZivoCiSnych druhov beZne vyskytujucich sa v antropogénne

ovplyviiovanom prostredi.

Vyskyt vzacnejsich druhov priamo na ploche rieSeného Uzemia je zvacSa len prechodny a vzacny
a suvisi s blizkostou toku Moravy. Navrhovana cinnost sa umiestiuje uz do antropicky
ovplyvriovanej lokality, ktora nie je su€astou migracnych koridorov ZivocCichov, plocha arealu je z
Casti zastavana objektami byvalého cukrovaru. Vzhladom na charakter plochy rieSeného Uzemia je
trvaly vyskyt vzacnych a ohrozenych druhov malo pravdepodobny.
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Pred zaliatkom buracich prac je potrebné preverit Ci sa v objektoch nenachadzaju netopiere,
pripadne iné chranené druhy vyuzivajuce staré budovy ako hniezdisko alebo ukryt. Buracie prace
je potrebné zahajit az po obhliadke objektov za ulelom zistenia vyskytu netopierov aich
premiestneni v pripade potvrdenia ich vyskytu. Taktiez je potrebné vykonavat vyruby drevin
v mimovegetacnom obdobi aby nedosSlo k uhynom avifauny.

Realizaciou navrhovanej €innosti nedéjde k zaniku dolezitych biotopov zivoCiSstva nachadzajucich
sa v jej blizSom ¢&i SirSom okoli. V areali stavby sa pocita s vysadbou vzrastlej zelene, ktora méze
poskytnut najma drobnym spevavcom nové utoCiska pre hniezdnenie, ukryt a pod.

Vzhfadom na charakter daného uUzemia ajeho okolia hodnotime vplyvy navrhovanej
¢innosti na zivoéiSstvo pri dodrzani navrhovanych vymer zelenych pléch ako unosné a
realizovatelné.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuZivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dbjde k vyuzitiu funkéného potencialu lokality. Zmena v Struktire
krajiny bude vzhfadom na navrhované a existujuce aktivity v rieSenom areali a charakter
susednych aredlov pozitivna. Dotknuty pozemok sa funkéne reprofiluje v zmysle regulativov
uzemného planu dotknutého sidla so zohladnenim vazieb na existujucu / planovanu dopravnu a
technicku infrastrukturu v izemi.

Plocha rieSeného Uzemia sa realizaciou navrhovanej ¢innosti funkéne zhodnoti, vycisti, skulturni a
zacleni do urbanizovanych Casti sidla, pricom déjde k uzemnému rozSireniu zastavaného uzemia
dotknutej obce. V obci vzniknd nové moznosti ubytovania, rekreacie, Sportu a travenia volného
Casu pre navstevnikov Sirokého okolia.

Vzhlfadom na funkény potencial daného izemia a hmotovo-dispozi¢né rieSenie navrhovanej
¢innosti, hodnotime jej vplyvy na sStruktiru a vyuzivanie krajiny ako pozitivhe a navrhovanu
¢innost’ za realizovatelnu.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov krajinnej scenérie je mozné ocakavat pozitivnu zmenu oproti
suCasnému stavu. Realizaciou navrhovanej CcCinnosti bude do krajiny zacélenené noveé
architektonické dielo, ktoré pozmeni su€asnu scenériu hodnoteného Uzemia. Realizaciou
navrhovanej ¢innosti sa prispeje k odstraneniu vizualnej zataze v podobe chatrajuceho arealu
byvalého cukrovaru

Novostavba svojim vySkovym rieSenim nebude vytvarat v uzemi vySkové dominanty, je navrhnuta
tak, aby nevnasala do Uzemia neprijatelny kontrast. Rozsah zastavby nebude znedistovat vyhlad
na krajinarske vyznamné prvky situované v jej blizSom ¢i SirSom okoli.

Pre estetickejSie zaclenenie novych objektov do krajiny su navrhované sadovnicke tpravy
v rieSenom uzemi vo forme novej zelene (dreviny, zatravnenie), ktoré prispeju k zvyseniu
vizualnej pohody nielen uzivatelom arealu. Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly a

pozitivny.

Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability
Navrhovana ¢&innost nebude mat negativny vplyv na prvky USES. Navrhovana &innost je
umiestriovana mimo migracnych tras Zivo€ichov a vzhfadom na jej funk&éné rieSenie, situovanie v
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urbanizovanom uzemi a navrhované plochy zelene nepredpokladame znefunkénenie vazieb medzi
jednotlivymi prvkami kostry uzemného systému ekologickej stability ani na miestnej urovni.

Negativne vplyvy navrhovanej &innosti na prvky USES neboli identifikované.

Vzhlfadom na funkéné rieSenie a situovanie navrhovanej €innosti v urbanizovanom tuzemi,
bude vplyv na ostatné prvky USES nachadzajuce sa v SirSom okoli nulovy.

3.4. Vplyvy na kulturne hodnoty, infrastruktiru a vyuzivanie krajiny

Vplyvy na kulturne a historické pamiatky, archeologické naleziska

Navrhovana cinnost nebude mat negativny vplyv na kultirne hodnoty a historické pamiatky
Uuzemia. Areal navrhovanej €innosti do Ziadnych pamiatkovo chranenych objektov.

Vplyvy na kultarne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Hodnotena cinnost nebude mat Ziaden vplyv na kulturne hodnoty nehmotnej povahy, ani na
miestne tradicie.

Vplyvy na polhohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo

Areal navrhovaného investicného zameru nebude umiestneny na obrabanej polnohospodarskej
pdde ani lesnej pdde, jeho realizaciou nedbjde k zniZzeniu polnohospodarskej produkcie.
Navrhovana c¢innost nebude branit obhospodarovaniu pozemkov v jej SirSom okoli. Negativne
vplyvy na pofnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo neboli identifikované.

Vplyvy na priemyseinu vyrobu

Navrhovana Cinnost’ nebude branit’ rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyslu vyroby
vregibne a neobmedzi Uzemny rozvoj anipodnikatelské zamery susediacich aktivit,
priemyselnych podnikov, zariadeni sluzieb v jej blizkom a SirSom okoli. Negativne vplyvy na
priemyselnu vyrobu neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana cinnost nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikacii, stavba bude
vyuzivat kapacity prifahlej existujucej dopravnej siete. Napojenie investicnej €innosti na pristupove
komunikacie (Hlavna ul.) je v dotknutych existujucich, ako aj navrhovanych dopravnych vazbach
rieSeného arealu kapacitne vyhovujuce a realizovatelné.

V ramci stavby budu pouZité vSetky potrebné bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s
predpismi tak, aby bola maximalne zabezpelena bezpecnost vSetkych uCastnikov cestnej
premavky.

Polas prevadzky navrhovanej €innosti sa zvySia naroky na pristupovej komunikacii k parkovisku
s poétom 407 parkovacich miest. Vplyv dopravy na miestne komunikacie na zaklade poctu
parkovacich stojisk bude unosny. PoCas prevadzky neddjde k prekroCeniu pripustnych hodnét
stanovenych pre okolité komunikacie.

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat su€asnu prevadzku hromadnej autobusovej
dopravy na prilahlej dopravnej sieti.

Vplyvy na sluzby, rekreéaciu a cestovny ruch
Predmetna investicna Cinnost nebude mat negativne vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch v
hodnotenom Uzemi. Realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k priamemu zaberu rekreacnych a
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oddychovych lokalit nachadzajucich sa v blizSom / SirSom okoli arealu navrhovanej €innosti. Vplyv
navrhovanej Cinnosti na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch hodnotime ako pozitivny a v danom
Uzemi prospedny a unosny.

Vplyv navrhovanej Cinnosti na rekreaciu a cestovny ruch méZzeme povazZovat za pozitivny, z
dovodu, ze v uzemi déjde k vybudovaniu novej infrastruktiry hotelového ubytovania a rekreacie. V
danej lokalite dojde k vybudovaniu oddychovych a relaxacnych pléch v podobe novych parkovo
upravenych pléch s lavickami, novych ihrisk, pochédznych pléch so zelefiou atd. Pdjde o vplyvy
pozitivne a dlhodobé.

V rieSenom uzemi nie su prvky rekredcie a cestovného ruchu v su€asnosti zastupené. Realizaciou
navrhovanej ¢innosti neddjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreacnych a
oddychovych lokalit nachadzajucich sa v SirSom okoli arealu navrhovanej ¢innosti. Negativnhe
vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infrasStruktaru
Vystavbou inZinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti nedéjde k
znefunkéneniu existujucej technickej infrastruktary v okoli arealu. Realizaciou navrhovanej ¢innosti
ddjde v urbanizovanom uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej infrastruktury,
pdjde o vplyv pozitivny.

VSetky prvky infraStruktury, ktoré budu potrebné pre navrhovanu €innost budu realizované, vratane
prvkov dopravnej infrastruktury. Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej Cinnosti budu dodrzané
ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

Iné vplyvy
Pristup k stavbe bude zabezpeceny po existujucich komunikaciach. Po€as vystavby navrhovanej

¢innosti na manipulaénych a stavebnych plochach budu dodrziavané hlavné zasady technicke;j
discipliny s dérazom na ochranu zivotného prostredia.

Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej €innosti na kultirne hodnoty, infrastruktiru a
vyuzivanie krajiny neboli identifikované.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa mézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekracuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade posudenia vplyvov na
Zivotné prostredie a obyvatelstvo mozZzno konstatovat, Ze z pohladu hodnotenej €innosti neddjde k
nadlimitnym expoziciam buducich obyvatelov obytného sudboru ani jeho navstevnikov a
zamestnancov. Negativny vplyv na zdravotny stav trvalo Zijaceho obyvatelstva nebol
identifikovany, vzhladom na charakter navrhovanej ¢innosti.

S ohlfadom na technické a technologické rieSenie navrhovanej &innosti a vy$Sie uvedené
suvislosti nepredpokladame nepriaznivé ovplyvnenie hygienickych pomerov okolia stavby.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti vzhlfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadoveé latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav obyvatelov, navstevnikov a rekreantov.

V ramci vystavby navrhovanej Cinnosti budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny
a bezpeény prejazd dopravy, a ochranu pripadnych turistov a navstevnikov (oplotenie staveniska,
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dopravné znacenie, zabranenie dopadu predmetov zo stavby na prilahlé chodniky, komunikacie
a pod.). Stavenisko bude oplotené pre zabezpelenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na
stavenisko.

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti neddjde k ziadnym anomaliam v zdravotnom stave
okolitého obyvatelstva, ani uzivatelov, zamestnancov a navstevnikov. Realizacia navrhovanej
¢innosti so suvisiacim zazemim a inzinierskymi objektmi, nebude pre obyvatelstvo predstavovat
zdravotné rizika. Stavba bude spinat prisludné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Konstatujeme, ze vplyv navrhovanej €innosti na zdravotny stav obyvatelstva je vzhladom
k jej charakteru pozitivny a priaznivy, odporiu¢ame navrhovanu €innost’ realizovat’.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1.Vplyvy na biodiverzitu

Sucasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného Uzemia je nizka, €o je spbésobené
charakterom povrchu. V suvislosti s realizaciou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti déjde k zaberu
vyluéne antropogénnych biotopov. Stavba nebude zasahovat do cennych genofondovych lokalit s
vy$8ou biodiverzitou nachadzajlcich sa v jej okoli (lokality Natura 2000, prvky USES a pod.).

Vzhladom na charakter Cinnosti a jej situovanie v antropicky ovplyvnenom priestore nie je
predpoklad znizenia ekologickej stability prilahlej/okolitej krajiny. Realizacia navrhovanej ¢innosti
nebude spatd s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani nebezpelnych odpadov. K poklesu
suCasnej diverzity rastlinnych a Zivo€idnych druhov v okoli rieSeného uUzemia nedbjde, vplyv
navrhovanej €innosti na biodiverzitu je malo vyznamny.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet chranenych uzemi

Hodnotené Uzemie sa nachadza na Uzemi Chranenej krajinnej oblasti Zahorie. RieSené uzemie
navrhovanej €innosti je situované v zastavanom uzemi dotknutej obce Zahorska Ves na ploche s
2. stupfiom ochrany prirody a krajiny v zmysle zdkona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich zmien a dopinkov. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na CHKO Zahorie
hodnotime ako unosné a realizovatefné z nasledovnych dévodov:

¢ Navrhovana ¢innost so zazemim bude umiestnena v existujucim areali byvalého cukrovaru,
teda jej realizacia nevyzaduje zaber novych pozemkov v susedstve arealu / lesnych
porastov mimo zastavané uzemie obce.

¢ Navrhovanou c&innostou nebudu dotknuté maloplo$né Uzemia situované v SirSom okoli
rieSeného Uzemia (NPR Horny les, PR Smolzie) ani predmet ich ochrany.

¢ Navrhovana ¢innost’ bude vyuzivat existujicu dopravnu infrastruktdru sidla a nevyzaduje
budovanie novych pristupovych ciest trasovanych mimo zastavané tuzemie dotknutej obce,
teda napojenie arealu na prilahlu cestnu siet sa oproti su¢asnému stavu nemeni.

¢ Navrhovana c¢innost svojim funkénym rieSenim nie je v rozpore so ziadnou z cinnosti
uvedenych v §14 zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

e Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a
narodného vyznamu (v zmysle vyhlasky €. 24/2003 Z. z., v zneni neskorsSich predpisov,
ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov).
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Navrhovana ¢innost’ svojim charakterom a lokalizaciou nespdsobi ohrozenie predmetov ochrany
CHKO Zahorie ani maloplodnych chranenych uzemi a nebude mat negativny vplyv na priaznivy
stav biotopov a druhov fauny a flory tohto uzemia. Negativne vplyvy navrhovanej Cinnosti na
chranené uzemia neboli identifikované.

RieSené uzemie navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym v zmysle zakona
NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Z
maloploSnych chranenych Uzemi sa najblizSie ku ploche rieSeného uzemia nachadza NPR Horny
les vzdialené cca 2,4 km juhovychodnym smerom od hranice rieSeného uzemia.

5.2.2. Eurdpska siet chranenych tzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana &innost nezasahuje do lokalit Natura 2000. Chraneného vtacie uzemie SKCHVU016
Zahorské Pomoravie hrani¢i so zapadnym okrajom rieSeného Uzemia. Hranica rieSeného Uzemia
nezasahuje za protipovodiovua hradzu rieky Morava, ktora tvori prirodzenu hranicu oddelujucu
luzné biotopy v zaplavovom uzemi Moravy od okolitej krajiny. Navrhovana ¢innost nebude mat
negativny vplyv na predmety ochrany dotknutého chraneného vtacieho uzemia a re$pektuje jeho
hranicu. NajbliZzSie k hranici rieSeného Uzemia sa z uzemi eurdpskeho vyznamu nachadza
SKUEV0314 Morava, ktorého hranica sa nachadza cca 40 m v zapadnom smere od rieSeného
Uzemia.

Vzhladom k charakteru navrhovanej Cinnosti, jej funkénému a stavebno-technickému rieSeniu
kons$tatujeme, Ze vystavba ani prevadzka navrhovanej €innosti nebude mat’ vyznamny negativny
vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivo€ichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit
Natura 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

Nepredpokladame vyznamné ovplyvnenie predmetov ochrany uUzemi Natura 2000 nakolko
navrhovana c&innost bude umiestiiovana do lokality, kde su uz v su€asnosti identifikované
antropické vplyvy (kompa, chodci a cyklisti na protipovodiiovej hradzi, blizkost zastavaného
Uzemia a vybudovanej dopravnej infrastruktiry a pod.). Realizaciou navrhovanej Cinnosti budu
su€asné vplyvy zmenené len v malej miere, nakofko jej prevadzka nebude vyznamnych zdrojom
akustickej ani rozptylovej zataze (pozri akusticku a rozptylovu Stuadia v prilohe).

Realizaciou navrhovanej &innosti nebudu dotknuté biotopy druhov, ktoré su predmetmi ochrany
dotknutych chranenych uzemi. Koherencia sustavy Natura 2000, jednotlivych populacii druhov a
typov biotopov komunikujucich medzi uzemiami Natura 2000 zostane zachovana. Negativne
vplyvy investi€ného zameru na lokality Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného Uuzemia
neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve s uzemim zaradenym do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. Ramsarska lokalita Moravské luhy, ktora ma
rozlohu 5 306 ha, hrani¢i so zapadnym okrajom rieSeného Uzemia. Hranica rieSeného Uzemia
nezasahuje za protipovodniovu hradzu rieky Morava, ktora tvori prirodzenu hranicu oddelujucu
mokrad'ové biotopy od okolitej krajiny. Navrhovana cinnost nebude mat’ negativny vplyv na vodny
rezim a biodiverzitu mokradovych biotopov ramsarskej lokality. Stavba bude zalozena nad
hladinou podzemnej vody a budu prijaté v8etky potrebné opatrenia na eliminaciu kontaminacie
podzemnych vbd znedistujucimi latkami. Preto nepredpokladame vyznamné negativne
ovplyvnenie prudenia, rezimu a kvality podzemnych a povrchovych véd v rieSenom uzemi. Kvalita,
kvantita, prudenie a fyzikalno-chemické vlastnosti podzemnej a povrchovej vody nebudu
planovanou vystavbou ovplyvnené.
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Navrhovana €&innost' svojou prevadzkou nebude negativne ovplyviiovat mokradove spoloenstva,
ktoré sa vyskytuju v aluviu rieky Morava a su sucastou ramsarskej lokality Moravské luhy. Z tohto
dovodu bude vplyv navrhovanej ¢innosti na predmetnu lokalitu malo vyznamny az nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej €innosti nebudu dotknuté kulturne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska C¢&i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Vplyv navrhovanej ¢innosti na lokality chranenych vodohospodarskych oblasti, ochranné pasma
a pasma hygienickej ochrany podzemnych / povrchovych véd nebol identifikovany (kap. IV./ 3./3.2
Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu).

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu posobenia

Z hladiska ¢asového priebehu pdsobenia navrhovanej Cinnosti konstatujeme, Ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebude vyznamne a dlhodobo negativne pdsobit na Ziadnu zo zloziek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice

Vzhladom na velkost a funk&éné rieSenie navrhovanej €innosti v SirSom okoli rieSeného uUzemia
a charakteru prifahlého uzemia nepredpokladame v suvislosti s prevadzkou hodnotenej Cinnosti
vznik negativnych vplyvov presahujucich Statne hranice SR, vid. kapitola 11.17. Vyjadrenie o
predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich Statne hranice.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu spésobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kultiurnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej €innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
na sucCasny stav zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a stupen existujicej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kulturnych pamiatok v rieSenom uzemi a jeho okoli.

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia Sportu a rekreacie s prislichajucim parkovanim,
Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie hodnoteného uzemia.

Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich uc€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, méze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy v danom Uzemi vo vztahu k navrhovanej ¢innosti
mozno zaradit vplyvy na hlukové, rozptylové a svetlotechnické pomery a dopravnu zataz.

Navrhovany hotelovy a rekreaCny komplex sa umiestriuje do Uzemia s uréenym / zadefinovanym
funkénym vyuzitim v zmysle uUzemného planu dotknutého sidla, ktoré navrhovana c&innost
reSpektuje.

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej Cinnosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vy$Sie uvedenych kapitol. Navrhovana ¢innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:
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* miernym navySenim emisii znecistujucich latok do ovzduSia za dodrZzania emisnych limitov,

* miernym zvySenim produkcie odpadov pocas realizacie a prevadzky stavby,

* miernym zvySenim intenzity dopravy, narokmi pocas realizacie a poCas prevadzky bez
vyznamnejSieho negativneho dopadu na su€asné dopravné zatazZenie prifahlej cestnej siete,

» zvySenim produkcie odpadovych splaskovych véd, ktoré budu odvedené do vilastnej
novovybudovanej COV,

* mierne zvySenymi emisiami hluku z dopravy poc¢as prevadzky,

e zmenou vnimania scenérie dotknutého uzemia,

* miernym zvy8enim narokov na surovinove zdroje (elektricka energia, voda, plyn, atd’.).

Prevadzka navrhovaného investicného zdmeru mierne zvySi su€asnu hlukovu situaciu, rozptyl
emisii a dopravné intenzity v danom uzemi, priCom na zaklade vysledkov Studii: (akusticka
Studia, rozptylova Studia, svetelnotechnicky posudok), konstatujeme, ze prevadzkou navrhovanej
Cinnosti nedbjde k prekro€eniu hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre okolité
obyvatelstvo ani samotnych uzivatefov / navstevnikov dotknutej stavby. Navrhovana CcCinnost
svojim funkénym a stavebno-technickym rieSenim nebude negativne ovplyvihovat okolitu
existujucu obytnu zastavbu, resp. Uzemia narodnej siete chranenych uzemi a uzemi Natura 2000.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, na chranené
Uuzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kulturneho dedistva a materidlové zdroje v spojeni s inou
cinnostou, nepredpokladame. Na zaklade uvedeného je predpoklad, Ze navrhovana zmena
nebude dévodom vyznamného dlhodobého nepriaznivého vplyvu na Zivotné prostredie alebo
zdravie obyvatelstva.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupésobenia sa nepredpoklada /
nebolo _identifikované vyznamné negativhe synergické a kumulativhe poésobenie, ktoré by
malo za nasledok vyznamné zhorsenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v
hodnotenom Uzemi a teda vplyvy navrhovanej €innosti nebrania v hodnotenom uzemi
realizacii inych projektov zadefinovanych v izemnom plane dotknutého sidla.

9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika pocCas vystavby navrhovanej innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Polas vystavby
mobzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
priamo so stavebnou cinnostou. Ich vylu¢enie je podmienené dodrzZiavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vzhladom na stavebné a technicko-bezpe€nostné zabezpecenie navrhovanej Cinnosti, ako aj jej
prevadzkové podmienky v stave Standardnej prevadzky mozno konstatovat, ze budid v maximalnej
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehéd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie €loveka a okolité prostredie. Taktiez v priestoroch komplexu
a jeho zazemi nebude nakladané s nebezpelnymi latkami.

Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozsSirenia poZiaru, ochrany fudskych
Zivotov a zniZenia 8kdd spbsobenych pozZiarom.

V priestoroch navrhovanej Cinnosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pbésobnost zakona NR SR €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych
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havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov. MéZzeme konstatovat, Ze na ploche rieSeného
Uzemia sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov €innosti konstatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia
e Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v zmysle uzemnoplanovacej dokumentacie
dotknutého sidla.

10.2. Technické opatrenia
Opatrenia po€as vystavby
e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat’ hygienické a bezpecnostné pravne predpisy a normy).
o ESte pred zacCiatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktary.
e  Zabezpedit stavenisko proti vstupu nahodnym chodcom.

10.3. Opatrenia poc¢as vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Opatrenia po¢as buracich prac

e  Overenie vSetkych existujucich pripojeni inZinierskych sieti pred za¢atim buaracich prac.

e Pred zaciatkom buracich prac preverit ¢i sa v objektoch nenachadzaju netopiere, pripadne
iné chranené druhy vyuzZivajuce staré budovy ako hniezdisko alebo ukryt a v pripade
potvrdenia ich vyskytu zabezpelit ich premiestnenie na novu lokalitu v mimohniezdnom
obdobi.

e Pri buracich pracach pouzivat prislusnu buraciu techniku (moderné buracie zariadenia)
uréenu na dané pracovné Cinnosti. Hlu¢né prace kladiv vykonavat len v ¢asoch, ktoré su v
sulade s platnymi prisluSnymi vyhlaSkami a predpismi.

o Pealizovat skrapanie po¢as buracich prac.

o Prace uskutoCiovat v sulade s platnymi predpismi o bezpeCnosti prace a ochrane zdravia pri
praci.

Ovzdusie

e Pri ginnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuzit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

e Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat' v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

o Zabezpelit maximalne znizenie praSnosti pofas vystavby navrhovanej €innosti najma
kropenim staveniska poCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii pradnych stavebnych &innosti a pod.

o Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Sistenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac a pod.
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Hluk a vibracie

vykonom. Vylu€uje sa pouZivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcCenia o
akustickych emisiach.

Odporuca sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov/mechanizmov vo vecernej a
nocnej dobe. Prevadzku je nutné sustredit len na dennid dobu v max. rozmedzi 7-18 hod.
Dodrziavat' prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSskou MZ SR €. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorSich zmien a predpisov.

Opatrenia proti u€inku vibracii suvisia aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a
vyjazdov nakladnych automobilov so stavebnym materialom a zeminou z vykopov, zniZzenie
povolenych rychlosti, a pod.

Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

Cestna doprava

Realizovat dopravné napojenie stavby s prisluSnym dopravnym znacenim.
V etape vystavby usmernovat presun hmoét a mechanizmov na stavenisku po trasach
dohodnutych s dotknutym sidelnym utvarom.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpedit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod dotknutej lokality.

Zabezpedit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpelnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechanizaénych prostriedkov.

Zabezpedit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouZit plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.

Zabezpedit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola poCas vystavby re$pektovana
v plnom rozsahu.

Vykopové prace v blizkosti drevin uréenych na zachovanie navrhujeme vykonat' citlivo podla
Arboristického Standardu — Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti, poSkodené dreviny oSetrit
a vykopy v blizkosti korenového systému ¢o najskor zasypat.

Stavbu zadlenit do krajiny sadovnickymi Upravami.

Vysadené stromy ukotvit kolovou konstrukciou.

Technika vysadbovych a rekonstrukénych prac bude zodpovedat slovenskym technickym
normam. ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie). Pri realizacii vysadby nepouzivat
invazne druhy.

Odpady

Realizator stavebnych prac musi zabezpecit likvidaciu odpadov podla zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy.
Pre obdobie prevadzky zabezpedit technicky a organiza¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s
poziadavkami zakona o odpadoch.
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e Za vzniknuté odpady pocCas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej €innosti,
ktory odpad zatriedi podlfa katalégu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneskodnenia.

e Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok, v pripade
ich zistenia zneSkodnit odpad v sulade s platnou legislativou.

Cistota okolia stavby
e Zabezpelit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpeclovat Cistotu stavbou znecistovanych prilahlych komunikacii a spevnenych pléch.
e Oplotit celé stavenisko z dbévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre
zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.3. Bezpeénostné a organizaéné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Prevadzkovatel stavby vypracuje Program odpadového hospodarstva a zaradi dofi v o najvysse;j
miere recyklaciu pouzitych materidlov a vyuZitie odpadu s ciefom minimalizovat mnoZstvo
skladkovaného odpadu. Prevadzkovatel pred uvedenim do prevadzky bude mat spracovany
Havarijny plan pre nakladanie s nebezpeénym odpadom.

Navrhovana c&innost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budu vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Prevadzkovatel vypracuje prevadzkovy poriadok.
Navrhované protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organiza¢nych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢&innosti, ako aj
protipoziarne opatrenia po€as vystavby aj prevadzky navrhovanej stavby.

10.5. Vyjadrenia k technicko-ekonomickej realizovatel'nosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.

11. Posudenie oc¢akavaného vyvoja uUzemia, ak by sa navrhovana c¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v siasnom stave so
su¢asnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej €innosti nedbjde k vyuzitiu funk&ného a priestorového potencialu
rieSeného Uzemia. V uzemi neddjde k vytvoreniu novych pléch pre cestovny ruch, rekreaciu a
Sport, resp. hotelového a rekreaéného komplexu Zahorska Ves. Ak sa €innost nebude realizovat
bude v uzemi dochadzat k postupnej sukcesii naletovymi drevinami a dalSiemu chatraniu budov
byvalého cukrovaru.

V pripade nerealizacie navrhovanej ¢innosti méze byt v danom Uzemi umiestnena ¢innost, ktora
modze zatazit’ Zivotné prostredie vo vaésej miere ako Cinnost navrhovana.
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12. Posudenie stladu navrhovanej éinnosti s platnou UPD a d'al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Uzemny plan obce Zahorska Ves, rok 2002, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje pre Gzemie,
ktorého sucastou je dotknuty pozemok funkéné vyuzitie Uzemia: Urbanisticka jednotka E —
rekreadno-Sportova zéna 1. Za zakladny obsah zdény sa navrhuje — ubytovanie (hotelové,
kempingové), stravovanie (reStauracia, rychle obdlerstvenie) a doplnkové aktivity — lodenica,
kultarno-spoloenska vybavenost, technické muzeum (vyuzitie zelezniCnej trate a zariadeni),
Sportové vybavenie, prisluSna administrativna vybavenost a drobné sluzby pre navstevnikov.

Podmienky pre funkéné vyuZitie Uzemia
Plocha urCena pre verejnu rekreaciu pre ubytovanie, stravovanie a doplinkové sluzby pre
navstevnikov (napr. lodenica, pozi¢ovna Sportového naradia).
Pripustné — vhodné funk&né vyuzitie:
- ubytovacie a stravovacie zariadenia
- doplinkova vybavenost pre navstevnikov
- rekreacia a oddych v prirodnom prostredi
- vodna plocha — pristav, Sportova lodenica
- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)
- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby
technickej infrastruktury)
- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym pozZiadavkam

Vynimocne pripustné — obmedzujuce funkéné vyuZitie:
- byvanie — sluZzobného charakteru

Nepripustné funkéné vyuzitie:
- priemyselna a polnohospodarska vyroba
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- trvalé byvanie

Z uvedeného je mozné konStatovat, Ze dokumentéacia pre tzemné rozhodnutie reSpektuje platny
tuzemny plan obce Zahorska Ves, rok 2002, v zneni zmien a doplnkov.

Hodnotena ¢innost vo svojom funkénom rieSeni nie je v rozpore s platnym uzemnym planom obce
Zahorska Ves.

13. Dalsi postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporiuc¢ame ukoncit proces EIA v stadiu
zistovacieho konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat’ v ramci
povolujuceho konania.
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V. Porovnanie variantov navrhovanej c¢innosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné

prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako doblezité:

e vplyvy na obyvatelstvo - pohoda Zivota, zdravotné rizika:
— stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
— hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady.
vplyvy na prirodné prostredie - podzemna a povrchovéa voda, prvky USES, biotické
zlozky (vegetacia/zivoCiSstvo), geomorfologické pomery:
— narusenie lozisk surovin/stability svahov, znecistenie horninového prostredia,
— znecistenie povrchovych vbéd/podzemnych vod,
— zmeny v prieniku prvkov USES,
— vplyvy na vegetaciu,
— vplyvy na zivociSstvo (preruSenie migracénych ciest, hlu€nost, prasnost, vyrub
vegetacie, kratenie cennych biotopov),
— vplyvy na podu (zaber, kontaminacia pody).
e vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené uzemia - zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené Uuzemia narodnej siete chranenych uzemi,
e vplyvy na krajinu - Struktura a scenéria krajiny, deliaci uc¢inok, stavebné objekty,
o vplyvy na urbanny komplex - dopravné rieSenie, napojenie stavby na dopravnu
infrastrukturu, sluzby, rekreacia a cestovny ruch:
— navaznost na prifahlé komunikacie, obmedzovanie dopravy.

Navrhovana c&innost je rieSena variantne — variant €.1 a variant €.2. Variantnost navrhovanej
Cinnosti spociva v celkovej plodnej vymere zelene a spevnenych pléch v ramci rieSeného Uuzemia
a tiez v rozsahu sadovych uprav. Varianty navrhovanej €innosti su zrejmé z mapy ¢. 3a a 3b v
prilohach zameru.

Okrem tychto variantov sme v predloZzenom zamere posudzovali aj variant nulovy, t. j. stav, ktory
by nastal ak by sa navrhovana €innost' nerealizovala.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulty variant (suc¢asny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v siasnom stave so
suasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej Cinnosti nedéjde k vyuzitiu funkéného a priestorového potencialu
hodnoteného uzemia. V Uzemi nedbjde k vybudovaniu hotelového a rekreatného komplexu
a k rozsireniu moznosti cestovného ruchu v obci Zahorska Ves. Neddjde k vybudovaniu novych
priestorov a pléch pre volnoCasove, Sportové a kulturne aktivity s celoro€nym vyuZivanim.
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Ak sa cinnost nebude realizovat bude v Uzemi dochadzat k postupnej sukcesii naletovymi
drevinami a k dalSiemu chatraniu objektov byvalého cukrovaru.

V pripade nerealizacie navrhovanej Cinnosti méze byt v danom uzemi umiestnena cinnost, ktora
moZzZe zatazit zivotné prostredie vo vacsej miere ako Cinnost navrhovana.

Porovnanie variantu €. 1 a variantu ¢. 2

Variant €. 1 a variant €. 2 su stavebno-technicky odliSné, rozdielnost variantov spociva:
e v celkovej vymere zelene v areali stavby,
¢ v celkovej vymere spevnenych pléch v areali stavby,
e v rozsahu sadovych uprav, resp. vysadieb vzraslej zelene.

Oba varianty (variant €.1 a variant ¢€.2) su stavebno-technickym rieSenim a celkovou navrhovanou
podlahovou (uzitkovou) plochou identické. Rozdiel medzi oboma variantmi je v celkovej vymere
zelene na ploche rieSeného Uzemia, resp. spevnenych pléch a sadovymi Upravami pri_severnej
hranici rieSeného uzemia.

Vo variante ¢.1 sa navrhuje na ploche rieSeného Gzemia 41 005 m? s vy¢lenenim 8 461 m? plochy
pre vegetacné upravy. PloSna vymera spevnenych pléch (chodniky pre pesich, parking, bezecka
draha, ihriskd) predstavuje 17 407 m?, z toho 6 728 m? bude plocha zelenych striech. Vo variante
€.1 sa neuvaZzuje s vysadbou drevin pri severnej hranici rieSeného uzemia.

Po pripomienkovani variantu €.1 navrhovatelom boli spevnené plochy, chodniky pre peSich /
pochddzne plochy v areali navrhovanej Cinnosti optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo
variante ¢.2 na ploche rieSeného Uzemia vacsie plochy zelene.

Vo variante ¢.2 sa na ploche rie§eného Gzemia 41 005 m? navrhuje realizacia vegetacnych pléch o
vymere 10 645 m?, ztoho 7 227 m? bude plocha zelenych striech. Plosna vymera spevnenych
pldéch bude na drovni 16 908 m? (chodniky pre pesSich, parking, ihriska a pod.). Zaroven sa v ramci
variantu ¢.2 bude realizovat vysadba vzrastlych drevin, stromov a krikov vo vaéSom rozsahu oproti
variantu ¢&. 1.

Celkovo z pohladu navrhovanej vymery zelene na ploche rieSeného uzemia konStatujeme, Ze
variant ¢.2 je lepSi a vhodnejSi ako variant €.1. Navrhujeme realizaciu variantu ¢€.2. Ide
o environmentalne vhodnejSie rieSenie stavby pre dané Uzemie. Zaroven vysadbou drevin pri
severnej hranici rieSeného Uzemia sa vytvori aleja, ktora zatraktivni okolie rieSeného Uzemia
a prostredie obce Zahorska Ves.

Oproti nulovému variantu sa realizaciou variantu €.2 dotknuty pozemok funkéne reprofiluje v
zmysle uzemného planu dotknutého sidla. Navrhovany investiény zamer prinasa do uzemia nové
plochy obd&ianskej vybavenosti spolu s prislichajucimi funkciami orientovanymi pre SirSie vrstvy
obyvatelstva a navstevnikov komplexu.

Navrhovany investi€ny zamer bude umiestneny v 2. stupni ochrany, v zmysle Zakona €. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nie je v prekryve so
Ziadnymi chranenymi uzemiami ani lokalitami Natura 2000.
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3. Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom uzemi a
pri splneni opatreni na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné
prostredie povaZujeme realizaciu navrhovanej ¢innosti vo variante .2 za prijatelnu a z hladiska
vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za realizovatelnt a v Gzemi unosnu.

Odporucame realizaciu variantu &. 2, v ramci ktorého sa oproti variantu ¢.1 navrhuje na ploche
rieSeného tzemia vaésia vymera novych zelenych pléch.

57



EKOJET, s.r.o. ,,Hotelovy a rekreaé¢ny komplex, Zahorska Ves*“
priemyselné a krajinna ekologia Zamer EIA

VIi. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

Mapa &. 1:  SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej innosti
Mapa €. 2: Ortofotomapa

Mapa €. 3a: Celkova koordinaénd situacia stavby — variant ¢.1
Mapa €. 3b: Celkova koordina¢na situacia stavby — variant ¢.2

Dalsie prilohy:

Priloha €.1: Vizualizacie

Priloha €.2: Akusticka studia (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 10/2020)
Priloha &.3: Rozptylova studia (VALERON Enviro Consulting s. r. 0., 10/2020)
Priloha €.4: Svetelnotechnicky posudok, (3S-PROJEKT, s.r.0., 05/2020)
Priloha &.5: Dendrologicky prieskum (Ekojet, s.r.0., 10/2020)

Dorucéené stanoviska:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Posudenie projektu z hladiska
ochrany ovzdusia (list &. OU-MA-OSZP-2020/013789-002, zo dna 02.09.2020)

Obec Zahorska Ves, Rozhodnutie — povolenie na odstranenie stavby (list & SOU-
ZV/20/971/79-VI., zo dia 05.10.2020)
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VIIl. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouzitych materialov

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. sr.o. Banska
Stiavnica, 2002.

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

e Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

¢ Fytogeografické ¢lenenie SR (Futak, J., Atlas SSR, 1980).

e Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

e Hydrologicka rodenka. Povrchové vody 2016, SHMU, Bratislava, 2017.

e |G Mapa SSR, GS SR.

e InZinierskogeologicky prieskum, Hotelovy a rekreaény komplex Zahorska Ves,
GEOTEST,s.r.o., 11/2019.

e Kataldg biotopov Slovenska, DAPHNE — Inétitut aplikovanej ekolégie, Stanova, V., Valachovic,
M.,(eds.), Bratislava, 2002.

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova éast.

e Odvodené mapy radénového rizika Slovenska v mierke 1 : 200 000, URANPRES S§. p. SpiSska
Nova Ves.

e Roé&enka priemyslu 2019. SU SR 2019.

o Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy. SU SR v Bratislave, 2019.

o Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2020, UGKK SR 2020.

e Uzemny plan obce Zahorska Ves, 2002, v zneni zmien a doplnkov

e Vyznamné vtacie uzemia na Slovensku, SOVS, 2004.

e Zdravotnicka ro¢enka Slovenskej republiky 2018, NCZI, Bratislava 2020.

e www.zahorskaves.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk,
www.statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.biomonitoring.sk, www.botany.cz,
www.gku.sk, www.bvsas.sk.

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru
Pred vypracovanim zameru boli vyziadané vyjadrenia a stanoviska k navrhovanej €innosti, ktoré su
sucastou priloh predloZzeného zameru.

3. Dalsie doplrujuce informécie o doterajsom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie.

V sucasnosti je spracovana Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie: ,Hotelovy a rekreacny

komplex, Zahorska Ves" (Atelier-S, s.r.o., 08/2020).

4. VSeobecne zrozumitelné zaverecéné zhrnutie

Predkladany zamer: ,Hotelovy a rekreatny komplex, Zahorska Ves® je spracovany podla zéakona
NR SR €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ugelom navrhovanej &innosti je na rie§enom Gzemi vybudovat hotelovy a rekreaény komplex, ktory
bude sluzit pre obyvatelov blizkeho aj vzdialenejSieho okolia pre vietky vekové kategorie a vyuzit
tak funkény potencial rieSeného Uzemia a jeho okolia v zmysle regulativov uzemného planu
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dotknutého sidla. Navrhovana investi¢na €innost' prinaSa nové plochy obcCianskej vybavenosti a
plochy pre volnoCasové aktivity do obce Zahorska Ves.

Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, okrese Malacky, v obci Zahorska Ves, v
k. 4. Zahorska Ves na Hlavnej ulici (cesta 11/503). Areal navrhovanej ¢innosti o vymere 41 005 m2
je umiesthovany na parcelach &.: 767/1, 767/6, 767/7, 767/9, 767/10, 767/11, 767/12, 767/13,
767/14, 767/15, 767/16, 767/17, 767/47, 774/1, 774/15 a 774/16, ktoré su vSetky evidované ako
zastavana plocha a nadvorie.

Zo zapadnej strany je uzemie ohrani€ené protipovodriovou hradzou popri rieke Morava, zo
severnej strany Hlavnou ulicou. Z vychodnej strany su v susedstve bytové domy a z juznej strany
vyrobné haly byvalého cukrovaru v suc€asnosti vyuzZivané réznymi mensimi prevadzkami. V
sucCasnosti sa na rieSenom uUzemi nachadza nizkopodlazny bytovy dom, objekty byvalého
cukrovaru vratane komina, niekolko dalSich nevyuzivanych halovych a skladovych objektov a
budova byvalej colnice. Niektoré z existujucich objektov budu odstranené, ¢o je predmetom
samostatného projektu. Uzemie je dopravne napojené z Hlavnej ulice (cesta 11/503), ktora
prechadza celou obcou a napaja sa na nedaleki kompu cez rieku Morava. Charakter rieSeného
Uuzemia je prevazne rovinaty.

Navrhovana cinnost' je rieSena variantne — variant ¢.1 a variant €.2. Variantnost navrhovanej
¢innosti spociva vo vymerach zelene a spevnenych pléch na ploche rieSeného Uuzemia a v rozsahu
sadovnickych uprav.

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvaZuje s vyélenenim 8 461 m? plochy na
sadovnicke Upravy, z toho 6 728 m? bude plocha zelenych striech. Vo variante ¢. 1 sa neuvazuje s
vysadbou drevin pri severnej hranici rieSeného uUzemia. Po pripomienkovani variantu €. 1
navrhovatefom boli spevnené plochy, chodniky pre peSich a pochddzne plochy v areali
optimalizované a minimalizované. Variant €. 2 oproti variantu €. 1 obsahuje v areali stavby vacésiu
vymeru zelene na urovni 10 645 m? z toho 7 227 m? bude plocha zelenych striech. Zaroven sa v
ramci variantu €. 2 bude realizovat vysadba vzrastlych drevin, stromov a krikov vo va¢som
rozsahu oproti variantu €. 1. Na zaklade vymery zelenych pléch a sadovnickych Uprav odporu¢ame
realizaciu variantu €. 2. Ide o environmentalne optimalnejSie rieSenie stavby pre dané uzemie, jeho
buducich navstevnikov, ako aj pre prifahlé uzemie.

Navrhovana ¢innost’ bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 2. stuperi ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zakona nie je v danom Uzemi zakazana.

Riesené uzemie nezasahuje do ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtadie Uzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu) a ani do Uzemi zaradenych do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach. Napriek tomu, Zze v zapadnej Casti rieSené uzemie hranici
s chranenym vta¢im uzemim SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie a ramsarskou lokalitou Moravské
luhy, nepredpokladdme vyznamné negativne ovplyvnenie tychto lokalit, lebo rieSené uzemie
navrhovanej Cinnosti nezasahuje za protipovodriovu hradzu rieky Morava, ktora tvori realnu
hranicu oddelujucu luzné, z pohfadu ochrany prirody vyznamné biotopy od okolitej urbanizovanej
krajiny. Vyznamné negativne vplyvy na tieto uzemia neboli identifikované.

RieSené Uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych vod (v zmysle zdkona NR
SR &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

60



EKOJET, s.r.o. ,,Hotelovy a rekreaé¢ny komplex, Zahorska Ves*“
priemyselné a krajinna ekologia Zamer EIA

Realizaciou navrhovanej Cinnosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSom okoli navrhovanej Cinnosti. Taktiez prevadzka navrhovane;j
Cinnosti nebude mat negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Z prevadzky navrhovanej €innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj sucasného okolitého
obyvatelstva. Po€as prevadzky navrhovanej €innosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uZivatefov komplexu.
Stavba spolu s navrhovanymi opatreniami bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity
boli spinené.

Predpokladame, ze z pohladu hodnotenej €innosti, pri dodrzani prislusnych hygienickych limitov,
neddjde pocas prevadzky stavby k nadlimitnym expoziciam ani negativnemu ovplyvneniu pohody
a kvality zivota existujuceho obyvatelstva v okoli stavby.

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej ¢innosti patria:
e vybudovanie nového hotelového a rekreacného komplexu na mieste chatrajuceho arealu
byvalého cukrovaru s celoro€nym vyuZivanim v sulade s uzemnym planom obce,
e reprofilacia lokality s vyuzitim funk&ného potencialu rieSeného Uzemia,
e zvySenie atraktivity a bezpeénosti lokality,
e nové plochy zelene: nové sadovnicke Upravy (parkovo upravena zelen, Sportoviska, prvky
drobnej architektury, atd.),
e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej ¢innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy pocCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a prasSnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat’ pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataze Uzemia pocas prevadzky pri splneni prislusnych
hygienickych limitov,

e nové intenzity dopravy na prifahlej komunikac¢nej sieti.

Tieto vplyvy su prevazne Ilokalneho vyznamu, priCom vhodnymi technicko-dopravnymi,
organiza¢nymi a bezpe€nostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani variantu &.1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti vo variante .2 za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a
obyvatelstvo za realizovatelnt a v danom tzemi unosndu.

Odporu¢ame realizaciu_variantu &. 2, v ramci ktorého sa oproti variantu ¢.1 pocCita na ploche
rieSeného uzemia s vdcésou vymerou novych zelenych pléch.

Na zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporu¢ame ukondit proces EIA v Stadiu zistovacieho
konania. Pripomienky k tomuto zameru navrhujeme zapracovat' v ramci povolujiceho konania.
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VIiIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer ¢Cinnosti bol vypracovany v Bratislave v mesiaci oktéber roku 2020.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatefom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:

Mgr. Toméas Sembera
Ing. Ivan Sembera, CSc.

Spoluriesitelia:

Mgr. Juraj Nechaj

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Mgr. Silvie Mitvalska,
opravneny zastupca navrhovatela

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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