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A . UvVOD

1.1. POZIADAVKY NA SPRACOVANIE UPN -O

e Hlavnym dévodom pre obstaranie UPD obce Komarovce je absencia tzemného planu
obce (UPN —0) ako zakladného vodiaceho dokumentu pre riadenie stavebnej a inej
cinnosti v obci a jej katastri.

e Po schvaleni bude mat UPN - obce Komarovce formu pravne zavézného
dokumentu. Bude definovat hlavné principy urbanistickej koncepcie, urCovat
osobitné podmienky alebo obmedzenia rozvoja, sanacie a revalorizacie uzemia.
Zavazne stanovi regulativy akejkolvek vystavby v obci. Vymedzi, ale i limituje
moznosti vyuzitia Uzemia a urc¢i optimalny spbésob jeho zastavania. Vymedzi
plochy dlhodobych koncep&nych zamerov (plochy vyhladové). Zaroveri stanovi
podmienky pre vyuzitie priestorov Specificky obmedzovanych - limitovanych
ochrannymi pasmami a pod.

UPN - obce Komarovce bude mat prednostne ponukovy charakter a zarover bude
praktickym podkladom pre rozhodovanie o stavebnych a inych €innostiach v uzemi.

* Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia PP na nepolnohospodarske ucely je
samostatnou prilohou UPN- obce Komarovce.

1.2. POUZITE PODKLADY

Vychodiskovymi podkladmi pri vyhodnocovani zdberu PP v obci Komarovce bol komplexny
urbanisticky navrh ( vykres €. 3 grafickej €asti tohto tzemného planu), hranice su¢asne zastavaného
Uzemia obce k 1. 1. 1990, druh pozemkov (orna pdda, zahrady, TTP...,), hranice a kédy bonitovanych
pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ).

Pre vykres ¢&. 6 grafickej &asti tohto UPN ( Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP
na nepolnohospodarske ucely ) bol pouZity ROEP (register obnovenej evidencie pozemkov)
v mierke 1 :2 000 .
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B. PRIRODNE PODMIENKY, P6DNY FOND, POLNOHOSPODARSTVO

RieSenym uzemim je katastralne uzemie obce Komarovce ( 800 ha ). PodrobnejSie rieSené
je zastavané uzemie obce a jeho blizky extravilan.

Zaujmovym uzemim obce Komarovce su katastralne uzemia susednych obci v dotyku
s k.u. obce Komarovce, SirSie vztahy su vymedzené v rozsahu vazieb na mesto Moldava
n/Bodvou, area USS Steel s.r.o. a okolité osidlenie obce Komarovce.

Uzemie sa nachadza v klimatickom regiéne O4 — teply, velmi suchy, kotlinovy /juzna,
vychodnd a zapadna Cast katastralneho uzemia/ a v klimatickom regiéne O5 — pomerne
teply, suchy kotlinovy, kontinentalny /severna &ast katastralneho Uzemia/ .

Suma priemernych dennych teplét vysSich ako 10 °C je 2500-3030. Pocet dni s teplotou
vzduchu nad 5 °C je 222-229 dni. Klimaticky ukazovatel zavlazenia /rozdiel potencialneho
vyparu a zrazok/ je 200-100 mm.

Priemerna teplota vzduchu v januari je —2 az =5 C, priemerna teplota vzduchu za vegeta¢né
obdobie /IV-1X/ je 14-16 °C.

Podla struktary kodu BPEJ popisuje sedemmiestny kéd tieto vlastnosti pody:

R kéd klimatického regiénu

L kéd hlavnej pédnej jednotky /HPJ/
s kéd svahovitosti a expozicie

..... x, kod skeletovitosti a hibky pady

...... kod zrnitosti pody
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Na uzemi vyhladového odnatia PPF su tieto BPEJ:

0450002-450.01-6.skupina

0550002-550.01-5.skupina - hnedozeme oglejené /miestami oglejené pbédy
s akumulovanym humusovym horizontom/, na sprasovych
a polygénnych hlinach, stredne tazkeé, na rovinach bez
prejavu ploSnej vodnej erdzie /0-1 st/, az na rovinach
s moznostou ploSnej vodnej erézie /1 — 3 st/, bez skeletu
/obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10%/ hiboké /60 cm a
viac/.

0412003-412.02-6.skupina - nivné pody glejové, velmi tazké, na rovinach /0 — 3 /,
bez skeletu, hiboké

0413004-413.02-7.skupina - nivné pody glejové, velmi tazké, na rovinach /0 — 3st/,
bez skeletu, hiboké

0457002-457.01-6.skupina - oglejené pddy na sprasovych a polygénnych hlinach na
povrchu stredne tazké az tazké

Tri najlepSie skupiny BPEJ v katastralnom uzemi su: 550.01, 450.01, 411.01

Pofnohospodarska vyroba v obci je sustredena do PD Komarovce, ktorého
vlastnikom je AGRO s. r. 0.

Na hospodarskom dvore je ustajnenych 150 kusov hovadzieho dobytka (z toho je
100 dojnic) a 150 kusov oSipanych, z toho 100 kusov vykrmovych oSipanych.
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C. VYHODNOTENIE ZABERU POUNOHOSPODARSKEJ P6DY

Désledky tychto navrhov na zaber pofnohospodarskej pddy su podrobne vyjadrené
v nasledujucich tabufkach.

Zaber PP je vyhodnoteny zvlast pre lokality mimo hranice su¢asne zastavaného
uzemia k 1.1.1990 (tab.€.2) a zvlast pre lokality v zastavanom uzemi (tab.¢.1).

Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit je v tabufkach, kde je uvedené poradové
Cislo lokality, navrhované funké&né vyuzitie, vymera lokality, BPEJ a skupina, druh
pozemku, uzivatel a etapa.



Uzemny plan obce Komarovce — navrh rieSenia
OBEC KOMAROVCE

VYHODNOTENIE ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ P&DY

Désledky tychto navrhov na zaber polnohospodarskej pddy su podrobne vyjadrené

v nasledujucich tabulkach :

Tab.€. 1 : Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov

na pofnohospodarskej pode

navrhovanych v ramci Uzemnoplanovacej dokumentacie v katastralnom uzemi

obce KOMAROVCE - v zastavanom tGzemi obce

VYMERA NEPOLNO .
LOKA FUNKCNE LOKALITY PREDPOKLADANA WMEI}A HOSPOD. V:Egggl\\;‘é["'z
LITA VYUZITIE CELKOM POLNOHOSPODARSKEJ P6DY PoDA
hay ha ZARIADENIA
Z TOHO
CELKOM | SKUPINA | VYMERA
ha/ BPEJ Iha/
5a V,Z 0-06-70 0-06-70 0-06-70
6a ov,z 0-12-50 0-12-50
7a CINTORIN 0-48-50 0-48-50 0-48-50
10 ov,z 0-44-90 0-44-90
11 D,Z 0-25-60 0-25-60
12a D,ZV 0-12-00 0-01-70 0-01-70 0-10-30
13 B 0-13-10 0-09-80 0-09-80 0-03-30
14 B 0-37-50 0-21-60 0-21-60 0-15-90
15 B 0-25-50 0-25-50 0-25-50
16 B 0-45-80 0-19-50 0-19-50 0-26-30
17 B 0-53-60 0-11-60 0-11-60 0-42-00
18 B,OV 0-17-00 0-17-00 0-17-00
19 D,ZV 0-21-00 0-21-00
20 D,Z 0-37-60 0-37-60
21 B,OV 0-22-70 0-13-00 0-13-00 0-09-70
22 B,OV 0-20-60 0-20-60 0-20-60
23 B 0-09-60 0-09-60
24 B,OV 0-08-90 0-08-90 0-08-90
32a D,Z 0-32-10 0-05-40 0-05-40 0-26-70
37 B 0-35-30 0-10-90 0-10-90 0-24-40
38 Vv 0-64-40 0-52-50 0-52-50 0-11-90
39 oV 0-31-40 0-17-80 0-17-80 0-13-60
Spolu 6-26-30 2-91-00 2-91-00 3-35-30
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Tab.€. 2 : Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov

na polnohospodarskej péde

navrhovanych vramci Uzemnoplanovacej dokumentacie v katastralnom uzemi

obce KOMAROVCE - mimo zastavaného tizemia obce

VYMERA

NEPOLNO

LOKA |  FUNKCNE LOKALITY | PREDPOKLADANA VYMERA | HOSPOD. v:sgggl\\;ér:E
LITA VYUZITIE CELKOM POUNOHOSPODARSKEJ P6DY PADA '
ZARIADENIA
/ha/ /ha/
Z TOHO
CELKOM | SKUPINA | VYMERA
/ha/ BPEJ /ha/
1 2-00-50 1-68-20 | 0550002/5 | 1-68-20 0-32-30
0550002/5 | 1-75-20
2 1-87-90 1-87-90 0457002/6 | 0-12-70
0550002/5 | 0-17-20
3 D.Z 0-21-20 0-21-20 | 4457002/6 | 0-04-00
4 D,Z 0-09-70 0-09-70
5 V,Z 1-28-20 1-03-40 | 0550002/5 | 1-03-40 0-24-80
6 oVv,z 0-22-90 0-22-90 | 0550002/5 | 0-22-90
7 CINTORIN 0-22-10 0-22-10 | 0550002/5 | 0-22-10
8 D,ZV 0-01-80 0-01-60 | 0550002/5 | 0-01-60 0-00-20
0550002/5 | 0-06-10
9 D,Z 0-07-90 0-06-80 | (1457002/6 | 0-00-70 0-01-10
0550002/5 | 0-00-30
12 D,ZV 0-08-60 0-08-60 | (o005 | 0-08-30
25 Z\V,D 0-68-60 0-66-50 | 0413004/7 | 0-66-50 0-02-10 0-66-50
0413004/7 | 0-71-80
26 NV 1-74-50 17450 | 04120036 | 1-02-70 0-62-40
27 PV 0-71-70 0-71-70 | 0413004/7 | 0-71-70 0-71-70
28 D,ZV 1-53-80 1-50-80 | 0413004/7 | 1-50-80 0-03-00 1-50-80
29 B 0-23-30 0-23-30 | 0413004/7 | 0-23-30 0-23-30
30 B 0-71-90 0-71-90 | 0413004/7 | 0-71-90 0-71-90
31 B 0-22-30 0-22-30 | 0413004/7 | 0-22-30 0-22-30
32 D,Z 0-30-30 0-19-70 | 0412003/6 | 0-19-70 0-10-60
33 oVv,zZ 0-69-30 0-26-10 | 0412003/6 | 0-26-10 0-43-20
« 0450002/6 | 0-08-30
34 SzVv 2-78-60 1-45-80 | 0,15003/6 | 1-37-50 1-32-80
35 z 0-58-10 0-58-10
0413004/7 | 0-09-40
36 z 0-35-90 0-35-90 | 0,15003/6 | 0-26-50 0-16-70
Spolu 16-69-10 | 13-51-20 13-51-20 3-17-90 4-85-60
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Vyhodnotenie zamerov na pol'nohospodarskej péde :

REKAPITULACIA
Rekapitulacia Spolu zUO mimo ZUO
Celkova vymera pody spolu 22,954 ha 6,263 ha 16,691 ha
Z toho polnohospodarska péda 16,422 ha 2,910 ha 13,512 ha
Z toho nepolnohospodarska poda 6,532 ha 3,353 ha 3,179 ha
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