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Poznamka :

Casti v texte, ktoré su vytlatené hrubou kurzivou sa tykaju ,,UPN-O Komdrovce —

Zmeny a doplnky ¢.1“ a ¢asti hrubou kurzivou podcCiarknuté sa tykaju zohl'adnenia
pripomienok k ,,Oznameniu o vypracovani strategického dokumentu” Zmeny a Dopinky
C. 1_UPN-O Komérovce
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Zavazné regulativy uzemného rozvoja

I. Vymedzenie rieSeného Uzemia

1. Obec sa bude v navrhovom obdobi do roku 2020 rozvijat vo svojom katastralnom uzemi
predov$etkym na zastavanom uzemi obce dalej ,ZUQ), ktoré pozostava zo ZUO, ktorého
hranica bola stanovena na zaklade poziadaviek ochrany PP k 1.1.1990 .

1. 1. z navrhovanych uprav hranice ZUO podra tohto UPN — O, ktoré zahffia :
- lokalitu Tanorky — Juh
- lokalitu SZ ¢ast obce pri Ortovskom potoku, jej rozSirenie juznym smerom
- Sportovo-rekreacny areal — dprava hranice na zapadnej a juZnej strane aZz
po cestu 11/3400 do Buzice
- lokalitu nezavadnej vyroby (zberny dvor), uprava hranice z juznej strany

Il. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia
1. v oblasti urbanistickej kompozicie a koncepcie
1.1 spbsob zastavby prispdsobovat okolitej zastavbe pri reSpektovani navrhovanej stavebnej
Strukture
1. 2. v priestorovej hierarchii zastavby obce zachovat miestne dominanty v kazdej lokalite
1. 3 celkova vySka objektov v hrebeni strechy nesmie presiahnut
10 m pri rodinnych domoch
12 m pri objektoch obdianskej vybavenosti
a pri technickych zariadeniach budov celkova vySka nesmie presiahnut 15 m.
Vynimky su mozné len v odévodnenych pripadoch.
1.4.maximalny pomer zastavanej plochy objektov k volnej ploche pozemku je
u objektov na byvanie 1: 2,5
u zariadeni obCianskeho vybavenia 1 : 1,5
u objektov vyroby 1: 2
1.5. novu obytnu vystavbu v obci realizovat iba na jestvujucich a novour&enych
plochach stavebnych pozemkov v rodinnych domov. Zastavbu rodinnych domov
realizovat vo forme izolovanych, alebo zli¢enych objektov spojenych na spoloénej hranici
uzSich susediacich parciel.
1.6. zacatie vystavby novych objektov je podmienené zriadenim pristupovych ciest k pozem-
kom a zaistenim samostatného pristupu z verejnych komunikacii

2. V oblasti usporiadania uzemia

2.1. reSpektovat funkéné vyuzitie pldch stanovené v tzemnym planom obce vo vykrese
¢. 3 ,Komplexny urbanisticky navrh*

2.2. zachovat dominujucu funkciu byvania v rodinnych domoch,

2.3. v rbznej miere integracie k byvaniu sa m6zu priradovat funkcie ob&ianskeho
vybavenia, nezavadnej vyroby, rekreacie a zelene, dopravnych zariadeni a
technickej infrastruktury,

2.4. Plochy vyroby sustredit’ v juznej €asti obce pod hospodarskym dvorom oddelene
od funkcie byvania.

Drobné nerusiaca vyroba nezavadného charakteru sa méze prevadzkovat na
uréenych funkénych plochach v obci a na inych plochach ako sekundarna funkcia
bez kolizie s dominantnou funkciou pri splneni pozadovanych hygienickych a bez-
pecnostnych predpisov, kritérii a noriem.

2.5. funkcie obcCianskej vybavenosti sustredovat v centralnych €astiach obce a v tazisko-
vych Castiach obce : okrem tychto miest zariadenia ob&ianskeho vybavenia mézu byt
umiestnené aj v ostatnych lokalitach s vyhodnou polohou funkcie Sportu rozvijat
v Sportovo — rekreanom areali na juhozapadnom okraji obce

2.6. reSpektovat stanovené pripustné, obmedzené a zakazané funkéné vyuzivanie pléch
podla nasledujucej tabulky :
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Prevladajuce funkcie a v ramci nich pripustné, obmedzené a zakazané funkcie :

Prevladajuca Pripustné funkéné Obmedzené funkéné Zakazané funk&né
(dominantna) vyuzivanie pléch vyuzivanie pléch vyuzivanie pléch
Byvanie - oblianske - chov domécich - priemyselna
vybavenie zvierat len velkovyroba
- neruSiaca drobna v rozsahu - Zivo€isna
(remeselna) vyroba vlastnej spotreby velkovyroba
nezavadného
charakteru,

- vyrobné sluzby

Obdianske - byvanie nestanovuje sa - priemyselna
vybavenie - verejna zelen velkovyroba
- rekreacia
- neruSiaca
nezavadna
vyroba
Vyroba - obCianske nestanovuje sa - objekty pre trvalé
vybavenie byvanie
- doprava - rekreacia
- zelen - priemyselna

velkovyroba

3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability Uzemia vratane ploéch zelene
3.1. pre stabilizaciu a ochranu ekosystému je nutné chranit' tieto jeho prvky :

3.2

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.
3.24.
3.2.5.
3.2.6.

3.2.7.

- chranené vtadie tzemie SK CHVU 009 — Kosicka kotlina

- hydrické biocentrum regionalneho vyznamu ,Perinske rybniky*
- regionalny hydricky biokoridor v osi potoka Ida

- Mociare na parcele Cirkevné zeme

- Luzny porast na parcele Obecné luka

- Mokrad 1 pri ,Podnikatelskom dome ZOUK*

- Brehové porasty okolo Ortovského potoka

preto je potrebné reSpektovat’ a realizovat nasledujuce opatrenia :

uskutoChovat také formy hospodarenia, ktoré zabezpecia funkénost’ zachovania

a skvalitnenia hodnotnych ekosystémov moznostou ich vzajomného prepojenia

cez miestne potoky, medze, pasy prirodnych porastov a dalSich prirodnych

interakénych prvkov v krajine,

u biokoridorov vylugit’ vyruby sprievodnych porastov, vyluéit nevhodné upravy okolia
potokov meniace ich vodny reZzim a zasahujuce do vyvoja mokradového biotopu,
zamedzit nevhodnej a neodévodnenej regulacii tokov, doplnit’ chybajucu liniovu
zelen pévodnymi druhmi drevin,

u mokradovych ekosystémov zamedzit nevhodnym zasahom do vodného rezimu

mokrade, udrziavat na ploche mokrade riedky stromovity a krovity porast,

vytvorit komplexny systém obytnej zelene v sidle navazujuci na krajinnu zelen

extravilanu vychadzajuci z jestvujucich prvkov systému zelene,

pre navrhované parkovo upravené plochy zabezpecit sadovnicke projekty, pricom

nosné prvky kostry obytnej zelene zapojit do ekosystému krajiny,

obmedzit chemizaciu pody, ktora spdsobuje vyznamny negativny dopad na mnohé

Zivo€isSne druhy (biodiverzitu) v ekosystémoch,

vSetky nové Upravy potokov vratane ich brehov, ktoré sa budu realizovat z dévodu

ochrany pred privalovymi vodami, pripadne z dévodu podmyvania a naslednych

zosuvov brehov je nutné uskutocriovat' ekologicky prijatelnym spdsobom tak, aby
sa v maximalnej miere zachoval prirodny charakter toku bez zmeny jeho prirodzenej
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trasy pri minimalnom pouziti umelych technickych prostriedkov (beténové dlazdice
a pod.),

3.2.8. zakazuje sa rozSirovat’ (pristavovat) vSetky existujuce projekty (rodinné domy, hospo-
darske budovy) a komunikacie smerom k miestnym tokom,
nechat na dozitie vSetky objekty v ich 10 metrovom ochrannom pasme a ich brehov
min 10 metrov od brehovej Ciary tak, aby nezasahovali do ochrannej a izola¢nej
zelene toku,

3.2.9. upravit vSetky existujuce premostenia a priepusty pod komunikaciami tak aby umoz-
novali potrebny prietok vody a zarover migraciu zZivo€ichov,

3.2.10. zriadovat nové premostenia a priepusty len v nevyhnutnych pripadoch, ak si to
vyZziadaju urbanistické pomery v sidle, predovsetkym pri rieSeni nutnych komunikac -
nych prepojeni a to tak aby umoznovali potrebny prietok vody a zarover migraciu
zivoCichov.

3.2.11. upravit krajnice komunikacii, ktoré su v kontakte s tokmi a ich brehmi, obrubnikmi tak
aby zachytavali mierne nedistoty naruSajuce ekologicky charakter izemia,

3. 2. 12 zrusit vSetky existujuce trativody vyustené do potokov odvadzajuce odpadové vody
z dvorov rodinnych domov a ostatnych objektov po odkanalizovani obci verejnou
kanalizaciou,

3. 2. 13 riesit organizaciu odpadového hospodarstva v obci tak, aby sa do potokov a ich
okolia nedostavali odpadové latky akéhokolvek druhu

3.3. pre nahradnu vysadbu sa ur€uju nasledujuce lokality — pozemky :

3.3.1. parkové upravy v lokalite ,Ekologicky park® a Mokrad ¢&. 2

3.3.2. zelen v okoli cintorina a vzduvajuceho zariadenia na toku Ortov

3.3.3. zelen pri Obecnom urade

3.3.4. v_ndvrhu Zmeny a Doplinky & 1_UPN-O Komdrovce vychddzame z podmienok
uvedenych v ,Ndvrhu starostlivosti o SKCHVU Kosické kotlina
(www.sopsr.skips.chvu2/10.php.)

4, v oblasti zachovania kultdrno — historickych hodnét

4.1.  pre ochranu kultirneho dedicstva

4.4.1. chranit kultdrne pamiatky : kostol (ref.) klasicisticky, postaveny za¢. 19.st.,

v r. 1937 obnoveny, kostol Nanebovstupenia Pana (kat.) z roku 1928
s retardaciou neoklasicistickych a neogotickych prvkov

4.4.2. chréanit archeologické lokality a akukolvek stavebnu a inZiniersku ¢innost

konzultovat s Pamiatkovym uradom v KoSiciach

5. v oblasti pofnohospodarskej vyroby

5.1.  do roku 2020 ploSne ani kapacitne nezvaéSovat arealy polnohospodarskych druzstiev

6. Vv oblasti rekreacie

6.1. obytné uzemie prepajat komunikacnymi koridormi lemovanymi zelefiou na

krajinnu zelen
6.2. pre moznosti rekreacie vy&lenit plochu ,Sportovo- rekreaéného aredlu® - izemie
Vv juznej Casti katastra v blizkosti geotermalnych vrtov, plochu severozapadne od
hospodadrskeho dvora ako polyfunkénu plochu (obéianska vybavenost,
rekredcia/zelen)
a uzemie v juhozadpadnej ¢asti obce pri Ortovskom potoku aZz po komunikdciu
111/3400

7. Vv oblasti bytovej vystavby

7.1.  vystavbu novych RD umozfiovat len v lokalitach, ktoré st suéastou navrhu UPN
a Zmien a Doplnkov é. 1 UPN-O uréené pre tdto funkciu a vo volnych prielukach
existujucej zastavby:

- lokalitu na SZ okraji obce pri Ortovskom potoku
- lokalitu juZzne od nej az po Sportovo-rekreacny areal
s moznostou polyfunkénosti s OV
8. v oblasti ob€ianskeho vybavenia
zabezpegit dostatoéné priestory a kapacity pre ZS a MS podfa navrhu UPN
8.1. vytvorit podmienky pre finanéné zabezpedenie a realizaciu ,Sportovo-rekreaéného
aredlu“ a ,Ekologického parku®
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Zasady a requlativy umiestnenia verejného, dopravného a technického vybavenia uzemia

1.

plochy dopravného vybavenia musia :

1.1. vyhovovat funkénym a kvalitativnym poziadavkam s dérazom na bezpecénost
a efektivnost

1.2. sledovat a vytvarat komunikaéné trasy v sulade s okolitou zastavbou

1.3. byt navrhnuté svojimi technickymi parametrami a s takou kvalitou povrchu, aby
umoznili rychly pristup poziarnych a zdravotnickych vozidiel

1.4. byt pouzitelné aj pre technicku infrasStruktaru : vodovod, kanalizaciu, plynovod,
elektricky rozvod a telekomunika&ny rozvod

1.5. V_ramci navrhovanej éinnosti (plochy OV — lokalita €. 2,3,5) so zdsahom
(okrajovo) do OP drahy, je potrebné postupovat’ podl'a ustanoveni zéakona
€. 513/2009 Z.z. o drahach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
investor(uzZivatel) stavby si nebude ndrokovat’ u ZSR upravy z titulu Zelezniénej

prevadzky

1.1. V oblasti technickej infradtruktury

1.1.1. Za zdroj pre obecny vodovod povazovat ,Skupinovy vodovod obci udolia Kanapty,
ktory rieSi zasobovanie obci Cestice, Komarovce, Buzica, ReSica, Nizny, VySny Lanec
a Perin pitnou vodou. V zmysle uvedeného zasobovanie obci pitnou vodou je
napojenim na privodny vodovodny rad na dva z troch radov DN 600 a 700 KoSického
skupinového vodovodu, veduceho z Drienovca resp. Moldavy nad Bodvou do KoSic.
Privodny rad DN 200 dizky 10,6 km je vedeny od napojenia na Kosicky skupinovy
vodovod po vodojem Buzica. Navrhované rozvodné potrubie v obci viest podla
priestorovych moznosti v okrajoch Statnych ciest, miestnych komunikacii.

1.1.2 Kompletne vybudovat splaskovd kanalizaénu siet s vyastenim do navrhovanej COV
Resica, pripadne vlastna COV v Komarovciach. Trasovanie kanalizacie je v krajniciach
ulic, resp. v ich polovici v stulade s normami STN 73 60 05 a STN 73 67 01. Pri Statne;j
ceste ulozit kanaliza¢né potrubie mimo cestné teleso. Ponechat systém vnutro
arealovej kanalizacie hospodarskeho dvora.

1.1.3. Dazdové vody odviest prostrednictvom rigolov s mechanickym pred Cistenim lapacmi
do prisludnych tokov.

1.1.4 Pozdiz brehov Komarovského kanala a Ortovského potoka ponechat pre udrzbu
volny nezastavany péas v Sirke min. 5 m.

1.1. 5 vymedzit trasu pre predpokladanu stavbu ,, Prevod vody Hornad — Bodva , 2 x 25 m
ktory je v planoch vodného hospodarstva zaradeny v kategdrii , B “, to znamena Ze
realizacia stavby by mala zapoc&at v horizonte do 25 rokov.

1.1.5.1 V_navrhovanych novych lokalitach navrhujeme opatrenia na zadrZanie
povrchového odtoku daZzd'ovych véd zo spevnenych pléch (komunikéacii,
spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov)
v_urovni minimdlne 60% z vypoctového mnozstva pre ndavrhovy dazd’

15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochddzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente. V rdmci odvaddzania dazd'ovych véd
z novo navrhovanyc spevnenych pléch je potrebné realizovat’ opatrenia
na zachytdvanie pldvajucich Iatok tak, aby aby nebola zhorsend kvalita

vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zdkona ¢. 364/2004 Z.z.
v_zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle poZiadaviek NV SR ¢.
269/2010 Z.z. podr’ § 9.

1.1.6 Ochranné pasma zariadeni technickej infrastruktiry pre vykon spravy vodného toku
a vodnych stavieb 5 m $iroky nezastavany manipulaény pas pozdiz upravenych tokov

1.1.6.1. Ochranné pasma (v zmysle Zakona 656/2004 Z.z.) na ochranu elektro-energetickych

zariadeni (vid graficka Cast)

a/ od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodite so z&kladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych

priesekoch 2 m,
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3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,
b/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
¢/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
1.1.6.2 Ochranné pasma (v zmysle Energetického zakona) na ochran plynarenskych zariadeni (vid
graficka Cast)
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce
s prevadzkovym tlakom nizSim ako 0, 4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty.
1.1.6. 3 Bezpecnostné pasma (v zmysle Energetického zakona) na zamedzenie alebo zmiernenie
ucinkov pripadnych poruch alebo havarii (vid graficka ¢ast)
a) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
b) 300 m pri ropovodoch

Verejnoprospesné stavby
Podla ustanoveni Uplného znenia zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
sa Uzemnym planom obce Komarovce uréuju ako verejnoprospesné tieto menovite uvedené stavby:

- vzdu$na a kablova pripojka 22 kV vedenia k navrhovanej trafostanici TS4,5;

- trafostanica TS, s a osadenie transformatorom o vykone do 250 kVA,
- vonkajSia sekundarna siet vzdusnym vedenim podla urbanistického navrhu;
- rekonstrukcia jestvujucej sekundarnej siete pre ploSné zabezpecenie odberu elektrickej energie
- osadenie vonkajSim osvetlenim komunikacii v lokalitach navrhovanej vystavby vybojkovymi
svietidlami upevnenymi na vyloznikoch a stipoch sekundarneho vedenia
- dobudovanie rozvodnej vodovodnej siete v obci vratane ochranného pasma
- vybudovanie kanalizaCnej siete v obci vratane ochranného pasma
- vybudovanie vilastnej COV v pripade nerealizovanej spoloénej COV Resica
- dobudovanie STL a NTL plynovodnej siete v obci vratane ochranného pasma
- kabelizacia miestnej telefonnej siete
- Sportovo-rekreaény areal
- ekologicky park

- vybudovanie vlastnej COV na juznom okraji obce pri
krizovani cesty do Nizného Lanca s Komarovskym kanalom

- pesie chodniky a priestranstva vratane verejnej zelene

- cyklistické chodniky

- navrhovana splaskova a dazd'ova kanalizacia

- trasy navrhovanych vodovodov

- trasy navrhovanych vedeni elektrickej energie

- Uprava brehov vodnych tokov biotechnickymi metédami
(renaturalizacia), s ponechanim nezastavaného
pdasu 5m od brehovej Giary

- pds verejnej zelene v zdapadnej ¢asti obce medzi Ortovskym

potokom a navrhovanou miestnou komunikdciou C3 MO 7,5/40

V Zmendch_a Dopinkoch & 1 UPN-O Komérovce navrhujeme urbanistickou $tudiou riesit
lokalitu v zdpadnej ¢asti obce (byvanie/OV) pri Ortovskom potoku a tizemie na juhozdapadnom
okraji obce za Ortovskym potokom (OV/rekredcia)

Ing. arch. Ladislav Timura e Reg. SKA 0813AA
august 2020
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