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A. UVOD

1. 1. POZIADAVKY NA SPRACOVANIE UPN -O

e Hlavnym dévodom pre obstaranie UPD obce Komarovce je absencia Uzemného
planu obce (UPN -O) ako zakladného vodiaceho dokumentu pre riadenie
stavebnej a inej Cinnosti v obci a jej katastri.

e Po schvaleni bude mat UPN - obce Komarovce formu pravne zavazného
dokumentu. Bude definovat hlavné principy urbanistickej koncepcie,
urCovat osobitné podmienky alebo obmedzenia rozvoja, sanacie
a revalorizacie uzemia. Zavazne stanovi regulativy akejkolvek vystavby
v obci. Vymedzi, ale i limituje moznosti vyuzitia uzemia a ur¢i optimalny
spbsob jeho zastavania. Vymedzi plochy dlhodobych koncepcnych
zamerov (plochy vyhlfadové). Zaroven stanovi podmienky pre vyuZitie
priestorov Specificky obmedzovanych - limitovanych ochrannymi
pasmami a pod.

UPN - obce Komarovce bude mat prednostne ponukovy charakter a zarover bude
praktickym podkladom pre rozhodovanie o stavebnych a inych €innostiach v uzemi.

e Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely je
samostatnou prilohou UPN- obce Komarovce.

Poziadavky na spracovanie Zmien a Dopinkov & 1 UPN-O obce Komérovce:

- Navrh byvania a OV ako polyfunkénej plochy namiesto rezervy pre byvanie
v pévodnou UPN na zapadnom okraji pri Ortovskom potoku

- Ndvrh zelene pozdiz Ortovského potoka na zdpadnom okraji obce

- Navrh polyfunkénych pléch (OV, rekreacia) v uzemi s existujiucou vodnou
plochou na
JZ okraji obce az po cestu Ill/050184 do Buzice

-V juznej ¢asti obce pri Komarovskom kanali navrhovana zmena z ornej pédy
na plochy NV — zberného dvora

- Navrh zmeny funkcie existujuceho hospodarskeho dvora na nezavadnu
vyrobu (blizsie k obci)

1. 2. POUZITE PODKLADY

Vychodiskovymi podkladmi pri vyhodnocovani zaberu PP v obci Komarovce bol
komplexny urbanisticky navrh ( vykres &. 3 grafickej Casti tohto uzemného planu),
hranice suasne zastavaného uzemia obce k 1. 1. 1990, druh pozemkov (orna péda,
zahrady, TTP...,), hranice a kédy bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ).



Uzemny pldn obce Komarovce — Zmeny a doplnky ¢.1
OBEC KOMAROVCE

Pre vykres &. 6 grafickej ¢asti tohto UPN ( Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP
na nepolfnohospodarske ucely ) bol pouzity ROEP (register obnovenej evidencie
pozemkov) v mierke 1:2 000 .

B. PRIRODNE PODMIENKY, P6DNY FOND, POLNOHOSPODARSTVO

RieSenym uzemim je katastralne uzemie obce Komarovce ( 800 ha ). PodrobnejSie
rieSené je zastavané uzemie obce a jeho blizky extravilan. Zaujmovym uzemim obce
Komarovce su katastralne uUzemia susednych obci vdotyku sk.u. obce
Komarovce, SirSie vztahy su vymedzené vrozsahu vazieb na mesto Moldava
n/Bodvou, ared USS Steel s.r.0. a okolité osidlenie obce Komarovce.

Uzemie sa nachadza v klimatickom regiéne O4 — teply, velmi suchy, kotlinovy
/juzna, vychodna a zapadna Cast katastralneho uzemia/ a v klimatickom regiéne O5
— pomerne teply, suchy kotlinovy, kontinentalny (severna ast katastralneho uzemia).
Suma priemernych dennych tepl6t vysSich ako 10 'C je 2500-3030. Pocet dni
s teplotou vzduchu nad 5 ‘C je 222-229 dni. Klimaticky ukazovatel zavlazenia
/rozdiel potencialneho vyparu a zrazok/ je 200-100 mm.

Priemerna teplota vzduchu v januari je =2 az -5 C, priemerna teplota vzduchu za
vegetacné obdobie /IV-IX/ je 14-16 °C.

Podla struktury kodu BPEJ popisuje sedemmiestny kod tieto vlastnosti pédy:

R kod klimatického regionu

L kod hlavnej pddnej jednotky /HPJ/
et kod svahovitosti a expozicie

..... x, kod skeletovitosti a hibky pddy

...... * kéd zrnitosti pody
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Na uzemi vyhladového odnatia PPF su tieto BPEJ:

0450002-450.01-6.skupina

0550002-550.01-5.skupina - hnedozeme oglejené /miestami oglejené pdbdy
s akumulovanym humusovym horizontom/, na sprasovych
a polygénnych hlinach, stredne tazké, na rovinach bez
prejavu ploSnej vodnej erézie /0-1 st/, az na rovinach
s moznostou plosnej vodnej erézie /1 — 3 st/, bez skeletu
/obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10%/ hiboké /60 cm a
viac/.

0412003-412.02-6.skupina - nivné pody glejové, velmi tazké, na rovinach /0 — 3 /,
bez skeletu, hiboké

0413004-413.02-7.skupina - nivné pddy glejové, velmitazké, na rovinach /0 — 3st/,
bez skeletu, hiboké

0457002-457.01-6.skupina - oglejené pddy na sprasovych a polygénnych hlinach na
povrchu stredne tazké az tazké

Podla Narodného pol'nohospodarskeho a potravinarskeho centra,
Vyskumného ustavu pbdoznalectva aochrany pdédy su najkvalitnejsie
polnohospodarske pédy v k.u. obce Komarovce s kédom BPEJ su tieto:
0411002/6, 0450002/6, 0550002/5.

Polnohospodarska vyroba vobci je sustredena do PD Komarovce, ktorého
vlastnikom je AGRO s. r. o.

Na hospodarskom dvore je ustajnenych 150 kusov hovadzieho dobytka (z toho je
100 dojnic) a 150 kusov oSipanych, z toho 100 kusov vykrmovych oSipanych.
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C. VYHODNOTENIE ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ P&DY

Désledky navrhov v UPN-O Komarovce na zaber pofnohospodarskej pddy su
podrobne vyjadrené v tabufkach.

Zaber PP je vyhodnoteny zvlast pre lokality mimo hranice suCasne zastavaného
uzemia k 1.1.1990 (tab.¢.2) a zvlast pre lokality v zastavanom uzemi (tab.¢.1).

Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit je v tabufkach, kde je uvedené poradové
Cislo lokality, navrhované funkéné vyuzitie, vymera lokality, BPEJ a skupina, druh
pozemku, uzZivatel a etapa.
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Désledky navrhov su podrobne vyjadrené tabulkach :

Tab.¢. 1 : Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov

na polnohospodarskej pode

navrhovanych v ramci Uzemnoplanovacej dokumentéacie v katastralnom uzemi

obce KOMAROVCE - v zastavanom Uzemi obce

VYMERA NEPOLNO ,
LOKA | FUNKENE | LOKALITY | PREDPOKLADANAVYMERA | HosPoD. | VYBUDOVANE
LITA | VYUZITIE | CELKOM | POLNOHOSPODARSKEJP6DY | P6DA '
K oD/ ZARIADENIA
Z TOHO
CELKOM | SKUPINA | VYMERA
hay BPEJ Jhal
5a vz 0-06-70 | 0-06-70 0-06-70
6a ov.Z 0-12-50 0-12-50
7a_| CINTORIN | 0-48-50 | 0-48-50 0-48-50
10 ov.z 0-44-90 0-44-90
11 Dz 0-25-60 0-25-60
12a DZV 0-12-00 | 0-01-70 0-01-70 | 0-10-30
13 B 0-13-10 | 0-09-80 0-09-80 | _0-03-30
14 B 0-37-50 | 0-21-60 0-21-60 | 0-15-90
15 B 0-25-50 | 0-2550 0-25-50
16 B 0-45-80 | 0-19-50 0-19-50 | 0-26-30
17 B 0-53-60 | 0-11-60 0-11-60 | _0-42-00
18 B,OV 0-17-00 | 0-17-00 0-17-00
19 DZV 0-21-00 0-21-00
20 Dz 0-37-60 0-37-60
21 B,OV 0-22-70 | 0-13-00 0-13-00 | 0-09-70
22 B,OV 0-20-60 | 0-20-60 0-20-60
23 B 0-09-60 0-09-60
24 B,OV 0-08-90 | 0-08-90 0-08-90
32a Dz 0-32-10 | 0-05-40 0-05-40 | 0-26-70
37 B 0-35-30 | 0-10-90 0-10-90 | _0-24-40
38 Zv 0-64-40 | 0-52-50 0-52-50 | 0-11-90
39 oV 0-31-40 | 0-17-80 0-17-80 | 0-13-60
Spolu 6-26-30 | 2-91-00 2-91-00 | 33530
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Tab.€. 2 : Vyhodnotenie désledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov
na polnohospodarskej péde
navrhovanych vramci Uzemnoplanovacej dokumentacie v katastralnom uzemi

obce KOMAROVCE - mimo zastavaného Gzemia obce

VYMERA NEPOLNO .
LOKA | FUNKENE | LOKALITY | PREDPOKLADANAVYMERA | HosPoD. | VYBUDOVANE
LITA VYUZITIE CELKOM | POINOHOSPODARSKEJPSDY | P&DA '
ZARIADENIA
Ihal Ihal
Z TOHO
CELKOM | SKUPINA | VYMERA
Ihal BPEJ Ihal
1 2-0050 | 1-68-20 | 0550002/5 | 1-68-20 | 0-32-30
0550002/5 | 1-75-20
2 B 1-87-90 1-87-90 | 0457002/6 | 0-12-70
0550002/5 | 0-17-20
3 D.Z 0-21-20 | 0-21-20 | 457002/6 | 0-04-00
4 DZ 0-09-70 0-09-70
5 V.Z 12820 | 1-03-40 | 0550002/5 | 1-03-40 | 0-24-80
6 ov.Z 0-22-90 | 0-22-90 | 0550002/5 | 0-22-90
7 CINTORIN 0-22-10 | 0-22-10 | 0550002/5 | 0-22-10
8 D.ZV 0-01-80 | 0-01-60 | 0550002/5 | 0-01-60 | 0-00-20
0550002/5 | 0-06-10
9 DZ 007-90 | 0:06-80 | 90099925 | 09510 | 0.01.10
0550002/5 | 0-00-30
12 D.ZV 008-60 | 0:08-60 | 0000002 | 00050
25 ZVD 0-68-60 | 0-66-50 | 0413004/7 | 0-66-50 | 0-02-10 0-66-50
04130047 | 0-71-80
26 NV 17450 | 17450 | OA130047 | 07180 0-62-40
27 PV 0-71-70 | 0-71-70 | 0413004/7 | 0-71-70 0-71-70
28 D.ZV 1-53-80 | 1-50-80 | 0413004/7 | 1-50-80 | 0-03-00 1-50-80
29 B 0-2330 | 0-23-30 | 0413004/7 | 0-23-30 0-23-30
30 B 0-71-90 | 0-71-90 | 0413004/7 | 0-71-90 0-71-90
31 B 0-22.30 | 0-22-30 | 0413004/7 | 0-22-30 0-22-30
32 DZ 0-30-30 | 0-19-70 | 0412003/6 | 0-19-70 | 0-10-60
33 ov.Z 0-69-30 | 0-26-10 | 0412003/6 | 0-26-10 | 0-43-20
8 0450002/6 | 0-08-30
34 872V 27860 | 14580 | 022000200 | 99550 | 13280
35 Z 0-58-10 0-58-10
04130047 | 0-09-40
36 z 03590 | 0-35-90 | Or130047 | 0-99-40 0-16-70
Spolu 16-69-10 | 13-51-20 135120 | 3-17-90 4-85-60

Vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych na pofnohospodarskej pode:

REKAPITULACIA
Rekapitulacia Spolu zUo mimo ZUO
Celkova vymera pody spolu 22,954 ha 6,263 ha 16,691 ha
Z toho polnohospodarska poda 16,422 ha 2,910 ha 13,512 ha
Z toho nepolnohospodarska péda 6,532 ha 3,353 ha 3,179 ha
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Poznémka: kurzivou su v tabulkovej éasti UPN ZaD &.1 vyznadené najkvalitnejsie PP v k.u.

obce Komarovce.

Vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych na pol'nohospodarskej péde v ZaD ¢.1:

REKAPITULACIA
Rekapituldcia Spolu ZUo mimo ZUO
Celkova vymera pédy spolu 13,9704 ha - -
Z toho pol'nohospodarska p6da 5,7939 ha 4,7537 ha 1,1729 ha
Z toho nepol'nohospodarska péda 8,1765 ha - -

Celkovo je navrhovanych v Zmenach na zaber p6édy 12 lokalit v rozsahu 13,9704 ha, z
toho polnohospod. pédy je 5,7939 ha (z toho v zastavanom tuzemi 4,7537 ha a mimo
zastavaného uzemia 1,1729 ha). Z toho 0,1866 ha (zberny dvor) v CHVU. Celkovy zaber
najkvalitnejSej pédy v k.u. obce Komarovce je 2,9706 ha.

Jediny zaber PP na nepolnohospodarske ucely v UPN-O Z a D é 1 nachadzajuci sa
v CHVU Kosicka kotlina sa tyka plochy pre zberny dvor s pristupovou komunikdciou.
Ostatné zaberové plochy PP v CHVU (byvanie, zelen, doprava, NV) su odsuhlasené

a Giastoéne realizované podla platného UPN-O obce Komérovce.

V platnom UPN-O Komarovce bola celkovad vymera zaberu polnohospodarskej pody

16,422 ha.

V Zmendch a doplnkoch é.1 UPN-O je celkovd vymera polnohospodérskej pédy

5,7939 ha.




