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Rozhodnutie

vydané zo zist'ovacieho konania k zameru ,,Goldbeck — viacpodlazna administrativna vystavba a parkovaci dom'
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Ovocné sady s.r.0.

PHAROS Development

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prislusny organ statnej spravy podla § 5 zakona NR SR €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v spojeni
so zakonom ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a s § 56 pism. b) zadkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, rozhodlo podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
po vykonani zistovacieho konania k zameru ,,Goldbeck — viacpodlazna administrativna vystavba a parkovaci dom*
predlozeného navrhovatelom GOLDBECK, s.r.0., Dvojkrizna 13821/9, 821 07 Bratislava, takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,Goldbeck — viacpodlazna administrativna vystavba a parkovaci dom* sa nebude posudzovat’
podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia urcuje nasledovné podmienky, ktoré
eliminuju alebo zmieriiuju negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov:

* Realizovat’ Variant ¢. 1 navrhovanej ¢innosti.

* Dodrziavat’ vSetky opatrenia, ktoré vyplynuli zo §tadii vypracovanych pre navrhovant ¢innost’ a preukazat’ ich
splnenie v stupni povolovacieho konania.

* Vypracovat dendrologicky prieskum s blizSou Specifikaciou budiceho zachovania resp. vyrubu dreviny,
zhodnotenie spolo¢enskej hodnoty drevin, navrh nahradnej vysadby za vyrabané dreviny. Udaje predlozit’ v grafickej
¢asti podkladov, so zakreslenim drevin do situa¢nej mapy planovanej stavby.

* Zrazkové vody zo striech riesit’ zadrziavanim do vsakovacich nadrzi v stilade s adaptaénymi opatreniami na zmenu
klimy.

* Na vertikalne plochy aplikovat’ zelené steny za i¢elom lepSieho zaradenia stavby do biodiverzity prostredia.
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* Na horizontalne plochy aplikovat’ zelené stresné krytiny, ktoré plnia funkciu extenzivnej vegetacnej strechy.

* Pouzivat’ v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov.

» Statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

» Respektovat’ stanovisko spolo¢nosti PHAROS Development s.r.o. v plnom rozsahu a pripomienky, ktoré su
obsahom tohto stanoviska akceptovat’ a preukazat’ v stupni povol'ovacieho konania pre navrhovani ¢innost’.

* Respektovat’ stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava v plnom rozsahu a pripomienky, ktoré
su obsahom tohto stanoviska akceptovat’ a preukdzat’ v stupni povolovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’.

*» Respektovat’ stanovisko Dopravného tiradu Bratislava v plnom rozsahu a pripomienky, ktoré st obsahom tohto
stanoviska akceptovat’ a preukazat’ v stupni povol'ovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’.

» Respektovat’ stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, inStitutu dopravnej politiky v
plnom rozsahu a pripomienky, ktoré si obsahom tohto stanoviska akceptovat’ a preukazat’ v stupni povolovacieho
konania pre navrhovant ¢innost’.

* Dodrziavat’ vSetky opatrenia uvedené v kapitole IV.10 predlozeného zameru.

» Zaoberat' sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacieho konania a opodstatnené
poziadavky, ktoré maji oporu v zakone, vratane akceptovanych zo strany navrhovatel'a, zohl'adnit’ v dokumentacii
stavby pre uzemné konanie a pri povolovani ¢innosti podl’a osobitnych predpisov.

Odovodnenie

Navrhovatel GOLDBECK, s.r.0., Dvojkrizna 13821/9, 821 07 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel**) doru¢il dia 12.
03. 2020 prislusnému organu, Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddeleniu
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA” alebo ,prislugny organ®) podla §
29 ods. 1 pism. a) zakona

¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani) zdmer navrhovanej ¢innosti ,,Goldbeck — viacpodlazna
administrativna vystavba a parkovaci dom* vypracovany podl'a prilohy ¢. 9 k zdkonu o posudzovani.

Zamer navrhovanej ¢innosti vypracoval spracovatel’ IVASO, s.r.0., Gen. Svobodu 30, 902 01 Pezinok v marci 2020
(dalej len ,,spracovatel™).

Predkladany zamer navrhovanej ¢innosti je okrem nulového variantu (t.j. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost’ nerealizovala) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach (Variant ¢. 1 a Variant ¢. 2).

OU BA ako prislusny organ v sulade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom za&al spravne konanie
vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie diiom dorucenia
zameru navrhovatelom, o ¢om upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2020/061821-002 zo dna 13. 03. 2020
ucastnika konania, ako aj rezortny organ, povolujiuce organy, dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroven
podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe.

OU BA zamer bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/goldbeck-viacpodlazna-administrativna-vystavba-aparkovaci-dom spolu
s oznamenim o predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zakladné tidaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 1 zakona
0 posudzovani a verejnost’ informoval aj na svojom webovom sidle, ¢im zaroven oznamil ucastnikom konania
a zucastnenym osobam, ze v zmysle § 33 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej len ,,spravny
poriadok®) v zneni neskorSich predpisov maji moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k
spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu.

Dotknuta obec — Hlavné mesto SR Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zakona o posudzovani informovala o zamere
verejnost’ na vyvesnej tabuli magistratu v dinoch 27. 03. 2020 do 17. 04. 2020 na webovej stranke www.bratislava.sk,
a v rovnakom ¢ase bol k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy ¢. 8 zakona, kapitoly 9. Infrastruktira, polozky ¢&. 16.
Projekty rozvoja obci vratane pismena:

a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov) v zastavanom uzemi obce, ak nie st uvedené v inych polozkach
tejto prilohy s celkovou podlahovou plochou:

- 17 460 m2 pre oba varianty navrhovanej ¢innosti,
b) statickej dopravy s kapacitou:

- 486 parkovacich stojisk pre oba varianty navrhovanej ¢innosti,
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podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré prisluSny organ vykonal podl'a § 29 zakona.
Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je podkladom pre vydanie stavebného povolenia podl'a zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vodopravneho
rozhodnutia podl'a zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon). Zamer navrhovanej ¢innosti uvazuje s vyrubom drevin
v ramci predmetného tzemia, preto bude potrebné vydanie suhlasu na vyrub drevin podla zadkona ¢. 543/2002 Z. z..
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ sa nachadza v Bratislavskom kraji, v meste Bratislava, v mestskej Casti Bratislava — Ruzinov,
v katastralnom uzemi Ruzinov na pozemkoch v zastavanom tizemi obce p. ¢. 15850/117, 15850/118, 15850/119,
15850/124, 15850/125, 15850/126, 15850/242, 16497/11, 16497/18, 16505/80 vo vlastnictve navrhovatel’a.

Dovod a popis navrhovanej ¢innosti

Pozemok uréeny pre realizaciu navrhovanej ¢innosti je situovany na Ivanskej ceste, medzi letiskom M. R. Stefanika
a dial'nicou D1. Jedna sa o rozvojové rovinaté uzemie urcené pre obCiansku vybavenost’ s vhodnym dopravnym
napojenim.

Predmetom navrhovanej ¢innosti je administrativna budova (SO-01) a parkovaci dom (SO-02), zvierajuca medzi
sebou poloverejné atrium, primarne sliiziace pracovnikom z administrativnej budovy.

Cielom realizacie administrativnej budovy (SO-01) bude vytvorenie centraly pre navrhovatel'a a prenajimatelné
najomné administrativne priestory. Cielom realizacie objektu parkovacieho domu (SO-02) je okrem pokrytia
parkovacej potreby pre administrativny objekt (SO-01) aj splnit’ funkciu zachytného parkoviska a miesta pre
dlhodobé parkovanie pre letisko (rezerva je 339 parkovacich miest).

Kapacitné udaje stavby:

Plocha rieseného uzemia v zmysle UPN: 8 698 m2
Zastavana plocha: 2 920 m2

Plocha spevnenych ploch: 3 128 m2

Plocha zelene na rastlom teréne: 2 650 m2

Hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi: 17 805 m2
Staticka doprava — potreba parkovacich miest: 147
Staticka doprava — navrhovany pocet parkovacich miest: 486
Pocet parkovacich miest v garazi: 446

Pocet parkovacich miest na teréne: 40

Pocet zamestnancov: 400

Pocet nadzemnych podlazi

SO-01: 7

SO-02: 6

Pocet podzemnych podlazi

SO-01: 1

SO-02: 0

Porovnanie bilancii jednotlivych variantnych rieSeni navrhovanej ¢innosti:

Zamer navrhovanej Cinnosti bol predlozeny v dvoch variantnych rieSeniach. Navrhované variantné rieSenia sa
odlisuju v sposobe zabezpecovania tepla a chladu pre navrhovanu ¢innost’.

Variant €. 1: Tepelné Cerpadlo s doplnkovym plynovym kotlom

Variant €. 2: Samostatnd plynova kotoliia
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V désledku zverejnenia zdmeru navrhovanej ¢innosti a informacie o zacati konania aj na webovom sidle Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky boli od dotknutej verejnosti doruc¢ené 3 stanoviskd. Celkovo bolo k
zadmeru navrhovanej ¢innosti dorucenych 9 stanovisk.

Rezortny organ, povolujlici organ, dotknuty organ a dotknutd obec moézu podla § 23 ods. 4 zédkona dorucit
prislusnému organu pisomné stanoviska k zdmeru navrhovanej ¢innosti do 21 dni od jeho dorucenia. Ak sa nedoruci
pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za suhlasné. Verejnost' moze dorucit’ prislusnému
organu pisomné stanovisko k zdmeru navrhovanej ¢innosti do 21 dni od zverejnenia uvedenych informéacii podla §
23 ods. 4 zakona. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked bolo v uréenej lehote dorucené dotknutej obci.

Svoje stanoviskd nedorucili: Bratislavsky samospravny kraj; Ministerstvo obrany Slovenskej republiky; Krajsky
pamiatkovy urad; Krajsky dopravny inSpektorat; Okresny turad Bratislava, odbor krizového riadenia, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie a odbor cestnej dopravy

V sulade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prisluSnému organu v zdkonom stanovenej lehote svoje pisomné
stanoviska k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska st uvddzané v skratenom zneni):

1. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, institt dopravnej politiky, list
¢. 14403/2020/IDP/27918 zo dina 07. 04. 2020, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portdlu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dia 08. 04. 2020

V d’alSom stupni pripravy navrhovanej ¢innosti ziada dodrziavat’ nasledovné pripomienky:
- doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii a ich poziadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu;

Vyjadrenie OU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

- ziada doplnit’ vyjadrenie Dopravného uradu a jeho poziadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu;

Vyjadrenie OU BA:

OU BA pripomienku berie na vedomie a povazuje ju za splnenii - v ramci zistovacieho konania bolo dorugené
stanovisko Dopravného tradu (¢. 9877/2020/ROP-002-P/12358 zo dina 03. 04. 2020), ktorého pripomienky boli
akceptované a zapracované do podmienok urc¢enych v tomto rozhodnuti.

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v sulade s prislusnymi STN a technickymi predpismi.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA pripomienku berie na vedomie, pripomienka sa tyka technickych predpisov, ktorych dodrZiavanie je pre
navrhovatel’a zavizné.

Vzhl'adom na blizkost’ k hrani¢énym hodnotdm poctu parkovacich stati, MDV SR odporuca zvazit' pre navrhovanu
¢innost’ vykonanie procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie podl'a zakona o posudzovani.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA pripomienku berie na vedomie, v ramci zistovacieho konania bol predloZeny zamer navrhovanej &innosti,
spinajiice vetky naleZitosti zdkona o posudzovani a zaroveii navrhovatel’ k zdmeru predlozil odborné §tadie,
spracované pre navrhovanu ¢innost’ odborne sposobilymi osobami, z ktorych zaverov ani komplexnych vysledkov
zo zistovacieho konania nevyplynula potreba vykonat’ posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie..

2. Dopravny urad, list €. 9877/2020/ROP-002-P/12358 zo dna 03. 04. 2020, podanie s kvalifikovanym elektronickym
podpisom prostrednictvom elektronickej schranky stredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dia
07.04.2020

Dopravny tirad ako prislu$ny organ Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 3
zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov vydal pre predmetnti navrhovanu ¢innost’ vyjadrenie ¢. 7560/2020/ROP-002-P/3078 zo dna
13.02.2020 (priloha). Podmienky tohto vyjadrenia ziada reSpektovat’:
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Vyjadrenie ¢. 7560/2020/ROP-002-P/3078 zo dia 13.02.2020:

Dopravny trad ako dotknuty orgén $tatnej spravy na useku civilného letectva podl'a ustanovenia § 28 ods. 3 zakona
¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, s poukazom na ustanovenie § 126 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, s umiestnenim a realizaciou stavby podl'a predlozenych
podkladov (Dokumentacia pre izemné rozhodnutie — 12/2019), s celkovou vyskou stavby 29,6 m od urovne +0,0,
t. j. s nadmorskou vyskou cca 162,0 m n. m. Bpv (najvyssi bod stavby — komin SO-01 Administrativna budova),
suhlasi s podmienkami:

- najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na strechach SO-01 Administrativnej budovy a
S0-02 Parkovacieho domu (kominy, antény, reklamné zariadenie, fotovoltaické panely a pod.), ostatnych stavebnych
objektov a zariadeni umiestnenych v rieSenom Uzemi, maximalny vzrast drevin pouzitych na sadové upravy a
najvyssi bod stavebnych mechanizmov (vratane kratkodobého pouzitia autozeriavov, betonpump a pod.) pouzitych
pri realizacii, svojou najvysSou cCastou pri maximalnej vyske zdvihu, nesmie prekrocit’ nadmorskt vysku 172,0
m n. m. Bpv, t. j. vysku cca 39,6 m od trovne +0,0 (vyskové obmedzenie ur¢ené ochrannym pasmom vnutornej
vodorovnej prekazkovej roviny Letiska M. R. Stefinika Bratislava a ochrannym pasmom vodorovnej roviny
leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovii riadenti oblast’ Letiska M. R. Stefanika/TAR LZIB*).

- minimalne 30 dni pred umiestnenim vyskovych stavebnych mechanizmov na stavenisko, je stavebnik povinny
predlozit Dopravnému uradu k odsthlaseniu realizacny projekt organizacie vystavby, resp. popis s uvedenim
presnych typov vyskovych stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizécii spolu s ich max. vyskami (veZza, tiahlo,
max. zdvih), s polomerom ramena vezového Zeriava, resp. mobilného Zeriava so zdkresom ich polohy a dobou
ich pouzitia, a taktiez sposob montaze/demontdze vezového zZeriava (v pripade pouZzitia mobilného Zeriava aj jeho
vysky). V pripade nutnosti pouzitia stavebnych mechanizmov pri realizacii stavby nad uroveit nadmorskej vysky
urcenej v podmienke vysSie uvedenej, je stavebnik povinny minimalne 30 dni pred ich pouzitim vopred konzultovat’a
odsuhlasit’ s Dopravnym tiradom ich pouzitie ako docasnej prekdzky, ich maximalnej moznej pouzivanej nadmorske;j
vysky, doby pouzitia a d’alSieho postupu.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA pripomienky Dopravného tradu Bratislava akceptuje a zapracoval ich do podmienok uréenych v tomto
rozhodnuti.

Zaroven informuje, Ze v rieSenom uzemi sa vylucuje vykonavanie ¢innosti, ktoré by viedli k zvysenému vyskytu
vtactva (vonkajsie ornitologické ochranné pasmo Letiska M. R. Stefanika Bratislava) a realizovat’ vedenia (pripojky)
VN a VVN formou vzdusného vedenia (ochranné pasmo

s obmedzenim stavieb vzduinych vedeni VN a VVN Letiska M. R. Stefanika Bratislava). Na zaklade predlozenych
podkladov stavby, rozsahu a jej charakteru nie je predpoklad narusenia danych ochrannych pasiem, preto sa neurcuju
ako podmienky pre stavbu.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA pripomienku informa¢ného charakteru berie na vedomie, predmetom navrhovanej ¢innosti nie je ¢innost’,
ktora by viedla k zvySenému vyskytu vtactva a reSpektuje ornitologické ochranné pasmo Letiska M. R. Stefanika
Bratislava.

Dopravny trad upozoriiuje na potencialne negativa rieSeného tizemia vzhl'adom na skutocnost’, Ze sa nachadza v
blizkosti letiska a v priestore medzi jeho vzletovymi a pristavacimi drahami RWY 04/22 aRWY 13/31, ato na vysoké
hlukové zat'azenie z leteckej prevadzky, ktoré sa bude s rozvojom letiska zvySovat’. Pri technickom rieSeni stavby
je nutné brat’ do uvahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky a riesit’ ju tak, aby boli zaistene stanovené pripustné
hladiny hluku a vibracii.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie, pre navrhovanu &innost bola vypracovana akusticka §tadia, ktorej
podmienky a opatrenia z hl'adiska hluku a vibracii, OU BA zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

3. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list ¢&. HZP/6252/2020 zo diia 27. 03. 2020,
podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portdlu
verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dia 31. 03. 2020
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Z hladiska ochrany verejného zdravia netrva na posudzovani podl’a zdkona o posudzovani a oba navrhované varianty
povaZuje za akceptovatel'né.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto berie na vedomie.

4. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, list ¢. KRHZ-BA-OPP-2020/000296-002
zo dna 25. 03. 2020, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia diia 26. 03. 2020

Krajské riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada
vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave berie na vedomie.

5. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS OUP 46980/20-104664 OUP 290/20, EIA ¢. 8
zo dna 06. 04. 2020, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia diia 07. 04. 2020

Z hladiska uzemného planovania:

- z hladiska platnej UPD mesta hodnoti predloZeny zamer z hl'adiska navrhovaného objemu a vyiky objektov ako
salad s UPN hl. m. SR Bratislavy;

- v predmetnom uzemi je zalozena stavebna Ciara jestvujlicimi administrativnymi objektmi /Viessmann, Aircraft,
Jumparena/, ktort1 pozaduje pri umiestinovani objektov do tizemia respektovat’.

Z hladiska funk¢éného vyuzitia a prevadzkovych vzt'ahov:

- zariadenia administrativy patria medzi prevladajuce funkéné vyuzitie, a parkovacie domy ako dopravna vybavenost’
pre obsluhu tizemia, patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

- z hl'adiska odborného posudenia predlozeného zameru pozaduje vyssie uvedené pripomienky zapracovat’ v d’alSom
stupni projektovej dokumentacie.

- s umiestnenim objektu administrativnej budovy a parkovacieho domu v lokalite pri Ivanskej ceste stuhlasi s
pripomienkami.

Z hladiska dopravného inZinierstva:

- dopravno-kapacitné postidenie vypracované pre navrhovanu ¢innost’ (d’alej aj ,,DKP*) je predlozené iba v textovej
forme, nie su dolozené spracovania v prostredi PTV VISUM a Vissim, ani vided zo simulacie v §pickovych hodinach.
Postup spracovania je v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych
projektov.

- samotné DKP sa zaobera len jednou krizovatkou na nadradenej komunikacnej sieti Ivanska cesta — pristupova
komunikécia, nakol'ko rozptyl generovanej dopravy je prioritne smerovany na/z dial'nice D1. Pre dosiahnutie vyssej
kapacity krizovatky Ivanska — pristupova komunikacia — Pharos bola navrhnuta uprava vstupu Ivanska (od letiska)
v priamom smere k dial'nici D1 na zdruzeny pruh pre odbocenie vlavo s priamym smerom. Vonkajsi pruh zostava
ako zdruZeny pre priamy smer a odbocenie vpravo. Krizovatka je riadena CDS s navrhnutym signalnym pldnom. Zo
zaverov DKP nevyplyvaju ziadne d’alSie dopravné opatrenia na komunikacne;j sieti vyvolané planovanou investiciou.
- vzhladom na uvedené, predlozené DKP berie na vedomie, avSak pre zhodnotenie funkcnosti nadradenej
komunikacnej siete je potrebné dokladovat’ celé DKP.

- rieSenie stavby nezahfiia cyklisticka dopravu. Je potrebné respektovat’ zamer hlavného mesta viest’ segregovanu
obojsmernu cyklotrasu aj na severnej strane Ivanskej cesty, tzn. na strane navrhovanej stavby. Na zaklade uvedené¢ho
7iada preukazat’ izemnu rezervu pre jej realizaciu v budiicnosti a to v sirke 3,0 m (pozdiz Ivanskej cesty).

- rieSenie cyklotrasy musi sucasne reSpektovat’ tizemnt rezervu pre vyhl'adovl obsluzni komunikéciu funkcnej
triedy C1, kategorie MO 12, s ktorou uvazuje UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (ide o
tzv. obvodovi komunikaciu letiska, prepajajucu v zdujmovom uzemi Ivansku cestu s Cestou na Senec), vratane jej
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krizovatky s Ivanskou cestou (rieSenie v zmysle PD stavby ,,Obvodova komunikacia pri letisku, Ivanska — Senecka
— 1. etapa®, spracovatel’ R-PROJECT INVEST s.r.0., Ing. R. Mydlar, investor: F&P, a.s.).

- pozadovana uzemna rezerva pre cyklotrasu (so si€asnym zachovanim navrhu chodnikov) ako aj rieSenie objektov
stavby nesmie kolidovat’ ani s vyhl'adovym usporiadanim komunikacnej siete, Co Ziada preukazat’.

- v ramci cyklistickej dopravy Ziada taktiez riesit’ cyklostojany pre zamestnancov aj navstevnikov stavby.

Z hladiska systémov technickej infrastruktary:
- bez pripomienok.

Z hladiska vplyvov na zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

- k casti navrhovanej vysadbe a druhovému zloZzeniu (javory - Acer platanoides ,Globosum, a Acer
platanoides ,Columnare,, Pinus nigra ,Austriaca,) uvedenym v situacii ideového ndvrhu ndhradnej vysadby nesuhlasi.
Ziada dendroskladbu a kompoziény plan vysadby navrhnit’ odbornikmi — sadovnikmi/krajinarmi.

- pri navrhovani sadovnickych/krajinarskych uprav do navrhovanych ploch verejnej zelene, do tizkych vegetacnych
pasov, ploch zelene nad podzemnymi konstrukciami je potrebné zohl'adnit’ stanovistné podmienky, Sirku koruny
stromov v dospelosti s ohl'adom na vzdialenost’ vysadby od fasddy objektov, do vysadby navrhnut dreviny
adaptované na zmenené klimatické podmienky v mestskom prostredi; hrubky a vhodné typy substratov, a sti¢asné
odborné postupy zakladania vysadieb vratane realizacie vegetacnych fasad a striech.

- pri zakladani vysadieb je potrebné reSpektovat’ ochranné padsma inzinierskych sieti v zmysle platnej legislativy,
vyuzivat podzemné prekorenitelné bunky/Strukturdlne substraty na podporu rastu a ochranu korenov drevin,
materialy na ochranu inzinierskych sieti proti prerastaniu koretiov, a zaistit’ odborné kotvenie stromov.

- vramci povysadbovej starostlivosti je potrebné vykonat’ povysadbovy rez, zabezpecit’ zavlazovanie novej vysadby,
ochranu kmena proti spale kory, proti poskodeniu kory, a vychovny rez v obdobi min. 5 rokov.

- vietky zdroje zne&istenia ovzdusia (d’alej aj ,,ZZO*) musia spinat’ platné emisné limity a podmienky rozptylu emisii
stanovené vyhlaskou MZP SR &. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 137/2010
Z.z. ovzdusi, a zaroven musia byt dodrzané podmienky stanovené vyhlaskou MZP SR ¢&. 244/2016 Z.z. o kvalite
ovzdusia.

- v pripade umiestnenia dieselagregatu ako zalozného zdroja elektrickej energie, vznikne novy maly zdroj znecistenia
ovzdusia (d’alej aj ,,MZZ0O*). Tento zdroj je nutné posudit’ v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

- z hl'adiska vplyvov na ovzdusSie povazuje za environmentalne prijatelnejsi variant €. 1.

- z hladiska ochrany podzemnych a povrchovych vod a hospodarneho nakladania so zrazkovymi vodami ziada
reSpektovat’ vysledky a opatrenia vyplyvajuce z podrobného IGP a HG posudenia, stanovisko BVS a.s., povolenie
organu $tatnej vodnej spravy (SVS) na osobitné uzivanie vod podla §21 zakona & 364/2004 Z.z. o vodach a o
zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, povolenie
na vodné stavby podla §26 zakona €. 364/2004 Z.z, zakon ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach a zakon ¢. 7/2010
Z.z. o0 ochrane pred povodiami.

- s ohl'adom na obmedzenie povrchového odtoku, zmierfiovanie dopadov klimatickej zmeny ziada realizovat’
navrhovanu zelenu strechu.

- v pripade povrchovych parkovacich stojisk Ziada na zéklade komunikacie s organom SVS, vyhodnotit’ moznost’
realizacie priepustnych parkovacich miest (napr. zasakovacie rosty AS-TTE, rosty alebo zatrdviiovacie tvarnice
Ecoraster) s vhodnymi podloznymi vrstvami a dostatocnym precistenim vod z povrchového odtoku, ¢im sa zabrani
Sireniu znecist'ujucich latok do podzemnych vod.

- pocas vystavby je mozné ocCakavat doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu ovzduSia emisiami stavebnych
mechanizmov a zvySenou prasnostou — vhodnymi stavebnymi postupmi a organizacnymi opatreniami sa ziada tieto
vplyvy minimalizovat’.

- z mapy radoénového rizika SGUDS vyplyva, Ze v rieenom tizemi sa odakava nizka hodnota radonového rizika. V
zadmere sa predpoklada vzhl'adom na vysledky merani objemovej aktivity 222Rn v pddnom vzduchu a hodnotenia
radonového rizika v okoli navrhovanej ¢innosti stredné radonové riziko, a potreba vykonat’ radonovy prieskum a
protiradéonové opatrenia.

Zaver:

Za predpokladu realizacie opatreni uvedenych v cCasti IV.10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie, reSpektovania poziadaviek dotknutych organov,
ktoré vyplynl z procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie a uvedenych v tomto stanovisku, je mozné
docielit’ environmentalne akceptovatel'nu realizaciu posudzovanej navrhovanej ¢innosti.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA pripomienky uvedené v stanovisku Hlavného mesta SR Bratislava akceptoval a zapracoval ich do podmienok
ur¢enych v tomto rozhodnuti.

Dotknuté verejnost’ podl'a § 24 zakona o posudzovani:
6. PHAROS Development, s.r.0., stanovisko zo dna 25. 03. 2020, doruc¢ené dna 31. 03. 2020

K predlozenému zameru ma tieto pripomienky:

- nestotoznuje sa s Dopravno - inZinierskou stadiou, ktord nezohl'adiiuje Posudenie dopravného rieSenia Bratislava
Ruzinov - letisko zapad PHAROS z 15. maja 2013,

- ziada zohl'adnit” opatrenia navrhované pre ¢innost, PHAROS BRATISLAVA - sektor C,D,E,LK.L a M, ¢islo
rozhodnutia 3145/2014-3.4/ak, odporucané podmienky pre etapu vystavby a prevadzky ¢.14 a 22,

- kumulativne vyhodnotit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na projekt PHAROS BRATISLAVA - sektor C,D,E,[LK,L a
M, najmi na dopravné opatrenia uvedené v Rozhodnuti MZP SR ¢&islo 3145/2014- 3.4/ak,

- preukézat”, ze navrhovana ¢innost’ je realizovatel'né aj po zapocitani kapacit a opatreni rezervovanych pre projekt
PHAROS BRATISLAVA z dopravného hl'adiska,

- preukazat”, Ze navrhovana ¢innost’ neobmedzuje uz schvéleny a realizovany projekt: PHAROS BRATISLAVA -
sektor C,D,E,ILK,LL a M.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA pripomienky akceptuje a zapracoval ich do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

7. Zdruzenie domovych samosprav, stanovisko dorucené e-mailom dna 16. 03. 2020, doplnené podanim s
kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia dia

16. 03. 2020, ma nasledovné pripomienky:

Ziada podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkovi organizaciu dopravy
v Uizemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v stlade s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami
TP 09/2008, TP 10/2008.

Vyjadrenie OU BA:

Na posudzovanie dopravno-kapacitného zat'azenia krizovatiek ma hl. mesto Bratislava vypracovant a schvaleni
vlastni metodiku, podl'a ktorej je vypracované aj Dopravno-kapacitné posudenie, ktoré je sucast'ou predmetného
Zameru. STN 73 6102 upravuje projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach — netyka sa navrhovane;j
¢innosti. STN 73 6101 je zruSend a tykala sa projektovania dialnic — projektovanie dialnic nie je predmetom
navrhovanej ¢innosti. TP 10/2010 — uz zruseny. Dopravno-kapacitné posudenie je prilohou Zameru.

Ziada overit’ vypocet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim prislusnej normy STN 73
6110.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA povazuje poziadavku za splnent, overené podla STN 736110/Z2.

Ziada overit’ obsluhu uzemia verejnou hromadnou dopravou, Ziada, aby prislusna zastavka hromadnej dopravy bola
max. v 5 min. pesej dostupnosti.

Vyjadrenie OU BA:

V pesej dostupnosti rieSeného tizemia sa nachadzaju tri zastavky MHD: 1. zastavka (Fafruny) v smere letisko M. R.
Stefanika, linky €. 61, 96, N61, vzdialenost’ peso 2 min; 2. zastavka (Fafruny) v smere mesto/OC Avion, linky €. 61,
69, 96, N61, vzdialenost’ peso 3 mi; 3. zastavka (Fafruny) v smere Pharos park, linky ¢. 69, vzdialenost’ pesi 3 min

Vyhodnotit” dostatocnost’ opatreni v zmysle spracovaného dokumentu ochrany prirody podl'a §3 ods.3 az ods.5
zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.
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Vyjadrenie OU BA:

Ekologicka stabilita izemia je dana vyskytom ekostabilizacnych prvkov v izemi. Mestska Cast’ Bratislava — Ruzinov
je intenzivne urbanizovana. Dotknuté tizemie nezasahuje do prvkov uzemného systému ekologickej stability, ziadne
prvky uzemného systému ekologicke;j stability sa v izemi nevyskytuji, preto navrhovand ¢innosti neméze narusit’
ani ohrozit’ izemny systém ekologickej stability. Nie je dovod vypracovania dokumentacie ochrany prirody podla §
3 ods. 3 az ods. 5 zdkona OPK ¢. 543/2002 Z. z. do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentécie
vypracuvanej podl'a osobitnych predpisov.

Ziada vyhodnotit siilad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene v stilade s normou STN 83
7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a
ich zakladanie tak, aby sa preukazala ochrana krajinnych zloziek v zmysle zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.; preukazat’
ochranu existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

Vyjadrenie OU BA:
Dodrziavanie technickych predpisov je zavdznou povinnostou navrhovatela.

Ziada dosledne respektovat’ a postupovat’ podla Ramcovej smernice o vode §. 2000/60/ES; najmi vyhodnotit vplyv
na zivotné prostredie a jeho zlozky podl'a ¢lanku 4.7. Ramcovej smernice o vode, ktora je transponovana do narodnej
legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavézna.

Vyjadrenie OU BA:

Vyhodnotené v Zamere navrhovanej ¢innosti v prisluSnych kapitoldch. Povinnost’ zabezpecit’ primarne postidenie
na vody (povinnost’ postupovat’ podla § 16a vodného zdkona) ma fyzicka osoba alebo pravnicka osoba podla §
16, ods. 10 Vodného zakona, ktord ma zaujem realizovat’ trvalo udrzatel'né rozvojové Cinnosti ¢loveka alebo ich
zmeny, zmeny fyzikdlnych vlastnosti utvaru povrchovej vody alebo zmeny turovne hladiny Gtvarov podzemnej vody
(dalej len ,,navrhovana ¢innost™). Tato povinnost’ je zavézna pred podanim navrhu na zacatie konania o povoleni

navrhovanej ¢innosti. Navrhovana ¢innost’ nespliia toto kritérium.

Dokumentaciu pre primarne posudenie vplyvov na vody podl'a §16a Vodného zakona v d’alSej projekcnej faze ziada
spracovat metodikou (http://www.jaspersnetwork.org/plugins/servlet/documentRepository/downloadDocument?
documentld=441).

Vyjadrenie OU BA:
V pripade, Ze v priebehu procesu povolovacich konani vyplynie potreba spracovat’ dokumentéciu pre primarne
posudenie vplyvov, poziadavka bude akceptovand a splnend. Navrhovatel’ ma povinnost’ dodrziavat’ pravne predpisy.

Ziada definovat najblizsiu existujucu obytnu, eventualne inti zastavbu s dlhodobym pobytom o0sdb v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vidzbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

Vyjadrenie OU BA:

V ramci predlozeného zameru boli spracované odborné studie, z ktorych kazda s ohl'adom na predmet postdenia,
definuje najblizSiu existujiicu zastavbu s dlhodobym pobytom Tl'udi. Navrh je vyskovo zosuladeny s okolitou
najblizSou zastavbou.

Zaujmove uzemie, na ktorom sa nachadzaju navrhovane stavby sa nachadza na Ivanskej ceste, medzi letiskom M.R.
Stefanika a dial'nicou D1. Uzemie je rovinaté, nezastavané a v su¢asnej dobe zarastené naletovymi drevinami.

V blizkom okoli navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju Zziadne obytné objekty, budova na parc. ¢. 15850/211 je
administrativna budova.

#Osobitne ziada vyhodnotit’ a analyzovat’ Cistotu ovzduSia a vplyv zdmeru na neho; v tejto suvislosti osobitne
analyzovat’ vplyv pevnych castic PM 10, PM 2.5. Vplyv PM10 castic na l'udské zdravie je pritom uz dlhodobo
povaZzované za jedno z najpodstatnejSich kritérii a parametrov emisnych $tidii s vplyvom napriklad na alergické
ochorenia, ktoré maji v stCasnosti stiipajucu tendenciu. Okrem vyssSej umrtnosti zl4 kvalita ovzdusia spdsobuje
aj pokles nasej schopnosti sustredit’ sa, pracovat’ ¢i CastejSie absencie v praci a Skole. ZvySenym koncentraciam
drobnych prachovych castic PM2,5 je na Slovensku vystavena pitina obyvatelov, ¢o je omnoho viac ako 13-
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percentny priemer v Europe. Problém mame aj s prizemnym ozénom. Vysledkom je minimalne 3800 predcasnych
umrti, strata produktivity a HDP. Zamer sa musi zaoberat’ zlepsenim podmienok kvality ovzdusia.

Vyjadrenie OU BA:
Vyhodnotenie je rieSené v Zamere v prislusnej kapitole. Pre navrhovanu ¢innost’ bola spracovana rozptylova stadia,
ktora je sucast’ou priloh Zameru.

Statiku stavby ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavku OU BA zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Ziada variantné rieSenie okrem nulového variantu esSte aspon v dvoch alternativnych variantoch, tak aby sa naplnil
ucel zékona podl'a § 2 pism. C zédkona o posudzovani.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA povazuje poziadavku za splnenu, preto ju nezapracoval do podmienok urenych v tomto rozhodnuti.
Navrhovana ¢innost’ je vypracovand, okrem nulového variantu, v dvoch variantnych rieSeniach.

Vyhodnotit” zdmer vo vztahu s geologiou a hydrogeoldgiou v dotknutom uzemi. Pozaduje spracovat’ aktudlny
geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako
podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geologie a hydrogeoldgie.

Ziada dolozit’ hydraulicky vypoéet prietokovych mnoZstiev ORL, dazd'ovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA povazuje poziadavku za splnent, predmetné je uvedené v predlozenom Zamere v prislugnych kapitolach.

Ziada overit’ navrh ¢innosti s izemnym planom za predpokladu maximélnych intenzit predpokladanych ¢innosti
aj v okolitom tizemi. V tomto duchu nasledne preverit aj vSetky predchadzajuce body jeho vyjadrenia. Pri
posudzovani hodnoteni stiladu s tzemnym planom je dolezité zohl'adiiovat’ nie len stanovené regulativy, ktoré sa
tykaju technickych rieseni, ale rovnako aj d’alSie atributy socialnej a ob¢ianskej vybavenosti a charakteru uzemia
a navrhovaného zameru.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA ma za to, Ze navrhovana ¢innost’ je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007,
zaroven sa k navrhovanej Cinnosti vyjadril Magistrat hlavného mesta SR Bratislava, ktory je orgdnom tizemného

planovania vo svojom stanovisku uviedol, Ze navrhovana cinnost’ je v stlade Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislava, rok 2007.

Ziada preukazat sposob plnenia povinnosti vyplyvajuce zo zidkona o odpadoch &.79/2015 Z. z. a uviest
navrhované opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/
povinnosti-podnikatela).

Vyjadrenie OU BA:
Dodrziavanie platnych pravnych predpisov je zdkonnou povinnostou navrhovatela.

Ziada preukazat’ dosledne ochranu polnohospodarskej pody v zmysle zakona o ochrane polnohospodarskej pody
&.220/2004 Z. z. Ziada overit bonitu zaberanych pol'nohospodarskych pdd a predlozit’ odévodnenie nevyhnutnosti
takéhoto zaberu. Ziada overit, Ze predloZeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality prislugného
katastralneho uzemia.

Vyjadrenie OU BA:
Dodrziavanie platnych pravnych predpisov je zdkonnou povinnostou navrhovatela.
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Priemerny Slovak potrebuje pre svoj zivot 536 metrov Stvorcovych zemského povrchu; priemerny Brit 430, Fin
az 2 459 metrov §tvorcovych (Eurostat za rok 2015, Land footprint, udaje nezahfiajii polnohospodarstvo). Clovek
postupne premieiia povrch, prisposobuje ho svojim potrebam. Institit Alternatives Economiques s vyuzitim udajov
Eurostatu vypocital, Ze rozloha tychto umelych, ¢lovekom pretvorenych oblasti, v rokoch 2009-2015 narastla v
kazdej krajine Europskej tinie — napriek hospodarskej krize a v mnohych pripadoch (Grécko, Mad’arsko, Estonsko) aj
napriek poklesu obyvatel'ov. Statistika zahfiia len ¢lovekom vyznamne pretvorené oblasti, ako mesta, komunikacie,
$portoviska &i zalievané zahrady. Clovek viak vyuZiva aj d’alie oblasti pre ziskavanie zdrojov: na polnohospodarsku
vyrobu, priemysel a pod. Na Slovensku bol tento narast druhy najvigsi v EU —rozloha &lovekom pretvorenych oblasti
sa medzi 2009 — 2014 zvysila o 14,9 percenta. Je mozné preto dovodne sa domnievat’ o neplneni povinnosti podl'a
§11 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. nezatazovat’ uzemie nad inosnt mieru. Ziadame preto preukézat
na urovni obce/mesta, okresu, regionu a Statu, ze nie je mozné projekt zrealizovat’ bez d’alSieho zaberu prirodnych
ploch napriklad revitalizaciou a obnovou nevyuzivanych priemyselnych aredlov, brownfieldov a podobne. Ak sa
nepreukaze sulad zdmeru s environmentalnymi zaujmami podl'a osobitnych zakonov v rozsahu ako uviedol v bode
a) az r) v tejto Casti stanoviska, pozaduje, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zdmeru prostrednictvom
spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postidenia so spracovanim zavereéného stanoviska, ktoré
navrhovany zamer komplexne postdi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia; v takomto pripade ziada v rozsahu
hodnotenia uviest’ aj povinnost’ vyhodnotit’ body a) az r) tejto Casti nasho vyjadrenia a stiasne naSe poziadavky
uvedené v Casti 2) a v Casti 3) tohto vyjadrenia uviest’ v zavdznych podmienkach zaverecného stanoviska. V pripade,
ze prislusny organ napriek nasej poziadavke vyda rozhodnutie zo zistovacieho konania o d’alSom neposudzovani
vplyvov zdmeru na Zivotné prostredie podla zdkona EIA, Ziada zapracovanie jednotlivych bodov vyjadrenia do
vyroku rozhodnutia podl'a §29 ods.13 zakona EIA a zarovei ich vyhodnotenie v odévodneni rozhodnutia podl'a
§20a pism. a zakona EIA.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA uvedené berie na vedomie.

Ziada, aby navrhovatel’ obnovil prirodzenu biodiverzitu dotknutého izemia, ¢o najviac obnovil prirodzené funkcie
naruSené¢ho ekosystému, co najviac ochranil zivotné prostredie a kompenzoval tak ekologickl ujmu v doésledku
navrhovaného zdmeru nasledovnymi opatreniami:

Navrhnut' opatrenia zlepSujuce kvalitu ovzdusia a znizujuce koncentraciu pevnych castic PM10, PM2,5 ako
aj koncentraciu benzénu, NO2 a CO; v tomto smere pocCas prevadzky vykonavat' efektivne monitorovanie
a v navrhnutych opatreniach robit korekcie na zaklade aktualnych vysledkov monitoringu ovzdusia. Ziada
konkretizovat’ tieto zlepSujuce opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:

Vsetky navrhované opatrenia na zmiernenie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie su uvedené v
kapitole 1V./10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie. Tieto opatrenia bude potrebné pocas celej realizacie zameru dodrziavat’. Zamer podla vyjadrenia
navrhovatel’a tiez pocita s viacerymi opatreniami, ktorymi prispieva k energeticky neutralnej stratégii EU do roku
2050 a tiez Stratégiou environmentalnej politiky SR do roku 2030.

Ziada pouzivat' v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; ziada uviest’ aké recyklaty a
ako sa v zamere pouZiju.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Ziada, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb a povrch tizemia
upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripustame vyuZitie striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk
¢i outdoorovych cvicisk. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy pozaduje pouZitie drendznej dlazby, ktoré zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej plochy
preukéazatelne zadrzania minimalne 8 1 vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazd’a a znizia tepelné napitie v danom
uzemi. Na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s vel’kou korunou v pocte
1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.
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Vyjadrenie OU BA:

Parkovacie miesta su navrhované najmi v ramci parkovacieho domu, ktory je predmetom navrhovanej ¢innosti.
Parkovaci dom (SO-02) ma okrem pokrytia parkovacej potreby pred administrativny objekt (SO-01) plnit’ funkciu
zachytného parkoviska (blizkost’ zjazdu z dial'nice D1) a miesta pre dlhodoby parking pre letisko — rezerva je 339
parkovacich miest (PM). Administrativna budova je navrhnuta ako 7 podlazny skelet (Prvé nadzemné podlazie —
1.NP — vstupné, 2-6 NP typické a 7 NP ustupené podlazie). Skeletova konstrukcia poskytuje maximalnu flexibilitu
pre navrhovanu funkén napln. Fasidda administrativnej budovy je uvazovana ako zavesena z typizovanych
fasadnych panelov. V strede vychodnej fasady sa nachadza presklené vybratie s vytahmi a zelenou fasadnou
predstenou na samostatnej nosnej konstrukcii. Strecha objektu je navrhnutd ako zelena s extenzivnou zeleiou a
bude ¢iastocne vyuzivana ako terasa pre ustupené podlazie. Fasdda parkovacieho domu bude otvorena (parkovaci
dom bude prirodzene vetrany), pokryta drevenymi lamelami a porastena zelefiou (vSade okrem presklenych
komunikacénych jadier).

OU BA povazuje poziadavku za splnent, preto ju nezapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Projektant projektovii dokumentaciu pre izemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spiiiala metodiku Eurdpske;
komisie Prirucka na podporu vyberu, projektovania a realizovania reten¢nych opatreni pre prirodné vody v Eurdpe.
Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami
je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z. z. su pravnické osoby
povinné zapracovavat opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz do projektovej dokumentacie. Sposob ako sa dana
problematika vyriesi je na rozhodnuté navrhovatela, musi vsak spinat’ isté kvalitativne aj technické parametre. Vo
vSeobecnosti odporucame realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Pozaduje, aby sa zamer prispdsobil okolitej vegetdcii a environmentalnej diverzite; a to najmid vhodnymi
vegetacnymi upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade vypoctov podl'a Vodného
zakona, realizdciou zelenej infrastruktiry podla § 48 zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z. Tato zelena infrastruktira by
mala byt formou lokalneho parcika, ktory bude vhodne zacleneny do okolitého izemia a podl'a prevadzkovych
moznosti vol'ne pristupny zo vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych
zamestnancov a navstevnikov arealu; sti€ast'ou parcika je aj liniova obvodova izolacna zelen. Z hl'adiska stavebného
zékona sa jedna o stavebny objekt sadovych a parkovych tuprav, ktory vhodne zacleniuje zdmer do biodiverzity
okolitého izemia. Sadové a parkové tipravy realizovat’ minimalne v rozsahu podl'a priruéky Standardy minimalnej
vybavenosti obci a podl’a tejto metodiky spracovat’ dokumentaciu pre izemné aj stavebné konanie.

Na horizontalne plochy (najmai strechy) ziada aplikaciu zelenych streSnych krytin, ktoré plnia funkciu extenzivne;j
vegetacnej strechy.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavky akceptuje a zapracoval ich do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Na vertikalne plochy (napr. steny) ziada aplikaciu zelenych stien (napr. brectany vhodné na takuto aplikéciu) za
ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Ziada vyriesit a zabezpetit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit’ umiestnenie zbernych
nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou, kovov oznac¢eného cervenou
farbou, papiera oznacené¢ho modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou farbou, bio-
odpadu oznaceného hnedého farbou.

Vyjadrenie OU BA:
Uvedené v Zamere v sulade s platnymi legislativnymi predpismi - zdkon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vyhlaska
MZP SR ¢&.365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov a VZN hl. mesta SR Bratislavy &. 1/2017, v zneni
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jeho novely €. 3/2018, ktorym sa riadi nakladanie s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na
jeho tizemi.

Ziada vypracovat’ projekt dekonitrukcie projektu po jeho doziti a preukézat moznost’ zhodnotenie a recyklécie jeho
jednotlivych sucasti.

Vyjadrenie OU BA:

Zivotnost takéhoto druhu stavieb je nickol’ko desatToéi. Nie je i¢elné a ani ziadny predpis nevyzaduje preukazovat’ v
tejto etape pripravy moznosti zhodnotenia a recyklacie jeho jednotlivych Casti pre etapu pripadnej jeho rekonstrukcie,
resp po ,,doziti* stavby .

V Bratislave ziada zachovat’ tizemnt rezervu pre budice metro/nadradeny systém hromadnej dopravy.

Vyjadrenie OU BA:
Stavba do predmetného pozemku nezasahuje. Prislusny organ poziadavku nezapracoval do podmienok uré¢enych v
tomto rozhodnuti.

Navrhovatel’ vysadi v meste Bratislava 50 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach v obyvanych
Castiach mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie OU BA:

V ramci sadovych tprav budi na lokalite vysadené nové dreviny a kry. Podmienky nahradnej vysadby budu
stanovené v rozhodnuti o stithlase s vyrubom drevin. Tato vysadba sa uskuto¢ni v ramci sadovych uprav dotknutej
lokality. Navrhovatel’ nemdze svojvol'ne vstupit’ na cudzie pozemky a vysadzat’ na niom dreviny. V pripade zdujmu a
potrieb obce, alebo poziadaviek odbornej organizacie ochrany prirody, je mozné prispiet’ k vysadbe drevin aj mimo
jeho zaujmového tzemia, no s jednozna¢nou podmienkou suhlasu vlastnika. Takato poziadavka vsak zo stanoviska
Hlavného mesta SR Bratislava nevyplynula.

Ziada, aby stdastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady, exteriérov a
spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyjadrenie OU BA:

Umelecka interpretdcia architektiry ako i krajinnej Struktiry je (v intencidch vSeobecne zavidznych platnych
pravnych predpisov a noriem, technickych predpisov a STN) vysledkom zameru navrhovatel’a ako investora projektu
v spolupraci s architektom. Vyber stvarnenia architektonického alebo pripadnych umeleckych diel je preto v
kompetencii navrhovatel’a v d’alSich stupiioch pripravy a v etape realizacie stavby.

Vyhodnotit” umiestnenie zameru z hl'adiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim (infracervené
snimkovanie volI'ne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8) s mapou vodnych utvarov, mapami sucha ako aj s mapami
zrazok a teploty vzduchu a na zaklade ich vyhodnotenia navrhnut’ vhodné adaptacné a mitigacné opatrenia podl'a
strategického dokumentu Slovenskej republiky ,,Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady SR €. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku najdolezitejsich
opatreni, ktoré je navrhovatel’ v zmysle §3 ods.5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z. z. povinny zapracovat’ do projektovej
dokumentacie zameru.

Vyjadrenie OU BA:

Vplyvy, pokial’ ide o klimatické pomery, boli v Zamere hodnotené. V navrhovanom rieSeni su aplikované opatrenia
na zmiernenie klimatickych zmien primerane charakteru navrhovanej ¢innosti, v stlade s Akénym planom Stratégie
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta SR.

Podmienky uvedené v pismenach aa) az cc) tejto Casti vyjadrenia ziada uviest’ v rozhodnuti ako zavézné podmienky
zaverecného stanoviska, resp. rozhodnutia zo zistovacieho konania ako opatrenia environmentalneho zisku

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA povazuje obe poziadavky za splnené.

Podrla §24 ods.1 pism. i zdkona EIA ¢.24/2006 Z. z. ,,Prislusny organ informuje bezodkladne verejnost’ na svojom
webovom sidle, pripadne aj na svojej uradnej tabuli o inych informdciach dolezitych na vydanie zdverecného
stanoviska alebo povolenia.“. Podl'a §32 Spravneho poriadku a §29 ods. 10 zdkona EIA su takymito informaciami
zverejnovanymi podla §24 ods.1 pism. i zdkona EIA aj podklady rozhodnutia a dopliiujica informacia, ktoré ziada
zverejnit’ na webovej stranke www.enviroportal.sk/eia/sk na podstranke predmetného zdmeru; o tejto skutocnosti
urad oboznami ucastnikov konania a d4 im moznost’ vyjadrit’ sa mk nim pred vydanim rozhodnutia podla §33 ods.2
Spravneho poriadku. Ziada dodrzat’ uvedeny procesny postup.

Ziada v oddvodneni rozhodnutia uviest akym konkrétnym spdsobom bolo uvedené ustanovenie naplnené v
predmetnom konani a to vo vztahu k pravu na dobrt spravu veci verejnych podl'a ¢l.41 Charty zékladnych prav
EU najmi vo vztahu k realizicii prava na informécie o Zivotnom prostredi podla &l.4 Aarhuského dohovoru a
moznosti efektivne redlne ovplyvnit’ vysledok zameru podla ¢l.6 Aarhuského dohovoru a ktoré zavézné podmienky
rozhodnutia st materidlno-pravnym prejavom naplnenia pristupu verejnosti k spravodlivosti v oblasti pristupu k
spravodlivosti v otazkach zivotného prostredia pre nasledovné konania.

Ziada prislusny organ aby zvolal istne pojednavanie za u¢elom vykonania konzultacie s povol'ujicim organom resp.
schval'ujiicim organom, rezortnym organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktora
ma moznost’ zuCastnit’ sa konzultacii pocas celého procesu posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA ¢.24/2006
Z.z.. Predmetom konzulticie medzi navrhovatel'om, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi procesu posudzovania
vratane verejnosti by malo byt najmé: doplitujuce informécie o strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti,
informacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vratane
zdravia, vzdjomné oboznamenie sa so stanoviskami, doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni, obsah a
rozsah poprojektovej analyzy.

Ziadauviest' vysledok konzultacie v odévodneni vydaného rozhodnutia. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziada
v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17 ods.1 zdkona o egovernmente dorucovat’ vyhradne len do elektronicke;j
schranky nasho zdruZenia na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme postou
nezasielat’.

Dopliiujiice informacie boli prisluinym organom zverejnené na webovom sidle MZP SR www.enviroportal.sk diia
22.07.2020.

Dna 16. 07. 2020 bolo Zdruzeniu domovych samosprav elektronicky zaslané obozndmenie sa s podkladmi
rozhodnutia (¢. OU-BA-OSZP3/2020/061821-014), doruc¢ené bolo oboznamenie Zdruzeniu domovych samosprav
dia 20. 07. 2020. K oboznameniu sa s podkladmi rozhodnutia bolo mozné sa vyjadrit do 7 pracovnych dni
od dorucenia obozndmenia (t.j. do 29. 07. 2020). Zaroven bolo po cely proces zistovacieho konania umoznené
nahliadnut’ do spisového materialu navrhovanej ¢innosti. Tato moznost’ nebola ZdruZzenim domovych samosprav
vyuzita. PrisluSny organ pocas procesu zistovacieho konania nevyhodnotil nutnost’ vykonania konzultacii podla §
63 zakona o posudzovani, z dovodu, ze mu boli navrhovatel'om poskytnuté vSetky potrebné podklady.

Mimo zakonom stanovenej lehoty boli dorucené prisluSnému organu tieto pisomné stanoviska (stanoviska st
uvadzané v skratenom zneni):

8. Mestska Gast’ Bratislava - Ruzinov, list &. ZP/CS 7233/2/2020/2LR 1 zo diia 06. 04. 2020, doru¢eny kvalifikovanym
elektronickym podpisom podany prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s
evidovanim dorucenia dia 15. 04. 2020, ma nasledovné pripomienky:

- kapitole 1V.12: Postdenie stladu cCinnosti s tizemno-planovacou dokumentaciou a d’al§imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi je zamer vyhodnocovany iba voci regulacii platnej pre funként plochu - ,,obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu" s kodom funkcie 201 a koédom regulécie H.

- v tejto kapitole su uvedené aj bilancie ploch/vyhodnotenie stiiladu s UPN BA z hladiska intenzity vyuzitia rieseného
uzemia, podl'a ktorych zamer s navrhovanom mierou vyuZitia rieSeného izemia s IZP (index zastavanych ploch)
= 0,34, IPP (index podlaznych ploch) = 2,05, KZ (koeficient zelene) = 0,30 dodrziava pripustné hodnoty intenzity
vyuZitia izemia stanovené UPN BA na [ZP max. = 0,35, [PP max. = 2,1 a KZ min. = 0,25.

- v zédmere uvedené vyhodnotenie suladu s platnou tzemnopldnovacou dokumentaciou nebolo mozné na
zéklade podkladov dostupnych na internetovej stranke http://vvww.enviroportal.sk/skieia overit. napr. v dosledku
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chybajucich charakteristickych rezov objektov, podorysu 7. NP SO 01 podla, ktorych by bolo mozné preverit
spravnost’ udajov o podiele podlaznych ploch a nasledne overit’ dodrzanie IPP; chybajuceho podorysu 1. NP SO 01
s uvedenim jeho funkéného vyuzitia a pod.

- pri bilancovani ploch je nutné o. i. vychadzat” aj z definicie ,,podlaznej plochy" a ,,nadzemného podlazia", ktoré
st uvedené v zaviznej Gasti platného UPN BA, kapitole C. 2.2.1.

Z hladiska zivotného prostredia :

- vzhladom na vyskyt drevin pozaduje vypracovanie inventarizacie drevin dendrologického prieskumu drevin
nachadzajucich sa na pozemkoch.

- vlastnik predmetnych pozemkov, na ktorom sa nachadzaju dreviny je povinny podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov podl'a § 47 je vlastnik, spravca alebo ndjomca pozemku, na
ktorom sa nachadza drevina, sa o fu starat', najma ju oSetrovat™ a udrziavat”,

- v zmysle tohto zdkona je potrebné o vyrub drevin, ktoré su v kolizii s planovanym zamerom stavby poziadat’
prislusny spravny organ (mestsku cast’),

- v pripade zachovania existujucej zelene ste povinny chranit” zelen v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.
Osetrenie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie,

- udrziavat’ svoje nehnutel'nosti a ich okolie, v Cistote a poriadku tak, aby necistota z nich nebola zanaSana na
verejné priestranstvo a aby svojim stavom nenarusSali vzhl'ad mestskej Casti a zivotného prostredia a neohrozovali
bezpeénost” a zdravie obéanov v zmysle § 5 ods, 2 VZN MC Bratislava - Ruzinov ¢. 14/2016,

- k predloZzenému investicnému navrhu je potrebné vypracovat dendrologicky prieskum zelene, s blizSou
$pecifikaciou budiiceho zachovania resp. vyrubu dreviny, zhodnotenie spolocenskej hodnoty drevin, ndvrh ndhradne;j
vysadby za vyribané dreviny. Udaje musia byt' podlozené grafickou ¢astou podkladov, so zakreslenim drevin do
situacnej mapy planovanej stavby.

Z hladiska ochrany vod :

- zrazkové vody zo striech odportica riesit’ zadrziavanim do vsakovacich nadrzi v stlade s adaptaénymi opatreniami
na zmenu klimy, ako napr. zachytavanie zrazkovej vody z budov bez vegetacnych striech do reten¢nej nadrze a
jej vyuzivanie na polievanie sadovych uprav, dazd’ové zahrady, retencné priekopy v zeleni, kde by sa zadrziavala
zrazkova voda z privalovych zrazok, retencné jazierka.

Zaver :

Z hladiska ochrany zelene je potrebné vypracovat” dendrologicky prieskum zelene s blizSou $pecifikaciou budticeho
zachovania, resp. vyrubu dreviny, zhodnotenie spolo¢enskej hodnoty drevin s navrhom rieSenia nahradnej vysadby
za vyrabané dreviny. Udaje musia byt' podloZené grafickou ¢astou podkladov so zakreslenim drevin do situaénej
mapy planovane;j stavby,

Uvedeny zamer v takto predlozenom rozsahu nebolo mozné a na zaklade uvedenych podkladov komplexne
vyhodnotit’ z hl'adiska mozného stladu s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou. Pre preukazanie stladu
zameru s UPN BA je potrebné zamer vyhodnotit’ vo vzt'ahu k regulacii platnej pre vietky funkéné plochy pod ktoré
spada. Udaje o vyhodnoteni musia byt podlozené a overitelné prislugnou grafickou ¢astou podkladov,

Mestska cCast’ Bratislava - Ruzinov z vys$Sie uvedeného ziada, aby /pripomienky uvedené v stanovisku v
predlozenému navrhu investi¢nej ¢innosti boli zapracované v d’alSom stupni PD.

Vyjadrenie OU BA:

Z hladiska suladu s tzemnym planom hl. m. SR Bratislava sa vyjadrilo Hlavné mesto SR Bratislava v ramci
zistovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’ stanoviskom ¢. ¢. MAGS OUP 46980/20-104664 OUP 290/20, EIA
¢. 8 zo dia 06. 04. 2020. Pripomienky vyplyvajlice zo stanoviska hlavného mesta SR Bratislava boli zapracované
do podmienok urc¢enych v tomto rozhodnuti.

Pripomienky Mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov, ktoré sa netykali pravnych predpisov, ktorych dodrziavanie je pre
navrhovatel’a zavizné, OU BA zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Dotknuté verejnost’ podl'a § 24 zakona o posudzovani:
9. Ovocné sady, s.r.0., list zo diia 09. 04. 2020, doruceny dna 28. 04. 2020

Spolo¢nost’ Ovocné Sady s. 1. 0. vlastni v blizkom okoli predlozeného zdmeru nehnutelnosti, na ktorych pripravuje
realizaciu stavebne povoleného projektu ,,Byvanie Trnavka®, ktory moéze suvisiet s predlozenym zdmerom
,»Goldbeck viacpodlazna administrativna vystavba a parkovaci dom" .

V zéujme vzajomnej koordinacie pripravy planovanych investicii dotknutych spolocnosti, s cielom dosiahnutia
minimalizacie pripadnych negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, najmi z hl'adiska vyhl'adového dopravného
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rieSenia, ma nasa spolocnost zaujem na navrhovanej Cinnosti a ma zaujem byt ucastnikom nasledujucich
povolovacich konani, a mé za to, Ze ich prava na priaznivé zivotné prostredie, mézu byt navrhovanym zamerom
priamo dotknuté.

Z uvedenych dovodov sa spolocnost Ovocné sady s.r.o. povazuje za ucCastnika konania v zmysle prislusnych
ustanoveni Zakona o EIA § 23 ods. 4 a §24 ods. 3 pism. a), a to o.i. v stilade s § 24 ods. ods. 2

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko spoloénosti Ovocné sady s.r.o. berie na vedomie.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-OSZP3-2020/061821-014 zo dna 16.
07. 2020 pisomne vyjadrili tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

10. Zdruzenie domovych samosprav, stanovisko doruc¢ené e-mailom dna 20. 07. 2020, doplnené kvalifikovanym
elektronickym podpisom podané prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s
evidovanim dorucenia dina 20. 07. 2020, ma nasledovné pripomienky, ktoré obsahovalo pripomienky totozné
so stanoviskom doru¢enym e-mailom dia 16. 03. 2020, doplnenym podanim s kvalifikovanym elektronickym
podpisom prostrednictvom elektronickej schranky tstredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dna
16. 03. 202. Dnia 03. 08. 2020 Zdruzenie domovych samosprav ziadalo o konzultacie podl'a § 63k predmetnému
zdmeru. Prislusny organ vSak opakovane uvadza, Ze pocCas procesu zistovacieho konania nevyhodnotil nutnost
vykonania konzultdcii podl'a § 63 zakona o posudzovani, z dévodu, ze mu boli navrhovatelom poskytnuté vsetky
potrebné podklady.

Pre navrhovani ¢innost’ bola vypracovana Akusticka $tadia, z ktorej vyplynul zaver:

Po vykonanych meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov mozno konstatovat’ nasledovné: samostatne
hodnotend prevadzka navrhovaného zameru SO-01 a SO-02 (parkoviska na teréne, parkovaci dom) nesposobi
prekrocenie pripustnych hodnot urcujucich veli¢in hluku pred fasadami najblizsich existujucich administrativnych
budov, ani planovanych budov zameru pre denny, vecerny, ani pre no¢ny referen¢ny ¢asovy interval.

Nakol'’ko v danom uzemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku podl'a Vyhlasky
MZ SR €. 549/2007 Z. z hlukom z dopravy, obvodovy plast SO-01 musi byt

navrhnuty tak, aby boli splnene poziadavky prisluSnych noriem a Nariadenia vlady SR ¢.115/2006 Z.z.

V dalSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je potrebné navrhnut’ uc¢inny ntteny spOsob vetrania
administrativnych priestorov bez potreby otvarania okien.

Stacionarne zdroje hluku, ako napr. zdroje hluku na streche, fasaddach navrhovanych objektov musia byt v
ramci spracovania d’alSieho stupiia navrhnuté tak, aby pred fasddami vlastnych ani budiicich objektov nedoslo
k prekroceniu pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR §.549/2007 Z.z. Vsetky
vnutorné stavebne konstrukcie musia byt navrhnuté v zmysle poziadaviek normy STN730532:2013.

Pre navrhovani ¢innost’ bol vypracovany Dendrologicky prieskum, z ktorého vyplynul zaver:

Drevinové zastipenie je prezentované hlavne platanom javorolistym (Populus x acerifolia) a topol'om kanadskym
(Populus x canadensis ). Na hodnotenom uzemi sa vyskytuje este jednotlivo druh cédrovca zbiehavého (Calocedrus
decurrens), agatu bieleho (Robinia pseudoacacia), a cereSne mahalebkovej (Cerasus mahaleb).

Platany javorolisté su vysadené v stromoradi, ktoré sa tiahne pozdiz severovychodného okraja hodnoteného uzemia.
Jedna sa o pozostatok povodnej lesnej skolky. Dreviny su na svoje pomery v dobrom zdravotnom stave. V mladosti
boli vysadené po dvojiciach v malom spone ,Co malo negativny dopad pri rozvoji ich koran. Stromy do seba
prerastaju a navzajom si konkuruju.

Topol’ kanadsky (Populus x canadensis), ktory sa nachddza na hodnotenom uzemi je naletového pévodu a patri
medzi introdukované krizence rychlorasticich drevin s kratkodobym vekom zivotnosti. Na uzemi sa vyskytuje ako
solitér vytvarajuci viackmene.

V pripade drevin vytvarajucich viackmene bol na stanovenie obvodu kmeiia pouzity prepocet ndhradného obvodu
kmena podl’a prislusnej metodiky.

Pre potreby vyrubového konania boli vycislené spolo¢enské hodnoty drevin v zmysle zakona ¢.543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢.24/2002 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Pre navrhovani ¢innost’ bolo vypracované Dopravno-kapacitné posudenie, z ktorého vyplynul zaver:
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Objemy dopravy generované predmetnym zdmerom su relativne k predpokladanému celkovému zat'azeniu dotknutej
komunikacnej siete vel'mi nizke;

Blizkost’ atraktivnej dial'nice D1 minimalizuje rozptyl dopravy generovanej zdmerom Goldbeck d’alej na Ivansku
cestu smerom ku Galvaniho ul.

Kracovy bod napojenia zameru na Ivanskl cestu je mozné aj v podmienkach funkénych ostatnych zamerov
situovanych blizsie k letisku (z nich najvacsim je zamer Ovocné sady) organizacne usporiadat’ a riadit’ bez intervencii
do fyzického rozsirenia cestnej infrastruktiry;

Zamer je z hladiska jeho vplyvov na kvalitu dopravy na dotknutej komunikacnej sieti plne akceptovatel'ny bez
vyvolanych investicii do cestnej infrastruktiry.

Pre navrhovant ¢innost’ bolo vypracované Svetlotechnické postudenie, z ktoré¢ho vyplynul zéver:

Vplyv posudzovanej Viacpodlaznej administrativnej vystavby a parkovacieho domu GOLDBECK v Bratislave -
Ruzinove vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov. Planovana vystavba svojou polohou
a vyskou negativne neovplyvni vyhovujtice presinenie okolitych existujucich bytov.

Vplyv posudzovanej Viacpodlaznej administrativnej vystavby a parkovacieho domu GOLDBECK v Bratislave -
Ruzinove vyhovuje poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s
dlhodobym pobytom 0s6b.

Planovand vystavba svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujice denné osvetlenie okolitych
miestnosti.

Denné osvetlenie miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi

Posudzované miestnosti s dlhodobym pobytom I'udi v posudzovanej Viacpodlaznej administrativnej vystavbe a
parkovacieho domu GOLDBECK v Bratislave - Ruzinove vyhovuji poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie.
Vyhovujiuce denné osvetlenie bude zabezpecené na min. 2/3 plochy miestnosti. Na tato plochu budu situované
pracovné miesta s dlhodobym pobytom o0sob.

Pri rozmiestiiovani a situovani pracovnych miest je potrebné mat’ na zreteli skutoCnost,, ze pracoviska s trvalym
pobytom l'udi maji byt umiestnené na ploche s relativne najlepsimi podmienkami denného osvetlenia v danej
miestnosti, v zéne denného alebo zdruzeného osvetlenia. Casti priestorov bez denného svetla su vyuziteIné na
pomocné ucely, ako odkladaci, rokovaci priestor, archiv, sklad a komunikacia.

Pre navrhovani ¢innost’ bola vypracovana Rozptylova §tadia, z ktorej vyplynul zaver:

Z modelacie vyplyva, Ze najvysSie hodnoty koncentracii zneCistujucich latok na vypoctovej ploche pri
najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach vratane kumulativnych

vplyvov ostatnych buducich investicii budu nizsie ako st legislativou stanovené limitné hodnoty, pri dodrzZani
stanovenych navrhov. Toto konStatovanie plati pre oba predkladané varianty. V pripade uvazovania umiestnenia
zalozného zdroja (dieselgeneratora) v projekte je nutné tento zdroj detailne posudit’, v d’alSom stupni projektove;j
dokumenticie.

Realizacia navrhovanej Cinnosti s vykonanim prislusnych bezpecnostnych a organiza¢nych opatreni nebude
predstavovat’ zvysenie zdravotnych rizik ani ohrozovat’ verejné zdravie okolitého obyvatel'stva, ani jej samotnych
obyvatel'ov, zamestnancov ¢i navstevnikov lokality.

Zaver:

Prislusny organ pri rozhodovani o d’alSom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal zo stanovisk doruc¢enych
k zdmeru navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani (stanoviskéa dotknutych organov, dotknutej
obce, rezortného organu, povolujucich organov a dotknutej verejnosti), zo zaverov §tadii vypracovanych pre
navrhovanu ¢innost’ a z opatreni zapracovanych v zdmere navrhovanej ¢innosti. Va¢sinu pripomienok dorucenych
v ramci zistovacieho konania je mozné vyriesSit' v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie a pri povolovani
¢innosti podl'a osobitnych predpisov, o je v kompetencii povolujucich organov.

OU BA pri procese zistovacieho konania k zameru navrhovanej &innosti z hladiska predpokladanych vplyvov na
zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho postupu v zmysle ustanoveni zdkona vychadzalo zo zdmeru navrhovanej
¢innosti, pricom pouZilo aj Kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zdkona, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona, ktora
je transpoziciou prilohy &. III Smernice Europskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych
verejnych a stkromnych projektov na zivotné prostredie a kvalifikacné kritéria v stlade s prilohou 2 Smernice
europskeho parlamentu a rady 2001/42/ES (2001).
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Prislusny organ po posudeni z hl'adiska situovania navrhovanej ¢innosti a po¢tu parkovacich miest povazuje za
priaznivejsi Variant 1 zdmeru navrhovanej ¢innosti z dovodov:
o Nizsie zat'azenie ovzdusia Skodlivymi latkami vznikajucimi z technologii zabezpecujucich teplo a chladenie.

OU BA na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, odborného postdenia predlozeného zameru
navrhovanej ¢innosti a doplitujucich podkladovych materialov, zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v z&ujmovom
uzemi, dorucenych stanovisk organov Statnej spravy, samospravy a dotknutej verejnosti konstatuje, ze pri dodrzani
vSeobecne platnych zaviaznych predpisov, vhodnych technickych, bezpecnostnych a organiza¢nych opatreni nebude
mat’ navrhovana ¢innost’ vyznamny negativny vplyv na zZivotné prostredie, preto prislusny organ rozhodol, Ze nebude
predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti. Navrhovanu ¢innost’ je
tak mozné za predpokladu pIného reSpektovania vsetkych zdkonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ak sa zisti, Ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vicsie ako sa uvadza v zamere navrhovanej ¢innosti, je
ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym
v zamere navrhovanej ¢innosti.

Ten, kto realizuje navrhovanu Cinnost, je povinny zabezpecit' aj sulad realizovania ¢innosti so zdkonom o
posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maju pravo podat’ odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov v lehote do 15 dni odo dna oznadmenia rozhodnutia na Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za den doru¢enia rozhodnutia sa povazuje patnasty
den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle Ministerstva vnutra Slovenskej republiky a zaroven na tradne;j
tabuli prislusného organu.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripustaji, preskumatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny studny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v sulade s § 29 ods. 12
zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povol'ovacicho konania k navrhovanej ¢innosti.

Prilohy:
1. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie a zdravie obyvatel’'stva

JUDr. Elena Jad’ud’ova

poverend vykonavanim funkcie
veducej odboru starostlivosti o zivotné
prostredie Okresného uradu Bratislava

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa
K.T. Plus, s.r.0., Kopcianska 15, 851 01 Bratislava, Slovenské republika
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Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218 , 850 00 Bratislava, Slovenska republika

PHAROS Development, s. 1. 0., Trnavska cesta 27B, 831 04 Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika
Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava, Slovenska republika

Ovocné sady s. r. 0., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava-Staré Mesto,
Slovenska republika

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Nam slobody 6, 810 05 Bratislava, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto,
Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruznovska - Bratislava 5364/8, 820 09 Bratislava,
Slovenska republika

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova , 811 04 Bratislava, Slovenska republika

Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
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Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva

Tab. 2 Zhodnotenie vplyvov navrhovanej Cinnosti na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia
v sitlade so Smernicou europskeho parlamentu a rady 2001/42/ES (2001)

Ukazovatel’ Kvalifikacné kritérium/Vplyv
Charakter vplyvu | Z hPadiska | Cas— Frekv. | Prejav Z hladiska Z hladiska
z hl'adiska jeho dopadu dlzka vplyvu | vplyvu uzemného podielu na
podstaty a vplyvu trvania z hl'adiska rozsahu celkovom
= |pravdepodobnosti vplyvu navratnosti ovplyvneni
Z [}
= =
=3 o| ® 5 > > i
slzlz |z 2l | |2 2|2 Bl 2] L] 2 .| 2| BB E
S|l | |22 22552 228822z 5z
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E|E2 |5 |E|E |8l 25l5| 5| =2lS|2|s5|&|lBl=E|z| 5|t
3| S | 2| €| & |2 e|3|3|E|LS|E|4] 28| =% 8|
Z | & 4 A~ z Al E| &l &l d|lalal Al z| 0| & a| &
Vplyv pocas vystavby
Biota 0 | A
Hiuk -1 A A A A A A A
Ovzdusie -1 A A A A A A A
Péda -1 A A A A A A A
Voda -1 A A A A A A A
Horninové prostredie -1 A A A A A A A
USES 0| A
Scenéria krajiny 0 | A
Chranené uzemia 0| A
Kulturne pamiatky 0| A
Doprava -1 A A A A A A A A
Infrastruktura 0| A
Polnohospodarstvo 0| A
Lesné hospoddarstvo 0| A
Obyvatel’stvo -1 A A A A A A A
Vpolyvy pocas prevadzky
Biota +1 A A A A A| A A
Hiuk -1 A A A| A A| A A
Ovzdusie -1 A A A| A A| A A
Péda 0| A
Voda 0 | A
Horninové prostredie 0| A
USES 0 [ A
Scenéria krajiny +1 A A A A| A A
Chranené uzemia 0 | A
Kultirne pamiatky 0| A
Doprava -1 A A A A A A A
Infrastruktura +1 A A A A A | A A
Polnohospodarstvo 0| A
Lesné hospodarstvo 0| A
Obyvatelstvo +1 A A A A A | A A
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