OKRESNY URAD NITRA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo spisu Nitra
OU-NR-0OSZP3-2020/029252-031 16. 10. 2020

Rozhodnutie
"Spisska - Nitra"

Popis konania / Ucastnici konania

zistovacie konanie navrhovanej ¢innosti "SpiSska Nitra" v zmysle zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov

Vyrok

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako organ Statnej spravy prislusny podla § 5 ods. 1
zakona ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov v sulade s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov vydava podl'a § 46 a § 47 zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
na zéklade zameru ,,Spisska - Nitra“, ktory predlozil navrhovatel: InTeFi Management s.r.0., Nadrazni 896/30, 150
00 Praha, ICO: 079 12 196 v konani zastupeny splnomocnenym zastupcom EB INREAL, s.r.0., Gorazdova 1, 949
01 Nitra, ICO: 51 948 133 (vid’ splnomocnenie), po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Spi§ska - Nitra®, predmetom ktorej je vybudovanie polyfunkénych objektov na komeréni
¢innost’ a byvanie v intravilane Mesta Nitra. Navrhovana ¢innost’ pozostava z vystavby polyfunkénych objektov s
kapacitou 15 komerénych priestorov na prenajom a 240 bytovych a apartmanovych jednotiek. Objekty su navrhnuté
ako liniové v pocte 6 blokov s maximalnou vyskou Styroch nadzemnych podlazi a ustupného najvrchnejSieho
podlazia. Navrhovana ¢innost’, ktora bude umiestend v intravilane Mesta Nitra, v kat. uizemi Mikov dvor a Chrenova,
na pozemkoch reg. C. s par. ¢.:

* parc. C.: 62/1 (registra ,,C*) — predpokladany ucel vyuzitia: vystavba bytov a apartmanov, komercnych priestorov
na prenajom, inzinierskych sieti a rozvodov, komunikacii a chodnikov, parkovacich ploch a verejnej zelene

* parc. ¢.: 801, 802 a 803 (registra ,,C*) — predpokladany Gcel vyuzitia: revitalizacia existujucej Casti toku Selenec
a sadové Gpravy

* parc. ¢.: 62/68, 62/3,62/131 a 168/1 (registra ,,C*) — predpokladany ucel vyuzitia: realizacia arealovej komunikacie
s parkovanim, Uprava exsitujliicej cesty (miestnej komunikacie), inzinierske siete a verejna zelen

e parc. C.: 62/12 a 62/71 (registra ,,C*) — predpokladany ucel vyuzitia: okrajova Cast’ verejnej zelene

* parc. ¢.: 801, 802, 803, 811, 812, 813, 817, 818, 62/54 a 62/69 (registra ,,C*) — predpokladany el vyuZitia:
realizacia inzinierskych sieti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.
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Pri priprave dokumentacie stavby v konaniach o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov bude potrebné
zohl'adnit tieto konkrétne poziadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk doruc¢enych
k zdmeru a z opatreni navrhnutych v zamere:

* na miestach planovanych vykopovych prac vykonat’ archeologicky vyskum

» stavebnik — investor je povinny si vyziadat’ od Krajského pamiatkového uradu Nitra zavdzné stanovisko, v ktorom
budi uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov

» dopravné cesty a manipulac¢né plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostatocnt vlhkost’ povrchov na
zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania

» v dal$ich stupiioch PD vypracovat’ samostatny projekt sadovych tprav, ktory bude riesit’ komplexnu zelen v ramci
rieSen¢ho arealu

» na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks
dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia

» re§pektovat’ v celom zneni pripomienky Dopravného tradu — stanovisko ¢. 15690/2020/ROP-002-P/31509

» vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v stilade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi

» revitalizaciu prislusného riecneho profilu toku Selenec riesit’ samostatne a priebezne ju konzultovat’ so spravcom
toku SVP s. p., OZ Piestany, Sprava povodia dolnej Nitry

» pred zapocatim realizaCnych prac v dotyku telesa vodného toku Selenec je potrebné mat” vypracovanu a
odsuhlasent vsetku dokumentaciu, ktorti definuju legislativne predpisy na tseku vodného hospodarstva SR
(povodnovy plan, manipulacny poriadok a pod.)

» zachovat’ min. 40 % z celkovej plochy pozemkov ako trvalo nezastavatel'né plochy

« dodrzat vietky regulativy vyplyvajiice zo zaviznej ¢asti UPD Mesta Nitra

» preverit’ navrhované kapacitné postudenie dopravného napojenia na Dlhu ulicu, ktoré bude reflektovat’ dlhsi casovy
horizont v ramci variantu ,, T

» v d’alSich stupiiov PD predlozit’ spresneny pocet jednotlivych vymer a charakterizaciu prvkov z dévodu nasledného
posudenia plosnych a kapacitnych vymer rieSenej investicie

* na rieSenom Uzemi zabezpecit' pri priprave ploch na vystavbu odstranenie vsetkych invaznych druhov drevin, tak
aby nedoslo k ich d’alSiemu Sireniu v zmysle predlozeného dendrologického postdenia

* do definovanej dokumentacie, ktord bude riesit’ ipravu potoka Selenec (napr. manipulacny poriadok) je potrebné
zahrnat’ aj tzv. projekt revitalizacie potoka Selenec (ako vyznamného biokoridoru pre tito oblast’ — najma v Casti
sadovych uprav ako aj vratanej navrhu krizovania teplovodu)

* vytyCit’ a vyznacit’ pocet a miesto osadenia ulicnych lamp spolu s trasovanim napojenia sieti tak, aby neboli v
kolizii s vysadenymi drevinami

* v d’alsich stupnioch PD zakomponovat’ do projektu aj samostatnu ¢ast’ tykajicu sa odpadového hospodarstva —
prioritne riesit’ v projekte zapustené kontajnerové stojiska

» parkoviska umiestnené na teréne ozelenit’ vzrastlou zelefiou

* na verejne pristupnych priestranstvach rieSit funk¢né plochy zelene a zabezpecit' pokryvnost drevinami v
minimalnom podiele 60 %

Odovodnenie

InTeFi Management s.r.0., Nadrazni 896/30, 150 00 Praha, ICO: 079 12 196 v konani zastipeny splnomocnenym
zastupcom EB INREAL, s.r.0., Gorazdova 1, 949 01 Nitra, ICO: 51 948 133 (vid’ splnomocnenie), doru¢il diia 14.
jula 2020 prislusnému organu, Okresnému tradu Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 29 ods. 1
pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon o posudzovani*) zamer navrhovanej ¢innosti zameru ,,Spi$ska Nitra“ (d’alej len ,,zamer).

Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realizacny variant navrhovanej Cinnosti (Variant 1), nakolko
prislusny organ, na zéklade pisomnej ziadosti navrhovatel'a upustil, podl'a § 22 ods. 6 zdkona o posudzovani, od
poziadavky variantného rieSenia zameru rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2020/027217 zo dna 01. jala 2020.
Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, v sulade so zakonom o posudzovani a zakonom ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zacal spravne konanie vo veci
zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti, diom dorucenia zdmeru navrhovatel'om, o ¢om upovedomil G¢astnikov
konania, ako aj rezortny organ, povol'ujuci organ, dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroven podla § 23 ods.
1 zékona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe.

Prislusny organ zamer navrhovanej ¢innosti zverejnil bezodkladne diia 02. jila 2020 na webovom sidle ministerstva,
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/spisska-nitra
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Zamer a oznamenie o predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zdkladné udaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods.
1 zdkona o posudzovani a sucasne informaciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 toho istého zakona boli zverejnené
dia 02. jula 2020 aj na tradne;j tabuli.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl’a prilohy ¢. 8 k zakonu o posudzovani, kapitola ¢. 9 Infrastruktara,
polozka €. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov ak nie st uvedené v inych
polozkach tejto prilohy v zastavanom tizemi od 10 000 m2 podlahovej plochy mimo zastavané¢ho tizemia obce od
1000 m2 podlahovej plochy a pism. b) statickd doprava od 100 do 500 stojisk, podl'a zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
podliehaju zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti, podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona
o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podl'a § 29 toho istého zékona.

Po preskimani predloZenej dokumentacie navrhovatel'om bolo zistené, Ze zdmer riesi vybudovanie polyfunkénych
objektov na komercnu €innost’ a byvanie v intravilane Mesta Nitra. Navrhovana ¢innost’ pozostava z vystavby
polyfunkénych objektov s kapacitou 15 komercnych priestorov na prenajom a 240 bytovych a apartméanovych
jednotiek. Objekty st navrhnuté ako liniové v pocte 6 blokov s maximalnou vyskou Styroch nadzemnych podlazi
a ustupného najvrchnejSieho podlazia.

Zakladné tdaje o navrhovanej investicii/stavbach:

Orientacna plocha pozemkov, ktoré st predmetom riesenia (vratane pozemkov urcenych pre cesty a inZinierske siete
a upravu toku Selenec) cca 27 000 m2

Plocha pozemkov, uréenych na vystavbu cca 21 000 m2

Zastavand plocha objektmi/zastavanost’ cca 6 000 m2 (28,58 %)

Spevnené plochy/podiel spevnenych ploch cca 6 500 m2 (30,95 %)

Plocha zelene, nespevnené plochy/podiel zelene cca 8 500 m2 (40,47 %)

Navrhovany pocet budov (A, B,C, D, E a X) 6 ks (objektov)

Celkovy pocet bytov a apartmanov/Strukttra do 240 ks

Celkovy pocet komercnych priestorov na prenajom do 15 ks

Celkova podlahova plocha bytov a apartmanov (bez balkénov a teras) cca 14 000 m2

Celkova podlahova plocha komer¢nych priestorov na prendjom cca 1 800 m2

Celkova podlazné plocha (sumar) cca 30 000 m2

Celkovy obostavany priestor cca 95 000 m3

Pocet parkovacich stati do 350 ks miest

Miestom vykondvania navrhovanej ¢innosti ma byt tzemie, v ktorom plati prvy stupenn ochrany podla zak. ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska posudenia ocakévanych moznych zdrojov znec€istovania Zivotného prostredia a nepriaznivych vplyvov
na jeho zlozky pri realizécii a prevadzke pripravovanej stavby budi dopady na zivotné prostredie minimalne. V
etape realizacie stavby ide o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani prevadzkou nedojde k trvalym negativnym
vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva. Pdsobenim prevadzky sa neocakavaju dlhodobé vplyvy na rastlinné a
zivocisne druhy ani ich biotopy, nedojde k negativnemu ovplyvneniu estetickych kvalit zaujmového tizemia. Nie st
zname Ziadne vyvolané suvislosti, ktoré by mohli sposobit’ vplyvy na zivotné prostredie so zretel'om na druh, formu a
stupen existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v zaujmovom tizemi. Pocas realizacie
¢i prevadzkovania nie st o¢akavané d’alSie mozné rizika spojené s ohrozenim kvality Zivotného prostredia alebo
zdravia obyvatel'stva. Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie presahujuce Statne
hranice a nenapliia podmienky § 40 zikona o posudzovani a kritéria uvedené v prilohe &. 13 a &. 14 tohto zakona.

V ramci zistovacieho konania OU Nitra rozoslal zamer podl'a § 23 ods. 1 zakona na zaujatie stanoviska rezortnému
organu, dotknutym organom, povol'ujicemu organu a dotknutej obci. V zakonom stanovenom termine dorucili na
OU pisomné stanoviska nasledovné subjekty:

1. Okresny trad Nitra — odbor starostlivosti o zivotné prostredie OSZP3 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
0OSZP3-2020/029252-005-F21 zo dna 14. jala 2020, doruceny dna 17. jula 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Netrvdime na posudzovani ¢innosti v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. bez d’alSieho stanoviska, usek
Statnej vodnej spravy nepozaduje posudzovat’ predlozeny zamer podl'a § 16a vodného zdkona.* koniec cit.

2. Krajsky pamiatkovy urad Nitra — dotknuty organ (list ¢. KPUNR-2020/14569-2/56088/NIK zo diia 17. jula 2020,
doruceny dna 22. jula 2020)
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k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,V zdujmovom uzemi je vysoky potencial naruSenia archeologickych nalezov alebo nalezisk. Nakol'ko
realizacia akychkol'vek vykopov a zemnych prac na mieste navrhovanej stavby v kat. uzemi Chrenova a Mikov
dvor moze zapriCinit' ohrozenie, poSkodenie alebo zniCenie potencidlnych archeologickych nalezov a nalezovych
situdcii, na miestach pldnovanych vykopovych prac bude potrebné vykonat’ archeologicky vyskum. Vo vztahu k
moznosti narusenia archeologickych nalezisk nachadzajtcich sa v bezprostrednom okoli navrhovanej stavby je teda
pri akejkol'vek stavebnej ¢innosti stavebnik v zmysle pamiatkového zdkona a zdkona o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov povinny vyziadat’ si od Krajského pamiatkového uradu Nitra zavdzné stanovisko, v ktorom
budi urcené podmienky ochrany archeologickych néalezov. O nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu
za ucelom zachrany archeologickych nélezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na tzemi stavby
a podmienkach jeho vykonania rozhodne Krajsky pamiatkovy tirad Nitra v samostatnom rozhodnuti podl'a § 35
ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona. Vyjadrenia alebo stanoviska inych organizacii v oblasti
archeologie, bez ohl'adu na ich oznacenie, ktoré nie su v sulade s obsahom zavizného stanoviska a rozhodnutia
Krajského pamiatkového uradu Nitra, su nepripustné.* koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislugny organ berie uvedené stanovisko na vedomie a pripomienky premietol do
podmienok rozhodnutia.

3. Okresny trad Nitra OSZP2 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OSZP2-2020/02963 zo diia 21. jula 2020, doruceny
dna 22. jula 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Pri ¢innostiach, pri ktorych mézu vznikat’ prasné emisie (stavebna ¢innost) je potrebné

vyuzit' technicky dostupné prostriedky s ohl'adom na primeranost’ ndkladov na obmedzenie praSnych emisii.
Dopravné cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostato¢nt vlhkost’ povrchov na
zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania. V rieSenej Casti uzemia nie su v IS EZ evidované
environmentélne zataze. Urad ako dotknuty orgin v zmysle § 3 pism. p) zakona nema daliie pripomienky k
predlozenému zdmeru navrhovanej €innosti a navrhuje navrhovant ¢innost’ neposudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.* koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislugny organ berie uvedené stanovisko na vedomie a pripomienku premietol do
podmienok rozhodnutia.

4. Zdruzenie domovych samosprav — dotknuta verejnost’ (stanovisko dorucené elektronicky, diia 20. jala 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.: ,,K predstavenému zameru ,,Spisska - Nitra® predkladame nasledovné stanovisko:

1. Podla §17 zdkona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. ,,(1) Kazdy je povinny, predovSetkym opatreniami
priamo pri zdroji, prechadzat’ znecistovaniu alebo poskodzovaniu zivotného prostredia a minimalizovat’ nepriaznivé
dosledky svojej Cinnosti na zZivotné prostredie. (2) Kazdy, kto vyuziva izemia alebo prirodné zdroje, projektuje,
vykonava alebo odstranuje stavby, je povinny také ¢innosti vykonavat’ len po zhodnoteni ich vplyvov na Zivotné
prostredie a zataZenie Gizemia, a to v rozsahu ustanovenom tymto zakonom a osobitnymi predpismi. (3) Kazdy, kto
hodla zaviest’ do vyroby, obehu alebo spotreby technologie, vyrobky a latky, alebo kto ich hodld dovazat’, je povinny
zabezpetit, aby spiiali podmienky ochrany Zivotného prostredia a aby v pripadoch ustanovenych tymto zakonom a
osobitnymi predpismi boli postidené z hl'adiska ich moznych vplyvov na Zivotné prostredie.*

Ziadame navrhovatela, aby zhodnotil vplyv predmetného zameru a to z hladiska nasledovnych ustanoveni
osobitnych zakonov:

a. Ziadame podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit' v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkovu
organizaciu dopravy v Uzemi suvisiacom s navrhovanou cinnostou v stlade s prisluSnymi normami STN a
Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Ziadame vyhodnotit’ dopravno — kapacitné posudenie v sulade
s prislusnymi normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 ,
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov vel’kych investiénych projektov) pre existujuce krizovatky
ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej
situacie v dotknutom uzemi, z jej sti€asného stavu a aj z koncepcnych materidlov mesta zaoberajtcich sa vyvojom
dopravy v budicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky). Ziadame tak preukazat, e nie je potreba
realizovat’ vynutené investicie a zaroven, ze nedochadza k nadmernému zat'azeniu tizemia v désledku dynamicke;j
dopravy.
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b. Ziadame overit’ vypocet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktudlnym znenim prislunej normy
STN 73 6110. Ziadame tak preukézat, Ze nie je potreba realizovat’ vynitené investicie a zarove, ze nedochadza k
nadmernému zat'aZeniu uzemia v dosledku statickej dopravy.

c. Ziadame overit obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prislu$na zastivka hromadnej
dopravy bola maximalne v 5-minatovej peSej dostupnosti a preukazat’ tak znizovanie zataZenia uzemia dopravou
vytvorenim predpokladov na vyuzivanie hromadnej dopravy.

d. Vyhodnotit’ dostatocnost’ opatreni v zmysle spracovaného dokumentu ochrany prirody podl'a §3 ods.3 az ods.5
zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.

e. Ziadame vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v stilade s normou STN
83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s poédou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky
aich zakladanie tak, aby sa preukazala ochrana krajinnych zloziek v zmysle zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.; preukazat’
ochranu existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

f. Ziadame dosledne respektovat’ a postupovat podla Ramcovej smernice o vode & 2000/60/ES; najmi
vyhodnotit’ vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora je
transponovana do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavizna (http://www.minzp.sk/
oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Za tymto ucelom ziadame vyhodnotit’ primarne posudenie vplyvov na
vody prislusnymi metodikami CIS pre aplikaciu Ramcovej smernice o vode ¢. 2000/60/ES (http://ec.europa.eu/
environment/water/water-framework/facts_figures/guidance docs_en.htm) a tak preukéazat’, ze v dosledku realizacie
zédmeru nemoze byt zhorSend kvalita vod a vodnych utvarov; rovnako ziadame preukéazat’, ze realizaciou zameru sa
nenarusi prirodzeni vodna bilancia ani prirodzené odtokové pomery v tizemi.

g) Dokumenticiu pre primarne posudenie vplyvov na vody podla §l6a Vodného =zdkona v
dalsej projekénej faze ziadame spracovat metodikou (http://www.jaspersnetwork.org/plugins/servlet/
documentRepository/downloadDocument?documentld=441).

h) Ziadame definovat’ najbliz§iu existujuci obytni, event. ini zastavbu s dlhodobym pobytom o0s6b v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vizbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok
a vyhodnotit’ vplyv jednotlivych emisii a imisii na tieto oblasti s dlhodobym pobytom o0s6b a preukazat’, ze nebudu
vystaveny nadmernému zat'azeniu. Ziadame Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

i. Osobitne ziadame vyhodnotit’ a analyzovat’ Cistotu ovzdusia a vplyv zdmeru na neho; v tejto suvislosti osobitne
analyzovat’ vplyv pevnych castic PM 10, PM 2.5. Vplyv PM10 castic na l'udské zdravie je pritom uz dlhodobo
povaZzované za jedno z najpodstatnejSich kritérii a parametrov emisnych $tidii s vplyvom napriklad na alergické
ochorenia, ktoré maji v siCasnosti stiipajucu tendenciu. Okrem vyssSej umrtnosti zl4 kvalita ovzdusia spdsobuje
aj pokles nasej schopnosti sustredit’ sa, pracovat’ ¢i CastejSie absencie v praci a Skole. ZvySenym koncentraciam
drobnych prachovych castic PM2,5 je na Slovensku vystavena pitina obyvatelov, ¢o je omnoho viac ako 13-
percentny priemer v Europe. Problém méame aj s prizemnym ozénom. Vysledkom je minimalne 3800 predcasnych
umrti, strata produktivity a HDP. Zamer sa musi zaoberat’ zlepSenim podmienok kvality ovzdusia.

j) Ziadame overit' statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom a preukazat, Ze statika nie je v dosledku
podhodnotenia nebezpecnd resp. v désledku nadmerného naddimenzovania prili§ nezatazuje tizemia a zlozky
zivotného prostredia.

k) Ziadame variantné rieSenie okrem nulového variantu eite aspoi v dvoch alternativnych variantoch, tak aby sa
naplnil ucel zakona podla §2 pism. c zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. ,,objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu
strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom*.
1. Vyhodnotit’ zamer vo vzt'ahu s geologiou a hydrogeologiou v dotknutom tizemi. Pozadujeme spracovat’ aktualny
geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako
podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geologie a hydrogeoldgie.
m. Ziadame dolozit hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej a odpadovej kanalizacie a
ostatnych vodnych stavieb a tak preukazat’, ze ned6jde k pret'azeniu kanalizacnej siete a teda k zvySeniu rizika zaplav
ako aj to, Ze kanalizacia bude u¢inna a spiiat’ parametre podl'a zikona o kanalizaciach &.442/2002 Z.z.

n. Ziadame overit’ navrh &innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych
¢innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vSetky predchadzajuce body nasho vyjadrenia.
Pri posudzovani hodnoteni stiladu s tzemnym planom je dblezité zohl'adiiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré
sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atributy socialnej a obCianskej vybavenosti a charakteru uzemia
a navrhovaného zdmeru a to z hl'adiska kumulacie a subezného pdsobenia. Ziadame tak preukazat, Ze neddjde k
nadmernému zat'azeniu izemia v rozpore s uzemnym planom.

o. Ziadame preukazat’ spdsob plnenia povinnosti vyplyvajuce zo zakona o odpadoch ¢&.79/2015 Z.z. a
uviest’ navrhované opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/
odpad/povinnosti-podnikatela). Ziadame zapracovat’ zavdzné opatrenia Programu odpadového hospodarstva
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SR (http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-zoznamy/
poh-sr-2016-2020 vestnik.pdf) do zdmeru a v fiom navrhovanych opatreni a preukazat’ tak plnenie zaviznych
zakonnych povinnosti na tiseku odpadového hospodarstva.

p. Ziadame preukéazat’ dosledne ochranu polnohospodarskej pody v zmysle zakona o ochrane pol'nohospodarske;j
pody &.220/2004 Z. z. Ziadame overit’ bonitu zaberanych polnohospodarskych pod a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zdberu. Ziadame overit’, Ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality
prislusného katastralneho tizemia.

g. Priemerny Slovak potrebuje pre svoj zivot 536 metrov §tvorcovych zemského povrchu;priemerny Brit 430, Fin
az 2 459 metrov §tvorcovych (Eurostat za rok 2015, Land footprint, udaje nezahfiajii polnohospodarstvo). Clovek
postupne premieiia povrch, prisposobuje ho svojim potrebam. Institit Alternatives Economiques s vyuzitim udajov
Eurostatu vypocital, Ze rozloha tychto umelych, ¢lovekom pretvorenych oblasti, v rokoch 2009-2015 narastla v
kazdej krajine Europskej tinie — napriek hospodarskej krize a v mnohych pripadoch (Grécko, Mad’arsko, Estonsko) aj
napriek poklesu obyvatel'ov. Statistika zahfiia len ¢lovekom vyznamne pretvorené oblasti, ako mesta, komunikacie,
$portoviska ¢i zalievané zahrady. Clovek viak vyuZiva aj d’alie oblasti pre ziskavanie zdrojov: na polnohospodarsku
vyrobu, priemysel a pod. Na Slovensku bol tento narast druhy najviési v EU —rozloha &lovekom pretvorenych oblasti
sa medzi 2009 — 2014 zvysila o 14,9 percenta. Je mozné preto dovodne sa domnievat’ o neplneni povinnosti podl'a
§11 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. nezatazovat’ uzemie nad inosnt mieru. Ziadame preto preukazat
na urovni obce/mesta, okresu, regionu a Statu, ze nie je mozné projekt zrealizovat’ bez d’alSieho zaberu prirodnych
ploch napriklad revitalizaciou a obnovou nevyuzivanych priemyselnych arealov, brownfieldov a podobne.

Podla §29 ods.3 zdkona EIA ¢.24/2006 Z.z. ,,Ak sa rozhoduje o tom, ¢i sa navrhovana cinnost' alebo jej
zmena bude posudzovat’ podla tohto zdkona, primerane sa pouziju kritérid pre zistovacie konanie uvedené v
prilohe €. 10, priCom prislusny organ prihliada aj na stanoviskd podla § 23 ods 4.“ Ak sa nepreukaze sulad
zédmeru s environmentalnymi zdujmami podl'a osobitnych zakonov v rozsahu ako sme uviedli v bode a) az p) v
tejto Casti nasho stanoviska, pozadujeme, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zameru ,,,,Polyfunkény
dom, Drazovska cesta™ prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postudenia so
spracovanim zavere¢ného stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné
opatrenia; v takomto pripade Ziadame v rozsahu hodnotenia uviest’ aj povinnost’ vyhodnotit’ body a) az r) tejto Casti
nasho vyjadrenia a si¢asne naSe poziadavky uvedené v Casti 2) a v Casti 3) tohto vyjadrenia uviest' v zavdznych
podmienkach zavere¢ného stanoviska.

V pripade, ze prisluSny orgén vyda rozhodnutie zo zistovacieho konania o d’alSom neposudzovani vplyvov zameru
»»Polyfunkény dom, Drazovska cesta“* na zivotné prostredie podla zakona EIA, ziadame zapracovanie podmienok
uvedenych v Casti 2) a v Casti 3) tohto stanoviska do z&dvéznych podmienok rozhodnutia podla §29 ods.13 zédkona
EIA a zaroven ich vyhodnotit’ v odévodneni rozhodnutia podla §20a pism. a zadkona EIA.

2. Podl'a §18 zakona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.: ,,Kazdy, kto svojou ¢innost’ou znecistuje alebo poskodzuje
zivotné prostredie alebo kto vyuziva prirodné zdroje, je povinny na vlastné naklady zabezpecovat sledovanie
tohto pdsobenia a poznat’ jeho mozné dosledky.”; podla §27 ods.1 zdkona o Zivotnom prostredi: ,,Kazdy, kto
poskodzovanim zivotného prostredia alebo inym protipravnym konanim spdsobil ekologickd ujmu, je povinny
obnovit’ prirodzené funkcie narusené¢ho ekosystému alebo jeho Casti. Ak to nie je mozné alebo z vaznych dévodov
ucelné, je povinny ekologickt ujmu nahradit’ inym spoésobom (nadhradné plnenie); ak to nie je mozné, je povinny
nahradit’ tto ujmu v peniazoch. Subeh tychto nahrad sa nevylucuje. Spésob vypoctu ekologickej ujmy a dalSie
podrobnosti ustanovi osobitny predpis.. Podl'a §8 zdkona o Zivotnom prostredi ,,Ochrana zivotného prostredia
zahfna Cinnosti, ktorymi sa predchddza znecistovaniu alebo poskodzovaniu zivotného prostredia alebo sa toto
znecistovanie alebo poskodzovanie obmedzuje a odstrafiuje. Zahinia ochranu jeho jednotlivych zloziek, alebo
konkrétnych ekosystémov a ich vzidjomnych vizieb, ale aj ochranu zivotného prostredia ako celku.” Podla
§10 zakona o zivotnom prostredi ,,Ekologicka ujma je strata alebo oslabenie prirodzenych funkcii ekosystémov
vznikajuca poskodenim ich zloziek alebo naruSenim vnutornych vézieb a procesov v dosledku 'udskej ¢innosti.*

Ziadame, aby navrhovatel' obnovil prirodzenti biodiverzitu dotknutého {izemia, ¢o najviac obnovil prirodzené
funkcie naruseného ekosystému, ¢o najviac ochranil Zivotné prostredie a kompenzoval tak ekologicku ujmu v
dosledku navrhovaného zadmeru nasledovnymi opatreniami:

i) Navrhnit' opatrenia zlepsujice kvalitu ovzduSia a zniZzujuce koncentraciu pevnych castic PM10, PM2.5 ako
aj koncentraciu benzénu, NO2 a CO; v tomto smere pocas prevadzky vykonavat efektivne monitorovanie a
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v navrhnutych opatreniach robit’ korekcie na zaklade aktudlnych vysledkov monitoringu ovzdusia. Ziadame
konkretizovat’ tieto zlepSujuce opatrenia.

ii) Ziadame pouzivat v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; Ziadame uviest’ aké
recyklaty a ako sa v zamere pouziju. Pozadujeme pouzivanie recyklatov najmenej v rozsahu stavebnych inertnych
odpadov do zakladov a terénnych uprav stavby; zmesy recyklatov zivicnych materidlov zmiesanych s recyklovanymi
plastami; plastové recyklaty napr. na retencnu dlazbu alebo tepelnu ¢i zvukovu izoléciu.

iii) Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieené formou podzemnych garazi pod objektami stavieb a povrch izemia
upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripustame vyuZitie striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk
¢i outdoorovych cvicisk. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené
vodorovné plochy pozadujeme pouzitie drenaznej dlazby , ktoré zabezpe€ia minimalne 80% podiel priesakovej
plochy preukazatelne zadrzania miniméalne 8 1 vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazd’a a znizia tepelné napitie v
danom tzemi (www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf).

iv) Na vsetkych parkovacich plochéach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s vel'kou korunou v pocte 1
ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

v. Projektant projektovi dokumenticiu pre Uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spliiiala
metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATREN[ PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2). Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka Cinnost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002
Z .z. su pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektove;j
dokumentécie. Spdsob ako sa dana problematika vyrie§i je na rozhodnuté navrhovatela, musi viak spiiiat
isté kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-
vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti pozadujeme realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

vi. Pozadujeme, aby sa zamer prispdsobil okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najmi vhodnymi
vegetacnymi upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade vypoctov podl'a Vodného
zéakona, realizdciou zelenej infrastruktiry podl'a §48 zakona OPK ¢€.543/2002 Z. z. Tato zelena infrastruktira by
mala mat’ formu lokalneho parcika, ktory bude vhodne zacleneny do okolitého uizemia a podl'a prevadzkovych
moznosti vol'ne pristupny zo vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych
zamestnancov a navstevnikov aredlu; sticastou parcika je aj liniova obvodova izolacnd zelen. Z hladiska
stavebného zakona sa jedna o stavebny objekt sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne zacleiiuje zamer do
biodiverzity okolitého tizemia. Sadové a parkové upravy realizovat’ minimalne v rozsahu podl'a priru¢ky Standardy
minimalnej vybavenosti obci (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-
usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb) a podla tejto
metodiky spracovat’ dokumentaciu pre izemné aj stavebné konanie.

vii. Na horizontalne plochy (najmé strechy) ziadame aplikaciu zelenych stresnych krytin, ktoré plnia funkciu
extenzivnej vegetacnej strechy:.

viii. Na vertikalne plochy (napr. steny) ziadame aplikéaciu zelenych stien (napr. brectany vhodné na taktito aplikéciu)
za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

ix. na povrchy cestnych komunikécii pozadujeme pouzitie vodopriepustnych asfaltov a beténov s primesou
recyklovanych plastov

x. Ziadame vyriesit' a zabezpeéit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpefit umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou, kovov oznaceného
cervenou farbou, papiera ozna¢eného modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou
farbou a bio-odpadu oznaceného hnedého farbou. Preukazat’ prijatie opatreni garantujicich zlepSenie realnej
recyklacie smerujuce;j k ,,zero waste* konceptu; tieto opatrenia ziadame Specifikovat’ a pocas prevadzky monitorovat’
a zlepSovat’.

xi. Ziadame vypracovat’ projekt dekonstrukcie projektu po jeho doziti a preukazat’ moznost’ zhodnotenie a recyklacie
jeho jednotlivych stucasti.

3. Podra &1.55 ods.1 Ustavy SR ,,Hospodarstvo Slovenskej republiky sa zaklada na principoch socialne a ekologicky
orientovanej trhovej ekonomiky.”; o je jedna z definicii trvalo udrzate'ného rozvoja: sucasny ekonomicky rast
subezne s rastom socialnych a ekologickych aspektov podnikania. Podl'a §6 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992
Zb. ,,Trvalo udrzatel'ny rozvoj spolo¢nosti je taky rozvoj, ktory si¢asnym i buducim generaciam zachovava moznost’
uspokojovat’ ich zakladné zivotné potreby a pritom neznizuje rozmanitost’ prirody a zachovava prirodzené funkcie
ekosystémov.” Trvalo udrzatel'ny rozvoj podl'a ¢l.1 zakona ¢.43/2006 Z. z. (Aarhusky dohovor) je ,,zivot kazdého
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¢loveka, prislusnika tejto i buducich generacii, v Zivotnom prostredi, ktoré je primerané pre zachovanie zdravia a
dosiahnutie blahobytu.*.

Podla §1 Stavebného zakona ,,(1) Uzemnym planovanim sa ststavne a komplexne riesi priestorové usporiadanie a
funk¢éné vyuzivanie Gizemia, urcuju sa jeho zasady, navrhuje sa vecna a ¢asova koordinacia ¢innosti ovplyviujucich
zivotné prostredie, ekologicku stabilitu, kultirno-historické hodnoty tizemia, 1Izemny rozvoj a tvorbu krajiny v
sulade s principmi trvalo udrzateného rozvoja. (2) Uzemné planovanie vytvara predpoklady pre trvaly sulad
vSetkych Cinnosti v tizemi s osobitnym zretelom na starostlivost’ o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej
rovnovahy a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja, na Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie
prirodnych, civilizaénych a kultrnych hodnét.“ Uzemné rozhodnutie je zavi$enim procesu izemného planovania,
kedy sa vydédva individualny spravny akt, ktory umiestiiuje dany projekt do uzemia; v zmysle citovaného ustanovenia
zékona to musi byt’ v sulade s principom trvalo udrzate'ného rozvoja.

Kedze predmetom daného konania je umoZznenie ekonomického rastu; musi byt stibezne sprevadzané nielen
kompenzaciou a prevenciou (vid’ Cast’ 2) tohto vyjadrenia) ale aj ekologicky rast resp. environmentalny zisk;
tj. vplyvy na Zivotné prostredie musia nielen environmentalnu ujmu kompenzovat’, ale urobit’ aj nieCo navyse,
poskytnut’ environmentalnu pridantt hodnotu projektu. Z takychto opatreni pozadujeme realizaciu nasledovnych
opatreni:

xii. Navrhovatel’ vysadi v meste Nitra 30ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach v obyvanych castiach
mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

xiii. Ziadame, aby sucastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady,, exteriérov
a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddeliteI'né od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

xiv. Vizualizacia klimatickych zmien na Slovensku v ¢iarovom kdde: vedci analyzovali data za roky 1908 az 2018
a vysledky spracovali do tohto grafu; kazdy pasik predstavuje jeden rok a jeho farba a intenzita udéva charakter
tohto roka. Modry znamend ochladenie a ¢erveny znamena oteplenie od dlhodobého priemeru; vyraznost’ farby zase
naznacuje velkost’ tejto odchylky. (viac info: https://showyourstripes.info/)

Ziadame preto vyhodnotit’ umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy
spracovanej  satelitnym  snimkovanim  (infraervené  snimkovanie = volne k  dispozicii  zo
satelitu  LANDSAT-8: https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-archive-landsat-archives-landsat-8-
oli-operational-land-imager-and?qt-science center objects=0#qt-science center objects) a porovnat s mapou
vodnych utvarov (https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/data/wise-wfd-spatial-1), mapami sucha (http://
www.shmu.sk/sk/?page=2166) ako aj s mapami zrdzok a teploty vzduchu (http://www.shmu.sk/sk/?
page=1&id=klimat_mesacnemapy); na zaklade ich vyhodnotenia navrhnut’ vhodné adaptacné a mitiga¢né opatrenia
podl'a strategického dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy" schvéleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014 do nasledujucich stupiiov projektovej
dokumentacie projektu.

xv. Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozloziteI'ného odpadu a vybudovat’ domacu kompostarei sliziacu pre
potreby zuzitkovania rozlozitelného odpadu vznikajuceho pri prevadzke zameru.

Podmienky uvedené v pismenach xiii) az xvi) tejto ¢asti nasho vyjadrenia ziadame uviest’ v rozhodnuti ako zavazné
podmienky zavere¢ného stanoviska resp. rozhodnutia zo zistovacieho konania ako opatrenia environmentalneho
zisku.

4. Podra ¢lanku 45 Ustavy SR, Kazdy mé pravo na vasné a Giplné informacie o stave Zivotného prostredia a o
pric¢inach a nésledkoch tohto stavu.*

Podrla §3 ods.6 Spravneho poriadku ,,Spravne organy su povinné na tradnej tabuli spravneho organu, na svojom
webovom sidle, ak ho maju zriadené alebo aj inym vhodnym spdsobom zrozumitel'ne a v€as informovat’ verejnost’
o0 zacati, uskutoc¢iiovani a o skonceni konania vo veciach, ktoré su predmetom zadujmu verejnosti alebo o ktorych to
ustanovuje osobitny zakon. Pritom st povinné ochranovat’ prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania a
inych o0sob. Uradna tabula spravneho organu musi byt nepretrzite pristupna verejnosti.*

Podra ¢l 4 ods.1 pism. b bod ii. zdkona ¢.43/2006 Z. z. (Aarhusky dohovor) ,,Kazda Strana zabezpeci, Ze organy
verejnej moci v rozsahu tohto ¢lanku a v rdmci vnutrostatnych pravnych predpisov spristupnia verejnosti na zaklade
ziadosti informécie o zivotnom prostredi; ak sa tak pozaduje a vyplyva to z ustanovenia pismena b), aj kopie aktualne;j
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dokumentacie obsahujticej alebo pozostavajucej z tychto informacii: bez toho, aby musel byt preukazany zaujem;
v pozadovanej forme s vynimkou, ii) informéacia je uz verejne dostupna v inej forme.*

Podrla §24 ods.1 pism. i zdkona EIA ¢.24/2006 Z. z. ,,Prislusny organ informuje bezodkladne verejnost’ na svojom
webovom sidle, pripadne aj na svojej uradnej tabuli o inych informdciach dolezitych na vydanie zdverecného
stanoviska alebo povolenia.”. Podl'a §32 Spravneho poriadku a §29 ods.10 zakona EIA st takymito informaciami
zverejnovanymi podla §24 ods.1 pism. i zdkona EIA aj podklady rozhodnutia a dopliiujiica informacia, ktoré
ziadame zverejnit’ na webovej stranke www.enviroportal.sk/eia/sk na podstranke predmetného zédmeru; o tejto
skuto¢nosti urad oboznami ucastnikov konania a da im moznost’ vyjadrit’ sa k nim pred vydanim rozhodnutia podl'a
§33 ods.2 Spravneho poriadku. Ziadame dodrzat’ uvedeny procesny postup.

Upozornenie pre navrhovatela: Na predlozeni uvedenych podkladov rozhodnutia trvdme; na zaklade naSich
sktsenosti vSak vieme, ze trad si neplni svoje zdkonné povinnosti dosledne a tak sme nuteni vyuzivat’ opravné
prostriedky (odvolania). Ak sa chce navrhovatel’ vyhnut pripadnym komplikaciam, odporac¢ame aby proaktivne
zaslal podklady naSmu zdruzeniu, resp. si rezervoval konzulticiu s naSim zdruzenim a zabezpecil tak svoju
konstruktivnu st¢innost’.

5. Podl'a dovodovej spravy novely zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ¢.314/2014 Z. z. platnej
od 1.1.2015 ,,Podl'a Komisie si hlavnym nedostatkom platného zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov ddsledky nedostatoéného prepojenia procesu posudzovania vplyvov navrhovanych ¢innosti s naslednymi
povolovacimi procedirami, pretoze sa tak vytvara priestor pre nereSpektovanie vysledkov procesu posudzovania
vplyvov, ktorym tak nemoze garantovat’ ani plné zabezpecenie prav dotknutej verejnosti uz tcastnej na tomto konani,
resp. majucej zdujem o vysledok rozhodovania v zélezitostiach Zivotného prostredia. Otvara sa tak problematika
implementacie v ramci pravneho poriadku Slovenskej republiky cCasti tych poziadaviek Aarhuského dohovoru
(Dohovor o pristupe k informaciam, ucasti verejnosti na rozhodovacom procese a pristupe k spravodlivosti v
zalezitostiach zivotného prostredia zo dia 25. juna 1998), ktoré smernica EIA implementuje (Clanky €. 6, 7 a 9).°.
Podra ¢1.6 ods.4 Aarhuského dohovoru €.43/2006 Z.z. ma verejnost’ pravo efektivne presadzovat’ svoje prava a
zaujmy pri¢om $tatne organy majii povinnost’ realiziciu tohto prava efektivne zabezpeit. Ziadame v oddvodneni
rozhodnutia uviest’ akym konkrétnym spésobom bolo uvedené ustanovenie naplnené v predmetnom konani a to vo
vztahu k pravu na dobru spravu veci verejnych podla ¢1.41 Charty zakladnych prav EU najmé vo vztahu k realizacii
prava na informéacie o zivotnom prostredi podl'a ¢1.4 Aarhuského dohovoru a moznosti efektivne realne ovplyvnit’
vysledok zadmeru podl'a ¢1.6 Aarhuského dohovoru a ktoré zavdzné podmienky rozhodnutia su materialno-pravnym
prejavom naplnenia pristupu verejnosti k spravodlivosti v oblasti pristupu k spravodlivosti v otdzkach zivotného
prostredia pre nasledovné konania.

Podla §63 zakona EIA ¢€.24/2006 Z. z. ,Prislusny organ pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov
alebo navrhovanych Cinnosti alebo ich zmien zabezpe¢i vykonanie konzultacii s povol'ujucim organom alebo
schval'ujiicim organom, rezortnym organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktora
ma moznost’ zicastnit’ sa konzultacii poc€as celého procesu posudzovania vplyvov. (2) Obsahom konzultacii medzi
navrhovatel'om, obstaravatel'om a ostatnymi subjektmi procesu posudzovania vratane verejnosti moézu byt najméa
a) dopliujtce informacie o strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti, b) informécie o moznych vplyvoch
strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia, ¢) vzdjomné oboznamenie sa
so stanoviskami, d)doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni, ) obsah a rozsah poprojektovej analyzy. (3)
Prislusny organ uvedie vysledky konzultacii v odévodneni rozhodnutia zo zistovacieho konania podla § 7a29 av
zaverecnom stanovisku podla § 14 a 37.°; v dosledku §64 zakona EIA sa konzultaciu vykond na zvolanom tistnom
pojednavani podl'a §21 Spravneho poriadku, ktora ma prislusny urad povinnost’ zvolat’, ak si verejnost’ uplatni svoje
pravo na konzultaciu podl'a §63 ods.1 zakona EIA, posledna veta.

Ziadame prisluiny organ aby zvolal tstne pojednavanie za i¢elom vykonania konzulticie s povol'ujiicim organom
resp. schval'ujiicim orgdnom, rezortnym organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnost’'ou,
ktorda ma moznost’ zucastnit’ sa konzultacii pocas celého procesu posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA
€.24/2006 Z.z.. Predmetom konzultacie medzi navrhovatelom, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi procesu
posudzovania vratane verejnosti by malo byt najma:

a) doplitujtice informacie o strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti,

b) informacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vratane
zdravia,

¢) vzajomné oboznamenie sa so stanoviskami,

d) doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni,
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e) obsah a rozsah poprojektovej analyzy.
Ziadame uviest vysledok konzultacie v oddévodneni vydaného rozhodnutia.

Upozornenie pre navrhovatel'a: Na vykonanie konzultacii mame pravo nielen v dosledku ustanovenia §63 zakona
EIA ale aj v dosledku spravnej aplikacie smernic 2011/92/EU a 2014/52/EU; ucelom konzultacie je okrem iného
najst’ zhodu v poziadavkach verejnosti a naslednou realizaciou projektu ale aj oboznamit’ verejnost’ so vSetkymi
informaciami tykajicimi sa projektu. Mame znalost’, Ze urady nepostupuju spravne a konzultacie nerealizuju;
odporucame preto navrhovatel'ovi trvat’ na dodrziavani zakona, pripadne si rezervovat’ termin konzultacie tu: https://
services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

» Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. « S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. * Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na tistrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’. * Toto podanie pisomne potvrdime podl'a §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatel'ne
na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk.“ koniec cit.

V diloch 07. augusta 2020 a 24. septembra 2020 splnomocneny zastupca EB INREAL, s.r.0., Gorazdova 1, 949
01 Nitra, ICO: 51 948 133 (vid splnomocnenie), poziadal o nazretie do spisu z ¢oho su vyhotovené zdznamy &.
2020/021945-016-F21 a ¢. 2020/021945-022-F21, a boli mu poskytnuté kopie dorucenych stanovisk k navrhovane;j
¢innosti. Diia 29. septembra 2020 spravny organ obdrzal od splnomocneného zastupcu sumarne stanovisko, v ktorom
vysvetluje jednotlivé pripomienky ucastnikov konania, ktoré boli k navrhovanej ¢innosti doruc¢ené prislusnému
organu. Na zéaklade tychto doplitujucich informacii k zameru spravny organ uvadza nasledovné.

bod a) existujuce ako aj navrhované dopravné napojenie rieSenej lokality na existujicu dopravnu kostru mesta Nitra
je textovo aj graficky definovana v predlozenom zamere na str. 8 az 11, str. 17, 18, 49 a v prilohovej Casti zdmeru.
K predlozenému zdmeru je vypracovana Dopravna Stidia Polyfunkény objekt Spisska, Nitra, HBH Projekt s.r.o.,
maj 2020 — Priloha 5 predlozeného zameru

bod b) navrhované parkovacie plochy v ramci rieSenej lokality st textovo (vratane prepoctov v zmysle aktualnych
STN) charakterizované v predlozenom zamere na str. 14, 17, 18,49 a 50 a v prilohovej Casti zameru. K nadmernému
dopravnému zat'azeniu statickou dopravou v predmetnej (posudzovanej lokalite) ned6jde, nakol’ko sa jednd o novu
investiciu v rdmci aktualne nevyuzivanych ploch mesta Nitra a navrhované pakovacie plochy budu tvorit’ sucast’
novej vystavby, ktora bude tvorit’ jeden uceleny celok v intravilane mesta

bod c) Overenie aktualnej obsluhy zdujmového tzemia je v predloZzenom zamere rieSené napr. na str. 10, ¢im je
poziadavka splnena. Navrhovana ¢innost’ bude po jej dobudovani dostupna existujiicimi chodnikmi z ulic Dlha a
Spisska. Navrhovana lokalita je sti€asne vzdialena cca 2500 m (vzdusnou Ciarou) od existujucej vlakovej stanice
v Mesta Nitra a cca 270 m existujucej autobusovej zastavky na Dlhej ulici a cca 90 m od najblizSej existujiicej
autobusovej zastavky na Janikovskej ceste (v smere centrum Mesta Nitra a Janikovce).

bod d) Posudenie navrhovanej ¢innosti a jej vplyv nielen na uzemny systém ekologickej stability je neoddeliteI'nou
sucastou procesu EIA, pricom Zamer vyhodnocuje a navrhuje aj opatrenia na zmiernenie jeho nepriaznivych
vplyvov na jednotlivé zlozky zivotného prostredia. Zamer, ktory bol predlozeny na zistovacie konanie je po
forméalnej aj obsahovej stranke dostatocny (ako aj pomerne presne popisuje navrhovanu ¢innost’) na to, aby bolo
mozné objektivne zhodnotit’ predpokladané vplyvy na zivotné prostredie kladené legislativou v oblasti ochrany
prirody a krajiny, zdravia obyvatel'stva, ako aj pre vyhodnotenie suladu navrhovanej prevadzky (¢innosti) s ochranou
zelene v sulade s prisluSnymi normami ochrany prirody, prace s pddou, rastliny a ich vysadby a travnikov a ich
zakladani. Navrhovana ¢innost’ nijako neohrozuje a nenarusuje uzemny systém ekologickej stability a predmetny
areal nezasahuje do najblizsieho prvku USES. Preto povinnost’ navrhnit opatrenia, ktoré prispejii k jeho vytvaraniu
a udrziavaniu v zmysle § 3 ods. 3 az 5 zdkona o ochrane prirody a krajiny je v stivislosti s navrhovanou ¢innostou
bezpredmetna

bod e) v dalsich stupfioch PD bude vypracovany samostatny projekt sadovych tprav, v rdmci ktorého bude
konkretizovand uvazovana sadova kompozicia - vysadba drevin a krov na zlepsenie ekologickej stability tizemia,
resp. budu $pecifikované tzv. zelené plochy, ktoré budi verejne dostupné pre buducich obyvatelov novej lokality
ako aj pre jestvujucich obyvatel'ov Mesta Nitra (vid’ str. 18 s 51 az 56 predlozené¢ho zadmeru

bod f) realizdciou navrhovanej investicie nedojde k zhorSeniu stavu povrchovych alebo podzemnych vod. Pri
realizacii zameru bude re$pektovand Ramcova smernica o vode ¢.2000/60/ES (ktora je uz aj tak priamo transponova
v aktualne platnou zékone €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a s nim stvisiacich osobitnych
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predpisoch na tseku vodného hospodarstva). Vyssie uvedené poziadavky vyplyvaji priamo zo zakona €. 364/2004
Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

bod g) v zmysle tohto ustanovenia vodného zakona sa posudzuji len stavby, v ramci ktorych dochadza k
vyznamnému osobitnému uZzivaniu vod v zmysle § 21 vodného zakona resp. stavby, ktoré by mohli negativne
ovplyvnit’ aktualny stav vod v rieSenom tizemi. K predlozenému zameru sa vyjadrila aj $tatna vodna sprava, ktora
vo svojom stanovisku nepozaduje posudzovat’ predlozeny zamer v zmysle § 16a) vodného zakona

bod h) definovanie najblizsej existujucej zastavby je v jeho textovej Casti (napr. str. 10). Tuto Cast’ pripomienky
povaZzujeme teda za splnenu. Posudzovand lokalita navrhovanej investicie sa nachddza, resp. bude situovana v
intravilane Mesta Nitra, v jeho juhovychodnej Casti, cca. 20 az 40 m od najblizsej zastavby rodinnych domov (¢o
predkladany zamer predurcuje na vhodny smer rozvoja, resp. rozsirenia existujiiceho intravilinu mesta v danej
lokalite o novll zastavbu bytov, apartmanov a komercnych objektov — t.j. polyfunckie. Navrhovatel’ vypracoval
akusticku Studiu z aprila 2020, ktora je prilohou €. 3 predlozeného Zameru.

bod 1) obytné domy nebudt zdrojom znecist'ovania ovzdusia. Analyza stavu znecCistenia/Cistoty ovzdusia je sucast’ou
Zameru a je uvedend v kapitole 4.1. Znecistenie ovzdusia

bod j) Dokumenticia statiky bude vo vSetkych relevantnych stupiioch (v projektoch pre stavebné povolenia)
spracovana opravnenou odborne sposobilou osobou v odbornosti Statika stavieb v podrobnostiach vyzadujacich v
zmysle prislusnych noriem. Statika navrhovanych stavieb bude spracovana pre kazdi stavbu samostatne. Odborne
spdsobila osoba, ktora tato cast’ projektovej dokumentécie bude spracovavat, bude tiez zodpovedat’ za jej spravnost’
a uplnost’ vypracovania. Ziadny nam zndmi zdkon nevyzaduje takéto posudky riesit uz v tejto faze projektu —
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. Za naprojektované objekty zodpoveda projektant, ktory rieSené objekty
konstrukéne navrhne v sulade so vSetkymi pravnymi predpismi a platnymi STN v oblasti stavebného prava.

bod k) Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie v zmysle § 22 ods. 6 Zakona NR SR ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov rozhodnutim ¢. OU-
NR-0SZP3-2020/027217 zo diia 01.07.2020, upustil od poziadavky variantného riesenia predloZzeného zameru
bod 1) predpokladané vplyvy na hydrologiu, horninové prostredie a podzemnu vodu boli primerane poziadavkam na
zamer pre zistovacie konanie definované v prislusnych kapitolach (str. 25, 26 a 26 zdmeru

bod m) v ramci zameru (vid’ str. 58 a 59) je spracovany aj uvazovany hydraulicky prepocet pre ORL a predbezna
bilancia vod z povrchového odtoku. Zamer obsahuje aj orientacné prepocty bilancie potreby pitnej vody, orientacné
prepocty produkcie splaskovych odpadovych vod a definuje vSetky uvazované vodné stavby v posudzovanom
projekte. V d’alsich stupiioch PD sa k projektovej dokumentécii pre izemné a stavebné povolenie vyjadri aj spravca
resp. vlastnik tychto sieti v samostatnom stanovisku ako aj OU Nitra — tsek Statnej vodnej spravy (ako buduci
povol'ujuci orgédn na useku Statnej vodnej spravy).

bod n) funkéné vyuzitie uzemia bude v sulade s platnou aktualizovanou tizemnoplanovacou dokumentaciou
mesta Nitra (vid str. 18, 19, 66 a 68 zameru). Pre predmetny pozemok je v sti€asnosti platna izemnoplanovacia
dokumentacia Uzemny plan mesta Nitra (UPNO Nitra):

* priestorova regulacia — vol'nd uli¢nd zastavba do 4NP, min. 40% pozemku musi byt nespevnena (sadové tipravy)
» funk¢na regulacia — vybavenost’

* iné regulativy — parcely sa nachadzaji v ochrannom pasme letiska, na vychodnom okraji pozemku sa nachadza
verejno-prospesna stavba

bod 0) zédkon o odpadoch €. 79/2015 Z. z. bude dodrzany nakol'ko legislativa plati aj v pripade, ak by navrhovana
¢innost’ nepodliehala zistovaciemu konaniu — t.j. plati vSeobecne. Navrhovana Cinnost’ plne respektuje vsetky
aktualne kladné poziadavky zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a nim suvisiacich osobitnych predpisov, ¢o
je deklarované aj v posudzovanom zdmere. V predkladanom zamere je podrobne definované ako sa bude v
navrhovanom priestore/lokalite (pocas vystavby ako aj po€as uzivania) nakladat’ so vzniknutymi odpadmi (vid’ str.
59 5 60)

bod p) podmienka bude dodrzana nakol'ko legislativa plati aj v pripade, ak by navrhovana ¢innost’ nepodliehala
zistovaciemu konaniu — t.j. plati vSeobecne. Navrhovana ¢innost’ v danom tzemi bude plne reSpektovat’ vSetky
aktualne kladné poziadavky zakona o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody

bod q) vyssie uvedena cast’ pripomienok ma len formu konstatovania zrejmych, verejne dostupnych faktov. V radiuse
niekol’kych kilometrov sa v rieSenej aglomeracii Mesta Nitra resp. v uzemi okresu Nitra nevyskytuju ziadne iné
lokality, ktoré by boli dispozicne a funkéne vhodné pre navrhovanu investiciu a ku ktorym by mal alebo mohol
mat’ investor prava, ktoré by ho néasledne opraviovali rieSentu investiciu realizovat’ (pricom by neprislo k zaberu
pol'nohospodarskej alebo lesnej pddy). Toto tvrdenie tiez mézeme opriet’ aj o zrejmy fakt, v rdmci ktorého Okresny
urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, rozhodnutim ¢. OU-NR-0SZP3-2020/027217 zo dia 01.07.2020
upustil od poziadavky variantného rieSenia navrhovanej ¢innosti, ¢im sucasne podl'a nasho nazoru (v sulade s § 22
ods. 6 zakona €. 24/2006 Z. z.) potvrdil, Ze v rdmci posudzovanej investicie nie je k dispozicii ind (vhodn4) lokalita
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Pripomienky medzi bodmi q) a 2.i. Predlozeny zamer je spracovany v sulade s aktudlnymi pravnymi predpismi na
useku environmentalnej legislativy a najmé v stilade so zékon ¢. 24/2006 Z. z.. Na zaklade dorucenych stanovisk do
dnesného dna k navrhovanej ¢innosti, spravny organ konstatuje, Ze neboli vznesené také zavazné pripomienky aby
sa pokracovalo v posudzovani vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti, a teda doslo k urceniu rozsahu
hodnotenia a nasledného vypracovavania spravy o hodnoteni. Ku kazdej pripomienke ZDS sa investor vyjadril a
predlozil spravnemu organu odpovede, ktoré spravny organ vyhodnotil a vysporiadal sa s nimi.

bod i. vzhladom na vysSie uvedené oddvodnenie jednotlivych pripomienok ako aj vzhl'adom na charakter
navrhovanej ¢innosti povazujeme tuto pripomienku za neopodstatnent v ramci tohto posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie. Opatrenie na zniZenie prachovych castic PM10, na ktoré upozornil aj dotknuty orgén odbor
starostlivosti o zivotné prostredie OSZP2 spravny orgdn premietol do podmienok rozhodnutia. Vplyvy z navrhovane;j
¢innosti budu lokalne, nepredpokladé sa zhorSenie kvality ovzdusia a intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’
vhodnymi opatreniami. V ramci navrhovanej ¢innosti nedojde k vystavbe novych zdrojov znecistenia (nakol'ko
vykurovanie bude rieSené formou teplovodu). Opatrenia pre zlepsSenie kvality ovzdusSia a zniZovanie koncentracie
pevnych &astic sa bude zabezpeovat’ v zmysle prilohy &. 3, ¢ast’ II., bod 1 Vyhlasky MZP SR ¢&. 410/2012 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o ovzdusi

bod ii. tato pripomienka sa javi ako priamo nepredpisatelnd vzhl'adom na povahu a charakter ¢innosti. V zaujme
zabezpecenia pozadovanych kvalitativnych parametrov stavieb ako aj v zdujme naplnenia poziadaviek kladenych
na tseku odpadového hospodérstva musia pouzivané materialy a zariadenia spiiat’ vysoké $tandardy zabezpecujice
ochranu zivotného prostredia. Pouzivanie materialov zo zhodnocovanych odpadov je pre danu investiciu mozné,
avSak len v pripadoch, ktoré to budi umoziovat’ a to z dovodu, ze na niektoré objekty a zariadenia v ramci
navrhovanej akcie budu kladené bezpecnostné, stavebné, technické a technologické podmienky a naroky, ktoré sa
z vyuzitim materialov zo zhodnocovanych odpadov nedaji pouzit’

bod iii. v podzemnom podlazi sa nachddzaju priestory pre staticku dopravu. Na I1NP sa nachadzaju priestory uréené
pre domov vybavenost a teda nie je mozné umiestnenie parcika ¢i Sportoviska. Zamer riesi aj parkovanie formou
podzemnych garazi. Bytovy dom B ma aj 1.PP, kde sa nachadzaju parkovacie statia. Predbezne st parkovacie plochy/
statia pre osobné automobily navrhnuté v zmysle STN 736110/Z2. Nespevnené plochy rieSeného izemia, najma
lokalnu verejni zelen, investor planuje zvel'adit’ a postupom Casu vybudovat’ prijemné oddychové a relaxacné zony
s vhodnou vegetacnou skladbou. Tieto plochy budu sluzit’ najmé pre obanov Mesta Nitra a navstevnikov novej
Casti mesta a budi mat’ relaxacnu a rekreac¢nt funkciu. Takyto zdmer investora je v sulade s predlozenym zamerom
ako aj s charakterom navrhovanych stavieb a navrhovanej ¢innosti (ako aj v sulade s izemnym planom Mesta Nitra
bod iv. podmienka rozhodnutia

bod v. Projektant projektovi dokumentaciu pre ndsledné konania spracuje v zmysle platnych legislativnych
predpisov na tizemi SR a v ¢o najvi¢iej moznej miere v stlade s metodikou Eurdpskej komisie PRIRUCKA NA
PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATREN{ PRE PRIRODNE
VODY V EUROPE. Uvedeny dokument je iba priru¢ka a bola vyvinuta ako sicast Pilotného projektu NWRM.
Nakladanie s vodami je uz charakterizované v predloZzenom zamere, a to pomerne podrobne. V ramci navrhovanej
investicie budu realizované dostatocné verejné zelené plochy (ako aj tzv. zelené strechy), v ramci ktorych sa uvazuje
aj s realizaciou moznych vhodnych vodnych prvkov. Vzhl'adom na vyssie uvedené je realizacia samostatnych tzv.
dazd’ovych zahrad v posudzovanom areéli zbyto¢na, nakol'ko investor vyriesil resp. vyriesi vhodné nakladania s
vodami v rdmci arealu kombindciou s vegetaciou

bod vi. navrhovana ¢innost’ bude v maximalnej moznej miere prispésobend okolitej vegetacii a environmentalnej
diverzite. Jednotlivé plochy medzi objektmi bude aj s peSou zénou bez vol'ného pristupu vozidiel, ktord bude ¢lenena
vyraznymi prvkami drobnej architektiry a sadovymi plochami. Taktiez budu rieSené aj tzv. oddychovo-relaxacné
plochy popri vodnom toku Selenec (vid’ str. 11, 12, 13, 18, 50 az 56 zdmeru). Vizualizacia je samostatnou prilohou
predlozeného zameru

bod vii. a viii. navrh zelene bude vychadzat’ z prirodnych a klimatickych podmienok daného stanovista. Vysadby
budi rieSené v nadviznosti na najbliziie okolie. Zelefi bude koncipovana tak, aby spiiala funkéné a estetické
hl'adiskd, tzn. zlepSovanie mikroklimatickych podmienok, znizovanie prasnosti a hluku, poskytovanie tiena. Zelen
ako celok bude rieSena v d’alSich castiach projektovej dokumentacie ako projekt sadovych tprav (podmienka
rozhodnutia) a bude konzultovana z Mestom Nitra.

bod ix. Povrch parkovacich ploch je predbezne navrhnuté zrealizovat’ zo zdmkovej dlazby. AvSak v prvom rade je
potrebné reSpektovat’ aktualne platnu legislativu na useku zivotného prostredia (zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
zneni neskors$ich predpisov a pod.). T4 v suCasnosti neumoziuje pri takychto typoch parkovacich ploch (vo vicsich
mnozstvach) vyuzitie tzv. ,,retencnej dlazby* nakol'ko by nebola splnena podmienka dostato¢ného Cistenia vod z
povrchového odtoku (dazd’ovych vdd), ktoré budii odvadzané z parkovacich ploch a zaroven by dochadzalo ku
kontaminacii pddy, ktora je vdcsinou sucastou takychto typov dlazby. Investor, v predkladanom zdmere, ma toto
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Cistenie vod z parkovacich ploch riesené v stilade s poziadavkami zékona €. 364/2004 Z.z. o vodach a nim suvisiacich
predpisov (navrhovanym ORL)

bod x. V predkladanom zdmere investor jasne uvadza, Ze komunalny odpad vznikajici pocas uzivania rieSen¢ho
arealu, ako aj verejnych priestranstiev bude separovany do urcenych nadob alebo vriec (vizualne odliSenych) na
zber triedenych zloziek a komunalnych odpadov a zmesového komunalneho odpadu v Meste Nitra. Tieto odpady
budi nésledne zbierané, za tc¢elom ich zhodnotenia resp. zneskodnenia v sulade so v§eobecne zdviznym nariadenim
Mesta Nitra a legislativou na tiseku odpadového hospodarstva v SR

bod xi. Navrhovatel nepredpoklada ukoncenie prevadzkovania v blizkom Case a ani v dlhodobom vyhlade. V pripade
vynutenej dekonstrukcie sa navrhovatel’ bude riadit’ §88 zakona ¢. 50/1967 Zb. (v Casti odstranovanie stavieb).
Vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti sa tato pripomienka zda irelevantna

pripomienky medzi bodom xi.) a xii. VysSSie uvedené pripomienky maju len charakter konstatovania vSeobecne
zrejmych ustanoveni ustavy SR, aktudlne platnej legislativny na tiseku ochrany a tvorby zivotného prostredia,
stavebného poriadku a uzemného planovania ako vSeobecne platnych a prijatych medzinarodnych dokumentov.
Tieto ustanovenia legislativy platia v§eobecne a pre kazdého, a to aj v pripade ak by sa navrhovana ¢innost’ vobec
nerealizovala, resp. nepodliehala zistovaciemu konaniu. Predlozeny zamer je vypracovany v sulade s aktualnym
pravnymi predpismi na useku environmentalnej legislativy a najmé v sulade so zakon ¢. 24/2006 Z. z.

bod xii. tato poziadavka nemd oporu v ziadnom aktudlne platnom legislativnom predpise v SR. Na zaklade
dopliiujucich informacii mozno konstatovat’, Ze investor ma zéujem vysadit’ dreviny a kry, ¢o deklarujeme vo
vyssie uvedenom oddvodneni pripomienok. Tieto dreviny a kry sa planuji vysadit’ na uvazovanych verejnych
priestranstvach, v ramci navrhovanej investicie, nakol’ko navrhovana ¢innost’ bude samo o sebe vytvarat nové
verejné priestranstva verejnej zelene. Konkrétny navrh vysadby bude rieSeny v projekte sadovych tuprav

tuto pripomienky ako neopodstatnent

bod xiv. navrhovatel’ pri svojej ¢innosti bude uplatiiovat’ opatrenia primerane rozsahu a charakteru svojej ¢innosti
v sulade s implementacnymi podmienkami stratégie. Vyssie uvedené reflektuji podmienky aktudlne kladené
sucasnou legislativou na useku zivotného prostredia (na useku ochrany prirody a krajiny, vodného hospodarstva
a odpadového hospodarstva) a stavebného prava. Podmienky, ktoré budu zabezpecovat’ stlad vyssie uvedenych
podmienok budu standardne premietnuté do prislusnych povoleni, ktoré vydaji prislusné povolujuce trady, ako
aj nadvézujucich rozhodnuti vydavanych kompetentnymi tiradmi na tiseku ochrany a starostlivosti o zivotné
prostredie (v predmetnych rozhodnutiach povol'ujicich organov a pre kazdi povol'ovaciu zlozku osobitne — napr.
OU Nitra, iisek odpadového hospodarstva, iseku ochrany prirody, useku vodného hospodarstva a pod.). Co sa tyka
vyhodnotenia umiestnenie zdmeru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim (infracervené
snimkovanie vol'ne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8 a pod., tu je nutné uviest, ze navrhovana lokalita sa
nachadza v aktudlne zastavanom uzemi intravilanu Mesta Nitra, pricom sa po jej zrealizovani predpoklada zvysenie
stupiia ekologicke;j stability z aktudlneho stupiia O na cca 1.

bod xv. realizdciu kompostovania ponechame plne v kompetencii Mesta Nitra, nakol'ko sa jedna o nakladanie s
biologicky rozlozitelnym odpadov v samosprave, za ktoré nesie zodpovednost’ samotné mesto. Realizacia zberu a
zhodnocovania biologicky rozlozitelného odpadu je teda plne v kompetencii Mesta Nitra resp. v sulade s jeho VZN
o odpadoch a zdkonom ¢. 79/2015 Z. z.

bod €. 4 a 5 jednd sa len o vSeobecné konstatovanie zrejmych faktov a definovanie postupov v povolovacich
procesoch, ktoré su prislusnému povol'ujicemu organu zname. Zistovacie konanie vykonava v zmysle jednotlivych
§ zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Rezortny organ, dotknuté organy, povolujici
organ a dotknuta obec (mesto Nitra) si uplatnili svoje pripomienky doru¢enim stanovisk k navrhovanej ¢innosti —
»Spisska - Nitra“. Zamer podrobne opisuje navrhovant ¢innost’ a obsahuje vSetky potrebné nalezitosti pre komplexné
posudenie navrhovanej investicie vzhladom na zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.
Preto nevidime dovod na d’alSie dopliujiice informacie, stanoviska, analyzy a pod. Ked’ze neboli vznesené zavazné
pripomienky k navrhovanej ¢innosti, konzulticie v tomto pripade uz nie st podl'a ndsho ndzoru potrebné. O tom,
ze konzultacie spravny organ nebude nariad’ovat’ bolo Zdruzenie domovych samosprav upovedomené listom ¢.
OU-NR-OSZP3-2020/029252-025 zo dia 30.09.2020, ktory prevzali diia 01.10.2020. Tunajsi urad ma za to, ze
podklady zhromazdené v ramci vykonaného dokazovania, ku ktorym sa mohlo Zdruzenie domovych samosprav
(dalej len ,,Zdruzenie™) v stilade s ustanoveniami § 33 ods. 2 sprdvneho poriadku vyjadrit, si dostatocné na
rozhodnutie vo veci. Poziadavku na zverejnenie podkladov rozhodnutia na webovom sidle www.enviroportal.sk
povazuje OU NR, OSZP3 za neopodstatnenti, nakol’ko zo zakona o posudzovani nevyplyva prisluinému organu
takato povinnost, pricom uvedené nevyplyva ani z iného osobitného predpisu, ktorym je predmetné spravne konanie
dotknuté.

13/25
OU-NR-OSZP3-2020/029252-0713529/2020



5. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre — dotknuty organ (list ¢. ORHZ-
NR2-2020/000783-002 zo dna 22. jula 2020, doruc¢eny dia 23. jula 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit. ,,ORHaZZ v Nitre z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpokladd vznik negativnych vplyvov na
zivotné prostredie.* koniec cit.

6. Doc. MUDr. Peter Minarik, PhD, Liptovska 9, 949 01 Nitra — dotknuta verejnost’ (pripomienky doruc¢ené dina
29. Jala 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zadiatok cit. ,,1. Ziadam Utvar hlavného architekta mesta Nitra preverit' ¢ uvedeny zdmer spiiia regulativy UPN
mesta Nitra.

2. Ako je v zamere dosiahnuté, ze 60% podlaznej plochy stavby slizi pre socidlnu infraStruktaru? Z predlozen¢ho
zédmeru vyplyva, Ze prioritou navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania nad vybavenostou, o ¢om sved¢i aj str. 14
zameru.

Celkovy pocet bytov a apartmanov/Strukttra do 240 ks

Celkovy pocet komercnych priestorov na prenajom do 15 ks

Celkova podlahova plocha bytov a apartmanov cca 14 000 m2

Celkova podlahovéa plocha komer¢nych priestorov na prenajom cca.1800 m2- vybavenost’ plocha 600m2 ???
Pocet parkovacich stati do 350 ks miest (vypoctom 330) z toho 305 pre byvanie a len 25 pre komeréné priestory
ur¢ené na prendjom.

3. Ziadam dopravno-kapacitné postidenie riesit’ v stlade s prislusnymi normami STN a metodikami (STN 73 6110/
Z1, Technické podmienky TP 102). Hlavne vykonat’ dopravny prieskum zat'azenia SirSieho tzemia navrhovanou
investiciou a jej dopad na cestu III. triedy. V zmysle STN 73 6110/Z1 ¢l. 3.6.4 (.... odporti¢a vykonat’ na dotknutom
tizemi dlhodoby prieskum v minimélnej dizke 2. tyzdiov. Dotknuté Gizemie na dlhodoby prieskum uréi obec)
Odvodené podklady predlozené z rokov 2015 a 2018 ,,vyuzivaju" opatrenia v suvislosti s ochorenim COVID 19.
4. Krizovatku posudit’ na kvalitu dopravného pradu stupenn ,,D" a uvazovat s jej maximalnym zat'azenim
navrhovanym zdmerom v $pickovych hodinach

- cesta /1. triedy ma byt podl'a UPN mesta Nitra zbernou komunikéciou funk¢nej triedy 81 v Sirkovom usporiadani
MZ 7-14.5/50

- pre rannu Spickovi hodinu v roku 2043 - pre stupen kvality E - je doba ¢akania 134 sekund neakceptovatel'na (a
to pri predpokladanom zat'azeni z navrhovan¢ho zameru 55% byvania a 10 % vybavenost))

Tymto ziadame o seriézne posudenie Odboru starostlivosti zZivotného prostredia vplyvu pripravovanej vystavby na
zivotné prostredie, nakol'ko nie st splnené zakladné podmienky ucelu vystavby v danej lokalite a jeho vyrazne
naruSujuci vplyv na infrastruktiru mesta a zivotné prostredie. Prikladame ja kopiu peticie obanom casti ,,Mikov
dvor* ktora bola zaevidovana na Mestskom urade Nitra.* koniec cit.

V diloch 07. augusta 2020 a 24. septembra 2020 splnomocneny zastupca EB INREAL, s.r.0., Gorazdova 1, 949
01 Nitra, ICO: 51 948 133 (vid splnomocnenie), poziadal o nazretie do spisu z ¢oho su vyhotovené zdznamy &.
2020/021945-016-F21 a ¢. 2020/021945-022-F21, a boli mu poskytnuté kopie dorucenych stanovisk k navrhovane;j
¢innosti. Diia 29. septembra 2020 spravny organ obdrzal od splnomocneného zastupcu sumarne stanovisko, v ktorom
vysvetluje jednotlivé pripomienky ucastnikov konania, ktoré boli k navrhovanej ¢innosti doruc¢ené prislusnému
organu. Na zéklade tychto doplitujucich informacii k zameru spravny organ uvadza nasledovné.

bod 1: V ramci posudzovanej investicie bolo z mesta Nitra doru¢ené povol'ujicemu organu kladné stanovisko, ¢o
podra deklaruje sulad navrhovanej innosti s aktudlne platnym UPN mesta Nitra. Predlozeny zamer bol dorugeny aj
na dotknuti obec/mesto Nitra (vid’ stanovisko nizsie) a pripomienky mesta Nitra budi zapracované do podmienok
rozhodnutia

bod 2: V kazdom dome je prevaha komer¢nych priestorov uréenych na prenajom a priestory urcené na trvalé byvanie
su v menSine. Z uvedené je mozné konstatovat’, ze regulativ funkcie uizemnoplanovacej dokumentacie je dodrzany
— objekty st vybavenostné. Typ zastavby je volna uli¢na zéastavba do 4NP s pouzitim aj ustipeného podlazia —
objekty su max. 4-podlazné a maju aj ustupené podlazie Poziadavka je splnend, ,,Dopravna stidia Polyfunkény
objekt Spisska, Nitra, HBH Projekt s.r.0., maj 2020

bod 3 a 4: k zdmeru bola vypracovana Dopravna $tiidia Polyfunkény objekt Spisska, Nitra, HBH Projekt s.r.0., maj
2020 a podkladmi pre spracovanie boli aj STN 73 6110/Z1, Technické podmienky TP 102

posledny odsek listu: zistovacie konanie a cely priebeh posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie je stanoveny v
zékone €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. Vyhodnotenie
peticie je vylucne v kompetencii Mesta Nitra.
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7. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja — dotknuty organ (list ¢. CS 08320/2020 CZ 21937/2020 zo diia 03.
augusta 2020, doruceny dna 03. augusta 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit. ,,K predlozenému zameru nemame pripomienky. Realizaciou zdmeru v sulade s platnou legislativou sa
nepredpokladajii zavazné negativne vplyvy na lokalitu a jej obyvatel'ov a preto zdmer nepozadujeme posudzovat’
podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov.“ koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislu$ny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

8. Dopravny urad — dotknuty organ (list ¢. 15690/2020/ROP-002-P/31509 zo dna 04. augusta 2020, doruceny dia
04. augusta 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit. ,, Dopravny urad ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia
§ 28 ods. 3 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov Vam oznamuje, ze rieSené tizemie sa nachadza ochrannych pasmach Letiska Nitra, z
ktorych vyplyvaju pre rieSené tizemie nasledovné obmedzenia stanovené:

# ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 175,00 m n.m.Bpv; (najkritickejSie
vyskové obmedzenie urcené ochrannym pasmom vodorovnej roviny)

# ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt realizované formou
vzdusného vedenia);

# ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam (povrchova tprava objektov a zariadeni musi byt
rieSena materialmi s nereflexnou ipravou; externé osvetlenie objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych
zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny 1G¢ je nasmerovany priamo na osvetlovanu
plochu a nemdze spdsobit’ oslepenie posadky lietadiel; zdkaz pouzitia zariadeni na generovanie alebo zosiliiovanie
elektromagnetického Ziarenia; zdkaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov);

# vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylicenie vykondvania Cinnosti a zriadovania stavieb a
prevadzok, ktoré¢ by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie zriad’ovania pol'nohospodarskych
stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazatnic, stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych ploch a d’alsich
stavieb s moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva);

# ochrannym pasmom proti laserovému ziareniu (je zakdzané zriad’'ovat, prevadzkovat a pouzivat laserové
zariadenia, ktorych troven vyzarovania by prevySovala hodnotu 50InW/cm2, priCom ziarenie nesmie zapri¢init
vizudlne rusenie letovej posadky lietadla).

Upozoriiujeme Vs, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislusny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

9. Ministerstvo dopravy a vystavby SR — rezortny orgén (list ¢. 23153/2020/IDP/60644 zo dna 03. augusta 2020,
doruceny dna 04. augusta 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit. ,, MDV SR ma4 k zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Spi$ska - Nitra*® nasledovné pripomienky a poziadavky:
- navrhovany zamer ziadame prekonzultovat’ a o zavdzné stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych komunikacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poziadavky respektovat’ v plnom rozsahu;

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v stilade s prislusSnymi normami STN a technickymi predpismi;

- upozoriiujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikécii je nevyhnutné posudit’
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pAsmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximdlnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné
uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ti€inky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zZname.

V dokumente Zamer Navrhovanej Cinnosti ,,SpiSska - Nitra“ je nesprdvne uvedené Cislovanie Zelezni¢nych trati.
Tento druh Cislovania trati sa uvadza v Zelezni¢nych cestovnych poriadkoch. Pre potreby navrhované¢ho zameru
je nutné pouzit’ ¢islovania trati, ktoré st v stilade s tabulkami tratovych pomerov ZSR (pozri https://www.zsr.sk/
dopravcovia/infrastruktura/tabulky-tratovych-pomerovy/).
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MDYV SR suhlasi s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie zimeru navrhovanej ¢innosti
»Spisska - Nitra®“ podla zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, po uskuto¢neni zistovacieho konania, za podmienky
reSpektovania uvedenych poziadaviek.“ koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislugny organ berie uvedené stanovisko na vedomie a pripomienky premietol do
podmienok rozhodnutia.

10. Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre — dotknuty organ (list ¢. HZP/A/2020/02020 zo dna
03. augusta 2020, doruc¢eny dia 03. augusta 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit. ,,PredloZzeny zamer obsahuje akusticki $tudiu, ktora postdila hluk z pozemnej cestnej dopravy
v zaujmovom Uzemi a na zaklade merani a predikcie hluku z pozemnej cestnej dopravy konstatuje, ze hluk
neprekracuje pred oknami navrhovanych a existujucich chranenych miestnosti bytovych domov pripustné hodnoty
stanovené Vyhlaskou MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni
vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z. z pre kateg6riu tizemia IIl. Zo zistenych skutocnosti vyplyva, Ze predlozeny zamer
»Spisska Nitra“ z hl'adiska ochrany verejného zdravia nemd byt posudzovany podl'a zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.* koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislu$ny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

11. Okresny trad Nitra, OSZP3 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OSZP3-2020/029257-04-F14 zo diia 03. augusta
2020, doruceny dna 03. augusta 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit. ,,Do podmienok rozhodnutia v zistovacom konani pozadujeme zahrnut’ nasledovné podmienky:

1. Na pozemkoch sa sporadicky nachadzaju dreviny rastice mimo lesa, na ktoré sa vztahuje § 47 ods. 1, 3, 4 pism. a/
a ods. 5 zakona (orna pdda — stihlasu podliehaju vSetky dreviny bez limitu). Odhadovana ZP navrhovanymi stavbami
(budovy, spevnené plochy) je 12 500 m2. Celkova zastavanost’ je spolu so spevnenymi plochami KZ 0,59. Na plochy
zelene je vyhradenych 8 500 m2.

2. Predlozeny Dendrologicky prieskum Spisska, Nitra“, spracovany Ing. Juliou Strandkovou a Ing. Zuzanou
Duranovou (april 2020), tvori prilohu zdmeru. Uvadza sa v fiom:

V ramci vzrastlych drevin sa jedna o odstranenie cca 7 kusov drevin. Vyrub drevin bude prebiehat’ v stilade so zakon
o ochrane prirody a krajiny, pri¢om ako jeho podklad bude okrem iného pouzity aj vyssie uvedeny ,,Dendrologicky
prieskum Spi$ska, Nitra. Ziadame doplnit’ predlozeny prieskum vykonanim dodatoénej inventarizacie z pozemku
s parc. €. 62/1 (ornéd poda) — kde sa musia uviest’ vSetky dreviny bez limitu okrem invdznych druhov - § 47 ods.
4 pism. a/ a ods. 5 zakona. Predlozit’ ju k ziadosti o vydanie stthlasu na vyrub drevin na Mesto Nitra. Dolozit” ho
aj k samotnému zameru.

3. Uvedeny zamer nie je v identickej zhode so sigasne platnym UP mesta Nitra, nakol’ko je situovany do uzemia,
v ktorom su urcené len funkcie vybavenost’, v ktorom chyba uréena funkcia doplnkové byvanie. Tuto skuto¢nost’
ziadame odstranit’ v novom uzemnom plane mesta Nitra, takze ¢innost’ spocivajuca vo vybudovani objektov byvania
sa z tohto pohladu mé realizovat’ az po schvaleni nového UP mesta Nitra — vid’ ozndmenie o vybaveni peticie
kontrolérkou Mesta Nitra - UHK: ¢. 3/2020-pet zo dina 25.3.2020, kde je uvedené, ze Komisia pre UP,A,VPaIC
Mestského zastupitel'stva na svojom zasadnuti konanom dna 6.8.2019 prerokovala a suhlasila s investicnym
zdmerom: Novostavba polyfunkénych objektov ul. Spisska na parc. €. 62/1 k. u. Mikov dvor a odporucila v novom
uzemnom plane mesta Nitra prehodnotit’ funkéné vyuzitie izemia pre byvanie a doplnkovo vybavenost, t. j. vlastne
v opacnom funkénom zmysle — aby hlavna funkcia bola byvanie, a nie vybavenost’, ktord vlastne ma byt predmetom
samotného posudzovania! Podla tejto situicie nie je, z nasho pohladu, mozné v sucasnosti na danu investiciu
ani vydat’ izemné rozhodnutie pre ucel byvania, nakol’ko izemny pldn mesta ma aj v inych lokalitdch v okoli
daného uzemia plochy s funkciou vybavenost’, avsak s doplnkovym byvanim, ktoré vSak tato plocha nema. Napriek
uvedenému je zamerom organu ochrany prirody predovsetkym zosuladit’ environmentalne zaujmy a vytvaranie a
udrziavanie uzemného systému ekologickej stability (§ 3 ods. 3, 4 a 5 zdkona) so zdmerom.

4. Sucasny stupenn ekologickej stability daného pozemku s parc. ¢. 62/1 (orna pdda s drevinami do 10 rokov
charakteru celistvého komplexu lesika) je na stupni SES=3. Znizenie SES na SES=0 (ZPaN) ziadame, vzhl'adom
na Vladou schvalent Envirostratégiu (2019), Stratégiu adapticie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy - aktualizacia (2017) a platné znenie UP mesta Nitra, vratane adaptaénych opatreni mesta Nitra
na zmeny v klime, vSetky strechy budov projektovat’ v naslednych dokumentaciach ako celoplosné (min. 2/3 z
rozlohy planovanych striech) extenzivne (v menSom rozsahu intenzivne) vegetacné zelené strechy (§ 2 ods. 2
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pism. zj/ zakona) aj s pochddznymi &astami. Umerne k tomu spracovat’ statiku objektov. Vegetaéné strechy budu
takto plnit’ spolu so sadovymi Upravami zakonom stanovené ekosystémové sluzby (§ 2 ods. 2 pism. zf/ zdkona)
a vhodne dopliat’ zelenu (resp. modrozelent) infrastruktiru (§ 2 ods. 2 pism. zh/ zakona). Zelené strechy dobre
odolavaju extrémnym klimatickym situdciam — mraz, sucho, a pod., maju dlhsiu Zivotnost’ ako klasické, primerane
tlmia nielen horucavy, hluk (z letiska Janikovce), napor dazd’ovych zrazok, ale aj vyznamne pozitivne ovplyviiuju
ekologicku stabilitu prostredia a jeho biodiverzitu. Vegetacné strechy tlmia absorpciu tepla a jeho vyzarovanie,
znizuji naroky na energie pri vykurovani a zabezpeceni vetrania objektov, zachytavaji zrdzkové vody a tlmia rusivy
aspekt neprirodzenych betonovych, asfaltovych, strkovych a plechovych striech aj z hl'adiska ochrany vizualneho
aspektu krajiny. Vegetacné strechy nemo6zu byt odstranené ani pripadnou zmenou stavby pred dokoncenim, resp.
dokoncenej stavby. Tuto podmienku zZiadame bezvyhradne dodrzat’. Bez splnenia tejto podmienky ziadame objekty
ani neskolaudovat’.

5. Z dévodu existujiiceho biokoridoru toku Selenec (v dokumentacii RUSES II okresu Nitra, 2020 navrhovany ako
regionalny biokoridor RBk 28), ako aj z jazier v areali AX, ktory sluzi najméi ako preletovy koridor vtactva a z
dovodu preventivnej ochrany vtactva pred Coraz CastejSimi pripadmi zraneni alebo zbytocnymi tthynmi ziadame
stavby zabezpecit’ proti nalietavaniu vtactva, t. j. aby boli vSetky vonkajsie sklené vyplne (najmi vonkajsie fasady a
vsetky celopresklenené moduly) povinne zabezpecené ochranou proti ich nalietavaniu, aby na stavbe neboli pouzité
zrkadlujuce sklené vyplne, pripadne aby vSetky vonkajsie sklené vyplne boli z materialu obsahujuceho primes, ktora
vyzaruje ultrafialové svetlo, ktoré vnima vtactvo ako prekazku, resp. aby boli opatrené pred kolaudaciou stavby UV
samolepkami na oknd, prip. antikoliznymi pruhmi, vid’ napr.: http://www.e-safetyshop.sk/prodtype.asp?PT_ID=891
http://nalepkyprotinarazom.sk/. Vhodné je aj doplnenie ultrazvukovymi plasi¢mi vtactva, ktoré by mali dosah na
vzdialenost’ max. 25 metrov od budov.

6. Hydricky (aquaticky) regionalny biokoridor RBk 28 Selenec (Aktualizacia RUSES II okresu Nitra, 2020) v danej
Casti meni smer na juhozapad (miestne Casti Selenec, Mikov dvor), prechadza k. 0. mesta Nitra — ¢ast’ Chrenova a v
miestnej Casti Dolné luky sa spaja s NBk rieky Nitry. Tu sa potok Selenec vlieva do rieky Nitra. Biokoridor tvoria
prevazne brehové porasty, miestami kombinované s porastami krovin, najmé vib (Salix) alebo je mokrad’ového
charakteru s trstou obyc¢ajnou (Phragmites australis). Svoj charakter biokoridor meni v k. 0. mesta Nitra, kde maju
prevahu travinno-bylinné porasty, len s ojedinelym vyskytom drevin. Biokoridor je vyznamny najmi pre migraciu
zivocichov. Ohrozenie biokoridoru v danej Casti predstavuje najmi dopravna bariéra — Statna cesta III. triedy ¢.
1641 Nitra — Cechynce — Vel'ky Cetin a stupajiica urbanizacia — intravilan mesta Nitra (miestna &ast’ Mikov dvor) —
roz§irujuica sa vystavba rodinnych domov a pridomovych zéhrad, prip. inych hospodarskych aktivit a priemyselnych
prevadzok a prenikanie nepdvodnych, invaznych druhov rastlin do brehovych porastov a porastov ekotonu.
Navrhované ekostabilizaéné a manazmentové opatrenia pre RBk 28 Selenec (v dokumente RUSESII):

» zabezpecit’ ochranu a starostlivost’ o brehové porasty oboch tokov, zohl'adnovat’ ich hlavnua funkciu a realizovat’
ich pravidelnu tdrzbu (vratane krovitych porastov, prip. pravidelného kosenia travinno-bylinnych porastov),

* uprednostiiovat’ minimalnu chemizaciu pol'nohospodarstva a podporovat’ alternativny spdsob hospodarenia na
pol'nohospodarskej pode v okoli biokoridoru,

» obmedzit’ rozSirujucu sa vystavbu rodinnych domov, prip. réznych objektov a prevadzok v intravilanoch obce
Nitrianske Hrnc¢iarovce a mesta Nitra do izemia biokoridoru,

» zabranit’ introdukcii invdznych druhov, ktoré svojim agresivnym spravanim znizuju druhovu diverzitu biokoridoru.
Z uvedeného dévodu ziadame obnovit’ a zabezpecit’ jeho funk¢énost’ v zmysle navrhovanych opatreni E22 resp. ich
upravou, a to vysadbou 2-etdzovej izolacnej hygienickej vegetacie povodnych druhov drevin a rastlin popri vodnom
toku Selenec v osobitnom plane — podkapitolou v projektovej dokumentacii pre tizemné konanie. Upravou irky
komunikécie preto nesmie prist’ k zazeniu trdvnatého pasu (tzv. nabrezia) v ramci ochranné¢ho pasma vodného toku
Selenec, kde maju byt vysadené v ramci opatrenia E22 dreviny. Miestne komunikacie odporu¢ame zjednosmernit’
a doplnit’ o funkciu obojstrannej cyklotrasy, a to aj z ddvodu predchadzania vzniku lievikovitého efektu pri vyjazde
vozidiel na ul. Dlha (§tatna cesta III. triedy &. 1641 Nitra — Cechynce — Vel'ky Cetin). Zarovei poznamenavame,
7e aktualizaciou RUSES II okresu Nitra navrhovany regionalny biokoridor toku Selenec RBk 28 je vhodné na
uzemi intravilanu mesta Nitra zmenit’ funk¢ne na lokalny biokoridor, nakol'’ko rozsahom sprievodnych vegetacnych
porastov (pri regionalnom biokoridore o $irke 15 metrov) by doslo k nevykonatel'nosti opatrenia E22 bez ich tipravy.
Uvedené vyplyva aj z platného UP Nitrianskeho regionu:

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologicke;j stability a ochrany pddneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.4. Podporovat’ vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti zelezni¢nych trati, frekventovanych usekov ciest
a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvicSovat’ podiel ploch zelene v zastavanych uzemiach miest a obci.
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5.1.5. Podporovat’, v stulade s projektmi pozemkovych uprav tizemi a v stilade s podmienkami, uréenymi prislusnym
spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich
druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvysenie podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im
vzniknii podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiZ tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.4. Vytvarat’ tizemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a ekologicky vhodnych druhov
drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskéch, podporovat’ zvysenie podielu nelesne;j
stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiZ tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).
7. Zavézne a natrvalo zachovat’ navrhovanych min. 40% z celkovej plochy pozemkov (z 21 000 m2), t. j. min. 8 400
m2, ako trvalo nezastavatel'né plochy (ziadnymi stavbami) a to vratane akychkol'vek drobnych stavieb, pripadnych
dalSich spevnenych ploch a uréent len na zeleni s drevinami (stromy a kroviny — Gzitkové, okrasné). Z tychto ploch
sa uz nesmie v buducnosti ziadnym sposobom uberat’ plosne a ani menit’ jej funkéné vyuzitie ako verejnej zelene
s okrasnymi a prip. aj uzitkovymi drevinami.

8. Za plochu pozemkov, ur¢enu na stavby vratane spevnenych ploch 12 500 m2, pozadujeme vysadit’ min. 200
ks vzrastenej stromovej zelene (uZitkové, okrasné) stromovej zelene (kombinaciou ihli¢natych a listnatych drevin
v pomere 1:3), na uvedenych pozemkoch, a to najneskdr ku kolaudacii objektu. Sadenice stromov stabilizovat’ 3
opornymi kolikmi a opatrit’ zavlazovacou drendznou trubicou umiestnenou v priestore korefiového systému.

9. Pri vysadbach drevin (najmi stromov) na danych pozemkoch, s ohladom na mozny vyskyt nepredvidatelnych
zivelnych udalosti, vysadzat’ stromy, ktorych vyska nepresiahne 5 m a taktiez v dostato¢nej vzdialenosti od stavieb,
aby sa dreviny (stromy), nestali pri¢inou ohrozenia a poskodenia stavieb. Vzdialenost  stromovej zelene by nemal byt
mensSia ako 4 metre, v z&vislosti od vysky dreviny. Pri vybere drevin brat’ vel’ky zretel’ aj na ich moznu alergénnost’,
vzhl'adom na budtice obyvatel'stvo. TrvalejSie vysadby drevin (stromov) situovat’ do zén mimo inzinierskych sieti a
ich ochrannych pasiem (plynovod, vodovod, kanalizacia a pod.). V opacnom ziadame IS ulozit’ do pevnej chranicky
na ich ochranu pred poskodenim korefiovou stistavou drevin, prip. stromy ukladat’ do nddob ohranicujucich priestor
koretiovej sustavy, avSak prepojeny s povodnou podkladovou zeminou.

10. Zavizne zabezpedit' v danej zone podla priru¢ky Standardy minimalnej vybavenosti obci (Bratislava, 2010), o
sa tyka podielu zelene v obytnych tizemiach (sidelna zeleni vo vySkovej obytnej stvrti), podiel zelene v rozsahu 8-12
m2 na 1 obyvatel'a s percentom pokryvnosti drevinami — 60%.

11. Pri navrhu uvedenej obytnej zony zabezpecit' dostato¢ny priestor (Izemnu rezervu) pre obojstranni funkénu
uli¢nu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti. Prednostne vyuzit’ domace
druhy drevin a krovin resp. druhy, ktoré nemajui potencial nekontrolovane sa §irit' z dovodu zamedzenia Sirenia
invaznych druhov rastlin a drevin.

12. Nezastavané Casti pozemkov previest po odCleneni od zastavanych Casti na kulturu zihrady, ktora ma
vys$si stupenn ekologickej stability (SES=2) a v pripade pokrytia drevinami az SES=3. Nepripustit’ ponechanie
nezastavanych Casti pozemkov v kultire ZPaN, resp. ostatna plocha.

13. V ramci tizemia vybudovat’ trvaly vodny prvok - jazierko, do ktorého bude zberana dazd’ova voda z okolia.
Jazierko musi mat asponi 1 plynuly plytky breh (alebo aspoii 1/3 z brehovej dizky), na bezproblémovy pristup a
vystup zivocisstva k vodnej hladine a z ne;j.

14. V rieSenom uzemi neprojektovat’ také stavebné objekty, ktoré by pdsobili pascovym efektom pre zivocichy
(odkryté jamy, Zumpy, nadrZe, nekryté alebo nevhodne kryté odtokové ZI'aby s nehodnym typom poklopov a pod.).
V opac¢nom pripade ich je potrebné projektovo upravit technicky.

15. Objekty striech, resp. stresné atiky objektov a pripadné medzipanelové Strbiny rieSit sposobom, aby
nedochadzalo ani s odstupom casu k vytvaraniu potencidlnych ukrytovych moZnosti na prezivanie vtictva a
netopierov, ktoré by svojou pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu byvania. Do stavieb zahrnut’ aj umelé budky
pre skupiny Zivocichov — vtactvo a netopiere, ktor¢ budi sucastou muriva a buda s nim splyvat’.

16. Stavebné objekty zabezpecit’ pred invadovanim (prenikanim) chranenych a inych druhov zZivocichov (vtactvo,
netopiere, obt'azujuci a nebezpe¢ny hmyz a pod.), a to osadenim pevnych mriezok s maximalnym rozmerom o6k 1x1
mm, na vsetky systémy vzduchotechniky, kominy a pod.

17. Pri objektoch budov naprojektovat’ pristresky pre cyklostojany pre min. 15 ks bicyklov s uzamykanim v urovni
pasu dospelého ¢loveka. PristreSok vhodne ozelenit’ popinavou zeleiiou.

18. Vsetky vonkajsSie parkovacie (odstavné) stojiska (z navrhovanych 300 PS) Ziadame v zmysle normy STN 73
6110 bezpodmienecne ozelenit’ v pomere 1 strom na 4 PS ku datumu kolaudacie - § 8 ods. 5 vyhlasky ¢. 532/2002
Z. z., t. j. min. 4 ks stromovej zelene. Stromy nevysadzat’ solitérne do osobitnych jam ale spojit’ v pozdiznom
vysadbovom zl'abe, ktory bude lepSie zachytavat’ zrazkové vody. Parkoviskd navrhujeme z hl'adiska PUM Nitra
doplnit’ elektronabijackami pre elektromobily.
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19. Vonkajsie vonkajsie sedia a terasy ziadame vhodne zatienit’ prestreSenim zelenymi vegetacnymi pergolami
(popinavou zeletiou z lian).

20. Na vyrub existujucich drevin rasticich mimo lesa, v suvislosti so stavbou, sa vyzaduje pravoplatny a v Case
platného stavebného konania aj pravne ucinny stihlas (rozhodnutim) Mesta Nitra, resp. urcenej obce, v stulade s § 47
ods. 3 a4 pism. a/a ods. 5 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (v sti€¢asne platnom zneni od 1.1.2020)
a § 17 vyhlasky MZP SR &. 24/2003, ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

21. Pred vyrubom drevin na pozemku s parc. ¢. 62/1 navrhujeme posudit’ a vyhodnotit’ z tychto drevin jedince
vhodné na ich presadenie pozdiz toku Selenec v ramci jeho revitalizacie mimo trasy plynového potrubia.

22. Pravoplatné rozhodnutie, ktorym sa déva stithlas na vyrub drevin, je potrebné dorucit’ stavebnému tiradu zaroven
s navrhom na vydanie uzemného rozhodnutia, najneskor vSak s navrhom na vydanie stavebného povolenia (stilad
s rozsudkom Najvyssieho siidu SR €. 5Szp/10/2009).

23. Na danych pozemkoch sa nesmu pestovat’ a rozsirovat’ invazne druhy rastlin podl'a zakona ¢. 150/2019 Z. z. a
Nariadenia vlady €. 449/2019 Z. z., ktorym sa vydava zoznam invaznych nepdvodnych druhov vzbudzujtcich obavy
Slovenskej republiky. Vo vyhlaske ¢. 450/2019 Z. z. sa ustanovuju podmienky a spdsoby odstrafiovania invaznych
nepovodnych druhov.

24. Vystavbou pride k do¢asnému intenzivnemu negativnemu vplyvu na ZP, na okolité prirodné ekosystémy a taktieZ
najmé na obyvatel'ov pril'ahlych rodinnych domov (zapach, prasnost, hlucnost’, vibracie, prejazdy vozidiel, blato
na cestach v pripade zrazok a pod.). Akékol'vek odpady vzniknuté pocas vystavby preto nesmu znecistovat’ Zivotné
prostredie a nesmu sa ,,potulovat™ v izemi a jeho prilahlom okoli (najmé vo vodnom toku). Pocas vystavby musi
byt zabezpecené prisne separovanie odpadu do nadob s triedenym zberom, stavenisko oplotit’ plechovym oplotenim
a pravidelne skrapat’ na zamedzenia najma vzniku prasnosti. Minimalizovat’ tieto vystavbu sprevadzajuce negativne
vplyvy na okolie aj zdovodu mozného negativneho nastavenia obyvatel'ov prilahlych rodinnych domov staznostami
a peticie proti vystavbe.

25. Zaverom vopred upozoritujeme investora na skutocnost, ze brehova hradza toku Selenec je v priestore medzi
§tatnou cestou III. triedy &. 1641 Nitra — Cechynce — Velky Cetin a cyklistickym chodnikom v diZke cca 10 metrov
znizena o cca 40 cm oproti ostatnym castiam hradze, takze ju bude potrebné navysit’ na okolita urovenl (napr. aj
7o zemin zo staveniska), aby sa pripadna voda z extrémnych zrazok nedostavala, ¢i uz pri vystavbe na stavenisko,
alebo po vystavbe, ku samotnym objektom a do objektov podzemnych garazi. Tato skutocnost’ ziadame zahrnat’ do
planu organizacie vystavby osobitnou podkapitolou venovanou zatopeniu pozemku vnitornymi alebo vonkajsimi
vodami. Oplotent1 &ast’ objektu ZSVS CS a ATS, kde je splaskova kanalizacia a vodovod, ziadame zachovat’ aj s
vegetaciou bez zasahu.

26. Vzhl'adom na § 47 pism. e/ zakona €. 50/1976 Z. z. 0 uizemnom planovani a stavebnom ziadame stavbu zavizne
naprojektovat’ do dokumentacie pre SP a realizovat’ environmentalne vhodnym sposobom, aby sa v primeranej
miere, mohli uplatiiovat’ aj obnovitelné zdroje energie, napr. fotovolticky zdroj elektrickej energie (FV stresné
panely, resp. folie na oknach, a pod.), pripadne geotermalna energia — tepelné Cerpadla, ktoré znizia mnozstvo
vypustanych emisii z pevného paliva v ramci CZT a inych systémov vykurovania pevnym alebo plynnym palivom.
27. K uvedenej investicii navrhujeme vhodne doplnit’ funkciu objektu Na slovicko s funkciou Sportovo-relaxacnej
vybavenosti a to dobudovanim prvkov aj pri umelom ihrisku s okolitou travnatou verejnou plochou (parc. €. 811 a
813) — blizky pozemok v k. u. Chrenova s parc. ¢. 812.

28. Po spravoplatneni rozhodnutia v zistovacom konani poziadat’ nasledne o vydanie zavdzného stanoviska k
uzemnému rozhodnutiu. V Ziadosti uviest’ spis. ¢. OU-NR-OSZP3-2020/029257-03-F14.

29. Prisluiny organ posudzovania vplyvov na ZP tymto Ziadame, aby vsetky podmienky a body uvadzané v tomto
zavéznom stanovisku premietol v ich plnom zneni do rozhodnutia v zistovacom konani. Stanovisko dorucit’ v
originadlnom prevedeni organu posudzovania EIA.

30. V pripade vytycenia rozsahu hodnotenia, alebo upresnenia veci konzultaciou, ziadame o pritomnost’ pracovnika,
ktory zavézné stanovisko vydal.

31. Vznesené poziadavky st v stlade s platnym UP a vyplyvaja ako z jeho smernej, tak aj zaviznej asti, Vladou
SR prijatou Envirostratégiou a Stratégiou adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy -
aktualizacia 2017, MZP SR.

Podla § 9 ods. 4 zadkona je organ verejnej spravy, prislusny na konanie vo veci, obsahom zavidzného stanoviska
viazany.

Podrla § 103 ods. 5 zakona: Organ verejnej spravy, ktory vedie konanie o veci, ktorou mézu byt dotknuté zaujmy
ochrany prirody a krajiny, moZze o veci rozhodnut’ najskor po tom, ako mu bolo doruc¢ené rozhodnutie organu ochrany
prirody o vydani alebo nevydani sthlasu alebo povoleni alebo nepovoleni vynimky zo zdkazu, odborné stanovisko
alebo zavizné stanovisko, ak sa podl'a tohto zdkona vyzaduji.

19/25
OU-NR-OSZP3-2020/029252-0713529/2020



Podla § 103 ods. 6 zadkona: Organ verejnej spravy moze schvalit’, povolit' alebo odsuhlasit’ plan alebo projekt,
ktorym mozu byt’ dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, len na zaklade zdvézného stanoviska, v ktorom organ
ochrany prirody vyjadri sthlas s navrhom planu alebo projektu, ak sa vydanie zdvézného stanoviska podla tohto
zékona vyzaduje a v pripade projektu, ktorym mézu byt dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny, len na zaklade
vydaného sthlasu alebo povolenej vynimky zo zékazu, ak sa podl'a tohto zakona vyzaduju; ustanovenie § 9 ods.
4 tymto nie je dotknuté.

Toto zavidzné stanovisko nenahradza povolenie a nie je rozhodnutim podla predpisov o spravnom konani.

Pri vystavbe a prevadzkovani je potrebné dodrziavat’ ustanovenia legislativy na useku ochrany prirody, zakon ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a suvisiace predpisy.* koniec cit.

V diloch 07. augusta 2020 a 24. septembra 2020 splnomocneny zastupca EB INREAL, s.r.o., Gorazdova 1, 949
01 Nitra, ICO: 51 948 133 (vid splnomocnenie), poziadal o nazretie do spisu z ¢oho su vyhotovené zdznamy &.
2020/021945-016-F21 a ¢. 2020/021945-022-F21, a boli mu poskytnuté kopie dorucenych stanovisk k navrhovane;j
¢innosti. Diia 29. septembra 2020 spravny organ obdrzal od splnomocneného zastupcu sumarne stanovisko, v ktorom
vysvetluje jednotlivé pripomienky ucastnikov konania, ktoré boli k navrhovanej ¢innosti doruc¢ené prislusnému
organu. Na zéklade tychto doplitujucich informacii k zameru spravny organ uvadza nasledovné.

bod 1: jedna sa o konstatovanie znamych faktov, ktor¢ sti uvedené v zdmere. K zameru bol predlozeny Dendrologicky
prieskum Spisska, Nitra®, spracovany Ing. Juliou Stranakovou a Ing. Zuzanou Duranovou (april 2020)

bod 2: pripomienka bude splnena v d’alSom stupni povolovacieho procesu, resp. pocas konania o udelenie stthlasu
na vyrub drevin, nie je predmetom zistovacie konania

bod 3: k zameru je vydané stanovisko Mesta Nitra pric¢om konstatuje sulad s UPN mesta Nitra

bod 4: nakolko investor pri predbeznom rieSeni komplexného navrhu celého projektu vychddza z aktudlne
pozadovanych environmentalnych a hygienickych trendov a poziadaviek na kvalitné byvanie, pricom sa snazi
zohladnit’ aj aktualnu a vyhl'adova klimatickl situaciu, rozhodol sa, ze do predmetného projektu zapracuje aj tzv.
zelené rieSenia ako su extenzivne zelené strechy, verejne dostupna zeleni, vnutroaredlova zelenn v ramci objektov
budov a revitalizacia pril'ahlého vodného toku Selenec (na modernu verejnu promenadu).

bod 5 a 6: samotna revitalizacia prislusného riecneho profilu toku Selenec bude rieSena samostatne a bude
konzultovana so spravcom toku, ktory si zadefinuje podmienky, za akych bude mozné navrhovanu revitalizaciu
vykonat’ — podmienka rozhodnutia

bod 7: poziadavku berie investor na vedomie. V ramci rieSené¢ho navrhu ddjde tiez k vybudovaniu novych pléch
urcenych pre oddych, relax a verejnt zelen. Poziadavka je splnend uz v tejto faze projektu, nakol’ko sa predbezne
uvazuje, ze podiel nespevnenych a zelenych ploch bude min. 40 % - podmienka rozhodnutia

bod 8, 9 a 10: V ramci rieSené¢ho ndvrhu djde k vybudovaniu novych ploch uréenych pre oddych, relax a verejni
zelen (vid’ predlozeny zamer). Navrhovana ¢innost’ plne reSpektuje aktualne poziadavky, ktoré reflektuju osadenie
stavieb do vhodnych novo navrhovanych lokalnych biokoridorov — z pohl'adu ochrany a tvorby zelene. Investor bude
rieSit’ verejnu zelen v ramci samostatného projektu sadovych tiprav a zelene, priCom tento projekt bude priebezne
konzultovany a odstihlaseny mestom Nitra — podmienka rozhodnutia

bod 11: zelen a sadové upravy sa budu riadit’ prislusnymi STN, legislativou na useku ochrany prirody krajiny a
poziadavkami organu ochrany prirody a krajiny. Bude spracovany samostatny projekt zelene a sadovych uprav, ktory
bude riesit’ aj tato podmienku a ktory bude odsthlaseny a konzultovany s mesto Nitra, ktory bude prihliadat’ na
vSetky stivisiace STN a bude sucasne zohl'adiiovat’ dané pripomienky

bod 12 az 17: maju odporucaci charakter, investor ich bude podrobnejsie riesit’ v d’alsich stupiioch PD

bod 18: podmienka rozhodnutia

bod 19: detailny popis a rozmiestnenie zelene a sadovych uprav bude rieSeny v samostatnej Casti projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie. Zelen a sadové tipravy sa budu riadit’ prislusnymi STN, legislativou na useku
ochrany prirody krajiny a poziadavkami organu ochrany prirody a krajiny

bod 20 az 22: jedna sa o upozornenie vo veci vyrubu drevin, legislativa 543/2002 Z. z. je platna aj keby navrhovana
¢innost’ nepodliehala zistovaciemu konaniu

bod 23: vSeobecne zavizny pravne predpis, jednd sa o konstatovanie zndmych veci

bod 24: Zakon o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z. v zneni neskorSich predpisov bude dosledne dodrzany, nakolko
sa jednd o povinnost’ vyplyvajicu z osobitného predpisu. Opatrenia, tykajice sa nakladania s odpadmi st v
predlozenom zamere rieSené na str. 59 a 60. V rdmci predbezného definovania odpadového hospodarstva tykajuceho
sa posudzovanej akcie, su rozdelené na samostatné Casti — odpady vznikajlice pocas vystavby a odpady vznikajice
pocas prevadzky. Vo&i uvedenym tzv. do¢asnym negativnym vplyvom na ZP budu prijaté opatrenia, ktoré uz v tejto
fazy projektu definujeme v Stvrtej Casti €. 10 predloZzeného zameru (str. 66, 67 a 68)
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bod 25: navrh revitalizacie rieSeného profilu potoka Selenec je mozné, budovat’ len za ti¢asti a kladného posudenia
spravcu vodného toku Selenec — SVP, §.p., OZ Piestany (Spravy povodia dolnej Nitry). Taktiez je v ramci upravy
toku potrebné navrhnut’ a vopred odstihlasit’ také dispozi¢né a funk¢né rieSenia, aby koreSpondovali s ochranou pred
povodnami — v zmysle zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov. Pri realizacii
revitalizacie bude nutné postupovat v stilade s STN 75 2102 - Upravy riek a potokov, § 26, 43 a7 48, 52 a 55 zakona
¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

bod 26: cela navrhovana investicia nebude obsahovat’ ziadne zdroje znecistovania ovzdusia, nakol’ko vykurovanie
bude riesené centralnym teplovodnym systémom napojenym na siet’ Mesta Nitra.

bod 27: pripomienka ma odporicaci charakter, a bude rieSena v Casti zelene a sadovych uprav, ktory bude
konzultovany s mesto Nitra

bod 28: poziadavka vyplyva priamo zo stavebného zdkona ako aj v zmysle zakona 543/2002 Z. z. - § 9 ods. 1 pism.
b) a nasledne pism. c)

bod 29: spravny orgéan sa zaoberal jednotlivymi pripomienkami, vyhodnotil ich, a opodstatnené pripomienky
premietol do podmienok rozhodnutia

bod 30 a 31: tieto pripomienky sa beri na vedomie

12. Mesto Nitra — dotknutéa obec (list ¢. OZP/11991/2020 zo diia 07. septembra 2020, doruéeny diia 08. septembra
2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit. ,,Mesto Nitra zastipené primatorom mesta Nitra k predbeznému zameru predkladd nasledovné
poziadavky a pripomienky:

1. Dodrzat vietky regulativy vyplyvajice zo zaviznej Gasti UPD Mesta Nitra.

2. Kapacitné posudenie dopravného napojenia na Dlhu ulicu v dlh§om ¢asovom horizonte s porovnanim variant ,, T*
a okruznej krizovatky.

3. Predlozit’ presny pocet vymer jednotlivych prvkov z dovodu postdenia plosnych a kapacitnych vymer.

4. Tabul'a — ,,billboard* riesit’ ako samostatny stavebny objekt — reklamna stavba podl’a stavebného zakona.

5. Na rieSenom Uzemi zabezpecit' pri priprave ploch na vystavbu odstranenie vSetkych invaznych druhov drevin,
tak aby nedoslo k ich d’al§iemu $ireniu.

6. Vypracovat' a predlozit' projekt revitalizacie potoka Selenec ako vyznamného biokoridoru pre tito oblast’
najneskor do uizemného konania.

7. Pri vypracovani revitalizicie potoka Selenec vyhodnotit, ktory variant vystavby teplovodu zanecha mensiu
negativnu stopu na biokoridor. Vybrat’ ekologickejsi variant.

8. Vytycit’ a vyznacit’ pocet a miesto osadenia ulicnych lamp spolu s trasovanim napojenia sieti tak, aby neboli v
kolizii s vysadenymi drevinami.

9. Riesit’ v projekte zapustené kontajnerové stojiska

10. Parkoviské umiestnené na teréne ozelenit’ vzrastlou zelefiou —

11. Na verejne pristupnych priestranstvach riesit’” funkéné plochy zelene a zabezpecit pokryvnost’ drevinami v
minimalnom podiele 60%.

12. Predlozit’ k dendrologickému posudku a zdmeru SpiSska Nitra, celkovy navrh sadovnickych uprav, s vol'bou
druhovej Struktary podla podmienok lokality a s dodrzanim podmienok podla platnej legislativy, noriem a
Arboristického Standardu

Mesto Nitra, odbor Zivotného prostredia Ziada predlozit’ na schvalenie projekt sadovych uprav, vyhotoveny odborne
spdsobilou osobou, k parkovacim plocham a k plocham zelene vykazanym v zdmere na zaklade vyssie uvedenych
noriem a regulativov, najneskor v stupni dokumentacie pre stavebné povolenie.

Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislugny organ berie uvedené stanovisko na vedomie a pripomienky premietol do
podmienok rozhodnutia.

13. Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor — dotknuty orgén (list ¢. OU-NR-PLO1-2020/036286 zo dna 16.
septembra 2020, doruc¢eny dia 16. septembra 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit. ,,Tunajsi urad, ako kompetentny organ ochrany pol'nohospodarskej podla § 23 zakona ¢. 57/2013 Z.
z., ktorym sa meni a dopliia zakon & 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody a o zmene
zékona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni zdkona ¢. 359/2007 Z. z. Vam oznamuje, ze k predlozenému zameru nema vyhrady.
Pri zabere pol'nohospodarskej pddy je treba postupovat’ podl'a § 17 zdkona. Pri pouziti pol'nohospodérskej pddy na
nepol'nohospodarske tcely do jedného roka je treba postupovat’ podla § 18 zakona.“ koniec cit.

21/25
OU-NR-OSZP3-2020/029252-0713529/2020



Stanovisko OU NR, OSZP3: Prislusny organ berie uvedené stanovisko na vedomie

14. SVP §. p. — dotknuty organ (list €. CS SVP OZ PN 6656/2020/01, CZ 27952/210/2020 zo dna 11. septembra
2020, doruceny dna 25. septembra 2020)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit. ,,Z hladiska zaujmov spravcu tokov k pripravovanému zameru navrhovanej Cinnosti nemame
pripomienky. Podmienky spravcu toku k stavbe budu stanovené v priebehu uizemného a stavebného konania.* koniec
cit.

15. Verejnost’ — do dneSného diia sa okrem Zdruzenia domovych samosprav a Doc. MUDr. Petra Minarika, PhD.
sa do konania neprihlésila.

Diia 30. septembra 2020 boli tiéastnici konania listom & OU-NR-OSZP3-2020/029252-026 oboznameni s podkladmi
pre vydanie rozhodnutia v zmysle ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku a bola im poskytnuta lehota na vyjadrenie
sa k podkladom v lehote do 5 kalendarnych dni. Ugastnici konania prevzali oboznamenie s podkladmi pre vydanie
rozhodnutia nasledovne:

EB INREAL s.r.0. —30.09.2020

Mesto Nitra — 30.09.2020

Zdruzenie domovych samosprav — 01.10.2020

Rozbicyklujme Nitru — 08.10.2020

K podkladom pre vydanie rozhodnutia sa do dnesné¢ho dna vyjadrilo

1. Zdruzenie domovych samosprav — dna 02.10.2020 elektronicky a to nasledovne:

Ziadost o podklady rozhodnutia a Ziadost o konzultacie

V predmetnej veci Vas ziadame o dorucenie podkladov rozhodnutia, ktoré ste ex oficio zabezpecili (zapisnica z
ustneho pojednévania, ziadost, vyjadrenia). Uvedené informacie a podklady Vas prosime dorucit’ elektronicky v
odpovedi na tento mail a sti€asne do elektronickej schranky naSho zdruzenia. Tuto Ziadost’ je nutné vnimat sti¢asne
ako ziadost' o kopiu spisu podl'a §23 ods. | a ods.4 Spravneho poriadku a sucasne aj ako info ziadost’ podla
zékona ¢€.211/2000 Z. z. a je potrebné ho vybavit’ ako v predmetnom spravnom konani a tak isto aj spristupnit’
pozadovanu informéciu a to pozadovanym sposobom. Zaroven ziadame, aby ste uvedené podklady zverejnili na
enviroportale podl'a §24 ods. | pism. i zdkona EIA ¢€.24/2006 Z. z. a ziadost’ o podklady ako aj o informécie
rieSili odkazom na uvedenu webovu stranku. Uvedenym sa snazime zabezpecCit' realizaciu prava na informacie
o zivotnom prostredi v zmysle &l.4 Aarhuského dohovoru a ¢1.4S Ustavy SR. Uvedenymi spdsobmi sa snazime
zabezpegit realizaciu prava na informacie o Zivotnom prostredi v zmysle 1.4 Aarhuského dohovoru a ¢1.4S Ustavy
SR; néslednym kvalifikovanym vyjadrenim chceme ovplyvnit’ vysledok konania a vysledného projektu v zmysle
¢l.6 ods.4 Aarhuského dohovoru.

Upozornenie pre navrhovatela: Na predlozeni uvedenych podkladov rozhodnutia trvdme; na zaklade naSich
sktsenosti vSak vieme, ze trad si neplni svoje zdkonné povinnosti dosledne a tak sme nuteni vyuzivat’ opravné
prostriedky (odvolania). Ak sa chce navrhovatel’ vyhnut pripadnym komplikaciam, odporac¢ame aby proaktivne
zaslal podklady naSmu zdruzeniu, resp. si rezervoval konzulticiu s naSim zdruzenim a zabezpecil tak svoju
konStruktivnu stcinnost’.

Ziadame prisluiny organ aby zvolal ustne pojednavanie za i¢elom vykonania konzulticie s povol'ujiicim organom
resp. schval'ujiicim orgdnom, rezortnym organom, dotknutym organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnost’'ou,
ktorda ma moznost’ zicastnit’ sa konzultacii pocas celého procesu posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA
€.24/2006 Z. z.. Predmetom konzultidcie medzi navrhovatelom, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi procesu
posudzovania vratane verejnosti by malo byt najma:

a) dopliujtice informacie o strategickom dokumente a navrhovanej ¢innosti,

b) informacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie vratane
zdravia,

¢) vzajomné oboznamenie sa so stanoviskami a podkladmi rozhodnutia,

d) doplnenie alebo upresnenie navrhovanych opatreni,

e) obsah a rozsah poprojektovej analyzy.

Ziadame uviest vysledok konzultacie v oddévodneni vydaného rozhodnutia.

Povinnost’ zvolat’ konzultacie vyplyva nielen zo znenia §63 zakona EIA ako osobitného pravneho predpisu (nahradza
vSeobecnu Upravu spravnym poriadkom vo vztahu k §23 a §33); tiito povinnost’ ma rad aj vzhl'adom na povinnost’
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iniciovat’ zmier medzi ucastnikmi pri sucasnom dbani na procesnti hospodarnost podla §3 ods.4 Spravneho
poriadku.

Upozornenie pre navrhovatel'a: Na vykonanie konzultacii mame pravo nielen v dosledku ustanovenia §63 zakona
ElA ale aj v dosledku spravnej aplikdcie smernic 2011/92/EU a 2014/S2/EU; ucelom konzultacie je okrem iného
najst’ zhodu v poziadavkach verejnosti a naslednou realizaciou projektu ale aj oboznamit’ verejnost’ so vSetkymi
informaciami tykajicimi sa projektu. Mame znalost’, Ze urady nepostupuju spravne a konzultacie nerealizuju;
odporucame preto navrhovatel'ovi trvat’ na dodrziavani zakona, pripadne si rezervovat’ termin konzultacie tu: https://
services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

Toto vyjadrenie a sposob akym sa s nim trad vysporiadal Ziadame uviest’ v rozhodnuti.

» Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. « S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. * Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na tistrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’. * Toto podanie pisomne potvrdime podla §19 ods. I Spravneho poriadku cestou elektronickej podatel'ne
na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3: na zéklade doru¢eného emailu spravny organ 06. oktobra 2020 naskenoval a emailom
nasledne elektronicky zaslal ucastnikovi konania vSetky doruc¢ené stanoviskd k navrhovanej ¢innosti ,,Spisska —
Nitra* a ponechal lehotu na vyjadrenie sa k podkladom 5 pracovnych dni, t. j. do 11.10.2020. Zdruzenie domovych
samosprav podklady prevzalo diia 08. oktobra 2020. Do dne$ného dna sa k podkladom Zdruzenie domovych
samosprav nevyjadrilo. O tom, Ze konzultacie spravny organ nebude nariadovat’ bolo Zdruzenie domovych
samosprav upovedomené listom ¢. OU-NR-OSZP3-2020/029252-025 zo dna 30.09.2020, ktory prevzali dna
01.10.2020. Tunajsi urad ma za to, Ze podklady zhromazdené v ramci vykonaného dokazovania, ku ktorym sa mohlo
Zdruzenie domovych samosprav (d’alej len ,,Zdruzenie®) v sulade s ustanoveniami § 33 ods. 2 spravneho poriadku
vyjadrit, s dostato¢né na rozhodnutie vo veci. Poziadavku na zverejnenie podkladov rozhodnutia na webovom sidle
www.enviroportal.sk povazuje OU NR, OSZP3 za neopodstatnent, nakol’ko zo zakona o posudzovani nevyplyva
prislusnému organu takato povinnost, pricom uvedené nevyplyva ani z iného osobitného predpisu, ktorym je
predmetné spravne konanie dotknuté.

Dna 09. oktobra 2020 doslo k nahliadnutiu do spisu p. Doc. MUDr. Petrom Mindrikom, PhD., o ¢om je spisany
zdznam €. 2020/029252-029-F21 a bola mu na email peterminarik(@atlas.sk diia 09. oktobra 2020 v ¢ase 9:38 hod.
zaslané vyhodnotenie pripomienok, ktoré predlozil splnomocneny zastupca investora. Lehotu na vyjadrenie sa k
podkladom spravny organ nepredizil, a posledny defi na vyjadrenie sa bol 13. oktober 2020.

2. p. Doc. MUDr. Peter Minarik, PhD — diia 13. oktobra 2020 sa vyjadril k podkladom pred vydanim rozhodnutia
nasledovne:

,»P0 prestudovani odpovedi investora k mojim pripomienkam musim konstatovat’, Ze odpovede su nepostacujice
a vyhybajtce sa konkrétnym odpovediam. Preto Zziadam Okresny trad Nitra v rozhodnuti § 33 ods. 2 spravneho
poriadku ,,Spisska — Nitra“ nariadil nasledovné:

1. vykonat’ kapacitné posudenie na zéklade ,,vykonané¢ho* redlneho dopravného prieskumu v sucasnom obdobi
zat'azenia SirSieho uzemia navrhovanou investiciou a jej dopad na cestu III. triedy prechadzajiicom mestskou ¢ast'ou
Chrenova. V zmysle STN 73 6110/Z1 ¢l. 3.6.4 (....odporuca vykonat’ na dotknutom uzemi dlhodobi prieskum v
minimalnej dizke 2. Tyzdnov. Dotknuté izemie na dlhodoby prieskum uréi obec)

- dopravno-kapacitné posudenie riesit’ v sulade s prislusnymi normami STN a metodikami

- krizovatku posudit’ na kvalitu dopravného pradu stupen ,,D* auvazovat’ s jej maximalnym zatazenim navrhovanym
zédmerom Vv Spickovych hodinach

2. aby objekty v zdmere sluzili v pomere 60% podlaznej plochy stavby pre socidlnu infraStrukturu v zmysle UPN

- odpoved’ investora, Ze objekty st vybavenostné je zavadzajuca a nebude redlne naplnena.

Stanovisko OU NR, OSZP3:

bod.1: V Case spracovavania kapacitného posudenia pre spracovanie boli vyuzité najaktualnejsie a pre danu lokalitu
primerané podklady, ktoré su okrem iného aj v stilade so strategickym dokumentom ,,Plan udrzateI'nej mobility
Mesta Nitra™ (z aprila 2019). Dopravna studia bola spracovana odborne spdsobilou firmou v rozsahu a podrobnosti
vyzadovanymi pre takéto dokumenty a v sulade s prislusnymi STN tykajucimi sa dopravy.

bod. 2: Zamer vybudovanie Polyfunk¢ného arealu bol komunikovany s ttvarom hlavného architekta ktory vyjadril so
zédmerom suhlas. V uizemi sa uvazuje s vybudovanim obchodno administrativneho objektu, apartmanov na docasné
ubytovanie a bytov na trvalé ubytovanie v objeme podl'a regulativov izemného planu mesta Nitra. Toto nebolo
vyvratené ani stanoviskom Mesta Nitra, ktoré bolo zaslané k predlozenému zdmeru.
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,»Pocas mimoriadnej situcie, nidzového stavu alebo vynimocného stavu vyhlaseného v stvislosti s ochorenim
COVID-19 v konaniach, v ktorych sa vyZaduje vykonanie prerokovania alebo konzultacie, alebo ich vykonanie ziada
ucastnik konania, rezortny orgdn, povol'ujuci organ, dotknuty organ alebo dotknutd obec, sa tieto ikony vykonaju
pisomne v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe; prislusny orgadn upovedomi navrhovatel’a, povolujici
organ, rezortny organ, dotknuty organ, dotknutii obec a ostatnych ucastnikov konania o tom, v akej lehote je
mozné podavat’ pripomienky k dokumentacii alebo k uréenému rozsahu hodnotenia.“ K uvedenej veci uvadzame, ze
pocas celého procesu aj pocas mimoriadnej situdcie v suvislosti s ochorenim COVID-19 bolo uc¢astnikom konania
umoznené nahliadnut’ do spisu, vykonat’ bud’ telefonické, pisomné ¢i e-mailové komunikacie, a tak isto bolo mozné
si pisomne vyziadat’ kopie stanovisk doruc¢ené k zdmeru navrhovanej ¢innosti.

Prislusny organ vzhladom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho konania a dorucené stanoviskd podla § 23
ods. 4 zakona o posudzovani, ako aj na zaklade kritérii pre zistovacie konanie podla § 29 zakona o posudzovani,
uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zadkona, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

OU v ramci zistovacieho konania posudil navrhovani ¢innost z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej &innosti,
miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti, najma jeho unosného zat'azenia a ochranu poskytovant podla osobitnych
predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva, suladu s tizemno-
planovacou dokumentéciou a urovne spracovania zameru. Prihliadalo sa pritom na stanoviska dorucené k zdmeru
od zainteresovanych subjektov a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokove;j Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vacsie ako sa uvadza v zdmere, je ten, kto ¢innost’ vykonava
povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s
podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie:
Podla § 29 ods. 16 zakona dotknutd obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje
verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania, v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani, mdzu podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu
podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov na
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra v lehote 15 dni odo
dna oznamenia rozhodnutia doru¢enim pisomného vyhotovenia ti¢astnikovi konania.

Verejnost’ ma podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu aj vtedy,
ak nebola ucastnikom zist'ovacieho konania.

V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani sa za deni dorucenia rozhodnutia povazuje patnasty
den zverejnenia tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podl'a § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opravituje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti, v silade s § 29 ods.
12 zékona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. Zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok preskiimatel'né suidom po
vyCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Ing. Jana Lateckova
veduca odboru

Dorucuje sa:

1. EB INREAL, s.r.o., Gorazdova 1, 949 01 Nitra

2. Zdruzenie domovych samosprav, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava
3. Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

4. Doc. MUDr. Peter Minarik, PhD., Liptovska 9, 949 01 Nitra
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Na vedomie:

5. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, nam. Slobody ¢. 6, 810 05 Bratislava

6. Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP3

7. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OSZP2

8. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia

9. Okresny tirad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

10. Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra
11. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Rdzusova 2A, 949 01 Nitra

12. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 11 Nitra
13. Krajsky pamiatkovy trad Nitra, nam. Sv. Pavla II. €. 8, 949 01 Nitra

14. Ministerstvo obrany SR

15. Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava

16. Ministerstvo zZivotného prostredia SR, nam. L. Stara 1, Bratislava

17. SVP §.p. OZ Piestany, nabrezie 1. Krasku Piestany

Ing. Jana Lateckova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10223

Dorucuje sa

EB INREAL s.r.0., Gorazdova 1, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Mesto Nitra, Stefanikova 60, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava - mestska cast’ Petrzalka,
Slovenska republika

Peter Minarik, Liptovska 1784/9, 949 01 Chrenova, Slovenska republika

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie Slobody 6 , 810 05 Bratislava-Staré Mesto,
Slovenska republika

Okresny urad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra, Slovenska republika
Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2915/2A, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska , 949 11 Nitra, Slovenska
republika

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, nAimmestie Jana Pavla I , 949 01 Nitra, Slovenska republika
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto,
Slovenska republika

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie I. Stra , 812 35 Bratislava, Slovenska
republika

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK Odstepny zavod Piestany, Nabrezie Ivana Krasku 834/3, 921
80 Piestany, Slovenska republika
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