OKRESNY odbor starostlivosti o zivotné prostredie

URAD Studentska 2084/12
ZVOLEN 961 08 Zvolen
C.j.: OU-ZV-OSZP-2020/013658-003 vo Zvolene 09.09.2020
ROZHODNUTIE

Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prisluSny spravny
organ v zmysle § 2 ods. 3, ods. 5 a § 3 ods. 1 pism. e) zdkona ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii
miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a v zmysle § 5 ods.1 zakona
¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny orgén podla §3 pism. k)
v spojeni s §56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, podl'a §22 ods. 6 tohto
zakona

upust’a od poziadavky variantného rieSenia

navrhovanej ¢innosti Zvolen Retail Park - Retail Box II
navrhovatel'a KLM Zvolen RP a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
- mestska cast’ Karlova Ves.

Odovodnenie

Navrhovatel KLM Zvolen RP a.s., so sidlom Karloveska 34, 841 04 Bratislava - mestska
Zast' Karlova Ves, ICO: 51 154 803 (d’alej aj ,,navrhovatel™) dorugil dita 26.08.2020 na Okresny
urad Zvolen, odbor starostlivosti o zivotné prostredie podl'a §22 ods. 6 zdkona €. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani*) ziadost' o upustenie od poziadavky
spracovania variantného rieSenia navrhovanej ¢innosti ,,Zvolen Retail Park - Retail Box I
(d’alej aj ,,navrhovana ¢innost™).

Predmetom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie obchodného centra - objektov s mestskou
vybavenostou, obchodu a sluzieb s prislunymi parkovacimi plochami. Uzemie, na ktorom
bude realizovana vystavba objektov sa nachddza na severozdpadnom okraji mesta Zvolen.
Uzemie je ohrani¢ené z juhu Strazskou cestou - cesta 111/2460, ktora ho oddeluje od severného
okraja sidliska Zvolen - Zapad, Zo zapadu je uzemie ohrani¢ené Obchodnou ulicou a
jestvujucim objektom LIDL, z vychodu Kovacovskym potokom a od severu budicou
obsluznou komunikaciou v areali Retail parku vetva ,,A2" smerujucej do lokality Rakos, za
ktorou bude umiestneny v sucasnosti projektovany areal ,,Logistické centrum VGP*. Pozemok
je pristupny vjazdom z obsluznej komunikacie - vetvy ,,B1" ( zapadne od pozemku) resp. z

OU-ZV-OSZP-2020/013658-0037048/2020-P007



Rozhodnutie ¢.j.: OU-ZV-OSZP-2020/013658-003 strana 2

konca vetvy "Al" (krizovatka v severozapadnom rohu uzemia ). Pozdiz Obchodnej ulice je
vybudovana cyklotrasa a chodnik pre pesich, Navrhovana vystavba uzavrie juhovychodnu ¢ast’
zony Retail parku.

Navrhovana ¢innost’ ,,Zvolen Retail Park - Retail Box IL." predstavuje v dotknutom uzemi
novu ¢innost’. Retail Box II. pozostava zo 4 objektov, pricom v objektoch "A", "B" a "C" budu
umiestnené samostatné prevadzky jednotlivych ndjomcov s priamymi vstupmi. Objekt "D" -
stravovacie zariadenie, bude sluzit’ cely jednému ndjomcovi, Jednotlivé ndjomné priestory
mozu fungovat’ prevadzkovo samostatne - nezavisle na sebe. Centralny "nosny" priestor bude
tvorit’ prevadzka objektu "D", "C" (kaviarne, restaurdcie), fontana, oddychova zéna - detské
ithrisko, workout fitness a vedl'ajsi oddychovy priestor, ktory vznikne pri Kovacovskom potoku
- spojenie vody a zelene. Plocha pozemku stavby je cca 48 731,00 m?. UZitkova plocha: Objekt
"A" - 5 957,64 m?; Objekt "B" - 5 451,93 m?; Objekt "C" - 1 667,52 m?; Objekt "D" - 2 35,34
m?. Celkovy pocet parkovacich miest je 416.

Navrhovana cCinnost’ je situovand v Uzemi, ktoré v zmysle platnej izemnoplanovacej
dokumentécie mesta Zvolen urcené na zastavanie. Vystavba bude realizovana na parcelach KN-
C ¢.: 3729/3,3729/4,3730/25, 3730/30, 3731/6,3731/7,3731/87,3731/89,3731/94, 3731/146,
3731/147, 3731/152, 3731/180, 3731/200, 3731/201, 3733/2, 3733/8, 5769, 5770 - vsetky
parcely su vo vlastnictve KLM Zvolen RP a.s., Bratislava.

Navrhovana cinnost je v zmysle prilohy ¢.8 kzakonu o posudzovani (Zoznam
navrhovanych ¢innosti podliehajucich posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné prostredie) zaradena
do tabulky €.9 ,,Infrastruktira®, polozka ¢.16:

,Projekty rozvoja obci vratane pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak
nie si uvedené v inych polozkach tejto prilohy v zastavanom tizemi od 10 000 m?
podlahovej plochy* - pre ¢ast’ B (zistovacie konanie),

- ,,Projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy od 100 do 500 stojisk* - pre cast B

(zistovacie konanie).

Na zaklade uvedeného podlieha navrhovana ¢innost’ v zmysle § 18 ods. 2 pism. b) zékona
o posudzovani zistovaciemu konaniu podl'a § 29 tohto zékona.

Poziadavku o upustenie od variantného rieSenia navrhovanej ¢innosti ,,Zvolen Retail Park
- Retail Box IT* zdévodnujete z nasledovnych dévodov:

o Navrhovana ¢innost’ je v sulade s uzemnoplanovacou dokumenticiou mesta Zvolen
(Uzemny plan mesta Zvolen (URKEA s.r.0.,2004) v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
Uzemny plan zoény Zvolen - Cierne zeme - Tritansky chodnik - Zmeny a doplnky 03.

o Navrhovana vystavba bude realizovand na pozemkoch vo vlastnictve navrhovaterla.

> Projektova dokumentacia ,,Zvolen Retail Park - Retail Box IL." (Mikles a kol., 2020) je
rozpracovana na urovni projektovej dokumentacie pre vydanie uzemného rozhodnutia.
Navrhované rieSenie zohl'adniuje spolocenské poziadavky na vysoky podiel zelene v izemi
(aredlova zelen na ploche 11 567 m? + ,,zelené" strechy objektov + ,,zelené" fasady) a
zarovenl adaptacné opatrenia voci nepriaznivym dosledkom zmien klimy (vsakovanie
dazd’'ovych vod, dazd’'ové zahrada, zelené strechy, ...).

o Navrhované rieSenie zohladnuje trendy v oblasti minimalizovania vplyvov novych
¢innosti na prejavy rizikovych klimatickych javov v tzemi.

o Celkovy koncept projektového rieSenia a osadenia navrhovanych objektov na pozemku
vychédza z poziadaviek navrhovatela a zo stcasného stavu lokality, z jej urbanisticko-
architektonickych a dopravno-prevadzkovych suvislosti a tiez z plosSnych moznosti
uzemia.

o Variantné rieSenia zalozené na technickom rieSeni stavby su limitované poziadavkami
legislativy a jestvujucim okolitym prostredim (ochranné pasma inzinierskych sieti,
komunikacii, ...) a napojenim objektu na okolité prostredie (doprava, elektricka energia,
vykurovanie, kanalizacia, ...).
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Okresny trad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie po zvazeni argumentov
uvedenych vo Vasej ziadosti upuast’a podl'a §22 ods. 6 zadkona o posudzovani od poziadavky
variantného rieSenia zameru navrhovanej ¢innosti ,,Zvolen Retail Park - Retail Box II°.

Zamer vypracovany podl'a §22 a prilohy ¢. 9 zdkona o posudzovani, bude obsahovat’ jeden
variant ¢innosti, ako aj nulovy variant, tzn. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana
¢innost’ neuskutocnila.

Vstlade s §32 ods. 2 zdkona o posudzovani sa na vypracovanie zameru vyzaduje
vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v studijnom odbore zodpovedajucom odboru ¢innosti
alebo oblasti ¢innosti uvedenej vo vSeobecne zavdznom pravnom predpise vydanom podla §62
ods. 8.

Navrhovatel’ predlozi Okresnému uradu Zvolen, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
zamer v listinnom vyhotoveni (2 ks) a na elektronickom nosici dat.

Okresny trad Zvolen, odbor starostlivosti o zivotné prostredie Vas zaroven upozoriuje na
to, ze ak z pripomienok predlozenych k zameru podla §23 ods. 4 zdkona o posudzovani
vyplynie potreba posudzovania d’alSieho redlneho variantu navrhovanej ¢innosti, prislusny
organ uplatni poziadavku na dopracovanie d’alSieho variantu v konani podl'a tohto zakona.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa nemozno odvolat. Toto rozhodnutie nie je preskimatel'né
sudom.

Ing. Eduard Bublinec
veduci odboru

Dorucuje sa:
- KLM Zvolen RP a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Karlova Ves
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