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Suhrnny obsah dokumentacie

Kompletny elaborat zmeny adopinky &. 19 Uzemného planu mesta Levice je
vypracovany v tomto rozsahu:

A - Textova cast

B - Vvykresova ¢ast

Vykresova Cast je spracovana na rieSenu lokalitu podla potrieb navrhovanej zmeny
v maximalne moznom rozsahu:

- 1. SirSie Uzemné vztahy a vazby 1:10 000
- 4. komplexny urbanisticky navrh 1: 5000
- 6. navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo 1: 5000
- 7. navrh verejného technického vybavenia - energetika a spoje 1: 5000
- 10. perspektivne pouzitie p6dneho fondu 1. 5000

Kazdy vykres sa sklada z pdvodného podkladu UPN a navrhovanej &asti na priesvitke.
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1.Uvod

1.1. Zadanie a dovody pre vypracovanie zmeny Uzemného planu mesta

Mesto Levice ma platny Uzemny plan mesta (UPN-O) s naslednymi Zmenami
a doplnkami a celkovou aktualizaciou (2010) a 2015. Spracovanie UPN-O bolo ukon&ené
v decembri roku 2004. Po jeho naslednom prerokovani bol schvaleny dria 10. marca 2005
uznesenim Mestského zastupitelstva Cis. 17/IV/2. Zavazna Cast uzemného planu mesta
bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim &is. 78 zo dfia 12. aprila 2005.

Uzemny plan mesta Levice urbanisticky riesi komplexny rozvoj mesta na celom
uzemi jeho katastra, vratane katastralnych uzemi uzemne od&lenenych mestskych Casti,
pdvodne samostatnych obci Cankov, Hor$a, Kalingiakovo a Maly Kiar. Navrhové obdobie
uzemného planu mesta je orientane ohraniCené rokom 2020, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhfadového rozvoja mesta cca do rokov 2030 — 2035. Okrem
stanovenia koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja urluje
uzemny plan tiez regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania v jeho
zastavanom Uzemi av zastavanych uUzemiach jeho jednotlivych Uzemne odlucenych
mestskych €asti. Rozvoj mesta uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zlozkach, vratane
saturacie potrieb Uzemia zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného
technického vybavenia, problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia, navrhu
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného Uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvo;j
obytnej zdény, polyfunkénej zastavby, socialnej vybavenosti a jednotlivych aktivit
priemyselnej vyroby, distriblcie a skladového hospodarstva. Po celkovej aktualizacii UPN
mesta, organy mestskej samospravy v Leviciach zaznamenali zaujem o obytnu zastavbu
v lokalite, kde sa to poOvodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo, resp.
predpokladalo sa, ale v inych €asovych relaciach a zmenenom priestorovom usporiadani.
Preto sa mesto Levice rozhodlo pre obstaranie zmien iUzemného planu mesta €.19 tak, aby
sa zamySlana vystavba zosuladila s koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktdaru mesta, pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych uzemi

V zmysle objednavky organu Uzemného planovania, ktorym je mesto Levice, MsU
Levice — oddelenia Uzemného planovania a stavebného poriadku, na zaklade zamerov
investorov, po ich predchadzajucom prerokovani a schvaleni v Mestskom zastupitelstve, je
predmetom rieSenia tejto zmeny Uzemného planu mesta Levice:

Lokalita ,,a“ - zmena lokality za zahradkarskou osadou v mestskej ¢asti Cankov, z TTP
na zahradkarsku osadu

Predmetom je zmena uzemného planu pre parcely Cislo KNE 745/1, 745/2, 745/3, 745/4
a 745/5 v okrajovej lokalite mestskej Gasti Cankov, ktora nadvdzuje na existujucu
zahradkarsku osadu.

Lokalita ,,b“ - zmena zo zahradkarskej osady na obytni nizkopodlazni zastavbu
v lokalite Na hati - Mestsky majer (B¢ 2/0,30)
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Zamerom Ziadatelov je zmena uzemného planu mesta na parcelach €. 13192/1-5, 13190/3-
23, 13190/25-28, 13190/31-32, , 13190/34-42, 13173/1, 13174, 13175, 13176, 13177,
13178, 13180, 13181, 13182, 13183, 13184, 13185, 13186, 13187, 13188, v katastralnom
uzemi Levice, v lokalite Mestsky majer, zo zahradkarskej osady na obytnu zastavbu
rodinnych domov.

Lokalita ,,c“ - zmena lokality ,,Kalinc¢iakovo - sever” z ornej pédy na nizkopodlaznu
obytnu zastavbu (Bv 1+p/0,30)
Ide o lokalitu popri Statnej ceste 111/1590 smerom na Krskany, s moznostou vytvorenia troch
stavebnych pozemkov. Uzemie je dotknuté VN vzdu$nym vedenim. Dopravné napojenie je
navrhnuté z prifahlej Statnej cesty.

Lokalita ,,d“ - zmena z vinic a zdhrad na obytna nizkopodlazna zastavbu v ¢asti Staré
predné Levice (Bv 1+p/0,30)

Ide 0 zmenu vo vini¢nej oblasti na obytnu nizkopodlaznu zastavbu, v nadvaznosti na obytnu
zastavbu na Pivni€nej ulici.

Lokalita ,,e“ - zmena z vinic a zdhrad na obytnu nizkopodlaznu zastavbu v €asti Krizny
vrch, Levice (B¢ 2/0,30)

Ide o zmenu vo vini¢nej oblasti na obytnu nizkopodlaznu zastavbu, v nadvaznosti na obytnu
zastavbu na Kriznom vrchu.

Lokalita ,f“ — zmena zfunkénych pléch byvania, zelene a dopravnej plochy -
parkovisko na obytné plochy s viacpodlaznou obytnou zastavbou a obcianskou
vybavenost'ou, plochy $portovej vybavenosti, verejnej a izolaénej zelene (B¢ 6/0,40)
Predmetom je zmena a Uprava funk&ného vyuzitia na parcelach ¢. 3656/4, 3656/5 a 3656/1
v katastralnom uzemi Levice. Ide o navrh polyfunkénych bytovych domov, ktoré su prevazne
Stvorpodlazné, s gradaciou od Skolskych zariadeni, kostola a nakupného centra Priemstav,
smerom k sedempodlaznym bytovym domom za kandlom Perec. Vzhladom na to, Ze
lokalita zasahuje do biocentra miestneho vyznamu (BcM 12) navrhujeme posilnit podiel
vysokej zelene.

1.3. Sposob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmena uzemného planu mesta je obstarana a vypracovana podla zakona ¢is.
50/1976 Zb. (stavebny zakon), v zneni jeho neskorsich predpisov. Pri spracovani zmeny
uzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni akceptované poziadavky vyhlasky
Ministerstva  vystavby a Zivotného prostredia (MVZP) SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP SR
Cis. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmena
Uzemného planu je spracovana s vyuzitim dokumentacie aktualizacie UPN mesta a je
spracovana priamo ako navrh s rieSenim, ktoré bolo v rozpracovanosti konzultované
a prerokované s obstaravatefom.

Zmena uzemného planu mesta na vymedzenych uzemiach riesi len tie nalezitosti,
ktorych sa navrhované zmeny vo funkénom vyuziti Uzemia a v jeho priestorovom
usporiadani tykaju. Preto je obsah arozsah dokumentacie tejto zmeny, aj ked celkovo
vychéadza z poziadaviek § 12 vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z., ugelovo obmedzeny len
na skutony rozsah zmien, ktoré sa oproti stavu v textovej a vykresovej Casti platného
uzemneho planu mesta navrhuju.

Navrhnutou zmenou funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia a jeho priestorového
usporiadania nedochadza k Ziadnym zmenam v zasadach a principoch formovania
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urbanistickej koncepcie rozvoja mesta, jeho urbanistickej kompozicie a priestorovej
organizacie, ani k ziadnym zmenam v koncepcii navrhu verejného dopravného vybavenia
a verejného technického vybavenia mesta v hraniciach jeho suvislej zastavby, katastralneho
uzemia alebo SirSich uzemnych vztahov a vazieb oproti rieSeniu tak, ako je dokumentované
v textovej a vykresovej €asti platného izemného planu. Nedochadza ani k ziadnym zmenam
v navrhu ochrany a tvorby krajiny a miestneho uzemného systému ekologickej stability. Pri
rieSeni ZaD €. 19 dochadza k novym zaberom perspektivheho pouZzitia pédneho fondu na
nepofnohospodarske ucely. VSetky navrhované zmeny oproti su€asnému Uzemnému planu
su rieSené v jeho podrobnostiach, vo vykresoch v mierke 1:5000 a 1:10000 a na
podkladoch, ktoré su z jeho dokumentacie prevzateé.

Prerokovanie dokumentacie tejto zmeny uzemného planu mesta zabezpedi jeho
obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD
takym spOsobom, aky sa pozaduje v §§ 22, 24 a 25 zakona Cis. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novsich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmeny uzemného planu mesta s jeho Zadanim a nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

RieSenie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta vychadza 2z koncepcie
a principov rieSenia su¢asného uzemného planu mesta v zmysle jeho schvaleného Zadania.
Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou,
ktorou je Uzemny plan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja schvaleny uznesenim &.
113/2012 ajeho zavaznou Castou vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢&.
2/2012 ajeho Zmenami a dopinkami ¢. 1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 a jeho
zavaznou Castou vyhlasenou VZN NSK ¢. 6/2015.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

e US zahradkarskej zony, lokalita Cankov — severovychod (Ing. arch. Roderik Baltazar,
2020)

US zahradkarskej zony, lokalita Mestsky Majer (Ing. arch. Roderik Baltazar, 2020)
US obytnej zény, lokalita Kalingiakovo - sever (Ing. arch. Roderik Baltazar, 2020)

US obytny stbor Krizny vrch — ul. Vyhliadka (Ing. Méaria Dolnikova, MD project, 2020)
US obytny stbor Staré Predné Levice (Ing. Maria Dolnikova, MD project, 2020)

US Rybniky Levice (Ing. arch. Juraj Durik, Ing. arch. Lucia Durikova, Ing. arch.
Katarina Klin€okova, 2019)

2. Zasady regulacie funkéného vyuzitia Uzemia

Pre pripustné funkéné vyuzitie Uzemia platia regulativy, ktoré su uvedené v Casti
6.3.3. Uuzemného planu mesta Levice. Na rieSenom uUzemi sa touto Zmenou uUzemného
planu navrhuje nasledovna regulacia jeho pripustného funkéného vyuzitia:

Lokalita ,a“ - _Zmena lokality za zahradkarskou osadou v mestskej Casti
Cankov, z TTP na zahradkarsku osadu.

V ramci ZaD €. 19 sa rieSi rozSirenie jestvujucej zahradkarskej lokality s moznostou
vystavby zahradnych doméekov vo vymere 72 m? podla schvalenej zavaznej éasti k UPN
Levice. Pristup k rieSenej lokalite je z miestnych komunikacii. Napojenie lokality na technicku
infrastrukturu sidla je mozné podla technickych podmienok uréenych spravcami sieti.
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XV. UZEMIE VINIC, ZAHRADKARSKYCH LOKALIT V,Za
(VINIC S PRIPUSTNOU REKREACNOU FUNKCIOU) Rv

Pre regulaény kéd XV. bola zmenena definicia v zmysle ,Zmeny a doplnku UPN mesta &.
12% t.:

al uzemie vinic, zahradkarskych lokalit a vinics rekreac¢ n
ou funkciou sluzi:

- pre pestovanie vini€a a pofnohospodarskych plodin s doplnkovou rekreacnou funkciou
volnoCasového charakteru v prostredi vinic a zahradkarskych lokalit, ktoré nie su
urCené pre individualne ani hromadné byvanie trvalého charakteru.

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:

- hospodarske objekty (viniéné alebo zahradné domy) do 72m? zastavanej plochy,
sluziace na uschovanie naradia, spracovanie produkcie a jej uskladnenie a regeneraciu
pracovne;j sily (V, Za)

- viniéné domy do 72m? zastavanej plochy, s dopinkovou rekreagnou funkciou
volno&asového charakteru vo vyznacenych zénach (Rv ), pri zachovani zakladnej
funkcie, bez mozZnosti trvalého byvania

- technické objekty, sluZiace zakladnej funkcii Uzemia
c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- vinicné domy vy$Sej vymery, po preukazani jej nevyhnutnosti z dovodu zabezpedenia
polnohospodarskej vyroby

d na Uzemi je vyludujuce umiestiovat:
- plochy byvania

- plochy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

Lokalita ,,b“ - Zmena zo zahradkarskej osady na obytnu nizkopodlaznu zastavbu
v lokalite Na hati - Mestsky majer

Zamerom ziadatelov je zmena Uzemného planu mesta na parcelach ¢. 13192/1-5,
13190/3-23, 13190/25-28, 13190/31-32, , 13190/34-42, 13173/1, 13174, 13175, 13176,
13177, 13178, 13180, 13181, 13182, 13183, 13184, 13185, 13186, 13187, 13188,
v katastralnom uzemi Levice, v lokalite Mestsky majer, zo zahradkarskej osady na obytnu
zastavbu rodinnych domov. Lokalita pozdiZ jestvujicej miestnej Ucelovej komunikacie
s moznostou napojenia aj na technicku infrastruktiru mesta. Pri rieSeni zastavby v tejto
lokalite je nutné reSpektovat a primerane technicky eliminovat mozny negativhy dopad
z prevadzky susednych funkénych pléch vyroby a skladového hospodarstva. Pre lokalitu
navrhujeme komunikaciu kategérie C3 s min. Sirkovym usporiadanim 55 m
s jednostrannym chodnikom. Otacanie vozidiel v lokalite rieSit podla zastavovacej Studie
a podla platnych noriem a predpisov pre prislusnu komunikaciu. Napojenie funk&nej plochy
obytnej zastavby na technicku infrastruktaru rieSit podla pozadovanych kapacit, vratane
poZiadaviek na poziarnu vodu.

Il. UZEMIE BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE B¢

alUzemie sluzi

- pre byvanie
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b/ na Uzemi je pripustné umiesthovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prisludenstva

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
zivhostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia

- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starsich fudi

- kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluzZiace pre obsluhu tohoto Uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

d na uzemi je vyluCdujuce umiestnovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

d na GUzemi je vyludujuce umiesthnovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy rekrea¢nej vybavenosti

- plochy verejného technického vybavenia — rusiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

Lokalita ,,¢c*“ - Zmena lokality ,,Kalin¢iakovo - sever” z ornej pédy na nizkopodlaznu
obytnu zastavbu

Ide o lokalitu popri Statnej ceste 111/1590 smerom na Krskany, s mozZnostou
vytvorenia troch stavebnych pozemkov. Uzemie je dotknuté VN vzdusnym vedenim.
Dopravné napojenie je navrhnuté z prilahlej Statnej cesty.

IV. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU Bv

alUzemie sluzi:

- pre rodinné byvanie s prislusSnym zazemim uZitkovych zahrad a chovom drobnych
hospdarskych zvierat

b/ na uzemi je pripustné umiestnit:

- rodinné domy s uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat

- podstatne nerusiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva

- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sluziace pre
obsluhu tohoto uzemia

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové
- nerusSivé zariadenia polnohospodarskej vyroby

- individualne rekreacné objekty
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- neruSiace zariadenia Specifickej vybavenosti

- na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v
mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvateflov domu

d na GUzemi je vyludujuce umiesthnovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

Lokalita ,,d“ - Zmena vinic a zahrad vo viniénej lokalite na obytnu nizkopodlaznu
zastavbu v Casti Staré predné Levice

Ide 0 zmenu vini¢nej oblasti na obytnu nizkopodlaznu zastavbu, v nadvaznosti na
obytnu zastavbu na Pivni¢nej ulici. V ZaD ¢&. 19 sa jedna o zosuladenie investitného zameru
s platnym uzemnym planom podfa vypracovanej Studie. V uvedenej lokalite sa uvazuje
s vystavbou cca 40 RD aj s prislusnou obdianskou vybavenostou. Lokalita je napojena na
komunikaénu siet mesta miestnou obsluznou komunikaciou, kategérie C3 MO 7,5/40
s obojstrannym chodnikom a s pozdiznym profilom podfa prislusnych predpisov. Napojenie
lokality si vyZaduje rozSirenie a upravu jestvujucich komunikacii. Na verejnu technicku
infrastrukturu je navrhovana funkéna plocha napojena podfa pozadovanych parametrov —
vodovod DN 110 vratane hydrantov na zabezpecenie poZiarnej vody a kanalizacia DN 300.
Ostatné rozvody su podla technickych poZiadaviek spravcov sieti.

IV. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU Bv

al Uzemie sluzi:

- pre rodinné byvanie s prisluSnym zazemim uZzitkovych zahrad a chovom drobnych
hospdarskych zvierat

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:

- rodinné domy s uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat

- podstatne nerusiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva

- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sliziace pre
obsluhu tohoto uzemia

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportove
- neruSivé zariadenia pofnohospodarskej vyroby
- individualne rekreaCné objekty
- neruSiace zariadenia Specifickej vybavenosti

- na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v
mnoZstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvateflov domu

d na Uzemi je vyludujuce umiesthnovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ru8iace prevadzky (umyvacky aut a podobne)
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Lokalita ,,e“ - Zmena vinic a zahrad vo viniénej lokalite na obytnu nizkopodlaznu
zastavbu v €asti Krizny vrch, Levice

Ide 0 zmenu vini¢nej oblasti na obytnu nizkopodlaznu zastavbu, v nadvaznosti na
obytni zastavbu na  Kriznom vrchu. Lokalita s naroénym trasovanim navrhovanej
komunikacie je s rozSirenim jestvujucej nizkopodlaznej zastavby. Funk&éné plochy su
napojené na jestvujuce rozvody technickej infrastruktury s rozSirenim jestvujucich rozvodov
pri reSpektovani prislusnych predpisov a noriem.

Il. UZEMIE BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE B¢

alUzemie sluzi

- pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiesthnovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prisluSenstva

¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohoto uzemia

- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich ludi

- kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

d na Uzemi je vyludujuce umiesthnovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy verejného technického vybavenia — rusiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

Lokalita ,,f“ - Zmena a uprava funkénej plochy byvania, zelene a dopravnych pléch —
parkovisko, na obytné plochy s viacpodlaznou obytnou zastavbou a obéianskou
vybavenostou, plochy Sportovej vybavenosti, verejnej a izolaénej zelene

Predmetom je zmena funkéného vyuZitia na parcelach ¢. 3656/4, 3656/5 a 3656/1
v katastralnom uzemi Levice. Ide o navrh polyfunkénych bytovych domov, ktoré su prevazne
Stvorpodlazné, s gradaciou od Skolskych zariadeni, kostola a nakupného centra Priemstav,
smerom k sedempodlaznym bytovym domom za kanalom Perec. Lokalita vo vazbe na
intenzivne zastavané Uzemie mesta je napojena na zakladnu komunikaénu kostru sidla
komunikaciou s obojstrannym kolmym parkovanim a chodnikom. Funkéné plochy
navrhovanej lokality si napojené na jestvujuce verejné rozvody technickej infrastruktury
mesta.
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Il. UZEMIE BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE B¢

al Uzemie sluzi:

- pre byvanie
b/ na Gzemi je pripustné umiestinovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domoveho prisluSenstva

¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a nerudiace
Zivhostenské prevadzky, sluzZiace pre obsluhu tohoto Uzemia

- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi

- kultarne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluZiace pre obsluhu tohoto uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. ndjomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

d na GUzemi je vyludujuce umiesthnovat:

- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

Okrem regulaénych koédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost
uzemného vyuzitia, sa uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku. Pripustna vy8ka zastavby je uvedena v doporuc¢ovanom pocte
nadzemnych podlazi. Tieto regulativy sa upresfiuju podrobnejSou uUzemnoplanovacou
dokumentaciou, alebo Uzemnoplanovacimi podkladmi (urbanistické Studie alebo
zastavovacie plany).

2.1. Verejné dopravné vybavenie

Zmenou uzemného planu nie je ovplyvnena celkova koncepcia verejného
dopravného vybavenia.

Dopravna obsluha v navrhovanych lokalitach je rieSena prevazne obsluznymi
komunikaciami funkénej triedy C2 a C3 s obojstrannym chodnikom.
Pre lokalitu ,b“ navrhujeme komunikaciu kategérie C3 s min. Sirkovym usporiadanim 5,5 m
s jednostrannym chodnikom a roz§irenym priestorom pre otacanie vozidiel podla
zastavovacej studie a podra platnych noriem a predpisov pre prislusnd komunikaciu.

Garazovanie a dlhodobejSie odstavovanie osobnych aut obyvatefov rodinnych a
bytovych domov sa rieSi na ich pozemkoch, pre kratkodobé odstavovanie (parkovanie) sa
mdbze vyuZit obsluzna komunikacia.
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2.2. Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo.

Koncepcia vodného hospodarstva zostava tak, ako je rieSena v uzemnom plane
mesta. Touto zmenou je ovplyvnena v rozsahu novej trasy obsluznej komunikacie
prechadzajucej rieSenym Uzemim. Trasy lokalnych rozvodov pitnej vody a odkanalizovanie
Uzemia sa prispdsobili zmenam v priestorovom usporiadani uzemia podla navrhovanych
komunikacii.

2.3. Verejné technické vybavenie — energetika

Koncepcia zasobovania elektrickou energiou, plynom, teplom a telekomunikaénym
napojenim zostava tak, ako je rieSena v Uzemnom plane mesta. Touto zmenou je
ovplyvnena v rozsahu nového trasovania popri obsluznej komunikacii prechadzajucej
rieSenym uUzemim. Trasy technickej infrastruktury sa rozSirili a prispésobili zmenam v
priestorovom usporiadani Uzemia podfa navrhovanych komunikacii a technickych
poziadaviek spravcu siete.

2.4. Ochranné a bezpe¢nostné pasma

Pri rieSeni zastavby v jednotlivych lokalitach je potrebné reSpektovat dotknuté
ochranné pasma, jedna sa najma o ochranné pasmo verejnych rozvodov vody, kanalizacie,
plynu a rozvody NN.

2.5. Perspektivhe pouzitie podneho fondu na nepofnohospodarske ucéely

Touto zmenou uzemného planu sa v rieSenom Uzemi navrhuju nové zabery pddneho
fondu v lokalitach: Cankov — severovychod, Levice — Mestsky majer, KalinCiakovo — sever,
obytny subor Staré Predné Levice a obytny subor Krizny vrch.

Podla Prilohy €. 2 k nariadeniu viady ¢&. 58/2013 Z. z. najkvalitnejSia je
polnohospodarska pbéda v katastralnom uUzemi podla kodu bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek (BPEJ):

831646 Levice: 0006002 0019002 0019012 0020003 0022012 0022032 0102012
0106002 0118013 0119012 0120003 0122002 0122012 0123003 0126002 0126012
0144002.
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Vyhodnotenie zaberov pédného fondu
V zastavanom a mimo zastavaného uzemia

zaber PP v zaber PP mimo - >
2 vymera lokality v ha zastavanom zastavaného ° g
= i , . . . Q ©
< . navrh uzemi uzemia n -
= katastralne . . . o R4 .
= Gzemie funkéného v . kultara cuoi cuo o o poznamka
o vvuzitia mimo skupina . skupina ¢ . -
® v Zféf‘a’a zastavaného | spolu BPEJ/kod | VY™™ | BPEJ/Kkod "y";]era 2 |2
2 om. Gzemia BPEJ BPEJ 7 ik T |5
uzemi
95 Levice B¢ 1,59 1,59 zahrady 0 1
96 Levice Bv 5,477 5,477 vinice, zahrady 8/0154602 | 4,32 5477 | 1
5/0144402 | 1,157
97 Levice B¢ 1,123 1,123 | vinice, zahrady 3/0144002 | 0,12 |1,123| 1
6/0147403 | 0,01
8/0154672 | 0,993
4 Levice- Cankov zahradky 0,171 0,171 TTP 5/0146403 | 0,171 | 0,171 | 1
Levice- najkvalitnejSia
17 Kalin&iakovo Bv 0,349 0,349 orna pbéda 4/0111012 | 0,274 | 0,274 | 1 polnohosp.pdda
spolu 8,710 8,710 7,045 | 7,045
Legenda funkéného vyuzitia zaberu:
B¢ Byvanie mestského typu nizkopodlazné (rodinné domy)
Bv Byvanie vidieckeho typu nizkopodlazné (rodinné domy)
Zahradky
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3. Ochrana pamiatok a ochrana prirody krajiny

Na rieSenych lokalitdich sa nenachadzaju Ziadne objekty z registra nehnutelnych
pamiatok (NKP), ktoré je potrebné chranit. V lokalite Cankov navrhované rozsirenie
zahradkarskej osady je v dotyku biocentra regionalneho vyznamu Cankov — Horny les
(BcR2) a v lokalite ,f* Rybniky priestorové usporiadanie uzemia zasahuje do navrhovaného
biocentra miestneho vyznamu BcM12. Aj v lokalite ,c* Kaliniakovo — sever je vo vazbe na
navrhovany biokoridor miestneho vyznamu.

4. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhovanymi zmenami uUzemného planu mesta nedochadza k negativnemu
ovplyvneniu zivotného prostredia v meste. Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat
podla koncepcie likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do schvaleného navrhu uzemného
planu mesta.

5. Zavazna Cast - doplnenie requlativov izemného rozvoja mesta

ZaD &. 19 upravuje zavaznu Sast Uzemného planu mesta Levice takto:

Koncepcia uzemného rozvoja mesta

(10) Pre nova uzemne sustredenu nizkopodlaznu obytnu zastavbu sa vymedzuju
disponibilné lokality mimo zastavaného Uzemia mesta, nadvazujice na zastavané
uzemie mesta v lokalitach: Levice — Mestsky majer, Kalinéiakovo — sever, obytny
subor Staré Predné Levice, obytny subor Krizny vrch.

Regulativy tzemného systéme ekologickej stability a ochrany prirody a krajiny
(2) V lokalite ,,f* posilnit’ podiel vysokej zelene, vzhfadom na zasah do biocentra
miestneho vyznamu (BcM 12).

Navrh na Upravy a rozsirenie zastavaného tuzemia
(2) - vzmysle schvalenych ,,Zmien a doplnkov UPN mesta Levice ¢. 19“ o plochy
navrhovanych lokalit v ramci tejto zmeny.

Zavere€né ustanovenia
(34) Zmena a doplnok €. 19 k izemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia

uzemia v lokalitach:
- Cankov - severo — vychod
- Levice — Mestsky majer
- Kalinéiakovo — sever
- Obytny subor Staré Predné Levice
- Obytny subor Krizny vrch
- Obytny subor Rybniky
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vykresova cast

Zoznam vykresov s priesvitkami:

1. SirSie uzemné vztahy a vazby

4. komplexny urbanisticky navrh

6. navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo
7. navrh verejného technického vybavenia - energetika a spoje

- 10. perspektivne pouzitie p6ddneho fondu
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