Oznamenie o strategickom dokumente
v zmysle § 5 Zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

I. Zakladné udaje o obstaravatel’ovi

1.

Nazov:
Mesto Levice

Identifikaéné ¢islo:
00307203

Adresa sidla:
Mestsky trad, Nam. hrdinov, ¢.1, 934 01 Levice

Kontaktné udaje opravneného zastupcu obstaravatela:
RNDr. Jan Krtik, primator mesta
Nam. hrdinov, ¢.1, 934 01 Levice, tel. 036/6350 288, 036/6350 261, primator@levice.sk

Udaje kontaktnej osoby od ktorej moZno dostat’ relevantné informacie o
strategickom dokumente a miesto konzultacie:

Architektonicka kancelaria ARKA s.r.o., - Ing. arch. Dezider Kovacs

Zvonarska ¢. 23, 040 01 Kosice, t. ¢. /fax: 055/7294151

Ing. arch. Alica Ticha, Ing. Daniela Kondpkové, Mestsky trad v Leviciach — OUPSP, usek
uzemného planovania, Namestie hrdinov, ¢. 1, 934 01 Levice t. ¢. 036/6350 209, e-mail
uzemny.rozvoj@Ilevice.sk

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: Zmeny a doplnky ¢&. 19 k Uzemnému planu mesta Levice.

2. Navrhované zmeny sa tykaju lokalit:

Lokalita ,,a* — Zmena lokality za zédhradkarskou osadou v mestskej Casti Cankov, zmena
Z pol'nohospodarskej pody na zahradkéarsku osadu — ziadatelom je Martin
Busovsky, Levice;

Lokalita ,,b*“ — Zmena Casti zahradkarskej osady na obytnu zastavbu v lokalite Na hati
(Mestsky majer) — Ziadatel'om st vlastnici pozemkov KOMP Mestsky majer

Levice;
Lokalita ,,c* — Zmena Vv lokalite ,,Kalin¢iakovo — sever* z pol'nohospodéarskeho vyuZzivania
na nizkopodlazni obytni zéastavbu — Ziadatelom je Vojtech Kiss,

Kalin¢iakovo — Levice;

Lokalita ,,d*“ — Zmena vini¢nej lokality na obytni nizkopodlaznu zastavbu v Casti Staré
predné Levice — zadmer investora AGROSTAV GROUP LEVICE, as.,
Levice;

Lokalita ,,e“ — Zmena vini¢nej lokality na obytnu nizkopodlazna zastavbu v Casti Krizny
vrch — zamer investora AGROSTAV GROUP LEVICE, a.s., Levice;

Lokalita ,,f* — Zmena plochy zelene na obytné plochy s viacpodlaznou obytnou zastavbou



a obcianskou vybavenost'ou, preusporiadanie obytnej viacpodlaznej zastavby
aplochy Sportovej vybavenosti, v lokalite Rybniky - Vv priestore medzi
arealmi §kol, obchodno-administrativnou budovou Priemstav,
Rimskokatolickym kostolom a Pereckou ulicou — zamer investora HP invest
Company, s.r.o., Levice.

3. Charakter:

Aktualizacia izemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 30 Zakona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov (d’alej ,,stavebny zdkon*).

Uzemny plan mesta Levice urbanisticky predstavuje dlhodoby strategicky dokument, ktory
rieS$i komplexny rozvoj mesta na celom uzemi jeho katastra, vratane katastralnych tzemi
k mestu pri¢lenenych pévodne samostatnych obci Cankov, Horsa, Kalinéiakovo a Maly
Kiar. Navrhové obdobie uzemného planu mesta je orientaéne ohrani¢ené rokom 2020
S urbanistickym rieSenim moznosti d’alSiecho vyhladového rozvoja mesta cca do rokov

2030 — 2035.

4. Hlavny ciel’:

V zmysle § 30 stavebného zdkona organ Uzemného planovania, ktory obstaral
uzemnoplanovaciu dokumentéciu, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili izemno-technické,
hospodérske a socidlne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia
organizacie uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’
verejnoprospesné stavby, organ tzemného pladnovania obstard doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie. Hlavanym cielom Zmien a doplnkov ¢. 19 je zrealizovat
zamery Mesta Levice, fyzickych, alebo pravnickych osob.

5. Obsah:
Obsah zmien a doplnkov bude v stlade so Zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich pravnych predpisov a Vyhlasky
MZP SR €. 55/2001 o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Zmena lokality za zihradkarskou osadou v mestskej ¢&asti Cankov, zmena

z poPnohospodarskej pody na zahradkarsku osadu — ZiadatePom je Martin BuSovsky,

Levice.
Predmetom Ziadosti je zmena izemného planu pre parcely ¢islo KNC 744/2 a KNE 745/1,
74512, 745/3, 745/4, 744/2, v katastralnom uzemi Cankov, v okrajovej lokalite mestskej
gasti Cankov, ktora nadvizuje na existujucu zahradkarsku osadu. V zmysle v stiéasnosti
platnej tizemnoplanovacej dokumentacie je predmetna lokalita urena na
pol'nohospodarskej vyuzitie bez moznosti akejkol'vek zastavby. Navrhované rozsirenie
zahradkarskej osady zasahuje do biocentra regionalneho vyznamu Cankov — Horny les.
Zmenou Uzemného planu sa navrhuje rozSirenie existujiicej zahradkarskej osady,
s moznost'ou budovania zahradnych doméekov vo vymere 72 m?.

Zmena casti zahradkarskej osady na obytnu zastavbu v lokalite Na hati (Mestsky majer)

— ziadatel’'om su vlastnici pozemkov KOMP Mestsky majer Levice.
Predmetnom ziadosti je zmena Uzemného planu mesta na parceldch ¢. KNC 13158,
13173/1, 13173/2, 13174, 13175, 13176, 13177, 13178, 13179, 13180, 13181/1-2, 13182,
13183, 13184/1-2, 13185, 13186, 13187, 13188, 13190/1-23, 13190/25-28, 13190/31-32,
13190/34-42, 13190/44, 13192/1-6, v katastralnom uzemi Levice, v lokalite Mestsky
majer. V zmysle v sucasnosti platnej uzemnoplanovacej dokumentacie je predmetna
lokalita urcend na zahradkarsku osadu. Zmenou Uzemného planu sa navrhuje zmena
funk¢éného vyuzitia uzemia zo zahradkarskej osady na obytnu zéastavbu rodinnych domov.



Predmetna Cast’ zéhradkarskej osady sa nachadza v tesnej blizkosti s plochami komunélne;j
vyroby, S negativnymi vplyvmi na byvanie.

Zmena V lokalite ,Kalin¢iakovo - sever“ z pol’'mohospodarskeho vyuZivania na

nizkopodlazni obytnu zastavbu — Ziadatel’'om je Vojtech Kiss, Kalin¢iakovo — Levice.
Predmetom ziadosti je zmena tizemného planu na parcelach ¢. KNC 1311, 1312, 1313/2,
1313/4 a KNE 100/1, 100/2, 100/3, 100/4, 102/8, v katastralnom Uzemi Kalin¢iakovo,
popri ceste III/1590 smerom na KirSkany. V zmysle v saéasnosti platnej
uzemnopldnovace] dokumentacie je predmetna lokalita funkéne uréend pre
pol'nohospodarske vyuZitie bez moznosti akejkol'vek zastavby. Uzemie je dotknuté VN
vzdusnym vedenim. Zmenou uzemného planu sa navrhuje vytvorenie troch stavebnych
pozemkov, ktoré budu priamo nadvézovat’ na existujucu zastavbu.

Zmena vini¢nej lokality na obytni nizkopodlaznu zastavbu v ¢asti Staré predné Levice —

zamer investora AGROSTAYV GROUP LEVICE, a. s., Levice.
Predmetom ziadosti je zmena tizemného planu na parcelach ¢. KNC 10023/1, 10584,
10585, 10592, 10593, 10600, 10601, 10602/1-2, 10603/1-2, 10604/2, 10608, 10609,
10610/2, 10611/1-3, 10611/5-6, 10617, 10618, 10619/1-2, 10620, 10621, 10622, 10623,
10624, 10625, 10626, 10627, 10628, 10629, 10630, 10631, 10632, 10633, 10634,
10635/1-2, 10636/1-3, 10637, 10638, 10639, 10640, 10641, 10642, 10643, 10644, 10645,
10646, 10647, 10648, 10649, 10650, 10651, 10652, 10653, 10654, 10655, 10656, 10657,
10658, 10659, 10660, 10661, 10662, 10663, 10664, 10665, 10666, 10667, 10668, 10669,
10670, 10671, 10672, 10673, 10674, 10675/1-4, 10676/1-2, 10679, 10680, 10681, 10682,
10683, 10685, 10686, 10687, 10688, 10689, 10690, 10691/1-2, 10692, 10693, 10694,
10695, 10696, 10697, 10698, 10699, 10700, 10701/1-2, 10702, 10703, 10704, 10705,
10706, 10707, 10708, 10709, 10710, 10711/3-4, 10712, 10713, 10714, 10715, 10716,
10717, 10718/1-4, 10719 a KNE 7672, 7674, 17675/2-3, 17676/2, 17677, v katastralnom
uzemi Levice, v nadvdznosti na obytnt zastavbu na Pivni¢nej ulici. V zmysle v stiCasnosti
platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie je predmetnd lokalita uréend pre vinice
a vinohrady. Juzna &ast’ Gizemia, pozdiZ obsluznej komunikacie, sa vyhladovo v d’alekej
buducnosti navrhuje na postupné prekvalifikovanie na tzemie ¢istého byvania vidieckeho
typu. Zmenou uzemného planu sa navrhuje zmena predmetnej lokality z vini¢nej oblasti
na obytnu nizkopodlaznl zastavbu.

Zmena vini¢nej lokality na obytnu nizkopodlaznu zastavbu v ¢asti Krizny vrch — zamer

investora AGROSTAV GROUP LEVICE, as., Levice.
Predmetom ziadosti je zmena izemného planu na parcelach ¢. KNC 7595, 7602, 7603,
7604, 7605, 7606, 7613, 7614, 7615, 7616/3-4, 7617, 7618/4-6, 7619, 7626/1-2, 7623,
7624, 7625/1-2, 7625/6, 7626/2, 7627, 7677, 7676, 7678, 7680, 7681/1-2, 7686,
Vv katastrdlnom Uzemi Levice, v nadvédznosti na obytnii zastavbu na Kriznom vrchu.
V zmysle v stcasnosti platnej tizemnoplanovacej dokumentacie je predmetna lokalita
urend pre vinice a vinohrady. Zmenou uzemného planu sa navrhuje zmena vini¢nej
oblasti na obytnt nizkopodlaznt zastavbu.

Zmena plochy zelene na obytné plochy s viacpodlaznou obytnou zastavbou a ob¢ianskou
vybavenost’ou — zamer investora HP invest Company, s.r.o., Levice.
Predmetom ziadosti je zmena izemného planu na parcelach ¢. 3656/1, 3656/4, 3656/5,
3657/13, 3657/29, 3657/30, v katastralnom uzemi Levice, v lokalite obytny subor
Rybniky - Vv priestore medzi arealmi §kol, obchodno-administrativnou budovou
Priemstav, Rimskokatolickym kostolom a Pereckou ulicou. V zmysle v sti¢asnosti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie je predmetné tizemie funkcne urcené pre obytné plochy



s viacpodlaznou zéstavbou S prisluSnym verejnym technickym vybavenim -
parkoviskom, pre Sportovi vybavenost a pre plochu zelene, ktord je navrhnuta ako
biocentrum miestneho vyznamu BcM12. Zmenou tizemného planu sa na predmetnom
uzemi navrhuje preusporiadanie ploch s obytnou viacpodlaznou zastavbou, Sportovou
vybavenost'ou a zelenou. Zaroven sa navrhuje posilnenie biocentra podielom vysokej
zelene.

6. UvaZované variantné rieSenie:
Zmeny a doplnky budt spracované bez variantov, variantom pre posudzovanie je tzv.
nulovy variant, t. j. funk¢né vyuzitie vzmysle platného UPN mesta Levice.

7. Vecny a ¢asovy harmonogram schvalovania:
Predpokladany termin schvalovania Zmeny a doplnku ¢. 19 k UPN mesta Levice je april
2021.

8. Vztah k inym strategickym dokumentom:
- UPN regionu Nitrianskeho kraja s jeho zmenami a doplnkami

- UPN mesta Levice (schvaleny 10.3.2005)

9. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Mestské zastupitel'stvo v Leviciach

10. Druh schvalovacieho dokumentu:
Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Leviciach

Vseobecne zavizné nariadenie mesta Levice o zavdznych Castiach izemného planu mesta
Levice

I11. Zakladné adaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy:

Vstupom pre vypracovanie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Levice st vietky
podklady a informécie o sti¢asnom stave podmienok v uzemi, ktoré boli ziskané v ramci
pripravnych prac (§ 19b stavebného zékona) a zmeny, ktoré nastali po schvaleni UPN-O.
Podkladom boli konkrétne zamery investora a urbanisticko—architektonické studie
obstarané na overenie vhodnosti funkénych zmien v tzemi.

Poziadavky na rieSenie zmien a doplnkov sa tykaju zastavaného uUzemia mesta
Vv navrhovom obdobi, ¢asového horizontu vyuZitia Uzemia, urbanistickej koncepcie,
funkéného a priestorového usporiadania lokality, verejného dopravného vybavenia,
technickej infrastruktury, ochrany prirody a tvorby krajiny a ekologickej stability, ochrany
tras nadradeného dopravného a technického vybavenia, zloZiek Zivotného prostredia,
obrany S$tatu, ochrana PP, vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby.

2. Udaje o vystupoch:
Dokumentacia Zmien a doplnkov &. 19 k UPN mesta Levice bude obsahovat’ v zmysle
stavebného zakona smerné aj zavazné Casti rieSenia. Zavazné Casti v rozsahu podla § 12
Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a twzemnoplanovace;j
dokumentacie su rozhodujucim vystupom procesu obstarania zmien a doplnkov tejto
uzemnoplénovacej dokumentacie a budu premietnuté do zaviznych casti, ktoré¢ budi



vyhlasené VSeobecnym zavdznym nariadenim mesta.

3. Udaje o priamych vstupoch a vystupoch na Zivotné prostredie:
Stanovené opatrenia na ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia UPN mesta
Levice budu aplikované aj pre navrhované¢ zmeny a doplnok v strategickom dokumente.
Zhodnotené budu komplexné vztahy kvality zivotného prostredia a rieSené prislusné
opatrenia na ich zlepSenie. Uzemnoplanovacia dokumentacia je priamym néstrojom na
zlepsenie zivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecCenie trvalo
udrzatel'ného rozvoja.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:
Vo vizbe na ciele spracovania zmien adoplnkov k UPN mesta tento dokument
nepredpoklada negativny dopad na zdravotny stav obyvatelov.

5. Vplyv na chranené tizemia:

Touto zmenou tzemného planu mesta nie st dotknuté chranené tzemia.

V zéasade sa koncepcia miestneho tizemného systému ekologickej stability nemeni oproti

tomu, ako je navrhnutd v si¢asnom uzemnom plane, av§ak Zmenami a doplnkami ¢. 19

k UPN mesta Levice si v izemnom systéme ekologickej stability dotknuté nasledovné

lokality:

- mestska Gast Cankov — navrhované rozsirenie zahradkarskej osady zasahuje do
biocentra regionalneho vyznamu Cankov — Horny les;

- mestska Cast’ Kalin¢iakovo — navrhované roz$irenie existujiicej obytnej zastavby je vo
vézbe na navrhovany biokoridor miestneho vyznamu;

- obytny stibor Rybniky — priestorové usporiadanie izemia zasahuje do navrhované¢ho
biocentra miestneho vyznamu BcM12 a meni jeho tvar.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu:
Nepredpokladaji sa vyznamnejSie rizikd s uplatiiovanim strategického dokumentu
vo vztahu k Zivotnému prostrediu.

7. Vplyv na Zivotné prostredie presahujice Statne hranice:
Nepredpoklada sa.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:
Podl’a stavebného zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

2 Zoznam dotknutych subjektov:
Podrla stavebného zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

3. Dotknuté susedné Staty: Zmenami a doplnkom nebudi dotknuté susedné staty

V. Dopliiujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:
Bude spracovana v stlade s §12, ods. 7 Vyhl. ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.



2. Materialy pouZité pri vypracovani strategického dokumentu:
Pre vypracovanie Zmeny a doplnku ¢. 19 k UPN mesta Levice buda vyuzité vSetky
podklady a informacie ziskané v rdmci pripravnych prac.

VI. Miesto a ditum vypracovania oznimenia:
Levice, 23. 09. 2020

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatel’a oznamenia:
Ing. Daniela Kondpkovéa, odborne sposobila osoba pre obstaravanie izemnoplanovacich
podkladov a tizemnoplanovacej dokumentacie (podla §2a stavebného zdkona) - reg. €. 356,
zabezpecujuca obstaravanie strategického dokumentu.

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatel’a a
peciatka:

RNDr. Jan Krtik,
primator mesta Levice
podpis, peciatka



Priloha ¢.1

Zoznam dotknutych subjektov:

1.
2.

No o

o

10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
217.
28.
29.
30.
31.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

- Odbor vystavby a bytovej politiky,

- Odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie,

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

- Pozemkovy a lesny odbor,

Okresny urad Levice, Rozmarinova ulica €. 4, 93401

- Odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

- Pozemkovy a lesny odbor

- Odbor krizového riadenia

Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Leviciach, DI, Ul L. Stara 51, 934 03
Levice

Regiondlna sprava a udrzba ciest, Stredisko Levice, Nadrazny rad 27, 934 80 Levice
Krajsky pamiatkovy trad, Nam. Jana Pavla IL. €. 8, 949 01 Nitra

Slovensky pozemkovy fond, Regiondlny odbor Nitra, Pracovisko Levice,

Pri Podluzianke 3, 934 61 Levice

Regiondlny trad verejného zdravotnictva, Komenského 4, 934 38 Levice
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziarnicka ¢. 7, 934 01
Levice

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84
Bratislava 26

Zapadoslovenské vodarenska spolo¢nost’, a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60,
Nitra

Zapadoslovenské vodarenska spolocnost’, a.s., OZ Levice, Ludanska cesta 4, 934 01
Levice

SPP Bratislava, Distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44C, 825 11 Bratislava
Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p. OZ Banska Bystrica, Partizanska cesta C.
69,

974 98 Banska Bystrica

Veolia Teplo Levice, a.s., Nam. goltésovej 3159/14, 934 01 Levice

LESY Slovenskej republiky, §. p. Nam. SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

LESY Slovenskej republiky, §. p. OZ Levice, Koharyho 2, 934 01 Levice
Zeleznice SR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Obecny urad Krskany, KrSkany 115, 934 01 Levice

Obecny urad Hronské Kl'acany, Hronské Kl'acany 572, 935 29 Hronské Kl'aany
Obec Dolna Sec, Dolna Se¢ 22, 935 31 Dolna Sec

Obec Horna Se¢, Hlavna 19/16, 935 31 Horna Se¢

Obecny urad Vysné nad Hronom, VySné nad Hronom 57, 935 31 Dolné Sec
Obecny urad Stary Hradok, Stary Hradok 80, 935 56 Mytne Ludany

Obecny urad Mytne Ludany, Kalvinske ndmestie 6/1, 935 56 Mytne Ludany
Obecny trad Santovka, Parkova 2, 935 87 Santovka

Obec Bory, Bory 84, 935 87 Santovka

Obecny urad Brhlovce, Brhlovce 156, 935 02 Zemberovce



32.
33.
34.
35.
36.

37.
38.

39.

Obecny urad Nova Dedina, Nova Dedina 125, 935 25 Nova Dedina

Obec Podluzany, Podluzany €. 165, 93527 Hronské Kosihy

ARKA, spol. sr. 0., Ing. arch. Dezider Kovacs, Zvonarska 23, 040 01 KoSice

HP invest Company s.r.o., Peter Habala, Kyjevska 3032/9, 934 01 Levice
AGROSTAYV GROUP LEVICE, a.s., Ing. Milan Mokus, PhD., Tabakova 21, 934 01
Levice

Vojtech Kiss, Kalin¢iakovo 223, 934 01 Levice

Vlastnici pozemkov KOMP Mestsky majer Levice, Ing. Andrea Bednarova, Ku
Bratke 2908/2, 934 01 Levice

Martin BuSovsky, Perecka 2961/1 934 01 Levice



