Oznamenie o strategickom dokumente
Zmeny a doplnky €. 1 Uzemného planu obce Varhanovce

ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

Nazov:
Obec Varhanovce

Identifikacné cislo:
00327956

Adresa sidla: .
Varhariovce 56, 082 05 SariSské Bohdanovce

Meno, priezvisko, adresa, telefénne cCislo ainé kontaktné uUdaje opravneného zastupcu
obstaravatel'a:

Mgr. Lubica Pankieviova, starostka obce Varhariovce, Varhafiovce 56, 082 05 Sarisské
Bohdanovce, tel. & 051/7781117, e-mail varhanovce@stonline.sk

Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente a miesto konzultacie:

Ing. arch. Lubomir Polak, spracovatel Zmien a doplnkov €. 1 UPN-O Varharovce, Poziarnicka 17,
080 01 Presov, tel. 0907 128512, e-mail ubopolak@centrum.sk

Ing. arch. Katarina Stofanovéa, obstaravatel podla § 2a stavebného zakona, tel. 0907 972701, e-
mail katuska@condornet.sk

ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

Nazov: ]
Zmeny a doplnky €. 1 Uzemného planu obce Varharnovce

Charakter:

Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu obce Varharovce su strategicky dokument s miestnym
dosahom, ktory bude spracovany v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov na zaklade znamych podnetov na zmeny
uzemného planu a uznesenia Obecného zastupitefstva obce Varhanovce €. 5/2020 zo dnfa

18.2.2020. Jedna sa o Uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce s poctom do 2 000 obyvatelov.

Hlavné ciele:
Uzemny plan obce Varhariovce bol schvaleny uzneseniami obecného zastupitelstva &. 21/2017 a
€. 22/2017 dha 29.6.2017; jeho zavazna Cast bola vyhldsena vSeobecne zavaznym nariadenim
obce Varhariovce €. 1/2017 s u€innostou od 24.7.2017.
Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Varhariovce je ustanovit zasady
aregulativy v zmysle § 11 ods. 5 stavebného zakona pre uUpravu azmeny Uzemia obce
Varhafiovce. Vplyvom novych rozvojovych procesov hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce
vznikla potreba korigovat pévodne stanovené funkcie tak, aby odrazali aktualne uUzemné
poziadavky v oblasti rozvoja funkcii byvania, obcianskej vybavenosti, dopravy, komunalnej
a technickej infrastruktury a rekreacie a Sportu. Vacsina poziadaviek vyplyva z podnetov a ziadosti
ob&anov a z potreby vyznadit' jestvujuci stav v izemi. VSeobecnym dévodom je zvySeny dopyt po
novych pozemkoch pre vystavbu rodinnych domov v obci Varharfiovce a uprednostnenie funkcie
byvania pred ostatnymi funkciami. Cielom rieSenia Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce
Varhariovce su zmeny funkéného vyuzitia v nasledovnych lokalitach:
1) Hospodarsky dvor - severovychodna Cast arealu:
zmenou funkéného vyuZitia €asti plochy vyroby umoznit' vytvorenie pozemkov pre vystavbu
rodinnych domov
2) Dolna osada - preluka pri trafostanici:
umoznit' vystavbu rodinnych domov aj za cenu vyvolanych investicii (vymena existujuceho
vzdusného el. vedenia VN za zemny kabel, nahrada mrezovej trafostanice kioskovou)
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3) Dolna osada — funkéna plocha navrhovana pre obciansku vybavenost afunkéna plochy
navrhovana pre Sport:
zmenit tieto plochy na pozemky pre vystavbu rodinnych domov, uprednostnit vystavbu
rodinnych domov v tejto lokalite pred vystavbou zariadeni obcianskej vybavenosti pre
predskolsku pripravu a komunitné centrum a vystavbou Sportovisk (a vyuzivat existujuce
zariadenie tohto Ucelu v centre obce)

4) Horna osada — funk&na plocha navrhovana pre ob&iansku vybavenost':
zmenit na pozemky pre vystavbu rodinnych domov, navrhované zariadenia obcianskej
vybavenosti situovat’ pri navrhovanom multifunk&nom ihrisku na ploche pévodne uréenej pre
vystavbu rodinnych domov

5) Horna osada - uUprava navrhovanej zdstavby rodinnych domov pri miestnej komunikacii s
verejnou zelefou:
upustit od vytvorenia plochy verejnej zelene vynutenej reSpektovanim trasy privodného
potrubia vodovodu od miestneho vodného zdroja, tento vodny zdroj nie je po napojeni na
vodny zdroj Starina pre zasobovanie obce pitnou vodou nevyhnutny (v pripade rozhodnutia
spravcu zachovat tento vodny zdroj, je eSte moznost prelozky useku potrubia do verejného
dopravného koridoru obytnej zastavby)

6) Horna osada - rozSirenie zastavby pre rodinné domy v juhozapadnej Casti:
vytvorit predpoklady pre dalSi rozvoj funkcie byvania v rodinnych domoch v susedstve uz
navrhovanej plochy pre vystavbu rodinnych domov

7) Horna osada — funkéna plocha vyhladovych pléch pre vystavbu rodinnych domov:
zmenit na navrhované plochy pre vystavbu rodinnych domov a umoznit dalSi rozvoj funkcie
byvania uz v navrhovom obdobi na ploche, ktora bola na tento ucel rezervovana pre
vzdialenejsi ¢asovy horizont

8) Lokalita zapadne od zakladnej Skoly:
zmenit navrhovany zjazdny chodnik na miestnu komunikaciu a navrhnat plochy pre
vystavbu rodinnych domov v nadmernych zahradach

9) Enklava intravilanu vo vychodnej Casti katastra:
zmenit funkéné vyuzitie navrhovanej plochy rekreacie na plochu polyfunkénd — rodinné
domy/rekreatné stavby aumoznit na uz vymedzenych pozemkoch nielen rozvoj
individualnej rekreacie, ale aj trvalého byvania

10) Preluka pri trafostanici spolo¢nosti Orange:
navrhnut vymenu vzdusného el. vedenia VN a trafostanice a rieSit vyuzitie parciel
v pévodnom ochrannom pasme VN na stavebné pozemky pre vystavbu rodinnych domov a
tomu podriadit navrh vyvolanych technickych opatreni.

Presny zoznam navrhovanych zmien avykres €. 2 s vyznaCenymi zmenami je v prilohe tohto
oznamenia.

4. Obsah (osnova):
Ozndmenie sa podava vzmysle § 5 ods. 3-6 zdkona €. 24/2006 Z.z. v Stadiu vypracovania
navrhu. Obsah Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného pléanu obce Varharovce vyplyva zo stavebného
zdkona a Vyhlagky Ministerstva ZP SR & 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.
Dokumentacia bude spracovana vrozsahu urenom v § 17, ods. 1 predmetnej vyhlasky

v zakladnom ¢&leneni — textova a graficka Cast.

5. Uvazované variantné rieSenia:
Vzhladom k tomu, Ze na Uzemi obce sa nenachadzaju lokality NATURA 2000 a pocet obyvatelov
je mensi ako 2000, nebude Navrh Zmien a dopinkov & 1 Uzemného planu obce Varhafovce
v zmysle zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie vypracovany
variantne. Varianty su rieSené navrhom zmien a doplnkov a nulovym variantom (ponechanie

jestvujuceho stavu).

6. Vecny a éasovy harmonogram pripravy a schvalovania:

e Zverejnenie oznamenia o obstardvani Zmien adoplnkov & 1 Uzemného planu obce
Varhanovce, vyZiadanie podkladov od dotknutych organov S&tatnej spravy, dotknutych
pravnickych os6b a dotknutych samospravnych krajov a dotknutych obci

Termin: do 20.2.2020
e Prijimanie podnetov na Zmeny a doplinky &. 1 Uzemného planu obce Varhafovce
Termin: do 31.3.2020



« Spracovanie Navrhu zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Varhariovce
Termin: do 31.8.2020
e Zverejnenie oznamenia o prerokovani Navrhu zmien a dopinkov & 1 Uzemného planu obce
Varharnovce
Termin: do 31.8.2020
e Dopracovanie Navrhu zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Varharovce a predloZenie
ziadosti 0 preskimanie navrhu podrla § 25 Stavebného zakona
Termin: do 15.12.2020
e Prerokovanie a schvalovanie Zmien a dopinkov &. 1 Uzemného planu obce Varhariovce na
zasadani Obecného zastupitel'stva obce Varhariovce
Termin: februar 2021
e UloZenie Zmien adoplnkov & 1 Uzemného planu obce Varhafiovce a vypracovanie
registracného listu
Termin: do maja 2021.

Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:

Nadradenou izemnoplanovacou dokumentéciou pre Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu obce
Varhartiovce je Uzemny plan PreSovského samospravneho kraja a jeho zavazna &ast vyhlasena
V8eobecne zavaznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja €. 77/2019 a aktualizovana
Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska.

Zakladnym vychodiskovym podkladom je platny Uzemny plan obce Varhariovce.

Organ kompetentny na jeho prijatie:
Obecné zastupitelstvo obce Varhanovce

Druh schvalovacieho procesu dokumentu:

Uznesenie Obecného zastupitelstva obce Varhanovce o schvaleni Zmien a dopinkov ¢&. 1
Uzemného planu obce Varharovce.

V8eobecne zavazné nariadenie obce Varhanovce, ktorym sa vyhlasi zavazna cCast Zmien
a doplnkov &. 1 Uzemného planu mesta Presov.

ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO DOKUMENTU
NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

Poziadavky na vstupy:

Zakladné vstupy pre Zmeny a doplinky &. 1 Uzemného planu obce Varhariovce su platny Uzemny
plan obce Varharovce, uzemno-technické a iné podklady tykajuce sa Uzemia obce Varhariovce
vzmysle § 7 a § 7a stavebného zdkona a podklady, dokumentacie a vyjadrenia ziskané v ramci
pripravnych prac v sulade s § 19b stavebného zékona.

Udaje o vystupoch:

Vystupom strategického dokumentu budi Zmeny adoplnky & 1 Uzemného planu obce
Varharfovce, zavézna a smerna Gast rieSenia v rozsahu uréenom v § 12 vyhlagky Ministerstva ZP
SR €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Uzemnoplanovacia dokumentacia je priamym néstrojom na vecnu a &asovu koordinaciu &innosti
ovplyviujucich Zivotné prostredie, ekologicku stabilitu, kultdrno-historické hodnoty Uzemia,
Uzemny rozvoj a tvorbu krajiny v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja — v zmysle § 2
ods. 1 stavebného zakona.

Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva:

Proces obstaravania, spracovania a vystupy Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce
Varhafiovce nema negativny vplyv na zdravotny stav obyvatelov. Vo vazbe na ciele
uzemnoplanovacej dokumentacie je predpokladany pozitivny nepriamy vplyv na zdravie
obyvatelov s vylu€enim, prip. eliminaciou negativnych vplyvov.

Vplyvy na chranené uzemia [napr. Navrhované chranené vtacie Uzemia eurdpskeho
vyznamu, suvisla europska sustava chranenych Gzemi (Natura 2000), narodné parky,



chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod. vratane navrhu na ich
zmiernenie:

Navrhované zmeny UPD nevyvolaju Ziadne negativne vplyvy na chranené tizemia alebo prvky
sustavy NATURA. Konkrétne investicné zamery budu podliehat samostatnému posudzovaniu
v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov.

Mozné rizika suvisiace s uplatnovanim strategického dokumentu:
Nie su zname.

Vplyvy na zZivotné prostredie presahujice statne hranice:
Nie su zname.

DOTKNUTE SUBJEKTY

Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:

VSetci obyvatelia obce Varharovce, fyzické a pravnické osoby majuce majetko-pravne vztahy
k nehnutelnostiam na katastralnom Guzemi obce Varhanovce, spolo¢enské organizacie a zaujmové
zdruzenia.

Zoznam dotknutych subjektov:

o Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, odd. tzemného planovania, Nam.
mieru 3, 080 01 PreSov

e Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, Nam. mieru 2, 080 01 PreSov

o Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Nam. mieru 2, 080 01 PreSov

e Okresny urad Presov, odbor pozemkovy a lesny, Masarykova 10, 080 01 PreSov

o Okresny urad PreSov, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva, Nam. mieru
3, 080 01 PreSov

o Okresny urad Presov, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Nam. mieru 2, 080 01

PreSov

Okresny urad PreSov, odbor krizového riadenia, Nam. mieru 2, 080 01PreSov

Okresny urad PreSov, odbor $kolstva, Tarasa Sevéenka 11, 080 01 PreSov

OR HaZZ Presov, Poziarnicka 1, 080 01 Presov

Krajsky pamiatkovy Urad, Hlavna 115, 080 01 Presov

Obvodny bansky urad KoSice, Timonova 23, 040 01 KoSice

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove, Hollého 5, 080 01 PreSov

Regionalna veterinarna a potravinova sprava PreSov, Levocska 112, 080 01 PreSov

Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, DetaSované pracovisko Vychod,

Komenského 39/A, 040 01 KoSice

e Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geolégie, a prirodnych zdrojov, odbor Statnej
geologickej spravy, Nam. Ludovita Stara 1, 812 35 Bratislava

e Ministerstvo vystavby a dopravy SR, sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah, odbor drahovy
stavebny urad, Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava

e Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

e Slovenska sprava ciest, IVaSC, Kasarenské namestie 4, 040 01 KoSice

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Od$tepny zavod Kosice, Dumbierska 14, 041 59

KoSice

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., Komenského 50, 042 48 KoSice

Slovenska elektrizaéna a prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava

Vychodoslovenska energetika, a.s., Mlynska 31, 042 91 KoSice

SPP - distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava 26

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

02 Slovakia s.r.o., Aupark Tower, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava 5

SWAN Mobile, a.s., Borska 6, 841 04 Bratislava

Urad KSK, Nam. Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice



Urad PSK, odbor strategického rozvoja a projektového riadenia, Nam. mieru 2, 080 01 Pre$ov
Urad PSK, odbor dopravy, Nam. mieru 2, 080 01 PreSov

Obec Brestov, Brestov 99, 082 05 Sari§ské Bohdanovce

Obec Sari§ské Bohdanovce, Sarisské Bohdanovce 87, 082 05 Sari§ské Bohdanovce

Obec Bunetice, Bunetice 5, 044 47 Kecerovce

Obec Vtackovce, Vtackovce 15, 044 47

Obec Ploské, Ploské 74, 044 44 Kralovce

Dotknuté susedné Staty:
Nie su.

DOPLNUJUCE UDAJE

Mapova a ina graficka dokumentacia:

Graficka éast Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Varhariovce, hlavné vykresy budu
spracované v mierke 1:5 000 a 1: 2 000 v rozsahu uréenom v § 12 ods. 7 vyhlasky Ministerstva ZP
SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii formou
naloziek na poévodné vykresy. Po schvaleni zmien a doplnkov bude vypracovany Ccistopis
uzemného planu.

Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

Pre vypracovanie Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Varhariovce budu pouZité vetky
podklady a informacie ziskané vramci pripravnych prac vsulade s § 19b ods. 1 pism. b)
stavebného zakona vratane dokumentov uvedenych v kapitole 11.7.

MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA
Varhanovce, 3.9.2020
. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV
Meno spracovatela oznamenia: ]
Ing. arch. Katarina Stofanova, obstaravatel Zmien a doplnkov €. 1 Uzemného planu obce

Varhariovce - podla § 2a stavebného zakona

Overil:
Ing. arch. Lubomir Polak, spracovatel Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Varhariovce

Potvrdenie spravnosti idajov oznamenia: podpisom opravneného zastupcu obstaravatefla:
Magr. Lubica PankieviCova, starostka obce Varhanovce

Mgr. Lubica Pankieviéova



