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I.ZAKLADNE UDAIJE

A. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Obec Zelovce zastlpena starostom obce Stefanom Rimajom si u Ateliéru urbanizmu a architektury
URBION objednala zhotovenie Uzemného planu obce Zelovce, Zmeny a doplnky €.2. v rozsahu
schvalenych Ziadosti obéanov Obecnym zastupitelstvom v obci Zelovce diia 18.02.2020.

Hlavnymi ilohami pre rieSenie zmien a doplnkov tzemného planu obce su:

Zmeny funkéného vyuzitia:

- pléch uréenych na byvanie formou IBV (individualna bytova vystavba) na funkciu byvania formou
IBV a HBV (hromadnd bytova vystavba do 4NP). Tieto zmeny sa navrhuju z podnetu obce na obec-
nych pozemkoch,

- plochy Casti hospodarskeho dvora na polyfunkénu zénu byvania formou HBV a obcianskej vybave-
nosti s prevladajucou funkciou byvania formou HBV,

- plochy navrhované na obciansku vybavenost a ¢ast plochy navrhovanej na nezavadnu vyrobu sa
menia na plochy polnohospodarskej vyroby,

- plocha byvania formou IBV s meni na plochu nezavadnej vyroby (OZ Mlady vcelar)

Uzemny plan obce Zelovce, Zmeny a dopinky ¢&.2 je vzmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii vypracovany na priesvitkach
k jednotlivym grafickym priloham. Vyrezy rieSenych zmien a doplnkov su vyznacené na zmenseni-
nach Uzemného planu obce Zelovce v zneni Zmien a doplinkov ¢.1.

B. VYHODNOTENIE DOTERAIJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec Zelovce md vypracovany Uzemny plan obce (UPN 0), ktory bol schvaleny uznesenim Obecné-
ho zastupitelstva ¢. 8/2007 zo dfia 27.08.2007. Zavazna ¢ast UPN O Zelovce bola vyhldsena Vie-
obecne zavaznym nariadenim ¢.2/2008 zo dna 27.08.2007.

Uzemny plén obce Zelovce, Zmeny a doplnky €.1 boli schvdlené uznesenim Obecného zastupitel-
stva €. 05/2012 zo dfia 25.4.2012. Zavazna cast UPN O Zelovce, Zmeny a doplnky €.1 bola vyhldsend
Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 1/2012 zo dna 25.4.2012, ktoré nadobudlo ucinnost
25.5.2012.

C. UDAIJE O SULADE RIESENIA SO SUBORNYM STANOVISKOM Z PREROKOVANIA ZADAVA-
CIEHO DOKUMENTU

Navrh UPN obce Zelovce, Zmeny a doplnky €.2 je v zésadnych otazkach v stlade so zadévacim do-
kumentom, ktorym je Zadanie pre UPN obec Zelovce, schvélené Obecnym zastupitelstvom obce Ze-
lovce dna 27.4.2007 uznesenim ¢.8/2007 v bode ) bez pripomienok.
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I1.RIESENIE UZEMNEHO PLANU

A. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
RieSené uzemie, ktorého predmetom su zmeny a doplnky ¢.2

je vymedzené v strede zastavaného Uzemia obce plochami navrhovanymi na zmenu funkéného
vyuZitia.
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B. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU REGIONU

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre Uzemny plan obce Zelovce, Zmeny a doplnky €.2 je
UPN VUC Banskobystricky kraj schvaleny vladou SR uznesenim €. 394 z 9. juna 1998, v zneni Zmien
a doplnkov:

e UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky 2004 schvalené Zastupitelstvom Banskobys-
trického samospravneho kraja uzn. ¢. 611/2004 zo dna 16. a 17. decembra 2004, zavazna cast
bola vyhldsend Vseobecne zavaznym nariadenim BBSK ¢. 4/2004 zo dna 17. decembra.2004, kto-
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ré nadobudlo U¢innost 21.janudara 2005,

e UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky 1/2007 schvélené Zastupitelstvom Banskobys-
trického samospravneho kraja uzn. ¢. 222/2007 zo dfa 23.augusta 2007, zavazna Cast bola vyhla-
sena Vseobecne zavaznym nariadenim BBSK ¢. 6/2007, ktoré nadobudlo Géinnost 27. septembra
2007,

e UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a doplnky 2009 boli schvalené Zastupitelstvom Bansko-
bystrického samospravneho kraja uzn. ¢. 94/2010 zo dria 18.juna 2010, zavazna Cast bola vyhla-
sena VSeobecne zdvaznym nariadenim BBSK ¢. 14/2010 , ktoré nadobudlo Gc¢innost 10. jula
2010.

e UPN VUC Banskobystricky kraj - Zmeny a dopinky 2014 boli schvalené Zastupitelstvom Bansko-
bystrického samospravneho kraja uzn. ¢. 84/2014 zo dna 5. decembra 2014, zavazna cast bola

v

vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 27/2014, ktoré nadobudlo G¢innost 16. januara
2015.

Zo zévaznej Casti UPN VUC Banskobystricky kraj v zneni zmien a doplnkov vyplyvaju pre UPN O Ze-
lovce, Zmeny a doplnky €. 2 tieto regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia:

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury
6.1. V oblasti rozvoja cestnej infrastruktury

6.1.15. rekonstruovat cestu 1l/527 v useku Velky Krtis - Slovenské Darmoty - hranica s Madarskou
republikou

6.3. V oblasti rozvoja leteckej infrastruktury

6.3.2. respektovat aredly, zariadenia a ochranné pdsma letisk, helioportov, letisk pre letecké prdce
a ich ochrannych leteckych pozemnych a zabezpecovacich zariadeni na uzemi Banskobystrického
samospravneho kraja,

7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury
7.3. Zdsobovanie plynom a teplom

7.3.9. rezervovat koridor pre prepojovaci VTL plynovod Slovensko - Madarsko, medzi KS Velké Zliev-
ce a hrani¢nym prechodom Slovenské Darmoty - Selestany,

Verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou uvedenych zaviznych regulativov su:
1. Cestna infrastruktura

1.15.1. rekonstrukcia cesty 11/527 v useku hranica Nitrianskeho kraja — Balog nad Iplom — Slovenské
Darmoty a v useku Velky Krtis — Modry Kameri — Senohrad — Dobrd Niva, vyhladovo s obchvatmi si-
diel

9. Zasobovanie plynom

9.14. prepojovaci VTL plynovod DN 800 Slovensko — Madarsko, DN 800 medzi KS 03 Velké Zlievce
a hrani¢nym prechodom SR/MR v tseku Slovenské Darmoty — Selestany.
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C. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
OBCE

Doplfia sa
Navrh poctu obyvatelov a bytového fondu

Tab.: Prirodzeny a migraény pohyb v obci Zelovce v rokoch 2007-2019

Rok Zivo Zomreli Prirodzeny | Pristaho- Vystaho- Prirastok Celkovy Pocet
narodeni prirastok vani vani stahova- prirastok obyv.
nim k31.12.
2007 12 17 -5 46 23 23 18 1317
2008 9 18 -9 37 14 23 14 1331
2009 11 18 -7 37 24 13 6 1337
2010 8 18 -10 31 20 11 1 1338
2011 11 12 -1 13 29 -6 -7 1333
2012 10 13 -3 29 33 -4 -7 1326
2013 9 20 -11 14 34 -20 -31 1295
2014 9 10 -1 20 25 -5 -6 1289
2015 11 18 -7 20 23 -3 -10 1279
2016 10 16 -6 17 23 -6 -12 1267
2017 6 12 -6 17 29 -12 -18 1249
2018 11 27 -16 24 25 -1 -17 1232
2019 8 18 -10 22 29 -7 -17 1215
Spolu 125 217 -92 327 321 6 -86

zdroj: DATAcube.sk
Za obdobie 13 rokov (2007 az 2019) sa v obci Zivonarodilo 125 deti (t.j. 9 rocne).
V priebehu uvedenych rokov sa pohybovala od 9,1%o v roku 2007 do len 4,8%o. v roku 2017, ¢o je vyraz-
ne pod celoslovensky priemer (cca 10%o).
Za rovnaké obdobie v obci zomrelo 217 obyvatelov (v priemere ro¢ne 16-17 os6b), ¢im mortalita dosa-
hovala viac ako 7,9%o. Uroveri mortality sa v obci pohybovala od 7,75%o v roku 2014 po 21,9%o v roku
2018. Nakolko miera umrtnosti presahovala Uroven porodnosti pocas celého sledovaného obdobia,
obec mala za sledovane obdobie pokles prirodzenym pohybom o 92 obyvatelov (t.j. 7 obyvatelov roc-
ne). Ro¢na miera Ubytku obyvatelstva prirodzenym pohybom sa pritom pohybovala od 3,79%o. v roku
2007 po 8,23%o v roku 2019.
Priaznivejsia bola situdcia u migracie. Za sledovane obdobie sa do obce pristahovalo 327 obyvatelov, vy-
stahovalo sa 321 obyvatelov. Migraciou teda obci pribudlo 6 obyvatelov, t.j. 0,46 ro¢ne.
V roku 2007 zaznamenala obec rocny najvyssi migracny prirastok 18 obyv. (13,66%.), v roku 2010 to bol
iba 1 obyvatel (0,74%0). Od roku 2011 obec zaznamenala uz len migraény ubytok od 6 obyv. (7,75%o)
v roku 2014 po najvyssi Ubytok 31 obyv. (23,94%o) v roku 2013.

Tab. Index starnutia obyvatelov

rok Zelovce Okres V. Krtis Slov. republika
2007 133 86,7 76
2019 163 129,3 104,8

zdroj: DATAcube.sk

Uzemny plan obce Zelovce, Zmeny a doplnky ¢.2 Navrh
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Vekova skladba obyvatelov je pomerne velmi nepriazniva a nadalej sa zhorsuje. V roku 2019 dosiahol
priemerny vek obyvatelov obce 44,96 rokov (v okrese V. Krti$ 42,47 rokov, v SR 41,06 rokov). Index
starnutia v obci v roku 2007 dosiahol hodnotu 133 (t.j. na 100 deti v predproduktivnom veku pripadalo
133 os6b v poproduktivnom veku). V okrese V. Krtis to bolo 86,7, v SR 76).

V roku 2019 index starnutia v obci dosiahol hodnotu 163,0. V okrese to bolo 129,3 a v SR 104,8. Index
starnutia sa pritom v obci od roku 2007 zhorsil o 30 bodov.

Tab. Priemerny vek obyvatelov

Rok Zelovce Okres V. Krtis Slov. republika
2007 41,27 38,78 37,99
2019 44,96 42,47 41,06

zdroj: DATAcube.sk

Priemerny vek obyvatelov v obci je v porovnani s okresom V. Krti$ a Slovenskou republikou najnepriaz-
nivejsi.

Tab. Podiel os6b podla vekovych skupin v %

Uzemie, rok Predproduktivny produktivny poproduktivny
Zelovce, 2007 11,92 72,13 15,95
Zelovce, 2008 12,1 72,13 15,78
Zelovce, 2009 12,27 72,03 15,71
Zelovce, 2010 11,88 72,72 15,40
Zelovce, 2011 11,93 72,02 16,05
Zelovce, 2012 12,22 71,34 16,44
Zelovce, 2013 11,74 71,66 16,60
Zelovce, 2014 11,87 70,99 17,15
Zelovce, 2015 11,73 71,15 17,12
Zelovce, 2016 11,6 71,11 17,28
Zelovce, 2017 11,53 70,30 18,17
Zelovce, 2018 11,93 69,97 18,10
Zelovce, 2019 11,6 69,47 18,93
SR, 2019 15,83 67,59, 16,58

zdroj: DATAcube.sk

Celkove obec zaznamenava ubytok poctu obyvatelov. Od roku 2010, kedy Zilo v obci 1338 obyvate-
l[ov do roku 2019 sa znizil ich pocet 0 123.

Bez vplyvu migracie bude na zaklade jestvujucich demografickych ukazovatelov a trendov nadalej
klesat pocet obyvatelov obce na zhruba na 1160 v roku 2030, do roku 2040 na Groveri do 1100
obyvatelov.

Tento nepriaznivy trend méze Ciastocne zmiernit pozitivne migracne saldo, avsak aj tak treba uva-
Zovat s poklesom poctu obyvatelov do roku 2030 na cca 1160 a do roku 2040 pod Uroveri 1100 oby-
vatelov.
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D. RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE OBCE
DO SYSTEMU OSIDLENIA

Nemeni sa.

E. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Nemeni sa.

F. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA OBCE

Zmenami a doplnkami €. 2 sa navrhuju tieto zmeny funkéného vyuzitia:
a. Obytné uzemie

Meni sa:

Priestorovo homogénna jednotka obytného uzemia:

€. 20 - plocha byvania formou HBV + ob¢ianska vybavenost.

Priestorovo homogénna jednotka ¢. 11 — Byvaly hospodarsky dvor, sklady, dielne, pre podnikatelov
sa z ¢asti meni na ¢. 20 - plocha byvania formou HBV + obcianska vybavenost.

Hlavnd funkcia: byvanie + ob¢ianska vybavenost

Pripustné funkéné vyuZivanie: obéianska vybavenost a sluzby, verejné dopravné, technické vybave-
nie, zelen.

Zakazujuce funkéné vyuZivanie: iné funkcie a prevadzky negativne ovplyviujuce funkciu byvania.

€. 21 - Plochy byvania formou IBV + HBV

Priestorovo homogénna jednotka ¢€.2 - plochy a objekty byvania formou IBV na obecnych pozem-
koch sa meni na¢. 21

Hlavnd funkcia: byvanie

Pripustné funkcné vyuZivanie: verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska, ktoré
musia zodpovedat charakteru vidieckeho sidla, poziadavkam na zachovanie sukromia a kvality Zi-
votného prostredia.

Zakazujuce funkiné vyuZivanie: Ine funkcie nezlucitelne s hlavnou funkciou byvania, negativne
ovplyviujuce byvanie napr. hlukom, zapachom, znecistenim ovzdusia a inak zhorsujuce kvalitu by-
vania

b. ZmieSané uzemie

Nemeni sa.

c. Vyrobné uzemia

Meni sa:

Uzemny plan obce Zelovce, Zmeny a doplnky ¢.2 Navrh 9



¢. 8 - Bioelektraren sa meni na nezavadnu vyrobu a sluzby - nakolko bola Zmenami a dopinkami ¢.1
vr. 2011 navrhnutd do priemyselného aredlu v severnej Casti obce pod ¢.9 Bioplynova vyroba elek-
trickej energie.

€. 22 - polnohospodarska vyroba, pestovanie polnohospodarskych plodin a chov hospodarskych
zvierat.

Priestorovo homogénna jednotka ¢. 6 - Obcianska vybavenost a ¢ast priestorovo homogénnej jed-
notky ¢.8 Nezdvadna vyroba a sluzby - sa meni na ¢. 22 - polhohospodarska vyroba, pestovanie po-
Inohospodarskych plodin a chov hospodarskych zvierat.

Hlavnad funkcia: polnohospodarska vyroba, pestovanie polhohospodarskych plodin a chov hospo-
ddrskych zvierat.

Pripustné funkcné vyuZivanie: verejné dopravné a technické vybavenie, zelen.

Zakazujuce funkcné vyuZivanie: iné funkcie a prevadzky negativne ovplyviujuce Zivotné prostredie.

€. 23 - nezavadna vyroba (chov vciel, vyroba vcelich plastov)

Priestorovo homogénna jednotka €.1 - Jestvujuce obytné Uzemie obce sa meni na ¢. 23 - nezdvadna
vyroba (chov vciel, vyroba véelich plastov)

Hlavnd funkcia: nezavadna vyroba
Pripustné funkcné vyuZivanie: verejné dopravné a technické vybavenie, zelen.

Zakazujuce funkcné vyuZivanie: iné funkcie a prevadzky negativne ovplyviiujuce Zivotné prostredie.

d. Rekreacné uzemia

Nemeni sa

G. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUK-
TUROU, VYROBY A REKREACIE

Navrh rieSenia byvania
Doplfiaju sa o Udaje zo séitania obyvatelov, domov a bytov rok 2011

Tab. Byty podla typu budovy, obyvanosti a obdobia vystavby

Spolu | Predr. | 1919- | 1946- | 1961- | 1971- | 1981- | 1991- | 2001- 2006 nezis-
, 1919 1945 1960 1970 1980 1990 2000 2005 | aviac | tené
V budovach
s 1 bytom 429 6 20 85 109 48 49 12 5 7 88
s 2 bytmi 14 0 0 4 2 4 2 2 0 0 0
s 3 a viac byt 38 0 0 0 6 20 12 0 0 0 0
Spolu 481

zdroj: DATAcube.sk
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V roku 2011 bolo v obci 481 bytov, prazdnych bytov bolo 68 z toho bolo 413 trvalo obyvanych.
V roku 2011 bol priemerny vek domov 47 rokov. Na 1 byt pripadalo v roku 2011 v priemere 2,52
osoby, ¢o je znizenie obyvanosti oproti roku 2001 z 2,97 obyv./byt o 0,45.

Bytovy fond
V roku 2011 bolo v obci 481 bytov, z nich 68 bolo neobyvanych. Obyvanost na jeden byt bola 2,77.

V roku 2019 bolo v obci celkom 457 bytov, z toho 68 neobyvanych. Pri poéte 1215 obyvatelov je
obyvanost na jeden trvale obyvany byt 2,65.

Pocet bytov Obyvanost Pocet. obyvatelov
Rok celkom z toho neobyv.
2007 504 69 2,97 1293
2011 481 68 2,77 1333
2019 457 68 2,65 1215
2030 505 60 2,53 1277
2040 554 55 2,41 1335

zdroj: DATAcube.sk, Obec Zelovce

Vzhladom na vekovu Strukturu, jej perspektivy a klesajuci trend vo vyvoji obyvatelstva predpokla-
dame v navrhovom obdobi v roku 2040 obyvanost 2,41 obyv./byt.

Tab. Navrh poctu bytov ZaD ¢.2

Lokalita* | Navrh ZaD ¢.2 Zmena poctu b.j. Spolu:
HBV IBV b.j.
20 Zmena funkéného vyuzitia na HBV + Obcianska vybavenost 21 - 21
21 Individualna bytova vystavba - v zastavanom Uzemi v prelukach:
Zmena IBV na HBV + IBV na obecnom pozemku 6 2 8
21 Individualna bytova vystavba - Pazit :
Zmena IBV na HBV + IBV na obecnych pozemkoch 12 5 17
Spolu: 39 7 46

*Lokality ocislované vo vykrese ¢.2

Spolu sa mdZe navysit ponuka pre ndjomné byvanie v bytovych domoch v obci o0 39 b.j.

Tab. Aktualizacia Navrhu byvania UPN O v zneni Zmien a doplnkov ¢.1 a ¢.2

Aktualizacia Navrhu byvania UPN O - Ndévrh UPN Spolu Navrh r.
lokalita Navrh UPN O v zneni ZaD ¢.1 O v zneni ZaD ¢.2 2040:
HBV IBV Uzem. | Spolu HBV IBV b.j.
b.j. b.. rezerva b.. b.j.
Hromadnd bytova vystavba - cen- 1x 6 6 6 6
trum obce (v zneni ZaD ¢.1)
Individualna bytova vystavba - 15 15 6 13 19
v zastavanom uUzemi v prelukach)
Individualna bytova vystavba - PaZit 11 11 12 5 17
Individualna bytova vystavba - Dolné 34 34 34 34
Dlziny
Individualna bytova vystavba - Horné 22
Dlziny
Zmena funkéného vyuZitia na HBV + 21 21
Obéianska vybavenost (byvaly hos-
podarsky dvor)
6 60 66 45 52 97
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Bez vplyvu migracie bude na zaklade jestvujucich demografickych ukazovatelov a trendov nadalej
klesat pocet obyvatelov obce na zhruba 1160 v roku 2030, do roku 2040 pod Groveri do 1100 oby-
vatelov. Tento nepriaznivy trend méze ¢iastoéne zmiernit pozitivne migracné saldo, ktoré by mohlo
zvratit klesajuci trend pocétu obyvatelov.

Ak obec pozitivne vyuzije v sucasnosti prejavovany zaujem o byvanie v ndjomnych bytoch méze s
vyuZitim navrhovanych zmien pléch pre IBV na HBV dosiahnut cielovy stav obyvatelov spred roka 2011 a
v roku 2040 dosiahnut 1335 obyvatelov.

Navrh obcianskeho vybavenia

Meni sa :

- Cast aredlu hospodarskeho dvora sa meni na zmie$ané Gizemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti,
kde sa ako doplnkova funkcia navrhuje zakladnad obcianska vybavenost, obchod, stravovacie
sluzby.

Navrh vyroby

Priemyselna vyroba

Meni sa

-V jestvujucom obytnom Uzemi obce sa meni mald ¢ast plochy na nezavadnu vyrobu (stucasny
stav)

Pol'nohospodarska vyroba

Doplfia sa

- Obcianska vybavenost a ¢ast plochy uréenej na nezavadnu vyrobu a sluzby - sa meni na - po-
Inohospodarsku vyrobu - pestovanie pofnohospodarskych plodin a chov hospodarskych zvierat.

Navrh rekreacie

Nemeni sa.

H. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Nemeni sa.

I. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Nemeni sa.

J. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI

Z hl'adiska obrany statu

Nemeni sa.
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K. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV MUSES A EKOSTA-
BILIZACNYCH OPATRENI

Nemeni sa.

L. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

DOPRAVA
Nemeni sa.

VODNE HOSPODARSTVO

SirSie vztahy

Nemenia sa.

Vodohospodarska problematika katastralneho tizemia

Nemeni sa

Vodohospodarska problematika zastavaného uzemia
Zasobovanie pitnou vodou
Meni sa

V Navrhu UPN O Zelovce v roku 2007 bola potreba pitnej vody dimenzovana na navy$enie poctu by-
tov 0 95 b.j. Tym, Ze lokalita Horné Dlziny (22 b.j.) bola presunuta ako Uzemna rezerva, a vZmenach
a doplnkoch ¢€.1 bol jeden bytovy dom (6 b.j.) zmeneny na obciansku vybavenost bol navrhovany
pocet bytov znizeny o 28 b.j. Navrh Zmien a doplnkov navrhuje zmenu funkéného vyuzitia uz odsu-
hlasenych lokalit a navysuje pocet bytov oproti pévodnym 95 na 97 bytov.

Zvy$enim poctu bytov o 2 b.j. oproti Navrhu UPN O Zelovce z roku 2007 sa zanedbatelnym spdso-
bom zvysi potreba pitnej vody.

Vodné toky

Nemeni sa

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
SirSie vztahy

Nemeni sa

Ochranné pasma EZ

Nemeni sa
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Energeticka bilancia rieSeného uzemia

Nemeni sa.

VEREJNE OSVETLENIE

Nemeni sa

TELEKOMUNIKACIE

Nemeni sa.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Nemeni sa.

M. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Nemeni sa

N.VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMI

Nemeni sa

0. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Doplfia sa

Najkvalitnejsia polnohospodarska poda v katastralnom tzemi obce Zelovce podla kédu bonitova-
nych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ):

BPEJ - 0402002, 0448002 - su vyznacené vo vykrese ¢.2 - Ochrana prirody a tvorba krajiny v M 1:10
000 a ciastocne vo vykrese €.7 - Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospo-
darske ucely v M 1:5000.
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P. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY
Pol'nohospodarska poda

Meni sa:

funkéné vyuzitie zaberov PP odsuhlasenych povodnym Uzemnym planom obce.

Zhodnotenie bonitovanych podno ekologickych jednotiek (BPEJ) na novo navrhovanych lokalitach.
Dopliia sa:

Najkvalitnejsia polnohospodarska pdda v katastralnom tzemi obce Zelovce v zmysle prilohy €. 2 k
nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej
pody podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPE)).

V obci Zelovce sa nachadzaju chranené BPEJ: 0402002 a 0448002 - vyznadené v nalozke ako stav.

Charakteristika lokalit pre nové funkéné vyuzitie Uzemia
MENI SA:
Zmena funkéného vyuzitia lokalit:

Lokalita 13

Druh vystavby: IBV sa menina IBV + HBV

Rozloha lokality : 0,737 ha

Zaber PP : 0,737 ha

Druh pozemku : orna poda, meliorovana

Bonitna skupina: 6

Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce

Lokalita 15

Druh vystavby: IBV sa menina IBV + HBV

Rozloha lokality : 0,600 ha

Zaber PP : 0,600 ha

Druh pozemku: TTP

Skupina BPEJ: 6

Lokalita sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita 18

Druh vystavby: IBV sa menina IBV + HBV

Rozloha lokality : 0,3906 ha

Zaber PP : 0,000 ha

Druh pozemku :  zastavana plocha a nadvorie

Skupina BPEJ: 6

Lokalita sa nachddza v zastavanom a ¢iastoéne mimo zastavaného Uzemia obce

Lokalita 19
Druh vystavby: OV sa meni na polnohospodarsku vyrobu
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Rozloha lokality : 11,1434 ha

Zaber PP : 0,000 ha

Druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie
Skupina BPEJ: 6

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce

Lokalita 19a

Druh vystavby: sluzby, vyroba meni na polhohospodarsku vyrobu
Rozloha lokality : 0,1141 ha

Zaber PP : 0,000 ha

Druh pozemku :  zastavana plocha a nadvorie

Skupina BPEJ: 6

Lokalita sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce

Zhodnotenie rozsahu zaberov polnohospodarskej pody na novo navrhovanych lokalitach

Nemeni sa.

Prehlad perspektivneho pouzitia pol. pody v rdmci jednotlivych urbanistickych priestorov (lokalit)
v k. 4. Zelovce

NEMENI SA.

Lesné hospodarstvo

Nemeni sa.

11l. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia (napr. urbanistic-
ké, priestorové, kompozi¢né, kulturnohistorické, kupelné, krajinnoekologické, dopravné, technické)
na funkcné a priestorovo homogénne jednotky,

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych
pléch a intenzitu ich vyuZitia, urCenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch vyjadrenych vo vseobec-
ne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spdsoby a koeficienty vyuZzitia),

3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia,
4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia,

5. Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania ekologickej stability vratane
pléch zelene,

6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie,

7. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce,

Uzemny plan obce Zelovce, Zmeny a doplnky ¢.2 Navrh 16



8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov,

9. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a
na chranené casti krajiny,

10. Uréenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zony,
11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb,

12. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA

Pre regulovanie funkéného vyuZitia Uzemia je zavaznym clenenie obce na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky podla grafickej prilohy ¢. 2 oznacené ako Uzemna platnost regulativov.

Meni sa

¢.1: Jestvujuce obytné uzemie obce - obytné uzemie stav

meni sa mala ¢ast Uzemia na nezavadnu vyrobu: ¢.23 (vyroba véelich plastov)
C.2: IBV - navrh - obytné uzemie navrh

meni sa na ¢.21: IBV + HBV na obecnych pozemkoch pre moZnost vystavby obecnych najomnych by-
tov

¢.6: Ob¢ianska vybavenost - obéianska vybavenost v obytnom dzemi stav + ndvrh
meni sa Cast plochy navrhovana na obciansku vybavenost na plochu ¢.22: pofnohospodarska vyroba
C.8: Bioelektraren - vyrobné uzemie navrh

meni sa na nezavadnu vyrobu a sluzby, nakolko bola Zmenami a doplnkami €.1 v r. 2012 navrhnuta
v ramci priemyselného arealu v severnej Casti obce pod €.9 Bioplynova vyroba elektrickej energie.
Meni sa mala ¢ast plochy navrhovand na vyrobu ako sucast plochy €.22: polnohospodarska vyroba

¢.11: Hospodadrsky dvor - sklady, dielne, pre podnikatelov - vyrobné uzemie stav

meni sa ¢ast plochy navrhovana na vyrobu na plochu €. 20 - polyfukéna plocha byvania a obcianskej
vybavenosti

2. URCENIE PRiIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH

a. Obytné uzemie

Meni sa:

Priestorovo homogénna jednotka obytného Uzemia:
€. 20 - plocha byvania formou HBV + ob¢ianska vybavenost.

Priestorovo homogénna jednotka ¢. 11 — Byvaly hospodarsky dvor, sklady, dielne, pre podnikatelov
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sa z ¢asti meni na ¢. 20 - plocha byvania formou HBV + obcianska vybavenost.
Hlavnd funkcia: byvanie + ob¢ianska vybavenost

Pripustné funkéné vyuZivanie: obéianska vybavenost a sluzby, verejné dopravné, technické vybave-
nie, zelen.

Zakazujuce funkéné vyuZivanie: iné funkcie a prevadzky negativne ovplyviujuce funkciu byvania.

€. 21 - Plochy byvania formou IBV + HBV

Priestorovo homogénna jednotka ¢€.2 - plochy a objekty byvania formou IBV na obecnych pozem-
koch sa menina ¢. 21

Hlavnd funkcia: byvanie

Pripustné funkcné vyuZivanie: verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska, ktoré
musia zodpovedat charakteru vidieckeho sidla, poZiadavkdm na zachovanie sukromia a kvality Zi-
votného prostredia.

Zakazujuce funkiné vyuZivanie: Ine funkcie nezlucitelne s hlavnou funkciou byvania, negativne
ovplyvnujuce byvanie napr. hlukom, zapachom, znecistenim ovzdusia a inak zhorsujuce kvalitu by-
vania

b. Zmiesané Uzemie

Nemeni sa.

c. Vyrobné tizemia
Meni sa:

¢. 8 - Bioelektraren sa meni na nezavadnu vyrobu a sluzby - nakolko bola Zmenami a dopinkami ¢.1
v r. 2012 navrhnuta v ramci priemyselného arealu v severnej Casti obce pod ¢.9 Bioplynova vyroba
elektrickej energie.

€. 22 - polnohospodarska vyroba, pestovanie polnohospodarskych plodin a chov hospodarskych
zvierat.

Priestorovo homogénna jednotka ¢. 6 - Obcianska vybavenost a ¢ast priestorovo homogénnej jed-
notky ¢.8 Nezdvadna vyroba a sluzby - sa meni na ¢. 22 - polhohospodarska vyroba, pestovanie po-
Inohospodarskych plodin a chov hospodarskych zvierat.

Hlavnd funkcia: polnohospodarska vyroba, pestovanie polnohospodarskych plodin a chov hospo-
darskych zvierat.

Pripustné funkcné vyuZivanie: verejné dopravné a technické vybavenie, zelen.

Zakazujuce funkcné vyuZivanie: iné funkcie a prevadzky negativne ovplyviujuce Zivotné prostredie.

€. 23 - nezavadna vyroba (chov vciel, vyroba vcelich plastov)
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Priestorovo homogénna jednotka €.1 - Jestvujlce obytné Gzemie obce sa meni na €. 23 - nezavadna
vyroba (chov vciel, vyroba vcelich plastov)

Hlavnd funkcia: nezavadna vyroba
Pripustné funkcné vyuZivanie: verejné dopravné a technické vybavenie, zelen.

Zakazujuce funkcné vyuZivanie: iné funkcie a prevadzky negativne ovplyviujluce Zivotné prostredie.

d. Rekreacné uzemia

Nemeni sa

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Nemenia sa

4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Regulativy dopravného rieSenia

Nemenia sa

Regulativy vodného hospodarstva
Dopliia sa:

- Budovat vodozadriné opatrenia, zachytdvat dazdovej vody zo striech a spevnenych ploch

Regulativy energetiky

Nemenia sa

Regulativy zasobovania plynom

Nemenia sa

Regulativy telekomunikacii

Nemenia sa
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5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZi-
VANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIA-
VANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

Nemenia sa

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

Nemenia sa

Ekostabilizacné prvky

Nemenia sa

Krajinnoekologické opatrenia

Nemenia sa

6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Nemenia sa

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Nemeni sa

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV
Nemeni sa

9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEM-
KOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Nemeni sa

10. URCENIE NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

Nemeni sa

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Stavby, pre ktoré mozno podla § 108 zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom po-
riadku v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim potrebné na uskutocnenie sta-
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vieb alebo opatreni vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit rozhodnu-
tim stavebného uradu.

Verejnoprospesné stavby spojené s realizciou zavaznych regulativov pre obec Zelovce su:
Urbanizmus

Nemeni sa

Doprava

Nemeni sa

Zasobovanie vodou

Nemeni sa

Kanalizacia
Dopliia sa:

- Vodozadrzné opatrenia, zachytavanie dazdovej vody zo striech a spevnenych pléch

Energetika

Nemeni sa

Zasobovanie plynom

Nemeni sa

12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.
Pre rozvoj obce je zavazné:

Nemeni sa

Verejnoprospesné stavby

Nemeni sa
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