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B. Graficka cast

Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, s
vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierkach
1: 10 000 (vykres ¢. 2), 1: 2880 (vykres ¢. 3)

Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 4)
Vykres riesenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 5)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES — v mierke 1: 10 000
(vykres ¢. 6)

Vykres vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych ndvrhov na
polnohospodéarskej pdde a lesnych pozemkoch, v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 7)



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dovody obstarania tizemného planu

Vseobecnym doévodom pre spracovanie tizemného planu je potreba pravne zavazného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto s nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnut rozvojové
zamery z miestnej stratégie — aktualneho programu hospodérskeho rozvoja a socidlneho
rozvoja obce, ako aj z Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja v platnom zneni.

Obec Cifare mé rozvojovy potencial vdaka polohe na vyznamnej dopravnej a rozvojovej
osi. V poslednom obdobi tu rastie zdujem o byvanie, v obci sa preto v suavislosti s
projektom jednoduchych pozemkovych tprav pripravuje nova obytna zastavba. Za danej
situacie obec Cifére iniciovala obstaranie tizemnoplanovacej dokumentacie.

Hlavné ciele riesenia

Cielom Uzemného planu obce Cifére je v zmysle ustanoveni § 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Gzemia v rozsahu katastralneho Gizemia obce, stanovenie zdsad jeho organizécie a
vecna a casova koordinacia c¢innosti v tzemi. Navrhové obdobie tzemnopldanovacej
dokumentécie stanovujeme do roku 2035.

Specifické ciele navrhu rozvoja tzemia obce Cifare v rdmci tzemného planu obce st
formulované nasledovne:

* navrhnuat kvalifikovant a komplexnia koncepciu rozvoja obce, ktord sa zaobera
otazkami rozvoja byvania, rekreacie a podnikatelskych aktivit, ako aj vzdjomnym
zosuladenim tychto funkcii

* definovat optimdlnu 1zemno-priestorovii organizaciu sidla, zachovavajicu
jedinecnost a identitu obce a vychadzajicu z principov udrzatelného rozvoja,
zohladnujtcu poziadavky ochrany prirody a zivotného prostredia

* overenie moznosti rozsirenia zastavby obce, predovsetkym zastavby rodinnych
domov a malopodlaznych bytovych domov

* overenie moznosti tvorby izemno-technickych podmienok pre rozvoj rekreacnych
funkcii v obci a v jej krajinnom zazemi

» stanovenie zdsad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
lzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dalsich zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie,



ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Urcenie problémov na riesenie

V rieSenom tzemi okrem potencidlov rozvoja boli identifikované aj negativne javy,

problémy a deficity, ktoré je potrebné riesit, resp. v navrhovanom rieseni zohladnit:

deficity technickej infrastruktary — chyba splaskova kanalizacia

slaba ponuka obc¢ianskej vybavenosti v obci v segmente obchodu a komerc¢nych
sluzieb

nevyhovujuaci stav niektorych verejnych budov
ohrozenie obce svahovymi vodami a zaplavami pri privalovych dazdoch
nizka lesnatost, nizka ekologick4 stabilita centralnej Casti katastralneho tizemia

miniméalne zastipenie vzrastlej zelene v obci, nizka kvalita zelene na verejnych
priestranstvach

nevyhovujuaci stav a nedostato¢né vybavenie ihriska
vyskyt divokych (nelegalnych) sklddok

nevyuzité a schatrané vyrobné arealy

nerozvinuta hospodérska zékladiia obce

liniové dopravné zavady na niektorych miestnych komunikaciach — nevyhovujtace
$irkové parametre, v niektorych tsekoch aj nevyhovujaci povrchovy kryt

absencia cyklotras

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Pre

uzemie obce Cifare nikdy nebola vypracovand ziadna tzemnoplanovacia

dokumentécia. Stavebné a rekonstrukcné aktivity v tizemi sa doposial uskutoc¢novali bez

koncepcného podkladu, len na zédklade izemnych rozhodnuti.



1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na tizemny plan obce Cifare bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zakona &.
50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Nasledne bolo postdené
Okresnym tradom Nitra a bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Cifaroch &.
51/2019 zo dnia 15. 11. 2019.

RieSenie navrhu tzemného planu obce Cifare je v plnej miere v stlade so zadanim.
Sticasne sleduje naplnenie cielov a poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieseného Uzemia a jeho geograficky opis

Hranice rieseného tizemia

Obec Cifare lezi v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra. RieSené tizemie pre tizemny plan obce
je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami obce, t. j. celym katastralnym tizemim
obce. Katastralne tizemie je celistvé, ma kompaktny tvar. Ma vymeru 1533,9 ha. Hustota
osidlenia dosahuje 39,4 obyvatefov na km?, ¢o je pod trovnou celostatneho priemeru (110
obyv./ km?). Riesené tizemie hranic¢i s nasledujicimi katastralnymi tizemiami:

+ k.4. Tajna, k.a. Telince — na zédpade

* k.. Nevidzany — na severe

* k.4. Mochovce (stcast obce Kalna nad Hronom) — na severovychode
+ k.. Dolny Dur - na juhu

« k.. Horny Dur — na juhovychode

Katastralne hranice prebiehaji bez napadnych ohranic¢ujtcich prvkov polnohospodarskou
podou, na severe a juhu aj lesnymi porastmi. Na vychode a juhu predstavuje katastralna
hranica sticasne hranicu s okresom Levice a na severe s okresom Zlaté Moravce.

Zastavané Uzemie zahina zastavané pozemky s prilahlymi zahradami. Je vymedzené
hranicami stanovenymi k 1.1.1990. V ramci katastrdlneho twzemia je situované
excentricky, na jeho juhozapadnom okraji.

Geograficky opis tizemia

Obec Cifare lezi v severnej Gasti Hronskej pahorkatiny v doline Telinského potoka.
Pahorkatinny reliéf tvoria mladé tretohorné ily, piesky a strky s pokrovom sprage. Uzemie
je prevazne odlesnené, na juhovychode a severozapade st zvysky dubového lesa. Vo
vychodnej casti je na ploche 16 ha vodna nadrz.

Reliéf
Z hladiska geomorfologického c¢lenenia patri rieSené utzemie do suastavy Alpsko-
himalajskej, podststavy Panénska panva, provincie Zapadopanénska panva, subprovincie

Mala dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajskéa pahorkatina, podcelku
Hronské pahorkatina, casti Besianska pahorkatina.

Reliéf je pahorkatinny, s rozpdtim nadmorskej vysky d 170 do 240 m n.m., stred obce je vo
vyske 175 m n.m.



Horninové prostredie

Hronska pahorkatina je budovana ilmi, pieskami a Strkmi. V ich nadlozi vystupuja riecne
terasové strky s niekolkometrovym pokrovom sprasi, lokélne i eolickych pieskov. Sprase a
sprasové hliny prekryvaji neogénne sedimenty.

Neogénne stvrstvia st v hibke 6 — 10 m od povrchu terénu. Nad nimi st kvartérne
sedimenty, zastipené najma fluvidlnymi sedimentmi s hribkou 3 - 7 m, ktoré sa
nachadzaja v tidoliach vodnych tokov.

Nivu Telinského potoka tvoria $tvrtohorné fluvidlne nénosy, leziace na pliocénnych iloch
a pieskoch. Béaza fluvidlnej akumulédcie je vytvorena z drobnych okruhliakov s
roznozrnnymi pieskami, nad nimi st bez vyraznejSej hranice ulozené piesky s vyraznym
sikmym zvrstvenim. Vyssie st uloZzené jemnozrnné prachovité piesky, nad ktorymi st
piescité hliny, striedajtice sa s vrstvickami a Sosovkami zahlinenych, velmi jemnozrnnych
pieskov.

Udaje o podnych typoch st v kap. 2.16.

Hydrologické pomery

Uzemie obce hydrograficky patri do vrchovinno-nizinnej oblasti. Pre vodné toky je
charakteristicky dazdovo-snehovy typ rezimu odtoku s najvy$sim prietokom v marci; v
septembri byva hladina miestnych vodnych tokov najnizsia.

Hydrologicky patri dotknuté tizemie a jeho Sirsie okolie do zakladného povodia rieky Nitry
a ¢iastkového povodia Zitavy, ktord je Iavostrannym pritokom Nitry. RieSenym tzemim
preteka Telinsky potok a jeho pritoky (Pata, Chladnov, Cifarsky potok, Nadrzkovy potok,
Pod Dobricou). Telinsky potok ma dizku 14,2 km, prameni v blizkosti atémovej elektrarne
vo vyske asi 200 m n. m. a vlieva sa do Zitavy pod Vrablami. Nad obcou Cifére je na toku v
rkm 10,60 vodna nadrz Cifare s objemom 270 000 m®.

Podla prilohy ¢. 1 wvyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, nélezi
Telinsky potok do zoznamu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.



Hydrogeologické pomery

Podla Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska (SHMU 1984) patri $ir§ie okolie do
hydrogeologického rajéna N058 Neogén Hronskej pahorkatiny. Uzemie je charakteristické
nizkym stupniom transmisivity, poérovou az puklinovo-pérovou priepustnostou, s
vyskytom napétej hladiny podzemnych véd. Vody st kalcium-hydrogénuhlicitanové, resp.
magnézium-hydrogénuhlic¢itanové, s celkovou mineralizaciou 500 — 900 mg/l. Neogénne
sedimenty st hydrologicky nepriaznivé, s vyskytom artézskych horizontov s priemernou
vydatnostou do 0,5 — 1 1/s. Hladina podzemnej vody je viazana na polohu kvartérnych
sedimentov, je zavisld od vysky hladiny vody vo vodnych tokoch a mnozstva zrazok
stekajticich z vyssie polozenych tizemi. Zasoby podzemnych vod st obmedzené a vhodné
st len pre lokédlne zasobovanie.

Okolie rieseného tzemia je perspektivnou oblastou vyuzivania geotermélnej energie tzv.
komjatickej depresie. V. Hornom Ohaji sa nachadza geotermalny vrt (hlbka cca 400 m,
teplota vody 22°C), ktory je zatial nevyuzivany. Najblizsi vyuzivany termalny vrt je
v Podhajskej (ma zna¢nua vydatnost a teplotu 80 °C).

Klimatické pomery

Podla klimaticko-geografického clenenia (Atlas krajiny SR, 2002) spada rieSené tzemie,
vratane zastavaného tzemia, do teplej oblasti (T), okrsku teplého, mierne suchého, s
miernou zimou (T4). Tepld oblast je charakteristickd poctom letnych dni 50 a viac
s teplotou vzduchu nad 25 °C a viac. V okrsku T4 st priemerné januarové teploty vyssie
ako - 3 °C.

Priemerny pocet letnych dni je 63, pocet tropickych dni v roku s maximalnou teplotou
viac ako 30 °C je v priemere 14. Vyskyt mrazovych dni s minimdlnou teplotou pod -0,1 °C
je priemerne 22. Obdobie s priemernou teplotou nad 10 °C sa zacina v polovici aprila,
kon¢i v polovici oktébra.

Priemerné ro¢né thrny zrazok st od 550 do 650 mm. Najviac zrazok pripad4 na letné
mesiace (jun a jal), naopak minimélne mnozstvo spadne v marci, vo februéri a v januari.
Najvacsi zrazkovy deficit je vo vegetatnom obdobi. Vlahovy deficit je podporovany aj
silnymi a ¢astymi vetrami. Snehova pokryvka v dotknutom tizemi trva priblizne 30 — 40
dni do roka, pricom priemerna vyska snehu dosahuje cca 15 cm.

Pocet dni pocas roka s hmlou je 20 — 45. Priemerny pocet dni s hmlou (dohladnost mensia
ako 1 km) je najvys$si v decembri a sporadicky v juli a auguste. Priemerné trvanie
slnec¢ného svitu za rok dosiahlo 1954,4 hodin, s maximom v jili (280,6 hodin) a minimom
v januari (69,2 hodin). Priemerna ro¢na oblacnost je 58 %, najvdcsia v decembri 73% a
najmensia v auguste 45%. Priemerny pocet jasnych dni za rok dosiahol 50,5 a zamracenych
106,3. Z hladiska zatazenia tizemia prizemnymi inverziami rieSené tzemie spadd do
kategérie mierne inverznych poldh.

Veterné pomery tzemia st ovplyvnené polohou Podunajskej niziny vzhladom na prifahlé
pohoria, ktoré sa tiahnu v smere juhozépad-severovychod. Pohorie Tribe¢ podsobi ako
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naraznikovd zéna najmé pre severozapadné vetry, prevladajice v Podunajskej nizine. V
ramci regionalnych pomerov je urcujace tdolie rieky Zitava. Riesené tizemie je z vacsej
casti bez suvislého lesného porastu, ¢o je pricinou vyssej priemernej rychlosti vetra.

Vegetacia

Z hladiska fytogeografického clenenia (Atlas krajiny 2002) rieSené tizemie patri do oblasti
panénskej  flory  (Pannonicum), obvodu  europanénskej  xerotermnej  flory
(Europannonicum), okresu Podunajska nizina.

Potencialna prirodzena vegetacia je taka vegetacia, ktora by sa v rieSenom tizemi vyvinula
bez antropogénneho vplyvu. V rieSenom tizemi st podla Atlasu krajiny (2002) nasledovné
jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie s drevinovou skladbou:

* dubové a cerovo-dubové lesy (Qc — Quercetum petraeae cerris) — v rieSenom tzemi
tato jednotka pokryva vrcholové casti pahorkatiny. Patria sem spolocenstva
listnatych lesov, ktoré vytvara najma dub cerovy (Quercus cerris), dub letny
(Quercus robur), hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), smrek obycajny (Picea abies),
borovica lesna (Pinus sylvestris), jarabina vtacia (Sorbus aucuparia).

» karpatské dubovo-hrabové lesy (C — Carici pilosae-Carpinetum) — nachadzali sa na
svahoch pahorkatiny, mimo vrcholovych poléh. Ide o spoloc¢enstvé drevin dub
zimny (Quercus petraea), hrab obycajny (Carpinus betulus), lipa malolisté (Tilia
cordata), javor polny (Acer campestre) a bylin ako ostrica chlpata (Carex pilosa),
zubacka cibulkonosna (Dentaria bulbifera), mlie¢nik mandlolisty (Tithymalus
amygdaiodes).

* jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek — tvrdé luzné lesy (U -
Ulmenion) — nachadzaji sa pozdlZ Telinského potoka. V stromovej vrstve sa
uplatiiuji najma tvrdé luzné dreviny s bohatym a druhovo pestrym bylinnym
porastom brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vazovy (Ulmus laevis), dub letny
(Quercus robur), baza ¢ierna (Sambucus nigra), cesnak medvedi (Allium ursinum),
veternica iskernikovita (Anemone Ranunculoides).

Realna vegetacia, nachadzajica sa v danom tizemi sa od prirodzenej vegetacie odlisuje.
Lesné plochy boli z viacsej ¢asti nahradené ornou podou, na ktorej sa vyskytuje vegetacia
poInohospodérskych monokultir. Na vyssie polozenych miestach pahorkatiny sa zachovali
kompaktnejsie lesné plochy (Cifarsky haj). Z hladiska drevinovej skladby ide relativne
zachovaly porast priblizujici sa prirodzenému dubovo-cerovému lesu, len mierne
poznaceny invaziou agatu. Lesny porast je evidovany ako biotop narodného vyznamu Ls
3.4 Dubovo-cerové lesy.

Lesné porasty su klasifikované takmer vylucne ako hospodarske lesy (98%). Z hladiska
drevinovej skladby vsak odrazaji potencidlnu prirodzent vegetaciu (s vynimkou
nepovodnych borovicovych porastov). Najvidcsie zastipenie mé cer (51,9%), dub (31,6%),
lipa (4,9%), agét (4,3%) a borovica (3,1%). Lesné plochy maja vymeru 386,1 ha, t.j. 25,2%
z celkovej vymery katastralneho tizemia.
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Nelesna drevinova vegetacia je rozptylena pozdlz medzi a poInych ciesta v danom tizemi
aj v podobe sprievodnych porastov vodnych tokov. Na polnohospodérskej pode sua jej
funkcie nenahraditelné - krajinotvornd, refugidlna (migracia rastlin a Zzivocichov),
po6doochrannd, mikroklimatickd, pufracna, hydrickd, atd. Druhové zloZenie je znacne
ovplyvnené Sirkou a zapojenostou drevinného porastu. Liniovy doprovod vodnych tokov
dokumentuju typické dreviny luznych lesov ako su jelse (Alnus glutinosa alebo Alnus
incana), viby (r6zne druhy rodu Salix), jasene (hlavne Fraxinus excelsior), javory (Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides), ¢remcha (Padus avium), topole (Populus sp.).
Stromoradia pozdlz ciest tvoria agat biely (Robinia pseudoaccacia), orech kralovsky
(Juglans regia), ¢eresna vtacia (Prunus avium). V ramci krovinnej etaze je ¢asta ruza sipova
(Rosa canina), drien obyc¢ajny (Cornus mas), baza ¢ierna (Sambucus nigra), trnka obycajn4,
svib krvavy (Swida sanguinea), hloh obyc¢ajny (Crataegus laevigata), hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna), vtaci zob obycajny (Ligustrum vulgare). Nelesnda drevinova
vegetacia nie je vyclenend ako osobitny druh pozemku a je zahrnutad zvdcsa v rdmci ornej
pody, ostatnych ploch alebo zastavanych ploch.

Ornéa poda ma rozhodujuci podiel na vymere polnohospodarskej pody (92,8%), ako aj na
hodnotu. Kolektivizdciou boli povodne mensie pasové policka zlacené do velkoblokovych
celkov. Orné poda mé vymeru 979 ha, t.j. 63,8 % z celkovej vymery rieseného tizemia.

Spolocenstva stepného typu sa v rie$enom tzemi vyskytuju na plochach dopliajtcich
nelesnt drevinova vegetaciu. Nachadzajua sa hlavne pri potoku a na svahu v juhozépadnej
casti katastrdlneho tizemia. Trvalé travne porasty podfa druhu pozemku v KN maja
vymeru 41,8 ha.

V rieSenom tzemi sa nachadzaju len plochy vinic na vymere 11,8 ha.

Vegetacia v zastavanom uzemi md kultirny charakter, vd¢sinou ide o synantropnu
vegetaciu. Tvori ju predovsetkym vegetacia tzitkovych zdhrad a okrasnych ploch pri
rodinnych domoch. Zahrady maja celkovt vymeru 22 ha. Vacsie plochy verejnej zelene sa
v obci nenachddzaja. Na verejnych priestranstvach je drevinova vegetacia vysadena v
aredli kostola a obecného turadu. V drevinovej skladbe vysadby na verejnych
priestranstvach maja zastipenie smrek, jedla, borovica, lipa, javor, breza, tuja a iné. Na
krizovatke pri kostole je rozsiahla zatrdvnena plocha bez vzrastlej vegetacie.
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Tab. Prehlad Ghrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne Gzemie Cifare

Druh pozemku vymera v m?
orna poda 9789829
chmelnice 0

vinice 117669
zahrady 219742
ovocné sady 0

trvalé travne porasty 418107
lesné pozemky 3860674
vodné plochy 250082
zastavané plochy a nadvoria 535890
ostatné plochy 147466
spolu - k.. 15339459

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk (2019)

Krajinnoekologicka charakteristika

V ramci krajinnoekologickej syntézy boli v rieSenom tzemi definované homogénne
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek (reliéf,
podklad, vegetacia). Pri vymedzeni krajinnoekologickych komplexov sme vychéadzali z ich
ramcovej definicie v Atlase krajiny SR (2002). V ramci krajinnoekologickej syntézy boli
vymedzené nasledujtce krajinnoekologické komplexy:

» QOracinova pahorkatinova krajina — komplex zabera takmer celé riesené tizemie s
vynimkou zastavaného tizemia obce s plochami uréenych na zastavbu a
zalesnenych casti katastralneho tizemia. Za subkomplex mozno povazovat lokalitu s
tradiénymi vinicami.

* Lesna pahorkatinova krajina — komplex sa rozprestiera v najvyssich polohach
pahorkatiny. Ide o zvysky lesnych porastov, vyuzivanych pre tcely lesného
hospodarstva.

2.2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych casti
uzemného planu regionu

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvileny uznesenim ¢&. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja drna 14.05.2012 a jeho
zavazna cast bola vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14.05.2012.
Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 na 16. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
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samospravneho kraja dna 20. 07. 2015 a ich zavdzna cast bola vyhlasenda Vseobecne

zavaznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.

Zavazna cast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1

je zavaznym podkladom pre riesenie izemnoplanovacej dokumentacie nizsieho stupna. V
zavaznej casti UPN regiénu Nitrianskeho kraja st urcené niektoré vseobecné podmienky

pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa na rieSené tzemie:

1. Zasady a regulativy S$truktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkcéného

vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktury:

1.1. Vychadzat pri izemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného

zhodnotenia vnutroregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni

tzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do

$irsich medzinarodnych sidelnych stvislosti, o predpoklada:

* 1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasich nadnarodnych a celostatnych
dopravnych koridorov ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spddového
Uzemia, predovsetkym v uzloch krizovania tychto koridorov.

1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v stilade s ich hierarchickym
postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

* 1.3.1. nitrianske tazisko osidlenia najvyssej irovne ako aglomeraciu

celostatneho vyznamu,

1.4. Podporovat ekonomickymi a organizaénymi nastrojmi aglomeracny rozvoj
osidlenia predovsetkym v zdzemi sidelnych centier Nitra, Topol¢any, Nové Zamky,
Komarno, Zlaté Moravce, Levice, ktoré tvoria priestory najvyznamnejsich tazisk

osidlenia.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja
v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradicnych
kultarnohistorickych regionov na tizemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit
rovnocenné zivotné podmienky obyvatefov, co znamena:

* 1.16.1. podporovat vztah urbannych a rurdlnych tzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a
kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

* 1.16.2. zachovévat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychddzat z
povodného charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladniovat narodopisné
$pecifika jednotlivych regiénov

* 1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych
dosledkov tychto ¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho

priestoru,
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* 1.16.4. vytvéarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informac¢nych technoldgii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci
urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny sposob zivota.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreécie, cestovného ruchu a kupelnictva:

2.7. Vytvérat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnt vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekrea¢nych
cielov, do volnej krajiny umiestniovat len ti vybavenost, ktora sa viaze
bezprostredne na uskutocnovanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.9. Zabezpecit primestski rekredciu pre obyvatefov vac¢sich miest v ich
zaujmovom Uzemi; tyka sa to predovsetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno
(Apali), Levice a Topolgany, dalej Sala, Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo,
Kolérovo, Sahy, gurany, Vréable, Tlmace, Zeliezovce

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim
vinic ako prirodnych zdrojov a stc¢asne cennych historickych prvkov v krajinnom
obraze vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpec¢ného,
setrného systému cyklotrés, sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizacnych vézieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,
vyznamnymi iizemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom
(rozvoj primestskej rekreacie, dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou,
vzdelanim, kultarou, $portom,

* 2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami
korc¢uliarskych tras, jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodne;j
zelene,

* 2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpecnych krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie
fahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania

cyklotras s vodnymi tokmi,

+  2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdlZ cyklotras, osobitnt pozornost
venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotrés.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodéarstva a regionélneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

e 3.1.1. Vytvérat izemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovane;j
struktiry ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy
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mestského osidlenia a tak napomahat zabezpecit vyvazend socioekonomicka
uroven kraja.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychéadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujacich
priemyselnych a stavebnych areélov.

3.2.2. Podporovat rozne typy priemyselnych parkov na zédklade zhodnotenia ich
externych lokaliza¢nych faktorov v lokalitach, kde st preukazané
najvhodnejsie izemnotechnické podmienky a socidlne predpoklady pre ich
raciondlne vyuzitie, so zohladnenim podmienok susediacich regiénov.

3.2.3. Vychédzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socidlnej, ale aj izemnej a environmentalnej inosnosti tizemia v stcinnosti s
hodnotami a limitami kultirno-historického potencialu tizemia a historického
stavebného fondu so zohfadnenim miestnych $pecifik a vyuzivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychédzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia
komparativnych vyhod regiénu (poloha, ekonomicky potenciél, disponibilné
zdroje).

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. Respektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako faktor limitujtci
urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kulttirne a historické dedi¢stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zdsahy na plochach, ktoré
predstavuju historicky vytvorentu charakteristicka kultdrnu krajinu v danej
oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu pofnohospodéarskej pody prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych tprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizdciu struktary pestovanych plodin, v
nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. Respektovat vymeru lesnej pody na plochach polnohospodérsky
nevyuziteInych nelesnych pod a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska
poda.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnt obnovu prirodzeného
drevinového zlozenia porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejsimi
sposobmi, zvySovat podiel lesov osobitného urcenia, zachovat pévodné zvysky
klimaxovych lesov v stvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.
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4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socidlnych veci:
* 4.1.V oblasti skolstva

* 4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich,
skoliacich a preskofovacich zariadeni na izemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v tizemi.

e 4.2.V oblasti zdravotnictva

* 4.2.1. Rozvijat rovhomerne na izemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych
formach jej poskytovania - ambulantnej, Gistavnej a lekarenske;.

* 4.3.V oblasti socidlnych veci

* 4.3.5. Ocakévat narast podielu obyvatefov v poproduktivnom veku v stvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujtce pobytovi socidlnu
sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym postihnutim).

* 4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultary

* 4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultary v stilade s polycentrickym systémom
osidlenia.

* 4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvéarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na tizemi kraja
formou jeho vhodného vyuzitia pre obc¢iansku vybavenost.

* 4.4.3. Podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kultirno-rekrea¢ného
charakteru lokédlneho vyznamu.

* 4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu ¢innost a vytvarat pre nu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlep$enia
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu:

* 5.1V oblasti starostlivosti o Zzivotné prostredie

* 5.1.1. Zohladnovat pri umiestiiovani ¢innosti na tizemi kraja ich
predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni
dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.

* 5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti
zeleznicnych trati, frekventovanych tsekov ciest a v blizkosti vyrobnych
aredlov, ako aj zvacsovat podiel pléch zelene v zastavanych tizemiach miest a
obci

* 5.1.5. Podporovat, v stlade s projektmi pozemkovych tprav tizemi a v stillade s
podmienkami, ur¢enymi prislusnym spravcom toku revitalizdciu
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skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pésov
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy$enie podielu travnych
porastov na plochéach okolitych mikrodepresii, ¢cim vzniknt podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre ekologicky optiméalne
vyuzivanie Gzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného tizemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na
arovni nérodnej, regionélnej aj lokédlnej, ¢o v tizemi Nitrianskeho kraja
znamena venovat pozornost predovsetkym vyhldsenym chrédnenym tzemiam
podla platnej legislativy, tizemiam NATURA 2000, prvkom tizemného systému
ekologickej stability.

5.2.2. Odstraniovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v izemiach prvkov tizemného systému ekologickej stability.

5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protier6znu ochranu pédy uplatnenim prvkov tizemného systému ekologicke;j
stability, a to najmé biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.

5.2.4. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych
a ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na eréziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie podielu nelesnej stromovej
a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).

5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s eréziou zvysovat podiel ekostabiliza¢nych
prvkov.

5.2.8. Podporovat aby podmacané tizemia s ornou podou v oblasti Podunajske;j
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené
vlhkomilnou vegetaciou

5.2.9. Podporovat a ochranovat tzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté casti kultiirnej krajiny, liky a pasienky, nelesnt
drevinovu vegetaciu v pofnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity respektovanim prirodného a kultiarno-
historického dedicstva.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.4. Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.
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* 5.3.5. Uprednostnovat prirodzent drevinovt skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za tc¢elom potrebného zvysovania infiltracnej schopnosti a
retencnej kapacity lesnych pod.

* 5.3.7. Minimalizovat pri tizemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej
pody a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie izemia navrhovat tak, aby ¢o
najmenej nartsalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuZzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktora
polnohospodérska poda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tizemia z hladiska kultarno-historického dedicstva

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorent struktaru
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnu funként a priestorovi previazanost pri
zachovani identity a $pecifi¢nosti historického osidlenia.

6.4. Respektovat kultirno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
aredly ako potencial kultarnych, historickych, spolocenskych, technickych,
hospodarskych a dalsich hodnot charakterizujtcich prostredie.

6.5. Respektovat typicka formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodérsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti,
dominantné znaky typu kultirnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi
oblastami, oblastami §talov a r6znych foriem vidieckeho osidlenia, vratane
rozptyleného osidlenia.

6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze
historicky utvorené dominanty spolu s vyhldsenymi a navrhovanymi ochrannymi
pasmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

* 6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedi jednotlivé obce.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.11. Respektovat dopravni infrastruktiru nadregionélnej trovne — koridory ciest
* 7.11.5. Nitra — Vrable — Kalnd nad Hronom - Levice.

7.17. Cesta I/51 Nitra — Levice: rezervovat koridor pre $irkové usporiadanie trasy na
kategoériu C11,5/80 s

e 7.17.4. obchvatom Cifar

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

* 8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi stvisiace biokoridory a
biocentra,
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8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v izemi,

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tizemiach technické opatrenia na odvadzanie
vod z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vytstenim
takého mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou
jednotlivych zastavanych ploch,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.2.

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sistavy so
zadrziavanim dazdovych vod v tizemi,

8.1.6.11. zabezpecit izemnotechnické podmienky pre na splnenie cielov
stanovenych do roku 2015 vystavbu kanalizacnych systémov a rozsirenie,
intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeréciach od 2 000 do 10 000
ekvivalentnych obyvatefov (v zmysle prilohy ¢. 4.1 Vodného planu Slovenska):
3. aglomeracie v okrese Nitra: Bran¢, Mojmirovce, Cabaj — Capor, Velké Zaluzie,
Vréble, Vycapy — Opatovce,

V oblasti energetiky

8.2.1. Respektovat existujice koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované
siete v existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.5. Respektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v
existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.8. Chranit koridor pre realizaciu dvojlinky 2x110 kV v st¢asnom koridore
Velky Dur — Mochovece.

8.2.12. Respektovat koridory sti¢asnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov urcené na rekonstrukciu.

8.2.14. Rezervovat koridor pre trasu tepelnych napéjacov SE, a.s. EMO o.z.
Mochovce — Levice, Mochovce — Tlmace a Mochovce — Vréable — Nitra a tepelny
napajac¢ (ENO - Partizanske) — Topolcany.

8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie
obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych
zdrojov k systémovej energetike.

8.2.16.0bnoviteIné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zony.

.V oblasti telekomunikacii

8.3.1. Respektovat jestvujice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych
vedeni a zariadeni.

8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikac¢nych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikac¢nej infrastruktary v novych
rozvojovych lokalitach.
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* 8.4.V oblasti odpadového hospodarstva

* 8.4.1. uprednostnovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit

mnozstvo komunalneho odpadu,
Verejnoprospesné stavby:
1. V oblasti cestnej dopravy
* 1.3. Cesta I/51 Nitra — Levice $irkové usporiadanie cesty na kategériu C11,5/80 a:
*  1.3.4. obchvat Cifar
5. V oblasti vodného hospodarstva
* 5.2, Verejné vodovody

* 5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje)

* 5.2.4. privody vody a vodovodné siete v sidlach v ochrannom pasme jadrovej

elektrarne Mochovce
* 5.3. Verejné kanalizacie

* 5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach
(Cerpacie stanice, nadrze, cistiarne odpadovych vad....)

* 5.3.4. stavby kanalizécii (t.j. stokovych sieti a ¢istiarni odpadovych vod) v
aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:

« g) v okrese Nitra: Bran¢, Mojmirovce, Cabaj — Capor, Velké Zaluzie, Vrable,
Vycapy — Opatovce,
6. V oblasti energetiky

«  6.6. Dvojlinka 2x 110 kV v trase Velky Dur — Mochovce v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie,

* 6.11. Tepelny napéjac SE, a.s. EMO o0.z. Mochovce — Levice a Mochovce — Vrable —
Nitra a tepelny napaja¢ ENO — Partizanske — Topol¢any v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie.

21



2.3 Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy

Obec Cifare patri na zaklade tizemno-spravneho ¢lenenia do okresu Nitra a Nitrianskeho
kraja. Okres Nitra ma rozlohu 870,7 km* a 161 441 obyvatelov. Obec je situovana vo
vychodnej casti okresu, na dopravnej spojnici miest Nitra a Levice.

Najbliz§im mestom st Vrable (6 km, 8970 obyv. podla SODB 2011), nasledované mestami
Levice a Zlaté Moravce (22 km). Okresné a krajské mesto Nitra je vzdialené 31 km a je az
Stvrtym najbliz§im mestom. Vrable a Nitra st spddovymi sidlami z hladiska dochadzky za
obcianskou vybavenostou (administrativa, skolstvo, zdravotnictvo).

Aj ked sa obec nachddza mimo tazisk osidlenia, relativne vyhodnd poloha voci
vyznamnym ekonomickym centrdm, zdrojom pracovnych prilezitosti a na doblezitej
dopravnej osi, je vyraznym potencidlom rozvoja obce Cifére.

Cifare patria medzi malé obce s poétom obyvatelov 607 k 31. 12. 2017. Podla UPN regiénu
nie je zaradena medzi centrd lokdlneho vyznamu. Aj v okolitej sidelnej Struktare
prevladajad malé obce. Obec nema vlastné spaddové tzemie. V minulosti, v case
uplatnovania strediskovej ststavy osidlenia, bola sticastou spddového tizemia strediska
obvodného vyznamu Vrable.

Z hladiska rie$enia zdujmového tzemia v tzemnom pléne obce Cifire st naznacené
viazby na okolité sidla na rozvojovej osi, reprezentovanej cestou 1/51, predovsetkym na
Telince a tiez na Velky Dur. Ide predovietkym o prepojenie navrhovaného dopravného a
technického vybavenia.

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poc¢tu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na trovni celej spolo¢nosti, c¢iastoéne je aj odrazom vyznamu obce
v S$trukttre osidlenia.

Od 2. polovice 19. storo¢ia miestna populdcia zaznamenavala ststavny narast, ktory
kulminoval v roku 1961 historicky najvy$sim poctom na trovni 918 obyvatelov. Rast bol
nasledovany dlhym obdobim poklesu, ktory sa stabilizoval az po roku 2000. Vyvoj v 2.
polovici 20. storo¢ia bol désledkom stahovania obyvatelom do miest (urbanizaciou) za
podpory masivnej bytovej vystavby. Pocet obyvatelov obce Cifire sa v poslednych 10
rokoch pohybuje nad hranicou 600 obyvatelov.
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Stabilny pocet obyvatelov v poslednych rokoch sa udrziava vdaka migracnym prirastkom.
V sledovanom 10-roénom obdobi rokov 2008 — 2017 doslo k prirodzenému tubytku (v
pomere 54 : 91). Pokles miery natality je désledkom celkovych spoloc¢enskych a socidlnych
zmien v SR a v celom stredoeurépskom priestore. Migracna bilancia obce bola
v sledovanom bola vyrovnana — 127 : 110 obyvatelov v prospech pristahovanych. Obec by
mohla v budicnosti aj nadalej profitovat z trendu stahovania obyvatelov z miest na
vidiek, vdaka blizkosti vacsieho zamestnavatela (atémovej elektrarne), s predpokladom
vzniku dalsich pracovnych prilezitosti v stvislosti s otvorenim novych blokov elektrarne.

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 601
1880 635
1890 701
1900 708
1910 708
1921 737
1930 773
1940 794
1948 882
1961 918
1970 868
1980 755
1991 625
2001 591
2011 604

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR
Z hladiska demografickych prognéz ma isti vypovedni hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnhom veku k poctu obyvatefov
v poproduktivhom veku, ndsobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2011 dosahoval
pomerne nepriaznivi hodnotu — 85,4. Podla vSeobecnej interpretacie az hodnoty nad 100
zarucuju perspektivu rastu poctu obyvatelov prirodzenou menou. Ide teda regresivny typ
populécie.

Najvacsi narast v obdobi rokov 2001 - 2011 zaznamenal segment obyvatelstva v
produktivnom veku. Znamena to, ze humanny potencial pre ekonomicky rozvoj
v sucasnosti dosahuje vrchol, ¢o sa prejavuje aj investiciami generacie v produktivnom
veku do individuélnej bytovej vystavby.
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Tab. Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Rok 2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 604
z toho muzi 308
z toho Zeny 296
Pocet obyvatelov v predproduktivnhom veku (0-14) 82
Pocet obyvatelov v produktivhom veku 426
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku 96

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zosnulych, prihlasenych a odhlasenych

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.
2008 4 9 5 18 631
2009 1 10 17 13 626
2010 4 9 5 626
2011 7 10 597
2012 5 7 36 5 626
2013 8 10 4 13 615
2014 6 6 17 16 616
2015 6 14 6 8 606
2016 6 13 13 13 599
2017 7 6 16 9 607
Spolu 54 91 127 110
Zdroj: SUSR

V budtcnosti predpokladame pokracovanie trendu presunu casti obyvatelstva z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou a dobrou dostupnostou. Tieto
predpoklady obec Cifare splha. Preto do roku 2035 prognézujeme stabilizdciu poctu
obyvatelov az mierny narast k tirovni nad 700 obyvatelov. Na tento predpokladany ciefovy
stav je dimenzovana aj navrhové kapacita rozsirenia obytného Gzemia.

Skuto¢ny potencidl obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globalnych vyvojovych tendencii a lokalizacnych faktorov, investi¢nej
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlepsenia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, odstrdnenia deficitov
infrastruktary.

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je narodnostne zmieSané. Podla tdajov z roku 2011 prevazovali Slovéaci s
podielom 67,5%, madarskti narodnost malo 28,6% obyvatefov. V roku 1991 vsak eSte
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prevazovalo obyvatelstvo madarskej narodnosti. Obec Cifare je evidovand v Atlase
romskych komunit z roku 2013. K rémskej narodnosti sa vSak nikto neprihlésil.

Z hladiska nabozenského vyznania je Struktira obyvatelstva homogénna. Miera religiozity
dosahuje nadpriemerné hodnoty. 83,9% vSetkych obyvatelov sa hladsi k rimskokatolickej
cirkvi. Iné vierovyznania nie st vyznamnejSou mierou zastiipené.

Tab. Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost |slovenska madarska ina nezistena

408 173 4 19

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskokatolicka | evanjelicka |[iné bez vyznania | nezistené
cirkev cirkev a.v.
507 3 7 38 49

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a naboZenské zlozenie
obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo ma
v sacasnosti priemerny potencidl ekonomickej produktivity. Miera ekonomickej aktivity
obyvatelov predstavuje 51,3%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstar$ich ¢ias polnohospodarstvo, neskér priemysel. V doésledku restrukturalizécie
hospodérstva v minulom desatro¢i klesol pocet pracovnikov v tomto odvetvi. Sticasne
doslo k zvySeniu podielu zamestnanych v sekundarnom a tercidrnom sektore. Podla
udajov z posledného sc¢itania z roku 2011 najviac obyvatelov pracovalo v sekundarnom
sektore (priemysel) — 150 obyvatelov a v tercidrnom sektore (sluzby) — 128 obyvatefov.
Nizky je podiel zamestnancov priméarneho sektora (polnohospodarstvo, lesné
hospodarstvo) — 11 obyvatelov.

V obci nie si vacsi zamestnavatelia. Zo zamestnanej zlozky ekonomicky aktivneho
obyvatelstva vacsina odchadza za pracou najmé do Nitry, Vrabel a elektrarne Mochovce,
v mens$ej miere aj do dalsich okolitych miest. Za pracou odchédzalo 240 obyvatelov, co
z poc¢tu ekonomicky aktivneho obyvatelstva predstavovalo az 77,4%. Moznost ziskania
zamestnania je teda podmienené ochotou cestovat za pracou.

Navrhované riesenie pocita so vznikom novych pracovnych miest najméd v sluzbach pre
obyvatelstvo a vyrobnych sluzbéch.
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Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 310
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 51,3
pracujuci (okrem déchodcov) 244
pracujuci dochodcovia 8
osoby na materskej a rodi¢ovskej dovolenke 11
nezamestnani 54
studenti 38
osoby v domacnosti 3
dbchodcovia 139
prijemcovia kapital. prijmov 0
inad a nezistena 17
deti do 16 rokov 90

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Ulohu hlavnej kompozicnej osi urbanistickej struktary obce dodnes plni hlavna cesta Nitra
— Levice, reprezentovana cestou I/51. V strede obce sa na tejto osi nachadza hlavny uzlovy
priestor. V tomto mieste sa na hlavni kompozi¢nt os priblizne v kolmom smere pripéja
sekundarna kompozi¢nd os v smere do Mochoviec. Uzlovému priestoru dominuje
historicky objekt kostola. Je vnimateIny ako dominanta zo vSetkych pohladovych smerov.
Uzlovy priestor, v roz$ireni pozdlz kompoziénych osi, je sti¢asne miestom koncentracie
takmer vsetkych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti. Predstavuje centralnu zénu obce a v
zmysle tychto kritérii je centrdlna zéna obce definovana aj v grafickej ¢asti. Navrhujeme
uskutocnit jej komplexnu revitalizdciu, s Gpravami a dotvorenim verejnych priestranstiev.
Zamerom je vytvorit tu plnohodnotné centrum, ktoré by sa svojimi estetickymi hodnotami
mohlo stat nositelom identity obce.

Povodna zastavba sa v 2. polovici 20. storocia rozrastla o dalsie ulice, paralelné s hlavnou i
sekunddrnou kompozi¢nou osou. Novodobé dominanty predstavuji viacpodlazné bytové
domy a tiez schatrany objekt obilného skladu v druzstevnom aredli. Inak prevazuje
malopodlazna zastavba samostatne stojacich rodinnych domov.

Podorys obce je kompaktny, takmer symetricky podla hlavnej kompozicnej osi. Napriek
tomu v nom neprevldda geometricky kompozi¢ny princip. Kompozicia reflektuje prirodné
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prvky vodnych tokov aj reliéfu a reprezentuje komplementarny organicky kompozi¢ny
princip. Navrhované rieSenie pocita s dokomponovanim neukonceného zapadného aj
vychodného okraja obce, co dalej zvysi kompaktnost zastavby a celého podorysu obce.
Nova vystavba v ramci rozvojovych pléch by sa mala povolovat v nadvédznosti na
existujicu zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujicej zastavby.

Ulice vytvéraja vzajomne zokruhovant siet. Len niektoré ulice st riesené ako slepé, avsak
so zachovanou moznostou ich pokracovania a zokruhovania. Tieto ulice navrhujeme
predlzit, zokruhovat a prepojit s existujicou uli¢nou siefou. Malo by sa rozvintt posobenie
hlavnej kompozic¢nej osi a sekundarnej kompozic¢nej osi - dobudovanim paralelnych ulic.

V zastavbe obce je niekolko volnych prieluk. Zostévajice voIné prieluky v uli¢nej fronte
navrhujeme zastavat s cielom vytvorenia kontinualneho uli¢ného priestoru. Pri vypliani
prieluk je potrebné dodrzat zalozentu uli¢nd a stavebnd c¢iaru, zladit architektonické
rieSenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi stavbami.

V urbanisticko-architektonickej struktare obce sa v niektorych castiach zachovali objekty
tradi¢nej architektary, s typickou pozdlznou dispoziciou a valbovymi strechami. Ide
o niekolko murovanych domov z konca 19. storocia a zaciatku 20. storocia. V 2. tretine
20. storocia sa zacali do sidelnej struktiry obce zaclenovat domy na Stvorcovom podoryse s
roznymi typmi striech (sedlovymi, stanovymi i plochymi strechami).

Za ucelom zachovania vidieckeho charakteru zastavby a jej konzistentnosti je regulovana
vyskova hladina zastavby. Reguladcia sa vztahuje na existujicu i navrhovanu zastavbu,
maximélna vyskovd hladina je stanovena S$pecificky pre kazdy priestorovy celok. Na
vacsine zastavaného tizemia obce st povolené dve nadzemné podlazia. Vynimka Styroch
nadzemnych podlazi sa vztahuje len na existujtce bytové domy.

Na prekrytie domov sa odporicaja sedlové strechy, pripadne valbové, polvalbové a stanové
strechy, so sklonom od 35° do 50°. Neodportcaji sa ploché, pultové a manzardové strechy.
Pouzité by mali byt tradicné materidly striech. Taktiez by sa v obytnej zastavbe malo
vylacit budovanie suvislych nepriehlfadnych oploteni vyssich ako 1,5 m a vyssie
konstrukcie budovat len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene.
V pripade rodinnych domov by stivisla zastavana plocha jedného objektu nemala prekrocit
200 m®*. Samostatne stojace rodinné domy by sa mali budovat na pozemkoch s minimalnou
velkostou 500 m?*. Skupinové formy zastavby, ako napr. dvojdomy, radova zastavbu (okrem
jej tradi¢nej formy) nie je v obci vhodné realizovat.

Pri navrhu novych pléch na zastavbu boli re§pektované limity prirodného charakteru
(topografické pomery, zosuv, vodné toky) a tizemnotechnické limity (cestu I. a III. triedy,
siete technickej infrastruktuary).

Atraktivne pohlady na obec st z vyvysenych poloh na okraji obce, predovsetkym z juznej
strany. Vdaka reliéfu nie je z vacsej Casti zastavaného tizemia viditeIna atémovéa elektraren
a neuplatnuju sa jej rusivé ucinky vo vntatornom obraze sidla.
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2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného
prostredia

Za najvyznamnej$ie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultirnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktary, ktoré so zvySujlcou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické posobenie krajiny na ¢loveka.

Z historického hfadiska sa riesené tizemie nachédza v oblasti s dlhodobou rolnickou a
vinohradnickou tradiciou. P6vodna struktira poli a drevinovej vegetéacie so sietou polnych
ciest vSak bola v nedavnej minulosti porusené kolektivizaciou a scefovanim pozemkov do
velkoplosnych oracin. Krajina je z vacsej casti zbavena povodného vegetacného krytu a
¢lovekom je dlhodobo obhospodarovand a pretvarand, ¢im stratila svoju prirodzent
mozaikovitost.

V krajinnej struktire Hronskej pahorkatiny prevazuja horizontalne prvky — polia. Terén je
mierne zvlneny, vytvara tdolia a nevyrazné chrbty, ktoré zmiernuja vizualne podsobenie
vysokych objektov. Krajina sa javi pre pozorovatela ako otvorena.

Pozitivnymi prvkami scenérie krajiny st prvky liniovej a rozptylenej zelene v krajine —
vetrolamy, stromoradia, remizky. Tieto prvky maja v danom tzemi prevazne liniovy
priestorovy prejav. Vyraznym pozitivnym prvkom plosného charakteru st zelené masivy
Cifarskeho haja a Dolného lesa. Sti¢astou krajinného obrazu tizemia st vinohrady.

7 hladiska interpretacie vnimania krajiny podla pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej struktiry mozno vacsinu tizemia zaradit do kategorie neutralne
posobiacich prvkov (orna péda bez vegetacie, vidiecka zastavba).

Prvkom s ruSivym ucinkom z hfadiska vnimania krajiny sua siluety technickych zariadeni
— chladiace veze jadrovej elektrarne Mochovce, nad ktorymi sa vytvara mohutna kopovita
obla¢nost. Tento prvok sa uplatnuje len v pohladoch z vrcholovych casti pahorkatiny a z
okrajovych casti obce. V zastavanom tizemi a na tpéati pahorkatiny ho zakryvaji pahorky
dvihajice sa smerom k severozapadu, t.j. smerom k elektrarni.

7. hladiska interpretacie vnimania krajiny podla pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej struktiry mozno vacsinu tizemia zaradit do kategérie neutralne
posobiacich prvkov (orna péda bez vegetacie, vidiecka zastavba). Za rusivé prvky scenérie
krajiny mozno povazovat linie dopravnej a technickej vybavenosti — predovsetkym 300 m
siroky koridor elektrickych vedeni velmi vysokého napéatia. Lokdlne maja rusivy prejav
schéatrané hospodérske aredly, ktoré by sa mali revitalizovat.
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V odlesnenej krajine je potrebné posilnit a revitalizovat existujicu liniova zelen.
Navrhujeme rozclenit velké hony polnohospodarskej pédy vysadbou liniovej zelene —
stromoradi a aleji. Liniovi zelen navrhujeme nielen na zabezpecenie pddoochrannych
funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohrani¢enie podnych celkov a ich rozdelenie do
mensich ploch, lepsie vystihujtacich tradi¢né krajinné struktary. Liniova zelen by mala byt
dostato¢ne strukturalne clenitd a druhovo bohata. Prvok liniovej zelene je tiez pouzity za
ucelom oddelenia vyrobnej funkcie a obytnej funkcie. Této zelen bude mat primarne
hygienické funkcie. Kompozi¢né i hygienické dovody mé névrh vysadby liniovej zelene na
rozhrani zastavby a ornej pody.

V navrhovanom rieseni sa pozornost venuje aj sidelnej zeleni. Odportca sa revitalizacia
ploch verejnej zelene, s realizaciou atraktivnych parkovych tprav. Nové plochy verejnej
zelene navrhujeme vytvorit na neupravenych plochiach na severnom okraji obce. V
navrhovanych obytnych uliciach vyssieho vyznamu sa pozaduje vysadba liniovej zelene.

2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Kultiarno-historické hodnoty st odrazom historického vyvoja obce. Uzemie bolo osidlené
uz v neolite, nasli sa aj rimsko-barbarské a slovanské sidliskové nalezy. Obec sa spomina v
roku 1209, fara v rokoch 1332-37. Patrila opatstvu v Hronskom Benadiku, roku 1235
ostrihomskym kriziakom, roku 1512 budinskemu prepostovi, 1534 jagerskému biskupovi,
od roku 1536 ostrihomskému arcibiskupstvu. V roku 1634 platila dan tureckej sprave v
Ostrihome. V roku 1601 mala 75 domov, roku 1715 vinice a 30 domécnosti, roku 1720 35
daniovnikov, roku 1828 82 domov a 571 obyvatefov. Zaoberali sa poInohospodérstvom. V
rokoch 1938-45 bola obec pripojena k Madarsku. SM bol zalozeny v roku 1948, JRD v roku
1951.

Na tizemi obce Cifare sa nachadza nehnutelna narodna kultirna pamiatka evidovana v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF), ktort je potrebné zachovat a chranit:

sutsosie najsvitejgej Trojice (&. UZPF 1406), z 2. polovice 19. storocia (klasicizmus),
s napismi na podstavci, ktoré su venované padlym v 1. a 2. svetovej vojne, pri
kostole

v

V zmysle § 27 ods. 2 zadkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov, v bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno
vykonavat stavebnud ¢innost ani ind ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultarnej pamiatky je priestor v
okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultarnej pamiatky; desat metrov sa pocita od
obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od
hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultirnou pamiatkou aj pozemok.
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Nachdadzaju sa tu aj dalsie architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultarnymi
hodnotami, ktoré je potrebné zachovat a chranit:

» kostol klasicisticky, rimskokatolicky z roku 1774
» kuria neskoroklasicisticka z 2. polovice 19. storocia
* pricestné kaplnky a krize

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné zohladnit a reSpektovat vidiecky
charakter zastavby, najméa jej vyskova hladinu a urbanisticki mierku jednotlivych
objektov, ako aj dialkové pohlady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol.

V k.u. Cifare st evidované viaceré archeologické lokality, do ktorych navrhované riesenie
nezasahuje. Z doévodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom riesenom
tzemi musi byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania izemného planu v praxi
splnené nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujticej si zemné préce, si od Krajského
pamiatkového tradu Nitra v jednotlivych stupnioch izemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych néalezov a nélezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad
Nitra v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

* Maximalna vyska zastavby
* Maximalny podiel zastavanych ploch
* Minimalny podiel zelene (vegetacnych ploch)

* (Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

30



Regulativ maximalnej vysky zastavby urcuje maximélny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalna vyska zastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tzemia.

Maximalny podiel zastavanych ploch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zéstavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia

ploch nie je stanoveny.

Minimalny podiel zelene je uré¢eny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do pléch zelene sa
nezapocitavaji zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vsSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Tab. Prehlad regulativov priestorového usporiadania

Oznacenie Maximalna vyska Maximalny podiel Minimalny podiel
prevladajuceho zastavby zastavanych ploch zelene (vegetacnych
funkéného Uzemia ploch)
Obytné uzemie B1 2 NP 30 % 30 %
4 NP - len pre bytové 35 % - len v ramci
domy centralnej zény obce
Rekreacné izemie R1 | 1 NP 10 % 75 %
Rekreacné izemie R2 | 1 NP 5 % 80 %
Vyrobné Uuzemie V1 2 NP 30 % 15 %
Vyrobné GUzemie V2 |2 NP 30 % 15 %
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2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacénych vézieb

v rieSsenom uzemi

Obec Cifare plni primarne obytnd funkciu a obytné tizemie ma dominantny podiel na
celkovej vymere zastavaného tzemia obce. V malej miere st pritomné aj vyrobné a
rekreacné funkcie. Sticasné funkéné zénovanie obce v plnej miere respektujeme a dalej
rozvijame.

V ramci zastavaného tGzemia je pripustnd intenzifikdcia vyuzitia v rdmci vymedzenych
casti zadhrad rodinnych domov, dostavbami a nadstavbami existujucich objektov.
Predpokladd sa tiez postupnd restrukturalizacia zastavby v centrdlnej zdénme obce
doplnenim novych zariadeni obcianskej vybavenosti, vratane komerénych prevadzok
obchodu a sluzieb.

Navrhované rieSenie uvazuje predovsetkym s rozvojom obytnej funkcie. Vymedzenim
novych rozvojovych ploch pre obytnd vystavbu vytvdrame podmienky pre naplnenie
rozvojového potencidlu obce. Na byvanie sa vyuziju priestorové rezervy v zastavanom
uzemi a doplnkovo aj plochy v priamej nadvédznosti na zastavané tizemie obce.

Vyrobné tizemie obce pozostava z viacerych vyrobnych arealov, ktoré st v sti¢asnosti bez
vyuzitia a v nevyhovujicom stave. Potrebné je uskutocnit revitalizaciu a rekonstrukciu
vyrobnych aredlov s roz$irovanim zastipenia prevadzok podnikatelskych aktivit
nepolnohospodarskeho charakteru. S rozsirenim vyrobného Gzemia o nové rozvojové
plochy sa nepocita.

Rekreacné tuzemie reprezentuju viaceré S$pecifické tzemia rekredcie v krajine -
motokrosovy areal, vodnéd naddrz vyuzivand ako rybarsky revir, ako aj vinohrady s chatkami
a vinohradnickymi domcekmi. Potenciédl rozvoja ma aj agroturistika a cykloturistika. Pre
$portové aktivity obyvatelov obce i kultirno-spolocenské akcie sa vyuziva $portovy areal,
ktory je potrebné rekonstruovat a dobudovat.

Nové rozvojové plochy priamo nadvédzuja na existujice zastavané tizemie a komunikac¢ny
systém. Navrhovana ulicna siet bude tvorit ucelené okruhy a prepoji sa s existujicou
uli¢nou sietou. Podmienujucim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochach je dopravné napojenie prostrednictvom vybudovanych spevnenych
komunikacii, ako aj napojenie na inzinierske siete.

Urcenie prevladajiacich funkénych tzemi

Uzemny plan stanovuje stbor regulativov funkéného vyuzivania tzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urCené prevlddajice funkcéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujtce pre zaradenie tizemia do nasledujiacich prevladajtcich
funk¢énych tzemi:
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* obytné tizemie

* vyrobné tizemie

* rekreacné tzemie

* zmieSané tizemie
Obytné tzemie st plochy, ktoré st uréené pre obytné domy a k nim prisltchajtice
nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a

technické vybavenie, zelen a detské ihriskd. Obytné tzemie obsahuje aj plochy na
obcianske vybavenie.

Vyrobné tzemie su:
* plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky st nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych tizemiach,

* plochy pre priemyselna vyrobu

* plochy pre polnohospodarsku vyrobu; vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche
umiestnuja vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a zivoc¢isnej poInohospodéarske;j
vyroby, ak ich prevddzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

Rekreac¢né tizemie obsahuje ¢asti tizemia obce, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej
rekredcie byvajiceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu cast rekreacnych zén musi tvorit
zelen, najma lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zahradkarske osady, trdvne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreac¢nej plochy sa moézu umiestnit
$portové zariadenia, ihriska, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

ZmieSané uzemie s prevahou pléoch pre obytné budovy st plochy umoznujice
umiestnovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby,
ktoré slizia prevazne na ekonomické, socidlne a kultdrne potreby obyvatelstva a nemaja
negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie. V rieSenom tzemi
nie je definované.

Uvedené definicie prevladajtucich funkénych tizemi vychddzaja z ustanoveni § 12, ods. 10
— 14 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tGzemnopldnovacich podkladoch a tzemnopldnovacej
dokumentécii.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie Umiestnenie vymera v ha prevladajuce funkéné Gzemie
rozvoj. plochy

1 Nova ul. 5,7820 obytné Gzemie

2 Gagarinova ul. 5,5010 obytné Uzemie

Prevazna cast zastavaného tzemia obce, ako aj nové rozvojové plochy ¢. 1, 2 sa zaraduja
do obytného tizemia.
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Uzemny plan obce Cifire nevymedzuje Ziadnu &ast obce pre podrobnejsie riedenie v
tzemnom plane zoény. Pre rozvojova plochu ¢. 1 je pred povolovanim vystavby potrebné
vypracovat podrobnt urbanistickti $tidiu, s komplexnym urbanistickym riesenim i
navrhom regulacie, dopravného a technického vybavenia

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnopldnovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funk¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie)

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funk¢né vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

» obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

* zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a sticasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koresponduji s ndazvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Stcastou obytného
Uzemia sU aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (obc¢ianske vybavenie), ktoré nie si samostatne oznacené kédom priestorového
celku. V pripade tizemia bez zastavby vyplyva prislusnost k priestorovému celku z odseku
»,vymedzenie“. Definované st funk¢né tizemia a im prislichajice priestorové celky.

Regulécia funkéného vyuzitia pre obytné izemie B1

V obytnom tzemi sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych domov s
moznostou zastipenia mensich prevddzok zdkladného obc¢ianskeho vybavenia a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plo$ného limitu maximalnej zastavanej plochy. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych ploch a prieluk je vystavba novych objektov mozné ako ndhrada existujtcich
objektov a v zdhradach; podmienkou je moZnost napojenia na verejné dopravné a verejné
technické vybavenie.

Celok B1 tvori existujtca zastavba obytnych budov a obc¢ianskej vybavenosti v zastavanom
tzemi obce, volné prieluky a navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2.
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Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné Gzemie

Ozn. | Pripustné funkéné

vyuzivanie

Obmedzujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné
s obmedzenim)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie
(nepripustné)

B1 byvanie v rodinnych
domoch

prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich
ploch, garazi) - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

zakladné obcianske vybavenie
typu maloobchod, sluzby pre
obyvatelstvo, socialne sluzby
(vratane zdravotnickych a
vzdelavacich zariadeni),
verejné stravovanie,
administrativa, kulturne
zariadenia - len miestneho
vyznamu a so zastavanou
plochou do 200 m2, resp. do
400 m2 v centralnej zéne obce

nepolnohospodarska vyroba
bez negativnych a rusivych
vplyvov - len vyrobné sluzby a
remeselné prevadzky so
zastavanou plochou do 200
m2 a mimo centralnej zony
obce

ihriska a oddychové plochy -
len miestneho vyznamu pre
potreby prislusného obytného
uzemia

byvanie v bytovych domoch -
len existujuce

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba
(vratane zivocisnej vyroby) —
okrem drobnochovu

priemyselna vyroba (vratane
stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho
vyznamu s negativnymi vplyvmi na
kvalitu prostredia a/alebo s
vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

technické vybavenie a dopravné
vybavenie vyssieho vyznamu

vietky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvysenym vyskytom hlodavcov a
pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1, R2

V rekreacnom tzemi R1 sa zachova existujici $portovy aredl s futbalovym ihriskom,

dobuduje a doplni sa jeho vybavenie.

Rekreacné tzemie R2 tvori zadhradkédrska a vinohradnicka osada v lokalite Tulat, s

vinohradnickymi doméekmi a zahradnymi chatkami. Zahradky a vinice budt nadalej

vyuzivané extenzivnou formou, s predpokladom ich ¢iastoéného vyuzitia aj pre rekreéciu,

resp. pre agroturistiku. Pocita sa so zachovanim chatiek a vinohradnickych stavieb

(domc¢ekov a pivnic) v povodnej podobe, pri zamedzeni ich transformacie na rodinné

domy.
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Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie

- v chatkach a
vinohradnickych
stavbach so
zastavanou plochou
do 60 m2

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
R1 Sport - Sportové prislusné verejné technické byvanie
ihriska a ,za.riads:‘nia vybaven!e a verejné dopravné vyroba akéhokolvek druhu
pre rekreaciu a Sport | vybavenie - len vybavenie . .
nevyhnutné pre obsluhu Gzemia | skladovanie a logistika
obéianske vybavenie - len obcianske vybavenie nesuvisiace
zariadenia suvisiace s pripustnym | $ Pripustnym funkcnym
funkénym vyuzivanim vyuzivanim
verejna a vyhradena zeleri - na technické vybavenie a dopravné
podporu oddychovych vybavenie vyssieho vyznamu
a rekreacnych funkcii
R2 |rekreacia individualna | prislusné verejné technické byvanie

vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

obcianske vybavenie - len
zariadenia suvisiace s pripustnym
funkénym vyuZivanim

verejna a vyhradena zelen - na
podporu produkcnych,
oddychovych a rekreacnych
funkcii

iné formy rekreacie, vratane
prechodného ubytovania

vyroba akéhokolvek druhu
(okrem spracovania lokalnej
polnohospodarskej produkcie)

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie nesuvisiace
s pripustnym funkénym
vyuzivanim

technické vybavenie a dopravné
vybavenie vyssieho vyznamu

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1, V2

Vyrobné tizemie V1 existujiceho vyrobného arealu polnohospodarskej vyroby sa zachové,

s moznostou intenzifikdcie a vyuzitia aj pre podnikatelské aktivity nepolnohospodarske;j

vyroby a skladov.

Vyrobné
nepolnohospodarsku vyrobu a vyrobné

uzemie V2

intenzifikacie.

existujicich mensich vyrobnych arealov je

sluzby, s

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie

predpokladom

urcené pre

revitalizacie a

(vratane zivocisnej vyroby -
do 200 velkych dobytcich

jednotiek)

nepolhohospodarska vyroba

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkcné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)
V1 polnohospodarska vyroba prislusné verejné technické vybavenie | priemyselna vyroba

uzemia

a verejné dopravné vybavenie - len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

komercéna administrativa — suvisiaca s

s negativnymi vplyvmi
na zivotné prostredie

skladovanie a logistika
vyssieho vyznamu

(vratane stavebnej vyroby),
vyrobné sluzby (vratane

opravarenskych, servisnych,
komunalnych prevadzok) -
bez negativnych a rusivych

pripustnym funkénym vyuzivanim byvanie (okrem

ubytovania
zamestnancov a
navstevnikov)

agroturistika s prechodnym
ubytovanim navstevnikov

odpadové hospodarstvo (zberny
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skladovanie a distribucia -
miestneho vyznamu

miestneho vyznamu a bez
negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie

plochy ochrannej a arealovej zelene

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujtce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkcné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)
vplyvov dvor, kompostovisko) - len Sport a rekreacia

V2 [ nepolnohospodarska
vyroba, vyrobné sluzby
(vratane stavebnej vyroby) -
bez negativnych a rusivych
vplyvov

skladovanie a distribucia -
miestneho vyznamu

prislusné verejné technické vybavenie
a verejné dopravné vybavenie - len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

komercna administrativa - suvisiaca s
pripustnym funkénym vyuzivanim

agroturistika s prechodnym
ubytovanim navstevnikov

odpadové hospodarstvo (zberny
dvor, kompostovisko) - len
miestneho vyznamu a bez
negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie

plochy ochrannej a arealovej zelene

polnhohospodarska
vyroba (vratane
zZivocisnej vyroby a
drobnochovu)
priemyselna vyroba

s negativnymi vplyvmi
na zivotné prostredie
skladovanie a logistika
vyssieho vyznamu

byvanie (okrem
ubytovania
zamestnancov a
navstevnikov)

Sport a rekreacia

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia pre izemie bez zastavby K1, K2, K3

Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuZivané pre tcely lesného hospodarstva. Plni
dolezité funkcie v ramci tzemného systému ekologickej stability. Socioekonomické
aktivity st pripustné len v minimalnom rozsahu. Ide o lesna pahorkatinovi krajinu —
plochy lesnych porastov, ktoré sa nachddzaji vo vyssie polozenych castiach katastrdlneho
Uzemia.

Uzemie volnej krajiny K2 - oracinovej pahorkatinovej krajiny je intenzivne
polnohospodarsky vyuzivané ako orna poda. Je vhodné na polnohospodérske vyuzitie, bez
lokalizécie novej zastavby. Pre zvySenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné

opatrenia a dobudovanie prvkov USES.

Sidelna zelen, vymedzena ako celok K3, nadvdzuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna
zelen a $pecidlna zelen (vratane cintorina), ako aj sikromna zelen rozsiahlejsich zdhrad v
zastavanom Uzemi vo vyznacenej polohe. Je nevyhnutnd pre zabezpecenie kvality
zivotného prostredia, ako aj ekologickej stability izemia.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre volnua krajinu

Ozn. | Pripustné funkéné

vyuzivanie

Obmedzujice funkéné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (nepripustné)

K1 lesné porasty prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len nevyhnutné

vybavenie

vystavba akychkolvek
inych trvalych stavieb

tazba nerastnych surovin

zariadenia a stavby pre ucely

37



Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie | Zakazujice funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie (nepripustné)
lesného hospodarstva - senniky,
horaren, posedy a pod.
doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras —
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.

K2 |polnohospodarska péda | prislusné verejné technické vystavba akychkolvek
(orna poda, trvalé kultury, | vybavenie a verejné dopravné inych trvalych stavieb
trvalé travne porasty) vybaven!e - len nevyhnutné tazba nerastnych surovin
nelesna drevinova vybavenie
vegetacia, lesné porasty, [zariadenia a stavby pre
vodné plochy polnohospodarsku vyrobu - len

stavby na mieste zastavanych ploch
alebo ostatnych pléch (podla KN),
pripadne stavby a pristresky, ktoré
nie su trvalymi stavbami a
nevyzaduju trvaly zaber
polnohospodarskej pody (napr.
polné hnojisko, kompostovisko atd.)
Specifické formy extenzivnej
rekreacia v krajine - len v rozsahu
existujuceho motokrosového arealu
doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras —
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.

K3 | zahrady, vratane ihriska a oddychové plochy — len v | vSetky ostatné druhy
hospodarskych objektov v | ramci ploch verejnej zelene vyuzivania
nevyhnutnom rozsahu prislusné verejné technické
verejna zelen vybavenie a verejné dopravné
vyhradena zeleri vybavenie - len vybavenie
(cintorin), vratane nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
objektov pohrebnych a
suvisiacich sluzieb - len
existujuci areal cintorina

2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSsenom tzemi. Bytovy fond tvori z vécsej casti tradicna

zastavba rodinnych domov, zvicsa jednopodlaznych. Mensia cast bytového fondu je vo

viacerych bytovych domoch.
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Priemernd obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 2,90 a
koresponduje s priemerom za okres Nitra (2,92). Taktiez plosny standard bytového fondu
dosahuje priemerné hodnoty v ramci okresu.

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 17,7% z celkového poctu bytov a je vyssi ako
okresny priemer (11,2%). Hlavnou pricinou neobyvanosti je horsi stavebnotechnicky stav
bytového fondu v starsich objektoch, ktoré nie st prisposobené sticasnym sStandardom
byvania. Tento bytovy fond je vhodné rekonstruovat a znovu vyuzit pre obytné funkcie,
pripadne pre rekreacné tcely.

Tab. Pocet domov a bytov

domy spolu 230
trvale obyvané domy 189
z toho rodinné domy 181
z toho bytové domy 4

z toho iné 3
neobyvané domy 41
byty spolu 254
trvale obyvané byty spolu 209
z toho v rodinnych domoch 157
z toho v bytovych domoch 22
z toho iné 17
neobyvané byty spolu 45

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 - 2011

34 126 4 3
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Pre vystavbu obytnych stavieb navrhujeme kompaktnejsie rozvojové plochy, ako aj
vyuzitie prieluk v existujtcej zéstavbe.

Rozvojova plocha ¢. 1 s kapacitou 37 bytovych jednotiek v rodinnych domoch sa navrhuje
na zapadnom okraji obce, ako pokracovanie Novej ul. Ide o izemie zaradené do projektu
jednoduchych pozemkovych tprava a stcasne predstavuje hlavnt rozvojovi prioritu obce.

Na vychodnom okraji obce sa pocita s pokracovanim Gagarinovej ul. Pre vystavbu je tu
vyclenend rozvojova plocha ¢. 2 s kapacitou 36 rodinnych domov.

Rezervy pre vystavbu rodinnych domov reprezentuju aj identifikované volné prieluky v
existujucej zastavbe - na uliciach Za Humnami, Hostar, Gagarinova, Hlavna.

Navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2 a prieluky maja spolu celkova kapacitu 83 bytovych
jednotiek. Predpoklada sa, ze bude pokracovat trend znizovania obloznosti bytového fondu
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az na uroven 2,5 obyvatela na byt do konca navrhového obdobia. Navrhovy pocet
obyvatefov je vypocitany ako sacet sucasného poctu trvale obyvanych bytov a
navrhovaného poctu bytov nasobeny predpokladanou obloznostou: (209 + 83) x 2,5 = 730.

Prirastok bytového fondu na zdklade rozvojovych zdmerov a predpokladanej intenzifikacie
zastavby v rdmci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujtcej tabulke:

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu

Lokalita / cislo rozvojovej Kapacita - pocet bytovych Etapa
plochy jednotiek

1 37 l.

2 36 l.
Prieluky Za Humnami 5 I
Prieluky Hostar 2 I
Prieluka Gagarinova ul. 1 I
Prieluky Hlavna ul 2 I
Spolu 83

2.7.2 Navrh riesenia ob¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou

Obcianska vybavenost je ¢iastocne vybudovanéd na trovni zakladnej vybavenosti. Vacsina
zariadeni obcianskej vybavenosti je lokalizovana v centralnej casti obce (v blizkosti
hlavného uzlového priestoru pri kostole).

Nekomer¢ént obc¢iansku vybavenost reprezentuje obecny trad, zdkladnéd skola a materska
Skola, kultirny dom, poziarna zbrojnica, rimskokatolicky kostol s farskym tradom,
cintorin, ktory ma dostato¢nu rezervu v zadnej casti.

Vzdelavacie zariadenia reprezentuje zdkladnd skola a materska Skola. Zakladna skola s
vyuCovacim jazykom slovenskym ma 4 triedy (1.-4. roc¢nik), 3 pedagogickych
zamestnancov. V kazdom zariadeni je v poslednych rokoch priblizne 20 deti (v $k. roku
2018/19 navstevovalo ZS 17 deti a MS 21 deti). Kapacity zariadeni pokryvaja stcasné aj
néavrhové poziadavky. Potrebné je vsak uskutocnit rekonstrukciu a modernizaciu verejnych
budov, najmé vzdelavacich zariadeni, ako aj domu smutku na cintorine.

Zdravotné stredisko sa v obci v stcasnosti nenachddza. Primarna zdravotné starostlivost
pre obyvatefov obce je zabezpecena v zdravotnych strediskach a nemocniciach v okolitych
mestach. Nie je tu ani zariadenie socidlnych sluzieb, po ktorom z hfadiska budtceho
demografického vyvoja v obci vzrastie dopyt. Odportcame preto vyhladovo vytvorit
zariadenie socialnych sluzieb pre seniorov priamo v obci.
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Zo zariadeni komerc¢nej obcianskej vybavenosti si tu posta, maloobchodnéd predajna
potravin a rozlicného tovaru a pohostinské zariadenie. Stravovacie ani ubytovacie
zariadenia sa tu nenachddzaju. Sirie spektrum zariadeni maloobchodu a sluZieb je
dostupné v Nitre a Leviciach.

V budtcnosti, v désledku pristahovania novych obyvatelov, sa predpokladd postupné
rozsirenie trhového priestoru pre dalsie sluzby a obchodné prevadzky. Nové zariadenia
obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu je vhodné lokalizovat predovsetkym do
centralnej zény obce. Toto izemie mé najvacsi potencial transformacie na polyfunkéné
lzemie a stiCasne je dobre dostupné pre vacsinu obyvatelov obce. Centrdlnu zénu obce
vymedzujeme v rozsahu vymedzenom v grafickej casti.

Vhodné je podporit vznik drobnych prevadzok obchodu a sluzieb aj v navrhovanej
zastavbe. Presni polohu pripadnych novych zariadeni obcéianskeho vybavenia nie je
ucelné zaviazne stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v zavaznej
¢asti, umoznia vystavbu istych druhov zariadeni obc¢ianskeho vybavenia pri respektovani
stanoveného limitu zastavanej plochy v obytnom tzemi, vratane jeho navrhovaného
rozsirenia.

2.7.3 Navrh riesenia vyroby

Vyrobné funkcie nie st vyraznejSou mierou zastipené. Dominantni vyrobnu aktivitu
predstavuje primarny sektor — polnohospodéarska vyroba a v malej miere aj lesné
hospodarstvo. Hospodéarsky dvor polnohospodéarskeho podniku je situovany na
juhovychodnom okraji obce. V sticasnosti je bez vyuzitia a stavebny fond je schéatrany. Je
tu len chov niekolkych kusov oviec a bykov. Posobi tu aj spolo¢nost zaoberajica sa
prepravou a naklddkou drevnej hmoty. Vzhladom k jeho polohe za existujicou obytnou
ulicou je tu vhodné umiestiiovat len prevadzky bez negativnych vplyvov na okolita

v v

zastavbu a pri re$pektovani stanoveného limitu pre zivoc¢isnu vyrobu.

Sekundarny sektor reprezentuju len prevazne remeselné a stavebné profesie zivnostnikov
(instalatér, kovovyroba, vyroba plastovych roliet), resp. drobnych podnikatelov. Oproti
hospodéarskemu dvoru je objekt byvalej pekarne, ktory je v sti¢asnosti taktiez bez vyuzitia.
Nové plochy pre vyrobné funkcie nenavrhujeme. Investicné zamery vyrobnych
podnikatelskych aktivit by sa mali lokalizovat do existujicich vyrobnych aredlov, za
predpokladu ich revitalizacie a rekonstrukcie. Vhodné je okrem polnohospodarskej vyroby
rozsiroval zastupenie prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodarskeho
charakteru.

Regula¢né podmienky, ktoré tzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu, umoznuja lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok bez negativnych a rusivych vplyvov aj v ramci obytného tizemia, avSsak mimo
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vymedzenej centralnej zény obce. Podmienkou je maximalna zastavana plocha objektu 200

m>.

Vo vidieckych obciach ma tradi¢ne velky vyznam drobnochov hospodarskych zvierat
v pridomovych hospodérstvach. Regulacné podmienky v obytnom tzemi drobnochov
povolujui v limitovanom rozsahu - len pre osobnt potrebu, pri dodrzani minimaélnej
vzdialenosti stavby pre drobnochov od obytnej budovy 15 m, pri minimaliz4cii najma
vacsich typov zvierat (kone, osipané, hoviadzi dobytok) a za predpokladu, Ze to umoznuja
veterinarne a hygienické predpisy.

2.7.4 Navrh riesenia rekreacie

Rie$ené tizemie so Sir$im okolim nepatri podla Regionalizacie cestovného ruchu SR medzi
vyznamné rekreacné oblasti. Materidlna zakladna pre rekreaciu a cestovny ruch v obci nie
je vybudovana. Nad vodnou nadrzou je motokrosova draha. Atraktivne je aj prostredie
vodnej nadrze, ktord sa vyuziva ako rybarsky revir. Isty potencial z hfadiska cestovného
ruchu maja aktivity viazané na vinohradnicku tradiciu. Zahradky a vinohrady s
vinohradnickymi domc¢ekmi a chatkami sa v rieSenom tizemi nachadzaju v lokalite Tulat,
na svahoch s juhozédpadnou expoziciou. Miestnych vinohradnikov zdruzuje Vinohradnicky
spolok Cifare.

V sticasnosti tu nie st vyznacené cykloturistické trasy. Potencial cykloturistiky je ziaduce
rozvijat. V zmysle UPN regiéonu sa potita s cyklistickou trasou Nitra - Levice. Potenciél
rozvoja v obci mé aj agroturistika. Aktivity v tejto oblasti, spojené s chovom hospodarskych
zvierat, je vhodné sustredit do hospodarskeho dvora, ktory je v sticasnosti bez vyuzitia.

Pre $portové aktivity obyvatelov obce i kultirno-spolocenské akcie sa vyuziva Sportovy
areal s futbalovym ihriskom, ktoré vyuZiva Obecny futbalovy klub Cifare. Ihrisko je bez
triblny, len s nevyhnutnym prevadzkovym objektom. Je preto potrebné jeho rekonstrukcia
a doplnenie vybavenia.

Na plochach verejnej zelene je vhodné realizovat parkové tpravy a dobudovat oddychové
priestranstva, aj s detskymi atrakciami a inymi $portovymi prvkami.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.
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V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje tzemny plan obce Cifare zastavané
Uzemie obce tak, Ze bude zahfnat:

» existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2

Hranica zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tizemia
obce st vyznacené v grafickej Casti izemného planu obce Cifare.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat:

* cestné ochranné pasma mimo sidelného dtvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévacej
vyhlagky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

7. hladiska ochrany trads (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 400kV-25m
e 110kV-15m
e 22kV-10m (pre vodice bez izolacie)

» ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov)
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vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

» ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zadkonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

* ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

» pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

* bezpecCnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom

priestranstve a na nezastavanom tzemi -10 m

* ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov):

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia
horizontalne na obe strany
Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa, hygienické

ochranné pasma)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

44



* ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Telinsky potok min.
6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych
vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49 zakona ¢.
364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V ochrannom
péasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.
Ako stcast ochranného pasma respektovat pobrezné pozemky podla § 49 Zakona o
vodéch ¢. 364/2004 Z.z. (pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch do 10
m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych tokoch 5 m
od brehovej ciary).

« ochranné pasmo vodnej nadrze Cifare min. 10 m od kéty maximaélne prevadzkovej
hladiny — 176,40 m n.m. v zmysle Manipula¢ného poriadku pre vodnt nadrz Cifare

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)
Chranené tzemia
V rieSenom tzemi je potrebné respektovat chranené tizemia (uvedené v kap. 2.11):
* TUzemie eur6pskeho vyznamu SKUEV0867 Mochovské cerina
* lUzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0882 Patianska cerina

* ochranné pasmo Narodnej prirodnej rezervacie Patianska cerina

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami
Navrh riesenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nemd ziadne tizemné poziadavky.

Navrh riesenia zaujmov poziarnej ochrany

Ulice v zastavanom tuzemi sG pokryté verejnym vodovodom. Néhradnym zdrojom
poziarnej vody je Telinsky potok, pretekajici okrajom zastavaného tizemia. V pripade
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poziaru slazi profesionalna zasahova jednotka vo Vrabloch a Zavodny hasic¢sky atvar AE
Mochovece.

Odportcame dobudovanie poziarnej zbrojnice, pripadne vybudovanie nového objektu,
splnajiceho aktualne poziadavky.

Nové odberné miesta na vodovodnej sieti sa navrhuji zriadit aj v navrhovanych
rozvojovych plochéch a pri rekonstrukcii existujucich vodovodov, v zmysle poziadaviek
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov a STN 92
0400 Poziarna bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poziarov. Na
vodovodnych radoch najmensej menovitej svetlosti DN 80 budd instalované nadzemné
hydranty, pripadne podzemné hydranty, ak nie je mozné navrhnat nadzemny hydrant.
Hydranty na verejnej vodovodnej sieti slizia predovsetkym na prevadzku verejného
vodovodu, t.j. na preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia. M6zZu byt pouZité aj
na odber vody v pripade poziaru, pokial bude vo verejnom vodovode dostato¢ny tlak a
mnozstvo vody.

Pre zabezpecCenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zasahov su
navrhované komunikacie v novych rozvojovych plochéach riesené zvacsa ako priebezné.

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stilade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

Navrh riesenia zaujmov ochrany pred povodnami

Zastavanym tizemim obce tecie Telinsky potok a jeho pritoky. Tok mé v rdmci zastavaného
tizemia obce regulované koryto dimenzované na povodnové prietoky Q100. Tok vzhfadom
k polohe zastavaného tizemia obce nepredstavuje vyznamnejSie ohrozenie. V rieSenom
tzemi mé podfa map povodnového ohrozenia uréené zaplavové ¢iary. Zasahuja len zadné
casti zahrad a ihrisko. Problémom st aj svahové vody z poli v ¢ase privalovych dazdov. V
mieste sttoku Telinského potoka a pritoku Pata sa pripravuje vystavba suchého poldra.
Dalsi suchy polder navrhujeme v terénnej depresii na severnom okraji obce.

v

Podla prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, nélezi
Telinsky potok do zoznamu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.

Pripadnta vystavbu v blizkosti vodnych tokov je nevyhnuté situovat mimo inunda¢ného
Uzemia urceného zaplavovymi ¢iarami - nad hladinu storo¢nej vody (Q100).

Mimo zastavaného tizemia obce je potrebné realizovat opatrenia na spomalenie odvedenia
povrchovych véd, vylacit vyznamné zasahy do rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a
technickych diel na nich a realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku, bez
zvySenia odtoku a zhorsenia kvality vody v recipiente (podrobnejsie v kapitolach 2.13
Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie a 2.12.2 Vodné hospodarstvo — odvadzanie
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dazdovych vod). Protipovodnova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych tsekov tokov.

Vsetky krizovania miestnych komunikécii a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt
technicky riesené v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“ a odsthlasené spravcom vodnych tokov. Nové miestne komunikacie,
krizujace vodné toky, nenavrhujeme.

Revitalizacia, Gpravy vodnych tokov musia byt v stlade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zdujme zabezpecenia ochrany tzemia pred povodiiami je nevyhnutné
dodrziavat zédkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Chranené tizemia

V rieSenom tuzemi sa nachddzaji dve chrdnené uGzemia stastavy NATURA 2000:
SKUEV0867 Mochovska cerina a SKUEV0882 Patianska cerina. Chrdnené tzemia sa
nachéadzajt na severnom a juznom okraji katastralneho tizemia Cifére.

Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0867 Mochovska cerina — sa nachadza v lesnych
porastoch v k.. Cifire, Mochovce, Nevidzany a Tajnd. Ma vymeru 858,402 ha. V zmysle
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov tu plati
druhy stupen ochrany. Predmetom ochrany st nasledovné biotopy a druhy:

*  91MO Panénsko-balkanske cerové lesy, 9110 Eurosibirske dubové lesy na sprasi a
piesku, 91HO Teplomilné panénske dubové lesy, 91E0 Luzné vibovo-topolové a
jelsové lesy, 91F0 Luzné dubovo-brestovo-jaseniové lesy okolo nizinnych riek

* rohac obycajny (Lucanus cervus)
Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0882 Patianska cerina — sa nachadza v lesnych
porastoch v k.a. Cifare, Dolny Dur a Tehla. Ma vymeru 808,473 ha. V zmysle zékona ¢.

543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov tu plati druhy
stupen ochrany. Predmetom ochrany sti nasledovné biotopy a druhy:

*  91MO Panoénsko-balkanske cerové lesy, 91G0 Karpatské a panonske dubovo-hrabové
lesy, 9110 Eurosibirske dubové lesy na sprasi a piesku

» fuzac velky (Cerambyx cerdo), rohac obyc¢ajny (Lucanus cervus)

47



Do juZnej &asti katastralneho tizemia Cifare zasahuje ochranné pasmo Nérodnej prirodne;j
rezervacie Patianska cerina (100 m von od hranice rezervacie, pricom hranica rezervéacie je
v tejto Gasti totozna s hranicou k.t. Cifire a k.i. Dolny Dur). V ochrannom péasme
rezervacie plati v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov treti stupen ochrany.

Ziadne nové tzemia sa nenavrhuju na vyhldsenie za chranené tizemia ani z tizemného
planu regiénu Nitrianskeho kraja nevyplyvaja pre riesené tzemie Ziadne nové navrhy
ochrany prirody a krajiny.

Uzemny systém ekologickej stability

Katastrdlne tzemie obce Cifire sa v ramci okresu Nitra vyznacCuje priemernou az
podpriemernou ekologickou stabilitou. Priestor ekologicky stredne stabilny tvori 63,4%
lzemia, zvySok pripada na priestor ekologicky nestabilny (www.beiss.sk).

V ramci krajinnoekologického pldnu obce bol spracovany navrh prvkov tzemného
systému ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni (USES), z ktorého boli prevzaté
nizsie uvedené tudaje a navrhy.

Strukturdlnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Prvky
nadregionalneho USES boli charakterizované v Genereli nadregionalneho USES SR. V
nadvéaznosti na tento dokument boli vypracované Regionalne tizemné systémy ekologickej
stability (RUSES) pre vietky okresy Slovenska, vratane RUSES okresu Nitra (1993). Navrh
tychto prvkov bol premietnuty do UPN regi6nu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a
doplnkov.

Z&kladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie,
ktoré je hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne Zzijicich
druhov rastlin a divozijicich druhov Zivocichov. Podmienkou je, aby dané tzemie
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnoZovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populacii.

Podla UPN regionu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov st v rieSenom tzemi
definované lesné komplexy ako biocentréa regionalneho a nadregionalneho vyznamu:

* NBc Patianska cerina — biocentrum nadregionalneho vyznamu tvori porast
cerového a dubovo-cerového lesa, ktory dalej pokracuje juznym smerom od obce a
je stcastou rozsiahlejsieho lesného komplexu. Je chranené ako tizemie eurépskeho
vyznamu a jeho jadrova cast ako narodna prirodné rezervécia. Biocentrum je
funk¢né za predpokladu minimalizécie antropogénnych zasahov.

* RBc Mochovska cerina — biocentrum regionalneho vyznamu tvori porast cerového
a dubovo-cerového lesa (Cifarskeho héja), ktory dalej pokracuje severnym smerom
od obce a je stcastou rozsiahlejsieho lesného komplexu. Je chrdnené ako tizemie
eur6épskeho vyznamu. Biocentrum je funkéné za predpokladu minimalizacie
antropogénnych zasahov.
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RieSené tzemie je z hladiska tzemného systému ekologickej stability dostatoc¢ne pokryté
prvkami nadregionalnej a regiondlnej trovne. Pri navrhu biocentier miestneho vyznamu sa
prihliada na minimélnu plochu biocentra, nevyhnutnii pre plnenie vsetkych funkcii. Pre
biocentrum lesného typu je minimalna plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo
mokradového charakteru nema plocha klesntut pod 0,5 ha.

Pre doplnenie tizemného systému ekologickej stability sa navrhuje jedno potencidlne
biocentrum miestneho vyznamu:

«  MBc vodna nadrz Cifare — jadrom biocentra je vodna nadrz. Stucastou biocentra st
aj dobre vyvinuté brehové porasty. Prostrednictvom nadregionalneho biokoridoru a
potencialneho miestneho biokoridoru bude napojené na kostru tizemného systému
ekologickej stability.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich S$irenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost Ziaduca. Z UPN regiénu
Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov bol prevzaty ndvrh biokoridoru regionélneho
vyznamu:

« NBk Cifarska skala — biokoridor nadregionalneho v§znamu tvori lesny porast na
svahoch nad Telinskym potokom a xerotermné trdvne spolocenstva z lokality
Klc¢oviska v k.a. Mochovce do NBc Patianska cerina. Stresovym faktorom je
krizovanie cesty I/51. Spolu s MBk Telinsky potok tu vzniké lokalny konfliktny
uzol, kde je ziaduce realizovat ekodukt / podchod pre zver alebo iné opatrenia
(odplasovace, dopravné znacenie, osadenie zabran).

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat $irku najmenej 15 m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tuseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak nemoze plnit funkciu biokoridoru.

Pre vytvorenie funkénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuja
nasledujtce biokoridory miestneho vyznamu:

* MBk Telinsky potok — hydricko-terestricky biokoridor miestneho vyznamu tvori
tok Telinského potoka so sprievodnou vegetaciou. Biokoridor je funkény, zo
stresovych javov ho ohrozuje najma krizovanie cesty I/51 a kontakt s ornou podou.
Je preto potrebné dobudovanie pufracného pasu trvalych travnych porastov
predovsetkym po pravom brehu toku.

+  MBk vodna nadrz Cifare - Mochovska cerina — potencialny prevazne terestricky
biokoridor zabezpeci prepojenie miestneho biocentra, reprezentovaného vodnou
nadrzou a prifahkym nadregionalnym biokoridorom s regionalnym biocentrom
lesného porastu. Osou miestneho biokoridoru je drobny vodny tok, so $irokym
pasom drevinovej a krovinnej vegetdcie. V sticasnej podobe je plne funkény.
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Interakény prvok mé nizsiu ekologickii hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
ucelom v kultairnej krajine je tlmit negativne posobenie devastacnych cinitefov na
ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicku kvalitu
z biocentier do okolitej krajiny s nizSou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou c¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované prvky plosného a
liniového charakteru:

* ostatné drobné vodné toky so sprievodnou vegetdciou
« lesny porast nad Cifarskym potokom
* tradi¢né vinohrady v lokalite Tulat

» rozsiahlejsie plochy zahrad juznej ¢asti zastavaného tizemia obce — pri Telinskom
potoku

» existujica a navrhované liniova zelen pri polnych cestach, na medziach (hraniciach
podnych celkov)

Vsetky prvky tzemného systému ekologickej stability st vymedzené zakreslenim vo
,vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES*.

Ekostabiliza¢né opatrenia

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity. Hlavne na
polnohospodarskej pode zabezpetuju celoploiné posobenie USES. Ak by neboli
implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situécii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudd v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym tcelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je potrebné:

* optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

+ zvysit druhov diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranif jej dalSej monokulturalizacii

» zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdlz vodnych tokov,
$irokych minimélne 10 - 15 m (mimo zastavaného tizemia obce), za icelom retencie
vody a zivin, eliminacie znecistovania vody

« doplnit a posilnit sprievodnt zeleti pozdlz vodnych tokov

» zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich biologicka diverzitu v stulade s
§7b zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003 Z.z.
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* obmedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

Na zabezpecenie ekologickej stability je potrebné:
* dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

* obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky izemného
systému ekologickej stability

« funkénost prvkov USES zabezpeit respektovanim ich ochrany pred zastavbou —
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, stavbami

* eliminovat lokalny konfliktny uzol stretu biokoridorov s cestou 1/51,
implementaciou vhodnych opatreni

* dodrzat minimélnu $irku regiondlneho biokoridoru 40 m a minimalnu sirku
miestneho biokoridoru 20 m

» vysadit nové lesné plochy, resp. plochy nelesnej drevinovej vegetacie v stulade
s navrhmi MUSES

* doplnit stromovt a krovinovu vegetaciu, pripadne trvalé travne porasty v trase
navrhovanych biokoridorov

* obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov pouzivanych v rastlinnej vyrobe
v blizkosti obydli i prvkov USES

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Verejné dopravné vybavenie

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

7 hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Cifare velmi vyhodnt polohu na ceste I/51.
Cesta predstavuje doleziti spojnicu miest Nitra a Levice, s pokracovanim do
Banskobystrického kraja.

Zastavané izemie samotnej obce sa rozklada po oboch stranach cesty I/51 Nitra — Levice.
Zabezpecuje spojenie s najblizsimi sidlami Vréble, Telince, Velky Dur. Cesta I/51 je v
rieSenom tzemi upravena v kategérii C 7,5/70. Podla scitania dopravy z r. 2015 bolo na
sGitacom tseku 81200 Vrable — Cifire dopravné zataZenie 6 375 voz./24 hod. Oproti
tdajom zo sc¢itania 2000 sa podstatne zvysilo z trovne 4 721 voz./24 hod. V strede obce

Cifare sa na cestu I/51 napéja cesta I11/1652 Cifare — Mochovece.
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Tab. Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné |O=osobnéa |M= S = spolu
automobily a | dodavkové | motocykle
privesy automobily
I/51: 81200 Vrable - Cifare 1232 5121 22 6375
1/51: 81208 Cifare - Velky Dur 1213 4322 22 5557
(hranica s okr. Levice)
111/1652: 81209 Cifare - Mochovce 188 2067 13 2268

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2015

V zmysle UPN regiénu navrhujeme koridor pre prelozku cesty I/51 — juzny obchvat obce
Cifare, ktory bude v k.a. Telince pokraovat severnym obchvatom Teliniec. Prelozka sa
navrhuje v kategérii C 11,5/80. Vhodnejsi by vSak bol severny obchvat obce, vzhfadom na
priaznivejsi terén, absenciu zosuvu, absenciu kriZovania biokoridoru, moznost napojenia
cesty III/1652 a odvedenia dopravy do elektrarne Mochovce mimo zastavaného tizemia
obce Cifare.

Na zédklade TP070 pre prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku 2040 sa
v Nitrianskom kraji predpoklada do konca navrhového obdobia tizemného planu obce (t.j.
do roku 2035) zvysenie intenzit dopravy oproti roku 2010 podla nasledovnych
koeficientov:

* na cestach I. triedy pre lahké vozidla: koeficient 1,67
* na cestach L. triedy pre tazké vozidla: koeficient 1,59
* na cestach IIL. triedy pre lahké vozidla: koeficient 1,43
* na cestdch III. triedy pre tazké vozidla: koeficient 1,40
Potrebné je respektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest I. a III. triedy:

» cesty I triedy v zastavanom tzemi v kategoérii MZ 14(13,5)/60 a vo funkénej triede
B1 a v kategoérii C 11,5/80 mimo zastavaného izemia

» cesty III. triedy v zastavanom tzemi v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkénej triede
B3 a v kategorii C 7,5/70 mimo zastavaného tizemia

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachadzaji. Najblizsia
zelezni¢né stanica je vo Vrabloch (na trati ¢. 123) a v Leviciach (na trati ¢. 121). Najblizsie
dopravné letisko sa nachadza v Bratislave.

Navrhované riesenie je v stilade s nasledujiicimi koncepénymi dokumentmi a stratégiami
celostatneho vyznamu v oblasti dopravy, ktoré je potrebné respektovat aj v naslednej faze
projektovej pripravy a vystavby:

* Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike (uznesenie vlady SR ¢. 223/2013)

* Operacny program Integrovana infrastruktara 2014 — 2020
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* Programové vyhlédsenie vlady SR (2016 - 2020) za oblast dopravy
* Rozvojovy program priorit verejnych prac

» Stratégia rozvoja dopravy Slovenskej republiky do roku 2020 (uznesenie vlady SR ¢.
158/2010)

» Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktary SR do roku 2020
» Strategicky plan rozvoja dopravy SR do roku 2030

Miestne komunikacie

Kostru dopravnej siete obce Cifare tvori prietah cesty 1/51 zastavanym tizemim obce. V
zastavanom tzemi ma funkciu zbernej komunikacie funk¢nej triedy B1. Z nej sa okrem
cesty 111/1652 (vo funkénej triede B3) odpaja niekolko vetiev komunikacii funkcnej triedy
C3, D1. Stav miestnych komunikécii je prevazne vyhovujtci. Ndrokom na dopravnu
obsluhu zastavaného izemia v zdsade vyhovuju.

Existujice miestne komunikadcie funkénej triedy C3 sa dobudujd, resp. upravia
v kategoériach MOK 6,5/30, pripadne MOK 6(7)/30. To predpoklada rekonstrukciu a sirkové
Upravy nevyhovujtacich tsekov miestnych komunikacii. Ostatné komunikacie funkénej
triedy D1 predstavuja len kratSie tseky, ktoré buda prebudované tak, ako to umoznuja
priestorové pomery.

Pre dopravnt obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch ¢. 1 a 2 je potrebné vybudovat
nové miestne a upokojené komunikicie. Navrhujeme vybudovanie siete miestnych
komunikacii funkcnej triedy C3, kategorie MO 6,5/30. Miestne komunikéicie a ich
napojenia budt riesené v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102. Podruzné komunikacie st
navrhované ako upokojené komunikacie funkénej triedy D1.

Navrhované miestne komunikacie st riesené ako dopravné okruhy, s preferenciou
priebeznych komunikécii. Len ulice Novd a Za Humnami nie je mozné zokruhovat z
dovodu priestorovych limitov (hranicu katastralneho tizemia). Na ukonc¢eni navrhovanych
i existujucich slepych komunikécii s dfzkou nad 100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat, je
potrebné vybudovat obratiska. Celkova dlzka navrhovanych komunikacii je 1 176 m. Ich
zoznam je v nasledujtcej tabulke.
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Tab. Celkovy prehlad navrhovanych komunikacii podla funkénych tried pre nové rozvojové

plochy
Cislo obsluhovanej rozvojovej | Funkéna trieda - kategéria Dizka komunikacie v m
plochy
1 C3 - MO 6,5/30 211
D1 - MOU 352
2 C3 - MO 6,5/30 474
D1 - MOU 139

PoInohospodérske pozemky v katastrdlnom tzemi st spristupnené polnymi cestami.
Hlavné polné cesty navrhujeme rekonstruovat v parametroch P6/30 (podla ON 736118) s
vyhybniami, ostatné v parametroch P4,5/30, resp. P3,0(3,5)/30.

Staticka doprava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachadzaja v taziskovych priestoroch pri zariadeniach
obcianskej vybavenosti (pri obecnom trade, bytovych domoch). Ide len o neorganizované
parkoviska - rozsirenie asfaltovej plochy vozovky bez vyznacenia stojisk. Kapacitne vsak
postacuju sucasnym potrebdm. Odstavné plochy odporticame dobudovat pri cintorine a
futbalovom ihrisku. Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa dalej vyuzivaji pridruzené
priestory komunikécii - zatrdvnené krajnice. Odstavné plochy pre rodinné domy s
zabezpec¢ované na pozemkoch rodinnych domov - v gardzach alebo na spevnenych
plochéch. S tymto riesenim sa pocita aj v navrhovanej obytnej zéstavbe. Na pozemku
kazdého rodinného domu musi byt zabezpecena moznost odstavenia minimélne dvoch
osobnych vozidiel v zmysle ustanoveni STN 73 6110/Z2.

Parkoviska bude dalej potrebné budovat pre potreby pripadnych novych zariadeni
obcianskej vybavenosti. Ich lokalizdcia sa predpokladd v centralnej zéne obce. Takto
vzniknuté naroky na staticki dopravu je potrebné riesit v zmysle poziadaviek STN 73
6110/Z2 pre vyhladovy stupen automobilizacie 1:2,5.

Nemotorova doprava

Chodniky st vybudované na prietahoch ciest I. a III. triedy zastavanym tzemim obce, ako
aj na Skolskej ul. Stav chodnikov a ich &irkové parametre st prevazne vyhovujtce.
Navrhujeme ich rekonstrukciu, rozsirenie a dobudovanie na celom prietahu uvedenych
ciest zastavanym tzemim obce.

V novych rozvojovych plochach sa vybuduja aspon jednostranné chodniky so sirkou min.
1,5 m pozdlz navrhovanych komunikacii funkénej triedy C3. Chodniky sa vybuduja
v sulade s STN 73 6110. V uliciach s navrhovanymi upokojenymi komunikaciami
(zjazdnymi chodnikmi) nie je segregacia dopravy nevyhnutna.

Cyklistické trasy v rieSenom tizemi nie st vybudované ani vyznacené. V nadradenej UPD
sa v trase cesty I/51 planuje regionalna cyklisticka a cykloturisticka trasa Nitra — Levice.
Cyklotrasu je vzhladom k intenzite dopravy na ceste I/51 nevyhnutné vybudovat ako
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samostatny, dopravne segregovany cyklisticky chodnik. Okrem cykloturistiky bude sluzit
pre dochadzku za pracou a obc¢ianskou vybavenostou. Cyklistické trasy budu riesené v
zmysle STN 73 6110.

Osobna hromadna doprava

Verejna hromadnéa doprava je realizovand vylu¢ne autobusovou dopravou. Celkovo mozno
spojenie verejnou dopravou hodnotit ako vyhovujace. V pracovnych dinioch zabezpecuje
priame spojenie do Nitry 15 parov spojov, do Vrabel 26 parov spojov, do Mochoviec 4 pary
spojov. Dopravnu obsluhu zabezpecuje ARRIVA Nitra, a.s. na linkach Nitra — Vrable —
Levice, Vréble — Tehla — Lula — Inia — Besa — Dolny Pial, Nitra — Vrable — Kalna nad Hronom,
Mochovce.

V obci je jedna autobusova zastavka, v strede obce, pri ceste I. triedy. Zastdvka mé
vybudované samostatné zastavkové pruhy. Pokrytie zastavaného tzemia a jeho
navrhovaného rozsirenia zastavkami hromadnej dopravy v zasade vyhovuje, nové zastavky
nenavrhujeme.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuju najma hygienické dopady (hluk, imisie), bezpecnost
verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Zastavanym tizemim obce Cifare prechadza cesta I. triedy, na ktort sa tu napaja cesta III.
triedy. Zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov definuje ochranné pasmo cesty v Sirke 50 m pre cesty I. triedy, resp.
20 m pre cesty III. triedy od osi vozovky mimo sidelného tGtvaru obce ohraniceného
dopravnou znackou oznacujacou zaciatok a koniec obce. V cestnom ochrannom pasme
platia zdkazy alebo obmedzenia ¢innosti; vynimky moze povolit prislusny cestny spravny
organ.

Pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku uréuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. V pripade vystavby budov pre byvanie a obc¢iansku vybavenost
v blizkosti ciest je pred zacatim vystavby potrebné postudit nepriaznivé vplyvy z dopravy
a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle uvedenej vyhlasky. Pre eliminaciu
negativnych dopadov dopravy na existujicu zdstavbu sa odporica posilnenie izolacnej
zelene pozdlz ciest. Ziadne nové rozvojové plochy pre byvanie a ob&iansku vybavenost sa
vSak v blizkosti cesty I. triedy ani cesty IIl. triedy nenavrhuji. Navrhované zéastavba je
lokalizovana v okrajovych cCastiach obce mimo dosahu negativnych vplyvov dopravy na
ceste I/51. Uplna eliminiciu negativnych dopadov dopravy v budicnosti prinesie
planovana prelozka cesty I. triedy mimo zastavané tizemie obce Cifare (obchvat obce).
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2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Stav zasobovania pitnou vodou

V obci Cifare je vybudovany verejny vodovod pre zasobovanie obyvatelov obce pitnou
vodou. Je sucastou skupinového vodovodu Zlaté Moravce — Vrable, ktory doddva pitnt
vodu pre obyvatelov v sidlach na Gzemi okresov Zlaté Moravce a Nitra. Skupinovy
vodovod je zasobovany z velkozdroja Gabcikovo, z ktorého sa voda privadza
prostrednictvom dialkovodu Gabéikovo — Nové Zamky — Vréable.

Vodovodna siet v obci je vetvena do uli¢nej siete s ¢iastocnym zokruhovanim niektorych
usekov. Privodné potrubie a hlavny rozvod na Hlavnej ul. (rad 1) je z rar PVC DN 150.
Rozvodna siet v ostatnych uliciach je z rar PVC DN 100. Z verejného vodovodu je
zasobovanych 100% domacnosti. Rozvodné potrubie v obci je vedené zvacsa v krajniciach
a zelenych pasoch. Na vodovodnt siet sa napéjaji vodovodné pripojky pre jednotlivé
objekty.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obciansku
vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhldsky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovia dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Sticasny pocet obyvatelov: 607
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,
* Byvanie: 607 x 135 l/osoba/den = 81 945 l/den = 0,948 1/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 607 x 15 l/osoba/den = 9 105 l/den = 0,105 I/s
* Priemerna potreba vody spolu: 91 050 l/den = 1,054 1/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Qm
* Qm=Q,xkd(kq= 2,0 - stcinitel dennej nerovnomernosti)
* Qun=91 050x2,0=182 100 l/den = 2,108 I/s
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qx
*  Qu = Qux kq (ka= 1,8 — sticinitel hodinovej nerovnomernosti)

. n =182 100 x 1,8 = 327 780 l/den = 3,794 /s
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Vypocet rocnej potreby vody Q,

« Q=Q,x365
+ Q=91 050x365 =33 233 2501 = 33 233 m°

Predpokladany pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia: 730
Vypocet priemernej ndvrhovej dennej potreby vody Q,n
* Byvanie: 730 x 135 l/osoba/denn = 98 550 l/den = 1,141 /s
» Zékladna obcianska vybavenost: 730 x 15 l/osoba/dent = 10 950 l/dent = 0,127 1/s
* Vyroba: 30 x (5+25+120) l/zam./dent = 4 500 l/deni = 0,052 I/s
» Priemerna potreba vody spolu: 114 000 l/den = 1,319 I/s
Vypocet maximalnej ndvrhovej dennej potreby vody Qumn
* Qun= Qpn x kq (ka= 2,0 - sti¢initel dennej nerovnomernosti)
* Quu= 114 000 x 2,0 = 228 000 l/den = 2,639 1/s
Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qun
*  Qumn = Qu x kq (ka= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
e Qu =228 000x1,8 =410 400 l/denn = 4,750 /s
Vypocet rocnej navrhovej potreby vody Q..

* Qum=Qpux365
* Qu=114 000x 365 =41 610 0001 = 41 610 m?®

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Rocna potreba vody (m3/r) |33 233 41 610
Priemerna potreba vody Q, [ 1,054 1,319
(I/s)
Max. denna potreba vody 2,108 2,639
Qm (I/S)
Max. hodinova potreba vody | 3,794 4,750
Qn (I/s)

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie navrhovanych obytnych ulic pitnou vodou sa rie$i napojenim na existujice
rozvody pitnej vody v obci, prediZenim existujicej rozvodnej siete. Vodovodna siet je
navrhnutd tak, Ze je v maximalnej miere zokruhovana. Cielom je zabezpecenie
spolahlivosti dodavok pitnej vody.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rdar DN 100 mm. Ulozi sa v nespevnenych
zelenych plochach pozdlz komunikacie alebo v krajnici komunikécie. Priblizné trasovanie
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rozvodov vody je zndzornené v grafickej casti, vo ,,vykrese riesenia verejného technického
vybavenia“. Stcasne odporiacame rekonstrukciu existujucich rozvodov vody.

Na rozvodnom potrubi budi osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatury. Jednotlivé stavby budt na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve.

Podrobné riesenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom samostatnej projektovej
dokumentédcie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Pri pripojeni
navrhovanych rozvojovych pléch musi vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat, ¢o
bude preukazované hydrotechnickymi vypoctami v etape projektovej pripravy rozsirenia
vodovodu.

Hydromelioracie

V k.a. Cifare sa nachadzaji hydromelioracné zariadenia zavlah v sprave Hydromelioracie,
$.p., situované vychodne od zastavaného tizemia:

« ZP Cifare (evid. ¢ 5206 073), ktora bola dana do uZivania v r. 1964 s celkovou
vymerou 99 ha

« ZP Cifare, rozs. (evid. ¢. 5206 166), ktora bola dan4 do uzivania v r. 1987 s celkovou

vymerou 101 ha

* kanal Zachytny (evid. ¢. 5206 089 001), ktory bol vybudovany v r. 1968 o celkovej
dizke 0,170 km

V riesenom tzemi je tiez vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drendznym systémom iného vlastnika.

Uvedené hydromeliora¢né zariadenia navrhované riesenie respektuje a ziadnym spésobom

neobmedzuje ich funkcénost.

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

V obci Cifare nie je vybudovana splagkova kanalizacia. Odpadové vody sa zhromazduja do
zamp rodinnych domov, zariadeni obcianskej vybavenosti a vyroby a st likvidované
individualne vlastnikmi nehnutelnosti.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vad

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je odvodené z vypoctu potreby pitnej vody a je
rekapitulované v nasledujice;j tabulke.
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Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych vod

Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m3/r) 41 610
Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, (I/s) 1,319
Max. denné mnozstvo splaskovych vod Q. (I/s) 2,639
Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qn (I/s) 4,750

Navrh odvadzania a likvidacie splaskovych vad

V obci Cifire sa navrhuje vybudovanie splaskovej kanalizicie pre odkanalizovanie
objektov v existujtcej zastavbe i navrhovanych uliciach. Kanaliza¢ny systém sa navrhuje
ako gravitacna kanalizacia, doplnena tsekmi vytlacnych potrubi v nizsie poloZenej juznej
casti obce. Gravita¢né stoky buda vybudované z rar PVC DN 300. St riesené ako vetvovy
systém. Na stokovej sieti sa navrhuju cerpacie stanice, z ktorych budu splaskové vody

precerpavané prostrednictvom kratsich tisekov vytlacnych potrubi. Navrhujui sa v najnizsie
polozenych uliciach pri potoku. Tlakové potrubie bude z rar HDPE alebo PVC DN 90 - 100.

Potrubie splaskovej kanalizacie bude v existujtcich a navrhovanych uliciach umiestnené
pod vozovkou; na uliciach s vdc¢sou Sirkou je mozné umiestnenie do zeleného pasu.
Kanaliza¢né pripojky k jednotlivgym producentom budd z potrubia PVC DN 150 mm.
Pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu umiestnend na verejnom priestranstve.
Gravitacné kanalizdcia bude navrhnutd na minimalne a maximalne prietoky splaskovych
odpadovych vod z pripojenych nehnutelnosti.

Z obce budu splaskové vody dopravované vytlaénym potrubim pozdlz cesty 1/51 cez obec
Telince az do existujtcej cistiarne odpadovych vod Vréble. Recipientom vycistenych
odpadovych vod je rieka Zitava.

RieSenie odvadzania a cistenia odpadovych véd z rozvojovych pléoch musi zohladnovat
poziadavky na c¢istenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuja
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. Do vybudovania splaskovej kanalizacie je
potrebné v obytnom tzemi ako docasné riesenie vybudovat Zzumpy a zdrzané odpadové
vody vyvazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych vod.

Splaskova kanalizacia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické riesenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumenticie. Priblizné
trasovanie jednotlivych stok je znazornené v grafickej casti, vo ,vykrese rieSenia verejného
technického vybavenia“.

Ochranné pasmo kanalizicie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany.
V ochrannom péasme je mozna stavebna c¢innost len so sihlasom prevadzkovatela
kanalizacie.
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Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody st odvadzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytdvat na sikromnych pozemkoch akumuléciou do
zbernych nadrzi a nasledne recyklovat, resp. vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp.
kontrolovane vypustat do recipientu. Voda zadrzana v tzemi prispeje k zachovaniu
retencnej schopnosti tizemia a tym aj k potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej
vegetacie (za predpokladu implementacie opatreni uvedenych v kap. 2.13). V rozvojovych
plochéch v rdmci odvddzania dazdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z daného
tuzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou stavebnych zdmerov (retencia dazdovej
vody a jej vyuzitie, retencné nadrze, infiltracia dazdovych véd a pod.).

Odvod dazdovej vody z komunikécii sa navrhuje riesit vybudovanim sistavy otvorenych,
pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody, s rieSsenim vsakovania do podlozia
prostrednictvom vsakovacich jam.

V pripade potreby zriadovania véacsich spevnenych pléch (napr. odstavnych
a manipulacnych ploch) by sa mali preferovat priepustné povrchy vytvorené zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby. Pri odvadzani vod z povrchového odtoku
zo zastavaného tizemia obce a z pozemnych komunikacii pre motorové vozidl4, vratane
parkovisk a odstavnych ploch, budu tieto vody precistené zachytenim plévajacich latok,
resp. osadenim lapacov na zachytdvanie ropnych latok.

Technické riesenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva dazdovych
vod, bude predmetom rieSenia v podrobnejsej dokumentacii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické siistavy a rozvody vysokého napitia

V bezprostrednej blizkosti obce (5,2 km) sa nachddza jadrové zariadenie — atémovéa
elektraren Mochovce (EMO) s prevadzkou dvoch jadrovych reaktorov typu VVER 213 a
instalovanym vykonom 440 MW na jeden blok.

Juhovychodnym okrajom katastralneho tizemia prechddza 300 m $iroky koridor viacerych
elektrickych vedeni ZVN 400 kV z atomovej elektrarne Mochovce do spinacej stanice 400
kV Velky Dur (vyvedenie vikonu z EMO). Ide o vedenia ZVN 400 kV &. V046, V047, V048,
049 EMO - Velky Dur.
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Obec Cifére je zdsobovana elektrickou energiou odbotkami zo vzdusnych vedeni VN 22 kV
z elektrizacnej siete Zapadoslovenskej distribucnej, a. s. Z vonkajsich elektrickych vedeni
VN 22 kV odboc¢ujt vonkajsie pripojky k 3 transforma¢nym staniciam, z toho 2 pokryvaja
potreby obce a 1 slazi pre vyrobny areél.

Celkovy vykon a priestorové rozmiestnenie transformacnych stanic postacuje stcasnym
potrebam obytného tizemia a obc¢ianskej vybavenosti. Dal$ie transformacné stanice sltzia
pre vyrobné arealy.

Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytova jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente stacasnosti  0,28-0,38. Pri
maximélnom vyuziti kapacit navrhovanych rozvojovych pléch bude celkovy maximalny
prirastok spotreby elektrickej energie 261 kW. Je bilancovany v nasledujtcej tabulke.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy | Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
1 37 b.j. 117

2 36 b.j. 113

Prieluky Za Humnami 5Db.j. 16

Prieluky Hostar 2 b.j. 6

Prieluka Gagarinova ul. |1 b.j. 3

Prieluky Hlavna ul 2 b.j. 6

Spolu 261

7 hladiska pldnovaného rozvoja a z neho vyplyvajaceho predpokladu narastu spotreby
elektrickej energie, nebudt existujice transformacné stanice pri ich sti¢asnom vykone
postacovat. Navrhované riesenie pocita s vystavbou dvoch novych transformac¢nych stanic
TS-A, TS-B. Transformacné stanica TS-A s vykonom transformatora 250 kVA bude sluzit
pre zasobovanie novej rozvojovej plochy ¢. 1 na zdpadnom okraji obce. Na vychodnom
okraji obce, primarne pre potreby rozvojovej plochy ¢. 2, sa navrhuje transformacna stanica
TS-B s vykonom 250 kVA. Ostatné transformacné stanice vyhovuja z hladiska vykonu aj
polohy. Vhodné je prebudovat existujicu transformacnia stanicu TS-2 v centre obce na
objekt s vnatornym vyhotovenim (kiosk).

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zdkona
o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a prislusnych noriem STN.
Rozvody nizkeho napitia

Navrhované rozvody nizkeho napatia (NN) buda vedené v zemnych kablovych ryhach. Pri
krizovani podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa
kable ulozia do chraniciek. Kable budi dimenzované s ohladom na maximéalne pradové
zatazovanie a dovoleny ubytok napatia. V jednotlivych rozvojovych plochach buda
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vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré buda v
pilierovom vyhotoveni a buda z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovanu
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetfovacimi telesami. Pre
osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochach sa pocita s vybudovanim verejného
osvetlenia. Kablovy rozvod medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stbezne s
vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s komunikaciami alebo inymi podzemnymi
inzinierskymi sietami sa kable ulozia do chraniciek. Na vonkajsich rozvodoch budu
umiestnené kuzelové stoziare verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

V obci Cifire je vybudovana strednotlakova plynovodna distribuéna siet (STL2),
prevadzkovana na pretlaku do 300 kPa. Je budovand z materidlu ocel, polyetylén.
Samotnym rieSenym tzemim vysokotlakovy plynovod neprechdadza. Zdrojom zasobovania
obce zemnym plynom je regulacné stanica RS Velké Vozokany o vykone 2500 m*/h.

Vypocet spotreby plynu
Spotreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qu = (Npvx HQmvy)

* roc¢na spotreba zemného plynu Qr= (Nipvx RQumv)

(Niv =pocet odberatefov v kategérii domédcnost — IBV, HQgy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQrv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Spotreba zemného plynu bola vypocitand podla Technickych podmienok prevadzkovatela
distribucnej siete. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu teplej tZitkovej vody (TUV). Uzemie
podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1. HQsv= 1,4 m*/hod, RQpv= 2425 m®/rok.

Spotreba plynu bola vypocitanad pre navrhované rozvojové plochy s obytnou funkciou.
Vypocitany prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu je 201 275 m*hod.

Uskutocnenie investicnych opatreni na znizenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla

a zvySujuci sa podiel alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zéklade kapacit rozvojovych pléch. Predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu preto bude predstavovat len 60 — 80% z vypoc¢itaného maximalnemu prirastku.
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Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo rozvoj. plochy | Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba
zemného plynu Q4 (m?/hod) | zemného plynu Qg
(m3/rok)
1 37 b.j. 51,8 89725
2 36 b.j. 50,4 87300
prieluky 10 b.j. 14 24250
Spolu 116,2 201275

Navrh zasobovania plynom

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvazuje v novych
rozvojovych plochach s obytnou funkciou. Budu zasobované z navrhovanych predizeni
strednotlakovych plynovodov. Potrubia navrhovaného plynovodu buda vedené v zelenych
plochach pri komunikdcidch, pripadne v komunik4cidch, v sibehu s ostatnymi
inzinierskymi sietami. Priblizné trasovanie navrhovanych STL plynovodov je zndzornené v
grafickej ¢asti, vo ,vykrese riesenia verejného technického vybavenia“.

Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhnt v podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stlade s platnymi
normami STN. Skrinky s meracmi spotreby plynu budd osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklada, Ze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych plochach si vyziada
nésledné investicie do existujicich plynovodov alebo regulac¢nej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynarenskych zariadeni, v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia.

Zasobovanie teplom

V zmysle UPN regionu sa navrhuje koridor pre tepelny napaja¢ Mochovce — Vrable — Nitra.
Napaja¢ bude teplom vyprodukovanym v jadrovej elektrarni Mochovce zasobovat mesta
Vrable a Nitra. V rieSenom tizemi bude tepelny napajac¢ vedeny popri ceste III/1652 a po
severnom okraji zastavaného tizemia obce a jeho navrhovaného rozsirenia.

Vigsina domacnosti, objekty podnikatelskych aktivit a ob&ianskej vybavenosti v obci Cifare
budii ako zdroj tepla potrebného pre ticely kirenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej
vyuzivat zemny plyn. Tento predpoklad vychddza zo skutoc¢nosti, ze zemny plyn mé
vysoké uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitefovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebicu potrubim, nevyzaduje sa manipuldcia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnatelného s elektrickou energiou. Tiez
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mozno predpokladat, ze cena plynu a elektrickej energie prepocitand na energeticky
ekvivalent bude aj v budtcnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziaduce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejsou mierou podielali
alternativne zdroje (aspon podielom 20%). V stlade s principmi udrzatelného rozvoja je
pasivne i aktivnhe vyuzitie slnecnej energie kolektormi na budovidch a energetické
zhodnotenie obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biomasa. Uplatnenim
tychto zdrojov energie by doslo k adekvatnemu znizeniu spotrebovaného plynu. Ich
implementaciu méze urychlit rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu
obnoviteInych zdrojov zo strany $tatu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet je realizovana podzemnym i vzdusnym vedenim.

Miestna telekomunikacna siet bude rozsirend na zaklade névrhu rozsirenia zastavaného
tizemia o nové rozvojové plochy. Uvazuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tizemia, t.j.
s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1 bytovua jednotku.

Potreba TS bola na zdklade uvazovaného nérastu poctu obyvatelov a nebytovych
prevadzok urc¢ena pre stav i navrh. Je uvedena v nasledujtcej tabulke.

Tab. Rekapitulacia potreby telefonnych stanic (TS)

Cislo rozvoj. plochy Sucasna potreba TS Navrh. potreba TS
Trvale obyvané byty 209 292

Obcianska vybavenost 4 6

Vyroba 0 3

Spolu 301

Telekomunika¢né kéble budd uloZené pozdlz cestnych komunikacii, spolu s dalsimi
inzinierskymi sietami. Nap4jaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati
tuzemného konania pre vystavbu danej rozvojovej plochy. Kablové rozvody sa zrealizuja
podla aktudlnych zamerov jednotlivich poskytovatelov telekomunikac¢nych sluzieb.
Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti, najmd bezdrétovej
technologie, nie je Gcelné technické riesenie podrobne $pecifikovat. Vyhodné je komplexné
rieSenie, v rdmci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax, kablova
televizia, rychly internet, pripadne aj bezpec¢nostné sluzby, kamerové systémy a dalsie
inteligentné systémy.

Uzemie je vyhovujico pokryté signdlom mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpecované prostrednictvom telekomunika¢nych operatorov. V obci je zriadeny
miestny rozhlas.
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V obci st vybudované vedenia miestneho rozhlasu, s vysielacou ustrediiou v budove
obecného tradu. Ustrediia je umiestnend v objekte obecného tradu. Vonkajsi (vzduiny)
rozvod je rieSeny samonosnym vedenim, umiestnenym na podpernych bodoch rozvodu
energetiky. Na rozvod je napojend vac$ina domacnosti. Rozvody miestneho rozhlasu sa
vybuduja aj v navrhovanych rozvojovych plochéach.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v

zmysle zadkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

V obci v stc¢asnosti nie st vybudované ziadne vacsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je rie$ené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Cast
objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né priestory mozu slazit pre ukrytie obyvatelstva.

v

V zmysle § 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov nie je v
uzemnopldanovacej dokumentacii potrebné navrhovat ziadne ochranné stavby. V
existujacej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochach, sa predpoklada vystavba
jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne v pivni¢nych priestoroch rodinnych
domov. Ukrytie obyvatelov sa bude zabezpecovat podla planu ukrytia obce na zéaklade
osobného a vecného plnenia podfa urcovacieho listu pocas vyhldsenej mimoriadnej
situécie alebo v Case vojny a vojnového stavu.

RieSenie zdujmov civilnej ochrany musi byt v stilade s dalsimi vyhlaskami, vyplyvajicimi
zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov:
» Vyhléaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych

poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhlaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred a¢inkami
nebezpec¢nych latok v zneni neskorsich predpisov

» Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov
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2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdusia nepatri okres Nitra medzi zataZzené oblasti. Vo véacsine
ukazovatelov produkcie znecistujicich latok v poslednych 20 rokoch k poklesu. Dovodom
tohto vyvoja je ukoncenie vyroby prevadzok s najvacsou produkciou znecistujtcich latok
a pokracujuca plynofikacia energetickych stacionarnych zdrojov.

Kvalitu ovzdus$ia monitoruje stanica Mochovce - regionalna stanica, asi 4 km od jadrovej
elektrarne Mochovce.

V suavislosti s navrhovanym riesenim sa vznik novych zdrojov znecistovania ovzdusia
nepredpoklada.

Tab. Mnozstvo vyprodukovanych emisii v okrese Nitra podla znedistujucich latok v t/rok

Rok TZL SO; NO co TOC

2013 43,960 15,394 151,268 899,280 135,603

2014 52,260 17,811 154,097 1035,152 193,453

2015 46,254 22,005 157,713 1463,970 216,096

2016 42,237 18,226 158,051 1628,590 177,885

2017 45,945 30,606 153,462 1465,518 183,552
Zdroj: NEIS

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Kvalita vody v Telinskom potoku a jeho pritokoch nebola zistovana — v rieSenom tzemi sa
nenachddza monitorovany vodny tok. Predpoklada sa vysokd miera znecistenia. Zdrojom
znecistenia je najma polnohospodarsky komplex — vyplavovanim zloziek z pesticidov,
priemyselnych a organickych hnojiv. K znecisteniu prispievaji aj odpadovymi
splaskovymi vody z domaéacnosti, nakolko v obci nie je vybudovana kanalizacia. Tieto
faktory sa podielajii aj na potencidlnom znecisteni podzemnych vod. Podzemné vody sa
zaraduju do 3. triedy kvality (www.beiss.sk)

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z.z. boli poInohospodarsky vyuZzivané pozemky
v rieSenom tzemi ustanovené zranitelnou oblastou podla §34 Zakona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Kvalita podzemnej vody je znac¢ne zavisla na hlbke horizontu, pricom s hlbkou dochédza k
zvySovaniu celkovej mineralizdcie. V znecisteni podzemnych vod sa odréza aj znecistenie
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povrchovych vod a pody predovsetkym v dosledku intenzivnej polnohospodarskej
vyroby.

Eroézia pody

Vodna erdzia mierne postihuje strmsie svahy so sklonom 7-12°, vyuzivané ako orné poda,
ktoré st nedostato¢ne chranené vegetaciou. Priaznivé podmienky na erozivnu ¢innost vody
st vytvorené dlhymi svahmi, budovanymi nespevnenymi kvartérnymi sedimentmi a malo
odolnymi neogénnymi horninami v podlozi, ako aj zhorSenymi hydrogeologickymi
podmienkami po odstraneni vegetacie. Veterna erdzia sa v izemi prejavuje len v mensej
miere, na velkoblokovych podnych celkoch bez dostatocne hustej siete vetrolamov.
Vzhladom na prevlddajuce tazké a stredne tazké pody je posobenie veternej erdzie
nevyrazneé.

Zosuvy

Juzne od zastavaného tzemia obce, na strm$om svahu nad Telinskym potokom je
zaznamenany vyskyt jedného potencialneho zosuvu. Svahova deformacia pravdepodobne
vznikla tc¢inkom klimatickych faktorov a bocnou hlbkovou eréziou a abraziou.

Radiacné zatazenie
Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmerné — celé rieSené tizemie spada do oblasti so

strednym radénovym rizikom, len lokdlne bolo zaznamenané nizke a vysoké radénové
riziko.

Seizmicita

Podla mapy seizmickych oblasti na tizemi SR (STN 73 0036) je rieSené tizemie zaradené do
oblasti s intenzitou seizmického ohrozenia 6-7° MSK.

Environmentalne zataze a riesenie odpadového hospodarstva

Zber a likvidacia netriedeného komunalneho odpadu sa zabezpecuje na regionalnu
sklddku odpadu. V obci je zavedeny separovany zber druhotnych surovin — zbiera sa
papier, sklo, Zelezo, PET flase, prilezitostne autobatérie a elektronicky odpad. V obci je
zriadeny zberny dvor. S vystavbou kompostoviska sa uvazuje v rdamci mikroregiéonu (v
Mochovciach). Obec ma vypracovany program odpadového hospodarstva a schvalené
VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v obci.

V obci je vo vhodnej polohe zriadeny zberny dvor. V navrhovanych uliciach je potrebné
rozmiestnit zberné nadoby na zber triedeného odpadu. Nakladanie s odpadmi na tzemi
obce musi byt v stlade s § 81 zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskor§ich predpisov. Dalej v oblasti odpadového
hospodarstva odporiacame:

* rozSirovat triedeny zber odpadu a odpad v maximalnej miere recyklovat
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zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment komodit v zmysle cielov
programov odpadového hospodarstva obce a kraja

uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia a Gplné odstranovanie
nelegélnych sklddok a smetisk

SGU DS eviduje v riesenom tzemi dve skladky na severnom okraji obce, z toho jednu

upravenu a jednu nelegdlnu skladku bez prekrytia. Prva uvedend skladka je stcasne

evidovana ako rekultivovana environmentéalna zataz NR (001) / Cifare — skladka KO (v

registri C). Navrhuje sa tplné rekultiviacia drobnych sklddok odpadu a environmentalne;j

zataze.

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhuja Specifické opatrenia, rozdelené do

viacerych kategérii. Spolu s navrhovanymi opatreniami na zabezpecenie ekologicke;j

stability a biodiverzity viaceré z nich vychadzaji z odportcanych opatreni Stratégie

adaptécie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

udrziavat existujicu a zalozit novi liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov

uplatnovat agrotechnické opatrenia na zamedzenie vodnej erézie — orba po
vrstevnici

zvysit podiel viacroénych krmovin a ozimin na ornej pdde a zvysenie podielu
bezorbového obrdbania pody

zabezpecit odizolovanie poInych hnojisk

rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniove;j

zelene — stromoradi a aleji

re$pektovat a chranit ochranné a hospodarske lesy a dodrziavat ochranné pasmo
lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

stabilizovat potencidlne svahové pohyby tpravou vodného rezimu a vysadbou
vegetacie

Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v ramci vyrobnych areédlov, resp. po ich
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia
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revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych komunikacii a poInych ciest

netolerovat v izemi zaburinené plochy, ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tzemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

posilnit ekologicki osvetu medzi obyvatelmi a najma detmi, s aktivhym zapojenim
obyvatelov na ochrane a zveladovani zivotného prostredia — napr. organizovanie
brigad a akcii skraslovania obce

dobudovat systém dazdovych rigolov v zastavanom tizemi obce, so vsakovanim

dazdovej vody
vybudovat v obci splaskovi kanalizaciu s ¢istenim odpadovych vod

v obytnom tizemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibracii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pddnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujaceho ziarenia

Opatrenia na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych

prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy

zabezpecit ochranu drevin a dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v
prepojeni do kontaktného tizemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prispdsobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvys$ovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce
revitalizovat a parkovo upravit plochy verejnej zelene v obci

na plochéch verejnej zelene zabezpecit pokryvnost drevinami miniméalne 60%
(pomer plochy porastenej drevinami k celkovej vegetac¢nej ploche x 100)

Vv

vo vacsich rozvojovych plochach ako stcast projektovej dokumentécie spracovat aj
projekt sadovnickych tprav

zelen v zastavanom tzemi (verejna zelen, Specidlna zelen, zdhrady) dimenzovat v
rozsahu 75 m?* na obyvatela

upravit zelené pasy a predzahradky pozdlz komunikacii v zastavanom tizemi obce
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* postupne nahradit alergénne dreviny, ako aj kompozi¢ne a krajinarsky nevhodné
dreviny vhodnejsimi druhmi v zastavanom tizemi obce

» zabezpecit Gzemnu rezervu pre funkénd uliént zelen bez kolizie s podzemnymi
alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti v navrhovanych obytnych uliciach

» vysadit aspon jednostrannt liniovi (alejovi) zelen na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

* vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budoviach a v dopravnej
infrastruktare

» vysadzat vetrolamy, zivé ploty v sidle a na jeho okrajoch

» zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
pléch

* zachytavat a vyuzivat dazdova vodu zo striech a spevnenych pléch v zastavanom
uzemi, pomocou $pecifickych opatreni (retenc¢né jazierka, dazdové zdhrady, zelené
strechy, vertikdlne ozelenenie)

» preferovat renaturdciu a ochranu tokov, opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej
vody a zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

» zachovat tradi¢né krajindrske $truktiry extenzivne obhospodarovanych vinic

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zZivotné prostredie

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie podla zdkona c.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je podrobne spracované v sprave o
hodnoteni izemnoplanovacej dokumentacie.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych tzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom tzemi sa nenachddzaji ziadne vyhradné loziska, dobyvacie priestory, loziska
nevyhradenych nerastov ani prieskumné tizemia.
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2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

V rieSenom tzemi si zvySend ochranu vyzaduju tieto plochy:
* plochy navrhované na biocentrd a biokoridory

* chranené tzemia - tzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0867 Mochovska cerina,
SKUEV0882 Patianska cerina

* zaplavové tizemie, vymedzené zaplavovymi c¢iarami Telinského potoka

e zosuvné uzemie

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Charakteristika p6dnych pomerov

Navrhuji sa len =zabery polnohospodarskej pody. Zabery lesnych pozemkov sa
nepredpokladaja.

PoInohospodarska poda mé na celkovej vymere katastralneho tizemia dominantny podiel.
Z hladiska pédnych typov st v rieSenom tzemi vyvinuté viaceré typy pod. Prevazuja
hnedozeme na sprasiach, ktoré pokryvaja svahy pahorkatiny. Pri vodnom toku sa vyvinuli
Ciernice, na podmacanych miestach gleje a pseudogleje.

Komplexnt informéciu o pddnych typoch, péddnych druhoch, podotvornom substrate a
sklonitosti reliéfu poskytuji bonitované pddnoekologické jednotky (BPEJ]). V riesenom
tzemi sa podla hlavnych podnych jednotiek vyskytuji (s uvedenim kédu hlavnej podnej
jednotky v ramci BPE]):

* 27 - ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatové

* 30 - kultizeme rigolované alebo intenzivne kultivované (bez terasovania), stredne
tazké, lahké az tazké

* 44 - hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké

* 46 — hnedozeme (typ) na sprasovych hlinach, tazké

* 47 —regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, so zmytym profilom
hnedozeme, stredne tazké, v komplexe prevladaji regozeme

* 51— hnedozeme pseudoglejové, miestami pseudogleje s hrubsim humusovym
horizontom, na sprasovych a polygénnych hlinach, tazké
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* 54 — hnedozeme erodované a regozeme na réznych substratoch na vyraznych
svahoch: 12-25° prevladaji hnedozeme erodované, stredne tazké az tazké

* 57 — pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne
tazké az tazké (velmi tazké)

* 58 — luvizeme pseudoglejové a pseudogleje, erodované na vyraznych svahoch: 12-
25° stredne tazké, tazké

* 94 —gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazké

Najkvalitnejsiu podu v katastralnom tizemi Cifare podla Nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013
Z.z. predstavuje poda s kédom BPEJ]: 0139002, 0144002. Je zaradena do 3. skupiny kvality

z celkovo 9 skupin kvality podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy v zneni neskorsich predpisov.

Na casti polnohospodarskej pody st vybudované hydromeliora¢né zariadenia typu zavlah
a odvodneni.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej pode

Priestorové rezervy v zastavbe obce a moznosti intenzifikdcie existujtcej zastavby st
minimalne, bolo preto nevyhnutné vyclenit nové plochy pre vystavbu na
poInohospodarskej pode. V snahe chranit poédne celky pred nadmernym rozdrobenim boli
uprednostnené kompaktné plochy, priamo nadvazujice na zastavané tizemie obce, ako aj
zvyskové plochy a prieluky v zastavanom tizemi obce.

Rozvojova plocha ¢. 1 sa nachddza v zadnych castiach zdhrad na Novej ul., pricom
zasahuje aj mimo zastavaného tzemia obce. Zastavba tejto rozvojovej plochy prispeje k
ziaducemu skompaktneniu pédorysu obce, jeho zdpadného okraja. Tato rozvojova plocha
je vyclenena pre aktudlny projekt jednoduchych pozemkovych tprav s velkou prioritou.
Rozvojova plocha ¢. 2 je spolovice situovana v zadnych castiach zahrad na Gagarinovej ul.
Za ucelom efektivneho vyuzitia komunikacie, navrhovanej po hranici zastavaného tizemia
obce, bude jedna strana zastavby obytnej ulice zasahovat mimo zastavaného tizemia obce.
Obe navrhované rozvojové plochy predstavuji prirodzené pokracovanie neukoncenych
obytnych ulic. Okrem toho bol vytypovany mensi pocet volnych prieluk v existujicej
zastavbe.

Najkvalitnejsia poéda v danom katastralnom tizemi sa ststreduje v zastavanom tizemi a jeho
okoli, ktoré obklopuje zo vsetkych stran, s vynimkou juznej strany (kde vystavba nie je
mozna pre tzemnotechnické limity). Vzhladom k tejto skuto¢nosti nebolo mozné vyhnut
sa navrhu zaberov najkvalitnejsej polnohospodarskej pody.

Podla druhu pozemku ide z hladiska uvazovanych zaberov polnohospodarskej pody v
zastavanom tUzemi prevazne o zahrady, mimo zastavaného tzemia sa uvazuju hlavne
zabery ornej pody. Dve prieluky na ul. Hostar s na nepolnohospodarskej péde (podla
stavu KN) a preto tu neddjde k zdberom poInohospodarskej pody.
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Skuto¢ny zaber polnohospodarskej pody v navrhovanych rozvojovych plochach pre
byvanie bude oproti uvddzanym bilancidm nizsi, a to asi o 50%. Predpoklada sa, ze
zabery polnohospodarskej pody budi len na zastavané plochy objektov a pozemky pod
komunikéciami. Na zastavana plochu 1 rodinného domu bude pripadat max. 200 m?.

Lokality pre vystavbu s predpokladom ziberov polnohospodarskej pody st zakreslené
v grafickej Casti vo ,,vykrese vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch®.

Celkovy zéber polnohospodarskej pody je 12,5077 ha, z toho na zastavané tizemie pripada
5,5847 ha.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej poédy je spracované v zmysle zakona C¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pody v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana
v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhladsky. Najkvalitnejsie pody v
danom katastralnom tizemi st oznacené podc¢iarknutim.

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tucely

Cislo K.4. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu [ Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
1 Cifare byvanie |5,7820 [5,7820 |0144002 (5,7820 |1,9651 |FO - l. Ea,st' Y
/3. ZUo
2 Cifare | byvanie |5,5010 [5,5010 |0144002 |5,5010 |2,3949 |FO - l. castv
/3. ZUo
Prieluky | Cifare | byvanie [0,6530 [0,6530 |0144002 |0,5309 |0,5309 [FO - l. v ZUO
Za Hum- /3.
nami
0144402 {0 1221 |0,1221
/5.
Prieluky | Cifare | byvanie [0,1124 |0,1124 |0144402 |0,1124 [0,1124 |FO - l. v ZUO
Hostar /5.
Prieluka | Cifare byvanie |0,1585 |[0,1585 |0144002 (0,1585 |0,1585 |FO - l. vZUO
Gagari- /3.
nova ul.
Prieluky | Cifare | byvanie |0,3008 |0,3008 |0144002 |0,3008 [0,3008 |FO - I v ZUO
Hlavna ul /3.
Spolu 12,5077 0

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Gizemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socidlnych a uzemno-
technickych dosledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie neprindsa ziadne zamery, ktoré by zhorSovali Zivotné prostredie, c¢i
poskodzovali prirodu a krajinu. Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj
elimindciu a prevenciu environmentalnych problémov, definujeme v zévéznej casti tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie sibor opatreni, ktoré vytvoria predpoklady pre
udrzatelny rozvoj izemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry jednoznacne prispeje navrh vybudovania
splaskovej kanalizacie s cistenim odpadovych vod v celej obci k zlepSeniu kvality
zivotného prostredia, ako aj k udrzaniu a zlepseniu kvality vod. Navrh napojenia novych
rozvojovych pléch na verejny vodovod, splaskovi kanalizaciu, plynovod prispeje k
vysokému komfortu byvania a udrzaniu kvality ovzdusia.

Narast poc¢tu obyvatelov obce a z toho vyplyvajiaci potencialny tlak na Zivotné prostredie
bude eliminovany uplatnenim stanovenych zasad a zdvaznych regulativov. Stanovené s
podrobné regulativy pre umiestiiovanie pripadnych drobnych remeselnych prevadzok a
pre drobnochov v obytnom tzemi. Tym sa preventivne zabezpeci ochrana pred hlukovou
zatazou, znecistenim ovzdusia emisiami a zdpachom. Navrhované rieSenie nepocita so
vznikom zdrojov znecistovania ovzdusSia.

Z hladiska vplyvov na krajinu je v navrhovanom rieseni posilnené zasttipenie harmonicky
posobiacich krajinnych prvkov. Liniov4 zelen sa vyuZziva na zabezpecenie hygienickych
a podoochrannych funkcii a ako kompoziény prvok. Za tcelom zachovania zelene
a nespevnenych ploch v rdmci zastavaného tzemia sa formou zavazného regulativu
uréuje maximéalna intenzita zastavby. Dalsie pozitivne environmentalne désledky
navrhovaného riesenia vyplyvaji z priemetu konkrétnych opatreni krajinnoekologického
planu a navrhu prvkov USES.

Pozitivny vplyv na vodné pomery budi mat navrhované vodozadrzné opatrenia, ako aj
Specifické opatrenia na zvysenie retencnej schopnosti krajiny. Viaceré z tychto opatreni
predstavuji sticasne odporicané opatrenia Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy. Ide hlavne o opatrenia ako zvySovanie podielu vegetacie v sidle (vratane
liniovej zelene), ochrana a doplnenie funkénych brehovych porastov a sprievodnej
vegetacie tokov, opatrenia na zvySenie retencnej a inundacnej schopnosti krajiny —
zalozenie vsakovacich vegetacnych pasov, vodozadrzné opatrenia na vodnych tokoch,
budovanie zelenej infrastruktary (biokoridorov), agrotechnické opatrenia, renaturalizdcia
mokradi, navrh vysadby liniovej zelene pozdlZ ciest a na rozclenenie velkych honov
polnohospodarskej pody. Dalsie opatrenia v zmysle uvedenej stratégie st navrhované v
sidelnom prostredi, v ramci opatreni na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej
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vegetacie a prirodnych prvkov, s ohfadom na odvréatenie nepriaznivych désledkov zmeny
klimy. Ide o vyber relevantnych adaptacnych opatreni stratégie, z kategérii opatreni voci
castejSim a intenzivnej$im vlndm hortcav, opatreni voci castejSiemu vyskytu silnych
vetrov a vichric, opatreni voci castejSiemu vyskytu sucha, opatreni voci castejSiemu
vyskytu zrazok.

Ekonomické a socidlne désledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostatocnymi kapacitami rozvojovych pléch aj v pripade
vyraznejSieho narastu poctu obyvatefov a tak obci umozni flexibilne reagovat na réznu
dynamiku demografického vyvoja a migracie.

V pripade naplnenia predpokladov mierneho prirastku obyvatelov obce dobjde
k postupnému zlepseniu socidlnej a demografickej Struktary obyvatelstva — zvySeniu
podielu obyvatelov vekovej skupiny do 40 rokov. ZvysSenie poctu obyvatelov tiez rozsiri
trhovy potencial pre etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu. Tieto zmeny buda
mat vyrazne pozitivny dopad na celkovu vitalitu obce. Nérast miestnej populacie vsak
bude mierny a postupny a neohrozi tradi¢nt vidiecku komunitu.

Predpokladaji sa pozitivhe socidlne dopady navrhov sformovania verejnych a
oddychovych priestranstiev, rozsirenia moznosti pre S$port a rekredciu. Kultivované
a prijemné prostredie by malo motivovat obyvatelov k zodpovednejsiemu pristupu
k verejnému priestoru.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochach si vyziada naroky na vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktiry — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie v celej obci, strednotlakovych rozvodov plynu, transformac¢nych stanic a
sekundarnych elektrickych rozvodov, telekomunika¢nych rozvodov. V oblasti dopravnej
infrastruktary je nevyhnutné rozsirit a rekonstruovat miestne komunikacie, dobudovat
chodniky pre chodcov, odstavné plochy. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych
rozvojovych ploch je potrebné vybudovanie miestnych obsluznych komunikacii
a upokojenych komunikacii.

Pri projektovani stavieb je nutné zohladniovat vseobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

» zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
* zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zavaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uGzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia a
verejnoprospes$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdazné nasledovné zasady:
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* novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pédorys obce

* navrhovanu uliént siet prepojit s existujicou ulicnou sietou a predlzit neukoncené
ulice

* rozvinut posobenie hlavnej kompozicnej osi a sekundarnej kompozicnej osi,
dobudovanim paralelnych ulic

» re$pektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, zosuv, vodné toky)
a uzemnotechnické limity (cestu I. triedy, siete technickej infrastruktiry)

+ uskutocnit komplexni revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane
Upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a
oddychovych pléch

» reSpektovat ako nezastavatené plochy existujice plochy verejnej zelene
* vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zastavbou na voInych prielukach

* pri zastavbe prieluk dodrzat zalozenu uli¢nt a stavebnt c¢iaru, zladit
architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

* samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
500 m?

* konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

* doplnenie druhej strany zastavby na uliciach s jednostrannou zéastavbou

* novu vystavbu v ramci rozvojovych ploch povolovat v nadvédznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enkldv vzdialenych od
existujucej zastavby

» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
pre jednotlivé priestorové celky

» vypracovat pre rozvojovi plochu ¢. 1 pred povolovanim vystavby podrobna
urbanistickt $tadiu, s komplexnym urbanistickym rieSenim i ndvrhom regulécie,
dopravného a technického vybavenia

* rozs$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie izemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:

* r0zvoj Gizemia orientovat hlavne na obytné funkcie
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nové plochy pre byvanie rozlozit do vhodnych lokalit v zastavanom tizemi obce a
po jeho okrajoch

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

uskutocnit revitalizaciu a rekonstrukciu vyrobnych aredlov s rozsirovanim
zastipenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodarskeho charakteru

v castiach vyrobnych arealov, ktoré sa situované v kontakte s obytnym tzemim, st

pripustné len prevadzky bez zivoc¢isnej vyroby a bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie a prilahlé obytné izemie

nepovolovat v obci prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho
vyznamu

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zony obce

v obytnom tizemi je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnu potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od
obytnej budovy 15 m, pri minimalizdcii najma vacsich typov zvierat (kone, osipané,
hovéadzi dobytok) a za predpokladu, ze to umoznuju veterinarne a hygienické
predpisy

pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiary, ako aj hygienické ochranné pasma

v rdmci navrhovanych obytnych siborov vybudovat plochy verejnej zelene s
parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi
atrakciami

pripadné podnikatelské aktivity v oblasti agroturistiky ststredit do existujuceho
hospodarskeho dvora

uskutocnit rekonstrukciu, modernizaciu a dobudovanie zariadeni obc¢ianskej
vybavenosti a $§portu

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové

plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania

zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby urcuje maximélny pocet nadzemnych podlazi.

Maximalna vyska zastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej

strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov

a pod.) umiestnované mimo zastavaného tzemia.
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* 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1, R2
* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, vo vyrobnom tGzemi V1, V2

* 4 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 - len pre bytové domy

Maximalny podiel zastavanych ploch

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimadalnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

* maximélne 35% — v obytnom tzemi B1, len v rdmci centralnej zény obce
* maximélne 30% — v obytnom tizemi B1, vo vyrobnom tizemi V1, V2
* maximalne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1

e maximalne 5% — v rekrea¢nom tizemi R2

Minimalny podiel zelene (vegetacnych ploch)

Minimalny podiel zelene je uréeny ako miniméalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaji zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

*  minimalne 15% — vo vyrobnom tizemi V1, V2
* minimalne 30% — v obytnom tizemi B1
 miniméalne 75% - v rekreacnom tizemi R1

* miniméalne 80% — v rekreacnom tizemi R2

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:
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» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie)

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

* obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujice funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximalne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a stcasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koreSponduji s nézvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozliSené kédom priestorového celku. Sticastou obytného
lzemia si aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (obc¢ianske vybavenie), ktoré nie st samostatne ozna¢ené kédom priestorového
celku. V pripade tzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k
priestorovému celku z odseku ,vymedzenie“. Definované st funkcné tzemia a im
prislichajtce priestorové celky tak, ako st uvedené v tabulke.

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné tizemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastiipenia mensich prevadzok zédkladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plo§ného limitu maximalnej zastavanej
plochy.

Vymedzenie:

* existujica zastavba obytnych budov a obc¢ianskej vybavenosti v zastavanom tizemi
obce, volné prieluky

» navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2
Prevladajice funkéné tizemie:

* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socialne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultiirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou
plochou do 200 m*, resp. do 400 m* v centralnej zéne obce

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m* a mimo centralnej
z6ny obce

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

byvanie v bytovych domoch - len existujtce

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselnd vyroba (vratane stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obc¢ianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnta obsluhu

technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

Existujaci $portovy areél s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a doplni sa
jeho vybavenie.

Vymedzenie:

existujaci $portovy areal

Prevladajice funkcéné tizemie:

rekreacné tizemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
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» $port — $portové ihriskad a zariadenia pre rekredciu a $port
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* obcianske vybavenie — len zariadenia stivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

» verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R2

Charakteristika:

» Zahradky a vinice buda nadalej vyuzivané extenzivnou formou, s predpokladom
ich ¢iasto¢ného vyuzitia aj pre rekreaciu, resp. pre agroturistiku. Pocita sa so
zachovanim chatiek a vinohradnickych stavieb (domcekov a pivnic) v povodne;j
podobe, pri zamedzeni ich transformécie na rodinné domy.

Vymedzenie:

» zahradkérska a vinohradnicka osada v lokalite Tulat, s vinohradnickymi domc¢ekmi
a zahradnymi chatkami

Prevladajice funkcéné tizemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

» rekredcia individualna — v chatkach a vinohradnickych stavbach so zastavanou
plochou do 60 m?

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» obcianske vybavenie — len zariadenia stivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu produkénych, oddychovych a rekreacnych
funkcii
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Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
» iné formy rekreacie, vratane prechodného ubytovania

» vyroba akéhokolvek druhu (okrem spracovania lokalnej polnohospodarskej
produkcie)

+ skladovanie a logistika
* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1

Charakteristika:

+ Existujaci vyrobny areal polnohospodarskej vyroby sa zachova, s moznostou
intenzifikacie a vyuzitia aj pre podnikatelské aktivity nepolnohospodarskej vyroby a
skladov.

Vymedzenie:

* hospodarsky dvor byvalého druzstva
Prevladajice funkcéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby — do 200 velkych dobytcich
jednotiek)

» nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komunélnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych
vplyvov

+ skladovanie a distribticia - miestneho vyznamu
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* komercna administrativa — stivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
» agroturistika s prechodnym ubytovanim néavstevnikov

» odpadové hospodéarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

* plochy ochrannej a aredlovej zelene

83



Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
» skladovanie a logistika vyssieho vyznamu
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)

* Sport a rekredcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V2

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V2 je urcené pre nepolnohospodérsku vyrobu a vyrobné sluzby, s
predpokladom revitalizacie a intenzifikacie.

Vymedzenie:

» existujiice mensie vyrobné arealy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Prevladajace funkéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

* nepolnohospodérska vyroba, vyrobné sluzby (vratane stavebnej vyroby) — bez
negativnych a rusivych vplyvov

+ skladovanie a distribticia — miestneho vyznamu
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* komercna administrativa — stivisiaca s pripustnym funké¢nym vyuzivanim
» agroturistika s prechodnym ubytovanim néavstevnikov

» odpadové hospodérstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie
* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby a drobnochovu)
» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
+ skladovanie a logistika vyssieho vyznamu

* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)
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* S$port a rekredcia

Regulativy funkéného vyuzitia izemia pre tizemie bez zastavby K1

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuZivané pre tcely lesného hospodarstva.
Plni dolezité funkcie v rdmci tizemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimalnom rozsahu.

Vymedzenie:

* Ide o lesnt pahorkatinovi krajinu — plochy lesnych porastov, ktoré sa nachadzaju
vo vyssie polozenych castiach katastralneho tizemia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* lesné porasty
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horaren, posedy
a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K2

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako orna poda.
Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby. Pre
zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia a dobudovanie
prvkov USES.

Vymedzenie:
* Ide o oracinovia pahorkatinovi krajinu.
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska pdda (orna poda, trvalé kultary, trvalé trdvne porasty)

* nelesné drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — len stavby na mieste
zastavanych ploéch alebo ostatnych ploch (podla KN), pripadne stavby a pristresky,
ktoré nie st trvalymi stavbami a nevyzaduju trvaly zaber polnohospodéarskej pody
(napr. polné hnojisko, kompostovisko atd.)

» $pecifické formy extenzivnej rekredcia v krajine — len v rozsahu existujiceho
motokrosového arealu

» doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K3

Charakteristika:

* Sidelna zelen nadvézuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna zelen a Specidlna zelen
(vratane cintorina), ako aj siikromna zelen rozsiahlej$ich zahrad v zastavanom tizemi
vo vyznacenej polohe. Je nevyhnutna pre zabezpecenie kvality Zivotného prostredia,
ako aj ekologickej stability tizemia.

Vymedzenie:

e verejna zelen

* existujica $pecialna zelen (cintorin)

* sukromn4 zelen zdhrad (v zastavanom tzemi - podfa vyznacenia v grafickej ¢asti)
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» zéhrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu

* verejna zelen

* $peciélna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb — len
existujuci areal cintorina

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» ihriskd a oddychové plochy — len v ramci ploch verejnej zelene

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
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3.2

vSetky ostatné druhy vyuzivania

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
uzemia

Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

3.3

zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primédrne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia

uskutocnit rekonstrukciu a modernizaciu zariadeni obcianskej vybavenosti a
socidlnej infrastruktary (vzdelavacich zariadeni, domu smutku na cintorine,
poziarnej zbrojnice)

uskutocnit rekonstrukciu $portového aredlu a doplnenie jeho vybavenia o nové
$portoviska / zariadenia

dobudovanie oddychovych priestranstiev s ihriskami pre deti a ostatné vekové
kategodrie na verejnych priestranstvach

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — cestu I.
triedy, cestu III. triedy a ich vyhladové sirkové usporiadanie

rezervovat koridor pre prelozku cesty I/51 — obchvat obce Cifare (v zmysle UPN
regiénu)

doplnit komunika¢ny systém obce o miestne a upokojené komunikacie pre
dopravnu obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch
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3.4

na slepych komunikéciach s dizkou nad 100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat,
vybudovat obratiska

vybudovat chodniky pozdlz navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C3

rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pozdlZ prietahu ciest I. triedy a III. triedy
zastavanym tizemim obce

vybudovat cyklistickt trasu Nitra — Levice ako samostatny cyklisticky chodnik

ku kazdej obytnej a rekreac¢nej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym spO6sobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochach

zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

7 hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujice potrubia a zariadenia verejného vodovodu
rekonstruovat rozvodnii vodovodnt siet v nevyhovujicom stave

zabezpecit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v silade s
urbanistickou koncepciou - rozsirit vodovodnd siet o rozvody v navrhovanych
uliciach a rozvojovych plochach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat v celej obci splaskovi kanalizaciu s napojenim na ¢istiaren odpadovych
vod
trasy kanaliz4cii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie ako docasné riesenie vybudovat Zumpy a
zdrzané odpadové vody vyvéazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych vod

pripadnt vystavbu v blizkosti vodnych tokov je nevyhnuté situovat mimo
inundacného tizemia urceného zaplavovymi ¢iarami - nad hladinu storo¢nej vody

(Q100)

88



reSpektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stlade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi“

re$pektovat existujice hydromelioracné zariadenia — zavlahy a odvodnovacie
kanaly

zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
reSpektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie VN, ZVN

v zastavanom tzemi preferovat uloZenie rozvodnych elektrickych sieti kdblovymi
vedeniami v zemi

transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vniatornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat koridory existujticich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutoétiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

rezervovat koridor pre tepelny napaja¢ Mochovce — Vrable — Nitra (v zmysle UPN
regiénu)

reSpektovat trasy telekomunika¢nych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

preferovat uloZenie novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej
telekomunikacnej siete v zemi

v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéch vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zédklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situdcie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnét

Z hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

» reSpektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov, ako aj dialkové pohfady na dominantu obce —
rimskokatolicky kostol

» zachovat a chranit nehnutelnt ndrodnt kultdrnu pamiatku - stiso$ie najsvétejsej
Trojice (& UZPF 1406), z 2. polovice 19. storo¢ia (klasicizmus), pri kostole

» zachovat, resp. chranit architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a
kultarnymi hodnotami:

» kostol klasicisticky, rimskokatolicky z roku 1774
» kuria neskoroklasicistické z 2. polovice 19. storoc¢ia
* pricestné kaplnky a krize

» z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od
Krajského pamiatkového tradu Nitra v jednotlivych stupnoch tizemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Nitra v stilade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

Z hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

» reSpektovat tizemia eurépskeho vyznamu SKUEV0867 Mochovska cerina,
SKUEV0882 Patianska cerina

» reSpektovat ochranné pasmo Narodnej prirodnej rezervacie Patianska cerina
Zasady vytvarania tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:

* biocentrum nadregionalneho vyznamu NBc Patianska cerina
* biocentrum regionalneho vyznamu RBc Mochovska cerina

« biocentrum miestneho v§znamu MBc vodna nadrz Cifare

« biokoridor regionalneho vyznamu NBk Cifarska skala

*  biokoridory miestneho vyznamu MBk Telinsky potok, MBk vodna nadrz Cifare —
Mochovska cerina

* interakc¢né prvky plosného a liniového charakteru: ostatné drobné vodné toky so
sprievodnou vegetaciou, lesny porast nad Cifarskym potokom, tradi¢né vinohrady v
lokalite Tulat, rozsiahlejsie plochy zahrad juznej casti zastavaného tizemia obce —
pri Telinskom potoku, existujica a navrhovana liniova zelen pri poInych cestéach,
na medziach (hraniciach pédnych celkov)

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

7 hladiska starostlivosti o Zzivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

» optimalizovat drevinovua skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

» zvysit druhov diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabrénit jej dalsej monokulturalizacii
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zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdiZ vodnych tokov
(mimo zastavaného tizemia obce)

doplnit a posilnit sprievodnt zeleti pozdlZ vodnych tokov

zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho, nepovodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich
biologickt diverzitu v stlade s §7b zédkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003 Z.z.

dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

eliminovat lokalny konfliktny uzol stretu biokoridorov s cestou /51,
implementaciou vhodnych opatreni

udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov

rozcClenit velké hony polnohospodarskej pédy vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

reSpektovat a chrénit ochranné a hospodarske lesy a dodrziavat ochranné pasmo
lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢&. 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

stabilizovat potencidlne svahové pohyby tpravou vodného rezimu a vysadbou
vegetacie

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v ramci vyrobnych areédlov, resp. po ich
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniovi zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych komunikacii a polnych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce
revitalizovat a parkovo upravit plochy verejnej zelene v obci

vysadit aspon jednostrannt liniova (alejovi) zelen na hlavnych obsluznych
komunikécidch v navrhovanych obytnych uliciach

vo vacsich rozvojovych plochach ako stcast projektovej dokumentécie spracovat aj
projekt sadovnickych tprav
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zabezpecit Gzemnu rezervu pre funkénu ulicna zelen bez kolizie s podzemnymi
alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti v navrhovanych obytnych uliciach

zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v rdmci navrhovanych rozvojovych
ploch

zachytavat a vyuzivat dazdova vodu zo striech a spevnenych ploch v zastavanom
uzemi, pomocou $pecifickych opatreni (retenc¢né jazierka, dazdové zdhrady, zelené
strechy, vertikdlne ozelenenie)

zachovat tradi¢né krajinarske struktury extenzivne obhospodarovanych vinic
Uuplna rekultivacia drobnych sklddok odpadu a environmentalnej zataze

pred vystavbou obytnych budov v tzemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radiacnej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z

prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje tizemny plan obce Cifare zastavané

lUzemie obce tak, Ze bude zahfmat:

existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

nové rozvojové plochy ¢. 1, 2

Hranica zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tizemia

obce st vyznacené v grafickej ¢asti izemného planu obce Cifére.
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi reSpektovat:

cestné ochranné pasma mimo sidelného ttvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpe¢nostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 400kV-25m
* 110kV-15m
e 22kV-10m (pre vodice bez izolé4cie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré sti vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice
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* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

* ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

* bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tizemi —10 m

* ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizicie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov):

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia
horizontélne na obe strany

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa, hygienické
ochranné pasma)

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Telinsky potok min.
6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych
vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49 zakona ¢.
364/2004 Z.z. (vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V ochrannom
péasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulécia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.
Ako stcast ochranného pasma respektovat pobrezné pozemky podla § 49 Zakona o
vodach ¢. 364/2004 Z.z. (pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch do 10
m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych tokoch 5 m
od brehovej ciary).
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« ochranné pasmo vodnej nadrze Cifare min. 10 m od kéty maximélne prevadzkovej
hladiny — 176,40 m n.m. v zmysle Manipula¢ného poriadku pre vodnt nadrz Cifare

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

Chranené tizemia

V rieSenom tzemi je potrebné respektovat chranené tizemia (uvedené v kap. 2.11):
* Tlzemie eur6pskeho vyznamu SKUEV0867 Mochovské cerina
* Tlzemie eur6pskeho vyznamu SKUEV0882 Patianska cerina

* ochranné pasmo Narodnej prirodnej rezervacie Patianska cerina

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nélezu Ustavného
sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemKky a stavby za ticelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastnovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuji stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici organ v zavdznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Cifare vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentéacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
lUzemia, s vyznaCenou zaviaznou cCasfou rieSenia a verejnoprospe$nymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie
zariadeni socidlnej vybavenosti.
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Predpoklada sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na navrhovanych rozvojovych
plochach, osobitne v rozvojovej ploche ¢. 1, kde sa realizuje projekt jednoduchych
pozemkovych tprav. Nakolko tizemny plan obce Cifare nie je rie$eny s podrobnostou
tzemného planu zoény, nie si definované parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania
bude dotykat.

Uzemny plan obce Cifare nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentéacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Cifare urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznacCeniami:

* 1 prelozka cesty I/51 — obchvat obce

* 2 rekonstrukcia a rozsirenie cesty I/51 *

» 3 rekonstrukcia a rozsirenie cesty I1I/1652 *

* 4 miestne a upokojené komunikacie *

* 5 rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych komunikécii *
* 6 dobudovanie a rozsirenie chodnikov pre chodcov

» 7 samostatné cyklistické trasy

» 8 vystavba vytlaku kanalizacie do obce Telince

* 9 nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni
* 10 tepelny napaja¢ Mochovce — Vrable — Nitra

* 11 protipovodniové tpravy na vodnych tokoch, poldre

* 12 verejné oddychové a parkové priestranstva

* 13 dobudovanie $portového arealu

* vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu,
elektrickej energie NN, telekomunikacifi)
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3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov méze izemny plin
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zony).

Uzemny pldn obce Cifdre nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie riesenie v
tzemnom plane zény.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, s vyznacenou zavaznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavuji zavaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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4. DOPLNUJUCE UDAIJE

4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

* Atlas map stability svahov SR v M 1: 50 000
http://www.geology.sk/new/sk/sub/Geoisnomenu/geof/atlas_st sv

* Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni
«  Krajinnoekologicky plan obce Cifare, 2019

« Oficialna stranka obce Cifare www.cifare.sk

« Prieskumy a rozbory na tizemny plan obce Cifare, 2019

* Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Nitrianskeho samospravneho
kraja 2016 — 2022

«  Program rozvoja obce Cifare na roky 2014 — 2020

* Regionalna integrovand Gizemn4 stratégia Nitrianskeho samospravneho kraja na roky
2014 - 2020

* Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresu Nitra, Bratislava : Aurex,
1993

» Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
« Uzemny generel dopravy Nitrianskeho samospravneho kraja, 2017

«  Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1
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