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TEXTOVA CAST
A ZAKLADNE UDAJE

A1 IDENTIFIKACNE UDAJE

Uzemnoplanovacia dokumentacia:

Stupen dokumentacie:
Obec:
Okres:

Organ uzemného planovania,
ktory obstarava uzemny plan:

Osoba odborne spodsobila
na obstaravanie:

Schvalujuci organ:

Autor urbanistickej Studie:

Spracovatel navrhu UPNZ:

Zodpovedny projektant:

Odborny konzultant:

Spracovatel Cast
technicka infrastruktura:

Spracovatel ¢ast doprava:

Spracovatel ¢ast svetlotechnika:

Spracovatel ¢ast sociolégia:

TECHNOLOGICKY PARK CEPIT
BRATISLAVA - VAINORY

Uzemny plan zény
Mestska Cast Bratislava - Vajnory

Bratislava lll.

Mestska Cast Bratislava — Vajnory
Miestny urad m. €. Bratislava — Vajnory
Rolnicka 109

831 07 Bratislava 36

Statutarny zastupca:

Michal VICek, starosta

Zastupca obstaravatela pre UP:

Ing. arch. Ingrid KRUMPOLCOVA

Ing. arch. Eva ZOLNAYOVA
Zastupitelstvo Mestska Cast’ Bratislava - Vajnory

ATP WIEN
Achammer Tritthart Partner
Wien

BOGAR KRALIK URBAN
ateliér architektury a designu
Panska 13, 811 01 Bratislava
Ing. arch. Ludovit URBAN

ateliér URBAN, s.r.o.
Sladkovi¢ova 9, 811 06 Bratislava
Ing. arch. Ludovit URBAN

AUREX, s.r.o.

Ing. arch. Lubomir KLAUCO
Ing. arch. Marek ADAMCZAK

PIK Fondrk, s.r.o.
Ing. FrantiSek FONDRK

DIC, s.r.0.
Ing. Fedor ZVERKO

ENVIR ,
Ing. Ofga PARADEISEROVA, CSc.

Mgr. Lubomir FALTAN, CSc.

Spracovatel odpadové hospodarstvo: RNDr. Vladimir MERAVY
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Mesta, ktoré sa dokazali preorientovat’
a dnes sa namiesto vyroby

sustredia na tvorbu myslienok a idei
prezivaju rozkvet.

Edward GLAESER
Triumf mesta

A.2 HLAVNE CIELE A ULOHY, KTORE UZEMNY PLAN ZONY RIESI

Hlavny ciel Uzemného planu zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory je
prehibenie a spodrobnenie navrhnutého funké&ného vyuzitia a priestorového usporiadania stanoveného
v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov s navrhom regulativov
parciel a stavieb v sulade s Vyhlaskou Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Daldou ulohou rie$enia Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava -
Vajnory je navrh urbanistickej Struktury v kontexte s jestvujicou okolitou zastavbou Mestskej Casti
Bratislava - Vajnory s ciefom vytvorit na tzemi Hlavného mesta SR Bratislava technologicky park ako
inovativnu high-tech lokalitu v strednej Eurépe.

Boj Statov a regidénov o investicie a tym aj o pracovné miesta a blahobyt v budidcnosti sa
zostril. Pri¢inou tohto vyvoja je hlavne:

- vysoka a sCasti dalej stupajuca nezamestnanost v rozsiahlych €astiach Eurépy

- rozsirovanie Eurépskej Unie a s tym spojené prestvanie investiéného kapitalu do susednych
prahovych krajin

- vystavba a rozSirovanie vyrob a sluzieb v azijskom priestore

- vy$Sia mobilita vyrobnych faktorov a odstrafiovanie bariér v pohybe oséb, tovaru, sluzieb a
kapitalu v EU

- urychlenie Strukturalnej zmeny ekonomiky aplikaciou informaénych technolégii v oblasti
sluzieb

Konkurencieschopnost' regiénov sa stala Ustrednou témou ekonomickej a technologickej
politiky EU a jej €lenskych Statov. Cielom tejto politiky je posilnenie Eurdpy a jej regiénov v globalnej
konkurencii ako aj eliminacia zaostavania vo vyvoji, hlavne v oblasti klu€ovych technolégii a priemyslu
buducnosti. Lokélna politika narodov a regiénov je minimalne tak ddlezita, ako nastroje a opatrenia na
eurdpskej urovni.

Cielom Slovenskej republiky preto musi byt to, aby svoje uzemie postavila do polohy lokality
pre kvalitnu vyrobu a sluzby aby sa tak trvalo a masivne zvysSila Uroven blahobytu. To si vyzaduje dalSi
désledny rozvoj ramcovych infrastruktirnych podmienok ako predpokladu pre zlepSenie
konkurencieschopnosti a stimulaciu inovacne;j sily podnikov.

Ramcové ekonomické podmienky a rozpoctové problémy verejnych rozpoctov si vyzaduju
koncentraciu tychto prostriedkov na tie oblasti, ktoré maju rozhodujici vyznam pre vytvaranie
konkurencieschopnosti a pracovnych miest:

- vyskum a vyvoj, prenos technolégii

- vzdelavanie a dalSie vzdelavanie, odborna kvalifikacia

- vytvorenie medzindrodne konkurencieschopného kompetenéného centra s ,funkciou
majaka“ - lokalny marketing

- prepojenie vSetkych existujucich buducich intitucii s odberom technoldgii a vedomosti,
vytvorenie technologicke;j siete

Zameranie hlavného inovacného projektu Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory sa ma pridrziavat nasledujucich kritérii:

- vytvaranie high-tech pracovnych miest

- zdruzovanie progresivnych odvetvi

- stimulacia zakladania novych firiem

- vytvaranie ,State of the art® infrastruktdry pre medzinarodnych tvorcov novych trendov
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UZEMNY PLAN ZONY strana 5



Region Bratislava ma vdaka sucCasnej priaznivej investicnej klime a vdaka dopravnym
prepojeniam, ktoré su v ramci rozSirovania EU potrebné, jedineénu Sancu optimalne formovat ramcové
podmienky pre vyskum, vyvoj a inovaciu, ktoré su zaloZzené na najnovidom stave vyvoja techniky a
socialnych vymozenosti. Tym by bolo mozné vyrazne zlep$it podmienky pre zakladanie podnikov,
optimalizovat’ systém prenosu technolégii, podporit vyvoj novych inovativnych vyrobkov priamo na
mieste a strednym podnikom dodato€ne pomdct pri ziskavani novych trhov.

Tymto opatrenim sa ale aj podari dat relativne vysoko vzdelanému obyvatelstvu moznost
lokalne rozvinut svoj talent a schopnosti. NavySe je mozné su€asny ,Braindrain® nielen zastavit, ale ako
ukazuju medzinarodné priklady (Sofia Antipolis, Cambridge, Silicon Valley, atd.), aj importovat
medzinarodné poznatky a expertizy.

Dalsim faktorom Uspesnosti efektivnej vyskumnej a technologickej politiky je narodna a
medzinarodna spolupraca. Inovacia bude prebiehat’ stale CastejSie v ramci globalnej hospodarskej a
vedeckej kooperacie a v neustalej spatnej vazbe s globalnym know-how. Vieden a Bratislava maju na
zaklade uz existujucich a urychlenych uzkych prepojeni najlepSie predpoklady pre vytvorenie
medzinarodného kompetenéného uzla aj vd'aka vstupu Slovenska do EU.

Slovensko v suU&asnosti vyrazne zaostava vo vyvoji rizikového financovania technolégii,
ktoré predstavuje zaklad kazdého medzindrodne uspes$ného inovacného centra. Vytvaranie tychto
ramcovych podmienok je kfu€ovou ekonomicko-politickou otazkou, ktoru je mozné realizovat vyvojom
moderne vybaveného ,parku poznatkov a vedy“ s prepojenim a zapojenim univerzitnych a sukromnych
vyskumnych kapacit. Pre prilakanie medzinarodného rizikového kapitalu su dalej potrebné aj takzvané
»-makké faktory lokality“, ako je zivotna droven, intaktné prostredie a priroda, ponuka volnoCasovych
a kulturnych aktivit, osobna bezpec€nost; ale aj vhodna mentalita a otvorenost voc€i svetu ludi Zijucich a
pracujucich v danom mieste, ktoré maju pre vyber lokality velky vyznam.

Hlavnym ciefom Uzemného planu zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory
je premietnutie jednotlivych vecnych a organizacnych zloziek jestvujucej a novej urbanistickej Struktary
do zavazne platnych regulaénych prvkov plosného, priestorového a funkéného vyuzivania tzemia. Pri
plosnej, priestorovej a funk&nej regulacii sa navrh tzemného planu zény striktne viaze na urbanisticku
Studiu Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory (spracovatel ATP Wien a ateliér architektiry
a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom na podpis Memoranda o
porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory,
podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom Mestskej Casti
Bratislava - Vajnory a konatefom CEPIT Holding, GmbH., priCom tu boli zohladnené aktualne
skutoCnosti, ktoré ovplyviuju dalSi urbanisticky vyvoj v izemi.

Uzemny plan zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory bol vypracovany v zmysle
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov v
sulade so zavaznou &astou Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

A.3 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu zény pre rieSené uzemie v sulade s vyhlaskou
Ministerstva Zivotného prostredia SR &€. 55/2001 Z. z. o., §13, bod (3) b (vyhodnotenie doterajSieho
uzemného planu zoény, ktory obsahuje rieSené Uzemie, ak existuje) nie je mozné uviest vzhladom na
skuto&nost, Ze v rieSenom Uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory nebol doteraz
spracovany ani schvaleny uzemny plan zony. Na regulaciu zastavby a Specifikaciu aktivit bola
navrhnuta urbanisticka Studia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory (spracovatel ATP
Wien a ateliér architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom
na podpis Memoranda o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory, podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom
Mestskej Casti Bratislava - Vajnory a konatelom CEPIT Holding, GmbH. Memorandum a urbanisticka
Studia boli jednym zo zékladnych podkladov na spracovanie Uzemného planu zény.

A4 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A PREROKOVANIM NAVRHU

Uzemny plan zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory bol spracovany v stlade
s urbanistickou Studiou Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory (spracovatel ATP Wien a ateliér
architektary a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007), ktora bola podkladom na podpis
Memoranda o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte Technologického parku CEPIT Bratislava
- Vajnory, podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom Mestskej
gasti Bratislava - Vajnory a konatelom CEPIT Holding, GmbH a Zadanim na vypracovanie Uzemného
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planu zény v uzemi buducej vystavby Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory z februara
2009, ktoré bolo schvalené zastupitelstvom Mestskej ¢asti Bratislava - Vajnory €islo 162/2008 zo dnia
4. 3. 2008 a doplnené uznesenim &islo 175/2008 zo diia 13. 3. 2008, kde Miestne zastupitelstvo MC
Bratislava - Vajnory schvaluje zamer obstarat a schvalit Uzemny plan zény Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory.

V Zadani na vypracovanie Uzemného planu zény v Uzemi budlcej vystavby
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory boli definované zakladné poziadavky, ktoré boli
zohladnené a spinené v navrhu Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory.

Navrh Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory bol
prerokovany na prvom kvalitarskom vybore dfia 1. 6. 2010 a druhom kvalitarskom vybore uskutoénenom
dna 24. 2. 2015 ako aj verejnom prerokovani, ktoré sa konalo 9. 9. 2015. Zavery z kvalitarskych vyborov
a verejného prerokovania boli zapracované do dokumentacie Uzemného planu zény Technologicky
park CEPIT Bratislava — Vajnory.

A.5 PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV NA SPRACOVANIE UPZ

Uzemny plan zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory bol spracovany na
zaklade nasledovnych podkladov:

- mapové podklady a listy vlastnictva Katastralneho uradu

- Studia Technologické parky v Eurépe
Spracovatel ateliér CZERNIN GRUPPE, december 2005

- polohopisné a vySkopisné zameranie skutkového stavu
spracovatel TRIGON ALFA, spol. s.r.o., marec-april 2006

- Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a dopinkov

- Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy

- Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy

- Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy

- Zadanie na vypracovanie Uzemného planu zény v UGzemi budicej vystavby
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory, februar 2009

- urbanisticka studia Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory
spracovatel ATP Wien a ateliér architektiry a designu BOGAR KRALIK URBAN,
september 2007

- Memorandum o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory, podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR
Bratislava, starostom Mestskej Casti Bratislava Vajnory a konatelom CEPIT Holding,
GmbH

- Dopravno-technicka Studia Elektrickova trat Raca - Vajnory - Zlaté piesky
REMING Consult, 2008

- Zavazné regulativy uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja VZN BSK
€.1/2013 zo dna 20.09.2013

- UHZ hl. m. SR Bratislavy, schvalené mestskym zastupitelstvom diia 29. 1. 1998
uznesenim &. 681

- zavere€na sprava z inziniersko-geologického prieskumu
spracovatel RNDr. Marian Fabian, jun 2007

- dokumentacia na uzemné rozhodnutie ,CEPIT, Infrastruktura — stavebna etapa 1A*
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

- dokumentacia na stavebné povolenie ,CEPIT, Infrastruktura — stavebna etapa 1A*
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

- dokumentacia na Uzemné rozhodnutie ,CEPIT, Infrastruktura — stavebna etapa 1B“
spracovatel PIK FONDRIK, s.r.o.

- dokumentacia na tzemné rozhodnutie ,CEPIT, Infrastruktura — stavebna etapa 1C*
spracovatel PIK FONDRK, s.r.o.

- dokumentacia na Uzemné rozhodnutie Dialnica D4 Bratislava, lvanka Sever — Raca
navrhovatel NDS, a.s. Mlynské nivy 45, 821 09, Bratislava

- Dopravna Studia Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory
spracovatel Alfa04, januar 2010
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- Uzemné generely systémov technickej infrastruktury

- Sprava o hodnoteni Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory
Spracovatel EKOJET, s.r.o., januar 2010

- Studia rieSenia odvodu a retencie dazdovych véd z Gizemia Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M.
Horfiakova a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

- Prekladka vzdudného vedenia VVN Vajnory, dokumentacia na stavebné povolenie,
spracovatel PIK Fondrk, s.r.o., februar 2009

- Prieskum fléry, fauny a biotopov
Spracovatel EKOJET, s.r.o., august 2018

- Prieskumy a rozbory Uzemného planu zény spracované v ramci priprav dokumentécie
v ateliéri architektary a designu BOGAR KRALIK URBAN

- Zaznamy z kvalitarskych vyborov a verejného prerokovania

- Zaznamy z prerokovania na stavebnej komisii Miestneho Uradu Bratislava Vajnory

- Konzultacie s obstaravateflom a objednavatefom

B RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie zony Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v katastralnom Gzemi Bratislava — Vajnory a rozklada sa v lokalitach Na valku, Pri majeri, Pod hajom
a Strkové, ktoré su severne od centra Mestskej asti Bratislava — Vajnory.

RieSené uzemie je ohrani¢ené nasledovne:

z0 severu osou Vajnorského potoka a pokracovanim komunikacie VUKI

z vychodu Ciasto€ne hranicou katastralneho uzemia obce Bratislava - Vajnory a &iasto¢ne

parcelou parc.¢. 2813 katastralne Uzemie Bratislava — Vajnory, na ktorej sa nachadza

Sursky kanal

z juhu osou Ragianskeho potoka a predizenim osi po Rybniénu ulicu

z0 zapadu Rybni¢nou ulicou a arealom VUKI

RieSené Uuzemie je vymedzené nasledovnymi pozemkami nachadzajucimi sa
v katastrdlnom uzemi Bratislava — Vajnory:

pozemky na liste vlastnictva LV 2847

parc. ¢. 2092/1, 2092/21, 2092/30, 2092/52, 2092/53, 2092/58, 2092/59, 2092/62, 2092/63,
2092/64, 2092/65, 2092/75, 2092/76, 2092/77, 2092/78, 2092/79, 2092/82, 2092/83,
2100/45, 2110/4, 2110/5, 2110/6, 2110/9, 2119/22, 2119/23, 2119/24, 2119/25, 2119/26,
2119/27, 2119/28, 2119/29, 2119/30, 2119/31, 2119/32, 2119/37, 2119/38, 2119/39,
2130/18, 2749/4 a 2752/3 s celkovou vymerou 108 387 m?, majitefom ktorych je
spolo€nost CPT Infra, s.r.o.

pozemky na liste vlastnictva LV 4770
parc. €., 2100/6, 2100/7, 2100/23, 2749/6, 2810/1, 2810/4 a 2810/9 s celkovou vymerou
49 541 m2, majitefom ktorych je spolo¢nost CPT Infra, s.r.o.

parc.6. 2092/17,2092/18, 2092/19, 2092/55, 2092/56, 2092/57, 2092/60, 2092/61,
2092/80, 2092/84, 2100/22, 2100/48, 2100/50, 2110/2, 2110/7, 2110/8, 2110/10, 2119/1,
2119/2, 2119/3, 2119/4, 2119/12, 2119/13, 2119/14, 2119/15, 2119/16, 2119/17, 2119/18,
2119/19, 2119/20, 2119/21, 2119/40, 2130/1, 2130/16, 2130/17, 2749/2, 2752/1 a 2752/4
s celkovou vymerou 474 859 m?2, majitelom ktorych je spolo¢nost CPT Infra, s.r.o.

pozemok na liste vlastnictva LV 5276
parc. ¢. 2092/51 s vymerou 389 m?2, majitelom ktorych je Klenova Julia, Szomolanyi
Michaela, Klena Ludovit a Klenova Julia
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- pozemky na listoch vlastnictva LV 5389, 5103, 5276
parc. €. 2119/5, 2752/2, 2805/4, 2814/1, 2091/75 a 2753 s celkovou vymerou 53 788 m?
ktorych majitelia su uvedeni v ¢asti C1.

Prehlad vlastnickych vztahov v rieSenom Uzemi je uvedené v kapitole D. Doplfiujuce udaje
textovej ¢asti dokumentacie Uzemného planu zény CEPIT Bratislava — Vajnory.

Celkova vymera rie§eného Gzemia Uzemného planu zény Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory je 686 964 m? v sulade s prislusnymi listami vlastnictva katastralneho Gzemia
Bratislava — Vajnory. Na zaklade podkladov Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, ktoré nezohladnuju
vlastnicke vztahy je celkova plocha rieSeného Uzemia redukovana o 453 m?2, z ¢oho vyplyva, Ze
v predkladanych bilanciach Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je
celkova plocha redukovana na 686 511m?2.

SirSie vztahy rieSeného uzemia Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT
Bratislava — Vajnory su v zmysle Zadania na vypracovanie Uzemného planu zény v uzemi buduce;
vystavby Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory z februara 2009 definované nasledovne:

,Sirsie vztahy predstavuju priestor medzi zastavanym tuzemim Mestskej &asti Bratislava —
Vajnory a vychodnou ¢astou Mestskej ¢asti Bratislava — Raca, v nastupe od Bratislavy od vychodnej
strany, s rychlym napojenim na komunikacnu siet’ spajajucu hl. mesto SR s ostatnou ¢astou krajiny.”

B.2 POPIS RIESENEHO UZEMIA

Riegené tzemie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory sa nachadza
na severovychodnom okraji mesta Bratislava a rozklada sa severne od centra Mestskej Casti Bratislava
- Vajnory, katastralne uzemie Vajnory. Zo zapadu je Uzemie vymedzené kontaktom s Rybni¢nou ulicou,
na vychodnom okraji je uzemie ohrani¢ené Ciasto¢ne hranicou katastralneho Uzemia obce Vajnory
a CiastoCne parcelou parc.¢. 2813 katastralne Uzemie Bratislava — Vajnory, na ktorej sa nachadza
Sursky kanal. Cez Uzemie v severnej Gasti preteka Vajnorsky potok, juznu éast pozemku pretina a
napokon aj ohraniuje Raciansky potok. Celkova vymera rieSeného Uzemia je 686 964 m2v sllade
s prislusnymi listami vlastnictva katastralneho Uzemia Bratislava — Vajnory. Na zaklade podkladov
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, ktoré nezohladnuju viastnicke vztahy je celkova plocha rieSeného
Uzemia redukovana o 453 m2, z oho vyplyva, Ze v predkladanych bilanciach Uzemného planu zény
Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je celkova plocha redukovana na 686 511m?2.

RieSené uzemie ma rovinaty charakter s miernym sklonom na juh, vy3kovy rozdiel medzi
severnou a juznou hranicou je priblizne 2 metre. V su€asnosti ma uzemie vyuZitie na polnohospodarske
ucely, na Casti Uzemia je prirodzena naletova zeleh. Cez Uzemie prechadza trasa vedenia vzdudného
velmi vysokého napétia a trasa vysokotlakového potrubia plynu. Na €asti Uzemia bol v minulosti
vybudovany zavlahovy systém.

Uzemie uréené pre vystavbu Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory je
charakterizované svojou idealnou polohou v Sirokom Uzemnom a socialnom kontexte. ldealna poloha
je definovana nasledujucimi fenoménmi:

Region CENTROPA

zjednocuje susediace Uzemia Slovenska, Rakuska, Ceskej republiky a Madarska do
jedného z najzaujimavejSich hospodarskych uzemi Eurépy prave vzhfadom na celosvetovo pdsobiace
firmy. Bratislava a jej okolie je vo vychodnej strednej Eurdpe a rozvija sa ako najdynamickejSia oblast v
celej Eurdépe s poctom 7 miliénov obyvatelov, plochou 54 000 km? a trhom zasahujicim 165 miliénov
spotrebitelov.

BRATISLAVA, hlavné mesto Slovenskej republiky

sa nachadza na zapadnom okraji Statu v trojuholniku krajin na hranici s Madarskom
a Rakuskom. Bratislava sa rozprestiera na 367,9 km2 s 432 801 obyvatelmi (Udaj k 31.12.2013).
Hospodarska lokalita Bratislava ma pozitivne vlastnosti ako je politicka a hospodarska stabilita,
stUpajuca produktivita a vyhodné dariové podmienky pre podnikatelov a fyzické osoby. Okrem toho
Bratislava a jej okolie ma vysoky socialny potencial. V Bratislave a na zapadnom Slovensku sa
nachadza vacsi po€et univerzit, stredné odborné Skoly a viacero medzinarodnych skol.
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KARPATY

ako horsky pas so svojou podnozou tvori vyznamny prirodny prvok definujuci spolu s riekou
Dunaj charakter Bratislavy a vSetkych jej Casti. Na strane privratenej k arealu Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory sa pestuje predovsetkym vini¢. Juzny okraj Karpat ma velky vplyv na izemie,
kedze okrem Surskeho Uzemia sa v blizkosti nachadza dal$ie rekreaéné a chranené prirodné Gzemie.

VAJNORY

V bezprostrednom kontakte juzne od uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory sa nachadza Mestska Cast Bratislava - Vajnory, ktorej sa podarilo uchovat' si svoj pévodny
dedinsky charakter aj po pri¢leneni ku Bratislave. V buducnosti sa na SirSom Gzemi v okoli Mestskej
Casti Bratislava - Vajnory planuju predovsetkym plochy pre bytovu vystavbu.

B.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UP OBCE

Pre riedenie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory bol
vychodiskovym podkladom Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Na
zaklade tohto dokumentu sa ma v Mestskej €asti Bratislava - Vajnory vytvorit' priestor pre zhodnotenie
navrhovanych pléch vychodne od Rybni¢nej ulice severne od urbanizovaného uzemia Vajnor pre
potencialnu lokalizaciu vedecko — technologického parku arozvoj rekreaénych pléch. Podmienky
priestorovej a funkénej regulacie pre rieSené Uzemie sU definované v textovej a grafickej Casti
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, v tabulke 3 ,regulativy
intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakuna,
Raca, Vajnory, Devin, Devinska Novéa Ves, Dubravka, Zahorska Bystrica, Lama¢, Rusovce, Jarovce,
Cunovo. Z toho hladiska su pre rieSené Gzemie Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory
definované Styri zakladné funkéné a priestorové regulativy:

- pre cast’ rieSeného Gizemia na v juhozapadnej ¢asti uzemia
priemyselna vyroba
kéd funkcie 301, kéd E, textova Cast’ C.2. je charakteristika nasledovna:

[0 I {01 oo = PSR 301
Plocha je charakterizovana ako rozvojové uzemie s regulaénym kédom ................... E
priestorové usporiadanie arealy s nasledovnymi parametrami:

Index zastavanych PIOCH ...........oooiiiiiiiiii e max. 0,55
Index podlaZnyCh PIOCH .........ooiiiiei e max. 1,10
KOETICIEBNE ZEIBNE ... e e e min. 0,10

Z hladiska funk&ného vyuzitia sa ma jednat o Uzemie sluziace pre umiestfiovanie arealov
a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a ploSnej zelene.

- pre hlavnu ¢ast’ rieSeného uzemia vo vychodnej ¢asti
obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
kéd funkcie 201, kéd G, textova Cast’ C.2. je charakteristika nasledovna:

(G0 To I {1 ] (o = PR 201
Plocha je charakterizovana ako rozvojové Uzemie s regulatnym kodom ................... G
priestorové usporiadanie zastavba mestského typu:

Index zastavanych PIOCH ...........oooiiiiiiiii e max. 0,30
Index podlaZnyCh PIOCH .........ooiiiiiiie e max. 1,80
KOETICIEBNE ZEIBNE ... e min. 0,20

Z hladiska funk&ného vyuzitia pléch sa ma jednat o Uzemia arealov a komplexov
obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podfa funk&ného zamerania. Su€ast'ou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrolit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.
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- pre cast’ rieSeného Gizemia pri Vajnorskom a Racianskom potoku
krajinna zelen
(e To I {010 (o = SRR 1002
Z hladiska funkéného vyuzitia sa ma jednat o Uzemia vegetacie ako sprievodna zelen
vodnych tokov a ciest v krajine bez zastavby.

- pre €asti rieSeného Uzemia v okrajovych polohach
uzemia polnohospodarskej zelene a pédy — orna poéda
(e To I 0T (o = RSP 1205
Z hladiska funk&ného vyuzitia sa ma jednat’ o Uzemia polnohospodarskej pédy vyuzivanej
na pestovanie réznych plodin a €innosti s tym suvisiace bez moznosti zastavby.

Pre intenzitu zastavby a podiel zelene st v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov definované nasledovné ukazovatele intenzity vyuzitia funkénych pléch
v posudzovanom uzemi:

- index zastavanych pléch IZP
udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi funk&nej plochy, pripadne
jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti od polohy a
vyznamu konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

- index podlaznych pléch IPP
udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, pripadne jej ¢asti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani.

- koeficient zelene KZ
udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zeler nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uUzemia. V regulacii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej funkénej plochy a posobi
vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci mesta.

V Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a dopinkov maju na rie$enie

Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory suvis nasledovné
verejnoprospesné stavby:
D28 stavby miestnych komunikacii I. a Il. triedy
severny obchvat MC Vajnory od cesty 11/0611 po Rybniénu
D44 stavby miestnych komunikacii I. a Il. triedy
vychodny obchvat MC Vajnory od cesty 111/0611 po ul. Pri Mlyne
D95 stavby miestnych komunikacii I. a Il. triedy
rozSirenie Rybni¢nej na 4-pruh
D55 stavby drahy

vystavba elektrickovych trati Dabravka - Devinska Nova Ves (Zel. stanica) a
Zlaté piesky - Vajnory Tuhovské

D80 trasy pre cyklistickii dopravu
hlavné mestské trasy: Starohajska, centrum mesta, PetrZzalka - Kop€ianska,
Maly Dunaj, Karpatska trasa (Patrénka - Zelezna studnicka), Dabravska trasa
(dobudovanie), Vajnorska trasa, Racianska trasa, Ruzinovska trasa,
Ruzinovska tangenta (ZatiSie - Slovnaftska)

D110 stavby dialnic a nadvaznych investicii
vystavba dialnice D4 (nultého dopravného okruhu v Useku od dialnice D2 -
krizovatka Jarovce po $tatnu hranicu s Rakuskom (Marchegg)
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V5 zasobovanie vodou
vystavba potrubi verejného vodovodu v novych rozvojovych lokalitach na uzemi
mesta Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Lamacska brana, Novy Lamac,
Devin, Koliba — Kramare, Podhorsky pas, Zabi majer, Sajby, Vajnory, Zlaté
piesky — Ivanska — letisko, Cierny les, Letisko - zapad a V. kvadrant, VIgie hrdlo,
Podunajské Biskupice juh a zapad, Petrzalka zapad, juh a centrum, Jarovce
(vratane veZového VDJ), Rusovce, Cunovo, zéna Chalupkova, zéna Podhradie

V8 zasobovanie vodou
vodovod DN 400, severny obchvat Vajnor
K5 odkanalizovanie

dobudovanie systému zberaca E : nové zberace E3, E6, E8, E11, E12, E13,
E14, E14a, E15, E16, pritok E Na pantoch, predizenie zberadov E1, ES5,
odlahéovacia komora OK2E, vakuova kanalizacia Vajnory, dazdova nadrz
zberaca E Vrakuna

K16 pravobrezny kanalizaény systém
splaskovy zbera¢ H Vajnory - UCOV Vrakufia a jeho systém, pritoky zberada
H, prepojenie existujucich splaskovych kanalizacii na zbera¢ H, preCerpavacie

stanice

E1 Prenosova sustava — transformovne a vedenie ZVN
Transformovna TR 400/110 kV Vajnory a vedenie 2 x 400 kV na pripojenie do
sustavy ZVN

E7 Distribuéna sustava — transformovne VVN/VN a vedenia VVN

Transformoviia TR 110/22 kV Vajnory a vedenia 2 x 110 kV na pripojenie do
sustavy VVN (smer Zabi majer

E19 Distribu¢na sustava — transformovne VVN/VN a vedenia VVN
TR 110/22 kV Vajnory a zaustenie vedenia 2 x 110 kV zo smeru Trnava

E20 Distribu¢na sustava — transformovne VVN/VN a vedenia VVN
vedenie 2 x 110 kV TR ZSR Vinohrady - TR Vajnory (roz$irenie na 4-systém.
vedenie)

P10 Zasobovanie plynom

nové STL plynovody v lokalitach nového uzemného rozvoja Devinska Nova
Ves, Zahorska Bystrica, Lamag, Koliba, Podhorsky pas, Zabi majer, Ivanska
cesta, Letisko - zapad a IV. kvadrant, zéna Chalupkova, VI€ie hrdlo, Palenisko,
Cierny les, Sajby, Vajnory, Podunajské Biskupice — juh, Petrzalka - juh, zapad,
centrum, Jarovce, Rusovce, Cunovo a napojenie RS Palenisko.

P3 Zasobovanie plynom
RS Vajnory lll. S VTL pripojkou na Rybni¢nej ul.
TK8 Telekomunikacie

MOK TKB Vajnory — Cierny chodnik — Pri mlyne

B.4 VYHODNOTENIE LIMITOV UZEMIA

Riesené uzemie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory je
definované zakladnymi podmienkami zakotvenymi v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov nasledovne:

- pre €ast’ rieSeného uzemia v juhozapadnej ¢asti Uzemia
priemyselna vyroba
kéd funkcie 301, kéd E, textova Cast’ C.2. je charakteristika nasledovna:

(00 To I {1 1 (o = 301
Plocha je charakterizovana ako rozvojové Uzemie s regulaCnym koédom ................... E
priestorové usporiadanie aredly s nasledovnymi parametrami:

Index zastavanyCh PIOCH ...........ooeiiiiiiii e max. 0,55
Index podlazZnyCh PIOCH ..........ooiiii e max. 1,10
KOBFICIBNE ZEIBNE ... .. e e min. 0,10

Z hladiska funk&ného vyuzitia sa ma jednat o Uzemie sluziace pre umiestfiovanie arealov
a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane
dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a ploSnej zelene.
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- pre hlavnu ¢ast’ rieSeného Gzemia vo vychodnej ¢asti
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
kéd funkcie 201, kdd G, textova Cast’ C.2. je charakteristika nasledovna:

(e To I {01 o (o = PSP 201
Plocha je charakterizovana ako rozvojové Uzemie s regulatnym kédom ................... G
priestorové usporiadanie zastavba mestského typu:

Index zastavanych PIOCH ...........ooiiiiiiii e max. 0,30
Index podlaznyCh PIOCH ........cooii i max. 1,80
KOETICIEBNE ZEIEBNE ... e min. 0,20

Z hladiska funkéného vyuzitia pléch sa ma jednat o Uzemia aredlov a komplexov
obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre
poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

- pre ¢ast’ rieSeného Uzemia pri Vajnorskom a Rac¢ianskom potoku
krajinna zelen
(e To I 0T 0 (o= RSP S 1002
Z hladiska funkéného vyuzitia sa ma jednat o Uzemia vegetacie ako sprievodnu zelen
vodnych tokov a ciest v krajine bez zastavby.

- pre casti rieSeného Gzemia v okrajovych polohach
uzemia polnohospodarskej zelene a p6dy — orna poéda
[0 To I {010 (o = PRSP 1205
Z hladiska funké&ného vyuzitia sa ma jednat o Uzemia polnohospodarskej pédy vyuzivanej
na pestovanie roznych plodin a €innosti s tym suvisiace bez moznosti zastavby.

Dalsie limity reguléacie rieSeného Gzemia tvoria ochranné pasma, ktoré sa nachadzaju
priamo na pozemkoch v rieSenom Uzemi:

- ochranné pasmo vzdusného vedenia velmi vysokého napitia
sa nachadza na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia. Z dévodu nového vyuzitia
Uzemia bude upravena trasa vedenia VVN premiestnena ku okraju rieSeného Uzemia.
Sucasne s uvahou o doplneni rozvodu VVN bude ochranné pasmo rozsirené na celkovu
Sirku 52,6 m. Na presunutie vedenia VVN bola spracovana a schvalena projektova
dokumentacia atrasa je zapracovana v aktuadinom Uzemnom plane hl. mesta SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

- bezpeénostné pasmo VTL plynovodu
celkovej Sirky 40,5 m sa vinie paralelne s potrubim VTL plynovodu subeZne so
Svatojurskou cestou severo - juznym smerom s vetvou, ktora sa odpaja pri severnom a
juznom okraji rieSeného Uzemia a pokraéuje v fiom paralelne s okrajom rieSeného Uzemia
smerom na zdpad ku Rybniénej ulici

- biokoridor pri Vajnorskom a Radianskom potoku
ktory sa vinie subezZne s tymito vodnymi tokmi s celkovou Sirkou 50 m

- ochranné pasmo dialnice D4
ktoré zasahuje vychodny okraj uzemia. Toto ochranné pasmo ma celkovu Sirku 100 m,
pri¢om sa odvija od osi najbliZzSieho krajného pruhu diafnice

- ochranné pasmo letiska M.R. Stefanika s vy$kovym obmedzenim stavieb

K limitujucim faktorom rieSeného Uzemia patri extrémne vysoka hladina podzemnych véd
a obmedzujiuce podmienky v odvode dazdovej vody z uzemia. Na eliminaciu tohto vplyvu bola
spracovana Studia rie$enia odvodu a retencie dazdovych vod z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory (spracovatel Ing. J. Zdimal a ateliér architektiry a designu BOGAR KRALIK
URBAN, december 2008). Princip opatreni v tejto studii je vytvorenie retennej vrstvy a suchych poldrov
na rieSenom Uzemi, ktoré v pripade privalovych véd zadrzia pozadovany objem dazdovej vody, odkial
sa nasledne budu postupne vypustat do Racdianskeho a Vajnorského potoka. Vysoka hladina
podzemnej vody musi byt zohladnena pri sposobe zakladania objektov.
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V dalSich stupfioch dokumentacie je potrebné spresnit hlukové pomery v rieSenom uzemi
aj vzhladom na akusticky citlivé funkcie ako byvanie a Skolstvo, taktiez je potrebné reSpektovat dalSie
odporucania zo zaverov akustickej studie z roku 2009 (AS AKUSTIKA, spol. sr.).

Z hladiska ochrany kulturnych pamiatok nie su v suasnosti zname skutoCnosti, ktoré by
limitovali Uzemny rozvoj Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. V ramci pripravy Uzemia
sa da predpokladat poziadavka Krajského pamiatkového uradu v Bratislave na vykonanie
archeologického dozoru pri odkryvani vrstiev zeminy.

B.5 URBANISTICKA KONCEPCIA USPORIADANIA UZEMIA

Projekt Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory vzniké ako krystalizacné jadro
rozvoja v oblasti, ktora v blizkej buducnosti zmeni svoj charakter. V priestore medzi Mestskymi ¢astami
Bratislava - Vajnory a Bratislava - Rac¢a, kde sa nachadza niekolko vyrobnych arealov, priestor byvalého
Sportového letiska Vajnory, kasarne armady SR a Uzemie vyuzivané pre polnohospodarske ucely sa
oCakavaju stavebné aktivity, ktoré vyrazne zmenia stupen urbanizacie tohto prostredia. Okrem vystavby
arealu rodinnych domov v lokalite Cierna voda na vychod od Gzemia Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory sa ofakava zmena vyuzitia Sportového letiska Vajnory na obytnu zastavbu. Na
juznej hranici uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory vznika aktivita smerujuca k
vystavbe rodinnych domov. V kontakte s pévodnou zastavbou je v $tadiu dorokovania Uzemny plan
zény Suty (spracovarel PLEIDEL ARCHITEKTI, jul 2013) abola predloZena urbanisticka $tudia
Nemecka dolina (spracovarel PLEIDEL ARCHITEKTI, december 2013). Rozvoj uzemia na sever od
rieSeného Uzemia bol navrhnuty v urbanistickej Studii Komplex obcianskej vybavenosti Vajnory —
Rybni¢na ulica (spracovatel MARKROP, architektonicky ateliér, s.r.o., februar 2011). V SirSom kontexte
Uzemia vznikla Urbanisticka $tadia zény Sprinclov majer (spracovatel Ing. arch Jela Plencnerova a Ing.
arch. Zuzana JankoviCova, august 2010). Tento rozvoj urbanizacie bude mat jednak synergicky efekt
pozitivneho ovplyviiovania jednotlivych urbanizaCnych aktivit, nevyhne sa vSak aj poziadavkam na
zvySovanie kapacit miestnej infrastruktiry s dopadmi na infrastruktaru SirSieho okolia.

Vychodiskom pre vytvorenie koncepcie urbanistickej Struktury Technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory bolo vyuzitie pozitivnych fenoménov existujucej prirodnej a urbannej
$truktury. Bezprostredna pritomnost chrbta Karpat, Strskeho lesa, Ragianskeho a Vajnorského potoka
a prepojenie Vajnor s vinicami Svatojurskou cestou sa tak stali zakladnymi motivmi pre pbsobenie
zastavby v rieSenom Uzemi. Na zéklade vyraznej charakteristiky krajiny a prostredia boli stanovené tzv.
designing tools.

Zakladnu priestorovi os Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory tak tvori
spojenie v severo-juznom smere medzi centrom Vajnor a Karpatami — trasa Svatojurskej cesty v jej
novej interpretacii. S ohfadom na charakter Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory
a tieZ na polohu v blizkosti NPR Sur bude navrhovana spevnena plocha centralneho verejného priestoru
v celej dizke Svatojurskej cesty rozélenena plochami parkovo upravenej zelene, vodnymi plochami
a mestskym mobilidrom. Konkrétne rieSenie tohto centralneho verejného priestoru ma vyplyvat
z architektonickej sutaze.

Obraz krajiny a hlavne Karpat sa odraza aj na vySkovom ¢&leneni Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory. Hmotova Struktura stupa od okrajov k jadru priestoru, ktoré je napojené na
hlavnu kompozi&nu os prechadzajucu uzemim — Svatojursku cestu.

Clenenie Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa zapaja do
existujucej Struktary krajiny. PresnejSie skimanie rozdelenia pozemkov z hladiska ohraniCujucich
susedov zvyrazhuje narastajucu hustotu smerom od okrajov do stredu. Centrum vykazuje velké
mnozstvo komunikativnych prepojeni. Na Specificki vegetaciu chraneného krajinného uzemia Jursky
Sar nadvézuju biokoridory. Nardbanim s prirodnymi prvkami vznikla interpretacia vinic, ktorych graficka
schéma tvori zaklad pre Struktiru zelenych a vodnych ploch i dlazby. V kontraste k tomu su planované
v centre umelé vodné plochy, ktoré budd mat vyznamnua ulohu pri vytvarani mikroklimy prostredia,
pricom sa mbézu zapajat’ do systému retencie dazdovej vody.

Obytné uzemie s CiastoCne uzavretou Struktdrou zastavby je v dialektickom vztahu k
otvorenej sklenenej high-tech architekture hlavnych budov, ako napr. univerzity a kongresového centra
alebo vyskumnych ustanovizni a administrativnych budov.
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Dokumentacia Uzemného planu zény Technologicky park Bratislava — Vajnory bola
vypracovana po definovani zakladnych zasad konceptu miesta a dopravnej studie. Zjednocuje v sebe
vSetky funkcie, ktoré su délezité pre funkciu vedecko - technolgického parku definované ako Learning
Village a z urbanistického hladiska sa prispdsobuju potrebam technologického parku, ale aj okolitym
Strukturam.

Ddlezitym znakom otvorenych verejnych priestorov su velké, navzgjom spolu suvisiace
biokoridory, ktoré sa pretinaju s ,verejnymi“ volnymi priestormi po dizke spojovacej osi medzi Vajnormi
a Karpatami a maju silny komunikativny a prepajajuci ucinok. Tieto verejné priestory su doplnené aj
mensimi, sukromnymi, pripadne poloverejnymi volnymi priestranstvami a zelefiou, ktoré su definované
predovSetkym na zaklade objemu novych budov.

Tato koncepcia je funkéne podporena chodnikmi pre pesich a cyklistickymi cestami, ako aj
detskymi ihriskami a Sportoviskami, ktoré maju v beznom uzivani priestoru zabezpeCovat rozlicné
priestorové a funkéné kvality.

Na vytvorenie zakladnej Struktury vnutornej obsluhy rieSeného Uzemia boli analyzované
uzivatel'ské trasy, zodpovedajuce rozlicnému spOsobu vyuzitia, pri€om priestor pohybu okolo
centralneho priestoru tvori hlavné pulzujuce srdce. Tu je definované centrum cirkulacie, tu je najviac
priestoru na pohyb. Os smerujuca ku uboc&iu Karpat bude viackrat pretata a vyuzivana ako Ustredna
pesia zéna. ZvySok Uzemia je rovnhomerne ,prekrveny“ dopravnou a technologickou infrastruktarou.

V rdmci celomestskych a SirSich regionalnych vztahov bude zohladneny vyznam vstupu
do arealu Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory od pripojenia na dialnicu, ako aj z
Rybni¢nej ulice, ¢omu sa prispdsobuje lokalizacia zodpovedajucich reprezentacnych funkcii, ktoré
prepoja nastup do arealu Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory s taziskovym
mestotvornym priestorom severovychodného smeru rozvoja mesta.

Hlavnym kompoziénym uzlom je centrum na krizeni Svétojurskej cesty a predizenia
spojnice s Rybni¢nou ulicou a napojenim na dialnicu D4. Toto centrum je zdbéraznené umiestnenim
adekvatnych funkcii nadmestského vyznamu, vysSkovou akcenatciou, uvolnenim priestoru vytvorenim
Ustredného namestia, ako aj zdéraznenim vyznamu tohto miesta patricnym materialovym rieSenim
jednotlivych stavieb v priestore. Z hfadiska funkcii tu bude umiestnené zakladatelské centrum
technologického parku, objekty centralnej administrativy, vyskumu a vzdelania, doplnené v parteri
adekvatnou obcianskou vybavenostou, ako aj konferenéné centrum s ubytovacimi kapacitami
a vstavanymi priestormi.

V rdmci urbanistického rieSenia zaujmového Uzemia su vzhfadom na charakter
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory umiestnené v centralnej dominantnej polohe objekty
s funkciou vzdelavanie a vyskum. Funkcie slvisiace so vzdelavanim — ubytovanie a volnocasové
aktivity su lokalizované na okraji rieSeného uzemia.

B.6 ZACLENENIE STAVIEB DO ZASTAVBY A KRAJINY

RieSené uzemie zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza na
sever od centra Mestskej Casti Bratislava - Vajnory. V su€asnosti sa Uzemie vyuZiva na
polnohospodarske ucely a nie je v kontakte s urbanizovanym prostredim Mestskej asti Bratislava -
Vajnory.

Zakladna urbanisticka koncepcia je rozvijanie hlavného motivu zastavby okolo pévodnej
Svatojurskej cesty, ktora tvorila spojnicu obce s vinicami na juhovychodnych svahoch Karpat. Tu sa
vytvara funk&né, vyznamové a hmotové jadro zastavby, ktoré sa uvolfiuje smerom ku okrajom uzemia.
Takato koncepcia postupného narastu smerom k jadru umoznuje citlivé zapojenie novej zastavby
v pévodne Cisto prirodnom prostredi. Postupnou expanziou zastavby v okoli Vajnor — v €astiach, ktoré
sa v sucasnosti koncepcne pripravuju na urbanizaciu dbjde k splynutiu technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory s okolim.

Do zakladnej urbanistickej koncepcie vstupuju aj prirodné prvky, ktoré pretinaju uzemie —
su to toky Vajnorského a Ragianskeho potoka, pozdiz ktorych sa aj v stigasnosti vinu pasy néletove;
prirodzenej zelene tvoriace biokoridory uspésobené na migraciu prvkov fauny a fléry. Tieto vyrazné
prvky ostavaju v riedeni Uzemia ako dva vyrazné prirodné prvky tvoriace prirodzeny filter medzi
jednotlivymi sektormi Uzemia, ako aj priestor vhodny na vytvaranie suchych poldrov sliZiacich na
retenciu dazd'ovej vody.
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Na vychodnom okraji rieSeného uzemia ma byt na zaklade aktualneho stavu dokumentacie
a rozhodnuti stavebného uUradu realizovana dialnica D4, ktora definitivne oddeli toto Uzemie od
prirodnej rezervacie Sur. Na eliminéciu nepriaznivych vplyvov dialnice na rie$ené izemie bude v ramci
stavby dialnice vybudovana protihlukova stena, ako aj premostenie kvoli migracii zivo€ichov. Vychodny
okraj zastavby rieSeného Uzemia budu tvorit objekty s takymi funkciami, na ktoré nebude mat negativny
vplyv zvydend hladina hluku. Tieto objekty sa stanu su¢asne druhym protihlukovym filtrom na ochranu
ostatného uzemia.

RieSené uzemie zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory vzhfadom na
polohu a charakter nie je potrebné zaclefiovat do pamiatkovych rezervacii.

B.7 POZEMKY NEZARADENE MEDZI STAVEBNE POZEMKY

V rdmci rieSeného Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa
nachadzaju nasledovné ochranné pasma, ktoré nie je mozné vyuzit ako stavebné pozemky:

- ochranné pasmo vzdusného vedenia velmi vysokého napétia
sa nachadza na severozdpadnom okraji rieSeného Uzemia. Z dévodu nového vyuZitia
Uzemia bude upravena trasa vedenia VVN premiestnena ku okraju rieSeného Uzemia.
Sucasne s Uvahou o doplneni rozvodu VVN bude ochranné pasmo rozsirené na celkovu
Sirku 52,6 m. Na presunutie vedenia VVN bola spracovana a schvalena projektova
dokumentécia a trasa je zapracovana v aktualnom Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

- bezpeénostné pasmo VTL plynovodu
celkovej Sirky 40,5 m sa vinie paralelne s potrubim VTL plynovodu subezne so
Svatojurskou cestou severo - juznym smerom s vetvou, ktora sa odpaja pri juznom a
severnom okraji rieSeného Uzemia a pokracuje v nom paralelne s okrajom rieSeného
Uzemia smerom na zapad ku Rybni¢nej ulici

- biokoridor pri Vajnorskom a Ra€ianskom potoku
ktoré sa vinu subezne s tymito vodnymi tokmi s celkovou Sirkou 50 m

- ochranné pasmo dialnice D4
ktoré zasahuje vychodny okraj uzemia. Toto ochranné pasmo ma celkovu Sirku 100 m,
pricom sa odvija od osi najblizSieho krajného pruhu diafnice

V ostatnych &astiach rieSeného Uzemia je povolena zastavba, ktora bude regulovana na
zéklade zavéznej ¢asti Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory, kde su
definované vSetky parametre pre podmienky zastavby v sulade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

B.8 ZASTAVOVACIE PODMIENKY

Pre rieSenie dokumentacie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava -
Vajnory boli splnené predpisy definované vo Vyhlaske Ministerstva Zivotného prostredia SR C. 55/2001
Z, z. RieSené uzemie bolo roz¢lenené na sedem sektorov, v ramci ktorych su definované podmienky
zastavby a splnené pozadované parametre na intenzitu zastavby, podlaznost a funkciu Uzemia v sulade
s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Riesené uzemie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory je
definované zakladnymi zastavovacimi podmienkami zakotvenymi v Uzemnom plane hl. m. SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov nasledovne:

- pre ¢ast’ rieSeného Uizemia na zapadnom okraji
priemyselna vyroba
kéd funkcie 301, kéd E, textova Cast’ C.2. je charakteristika nasledovna:

(00 To I8 {1 1 (o = SRR 301

Plocha je charakterizovana ako rozvojové uzemie s regulaCnym kédom ................... E

priestorové usporiadanie arealy s nasledovnymi parametrami:

Index zastavanych PIOCH ...........oooiiiiiiiii e max. 0,55

Index podlaznyCh PIOCH .........oiiiiiiii e max. 1,10

KOETICIEBNE ZEIBNE ... e e min. 0,10
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Z hladiska funk&ného vyuzitia sa ma jednat o Uzemie slUziace pre umiestfiovanie arealov
a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom ruSivého vplyvu na okolie, vratane
dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

- pre hlavnu €ast’ rieSeného Uzemia vo vychodnej €asti
obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
kad funkcie 201, kdd G, textova €ast' C.2. je charakteristika nasledovna:

(e To I 0T o (o = PRSPPI 201
Plocha je charakterizovana ako rozvojové Uzemie s regulatnym kédom ................... G
priestorové usporiadanie zastavba mestského typu:

Index zastavanyCh PIOCH ........ccccoiiiiiiii e max. 0,30
Index podlaznyCh PIOCH ........veeieiieii s max. 1,80
KOETICIENT ZEIENE ..o e min. 0,20

Z hladiska funkéného vyuzitia pléoch sa ma jednat o Uzemia arealov a komplexov
obcCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

- pre cast’ rieSeného Gizemia pri Vajnorskom a Racdianskom potoku
krajinna zelen
(000 I {01 o (o = RSP RRS 1002
Z hladiska funkéného vyuzitia sa ma jednat o Uzemia vegetacie ako sprievodnu zelen
vodnych tokov a ciest v krajine bez zastavby.

- pre casti rieSeného Gzemia v okrajovych polohach
uzemia polnohospodarskej zelene a pédy — orna poéda
KOO TUNKCIE ...ttt ettt e e e e et e e e s et e e e e e snts s e e e e e nnsneeens 1205
Z hladiska funk&ného vyuzitia sa ma jednat o Uzemia polnohospodarskej pédy vyuzivanej
na pestovanie roznych plodin a €innosti s tym suvisiace bez moznosti zastavby.

B.8.1 UMIESTNENIE STAVIEB NA POZEMKU

Pre umiestnenie stavieb na pozemku boli v dokumentécii Uzemného planu zény
Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory stanovené v sulade s Vyhlaskou Ministerstva zivotného
prostredia SR C. 55/2001 Z, z, § 13, bod 5 Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na
jednotlivych pozemkoch uréené nasledovné podmienky:

Vymedzenie hranice na umiestnenie budov

Umiestnenie stavieb v jednotlivych sektoroch a stavebnych parcelach rie§eného uzemia je
definované stavebnymi €iarami, ktoré su jednoznacne lokalizované v kazdom lomovom bode stavebnej
Ciary definovanim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet katastralna). Vo
vykresovej Casti su v sulade s celkovou koncepciou kompozicie urbanistického priestoru definované
nasledovné prvky regulacie umiestnenia zastavby:

Stavebna ¢iara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby

zavazna zastavbou neprekrocitelna regulacéna Ciara, ktora je totozna s hranicu zastavby,
vytvara suvislu nepreruSovanu liniu zastavby na hranici stavebnej Ciary, priCom je mozné
ju prekro€it architektonickymi prvkami od druhého nadzemného podlaZia o 1,5m
v maximalnej dizke 12 m.

Stavebna ¢&iara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby

zavazna zastavbou neprekroditelna regulacna &iara, ktora urc¢i hranicu zastavby, umoziuje
prerusenie linie zastavby, je moZné od nej ustupit podfa potreby architektonického rieSenia
objektu
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Aktivovany parter
je Cast navrhovaného objektu na prvom nadzemnom podlazi, v ktorom sa umiestfiuju
verejne pristupné prevadzky obcianskej vybavenosti obchodu a sluzieb

Stanovenie vysky zastavania a podlaznosti

VySkova regulacia objektov sa odvija od povolenej maximalnej podlaznosti objektov, ich
funkcii a Urovne upraveného terénu. Uroven upraveného terénu bola stanovena tak, aby zohladfiovala
vySkopis pdvodného terénu a zvySenie terénu v suvislosti s opatreniami na retenciu dazdovej vody. Pre
kazdu potencialnu stavebnu parcelu je tak uréena maximalna alebo pozadovana vyska rimsy objektu
pripadne vySka ustipeného podlazia stanovena v absolutnej nadmorskej vySke Balt po vyrovnani (m
B.p.v.).

Napojenie stavby na moznosti pristupu z komunikacie

a verejné technické vybavenie

Stavby v jednotlivych sektoroch a stavebnych parcelach regulované stavebnymi Ciarami su
napojitelné na siet komunikacii a technickd infrastruktaru, ktoré boli koncepéne rieSené uz v
urbanistickej Studii Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory (spracovatel ATP Wien a ateliér
architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN, september 2007). Urbanisticka $tidia bola podkladom
na podpis Memoranda o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory, podpisaného 16.11.2007 primatorom Hlavného mesta SR Bratislava, starostom
Mestskej Casti Bratislava - Vajnory a konatelom CEPIT Holding, GmbH. Na zaklade Memoranda
a Urbanistickej Studie bola pre technicku infrastruktiru spracovana dokumentacia na Uzemné
rozhodnutie, ktora bola schvalena vSetkymi relevantnymi instituciami. Tato dokumentacia bola
zadavacim podkladom na spracovanie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava —
Vajnory a preukazuje plnohodnotnu napojitelnost v8etkych stavieb na pristup z komunikacie a verejné
technické vybavenie.

Vztah komunikacii ku regulaénym stavebnym &iaram zavisi od profilu komunikacie a je
definovany vzdialenostou zastavby od osi komunikacie. Vzhladom na optimalnu dopravnu obsluhu
uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su definované jednotlivé profily komunikacii,
ktoré obsahuju podla vyznamu komunikacie samotné pruhy pre automobily ( Sirka 3,50 m ) s doplnenim
odbocovacimi pruhmi (Sirka 3,50 m), pruh pre cyklistov ( Sirka 1,50 m ), pruh na parkovanie ( Sirka 2,25
m) a chodniky ( Sirka 2,50 m).

B.8.2 INTENZITA ZASTAVANIA

Pre intenzitu zastavania boli v dokumentacii Uzemného planu zény Technologicky park
CEPIT Bratislava — Vajnory stanovené v sulade s Vyhlagkou Ministerstva Zivotného prostredia SR C.
55/2001 Z, z, § 13, bod 5 Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch
splnené vSetky podmienky definované v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Pre intenzitu z&stavby a podiel zelene st v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov definované nasledovné ukazovatele intenzity vyuzitia funkénych pléch
v posudzovanom uUzemi:

- index zastavanych pléch 1ZP
udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, pripadne
jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti od polohy a
vyznamu konkrétneho Uzemia, na spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby

- index podlaznych pléch IPP
udava pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uUzemia funk&nej plochy, pripadne jej Casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznaCnost stanovenej poZiadavky a jednoduchad mozZnost vyjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporu€ani
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koeficient zelene KZ

udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii
stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi
vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na
spbsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta

Rie$ené tzemie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je
rozélenené na sedem sektorov, ktoré sa dalej &lenia na 44 stavebnych parciel. Z hladiska Uzemného
planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je rieSené Uzemie ¢lenené na tri funkéné
plochy, ktoré su bilancované samostatne.

\" 1]

Ve 7 IVf

Clenenie rieeného Gzemia Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory na stavebné parcely
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V prvej funkénej ploche, ktora je definovana prevazne kédom funkcie 301 — priemyselna
vyroba sa nachadzaju Sektory I. a Il. Na okraji rieSeného Uzemia Sektora Il. sa nachadza funkéna plocha
s kddom 1205 — orna pdoda.

Dalsie dve funk&né plochy sa nachadzaju v Gzemi s hlavnou funkciou kéd 201 - obgianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu s menSou Castou charakterizovanou kédom
1002 — krajinna zelefi a 1205 — orna péda. Na Uzemi medzi Vajnorskym a Racianskym potokom sa
v samostatnej funkénej ploche nachadzaju Sektory Il., IV. V. VI., a severne od Vajnorského potoka sa
nachadza v tretej funkénej ploche Sektor VII.

V ramci koncepcie rieSenia Uzemného planu zény Technologicky park Bratislava — Vajnory
su vSetky ukazovatele intenzity vyuzitia funkénych ploch v jednotlivych sektoroch nastavené tak, aby
boli v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Clenenie tizemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory na funkcie a funk&né plochy
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B.8.2.1 INTENZITA ZASTAVANIA SEKTOR I, Il.

Na Gzemi Sektorov . a Il. sa v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien

a doplnkov sa nachadza funkéna plocha oznagena

kédom 301 — priemyselna vyroba a funkéna plocha

oznaena kédom 1205 — orna pdda. Pre funkénu plochu s kddom 1205 nie je v povolena Ziadna forma
zastavby a z toho dévodu bola tato plocha z ploSnych bilancii zastavby vylu¢ena. Pre funkénu plochu
s kédom 301 — priemyselna vyroba su v sulade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov stanovené nasledovné ukazovatele intenzity vyuzitia funkénych pléch:

Kaéd funkcie:
Funkcia:
Charakteristika:

Zastavovacie podmienky

301

priemyselna vyroba

rozvojové uzemie s regulacnym kédom E
priestorové usporiadanie arealy

Index zastavanych pléch max. 0,55
Index podlaznych pléch max. 1,10
Koeficient zelene min. 0,10

V nasledujucich tabulkach je vyhodnotenie funkénej plochy Sektora I. a ll. v porovnani
s parametrami definovanymi v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
Z tabuliek vyplyva, Ze pozadované parametre definované Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov st v Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory

splnené:

Vyhodnotenie Sektora I.

SEKTOR I. — ¢lenenie plochy sektora podla funkénych pléch

celkova plocha Sektora I. [m?] 42 859
z toho funkéna plocha kod 301 42 859
priemyselna vyroba [m2]
z toho funkéna plocha kod 1205 0
orna poéda [m2]
SEKTOR I. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 301 priemyselna vyroba
vymera funkénej plochy cislo 301 v Sektore 1. [m?] 42 859
SEKTORI. - plocha 301 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 23 572 23 400
index zastavanej plochy max. 0,55 0,50
podlazna plocha max. [m?] 47 145 46 800
index podlaznej plochy max. 1,10 1,09
plocha zelene min. [m?] 4 286 4 600
koeficient zelene min. 0,10 0,11
podlaznost 2
Vyhodnotenie Sektora ll.
SEKTOR Il. — élenenie plochy sektora podl'a funkénych pléch
celkova plocha Sektora Il. [m?] 52 527
z toho funk&na plocha kéd 301 47 641
priemyselna vyroba [m2]
z toho funkéna plocha kod 1205 4 886
orna pdda [m2]
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SEKTOR Il. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 301 priemyselna vyroba

vymera funkénej plochy &islo 301 v Sektore Il. [m?]

47 641

SEKTOR II. plocha 301

UP hl.m.SR Bratislava 2007

UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory

zastavana plocha max. [m?] 26 203 17 000
index zastavanej plochy max. 0,55 0,36
podlazna plocha max. [m?] 52 405 34 000
index podlaznej plochy max. 1,10 0,71
plocha zelene min. [m?] 4764 6 100
koeficient zelene min. 0,10 0,13
podlaznost 2

Celkové vyhodnotenie funkénej plochy so Sektormil. a ll.

Pre celkové vyhodnotenie Uzemia Sektorov I. a ll. v zapadnej Casti rieSeného Uzemia

s funk&énou plochou kéd 301 - priemyselna vyroba a funkénou plochou oznac¢enou kédom 1205 — orna
pbda platia udaje z nasledovnej zhriujucej tabulky, v ktorej je preukazané dodrzanie pozadovanych
parametrov stanovenych v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

SEKTORI. a Il. — €élenenie plochy sektora podfla funkénych pléch

celkova plocha Sektor I. a Il. [m2] 95 386
z toho funkéna plocha kod 301 90 500
priemyselna vyroba [m2]

z toho funkéna plocha kod 1205 4 886
orna pbda [m2]

SEKTOR L. a ll. - stanovenie zastavovacich podmienok na ploche

s kédom 301 priemyselna vyroba

vymera funkénej plochy ¢islo 301 v Sektor I. a Il. [m?] 90 500

SEKTOR I. a ll. plocha 301

UP hl.m.SR Bratislava 2007

UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory

zastavana plocha max. [m?] 49775 40 400
index zastavanej plochy max. 0,55 0,45
podlazna plocha max. [m?] 99 550 80 800
index podlaZnej plochy max. 1,10 0,85
plocha zelene min. [m?] 9 050 10 700
koeficient zelene min. 0,10 0,11
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B.8.2.2 INTENZITA ZASTAVANIA SEKTORIIIL., IV., V., VI.

Na uzemi Sektorov IlI., IV., V. a VI. sa v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov sa nachadza funk&na plocha oznadena kédom 201 — Obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, funkéna plocha s kbdom 1002 — krajinna zelen a funk&na
plocha oznacena kédom 1205 — orna pdda. Pre funkénu plochu s kédom 1002 — krajinna zelen a 1205
— orna pbda nie je v povolena ziadna forma zastavby a z toho dévodu boli tieto plochy z ploSnych
bilancii zastavby vylu¢ené. Pre funkénu plochu s kddom 201 — Obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu su v sulade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov stanovené nasledovne podmienky:

Kéd funkcie: 201
Funkcia: obdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu
Charakteristika: rozvojové Uzemie sregulatnym kédom G,
priestorové usporiadanie zastavba mestského typu
Zastavovacie podmienky Index zastavanych pléch max. 0,30
Index podlaznych pléch max. 1,80
Koeficient zelene min. 0,20
Funkcia byvanie: méze tvorit 10% az 30% z celkovych nadzemnych

podlaznych pléch nadzemnej c¢asti zastavby
funkénej plochy

V nasledujucich tabufkach je vyhodnotenie jednotlivych Sektorov IIl., V., V. a VLl
v porovnani s parametrami definovanymi v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien
a dopinkov. Z tabuliek vyplyva, Ze pozadované parametre definované Uzemnym planom hl. m. SR
Bratislavy v zneni zmien adoplnkov su v Sektoroch I, IV., V, aVl. Uzemnom plane zény
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory spinené.

Vyhodnotenie Sektora lll.

SEKTOR Ill. — €élenenie plochy sektora podla funkénych pléch

celkova plocha Sektora lll. [m?] 118 414
z toho funkéna plocha kod 201 105 544
obg€. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]
z toho funk&na plocha kéd 1002 11 265
krajinna zeleri [m?]
z toho funk&na plocha kéd 1205 1605
orna poéda [m2]
SEKTOR Ill. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
vymera funkénej plochy ¢islo 201 v Sektore IIl. [m?] 105 544
SEKTOR Ill plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 31663 31600
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 189 979 159 800
index podlaznej plochy max. 1,80 1,51
plocha zelene min. [m?] 21109 21 200
koeficient zelene min. 0,20 0,20
podlaznost 4+1,5,5+1,6
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Vyhodnotenie Sektora IV.

SEKTOR IV. — ¢lenenie plochy sektora podla funkénych pléch

celkova plocha Sektora IV. [m?] 78 366
z toho funkéna plocha kad 201 66 193
obg€. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funkéna plocha kod 1002 12 157
krajinna zeleri [m?]

z toho funkéna plocha kod 1205 16
orna poéda [m2]

SEKTOR IV. - stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy ¢islo 201 v Sektore IV. [m?] 66 193
SEKTOR IV. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 19 858 19 800
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 119 147 85 400
index podlaznej plochy max. 1,80 1,29
plocha zelene min. [m?] 13 239 13 400
koeficient zelene min. 0,20 0,20
podlaznost 2,4,6

Vyhodnotenie Sektora V.

SEKTOR V. — ¢lenenie plochy sektora podl'a funkénych pléch

celkova plocha Sektora V. [m?] 144 705
z toho funkéna plocha ¢islo 201 121 234
ob¢. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funkéna plocha ¢islo 1002 23 448
krajinna zeler [m?]

z toho funkéna plocha c&islo 1205 23
orna pbda [m2]

SEKTOR V. - stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obdianska vybavenost’' celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy ¢islo 201 v Sektore V. [m?] 121 234
SEKTOR V. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 36 370 36 300
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 218 221 165 850
index podlaZnej plochy max. 1,80 1,37
plocha zelene min. [m?] 24 247 24 600
koeficient zelene min. 0,20 0,20
podlaznost 2,4, 5+1
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Vyhodnotenie Sektora VI.

SEKTOR VL. — ¢lenenie plochy sektora podla funkénych pléch

celkova plocha Sektora VI. [m?] 132 918
z toho funkéna plocha ¢islo 201 124 609
obg€. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funkéna plocha c&islo 1002 8 264

krajinna zeleri [m?]

z toho funkéna plocha c&islo 1205 45
orna poéda [m2]

SEKTOR VI. - stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy ¢islo 201 v Sektore VI. [m?] 124 609
SEKTOR VI. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 37 383 37 000
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 224 296 219 200
index podlaznej plochy max. 1,80 1,76
plocha zelene min. [m?] 24 922 29 800
koeficient zelene min. 0,20 0,24
podlaznost 5, 5+1,6+1,7
Celkové vyhodnotenie funkénej plochy so Sektormi lll., IV., V. a VI.

Pre celkové vyhodnotenie Gzemia Sektorov Ill., IV., V. a VI. sa v Uzemnom plane hl. m. SR
Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov sa nachadza funkéna plocha oznaena kédom 201 —
Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, funk&na plocha oznacena kédom
1002 — krajinna zelen a funkéna plocha oznagena kédom 1205 — orna pdda platia udaje z nasledovnej
zhriujucej tabulky, v ktorej je preukazané dodrzanie pozadovanych parametrov stanovenych
v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a dopInkov:

SEKTORIIL, IV., V., VI. — élenenie plochy sektorov podla funkénych pléch

celkova plocha Sektorov Il IV., V, VI. [m?] 474 403
z toho funk&na plocha Cislo 201 417 580
ob&. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funk&na plocha Cislo 1002 55134
krajinna zeleri [m?]

z toho funk&na plocha Cislo 1205 1689
orna pbéda [m2]

SEKTORIIIL, IV., V., VI. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy €islo 201 417 580
SEKTORIIL, IV., V., VL. [m?]
SEKTORIIIL, IV., V.,V
plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 125 274 124 700
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 751 644 630 250
index podlaznej plochy max. 1,80 1,33
plocha zelene min. [m?] 83 516 89 000
koeficient zelene min. 0,20 0,21
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B.8.2.3 INTENZITA ZASTAVANIA SEKTOR VII.

V Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov sa v rie$enom
uzemi severne od Vajnorského potoka nachadza tretia funk&na plocha, ktora je bilancovana
samostatne. V rieSeni Uzemného planu zény je tu umiestneny Sektor VII., kde sa podla Uzemného
planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a dopinkov nachadza funkéna plocha oznacena
kédom 201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, funkéna plocha

s kddom 1002 — krajinna zelen a funkéna plocha

oznacena kédom 1205 — orna péda. Pre funkénu

plochu s kddom 1002 — krajinna zelen a 1205 — orna pbda nie je v povolena ziadna forma zastavby
a z toho dévodu boli tieto plochy z plosnych bilancii zastavby vyluéené. Pre funkénu plochu s kédom
201 — Obé&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu su v sulade s Uzemnym
planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovené nasledovne podmienky:

Kéd funkcie:
Funkcia:

Charakteristika:

Zastavovacie podmienky

Funkcia byvanie:

V nasledujucej tabulke

201

obdianska vybavenost

celomestského a nadmestského vyznamu
rozvojové Uzemie sregulatnym kédom G,
priestorové usporiadanie zastavba mestského typu

Index zastavanych ploch max. 0,30
Index podlaznych pléch max. 1,80
Koeficient zelene min. 0,20

méze tvorit 10% az 30% z celkovych nadzemnych

podlaznych pléch nadzemnej cCasti zastavby
funkCnej plochy
je vyhodnotenie Sektora VIl. v porovnani s parametrami

definovanymi v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a dopinkov. Z tabuliek
vyplyva, Ze pozadované parametre definované Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov su v Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory splnené.

Vyhodnotenie Sektora VII.

SEKTOR VII: — ¢lenenie plochy sektora podla funkénych pléch

celkova plocha Sektora VII. [m?] 116 722
z toho funkéna plocha ¢islo 201 101 768
ob&. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funk&na plocha Cislo 1002 14 233
krajinna zeleri [m?]

z toho funk&na plocha €islo 1205 721
orna pbéda [m2]

SEKTOR VII: — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy ¢islo 201 v Sektore VII. [m?] 101 768
SEKTOR VII. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 30 530 30 500
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 183 182 142 550
index podlaZnej plochy max. 1,80 1,40
plocha zelene min. [m?] 20 354 20 800
koeficient zelene min. 0,20 0,20
podlaznost 2,4, 5+1
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020
UZEMNY PLAN ZONY strana 26




B.8.2.4 INTENZITA ZASTAVANIA SEKTORIII., IV., V., VL., VILI.

Pre celkové vyhodnotenie uzemia Sektorov llI, IV, V, VI a VIl vo vychodnej a severnej Casti
rieSeného Uzemia pre funkéné plochy kéd 201 - oblianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, funkéna plocha s kddom 1002 — krajinna zelen a funkéna plocha oznadena kédom 1205 —
orna pbda plati zhriujuca tabufka, v ktorej je preukazané dodrzanie vSetkych pozadovanych parametrov
stanovenych v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Celkové vyhodnotenie Sektoralll., IV., V., VL., VII.

SEKTORIIIL, IV., V., VL., VII.— €lenenie plochy sektorov podla funkénych pléch

orna poéda [m2]

celkova plocha Sektora lll., IV., V. VL, VII. [m?] 591 125
z toho funkéna plocha ¢islo 201 519 348
obg€. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funkéna plocha ¢&islo 1002 69 367
krajinna zeleri [m?]

z toho funkéna plocha c&islo 1205 2410

SEKTORIIIL, IV., V., VL, VII. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy ¢islo 201
SEKTORIIL, IV., V., VL., VII. [m?]

519 348

SEKTORIIL,IV.,V.,VL,VII.
plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 155 804 155 200
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 934 826 772 800
index podlaznej plochy max. 1,80 1,31
plocha zelene min. [m?] 103 870 109 800
koeficient zelene min. 0,20 0,21
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B.8.3 VYSKOVA REGULACIA OBJEKTOV

Vy$kovéa regulécia objektov v dokumentécii Uzemného planu Technologicky park CEPIT
Bratislava — Vajnory je rie$ena v sulade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov a v dokumentécii Uzemného planu zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory
sa odvija od podlaznosti objektov, ich funkcie a Urovne upraveného terénu.

Uroven upraveného terénu

Uroveri upraveného terénu bola stanovena tak, aby zohladfiovala vy$kopis pdvodného
terénu a zvy$enie terénu v suvislosti s opatreniami na retenciu dazdovej vody v stlade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych vdd z Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory,
spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfiakova a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér
architektury a designu, december 2008. V sulade s touto Studiou bol pévodny terén zvySeny o retenénu
vrstvu vySky 80 cm a boli stanovené tri zakladné vysky upraveného terénu 132,30 m n.m.B.p.v., 132,80
m n. m.B.p.v. a 133,80 m n.m.B.p.v.. V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od
stanovenych vySok upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m.

Pre kazdu potencidlnu stavebnu parcelu je nasledne v zavislosti od povoleného
maximalneho podtu podlazi a funkcie objektu uréena maximalna alebo pozadovana vyska rimsy alebo
ustupeného podlazia stanovena v absolutnej nadmorskej vyske Balt po vyrovnani.

V tabulke a schematickej situacii je uvedeny prehlad vySok upraveného terénu
v jednotlivych sektoroch:

SEKTORI. 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR Il 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR IIL. 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR IV. 132,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR V. 132,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR VI. 132,80 m n. m.B.p.v.

133,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR VII. 132,80 m n. m.B.p.v.

132,80 mnm

13280mnm

A\

13230 mam

\'/

13230 mam

13280mnm

Pre objekty boli stanovené vysky jednotlivych podlazi podla ich funkcie a absoltutne vysky
su definované podla podlaZnosti objektov v stlade s navrhom podlaznosti v Uzemnom plane zény
Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory. V pripade uvedenia ustipeného podlaZia (oznaéenie X
+ 1) je stanovena vySka rimsy a celkova vySka objektu. Pri ustipenom podlaZi nesmie byt celkova
podlazna plocha vacsia ako 50% podlaznej plochy predposledného podlazia a uroven fasady
ustipeného podlazia musi byt odsadena od urovne fasady posledného podlazia minimalne o 1,5 m.
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Konstrukéné vysky podlazi v zavislosti od funkcie objektov
Konstrukéné vysky funkcia byvanie s ob&ianskou vybavenostou na 1. a 2.np

- obcianska vybavenost prvé nadzemné podlazie ............cccooeriieeiiiei i 5m
- obcianska vybavenost druhé nadzemné podlazie ..........ccccoceeveeeeiiiiiiiiiiiieeee e, 4m
- bytova funkcia ostatné podlazia .............cceoiiiiiiiiiii 3m
- vy8ka rimsy nad poslednym podlazim ... 1,5m
Konstrukéné vysky funkcia obCianska vybavenost

- obclianska vybavenost prvé nadzemné podlazie ............ccccceeiiiiiiiiiiii 5m
- obclianska vybavenost druhé nadzemné podlazZie .............cccoiiiiiiiiiiinie 5m
- obclianska vybavenost ostatné podlaZia

- vySka rimsy nad poslednym podlazim .............oooriiiiiiiiiii s

o
——— ATIKA7 podl. +32,0m S
- 7.podl. +30,5m : —I
1
i
ATIKA 6 podl. +28,0m =
=3 =
[=) = -
ATIKA 7 pod. +26,0m = ~g G.podl. +26,5m } } 7.podlazie
i
S TRl S X ATIKA 5 pod. +24,0m 2
— o
Slsati S SLIEE ~ Sp0dl +22,5m ¥, | Spodazic
- 8.podl. +21,5m Sl 7.podlaZie i b
—— ATIKA5 pod. +20,0m g' ~—— ATIKA 4 pod. +20,0 g
. (=)
~g~ S.podl. +18,5m 8, — 6.podlazie ~g~ 4podl. +18,5m = ! ] 5-podiazie
i
ATKA4pod. +170m g i
o S o
4pod. +15,5m 3, 5.podiazie = e el AR
v S ..
ATIKA 3 padl. +14,0m = ~gr Jpodl. +14.5m I } 4.podiazie
b= g
~gr 3pod. +125m ‘*’I - 4.podiatie ~——— ATIKA 2 podl. +12,0m g
| o
sl G ~g 2p0dl. +105m S, [ spodatie
- 2.podl. +9,5m “’I 3.podlazie i J
g 2
g g
- 1.podl. +5,5m - | 2.podlazie - 1.podl. +55m : M 2.podlaZie
i &
o U
= (=]
P o
T = ] =
o B | 1podiatic e 2  1podiasie
UPRAVENY TEREN T UPRAVENY TEREN '
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¢lenena na vySku rimsy a celkovu vySku objektu.

Celkova vyska objektov
V tabulke je uvedeny prehlad funkcii, podlaznosti, vySok objektu, vySok upraveného
terénu, vySok rims a celkovych vysSok jednotlivych objektov, ktoré vyplyvaju zo stanovenia vysky
upraveného terénu a konstrukénych vysSok objektov podla ich funkénej napine. V pripade rieSenia
ustupenych podlazi su tieto objekty oznacené pridanim jedného podlazia nad rimsu, vysSka objektu je

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od stanovenych vySok
upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m. Na z&klade takejto Upravy méze byt upravena vyska
objektu, absolutna vySka objektov definovana v m B.p.v. zostava bez zmeny aj v pripade zmeny vysky
upraveného terénu v stanovenom rozsahu.

. Funkcia Vyska Vyska Vyska Celkova

Sektor Cislo Podlaznost’ objektu upr. terén rimsy objektu vyska

Parcely [m] [mB. p.v.] [mB.p.v.] Objektu

. l.a vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

I.b vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

l.c vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

Il ll.a vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

Il.b vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

ll.c vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

il lil.a polyfunkcia 5 24,0 132,80 156,80 156,80

lil.b polyfunkcia 5 24,0 132,80 156,80 156,80

lil.c polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80

lil.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 132,80 156,80 160,80

lil.e polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80

lI.f polyfunkcia 6 28,0 132,80 160,80 160,80

lil.g polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80

V. IV.a. ov+byvanie 6 23,0 132,30 155,30 155,30

IV.b ov+byvanie 6 23,0 132,30 155,30 155,30

IV.c polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

IvV.d ovtbyvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

IV.e polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

IV.f ovtbyvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

IV.g byvanie 2 8,0 132,30 140,30 140,30

V. V.a ov+byvanie 5+1 20,0+3,0 132,30 152,30 155,30

V.b ov+byvanie 5+1 20,0+3,0 132,30 152,30 155,30

V.c ov+byvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

V.d ov+byvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

V.e ovtbyvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

V.f byvanie 2 8,0 132,30 140,30 140,30

V.g ovtbyvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

V.h polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

V.i polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

V.j polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

VL. Vl.a polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30

Vi.b polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30

Vi.c polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30

Vi.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 133,30 157,30 161,30

Vl.e polyfunkcia 6+1 28,0+4,0 133,30 161,30 165,30

VLf polyfunkcia 7 32,0 132,80 164,80 164,80

Vi.g ov+byvanie 6+1 23,0+3,0 132,80 155,80 158,80

VIL. Vil.a polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80

Vil.b zazemie Sport 1 5,0 132,80 137,80 137,80

Vil.c polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80

Vil.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 132,80 156,80 160,80

Vil.e ov+byvanie 5+1 20,0+3,0 132,80 152,80 155,80

VILf ov+byvanie 5+1 20,0+3,0 132,80 152,80 155,80

Vil.g polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80
'I:ECHNQLO(;}ICKY' PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020
UZEMNY PLAN ZONY strana 30



B.8.4 REGULACIA VZTAHU POLOHY OBJEKTOV KU PROFILOM KOMUNIKACII

Vztah stavebnych &iar ku komunikaciam v Uzemnom pléane zény Technologicky park
CEPIT Bratislava - Vajnory zavisi od profilov komunikacii a je definovany vzdialenostou zastavby od osi
komunikacie. Vzhladom na rieSenie optimalnej dopravnej obsluhy Uzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory su definované jednotlivé profily komunikacii, ktoré obsahuju podla vyznamu
komunikacie samotné pruhy pre automobily (Sirka 3,50m) s doplnenim odboCovacimi pruhmi (Sirka
3,50m), pruh pre cyklistov (Sirka 1,50m), pruh na parkovanie (Sirka 2,25m) a chodniky (Sirka 2,50m).

PROFIL D

PROFIL B

&
&

PROFIL G

PROFIL A PROFL |

Situacia - ¢lenenie profilov komunikacii a vztahu ku regulacii zastavby:

V nasledujucich schémach su profily jednotlivych komunikacii aj so stanovenim
vzdialenosti zastavby od osi komunikacii.
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B.8.5 ARCHITEKTONICKE RIESENIE STAVIEB

Vramci rieSeného Uzemia budi umiestnené funkcie suUvisiace s prevadzkou
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory, ktory charakterizuje vyvoj najnovsich technoldégii
na zaklade vyuZzitia vysledkov vedeckého vyskumu. Tomuto by mal zodpovedat aj charakter objektov
v architektonickom prejave. V aplikacii na vyraz objektov to znamena pouzitie najnovSich technoldgii
vystavby so zameranim na trvald udrzatelnost prostredia. Vzhladom na predpoklad, ze uzivatelmi
objektov by mali byt Spicky nasho vedeckého potencialu v spolupraci s etablovanymi institaciami
a firmami, dé sa oCakavat poziadavka certifikacie objektov v systéme medzinarodne uznavanych
certifikanych procesov ako su LEED, resp. BREAM. Tato certifikacia priamo vyzaduje aplikaciu
najnovsich technoldgii ohfaduplinych voéi prirode a urbanizovanému prostrediu.

Z hladiska architektonického vyrazu a aplikacie jednotlivych prvkov v ramci rieSeného
Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bude spracovany material upresnujuci
podmienky a stvarnenie zastavby nad ramec poziadaviek Uzemného planu zény Technologického
parku CEPIT Bratislava — Vajnory. Investori a budlci uzivatelia objektov budi povinni spracovat a
predkladat na schvalenie taku projektovi dokumentaciu jednotlivych objektov, ktora bude v sulade so
zasadami zavaznej ¢asti Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory, ako aj
tohto upresnujuceho podkladu. Pre tento usmerfujuci material budu definované podmienky v troch
kategoriach — odporucané, pripustné a neziaduce:

Strechy

pripustné ploché strechy
optimalne zelené hlavne na nizSich hmotach v kontakte s vysokymi
objektmi

pripustné v obmedzenom rozsahu
strechy so sklonom alebo zaoblenim hmoty
nepripustné Sikmé strechy s klasickou krytinou
z horizontu chodca viditelné umiestnenie vzduchotechnickych zariadeni
a technickych prvkov ako su antény, satelity, fotovoltika
Fasady
pripustné systémové presklené steny,
fasadne systémy na baze kovov, laminatu, kamena a keramiky
pripustné v obmedzenom rozsahu
kontaktné zateplovacie systémy na podruznych plochach
nepripustné umiestnenie vzduchotechnickych zariadeni
a technickych prvkov ako su antény, satelity
Oznacenie objektu
pripustné umiestnenie pred objektom priamo na teréne
pripustné v obmedzenom rozsahu
umiestnenie na fasade alebo streche objektu
nepripustné umiestnenie na stipe pred objektom

Spevnené plochy pri objektoch
pripustné zamkova alebo kamenna dlazba, drenazna dlazba
pripustné v obmedzenom rozsahu
Ziviény povrch
nepripustné liate beténové plochy bez upravy

Osvetlenie pri objektoch
pripustné nizke osvetlovacie telesa — bollardy
osvetlovacie telesa zapustené do terénu
pripustné v obmedzenom rozsahu
stipové definované jednotnym typom

Hranice pozemku

pripustné bez viditelného ohrani¢enia pozemku, ohrani¢enie zelerfiou alebo zivym
plotom

pripustné v obmedzenom rozsahu
nizke transparentné oplotenie

nepripustné murované ploty

'I"ECHNQLOQICKY' PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020
UZEMNY PLAN ZONY strana 37



B.8.6 SVETLOTECHNICKE PODMIENKY PRE ZASTAVBU

Poziadavky na denné osvetlenie a presinenie

Uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan zény Technologicky park CEPIT
Bratislava — Vajnory predpoklada zastavbu uUzemia budovami réznorodého vyuzitia - od
vysokoskolského arealu s vlastnou infrastruktirou cez kongresové centrum, objekty obchodov a sluzieb
az po funkciu dlhodobého alebo kratkodobého byvania s prisluSnou obc&ianskou vybavenostou.
Hmotova koncepcia vystavby ma vychadzat z ustanoveni platnej legislativy vo v8etkych dotknutych
oblastiach vratane fyzikalnych parametrov a Zivotného prostredia.

Denné osvetlenie a presinenie vnutornych priestorov

Vyhovujuce denné osvetlenie musia mat’ vSetky vnutorné priestory ur€ené na trvaly pobyt
os6b v priebehu dia, resp. pracovnej doby - €l. 3.1. [1]. V pracovnych priestoroch je mozné vo funkéne
vymedzenej Casti priestoru rieSenie zdruzeného osvetlenia s uplatnenim poziadaviek podla [5], Priloha
3. V obytnych miestnostiach sa rieSenie zdruzeného osvetlenia nepripusta.

Podmienky dennej osvetlenosti obytnych miestnosti upravuje samostatny normativny
predpis [3]. V budovach na byvanie sa okrem dennej osvetlenosti sleduje aj doba insolacie v zmysle
poziadaviek [4]. Na objekty alebo bytové jednotky uréené na kratkodobé byvanie sa vysSie uvedené
naroky nevztahuju.

Skolské zariadenia - prednaskové miestnosti a udebne v objektoch s rezimom vysokej
Skoly sa povazuju za priestory s kratkodobym pobytom ludi, dostatoéné denné osvetlenie ma byt
zabezpecené v pracovniach pedagégov a zamestnancov, v laboratériach a pod. So zvySenymi
poziadavkami na denné osvetlenie treba pocitat v kmenovych u€ebniach zakladnych a strednych $kél.
V predskolskych zariadeniach pristupuje aj poziadavka na dostato¢né preslnenie dennych priestorov a
oslnenie vonkajsich hernych ploch.

Objekty obcCianskej vybavenosti, sluzieb, obchodné priestory — vo vSeobecnosti ide o
prevadzky s trvalym pobytom oséb a teda aj narokmi na denné osvetlenie. V tomto type priestorov ma
byt zabezpeCena ploSne primerana zéna s dennym a zdruzenym osvetlenim, kde budd umiestnené
trvalé pracoviska.

Zabezpecenie podmienok dostatoéného denného osvetlenia a presinenia

Svetlotechnicky a insolaéne vyhovujuce vnutorné prostredie je vysledkom suhry viacerych
zakladnych faktorov :

- primerané odstupy medzi budovami ( miera vonkajsieho zatienenia )

- pri budovach na byvanie spravne zvolena orientacia k svetovym stranam
- vhodné stavebné a konstrukéné rieSenie vlastného objektu

- vhodné dispozi¢né rieSenie

Primeranym odstupom s rozumie vzdialenost medzi budovami, ktora pri danom stavebnom
rieSeni umozriuje v dotknutych objektoch vytvorenie vnutorného prostredia s vyhovujicimi podmienkami
dennej osvetlenosti a presinenia. Prax ukazuje, Zze administrativna budova, resp. akakolvek prevadzka
s trvalym pobytom osbb so Standardne navrhnutymi osvetlovacimi otvormi méze byt tienena pod uhlom
max. 35 — 40° (merané od horizontaly vynesenej zo stredu vySky osvetlovacieho otvoru). V obytnych
miestnostiach sa odporu€any uhol vonkajSieho tienenia zmenSuje na 25-30°. Balkény alebo loggie je
vhodné umiestiovat len na fasady s minimalnym vonkajsim tienenim.

Orientacia k svetovym stranam je rozhodujuca pri navrhu dispozicii bytov — byt ako celok
je v zmysle [4] presineny ak je presinena aspon 1/3 jeho obytnej plochy. Tato skutoénost nadobuda
zvySeny vyznam predovSetkym pri malometraZznych jednostranne orientovanych bytoch. ObzvIast
pozorne treba pristupovat k navrhu takychto bytov obratenych na vychod alebo zapad, kde sa pri
nizkych vyskach sinka mézu vyrazne prejavit UCinky tienenia okolitych objektov

Konstrukéné a stavebné rieSenie vlastného objektu by malo reSpektovat konfiguraciu
okolitej zastavby. ZvySenu mieru vonkajSieho zatienenia je az po urcitd hranicu mozné kompenzovat
zvacSenim rozmerov osvetlovacich otvorov, zvySenim konstruk&nej vysky podlazia, redukciou vlastnych
cloniacich prvkov (balkény, loggie), regulaciou hibky priestoru a pod.

Dispozi¢né usporiadanie je dblezité predovSetkym pri navrhu budov na byvanie, kedZe
uzko suvisi s dostupnostou priamych slne€nych lucov.

Vplyv stavby na existujucu alebo budicu zastavbu v lokalite.

Kym vystavba na vlastnom uUzemi sa riadi vy8Sie uvedenymi principmi, pre zatienenie
objektov alebo momentalne nezastavanych pozemkov za hranicou stavebnej parcely platia Specifické
pravidla zamerané na zachovanie moznosti plnohodnotnej vystavby na prilahlych plochach aj
v neskorSom Case.
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Miera mozného zatienenia existujucich stavieb novostavbami alebo novovytvorenymi
Castami povodnych stavieb je vymedzena ustanovenim €l. 4.4 [2], ktory predpisuje maximalne pripustné
hodnoty ekvivalentného uhla zatienenia.

Pri navrhovani a upravach stavebnych objektov sa musi dbat na to, aby sa vyrazne
nezhorsili podmienky denného osvetlenia v existujucich okolitych vnutornych priestoroch s trvalym
pobytom ludi a aby sa vytvorili podmienky pre dostato¢né denné osvetlenie budov na docasne
nezastavanych stavebnych parcelach. Standardna hodnota ekvivalentného uhla, ak opravnené
institacie prisluSnej obce neurdia inak, predstavuje 30° - to je aj pripad rieSenej lokality.

V pripadoch nezastavanych stavebnych parciel sa ekvivalentné uhly tienenia uréuju v
referenénych bodoch vo vyske 2,0 m nad urovhou terénu v miestach planovanych hlavnych prieceli
budovy, pripadne v miestach stavebnej €iary. Z uvedeného vyplyva, ze v priamom susedstve rieSeného
uzemia je nevyhnutné overit' mieru zatienenia v dosledku pripravovanej vystavby a preukazat, Ze prava
vlastnikov vyplyvajuce z platnej legislativy budu reSpektované.

Zaver

Denné osvetlenie a presinenie buducej vystavby podla predkladaného navrhu uzemného
planu zoény je rieSitelné v sulade s plathymi normativnymi predpismi a suvisiacimi hygienickymi
ustanoveniami.

Normativne materialy :

[11 STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, Cast 1 - Zakladné poziadavky, ucinnost od

1.7.1987

[2] STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, Cast’ 1 - Zakladné poziadavky, Zmena 2, uginnost

od 01.10.2000

[3] STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov, ¢ast 2 - Denné osvetlenie budov na byvanie,
ucinnost od 01.10.2000

[4] STN 73 4301 Budovy na byvanie, u€innost od 06/2005

[5] Vyhlaska €. 541/2007 Ministerstva zdravotnictva SR zo 16. augusta 2007 o podrobnostiach
a poziadavkach na osvetlenie pri praci, u€innost od 1.12.2007

[6] Zmena 206/2011 z.Z. z 15. jula 2011

B.9 DOPRAVNE A TECHNICKE RIESENIE
B.9.1 DOPRAVNE RIESENIE

Uzemie uréené pre vybudovanie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je
situované na okraji mesta na severovychode Bratislavy na uzemi Mestskej €asti Bratislava - Vajnory
medzi Rybni&nou ulicou a Surskym kanalom. Uzemie je zo severu ohrani¢ené potokom Struha aZ po
vychodnu hranicu mesta, resp. po hranicu katastralneho uzemia Bratislava - Vajnory. Juznu hranicu
tvori Racgiansky potok, zapadnou hranicou je Rybni¢na ulica.

Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je v SirSom meritku sucéastou
severovychodnej oblasti mesta, ktora sa rozklada na katastralnom Guzemi Vajnor. Jeho hranice tvoria na
severnom, zapadnom a juznom okraji Zzelezni¢né trate a na vychode hranica mesta. Dnes su v dotyku
s touto oblastou situované najvyznamnejsie dopravné tepny mesta — dialnica D1 a radialy Zakladného
komunikac¢ného systému (ZAKOS). Prostrednictvom dialnice a radial ZAKOSu je tato oblast pripojena
na dopravny systém mesta a Statu. Zo severu sa oblasti dotyka Racianska radiala ZAKOSu (c. 11/502),
z juhu Vajnorska radiala (c. 1/61). Obe radialy a diafnicu spaja Rybni¢na (funkéné trieda B2 zberna
komunikéacia kategdérie MZ 7-8/60), ktora tvori dopravnu os oblasti. Na tuto komunikaciu su pripojené
ostatné komunikacie danej oblasti:

- zberna komunikacia B2 Rofnicka ul. (c. 111/00611), pripaja sa na Rybni&nu a smeruje cez

Vajnory do zazemia Bratislavy na Chorvatsky Grob cez Ciernu vodu,

- obsluzna komunikacia C1 Pri starom letisku — Dopravna — Pri Sajbach, spaja Vajnory s c.

11/502 popri Vychodnej stanici,

- Svatojurska cesta sa pripdja na Rolnicku ul. adnes prechadza cez uUzemie
technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory; v minulosti spajala Vajnory so Svatym

Jurom a dnes je pred Zelezni¢nou tratou Bratislava — Pezinok — Modra — Trnava uslepené

a sluzi len ako Ggelova komunikécia najma pre pristup do chranenej oblasti Sur,

- ostatné obsluzné komunikacie C2-C3, pripdjaju sa na vysSie uvedené komunikacie a
doplifiaju cely systém komunikacii.
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V kratkodobom ¢asovom horizonte sa v SirSich vztahoch oCakava z hladiska dopravného
napojenia Mestskej Casti Bratislava - Vajnory a okolitych investicii vybudovanie dialnicného obchvatu
Bratislavy D4. Zahajenie stavby D4 od hranice s Rakuskom po cestu 11/502 Bratislava — Pezinok —
Modra) bolo planované na r. 2016 s odhadovanym dokon&enim okolo r. 2020-22. Predizenie D4 cez
Malé Karpaty az na hranicu Rakuska sa bude realizovat asi az po r. 2030.

Na dopravnu situaciu bude mat v kratkodobom horizonte vplyv aj realizdcia roz8irenia
dialnice D1 na 6-pruh a kolektory. Tato dopravna investicia odtazi okolie rieSeného uzemia od tranzitu
z urbanizovanych oblasti na vychod od Mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory.

Uzemie okolia Vajnor bude z dialnice pristupné mimourovriovou krizovatkou Cierna voda.
Z tejto mimouroviiovej krizovatky bude samostatnou pristupovou komunikaciou napojené uUzemie
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Na tito komunikaciu v buddcnosti nadviaze severny
obchvat Vajnor.

V tomto obdobi je planovana aj realizacia upravy smerovych pomerov a rozSirenie
Rybniénej na kategériu MZ 9/60 (podla DUR), ktora méze sluzit ako prva etapa jej rozsirenia na
Stvorpruh. Pre jej rozSirenie je vo vykrese dopravy vyznacena uzemna rezerva.

V dlhodobom horizonte sa v SirSom kontexte rieSeného Uzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory pocita s nasledovnymi investiciami:

- Rybni¢na ul. — roz8irenie na kat. MZ 9/60 s vyhladom rozSirenia na 4 pruhy,
- Racianska radiala ZAKOSu (c. 11/502) - prelozenie do polohy juzne od Zelezni¢nej stanice

Raca podra Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

- vybudovanie obchvatu Vajnor - severny, severovychodny, vychodny (prelozka c. 111/00611),
- predizenie dialnice D4 tunelom cez M. Karpaty po hranicu s Rakiskom (odhadom po r.

2030).

Tieto investicie su vSak vyhladové a momentalne sa nepodita s ich realizaciou, pripadne
ich realizacia méze byt aktualna po vyhodnoteni dopravného vplyvu napojenia Uzemia na diafnicu D4.

K tymto zakladnym trasam sa pridava komunikaéné pripojenie uzemia Ciernej vody
a Chorvatskeho Grobu na dialnicu D1, kde sa pripravuje a realizuje vystavba pre byvanie cca 30.000
obyvatelov. Toto pripojenie je smerované na Triblavinu v subehu s primestskou Zeleznicou zakreslenou
zatial len ako ideovy navrh. V uvahach pre obsluhu Uzemia MHD sa objavuje elektriCkova trat spajajuca
kone¢nu na Komisarkach v Raci a kone¢nu pri Zlatych pieskoch. Predbezne sa uvaZzuje s jej polohou
pozdiz Rybniénej ulice, kde vo vykrese je vyznadeny koridor zemnej rezervy pre dopravné stavby.
Pripravuje sa zavedenie integrovanej hromadnej dopravy vramci regiénu Bratislavy s vyuzitim
zelezni¢nej dopravy a v tejto oblasti, kde su tri zelezni¢né stanice. Systém integrovanej dopravy ma
perspektivu a prispeje ku vyraznému zvyseniu komfortu dopravnej obsluhy mesta.

B.9.1.1 INDIVIDUALNA AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Dopravny navrh pre tzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory

Uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory po jeho Gplnom dostavani
bude pripojené na komunikaény systém v dvoch bodoch.

Prvy bod je napojeny na pristupovd komunikaciu navrhnutu a schvalenu v ramci vystavby
dialni€ného obchvatu Bratislavy D4, na ktort bude nadvazovat severovychodny obchvat Vajnor. Tato
komunik&cia bude pripojena priamo do mimouroviiovej krizovatky Cierna voda dialnice D4.

Druhy bod je situovany na Rybni¢nej ulici, ktory je navrhnuty ako okruzna krizovatka
v dlhodobom &asovom horizonte. Podmienkou jej realizacie je rozSirenie Rybni¢nej na Stvorpuhovu
komunikéaciu kategérie MZ 19/50. Do doby rozSirenia Rybni¢nej bude tento bod dodasne rieSeny ako
prieseCna krizovatka pripojena na jej dneSnu vozovku. Ked sa bude realizovat Uprava smerovych
pomerov a rozsirenie Rybnicnej na kategdriu MZ 9/60 ako polovica Stvorpruhovej komunikacie, do¢asné
pripojenie sa prispdsobi tejto uprave.

Vzhladom na predpokladany harmonogram vystavby dialnice D4 bude napojenie dialnice
primarnym napojenim Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

Oba body prepaja komunikacia tvoriaca dopravnu os celého Uzemia Technologického
parku CEPIT Bratislava - Vajnory navrhnutéa do funkénej triedy C2 zakladnej kategérie MO 19/40, MO
14,5/40, MO 16/40 a v mieste kriZzenia s Ustrednym verejnym priestorom v trase Svatojurskej cesty sa
kvéli spomaleniu v tomto mieste zuzuje na profil MO11/40.
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Hlavné Sirky dopravného priestoru pozostava z nasledovnych pruhov:

— 2 pruhy Sirky 3,5 m na kazdy smer jeden pre priebeznu dopravu,

— 1 pruh Sirky 3,5 m v strede komunikacie pre favé odbocenia, pripadne pre osadenie
ochranného ostrovéeka priechodov pre pesich,

— 2 jednosmerné pruhy Sirky 1,5 m pre cyklistov,

— 2 pruhy $irky 2,25 m pre pozdizne uli¢né parkovanie,

—  obojstranné chodniky Sirky 2,5 m+0,5 m zelene pri ich vonkajSom obrubniku.

Na tuto dopravnu os nadvazuju dalSie komunikacie (trasy B-E) funk&nej triedy C2-C3
kategorii 12,5-16/40, ktoré tvoria doplfiujucu dopravnu siet.

B.9.1.2 GENEROVANA DOPRAVA

Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory svojou zdrojovou a cielovou dopravou
(generovana doprava) vyvola dopravné pritazenie okolitych komunikacii. Vplyv generovanej dopravy na
okolie bolo vypocitané v Styroch krokoch:

1 VypocCet statickej dopravy

2. VypocCet objemu a smerovania generovanej dopravy

3. Priradenie generovanej dopravy na okolité komunikacie
4 Posudenie priepustnosti dotknutych krizovatiek

Vychodiskové podklady pre vypocty su nasledovné:

- udaje o funk&nom vyuziti objektov a ich kapacite na uzemi Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory,

- STN 73 6110/Z2 Projektovanie miestnych komunikacii,

- Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investi€nych projektov (2014)

- Technicka Studia dialnice D4,

- Uzemny plan zény Suty Mestskej &asti Bratislava — Vajnory,

- Urbanisticka Studia Nemecké dolina

- STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek pozemnych komunikacii

- TP 04/2004 Projektovanie okruznych krizovatiek na cestnych a miestnych komunikaciach.

- Udaje z radarovych snimacov rychlosti umiestnenych vo Vajnoroch.

Staticka doprava

Naroky na parkovanie a odstavovanie osobnych &ut boli vypoéitané v zmysle STN 73
6110/Z2 v presnosti zodpovedajucej tomuto stupnu Uzemno-planovacej dokumentacie. Vypocet
presnejsich narokov na pocet parkovacich stojisk bude tvorit nedielnu sucast’ projektovej dokumentacie
kazdého objektu na izemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

Vypocet bol vykonany podfa citovanej STN ¢l. 16.3.10 a tab. 20 z udajov o funkénom
vyuziti objektov a ich kapacite s pouzitim nasledovnych korekénych koeficientov:

kmp  regulacny koeficient mestskej polohy, v tomto pripade = 1,0

kd sucinitel vplyvu delby prepravnej prace, v tomto pripade = 1,0

(delba IAD 40%/ostatné doprava 60%)

Naroky na parkovanie a odstavovanie osobnych aut kazdého sektoru boli zosumarizované
z narokov kazdej parcely, ktoré boli vypoc&itané z udajov o funkénom vyuZiti objektov situovanych na
danej parcele. Takto ziskané naroky boli redukované zastupitefnostou niektorych funkcii na uzemi
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Redukcia narokov statickej dopravy
zastupitefnostou bola vypocitana na zaklade nasledovnych predpokladov:

- naroky trvalého a prechodného ubytovania sa neznizia,

- znizenie o 30% - naroky zamestnania pre zamestnancov byvajacich na uzemi
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory

- znizenie o0 80% - naroky sluzieb, obchodu a stravovania, budu sluzit predovsetkym pre
denne pritomnych na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory

- zniZenie 0 60% - naroky pre Studentov byvajucich na uzemi Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory,
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- znizenie o0 50% - naroky pre kongresové saly, velka €ast uCastnikov bude z denne
pritomnych na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory
- znizenie o 40% - naroky pre vystavné plochy, velka Cast U€astnikov bude z denne
pritomnych na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory

Naroky statickej dopravy po zohladneni zastupitefnosti podla jednotlivych sektorov
a celkom dokumentuje nasledovna sumarizacna tabufka:

Sektor

FUNKCIA

Pocet parkovacich

miest

Po

Nred

Sektor

PARCELY PRE OBJEKTY VYROBY

zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu, skladové arealy, distribu¢né centra,
zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou vedecko-technologickych parkov
datacentrum, energocentrum

266

294

80

Sektor
I

PARCELY PRE OBJEKTY VYROBY

zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu, skladové arealy, distribu¢né centra,
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou vedecko-technologickych parkov
datacentrum, energocentrum

174

193

57

Sektor
1

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU .

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultury a zabavy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU lil.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 20%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

745

823

459

Sektor
\Y

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU I.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU IV.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 30%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU V.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 55%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU ViII.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 100%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

857

946

649

Sektor

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU IV.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultdry a zabavy

Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 30%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU V.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 55%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU ViILI.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 100%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU VIl

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzZieb, drobnych prevadzok a sluzieb

1296

1429

1109

Sektor
\i

PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU 1.

1436

1582

858
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zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU II.

zariadenia $kolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia vystavnictva

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU lil.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultury a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 20% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU II.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia vystavnictva

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU V.

zariadenia $kolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 65%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU ViIII.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov, zariadenia administrativy,
zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzZieb, drobnych prevadzok a sluzieb

PARCELY PRE OBJEKTY

OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU IX.

zariadenia Sportu, telovychovy a volného €asu 2499 2752 1845

Sektor
Vi

celkom 7273 [8019 | 5057

Po — zakladny pocet parkovacich stojisk podfa ¢l. 16.3.10, tab. 20
N - celkovy pocet stojisk vypocitany podla ¢l. 16.3.10
Nred - celkovy pocet stojisk redukovany o zastupitefnost

Pre uplnost prikladame podrobny vypocet narokov statickej dopravy pre jednotlivé sektory
vykonany v nasledovnych tabulkach.

SEKTOR I. - podrobny vypocet narokov statickej dopravy
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Cet narokov statickej dopravy

SEKTOR V. - podrobny
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Cet narokov statickej dopravy
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Poznamky ku zastupitelnosti:

Pocet stojisk viazanych na:
1. trvalé a prechodné ubytovanie sa neznizi

h v areali

yvajucic

2. Zamestnanie sa znizi o 30% zamestnancov b

3. Sluzby, obchody a stravovanie sa znizi o 80%, budu sluzit predovSetkym pre denne

Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bez potreby

uzemi

pritomnych na

pouzit auto
4. Ostatné funkcie sa znizia podla ich charakteru

Rekapitulacia kapacit parkovania pre jednotlivé funkcie:
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Naroky statickej dopravy definované vypoctom budu na jednotlivych stavebnych parcelach

saturované pri vystavbe objektu, priom do celkovej kapacity parkovacich miest sa zarataju aj
parkovacie miesta umiestnené na hlavnych dopravnych trasach verejnych priestorov. Z tabulky je
zrejme, ze zcelkovej vypoctovej kapacity 5 057 parkovacich miest bude 361 miest v ramci
komunikacnej siete arealu a 4 696 miest bude umiestnenych na jednotlivych stavebnych parcelach.
V tabufke je uvedené podrobné &lenenie vykrytia kapacity parkovacich miest v sektoroch a stavebnych

parcelach.
pocet pocet pocet
sektor parcela parkovacich miest parkovacich miest parkovacich miest
vypocet verejné priestory stavebna parcela
. l.a 48 8 40
l.b 17 4 13
l.c 15 8 7
spolu 80 20 60
. Il.a 37 10 27
Il.b 9 4 5
Il.c 11 8 3
spolu 57 22 35
Il lll.a 97 0 97
lil.b 24 0 24
lil.c 22 0 22
lil.d 89 0 89
lil.e 70 0 70
lIL.f 99 0 99
lil.g 58 0 58
spolu 459 0 459
Iv. IV.a 87 10 77
IV.b 115 10 105
IV.c 86 10 76
IV.d 139 10 129
IV.e 69 12 57
IV.f 117 12 105
IV.g 36 0 36
spolu 649 64 585
V. V.a 297 10 287
V.b 168 42 126
V.c 221 22 199
V.d 105 10 95
V.e 134 13 121
V.f 19 0 19
V.g 69 0 69
V.h 18 2 16
V.i 35 0 35
V.j 43 3 40
spolu 1109 102 1007
VL. Vl.a 66 6 60
Vl.b 82 10 72
Vl.c 58 6 52
Vi.d 104 16 88
Vl.e 83 6 77
VI.f 252 6 246
Vl.g 213 7 206
spolu 858 57 801
VI Vil.a 934 20 914
Vil.b 0 0 0
Vil.c 32 24 8
Vil.d 186 20 166
Vil.e 279 9 270
VILf 393 18 375
Vil.g 21 5 16
spolu 1845 96 1749
spolu 5 057 361 4 696
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Generovana doprava

Objemy generovanej dopravy boli vypocitané podla Metodiky pre jednotlivé druhy funkcii
v Uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Podla Metodiky bol vypocitany aj priebeh
intenzity generovanej dopravy v ramci typického pracovného dra. Z priebehu intenzity dopravy boli
uréené jej Spickové hodiny rano a popoludni pre r. 2026. Tabulka ¢. 2 uvadza objem a priebeh
generovanej dopravy a hodnoty intenzity dopravy v Spi¢kovych hodinach.

GENEROVANA DOPRAVA - CELA ZONA
Priebeh prijazdu a odjazdu v skv/h

Tabulka &. 2
. y i Administrativa Verejné institucie Oltct'gd’ Ub{tovanie. Kultira, $port Celkom
Hodiny Zamestnanci | Navstevnici STU=DY Stravoyanic Hodiny
Prijazd | Odjazd |{ Prijazd | Odjazd | Prijazd | Odjazd | Prijazd | Odjazd || Prijazd | Odjazd |[ Prijazd | Odjazd || Prijazd | Gojazd || Priazd | Odjazd

Stojiska || 1482 | 1482 || 1342 | 1342 || 178 178 589 589 220 220 305 305 923 923 || 5039 | 5039

4-8 0 0 4] 1] 0 0 0 0 o 1] 0 0 0 0 0 0 4-5
5-6 0 74 0 0 0 Q 0 0 22 9 31 Q 0 0 53 a3 5-6
6-7 30 371 268 ] 36 Q 0 0 44 40 31 31 0 0 408 441 6-7
7-8 119 519 604 27 71 4 118 29 55 51 61 31 46 46 1074 | 706 7-8
8-9 148 222 336 &7 62 9 206 59 66 55 15 31 92 46 926 489 8-9
9-10 74 74 94 27 18 8 265 265 66 48 31 31 92 46 640 500 9-10

10 -11 74 59 27 67 18 27 263 295 77 51 31 31 92 46 601 575 10-11
11-12 193 74 87 134 18 27 147 236 103 68 81 31 92 92 682 659 11-12
12 -13 148 74 40 107 27 32 159 177 101 88 61 61 92 92 629 632 12 -13

13 -14 44 74 87 27 18 18 188 177 88 110 61 31 138 92 605 528 13 -14
14 -15 104 74 27 161 11 27 177 206 110 a8 61 92 138 92 627 740 14 -15
15 - 16 222 74 13 201 11 36 118 147 121 88 61 46 138 138 685 730 15 - 16
16 -17 400 148 13 470 7 71 106 147 132 114 92 46 185 138 935 1135 || 16 -17
17 -18 311 163 0 242 2 36 77 106 110 117 82 76 231 92 822 831 17 -18
18 - 19 148 89 0 27 2 4 Q 0 66 110 61 76 406 92 683 398 18 -19
19 -20 107 67 0 0 0 6 0 0 44 89 185 277 231 92 567 541 19 -20
20-21 74 74 o] 0 0 0 0 0 22 T 46 61 55 55 187 267 20 -21
21-22 74 74 Q 0 0 Q Q 0 4 22 31 61 4] 0 109 157 21-22

4 -22 2271 | 2305 || 1657 | 1557 || 299 303 | 1844 | 1844 || 1232 | 1232 || 1008 | 1008 || 2031 | 1163 [| 10241 | 9412 4-22

1200

Prijazd 503%
\ — — — Odjazd 5039

1000

800

skvfh

600

400

200

5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 10-11 11-12 12-13 13-14 14-15 15-16 16-17 17-18 18-1% 19-20 20-21 21-22

Rozdelenie generovanej dopravy (GD) do jednotlivych smerov bolo uréené na zaklade
atraktivity zdrojov a cielov a atraktivity komunikacii. Rozdelenie generovanej dopravy (GD) vychadzalo
z nasledovnych zasad:

—  Rybni¢na ulica bude vyuzivana pre ciele na kratku vzdialenost (Raca, Nové Mesto, Trnavka,
Sv. Jdur,....)

— diafnica D4 bude vyuzivana pre ciele na dlhSie trasy a medzinarodnu dopravu (MC Ruzinov,
MC juh a zapad mesta, Slovensko, zahranicie),

—  podiel delby smerovania GD dialnica D4/Rybni¢na cca 60%/40%.
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Tym, Ze dialnica D4 nebude v r. 2026 predizena cez Malé Karpaty po hranicu s Rakuskom,
bude GD na D4 prirodzene smerovana z Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory juznym
smerom.

Na schémach ¢. 1 a2 vzmysle uvedenych zasad je grafické vyjadrenie podielu
jednotlivych smerov v %, vo vozidlach za den aj v Spi¢kovych hodinach. Predpokladame, Ze hodnoty

intenzit v Spi¢kovych hodinach budu rovnaké, ale podla obdobia s obratenym smerovanim.

SMEROVANIE GENEROVANEJ DOPRAVY
CIELOVY STAV -r. 2026

Cely den - podiel smerov

Raca Sv. Jur, Pezinok
12% ‘ | | > 8%
Nové Mesto Y Modra

|
|
|
|

LT

dialnica D4

Rybniéna

BA - ostatné MC Slovensko

|
|
|
|
|
|
|
|

Rakusko 141705

2468 Mad'arsko, R |

Nové Mesto |

Ruzinov
20% <—) Raklusko 45% 15%
Nové Mesto { Madarsko, R
Intenzita voz./4. - 22. hod.
Raca 1364 987  Sv.Jur
412:0‘ : o % Pezinok A
Nové Mesto | | | Modra N
g (32l |
O~ .
> M : Pw
3 | odjaZd : ; l 3
= 11366
2 7400 o« ©
2 | CEPIT < 8
< 12335 £
i’ | | prijazd -
Ruzinov 1! | Slovensko
2273 t | 1850
l

Schémac¢. 1
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SMEROVANIE GENEROVANEJ DOPRAVY
CIEL'OVY STAV -r. 2026

Raiajsia $pi¢kova hodina 7. - 8.

(voz./hod.)
Raéa 88 107 Sv. .Jur
Nové Mesto Pezinok A
Modra

I~
N ;
o odjazd =
S5 729 o
T CEPIT L
=1 1335 a1 N £
P o
o prijazd 5

|
!
!
!
!
!
!
!
!

Ruzinov
Nové Mesto —~ 27

Rakisko €===" S=m=d

1
l [
l [
Sl k
I BA - ostatné M€ 328 m 200 ovensko
1
l Madarsko, CR .

Popoludiajsia Spickova hodina 16. - 17.
(voz./hod.)

Raéa 168 84 Sv. Jur

5 Pezinok
Nové Mesto 125 112 Mcaice

odjazd
1399
CEPIT
1045
prijazd |

|

|

l Fa

l BA - ostatné MC 630 | A! 157 Slovensko
1

l

Rybnic¢na
dial’nica D4

Ruzinov
Nové Mesto

Rakusko <€ - 3

T
Mad'arsko, CR 470 209

Schéma ¢. 2
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Intenzita dopravy okolitych komunikacii

Intenzita dopravy na Rybni¢nej ul. je dnes v profile na trovni Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory cca 900 vozidiel/hod. v zatazenejSom smere a cca 650 vozidiel/hod. v opaénom
smere (schéma ¢&. 3). Po uvedeni dialnice D4 do prevadzky vyrazne poklesne intenzita na Rybni¢nej ul.
presunom tranzitnej dopravy na dialnicu.

Podobne klesne intenzita dopravy aj na Rolnickej ul., ked dopravny prud z Ciernej vody sa
z vacsej Casti presunie na diafnicu D4. Tym sa zniZi intenzita dopravy v okruznej krizovatke pri
Vajnoroch. Takto uvolnena priepustnost sa méze vyuzit pre generovanu dopravu viazanu na CEPIT.

V schéme €. 4 je pre r. 2020 intenzita dopravy na D4 v profile na urovni parku CEPIT
Bratislava — Vajnory 1581 vozidiel/hod. v zataZzenejSom smere a 580 vozidiel/hod. v opatnom smere
(technicka studia). Z toho je zjavné, ze na Rybni¢nej ul. zostane predovsetkym len zdrojova a cielova
doprava viazana na Uzemie pozdiz jej trasy. Predpokladame, Ze v éase uvedenia D4 do prevadzky
(2020-22) bude este Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory len v procese zacatia vystavby.

Ak by sme predpokladali, Ze okolo r. 2026 bude Technologicky park CEPIT Bratislava —
Vajnory Uplne dobudovany, GD pritazi Rybni¢nu ul. a dialnicu D4. V schéme €. 5 st hodnoty GD
priradené do profilu Rybni¢nej ul. a D4. V technickej studii D4 je vplyv Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory uz zahrnuty do intenzity na dialnici aj do krizovatky Cierna voda. Pre r. 2026. bola
hodnota intenzity na D4 interpolovana z jej hodn6t uvedenych v technickej Studii na r. 2020 a 2030.

INTENZITA DOPRAVY

Sucasny stav -r. 2016

RanajSia Spickova hodina 7. - 8. (voz./hod.)

11/502 11/502
y'N A
[ |
o o
o Ty T —" [ |
D [ =] p BN 1
V7 W nE
= - — — — A cepIT N , 0O
0 \\ " ' S
[ = N / w—
g g % \\____/// 1 =
& {=2] (L] 1 . ©
1 - =]
=== -7 (]
v v v
RoFnicka kriz. €. voda

Popoludnajsia spickova hodina 16. - 17. (voz./hod.)

11/502 11/502
F'N F'N
[ |
o o
[Ty} [ =] -~ [ |
©o D Vo N M
V7 W F <
= L. — — — 4 cepIT W , 0O
0 \\ 1) i S
[ = N\ Pr4 —d
2 3|3 N £
o [ =] D 1 ]
1 i =]
e s it o _I i
v v v
RoFnicka kriz. €. voda

Schéma €. 3
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Ranajsia Spickova hodina 7. - 8. (voz./hod.)

11/502 11/502
A A
2|8 s
{4 NN
N[ ™ /7 “ E
‘® I |
c CEPIT M - =
0 \! " | O
C olo ANN 2 ""2 n
Mo M~ o0 LS |-
> N - ~- o
(1’4 | =
= - -7
\4 v Vv
Rornicka kriz. C. voda

Popoludnajsia Spickova hodina 16. - 17. (voz./hod.)

INTENZITA DOPRAVY
Vyhrad - r. 2020, D4

11/502 11/502
A A
2|8 e
- o 7’ N\ o
Ie4 \\ o)
E b = o~ ' GERT < ©
3]
0 \ 7] Y (o)) e
c \\ /7 ™ o
£ 8|~ Sy i Rl
m L ol oN 1 -
|
=---- ]
\ 4 v Vv
Rolnicka kriz. €. voda
Schéma¢. 4
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020

UZEMNY PLAN ZONY

strana 55



INTENZITA DOPRAVY
Vyhlad - r. 2026, D4 + CEPIT

Ranajsia Spickova hodina 7. - 8. (voz./hod.)

11/502 11/502
N A
S -
+ ) o +
Shll k=
o 292 E
o o [4+]
'O 534 @ S 3
o 0
8 o 5 - o
. 2 s (1]
@ 23| 3: 801 —
437
v \ 4
Roflnicka kriz. C. voda

Popoludniajsia Spickova hodina 16. - 17. (voz./hod.)

11/502 11/502
o M . 7'y
adjlo g
+ 00 ) +
?i ™ [Te] E
S
c o ©
O 418 ol § ©
o -— m
c ol £
8 T s
X 2ol o8 627 o
EXCE B
CR A 839
v 4
Rolnicka kriz. C. voda
Legenda:

460 celkova intenzita dopravy

180 intenzita zakladnej dopravy

146 intenzita generovanej dopravy CEPIT
5 intenzita generovanej dopravy Suty

Schémaé. 5
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Smerovanie GD v krizovatke Rybni¢na - CEPIT a okruznej krizovatke Obchvat - Pri starom
letisku bolo vypocitané zo
- smerovania GD,
- atraktivitou jednotlivych zdrojov a cielov,
- smerovania GD zény Suty Mestskej ¢asti Bratislava — Vajnory.
V schémach & 6 a7 su uvedené smerovania dopravnych pradov oboch krizovatiek
v rafnajSej a popoludnajsej Spickovej hodine. Smerovanie dopravnych pradov bolo pouzité pre vypocet
priepustnosti oboch krizovatiek.

INTENZITA DOPRAVY
Vyhrlad - r. 2026, D4 + CEPIT + SUTY
Ranajsia Spickova hodina 7. - 8. (voz./hod.)
11/502 11/502
y - r's
b |
B §
& W0
<t
5N gls 8
- @ .‘:
[
©
SRl
Sl z
= " 801
4 437
c
Ko
>
(1’4
‘g8 , v
S Rofnicka
274 252
295 ™ o kriz. €. voda
356 & 63 110
352+ / 82 +2i
D g
S P Legenda:
=] B 460 celkova intenzita dopravy
= 3 180 intenzita zakladnej dopravy
146 intenzita generovanej dopravy CEPIT
intenzita generovanej dopravy Suty
Poznamka: v okruznej krizovatke su dva bajpasy.
Schéma¢. 6
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INTENZITA DOPRAVY
Vyhrad - r. 2026, D4 + CEPIT + SUTY

Popoludnajsia spickova hodina 16. - 17. (voz./hod.)

11/502 11/502
A A
L e
SE=1 B
+ < wn z
<
(]
[4+]
el o©
S 2|R £
) 8
o
2= 2
o M~ o~
T R
U1+ o R
G
= 839
el
>
m J
sx| 85 v
L% ¥o
2 o Rolnicka v
274 +7 103 +3 .
281 138 > kriz. C. voda
268 o7 108 198
250+18 96+1
7, 3 S ®
Legenda:

797

4114280+
713
518+209+71

460 celkova intenzita dopravy

180 intenzita zakladnej dopravy

146 intenzita generovanej dopravy CEPIT
intenzita generovanej dopravy Suty

Poznamka: v okruznej krizovatke su dva bajpasy.

Schéma é.7
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Sirie vztahy st v schémach &. 8 a 9, v ktorych st zachytené krizovatky dialnice D4 ,Cierna
voda“ a ,Raca“ a krizovatka Rybni¢nej s cestou 11/502 s intenzitami dopravy v ranajsSej a popoludniajSej
SpiCkovej hodine pre r. 2026. Hodnoty intenzity v krizovatkach D4 boli interpolované z hodnét
uvedenych v technickej studii pre r. 2020 a 2030. Hodnoty intenzity v krizovatke Rybni¢nej a cesty 11/502
boli odvodené z intenzity krizovatky D4 ,Raca“ a na Rybnicne;.

Vyhlad - r. 2026, SirSie vzt'ahy
Ranajsia Spi¢kova hodina 7. - 8. (voz./hod.)
11/502
kriz. Raca
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805 1606 1147
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110 G 686 374
82428 249+437 -
ggg ‘"3% kriz. €. voda
S R
© M =
;3|87 : v
b 23 Legenda:
B 460 celkova intenzita dopravy
180 intenzita zékladnej dopravy
146 intenzita generovanej dopravy CEPIT
intenzita generovanej dopravy Suty
Schémaé. 8
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Vyhrlad - r. 2026, SirSie vzt'ahy
Popoludnajsia spi¢kova hodina 16. - 17. (voz./hod.)
/502
kriz. Rac¢a
1095+168-+6 1050+84 1050+84 795484
1269 1134 1134 879 >
995 1013 1013 1464
856+125 901+112 901+112 1352+112
gal8s
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nm v
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c
S
“ &z|ss
PR Rorlnicka
67+627
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<€ >
198 o 1397 1042
96 558+839 5
§§§ §§ kriz. &. voda
g =2 e
N = [« R
t~] ~; Legenda: v
- 460 celkova intenzita dopravy
180 intenzita zékladnej dopravy
146 intenzita generovanej dopravy CEPIT
intenzita generovanej dopravy Suty
Schémaé. 9
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Priepustnost’ krizovatiek
Krizovatky boli posudené na intenzitu dopravy uvedenu v schémach ¢. 6 a 7. Stykova
krizovatka Rybni¢na — Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory bola posudena podla tabulky 12
STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek pozemnych komunikacii. Okruzna krizovatka Rybni¢na - Pri
starom letisku bola posudena technickymi podmienkami TP 04/2004.
Vypocet posudenia krizovatky Rybni¢na — Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory
bol vykonany pre obe Spi¢kové hodiny v tabulke €. 3 na priepustnost lavych odbod&eni, ktoré su urujuce
pre celkovu priepustnost’ krizovatky.

POSUDENIE PRIEPUSTNOSTI KRIZOVATKY
RYBNICNA - CEPIT

Tabulka €. 3
Druh iazdného tk Intenzita dopr. pradu
. ruh jazdneého akonu voridla ; . ,
Spitkova hodina posudzované { ) Podiel NA| Priepustnost
vedlajsie smery
vedlajsi [nadradeny v %o vedl. smeru
ranajsia lawvy =z CEPITu 146 470 10 B27T
lawvy z Rybnignej 267 195 10 =700
R lawy =z CEPRITU 280 470 10 627
popoludhajsia
lawvy = Ryvbnigne 209 276 10 =700
FPoznamka Rybniéna ul. - komunikacia s prednostou v jazde. nadradeny dopravny prid

Vjazd CEPIT - kemunikacia bez prednosti v jazde. vedlaj3i dopravny prid

Z vypoCtu vyplyva, ze priepustnost krizovatky vyhovuje poziadavkam STN 73 6102

s dostatocnou rezervou.

VypocCet posudenia existujucej okruznej krizovatky Rybni¢na - Pri starom letisku bol
vykonany pre obe 3pickové hodiny v tabufke €. 4. V smerovani dopravnych prudov v krizovatke bol
zohladneny existujuci bajpas v smere od Rendezu na nadjazd a pripravovany bajpas v smere nadjazd
- Vajnory. Pre priepustnost’ krizovatky su potom urcujuce dopravné prudy vchadzajuce do okruhu

krizovatky.
POSUDENIE PRIEPUSTNOSTI OKRUZNEJ KRIZOVATKY
PRI STAROM LETISKU - OBCHVAT VAJNOR
Tabulka €. 4
Ranajsia §pickova hodina 7. - 8.
Intenzita dopravy Koeficienty K Rezerva
Nazov ) Vijazd Vyjazd | Ma okruhu vjazdu kapacity | VytaZenost
Vjazd . vjazdu (%)
Thod Me Ma Mo o B (j.voz./hod.) | .
tvoz-thod.) | i o7 thod.) | (j.voz.fhod.) | (j.voz./hod.) (j.voz.fhod.)
Vajnory Rofnicka an 445 76 az27 04 1 738 293 60
Obchvat (CEPIT) 421 505 554 718 0.22 1 753 248 67
Pri starom letisku (Rendez) 63 76 354 869 043 1 592 516 13
Obchvat (nadjazd) 679 815 857 a3 0.27 1 1216 401 67
Spolu 1534 1841 1841 3300 1459
Popoludfaj$ia $piékova hodina 16. - 17.
Intenzita dopravy Koeficienty K Rezerva
Nézov ) Vjazd Vjazd | Na okruhu vjazdu kapacity | VytaZenost
Vjazd . viazdu (%)
Thod Me Ma Mo o B (jovoz./hod.) | .
tvoz.hod.) | v o7 thod)) | (j.voz.shod.) | (j.voz./hod.) (j-voz./hod.)
Vajnory Rolnicka 138 166 130 862 04 1 688 522 24
Obchvat (CEPIT) 474 569 582 445 0.22 1 991 422 57
Pri starom letisku (Rendez) a7 116 337 677 0.43 1 769 653 15
Obchvat (nadjazd) 707 848 650 143 0.27 1 1217 369 70
Spolu 1416 1699 1699 3664 1965
Priepustnost’ kriZovatky vyhovuje poziadavkam TP 04/2004 Projektovanie okruznych kriZzovatiek.
Posuddenie bolo vwkonané v zmysle TP 04/2004 Projektovanie akruznych kriZovatiek vzarcom Ki = 1500 - 8/8(8Mo + cMa)

maximalna kapacita vjazdu

intenzita dopravy na okruhu medzi vwjazdom a posudzovanym vjazdom

intenzita dopravy na vwyjazde

koeficent - vplyv vzdialenosti medzi koliznymi bodmi vjazdu a wyjazdu na posudzovanom ramene kriZovatky

koeficent - vplyv intenzity dopravy na okruhu pri rdznom pocte jazdnych pruhov {jednopruhovy okruh 5= 1.0

TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY

UZEMNY PLAN ZONY

april 2020
strana 61



B.9.1.3 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

Pre Uuzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je mozné predpokladat
nasledovnu obsluhu mestskou hromadnou dopravou:

Pre zavedenie MHD su v uzemi vytvorené dostato¢né priestorové rezervy a rozhodnutie o
ich vyuziti bude v budicnosti zavisiet od postupu vystavby a funkéného vyuzitia daného Uzemia.
V zasade do Uvahy prichadzaju nasledovné systémy MHD:

Autobusova doprava

Autobusova doprava méze byt v buducnosti napojena cez Rybni¢nu ulicu a na uzemi
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory vytvori trasu so zastavkami. Pre tieto zastavky su
vytvorené dostatoCné priestorové rezervy tak, aby mohla byt dostupnost optimalizovana do 300 — 500
m od zastavok (cca 5 — 10 minut) pre celé uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.
V predizeni hlavnej dopravnej osi v ochrannom pasme dialnice je vytvorena dostatona priestorova
rezerva na vytvorenie otoCky autobusov v primeranych parametroch.

Elektrickova doprava

Z hladiska mozného trasovania prepojenia jednotlivych trati spracovala projekéna
kancelaria REMING CONSULT a.s. v decembri roku 2007 dopravnu Studiu ,DPB a.s., elektrickova trat
Raga — Vajnory — Zlaté Piesky“, kde boli zhodnotené vo variantoch trasy elektricky, technolégia
a dopravné dopady jej zavedenia do tohto uzemia. Uvedena dokumentacia v8ak nebola zapracovana
do uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a tak sa s flou da
uvazovat iba vyhladovo. Predpokladané napojenie elektrickovej trate by sa malo odohrat’ na rozhrani
Racianskeho potoka v blizkosti Svatojurskej cesty. V ramci rieSeného Uzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory bol vyhradeny koridor na mozné umiestnenie trasy elektriCky nielen
v napojeni od juhu, ale aj na priame napojenie z Rybni¢nej ulice v subehu s hlavnou obsluznou
komunikaciou Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory s otoCkou na vychodnom okraji
uzemia v ochrannom pasme dialnice. Tato ¢ast bola definovana ako priestorova rezerva na umiestnenie
dopravnych stavieb.

Vzhlfadom na kapacitné napojenie individualnej dopravy na dialnicu a moznostou
napojenia autobusovymi linkami mestskej hromadnej dopravy sa da konstatovat, Zze nevybudovanie
elektrickovej trate v Uzemi nebude obmedzujucim faktorom rozvoja Uzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory.

Zelezni¢na doprava

Potencial Zelezni¢nej infrastruktury na vyuzitie pre mestskd hromadni dopravu bude
optimalne vyuzity po zohladneni podmienok definovanych spoloénostou Bratislavska integrovana
doprava, ktoru zriadilo mesto Bratislava a Bratislavsky samospravny kraj. V kompetencii tejto akciovej
spolo¢nosti je stanovit podmienky na vznik, prevadzku a koncepciu vyvoja systému integrovanej
dopravy aj s vyuzivanim Zelezni¢ného potencialu na Uuzemi mesta. Vzhfadom na vhodnu dostupnost
uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory ku existujicim zelezni¢nym staniciam Raca
a Rendez, ako aj ku dalSim uvazovanym zastavkam zZeleznice je mozné pocitat s potencidlom vyuZitia
zelezni¢nej dopravy pre rieSené Uzemie.

B.9.1.4 CYKLISTICKA DOPRAVA

Na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa cyklistické trasy organicky
v€lenia do komplexnej dopravnej infradtruktury rieSeného uzemia. Cyklistické trasy v Uzemi budu sluzit
na vnutornu prepravu, doplnenie dopravy zamestnancov a obyvatelov z blizkeho okolia, ako aj na
rekreacné ucely. Hlavna dopravna trasa je koncipovana tak, aby umozZfiovala bezpecny pohyb cyklistov
v oddelenom jazdnom pruhu medzi komunikaciami a chodnikmi.

V ramci ir§ich vztahov bola v roku 2011 pripravena dokumentacia Malokarpatsko -Surska
cyklomagistrala JURAVA, ktora prepdja Svaty Jur s Ra¢ou a Vajnormi. Na zaklade tejto dokumentacie
boli v roku 2014 cyklistické trasy realizované, pri¢om cez rieSené uzemie Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory vedie po existujucej Svatojurskej ceste cyklotrasa. V rieSeni tzemného planu zény
sa pocita s umiestnenim tejto trasy v identickej polohe bezkoliznym krizenim cestnej komunikacie
podchodom v trase Svatojurskej cesty, ktory je v zozname verejnoprospesnych stavieb pod oznacenim
D3.

Vystavbou dialnice D4 moze déjst k zmene polohy a smerovania cyklotras. Bude to vSak
zavisiet od dohody medzi spravcom cyklotrasy a Narodnou dialni¢nou spolo&nostou. V kazdom pripade
musi byt zabezpelené spojenie medzi Racou, Vajnorami a mestom Svaty Jur, iked za cenu
zmeny trasy niektorych Usekov.

'I"ECHNQLOQICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020
UZEMNY PLAN ZONY strana 62



B.9.1.5 CHODNIKY PRE PESICH

Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je predurCeny svojou velkostou na peSi
pohyb. V pozdiznom smere ma riesené Gzemie dizku cca 1300 m a v prie€nom smere cca 750 m.
Beznou rychlostou chédze je mozné prejst v pozdiznom smere Uzemie za cca 20 minGt, v prieénom
smere za cca 10 minut. To znamena, Ze na presun v ramci Uzemia sa auta prakticky nebudu vyuzivat.
Na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude preto dominantnou peSia
a cyklisticka doprava.

Uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude vybavené sietou
chodnikov pre peSich, ktoré sa vinu paralelne s obsluznymi komunikaciami. V ramci rieSenia
jednotlivych objektov budu vytvorené moznosti prie€neho prepojenia pre chodcov.

Vyraznym priestorom nielen pre pohyb chodcov, ale aj pre pobyt a relaxaciu bude ustredny
priestor v trase Svatojurskej cesty ako aj v priecnej peSej komunikacii v juznej Casti rieSeného Uzemia.
Vzhladom na existenciu a rozvoj prirodného prostredia v priestore biokoridorov pri Racianskom
a Vajnorskom potoku tu budu vybudované chodniky sliziace na volno¢asové aktivity a oddych.

Chodniky budu rieSené v sulade s poziadavkami uzivania o0sO6b s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zmysle vyhlasky 532/2002 Z.z.

B.9.2 ZASOBOVANIE VODOU

Pitna voda

RieSené Uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza na
vychodnom okraji Bratislavy medzi Mestskymi Castami Bratislava - Vajnory a Bratislava - Raca.
Zapadny okraj Uzemia tvori Rybniéna ulica, pozdiZ ktorej prechadza vodovodné potrubie DN 400. Na
tento vodovod je pripojena existujica zastavba (BEZ, VUKI, VUVH, kasarne) samostatnymi
vodovodnymi pripojkami. Arealové rozvody tejto zastavby maju neverejny charakter. Na rieSenom
Uuzemi nie je v su€asnosti vybudovany rozvod pitnej vody.

Na zaklade rokovani investora s BVS a.s. bude rieSené Uzemie pripojené na existujuci
vodovod DN 400, ktory je ulozeny pozdiz Rybniénej ulice. Dalej sa pripravuje realizacia vodovodného
potrubia DN 400, ktoré prepoji existujuci vodovod na Rybni¢nej ulici s vodovodnym privodom DN 400
Vajnory — Cierna Voda na konci Rolnickej ulice. Trasa tohto vodovodu je vyprojektovana na juznej
strane — pozdiz kanala Kratina. V navrhu vodovodu pre Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory
uvazujeme s prepojenim aj na toto potrubie. Pre krizovanie Racgianskeho potoka a potoka Kratina budu
postavené samostatné stavebné objekty. Na rieSenom Gzemi navrhujeme zokruhovanu vodovodnu siet
uliénych potrubi profilov DN 100 — DN 250, ulozenych pod chodnikmi, ktoré su navrhované pri
komunikaciach. Na potrubiach budu instalované Supatka so zemnymi supravami, podzemné hydranty
(odvodnenie a odkalenie potrubi, odber vody pre hasiov). Vzdialenosti hydrantov budd max. 110 m.
Material potrubi navrhujeme tvarnu liatinu. Potrubia, ktoré budu krizovat vodné toky, budu zavesené na
konStrukcii mostov a opatrené dékladnou tepelnou izolaciou.

Po kone&nom dobudovani Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory budu
dosiahnuté nasledovné parametre odberu vody:

Denna potreba vody celkom

Qd =1,485 454 1/d 17,19 l/s
Maximalna denna potreba celkom

Qm=1,6x17,191/s 27,51 1Is
Maximalna hodinova potreba celkom

Qh=1,8x27,511/s 49,52 |/s

Uzitkova voda

Na rieSenom Uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa v suc¢asnosti
nachadza funkény rozvod zavlahového systému, ktory distribuuje Uzitkovi vodu na zalievanie
z Vajnorského jazera. Tento systém musi zostat’ funkény pre plochy s polnohospodéarsky obrabanou
pddou. Preto v Castiach, kde je existujuci rozvod zavlahového systému v kolizii s moZznou zastavbou
budu realizované nahradné trasy, ktoré zabezpecia funkénost’ zavlahového systému.
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B.9.3 SPLASKOVA KANALIZACIA

Existujuca splaskova kanalizacia je vybudovana vobci Vajnory (vakuovy systém)
s pripojenim na jednotnu kanalizaciu. Kanalizacna ulicna stoka je ukonéena na RybniCnej ulici pri
obchvate Vajnor, dalSie vyuzitefné miesto pripojenia je spolo€na Cerpacia stanica na Dorasteneckej
ulici.

Pre odvadzanie splaskovych vdéd z Gzemia Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory navrhujeme vybudovat samostatnu splaskovu kanalizaciu. Na zaklade rokovani medzi
investorom a BVS a.s. miestom pre pripojenie splaskovych vod z rieSeného Uzemia bude existujuca
Cerpacia stanica spladkovej kanalizacie Mestskej Casti Bratislava - Vajnory, ktora sa nachadza na
zapadnom okraji pri kruhovom objazde. Splaskové vody budi dopravované z rieSeného Uzemia
samostatnym vytlaénym potrubim profilu DN 250, pri¢om tento profil je navrhnuty pre koneény stav
zéastavby rieSeného Uzemia. Dizka vytlaéného potrubia bude cca 1 400 m. Trasa vytlaku je navrhnuta
pozdiz komunikacie — obchvatu Vajnor — Rybniénej ulice a konéi v &erpacej stanici pri komunikaénom
napojeni rieSeného Uzemia na Rybni¢nu ulicu.

Ulicnu siet splaskovej kanalizacie navrhujeme ako kombinaciu gravitaénych uUsekov
vodotesnych stdk s reviznymi Sachtami a podzemnych stanic. Vzajomna poloha ¢erpacich stanic, ktoré
budu postavené ako podzemné objekty tesne vedla komunikacii, nepresiahne vzdialenost 250 m.
Maximalna hibka uloZenia sték pod upravenym terénom bude okolo 2,80 m. Celkovy poé&et erpacich
stanic bude 11.

Stoky splaskovej kanalizacie budu uloZzené pod komunikaciou. V Usekoch komunikacii,
ktoré premostuju vodoteCe (Raciansky potok, potok Struha) budu vytlaéné potrubia splaskovej
kanalizacie z €erpacich stanic uchytené na konstrukcie mostov.

GravitaCné useky stdk navrhujeme ulozit v sklonoch min. 5 %. Znacna Cast potrubi sa bude
ukladat v hibkach, kde sa méze pri vystavbe nachadzat podzemna voda. Hladinu podzemnej vody bude
potrebné znizovat ¢erpanim. Voda sa bude odvadzat do najblizSieho potoka. Rovnako bude potrebné
postupovat aj pri vystavbe Cerpacich stanic.

Celkoveé konecné mnozstvo splaskovych vod bude prakticky zhodné so spotrebou vody, teda

Qspl =1 485,454 m3/deii.

Informativna dizka uliénych stdk profilu DN300 pre rieSené Uzemie bude 3 320 m.
Kanalizacny systém splaskovej kanalizacie bude potrebné postavit ako vodotesny (stoky, Sachty,
Cerpacie stanice).

B.9.4 DAZDOVA KANALIZACIA A RETENCIA DAZDOVYCH vVOD

Dazd'ova kanalizacia

Z kapacitnych dbévodov nie je mozné vyuZit pre odvod dazdovej vody z Uzemia
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory verejnu jednotnu kanalizaciu (zberace). Reéalnou
moznostou sa javi vystavba gravitatnej dazdovej kanalizacie v kombinacii s retenénymi nadrzami
a Cerpacimi stanicami, ktoré budu zrazkové vody — po precisteni v odluCovacoch ropnych latok —
postupne dopravovat do vodnych tokov, pretekajucich Uzemim Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory (Raciansky potok, potok Struha, Vajnorsky potok).

Stoky dazdovej kanalizacie profilov DN300 — DN600 budi postavené v komunikaciach,
sklony stk budu navrhované minimalne (2 % - 5 % ). Retenéné nadrze, Cerpacie stanice a ORL budu
postavené na pozemkoch vedla komunikacii. Do vodnych tokov budu odvedené vody cez vyustné
objekty. Na stokdch budu postavené revizne kanalizaéné Sachty. Cely systém daZzdovej kanalizacie
bude postaveny vodotesne.

Retencia a management dazd'ovej vody

Retencia a management daZdovej vody na uUzemi Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory je definovany v elaborate Studia rie$enia odvodu a retencie dazdovych véd
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory spracovanej v decembri 2008. Stdia sa zaobera
definovanim mnozstva zrazkovych véd v extrémnych podmienkach, spésobom ich zadrzania na
rieSenom Uzemi aich postupnym vypustanim do Vajnorského a Ralianskeho potoka. S touto
problematikou suvisi bilancia nasypov, rieSenie sadovych a terénnych Uprav a navrh principov vyuzitia
dazdovej vody pre zasobovanie uzemia uzitkovou vodou.

Uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bude vzhladom na extrémne
vysoku hladinu spodnej vody zvy3ené celoplodnym nasypom, ktorého vySka bola stanovena v ramci
pripravy projektovej dokumentacie infrastruktury.
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Cielom komplexu opatreni suvisiacich s retenciou a odvodom dazdovej vody je vytvorit

progresivny a usporny systém vyuzivajuci prirodzend a umelo upravenu konfiguraciu terénu
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Zakladné podmienky na vypocet bilancii
dazdovych vod boli definované Slovenskym vodohospodarskym podnikom. Tato institucia sucasne
stanovila povolené mnozstva dazdovej vody odvadzanej do Racianskeho a Vajnorského potoka, ako
aj sposob a moznosti Uprav profilu vymedzeného hradzami.

Uzemie Technologického praku CEPIT Bratislava — Vajnory bolo roz¢lenené na sedem

sektorov, v ramci ktorych su dodrzané parametre moznej zastavby v zmysle platného Uzemného planu
hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Systémové rieSenie pre retenciu a odvadzanie zrazkovych vod Technologického parku

CEPIT Bratislava — Vajnory je navrhnuté nasledovne:

zrazkové vody zo striech navrhovanych budov v jednotlivych stavebnych parcelach budu
odvadzané do vsakovania v ramci pléch zelene, parkovisk a chodnikov v okolitom uzemi

alternativne a odporucané je vyuZzitie zrazkovych véd zo striech pre potreby zasobovania
objektov uzitkovou vodou, respektive na polievanie zelene. Pre takéto vyuzitie mézu byt
umiestnené zasobniky dazdovej vody v objekte, pod objektom, alebo aj na ploche
stavebnej parcely. Mnozstvo a spdsob takto zadrZiavanej vody zavisi od investora na
stavebnej parcele a objem takto zadrZzanej dazdovej vody nebol zohfadneny v bilancii

na plochych strechach je odporu¢ané rieSenie vegetatnych striech, ktoré okrem
pozitivnych vplyvov na tepelnu bilanciu objektov maju retenéné vlastnosti definované
koeficientom 0,3.

Celkova plocha vegetacnych striech moéze byt v zohladnena v bilancii potreby retencie
zapocitanim koeficientu 0,3

zrazkové vody z obsluznych komunikacii a chodnikov v jednotlivych stavebnych parcelach
budu odvadzané do vsakovania v ramci pléch zelene, parkovisk a chodnikov v okolitom
uzemi

zrazkové vody z parkovisk jednotlivych stavebnych parciel budld po odfiltrovani
v odlu¢ovaCoch ropnych latok preCerpavané do vsakovania vramci pléch zelene,
parkovisk a chodnikov v okolitom uzemi, alternativne mézu byt zadrziavané po odfiltrovani
v retenénych kosSoch

zrazkové vody z obsluznych komunikécii a chodnikov infrastruktiry Technologického
parku CEPIT Bratislava — Vajnory budu vsakované do rigolov subeznych s tymito
komunikaciami, alternativne odvadzané dazdovou kanalizaciou do €erpacich stanic, kde
sa vytlatnym potrubim budu odvadzat do suchych poldrov, odtial nasledne budu vsakovat
alebo v povolenych mnozstvach budu od&erpavané Cerpacimi stanicami do Racgianskeho
a Vajnorského potoka. Cerpacie stanice budu dimenzované na si¢asné odtokové pomery
(k = 0,05)

v pripade deficitu objemu retencie bude prevySujuce mnozZstvo dazdovej vody gravitaéne
a nutene odvadzané do suchych poldrov, odkial bude v pripade potreby postupne
odcerpavané do Vajnorského a Radianskeho potoka.

Vzhladom na existujici stav Uzemia a pomery podzemnej vody, ktora v extrémnych

pripadoch vystupuje nad povrch terajSieho terénu, bude potrebné realizovat nasledujuce opatrenia:

upravit existujuci terén (odobrat ornicu) a budidce nezastavané plochy v jednotlivych
sektoroch urovnat v sklone 1-3 % smerom k potokom

pod zelenymi plochami, plochami chodnikov a parkovisk realizovat' Strkovy nasyp frakcie
63 az 150 na vysSku miniméalne 0,7m, ktory bude zakryty geotextiliou, oddefujucou Strk od
vegetacnej vrstvy v pripade zelene alebo od vrstiev skladby chodnikov alebo parkovisk.
Nasyp Strku vytvori priestor pre retenciu presakujucej vody. V navrhu uvaZujeme
s vyuzZitelnostou objemu Strkového nasypu 20%. Vyska zasakovacieho priestoru pod
Strkovou vrstvou, vztiahnuta na priemerné roéné maximum hladiny podzemnej vody by
mala ¢init 1,0 m aviac, aby bola zabezpeCena dostato¢na priesakova draha pre
privadzané odtoky. Pri nizkom latkovom znedisteni je mozny menSi zasakovaci priestor,
minimalne v8ak 0,5 m od hladiny priemerného roéného maxima podzemnej vody.
komunikacie v jednotlivych stavebnych parcelach, ako aj komunikacie zakladne;j
infrastruktdry nie su suCastou systému retencie vzhladom na nevhodnost umiestnenia
retenénej vrstvy pod skladbou vrstiev komunikacii. Komunikacie budu od retenénych poli
oddelené ilovymi tesniacimi stienkami, zapustenymi do pévodného terénu pribliznej hibky
0,4 m, Sirky 0,4 az 0,5 m. Prepojenim jednotlivych retenénych zén bude zabezpedené
prechodkami vedenymi v didtan¢nej vrstve pod skladbou vrstiev komunikacie
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- po obvode Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory zo severnej
a zapadnej strany budu vybudované podzemné ilové tesniace steny, zapustené do
pdvodného terénu pribliznej hibky 0,4 m, $irky 0,4 az 0,5 m, ktoré zabrania pritoku vdd zo
susediacich pozemkov

- Uuzemia jednotlivych sektorov budu rozdelené prerusovanymi ilovymi stienkami, ktorych
ulohou bude zadrzat’ presakujicu vodu z povrchu €o najdlhSie pre miestne vsakovanie do
podlozia

- pre vypocet odtokovych mnozstiev pri privalovych dazdoch bolo uvazované s trvanim
privalového (blokového) dazda ¢as T = 120 min (7200 sek) s periodicitou p = 0,33 (30-
roény dazd) a vydatnostou i = 48 I/s.ha ( idaje: SHMU Bratislava )

Suché reten¢né nadrze - poldre slUzia na zachytenie ¢asti odtoku dazdovych véd z Uzemia
a po priechode povodnovej viny budu regulovane vyprazdhovaneé pomocou Cerpacich stanic do
recipientu. Cerpacie stanice budu dimenzované na suéasné odtokové pomery (k = 0,05). Cast vody
bude v poldroch ponechana na vsiaknutie, tak aby boli vytvorené vhodné vihkostné podmienky pre
rozvoj vegetacie. Poldre budu prepojené s ostatnymi podzemnymi prvkami pre retenciu a vsakovanie
dazdovej vody (drenazne vrstvy, vsakovacie koSe pod spevnenymi plochami, zelefiou,..) tak, aby v nich
bolo mozné zhromazdovat prebytky dazdovej vody z ostatnych prvkov. Celkova kapacita suchych
poldrov umozfiuje umiestnenie dazdovej vody z celého Uzemia. Optimalny objem poldra stanovuje
celkové mnozstvo akumulovatelnej vody v retenénom priestore. Celkovy objem poldra definuje objem
retenéného priestoru a priestorovej rezervy.

Vzhladom na celkovu urbanisticku Struktiru je tvar suchych poldrov prevazne liniového
charakteru s umiestnenim pozdiz Radianskeho a Vajnorského potoka a v okrajovych &astiach
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Jednotlivé poldre si zakomponované do okolitého
prostredia a budu su€astou systému pléch zelene v areali. V okoli Ra€ianskeho a Vajnorského potoka
tvoria sucast prvkov uzemného systému ekologickej stability krajiny — biokoridorov. Vytvoria doplnkové
plochy umozniujuce rozvoj domacich vihkomilnych spolo€enstiev - biotopov tvrdého a makkého luhu
nizinnych riek, s reSpektovanim poziadaviek Slovenského vodohospodarskeho podniku na prieto¢nost
obidvoch potokov. Jestvujuce brehové porasty zostanu v primeranom rozsahu zachované. Suéasne
budu plochy poldrov vyuzivané ako zazemie pre kratkodobu rekreaciu, doplnené chodnikmi pre pesich
a mobiliarom.

Na odtok a retenciu dazdovych vdéd z komunikacii je mozné alternativne ku dazdovej
kanalizacii rieSit umiestnenym liniovych rigolov subeznych s komunikaciou, kde sa dazdova voda
zhromazduje gravitane cez priepusty v obrubnikoch komunikacie ajej vhodnym vySkovym
usporiadanim.

V nadvéaznosti na obsluzné komunikécie ako aj ¢ast’ spevnenych pléch budd umiestnené
vsakovacie plytké rigoly. Vzhfadom na nizku priepustnost’ podloZia sa odporuc¢a pouZitie v kombinacii
s ryhovym vsakovacim podzemnym pasom a doplnené odtokom — prepojenim na ostatné prvky
retenéného systému v Uzemi. Maximalna vySka vzdutia v rigole je 30 cm tak aby dochadzalo iba ku
kratkodobému vzdutiu a prediSlo sa zakolmatovaniu a zhutneniu povrchu. Niveleta dna rigola bude
s minimalnym sklonom alebo vodorovna, tak aby sa dosiahlo ¢o najrovnomernejSieho rozlozenia vody
pre vsakovanie. Pritok dazdovej vody do rigolov bude povrchovy, pokial to bude mozné priamo zo
spevnenych pléch. Pri bodovom zausteni z otvorenej ryhy alebo potrubného vedenia budu uskuto¢nené
opatrenia proti vyplavovaniu a k rovhomernému rozmiesteniu vody. Idealne je napojenie
a zakomponovanie rigolov do ploch zelene. Vdaka druhovo bohatému osadeniu pléch roznymi travami,
kry alebo aj stromy mézu byt tieto ,technické diela“ vizualne zaujimavymi architektonickymi prvkami
v uzemi.

Pre prevadzku objektov méze byt po bilancovani efektivnosti investi€nych
a prevadzkovych nakladov vyhodné vyuzitie dazdovej vody pre zasobovanie UZitkovou vodou. UZitkovu
vodu je mozné distribuovat samostatnym rozvodom pre potreby splachovania, umyvania riadu,
upratovanie ako aj polievanie zelene.

Retencia a postupné odvadzanie vody je navrhnuté v rieSenom Uzemi Technologického
parku CEPIT Bratislava - Vajnory takym spbésobom, aby sa toto Uzemie vyrovnalo s toto problematikou
vyhradne na vlastnom Uzemi bez zatazovania okolitych pozemkov. RieSenie systému retencie dazdovej
vody na pozemkoch v kontakte s rieSenym Uzemim zavisi od ich vyuzitia a nesmie zatazovat okolité
pozemky.
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B.9.5 ZASOBOVANIE PLYNOM

V sucasnosti prechadza rieSenym uzemim Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory vysokotlaky plynovod DN 150, ktory je napojeny na VTL plynovod DN 300 — 2,5 MPa Bratislava
— Senec. Vysokotlaky plynovod DN 150 vedie pozdiz Svétojurskej cesty a potom zasahuje do parciel
rieSeného Uzemia. Bezpecnostné pasmo plynovodu podla zbierky zakonov ¢.70/1998 ¢1.28 ma Sirku 20
m od vonkajSej hrany potrubia na kazdu stranu. Z VTL plynovodu je v rieSenom uzemi vedena VTL
pripojka pre regulaénu stanicu VUKI, taktiez bezpe€nostné pasmo 20 m na kazdu stranu. Z uvedeného
vyplyva, Zze dané Uzemie nebude mat problém so zasobenim plynu. Na zaklade konzultacii na SPP
Bratislava pre rieSené uzemie ma byt navrhnuta jedna nova regulaéna stanica plynu s rezervou cca
1000 m3/hod.

Celkové potreba plynu pre celé uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory
bola vypocitana podfa projektu vystavby teplofikacie — prepoctov energetickych potrieb na takuato
celkovu spotrebu plynu bola uspdsobena aj kapacita regulaénej stanice plynu v rieSenom Gzemi.

Potreba plynu pre jednotlivé sektory bola vypocitana na zaklade ploSnych parametrov
a funkcii jednotlivych predpokladanych stavieb:

Sektor funkcia Potreba Roé¢na Odber Odber plynu
tepla spotreba tepla plynu
[GJ/rok]
[MW] [m*hod] [10°m/rok]

Sektor | PARCELY PRE OBJEKTY VYROBY
zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu, skladové areadly, distribu¢né
centrd, zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou vedecko-
technologickych parkov datacentrum, energocentrum
Sektor PARCELY PRE OBJEKTY VYROBY

1l zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu, skladové areadly, distribu¢né
centrd, zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou vedecko-
technologickych parkov, datacentrum, energocentrum
Sektor PARCELY PRE OBJEKTY

1] OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU I.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU Il
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultury a zabavy
Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 20%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
Sektor PARCELY PRE OBJEKTY

I\ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU 1.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultury a zabavy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU IV.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultdry a zabavy
Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU V.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy
byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 55%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU VII.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy
byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 100%
z celkovych nadzemnych podlaZnych pléch funkénej plochy

6,2 29705 632 911

17,8 98 850 1810 3028

12,0 55014 1223 1689

17,7 97 561 1800 2995
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Sektor PARCELY PRE OBJEKTY

\Y OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU IV.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy
Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU V.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy
byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 55%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU ViII.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultury a zabavy
byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 100%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU ViIII.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko-
technologickych parkov, zariadenia administrativy, zariadenia
verejného stravovania, obchodu, sluzZieb, drobnych prevadzok a

sluzieb 171 91189 1741 2800

Sektor PARCELY PRE OBJEKTY

Vi OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU I.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU I1.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy,
zariadenia vystavnictva
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU Il
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultiry a zabavy
byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 20%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy 6.8 33310 693 1023

Sektor PARCELY PRE OBJEKTY

Vil OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU II.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultdry a zabavy,
zariadenia vystavnictva
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU V.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia kultary a zabavy
byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 65%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU VIil.
zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych
parkov, zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania,
obchodu, sluzieb, drobnych prevadzok a sluzieb
PARCELY PRE OBJEKTY
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO
VYZNAMU IX.

zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu 42 25022 426 767

celkom 8
81,8 430 651 325 13213
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STL rozvody plynu budu realizované z potrubia PE (SDR 17,6 PE 100) v dimenziach D110,
D160 a D225.

Regulaéna stanica plynu je v zmysle Vyhlasky ¢. 718/2002 Z. z, zaradena do skupiny A, F
podla miery ohrozenia. Plynové zariadenia skupiny A su zariadenia pracujuce s nebezpeCnymi plynmi,
uréené na znizovanie tlaku plynu so vstupnym pretlakom plynu nad 0,3 MPa. Regula¢na stanica plynu
je vyhradené plynové zariadenie.

Pri navrhu velkosti regulagnej stanice je reSpektovana poziadavka SPP o kapacitnej
rezerve min. 1000 md3hod. acelkové parametre novonavrhovanej regulacnej stanice plynu su
nasledovné:

max. vykon 10 000 m3hod
pocCet rad 2
pocet stupriov 1
tlak vstup 2,5MPa
tlak vystup 90kPa
ohrev plynu teplovodny
pracovna latka RS zemny plyn naftovy

B.9.6 ZASOBOVANIE TEPLOM

Pre rieSené Uzemie zoény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa vyhladovo
pocCita s vybudovanim energocentra, ktoré by zasobovalo jednotlivé objekty teplom. Poloha
energocentra bola stanovena v |l. sektore vzhfadom na skuto¢nost, Ze sa tu bude nachadzat regula¢na
stanica plynu. Pre distribuény rozvod tepla bol v ramci komunikacii vyhradeny koridor na jeho
umiestnenie. Udaje o kategorizacii zdrojov znegistenia ovzdus$ia budl upresnené v dalSich etapach
investi¢nej pripravy.

B.9.7 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

RieSené uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa z hladiska
elektrifikacie nachadza medzi transformaénymi stanicami VVN/VN TR110/22kV BEZ vo vonkajSom
vyhotoveni, s transformatormi 2x25MVA a TR110/22kV Zabi majer vo vonkajsom vyhotoveni,
s osadenymi transformatormi 2x40MVA. Uvedené transformatorovne su napajané na napatovej urovni
VVN-110kV vzdu$nymi vedeniami &.8708 a 8710 Trnava, Pezinok — BEZ, &.8829 a 8708 BEZ — Zabi
majer.

Na napatovej urovni VN-22kV je okolita distribu€na siet realizovana ako vzdusna a kabelova
s uloZzenim v zemi. Na uvedené priebeZné napajate VN-22kV su pripajané jednotlivé transformaéné
stanice 22/0,4kV.

Celkovy instalovany vykon celého zameru Picz = 62782,9 kW
Celkovy sucasny prikon celého zameru
po zvazeni koef. suCasnosti odberov navzajom 0,6 Pscz = 17415,7 kW

B.9.8 TELEKOMUNIKACIE

Popis jestvujuceho stavu

Z hladiska telekomunikacii je okolité uzemie Technolgického parku CEPIT Bratislava —
Vajnory telefonizované s pomerne hustou telefonizaciou. V rieSenom tzemi sa rozvody rieSenej verejnej
telefonnej siete nenachadzaju. V dotyku s rieSenym uzemim je ulozeny MOK — miestny opticky kabel v
rare HDPE v majetku T-COM a.s. Predmetné uUzemie je z hladiska napojenia na jednotnu
telekomunikaénu siet - JTS zaclenené do atrakéného obvodu ATU Vajnory. Pre novu vystavbu v zéne
sa navrhnu ulastnicke telefénne stanice, ktorych polet sa upresni az po urleni funkéného a
kapacitného vyuZitia pozemkov.
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Popis navrhovaného riesenia

Pre zabezpecenie pokrytia poziadaviek Technologického parku CEPIT Bratislava —
Vajnory na hlasovu komunikaciu, video komunikaciu a prenos dat navrhujeme v rieSenom uzemi
vybudovat zodpovedajicu siet z tras rur HDPE 40/33 tvoriacich teleso pre budice zafukovanie
optickych kablov. V hlavnej trase bude teleso s kapacitou 24 rur HDPE 40/33. Pre zafukovanie kablov
a odbocovanie rur HDPE 40/33 budu do hlavnej trasy osadené Sachty. Po vybudovani uvedenych tras
rar HDPE 40/33 bude umozZnené jednotlivym poskytovatefom telekomunikaénych sluzieb zafuknutie
vlastnych optickych kablov pre konkrétnych zaujemcov.

B.10 DALSIE PODMIENKY RIESENIA
B.10.1 SOCIOEKONOMICKA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Investiény zamer

InvestiCny zamer jednoznatne deklaruje svoju ambiciu byt svojim vyznamom
technologickym parkom nadregionalnym — stredoeurdpskym, orientovanym na inovativhe high-tech
technologie. Z tohto hladiska je zamerom Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory pésobit
a uplatiiovat’ svoje inovativne poznatky a aplikacie prinajmensom v stredoeurépskom priestore, pri¢om
investi¢ny zamer predpoklada aj Uzku spolupracu s vysokymi Skolami a vedecko-vyskumnou zakladriou
Statnou Ci nestatnou v Bratislave ako aj v regione, ktory nemusi byt striktne limitovany Statnymi
hranicami.

Programova orientacia — t'aziska

Z pohladu programovej orientacie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory pre
socio-priestorové dopady je délezité, zZe ,Park by mal byt orientovany na inovativne vedecko-vyskumné,
resp. vyskumno - vyvojové aktivity v prepojeni na realizaciu, pricom v priestore by nemali figurovat
vyrobné aktivity“. Orientacia by mala byt na ,elektro-strojarenstvo, mikro-technolégie, informatiku,
elektroniku, strojarenstvo, opierajuce sa o mikro a nanosystémy“. V pévodnom zamere tazisko bolo
kladené, alebo vychadzalo z rozvoja ,automotivu®, ale neskor s rozSirenim na ,medicinu, strojarenstvo,
kozmicky priemysel, bezpe€nostné inzinierstvo a informatiku®.

Lokalizacia a nadregionalne suvislosti

Je potrebné mat na zreteli, ze Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je
vyznamna, hoci nie jedind iniciativa v stredoeuréopskom priestore. V priestore Bratislavy
a bratislavského regiénu vznikd cely rad iniciativ, ktoré maju ambicie vytvarat nieCo viac ako
priemyselné parky, prinajmenSom s orientaciou na parky technologické ( Eurovalley — Zahorie ). Do
Uvahy treba brat i iniciativy rozvoja technologickych, ale i vedeckych parkov v priestoroch juznej Moravy
(Brno, juzna Morava v smere k rakuskej hranici, Slovensko-moravské pomedzie — zamer na vytvorenie
Vedecko-technologického parku Morava — Zahorie ), iniciativy v rakiskom priestore v ,kontaktnom
uzemi k Slovensku® ( Wiener Neustadt, Aspern ), na madarskej strane aktivity v priestoroch Gyoru,
a predovSetkym Budapesti. Tieto mdézu byt na jednej strane konkurencné, ale aj vzajomne
komplementarne, a to nie len z hfadiska programového, ale aj z hladiska narokov na adekvatne ludské
zdroje pre ich rozvoj.

Z pohladu automotivu v kontexte nadregionalnych suvislosti je dolezité brat do uvahy, ze
v 8irSom nadregionalnom z4dzemi Bratislavy sa hachadzaju nasledujuce automobilky:

Slovensko - Volkswagen - Bratislava — Devinska Novéa Ves, Peugeot-Citroen — Trnava,

Kia Motors — Zilina, Jaguar-Land Rower — Nitra (vo vystavbe)

Mad’arsko - Audi — Gydr, Suzuki — Ostrihom, Mercedes-Benz — Kecskemet, Opel -

Szetgotthard

Ceska republika - Skoda — Mlada Boleslav, Hyundai — NoSovice, Automobilovy zavod

Toyota Peugeot Citroén Automobile (TPCA) Kolin— Ov&ary

Rakusko - BMW - Graz

Pol'sko - Fiat — Tychy, Opel — Poznan, Volkswagen — Poznan

Prave toto nadregionalne zazemie je urcitym predpokladom, Ze inovacny potencial, ktorého
nositelom by mohol byt Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory, ¢o i len vo sfére automotivu,
by mohol oslovovat relativne hustu siet producentov v regiéne Strednej Eurdpy, kedZze Technologicky
park CEPIT Bratislava — Vajnory je v jeho relativhom strede.
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Lokalizacia investicie a bariéry v izemi

Lokalizacia investicie do Vajnor z pohladu su¢asnych priestorovych danosti v sebe skryva
rad bariér, ktoré pre optimalizaciu dostupnosti, &i dosaZzitelnosti uzemia bude potrebné riesit. Lokalizacia
investicie sa nachadza vo vychodnej Casti Bratislavy, v Mestskej Casti Bratislava - Vajnory. Na jednej
strane bude v priamom kontakte na zastavanu €ast Vajnor, na druhej strane musi vziat do uvahy, Ze
od severo-vychodu musi reSpektovat fakt ze kataster obce lezi na hranici Narodnej prirodnej rezervéacie
Sur, zaradenej do eurdpskej chranenej siete Natura 2000 a Ze severna &ast Uzemia je sudastou
Chranenej krajinnej oblasti Mala Karpaty. V juhovychodnej a juznej Casti ako bariéra z pohladu
dostupnosti, m6zu byt dopravné koridory — Zelezni¢ny koridor + zoradovacia stanica Vychod, &i
autostrada. Za ur€itych podmienok sa v3ak lokalizacia tychto koridorov méze zmenit na vyhodu.
Sucasne rieSenie Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory, véitane naslednych moznych
investicii bude musiet reSpektovat skuto€nost, Zze ,centrum Vajnor je od roku 1992 vyhlasené za
pamiatkovu zénu®.
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Ludské potencialy — miestne, regionalne a nadregionalne

K 31.12.2013 mala Mestska Cast Vajnory 5 356 obyvatelov a patrila k menSim mestskym
Castiam Bratislavy. Administrativne prinalezala do okresu Bratislava Ill. Az doposial si zachovava skér
vidiecky charakter. Pre rozvoj Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su dblezité vybrané
parametre, resp. charakteristiky, lokalneho, regionalneho i nadregionalneho charakteru, ktoré v rozmere
socialno-Strukturalnom bude vyZadovat Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory z hladiska
svojho programového charakteru. Z pohladu vekovej Struktury (pri udajoch k 31.12.2013) vekovy
priemer v Bratislave bol 41,71 roka, priCom pre porovnanie, priemer Slovenska dosahoval 39,60 roka
a priemer Bratislavského kraja 40,76 roka. RozloZenie zakladnych vekovych skupin dokumentuje niZSie
uvedena tabulka:

Vekova struktura obyvatelov Bratislavy

Vekova kategoéria 0-14 15-64 65 + Spolu
Abs. 57 703 294 370 65 316 417 389
% 13,82 70,53 15,65 100,00

Statisticky urad SR, Vyvoj obyvatel'stva v Slovenskej republike a krajoch v roku 2013, jin 2014, s. 63-64)

Vzdelanostna struktara

Vzdelanostna zakladné stredné stredné vysoko-
Struktara s maturitou Skolské
Bratislava 15,8 20,1 38,8 25,3
Regién Bratislava 20,4 29,6 34,8 15,2
CEPIT - % 10,4 11,5 424 35,7
CEPIT pocet pracovnikov 738 816 2 300 3244
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Infrastruktara v oblasti vzdelavania, vedy a vyskumu — lokalna a regionalna uroven

Ak sa maju naplnit zamery Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory ako
moderného ,parku poznatkov a vedy“, je dblezité aby sa tato investicia mohla opierat o relevantné
infrastrukturne zazemie predovSetkym na lokalnej Urovni ale aj s moznostami vyuzitia infrastruktirneho
z4zemia v oblasti vzdeldvania, vedy a vyskumu na regiondlnej i nadregionalnej a nadnarodnej urovni.
Zamer Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory nevyhnutne musi predpokladat’ okrem
relativne stabilného jadra zamestnancov aj mobilitu expertov v zavislosti od rieSenych projektov. Spada
do toho nielen expertna spolupraca s vedecko-vyskumnou zakladfiou univerzit a vysokych $kol, ako aj
vedeckych a vyskumnych pracovisk, ktoré nie su suastou univerzit, &i vysokych 8kél, rovnako ako aj
ambicia, aby Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory bol aj priestorom — laboratériom pre
vychovu, i odbornu pripravu v spolupraci s externymi vzdelavacimi institiciami. Bratislava a jej uzsie
&i Sirsie regionalne zazemie takéto predpoklady napifia. NizSie uvadzame ako priklad najzakladnejsie
informacie o spominanom infrastruktirnom zazemi, o ktoré by sa Technologicky park CEPIT Bratislava
- Vajnory mohol opierat’

Slovenska technicka univerzita

so svojimi fakultami, najma strojnickou, elektrotechniky a informatiky, informatiky

a informacénych technoldgii, materialovo-technologickou (Trnava), architektary, chemicke;j

a potravinarskej technoldgie.

Univerzita Komenského v Bratislave

so svojimi fakultami, ako prirodovedeckou, matematiky, fyziky a informatiky, manazmentu,

lekarskou.

Ekonomicka univerzita

so svojimi fakultami: narodohospodarskou, obchodnou, hospodarskej informatiky,

podnikového manazmentu.

Vysoka skola vytvarnych umeni Bratislava

so svojou Katedrou dizajnu.

Slovenska akadémia vied

so svojim vedecko-vyskumnym potencidlom reprezentovanych uUstavmi, &i centrami

(Fyzikalny ustav, Ustav experimentalne fyziky, Elektrotechnicky Ustav, Ustav informatiky,

Ustav materidlov a mechaniky strojov, Ustav materidlového vyskumu, Biomedicinske

centrum, Ustavy lekarskych vied, Ustavy biologickych a chemickych vied).

V regionalnom zazemi Bratislavy sa ludsky vysokokvalifikovany potencial skryva
prinajmen$om na univerzitach v Trnave, Trend&ine, Nitre. V zavislosti od toho, ako sa bude darit napifat
ambicie vznikajuceho Stredoeurépskeho parku, méze byt atraktivnym priestorom aj pre vedecko-
vyskumny potencial formujuci sa v takych nadregiondlnych, ale blizkych centrach vysokoSkolského
vzdelavania, vedy a vyskumu ako je Brno, Vieden, Gydr ¢i Budapest.

Poziadavky na pracovnu silu

Vzhlfadom na to, Ze programové zameranie Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory je orientované na vyvojovo-inovacné aktivity na baze vedecko-vyskumného poznania, ¢o sa by
sa malo premietat nasledne do sféry aplikacnej, ale nie uz v ramci Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory. TaZisko bude na koncentréacii vysokogkolského vzdelania (réznych stupfiov) a do
urcitej miery stredného odborného vzdelania. Znamena to aj moznost vyuzivania tak absolventov, ako
aj skusenych Specialistov s takymto zameranim. Z hladiska narokov na pracovnu silu v rdmci inovacno-
technologického parku sa predpoklada pocet pracovnikov v rozsahu 5 519 osdb, ¢o su zamestnanci
v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory. Vzhfadom na predpokladany charakter
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory naroky na pracovnu silu budu postavené na
niekolkych pilieroch:

Vzdelanie a kvalifikacia

v tomto ohlade tazisko bude na vysokoskolskom odbornom vzdelani a ¢iastoCne na
stredosSkolskom odbornom vzdelani, ato Specializovanom zamerani v zavislosti na programovej
technologicko-inovacnej orientacii subjektov, ktoré budu sucastou Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory. V tejto suvislosti sa treba zmienit, ze toto Specifické zameranie, v zavislosti od
programov, ale aj alebo predovsetkym od finanénych podmienok, mdze byt pritazlivym aj pre pracovnu
silu spoza hranic Slovenska. V tomto kontexte poloha Bratislavy v blizkosti vyznamnych centier
vzdelania, vedy a vyskumu, akymi su Vieden, Brno, Budapest (Gyor), mozZe oslovit aj odbornikov
z tohto priestoru.
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Selektivnost’

Vzhladom na charakter Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bude
zakladom naboru pracovnej sily vzdelanostno-kvalifikacna selektivnost. Dolezitym charakteristickym
znakom Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude snaha o stabilizaciu kvalitnej
pracovnej sily a to rovnako stabilizaciu na baze programovych kvalit a kvalit technickej infrastruktury
pre vyskumno-vyvojové aktivity. K tomu treba priratat aj ohodnocovanie prace. V suvislosti s uvedenou
investiciou Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory z pohladu narokov na pracovnu silu,
treba ratat' aj s dalSimi vyvolanymi narokmi obsluzného charakteru, ktoré mézu byt realizované v ramci
aredlu, alebo ako sucast obchodno-obsluznych funkcii v izemi Mestskej Casti Bratislava - Vajnory,
v kontaktnom Uzemi na Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory. Budu to naroky na obchodnu
vybavenost, stravovacie zariadenia, sluzby (napr. posta, zdravotnicke sluzby, ubytovacie zariadenia,
atd.), ¢o predstavuje naslednu poziadavku na stabilizaciu pracovne;j sily v arealy, &i v Uzemi Mestskej
Casti Bratislava - Vajnory. Uvedené naroky sa budu znasobovat v suvislosti s ambiciami investi¢ného
zameru, aby Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory zohraval aj délezitu funkciu edukaéného
charakteru — sucCast vzdelavacieho cyklu, vyplyvajuceho zo spoluprace s relevantnymi fakultami
vysokych §kél, ¢i univerzit. Rovnako aj predpokladana funkcia kongresového centra bude viest
k narokom na dalSie pracovné miesta v ramci vyvolanych obsluznych funkcii v rdmci arealu, ako aj
mimo neho.

Socio-priestorové dopady pohybu pracovnej sily v ramci mesta

V zavislosti na charakter investicie, predovSetkym ponukanych priamych i druhotne
vyvolanych pracovnych prilezitosti méze to viest vramci mesta kvyznamnej§im zmenam
v smerovaniach pohybu za pracou. Spajaju sa s tym i naroky na verejnu i osobnu dopravu. Vzhladom
na charakter i predpokladané naroky na pracovnu silu Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory, véitane kongresovych i edukacno-Skoliacich funkcii, sa da predpokladat, Ze to méze pomerne
vyznamne ovplyvnit pohyb za pracou v ramci Bratislavy, a zvyraznit vyznam Vajnor ako miesta prace.
Musia s tym ratat Uzemné plany tak Vajnor, ako i Bratislavy ako i Generel dopravy voéi tomuto tzemiu.

Socio-priestorové dopady pohybu pracovnej sily do Bratislavy a miesta lokalizacie

Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory

Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory napriek tomu, Ze svojim charakterom
a z toho vyplyvajucimi narokmi na kvality pracovnej sily, bude do istej miery stahovat pracovnu silu
mimo Bratislavy iz toho dévodu, Ze suburbanizaéné procesy v regionalnom zazemi Bratislavy sa
pricinili o to, Zze Cast’ populacie Bratislavy, rovnako ako aj ¢ast imigrantov smerujucich za pracou do
Bratislavy z inych regiénov Slovenska, si za ciel uspokojenia svojej rezidenénej potreby zvolili prave
obce v regionalnom zazemi mesta. Aj vtomto pripade treba pocitat na z toho vyplyvajuce néroky
predovSetkym na dopravnu infradtrukturu v smere Vajnor a naroky na dopravnu dostupnost
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory a Vajnor z regionalneho zdzemia Bratislavy.

Dopady na naroky na byvanie, dopravu a sluzby

Da sa predpokladat, Ze takato investicia sa bude postupne spajat aj s narokmi na byvanie
vo Vajnoroch, resp. v blizkych obciach. Treba tu oddelit na jednej strane Specialne formy doasného
byvania, ktoré budu rieSené v ramci arealu Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory a na
druhej strane potrebu realizacie trvalého byvania v relativnej blizkosti miesta zamestnania. V prvom
pripade sa jedna o potrebu priestorov pre kratkodobejSie ubytovanie hotelového typu pre kratkodobé
pobyty navstev (experti, u€astnici odbornych stretnuti, seminarov a konferencii), pripadne i pre
dlhodobejSie pobyty typu stazi. V druhom pripade sa m6zZu objavit' naroky rezidenéného typu na trvalé
byvanie priamo v areali aaj mimo aredlu Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory,
zamestnancov, ktori sa kariérne rozhodli stabilizovat v Technologickom parku CEPIT Bratislava -
Vajnory, s &im spdjaju i potrebu byvanie v dobrej dostupnosti k svojmu zamestnaniu. Tieto naroky sa
mézu viazat’ tak na Vajnory, ako aj na iné lokality Bratislavy v relativnej blizkosti k Technologickému
parku CEPIT Bratislava - Vajnory ( napr. Raca ), ¢i suburbannom vychodnom zazemi Bratislavy (
Slovensky ¢i Chorvatsky Brod, Ivanka pri Dunaji, Bernolakovo, €i zamyslané uzemie na zastavbu
v smere Triblavina ). Su to vSak uz otazky na rieSenia rozvojovych politik dotknutych Mestskych Casti
Bratislavy, i obci v suburbannom zazemi mesta. Mali by vSak o tom vediet, Ze takéto tlaky mézu nastat.
V katastri Vajnor je vytypovanych niekolko lokalit, v ktorych by sa mohla rozvijat bytova vystavba. Su
to lokality Sprinclov Majer, Rybniéna, Nemecka dolina, Suty a Nové Vajnory. Realizécia bytovej vystavby
a moznych nadvaznych obchodno-obsluznych sluzieb, vytvori nové rozlozenie vnutorného pohybu
v ramci Vajnor, ale aj nové socialno-priestorové vztahy a pohyby vodi, €i v ramci Bratislavy - vocCi centru
mesta i jeho obchodno-obsluznych a administrativnych
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centier. Da sa i predpokladat, Ze i v suvislostou so zamestnanostou ( v¢itane Skolskej dochadzky ), to
nebude len pohyb v ramci Vajnor a Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory, ale zvyrazni sa
i vazba na iné €asti mesta.

Sucasne takato investicia a predovSetkym ludské kapacity nielen zamestnanecké, ktoré
bude na seba priamo, alebo nepriamo viazat, bude klast naroky na adekvatnu obc&iansku vybavenost
predovSetkym vo Vajnoroch. Da sa predpokladat, Zze to budu zvySené naroky na obchodnu vybavenost
a urcité sluzby, ktora by vyuzivali aj zamestnanci Technologického parku CEPIT Bratislava -Vajnory,
ale aj na vybavenost v suvislosti s moznym narastom obyvatelov vtomto Uzemi (predSkolské
zariadenia, Skoly, zakladné zdravotné vybavenie, atd.).

V absolutnych €islach je v bilancii oséb uvedené kompletné obsadenie technologického
parku CEPIT s obyvatelmi, zamestnancami a Studentmi, kde sa predpoklada umiestnenie 12 890 oséb.
Pocet oséb v produktivnom veku je skresleny vysokym pocétom Studentov — 4 t890 osbb, kde sa vSak
oCakava vysoka miera zapojenia Studentov do pracovnej a vyskumnej Cinnosti v ramci institucii
umiestnenych v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

B.10.2 ZAKLADNA OBCIANSKA VYBAVENOST

Zakladna obcgianska vybavenost v poloZzkach S$kolstvo, zdravotnictvo, socialna
starostlivost, kultura, obchod a sluzby je stanovena na zaklade metodickej prirucky Ministerstva
Zivotného prostredia SR Standardy minimalnej vybavenosti obci s prihliadnutim na $pecificky charakter
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory, Struktiru pracovnej sily a sucasne prilusnych
generelov hlavného mesta SR Bratislavy, Uzemnych generelov $kolstva, zdravotnictva a socialnej
starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy.

Na zaklade bilancie poctu oséb sa v Technologickom parku CEPIT predpoklada vystavba
obytnej funkcie pre 2 484 obyvatelov. Podla metodickej priru¢ky Ministerstva zivotného prostredia SR
Standardy minimalnej vybavenosti obci su pre kapacitu obce do 5000 obyvatelov odporuéané
nasledovné ukazovatele:

Materska Skola — dostupnost 400m

Zakladna Skola — dostupnost 500-800m

Telovychova a Sport — odporu¢ané umiestnenie velkoploSného ihriska, tenisovych kurtov,

telocvi€ne, pripadne otvorenej ladovej plochy a bazénu

Zdravotnicke zariadenia — ambulancie primarnej zdravotickej starostlivosti, lekaren

V kontakte s byvanim su ramci rieSeného Uzemia Technologického parku CEPIT
vyhradené plochy na vystavbu strednej Skoly v Sektore VII. V tomto sektore su vyhradené aj plochy na
telovychovu a Sport. Materska Skola, zdravotnicke zariadenia, ako aj zakladna obcianska vybavenost —
obchody a sluzby budu integrované v suvislosti s vystavbou objektov tak, aby pokryli aktualne potreby
na tieto sluzby v jednotlivych etapach vystavby Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.
Blizkost lokality Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory k existujicej obytnej a priemyselnej
Strukture v okoli vyvola synergicky efekt v umiestneni a vyuZivani zakladnej obCianskej vybavenosti.

B.10.3 KAPACITY A CHARAKTERISTIKA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Materské Skoly

Materské Skoly v rdmci Techologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory budu saturovat
potreby obyvatelov a Ciasto€ne aj potreby zamestnancov v rieSenom uzemi. Generel Skolstva hlavého
mesta SR Bratislavy odporu€a vytvorenie 35 miest v materskych Skoldch na 1 000 obyvatelov
s podlaznou plochou 12 m? na jedno dieta. To pri predpokladanom pocéte 2 484 obyvatelov
v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory znamena novu kapacitu 87 miest s podlaZznou
plochou 1 044 m2. Pre celkovli kapacitu materskych $kol s umiestnenim deti obyvatelov
a zamestnancov to znamena predpokladanu celkovu kapacitu 160 miest s celkovou podlaznou plochou
1920 m2.

Materské Skblky budu koncipované ako arealové oplotene zariadenia s celkovou vymerou
pozemkov pre zariadenia materskych $kol 4 450 m2. V ramci prvej etapy vystavby bude umiestnena
materska Skbélka na stavebnej parcele V.g. V piatej etape vystavby bude finalna potreba kapacity
materskych Skolok saturovana na stavebnej parcele VIl.c. kde sa pocita aj s vystavbou strednej Skoly.
Cast celkovej vymery stavebnej parcely Vil.c bude vyhradeny vyluéne pre potreby materskej $kolky.
Postupné vytvaranie kapacit materskych skélok je v nasledujucej tabulke:
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Pocet miest | Podlazna Vymera
Deti plocha pozemku

Materska Skola m? m?
Etapa vystavby 1- 4
c¢ast’ sektorov I, II., 1Il., IV, V., Vl.a VII
Stavebna parcela V.g
umiestnena v 1. etape vystavby 110 1320 2643
Etapa vystavby 5
ukoncenie vystavby sektor lil., IV., V.,VII
Stavebna parcela Vll.c
umiestnena v 5. etape vystavby 50 600 1 807
Celkom 160 1920 4 450

Zakladna Skola

V uzemnom genereli Skolstva hlavného mesta SR Bratislava sa predpoklada vystavba
zakladnej Skoly v lokalite Koncové s kapacitou 325 Ziackych miest v 13 triedach a uprava technického
stavu existujucich kapacit zakladnej Skoly Jana Pavla Il. a zakladnej Skoly Katariny Bruderovej.
Vzhlfadom na existujuce kapacity zakladnych 8kél v kontaktnom Uzemi je mozné saturovat tieto potreby
existujucimi kapacitami $kol a pre rieSené uzemie Technologického parku CEPIT —Bratislava Vajnory
nie je potrebné uvazovat' s umiestnenim zakladnej skoly.

Stredna Skola

V uzemnom genereli Skolstva Hlavného mesta SR Bratislava sa predpoklada vystavba
strednej Skoly na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory s kapacitou 660 Ziakov
a prisluchajucou podlaznou plochou 7 920 m? ako aredlové oplotené zariadenie. Na umiestnenie
strednej Skoly su v ramci Uzemia vytvorené optimalne podmienky v sektore VII.

Celkova plocha stavebnej parcely Vll.c, na ktorej sa ma umiestnit stredna $kola ma rozlohu
14 523 mZ2, pricom sa pocita s celkovou moznou zastavanou plochou 3 500 m? a celkovou maximalnou
podlaznou plochou 14 000 mZ2, z ktorej je pre funkciu materska skélka vyhradena podlazna plocha vo
vymere 600 m2. Okrem zelene v ramci stavebnej parcely VIl.c, kde bude umiestnena stredna skola, je
moznost' vyuzivat pre funkciu Skoly aj kapacity Sportovisk umiestnych na susednej stavebnej parcele
VIl.c, ktora ma stanovenu funkciu Sport a rekreacia.

Vysoké skoly

Vysoké skoly umiestnené v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory budd mat
moznost optimalne komer&ne aplikovat vyskumné aktivity a takym spdsobom prepojit’ vyucbu nielen
s vyskumom ale aj s produkciou. Absolventi tychto 3kdél nebudu v polohe zaujemcov o pracu
a uplatnenie, ale priamo oni budu vytvarat nové pracovné prileZitosti. Vzhladom na optimalne vytvorené
podmienky budu tuto umiestnené 3koly prispevkom na zmenu su€asnej uUrovne vzdeldvania
a potencialu vyskumu na 3Skolach. Vyskumny a finanény potencial vysokych 3kdl bude saturovat
poziadavky pedagogickych a vyskumnych pracovnikov $kél, vytvori optimalne podmienky pre dalSie
uplatnenie najlep$ich absolventov $k6l na prehibenie vzdelania a ziskanie dal$ich akademickych
skusenosti, ako aj bude pritahovat odbornikov zo zahranicia. Schopnost komercionalizovat' vysledky
vyskumu na Skolach znamena zvySenie ratingu a atraktivity Skoly, zabezpecenie prostriedkov na dalsi
vyskum a ziskanie vysokokvalifikovanych odbornikov na dalSie angazman do vzdelavacieho
a vyskumného procesu.

Navrhované kapacity vysokych 3kdl v areali Technologického parku CEPIT Bratislava —
Vajnory Su definované v nasledujucej tabulke:

plocha arealov podlazna plocha pocet pedagogickych pocet Studentov
vysoké Skoly vysoké Skoly a vedeckych
veda a vyskum veda a vyskum pracovnikov
Sektor m2 m2
11 80 600 124 200 350 1600
V. 30 400 47 800 100 480
V. 60 800 118 200 540 540
VL. 102 400 128 000 450 2270
Celkom 274 200 418 200 1020 4 890
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Vysoké Skoly umiestnené v Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory budu mat
prirodovedné a technické zameranie orientované na vyucbu, vyskum a aplikaciu vyskumu v praxi.
K predpokladanym odborom sa zaraduje produktové a procesné inzinierstvo zaoberajuce sa
povrchovymi Strukturami materialov, novym plastickym, keramickym a kovovym materidlom,
nanometarialmi, nanotechnoldgiami prepojenymi silnym zazemim v oblasti vyvoja softvéru. Zameranie
technologického parku a teda aj vysokych 8kél umiestnenych v fiom by malo byt teda orientované na
elektro-strojarenstvo, mikrotechnoldgie, informatiku, elektroniku, strojarenstvo opierajuce sa o mikro
a nanosystémy.

Telovychova a Sport

Na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory bude vytvoreny priestor na
volnoCasové a Sportové aktivity. Lokalita preduréuje na vyuzitie neopakovatelného fenoménu blizkeho
prostredia - Sursky les, vodné plochy a Karpaty optimalnym prepojenim tak, aby do$lo k synergickému
efektu a nie ruseniu réznorodo zameranych Uzemi. Sucastou rieSeného Uzemia su cyklistické trasy
sluziace na tranzit cyklistickej dopravy - po trase Svétujurskej cesty vedie Surska cyklomagistrala
JURAVA. Cyklistické trasy vedu aj v ramci zelene biokoridorov pozdiz Radianskeho a Vajnorského
potoka, v parkovej Casti na zapadnom okraji Uzemia a v centralnej Casti. Tieto lokality budu su€asne
sluzit na bezecké aktivity av ramci rieSenia mestského interiéru sa tu predpoklada umiestnenie
zariadeni stimulujicich pohyb a posilfovanie.

Priamo v aredli Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa predpoklada
umiestnenie Sportovisk s univerzalnymi Sportoviskami s ochrannym oplotenim a Sportoviskami na rézne
druhy kolektivnych Sportov - tenisovych kurtov, volejbalovych, basketbalovych a beachvolejalovych
ihrisk so zazemim v sektore VII., stavebnej parcele VIl.b. Celkova vymera tejto parcely uréeného na
telovychovu a $port je 12 527 m?2, z ¢oho Cista hracia plocha méze dosahovat 6000 m2. Pozemok je
umiestneny v kontakte so strednou $kolou, v areali ktorej je potencial umiestnit’ dalSie Sportoviska.

Zdravotnicka starostlivost’

Uzemny generel hlavného mesta SR Bratislavy predpokalda na uzemi Technologického
parku CEPIT Bratislava - Vajnory vytvorenie priestoru na zakladnu zdravotnu starostlivost’ obsluhujucu
samotné Uzemie. Zdravotné stredisko v sulade s generelom bude mat celkovu kapactu 12 lekarskych
pracovisk s tromi obvodmi a celkovou podlaznou plochou 1 680 m2. Vystavba zdravotnickeho
zariadenia umiestneného v ramci obc&ianskej vybavenosti sa predpoklada v etape vystavby 1., 2. a 3.
v ktorych bude dochadzat k najva¢siemu narastu obyvatelov. Z toho vyplyva umiestnenie nasledujucich
zdravotnych stredisk:

Pocet lek. Podl.plocha

Zdravotné stredisko pracovisk m?

Etapa vystavby 1 — ast’ sektorov lil., V. a VI.

Stavebna parcela VI. G | 4 | 560

Etapa vystavby 2 — €ast’ sektorov |, Il., lll., IV.a V.

Stavebna parcela V.b ‘ 4 ‘ 560

Etapa vystavby 3 — €ast’ sektorov VI.

Stavebna parcela VI.d 4 560

Celkom 12 1680
Kultura

V ramci vystavby Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa pocita s vystavbou
kongresového centra v sektore VI., ktorého salové priestory a zazemie budu vediet saturovat aj potreby
kultirneho vyzitia. Kongresové centrum so salami a suvisiacim zazemim bude mat celkovu
predpokladanu Gzitkovu plochu 9 300 m2.

Obchod a sluzby

Funkénost Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je predstavitelna bez
doplnenia sluzbami a obchodnym zazemim, ktoré budu sliuzit nielen samotnému technologickému
parku, ale aj SirSej spadovej oblasti. Umiestnenie prevadzok obchodu a sluZieb sa predpoklada hlavne
v parteroch jednotlivych objektov. Za¢lenenie a funk&na skladba obchodov a sluzieb bude koncipovana
tak, aby bola vytvorena rovnovaha pre zabezpecenie potrebnych zakladnych funkcii — vzdelavanie,
veda, vyskum a byvanie so svojimi vazbami na zazemie.
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Celkove sa predpoklada umiestnenie kapacit obchodov a sluzieb s minimalnou &istou predajnou
plochou 24 150 m?, zariadenia stravovania — restauracie a kaviarne by mali dosiahnut kapacitu 1 570
stoliciek.

podlazna podlazna Cista predajna

plocha plocha plocha

celkom ob¢ianska obchod
sektor vybavenost’ sluzby min

m? m? m?

. 46 800 10 500 5700
il 44 600 8 500 3 500
Ml 159 800 155 200 3 300
IV. 85 400 62 800 4 800
V. 165 850 116 750 4 600
VI. 219 200 199 800 6 700
VIL. 142 550 114 250 2 800
RieSené Uzemie celkom 864 200 667 900 31400

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

Na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude v sektore VII.
umiesneny hotel s kone¢nou kapacitou 120 16zok kategdrie *** a 100 16zok kategorie ****. Hotel bude
umiestneny v kontakte s kongresovym centrom a bude vytvarat optimalny priestor nielen na ubytovanie,
ake aj na vSetky sluzby spojené s danou kategériou hotela. Na uzemi Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory sa predpoklada umiestnenie ubytovania Studentov v internatoch s celkovou
kapacitou 960 1620k, pricom tieto kapacity su bilancované v sulade s predpismi v ramci funkcie byvanie.

B.10.4 BYVANIE

Pre rieSené tzemie Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory
sU na umiestnenie funkcie byvanie v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov v jednotlivych funkénych plochach nachadzajucich sa v rieSenom Uzemi stanovené
nasledovné podmienky:

- pre Cast Uzemia kod funkcie 1002
s funkciou Uzemia prirodnej zelene — krajinna zelen
nie je mozné umiestnit funkciu byvanie

- pre Cast Uzemia kéd funkcie 1205
s funkciou Uzemia pofnohospodarskej zelene a pédy — orna péda
nie je mozné umiestnit’ funkciu byvanie

- pre Cast Uzemia kod funkcie 301
s funkciou Uzemia vyroby — priemyselna vyroba
nie je mozné umiestnit funkciu byvanie
s vynimkou umiestnenia bytov v objektoch uréenych na inu funkciu — sluzobné byty

- pre Cast Uzemia kod funkcie 201
s funkciou Uzemie obcianskej vybavenosti - obclianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu
mdze funkcia byvanie tvorit 10% az 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy

Umiestnenie funkcie byvanie je v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov umiestnené na Uzemi s funkciou kéd 201 - obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu navrhnuté v sektoroch Ill., IV., V., VI. a VII.
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Celkova charakteristika ploSnych udajov — podlazna plocha funkcie byvanie pre Cast
uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory v ramci funkénej plochy kéd 201 obgianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu v porovnani s celkovou podlaznou plochou tohto
Uzemia je v uvedena v nasledujucej tabulke. Z tabulky vyplyva splnenie parametrov definovanych v
Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, kde mézZe funkcia byvanie
tvorit 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy. Do
podlaznej plochy funkcia byvanie je zaglenena podlazna plocha bytov a podlazna plocha byvania
v internatoch s celkovym poctom 960 16zok.

Podlazna plocha Podlazna plocha Podiel celkovej
sektor celkom nadzemnej Casti podlaznej plochy
byvanie ku podlaznej ploche
[m2] [m2] nadzemnej Casti byvanie
[%]
M1l 159 800 4 600 2,9 %
V. 85 400 22 600 26,5 %
V. 165 850 49 100 29,6 %
VI. 219 200 19 400 8,9 %
VII. 142 550 28 300 19,9 %
Celkom 772 800 124 000 16,0 %

V Uzemnom plane hl. mesta SR rok 2007 v zneni zmien a doplnkov su v &asti s funkciou
obc&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu definované dva urbanistické bloky,
ktorych hranicou je tok Vajnorského potoka. Prvy urbanisticky blok tvori sektor Ill., IV., V. a VI. ado
druhého je zacleneny sektor VII. Vyhodnotenie podlaznej plochy funkcie byvanie vo¢i funkénym celkom
vymedzenym v Uzemnom plane hl. mesta SR rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je v nasledovnej

tabulke:

Podlazna plocha

Podlazna plocha

Podiel celkovej

sektor o o
celkom nadzemnej Casti podlaznej plochy
Byvanie ku podlaznej ploche
[m2] [m2] nadzemnej €asti byvanie
1. 159 800 4 600 2,9 %
IV. 85 400 22 600 26,5 %
V. 165 850 49 100 29,6 %
VL. 219 200 19 400 8,9 %
Celkom 630 250 95 700 15,2 %
sektor Podlazna plocha Podlazna plocha Podiel celkovej
celkom nadzemnej Casti podlaznej plochy
Byvanie ku podlaznej ploche
[m2] [m2] nadzemnej €asti byvanie
VII. 142 550 28 300 19,9%

Z uvedenych tabuliek vyplyva splnenie parametrov definovanych v Uzemnom plane hl. m.
SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj v samostatnych funk&nych plochach, kde méze
funkcia byvanie tvorit 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby

funkCnej plochy.

Struktara funkcie byvanie v ramci Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory bude

nasledovna:

- dlhodobé byvanie hlavne zamestnancov Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory, vedeckého a pomocného personélu, u€itelov a pod. a kratkodobé byvanie formou
prenajmu alebo poskytnutia byvania institdciou, ktord vlastni byt s celkovou podlaZznou

plochou 100 000 m?

- byvanie Studentov v internatoch s celkovou podlaznou plochou 24 000 m?
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Priemerna velkost domacnosti v Bratislave je 2,35 oséb, pri€om plocha bytu na jednu
osobu je bez kompletného vybavenia okolo 35 m2. V priebehu dal$ich rokov sa bude redukovat velkost
domacnosti, a zvySovat plocha na jednu osobu, ¢o je porovnatelné s vyvojom v Eurépe. Tymto
predpokladom bude zodpovedat aj Struktura velkostnych kategérii jednotlivych bytov. Celkova bilancia
funkcie byvanie pre byty je v nasledujucej tabulke:

velkostna kategoria bytov P%Ziel Pocet bytov c:,?ékcc;,\;é ob;?aiztrov
m2

Byty 1 izba 15% 160 8 800 160

Byty 2 izby 35% 370 31450 592

Byty 3 izby 47% 500 55 000 1600

Byty 4 a viac izieb 3% 30 4 750 132

celkom 100% 1060 100 000 2484

Naroky na plochy parkov v ramci pléch obytnej zastavby

Na zaklade Zasad a regulativov umiestnenia byvania, ktoré st stiéastou Uzemného planu
hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je potrebné dodrzat ukazovatele narokov na
parkovo upravenu zelen. Celkova plocha zelene v rieSenom uUzemi s funkénou plochou kod 201
obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu je 109 800 m2, z toho parkova zelen
tvori 60 788 m2. Parkova zelen v priamom dosahu funkcie byvanie ma celkovl plochu 28 378 m2.
Parkova zelen je v areali Technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory rieSena v ramci
verejnoprospesnych stavieb. Zoznam parkov aj s ploSnymi vymerami je nasledovny:

S3  parkova plocha v ochrannom pasme VVN

na Casti stavebnych parciel Vl.a, VI.b, Vl.c, lll.a, ll.b......cccccereriiinnn 32410 m?
S4  parkova plocha — peSia zéna

na Casti stavebnych parciel VI.b,VI.c,VI.d,\VI.e ..o 2 574 m?
S5  parkova plocha — peSia zéna v trase Svatojurskej cesty — sever

na Casti stavebnych parciel VI.d, VI.e, VLT, ... 6 227 m?
S6  parkova plocha — peSia zéna v trase Svatojurskej cesty — juh

na Casti stavebnych parciel lll.d, lll.e, IILf, HL.g ...ccocovnmiiiiii e, 5 354 m2
S7  parkova plocha — peSia zéna kolma na Svatojursku cestu

na Casti stav.parciel lll.d,lll.e,llLf,lll.g,IV.c,IV.d,IV.e,IV.fV.cV.dV.e ...... 6 975 m2
S8  parkova plocha - pri biokoridore Racianskeho potoka

na Casti stavebnych parciel l11.g.,IV.€,IV.g ..o, 2 163 m?
S9  parkova plocha — parCik na stavebnej parcele V.b ..., 3072 m?2
S10 parkova plocha — severna Cast rieSeného Uzemia

na stavebnej parcele VIl.d, VIl.e ....oooeeeeeeeieeeiieeeeeeeeeeeeeeeeee 2013 m?

L] o] SRS 60 788 m?

Preukazanie ukazovatefov narokov na plochy parkovo upravenej zelene v sulade
s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov v rieSenom Gzemi
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory funkéna plocha 201 — obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu je v nasledujucej tabulke:

Naroky na plochy parkov UP hl..m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
Podiel zelene na byt 109 800 m?/ 1060 bytov
vonkajsie mesto [m?] 19,44 103,58
57% podiel parkovej zelene 28 378 m2/ 1060
na byt z podielu zelene [m?] 11,08 26,77
Plocha parku na obyvatela 28 378 m2 /2484
[m2] 4,00 11,42
Plocha parku na byt 28 378 m2 /1 060
[m2] 11,20 26,38
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B.10.5 SIDELNA ZELEN

Jestvujuci stav

V sucasnosti je vramci rieSeného Uuzemia Technologického parku CEPIT Bratislava —
Vajnory vacSina plochy vyuzivand na pofnohospodarske ucely. V koridoroch Vajnorského
a Racianskeho potoka, ako aj vlemovani Svatojurskej cesty sa biotopy, ktoré boli predmetom
Prieskumu fléry, fauny a biotopov spracovanou spoloénostou EKOJET, s.r.o. v auguste 2018.

Zaverom hodntenia tejto Studie je konstatovanie, Ze rieSené uzemie ma len priemernu
hodnotu, v ramci ktorého sa nenachadzaju botanicky hodnotnejSie plochy narodného alebo eurépskeho
vyznamu. Vynimku predstavuju len vodné toky Raciansky a Vajnorsky potok, ktoré plnia funkciu
biokoridorov a v ktorych boli zaznamenané fragmenty biotopu eurépskeho vyznamu Vo2. Prirodzené
eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu
Magnopotamion alebo Hydrocharition. Dominuju antropogénne biotopy (pofné monokultury), bylinna
vegetacia medzi, pofnych ciest, ndsypov a na okrajoch asfaltovych komunikacii v kombinacii s typickymi
ruderalnymi druhmi &i invdznymi druhmi a drevinova vegetéacia (vetrolamy, naletové dreviny). Chranené
druhy rastlin, resp. kriticky ohrozené rastlinné taxény na ploche rieSeného Uzemia neboli identifikované.

Navrh riesenia

V ramci urbanizacie uUzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su
zohladnené véetky podmienky vyplyvajuce z Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov. V rieSenom uUzemi su z hladiska zelene a tvorby urbanistického priestoru pre
jednotlivé funkéné celky stanovené nasledovné podmienky:

- pre €ast’ rieSeného tzemia na zapadnom okraji
priemyselna vyroba

oo 0T o o7 T PSR 301
KOETICIEBNE ZEIBNE ... min. 0,10
Charakter zelene ... plochy liniovej a plosSnej zelene
Celkova plocha rieSeného tzemia kod 301 .........ccoociiiiiiiiiie e 90 500 m?
Minimalna plocha zelene v rieSenom Uzemi kéd 301 ..o, 9 050 m2
Plocha zelene navrh UPZ Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory .... 10 700 m?
Koeficient zelene UPZ Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory ................... 0,11

- pre hlavnu ¢ast’ rieSeného Gzemia vo vychodnej casti
obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

(00 To I U 0] (o = PP 201
KOETICIEBNE ZEIBNE ... e e e e min. 0,20
Charakter zelene ..........ccocceeeiviiiiinnnee plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru
Celkova plocha rieSeného Uzemia kOd 201 .........cciieieiiiiieeee e 519 348 m?
Minimalna plocha zelene v rieSenom Uzemi kdd 201 ......ccoeeeiiiiiiiiiiiieeee 103 870 m?
Plocha zelene navrh UPZ Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory .... 109 800 m?
Koeficient zelene UPZ Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory .................... 0,21

- pre ¢ast’ rieSeného Uizemia pri Vajnorskom a Radianskom potoku
krajinna zelen

(00T I8 {1 1 (o = SRR 1002
Charakter zelene .......... sprievodna zelen vodnych tokov a ciest v krajine bez zastavby
Celkova plocha rieSeného tzemia K&d 1002 ..........ovveviiieeeeeiiiiiiiiieeeee e 69 367 m2

- pre €asti rieSeného uzemia v okrajovych polohach
uzemia polnohospodarskej zelene a pédy — orna poéda
(0 To I {1 1 (o = P 1205
Charakter zelene ...........ccccoeiii, uzemia polnohospodarskej pody
vyuzivanej na pestovanie réznych plodin
a ¢innosti s tym suvisiace bez moznosti zastavby
Celkova plocha rieS§eného Uzemia kdd 1205 ..., 7 296 m2
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Koncept riesSenia sidelnej zelene

V navrhu Uzemného planu zény Technlogicky park CEPIT Bratislava - Vajnory je vzhfadom
na funkciu Uzemia na rieSenie sidelnej zelene kladeny mimoriadny dbraz. V ramci uzemia, ktoré ma
vytvorit pre pobyt a kreativnu intelektualnu ¢innost’ optimalne podmienky je zelen dolezitym uvolfiujucim
prvkom prostredia. Zelen je ¢lenena vzhfadom na celkovu urbanisticki kompoziciu a funk&nost' na
niekolko skupin, ktoré vytvaraju harmonicky pdsobiaci celok.

Liniova vysadba drevin pri dopravnych trasach vo verejnych priestoroch

Plochy zelene pri dopravnych trasach verejnych priestoroch

V ramci zakladnej obsluznej komunikacnej siete su vytvorené koridory s umiestnenim
pruhov pre automibilovu dopravu, cyklistov a chodniky pre chodcov. Tieto linie su lemované pasmi
zelene a stromoradiami, ktoré maju funciu odc¢lenenia dopravného ruchu od prostredia s funkciami
obcianskej vybavenosti a byvania.

Solitérna vysadba drevin
Solitérna vysadba drevin sa bude tykat pléch parkov, paréikov a biokoridorov. Vysadba sa
bude realizovat’ na zaklade realizanych projektov jednotlivych skupin zazelenych pléch.

Zelen na priestorovej rezerve dopravnych stavieb

Vramci rieSeného Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory su
vytvorené koridory priestorvej rezervy na dopravné stavby, ktoré maju v buddcnosti potencial vyuzitia
pre doplnenie dopravnej Struktury Uzemia. Tieto plochy budu zazelenené travnatymi plochami
s moznostou vysadby nizkych drevin a ozdobnej zelene. Vzhladom na potencial vystavby dopravnych
stavieb sa tu vyluCuje osadenie stromov a stromoradi.

Plochy parkov a parc¢ikov

NajhlavnejSou zlozkou Struktary zelenych pléch v Technologickom parku CEPIT Bratislava
— Vajnory su parky a parciky umiestnené v ramci aredlu tak, aby vytvarali optimalne uvolfujuce plochy
v zastavbe. Cast parkovych pléch je rozmiestnena v priamom kontakte s funkciou byvanie. Hlavné
kompozi¢né osi urbanistuckej Struktury — peSia zéna pri Svatojurskej ceste a pesia trasa v juznej Casti
aealu kolma na Svatojursku cestu su doplnené parkovymi Upravami pléch so Strukturou chodnikov a
mestského mobilidru. Tieto Casti su v priamesj dostupnosti hlavnych funkcii, ako aj funkcie byvania.
Parkové plochy dopifia zelefi rie§ena v ramci ochranného pasma VVN a v neposlednom rade aj sadové
Upravy v biokoridore Radianskeho a Vajnorkého potoka, i ked' tieto plochy vzhladom na zaradenie do
funkéného kodu 1002 sa nezaratavaju do celkovej bilancie zelene rieSeného Uzemia s kédom 201 a
301. Sadové upravy parkov budu realizované na zaklade komplexnej projektovej dokumentacie ako
verejnoprospesné stavby, ktoré su uvedené s celkovymi plochami:

S1 sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka ............cccccceeeieiinnnne. 46 870 m?
S2  sadové upravy v biokoridore Vajnorského potoka ............cccceeieiiiiinnnnnn. 22 497 m?
S3  parkova plocha v ochrannom pasme VVN

na Casti stavebnych parciel Vl.a, VI.b, Vl.c, lll.a, ll.b.....cccoveiiriii. 32410 m?
S4  parkova plocha — peSia z6na

na Casti stavebnych parciel VI.b,VI.c,VI.d,VI.e .......ccccemiiiiiiieiee 2 574 m?
S5  parkova plocha — peSia zéna v trase Svatojurskej cesty — sever

na Casti stavebnych parciel VI.d, Vl.e, VLf. ..., 6 227 m?
S6  parkova plocha — peSia z6na v trase Svatojurskej cesty — juh

na Casti stavebnych parciel lll.d, lll.e, HLf, 1. ..coooei 5 354 m?
S7  parkova plocha — peSia zéna kolma na Svatojursku cestu

na Casti stav.parciel 1ll.d,lll.e,llLf,lll.g,IV.c,IV.d,IV.e,IV.fV.cV.dV.e ... 6 975 m?
S8  parkova plocha - pri biokoridore Racianskeho potoka

na Casti stavebnych parciel l11.g.,IV.€,IV.g ..o, 2 163 m?
S9  parkova plocha — parCik na stavebnej parcele V.b .........ccccvvviviiviiiieennennn. 3072 m?2
S10 parkova plocha — severna Cast rieSeného Uzemia

na stavebnej parcele VII.A, VII.& ...ccooeeeeeeeiiiiieeeee, 2013 m?

L] o] RS 130 155 m?

Celkova plocha parkov a par&ikov vratane sadovych Uprav v biokoridore Racianskeho
a Vajnorského potoka je 130 155 m?, o je 19% z celkového rieSeného Uzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory. Vramci funk&nych celkov s kddom 201 — obdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu je celkova plocha parkovej zelene 60 788 m?, ¢o &ini 11,7%
z celkového Uzemia tejto funkénej Easti.
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Zelen Sportovisk a Sportové plochy

V severnej Casti arealu Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory v kontakte
s funkciou byvanie a objektom strednej Skoly je vyhradena plocha pre Sportové aktivity, na ktorej bude
podla koncepcie konkrétneho projektu rieSena kombinacia povrchovych uprav pre Sportoviska
s travnatou zelenou plochou a vysadbou tieniacich drevin vo vhodnych polohach.

Zelen na stavebnych parcelach s moznym podielom spevnenych pléch

V rdmci stavebnych parciel budi musiet jednotlivi stavitelia dodrzat zdvazné regulativy
definujuce index zastavanej plochy a koeficient zelene stanoveny pre kazdu stavebnu parcelu tak, aby
bola bilancia v kazdom zo sektorov v stlade s podmienkami Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov. Konkrétne rieSenie bude zavisiet’ od projektovej dokumentacie, ktoru
budu schvalovat prisludné institucie.

Zelen biokoridorov

Cez rieSené uzemie Technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory preteka Vajnorsky
a Raciansky potok, v linii ktorych je biokoridor definovany ako funkéna plocha 1002 krajinna zeleri. Na
plochach biokoridorov budu rieSené sadové Upravy parkov s infraSruktirou chodnikov, tras pre cyklistov
a mestskym mobiliarom. V ramci rieSenia sadovych Uprav maju byt zohlfadnené vysledky elaboratu
Prieskum fléry, fauny a biotopov, spracovatel EKOJET, s.r.o., august 2018 a nasledného
dendrologického prieskumu, aby sa yachovala ¢ast’ pdvodhého charakteru zelene v tejto Casti uzemia.
Zelen v kontakte s tokmi potokov bude musiet byt suCasne kompatibilna s poziadavkami spravcu
vodnych tokov. Vzhladom na skuto¢nost, Ze biokoridory patria do samostatnej funkénej plochy s kédom
1002 krajinna zelen sa rieSené a spravované zelené plochy nezaclefiuju do bilancie zelenych pléch
rieSeného Uzemia s kédom 201 a 301, i ked budu mat’ pozitivny vplyv na prostredie a budu intenzivne
vyuzivaneé.

Plochy mozného umiestnenia zelenych striech,

sadovych uprav a spevnenych pléch v ploche ohranic¢enej

regulaénymi stavebnymi €iarami stavebnej parcely

V ramci mozného ohrani¢enia zastavanej plochy regulaénymi Ciarami bude v konkrétnej
dokumentacii rieSeny stavebny objekt, spevnené plochy a plochy zelene, ktoré sa budu zaratavat do
celkovej bilancie zelenych ploch stavebnej parcely. V ramci bilancie ploch zelene budu v sulade s
Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov zapog&itané v stanovenom
pomere aj plochy zelene na prestreSeni Casti objektov. V sulade s Akénym planom adaptacie na
nepriaznivé prejavy zmeny klimy na tzemi Hlavného mesta SR Bratislavy su odpori¢ané zelené strechy
na objektoch, ktoré maju aj strategicky vyznam z hladiska medzinarodnej certifikacie objektov.

Sidelna zelen z hl'adiska druhovosti

Velka pozornost v celkovom vyraze Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je
venovana celkovému stvarneniu zelene v spolo¢nych priestoroch, ako aj na jednotlivych stavebnych
parcelach. Pre aplikaciu jednotlivych druhov zelene je odporucané pouzitie domacich drevin. Pouzitie
navrhnutych taxénov bude rieSené v dalSich stupfioch dokumentacie s prislusnym organom ochrany
prirody a krajiny. Odporucané je SirSie pouzitie domacich drevin (xerotermnych) oproti drevinam
introdukovanym.

Vegetaéné prvky, stromy, stromoradia

pripustné Pouzitie ako sprievodny porast pozdiZ hlavnych komunikacii, chodnikov,
zvyraznenie hlavnych komunikaénych tahov. Odporu¢ané druhy: Acer
platanoides ,Cleveland“ , Prunus avium , Plena“ Tilia cordata, Pyrus
calleryana ,Chanticleer, Fraxinus excelsior ,Atlas“, Malus hybrida,
Amelanchier laevis,

pripustné v obmedzenom rozsahu
listnaté druhy stromov vhodné do mestského prostredia

nepripustné ihlicnaté dreviny a listnaté dreviny s ¢ervenolistym alebo panaSovanym
sfarbenim listov

Vegetaéné prvky skupiny stromov

pripustné Pouzitie vhodnych domacich drevin typickych pre lokalitu Vajnory

pripustné v obmedzenom rozsahu
intrudkuované listnaté dreviny zaujimavych farbou kvetov alebo
sfarbenim listov na jesen

nepripustné ihlicnaté dreviny a invazne druhy drevin Robinia pseudoacacia (okrem
kultivarov), Acer negundo, Ailanthus altissima
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Kry, zivé ploty

pripustné NizSie volno rastuce ploty pouzitie ako podsadba uli€ného stromoradia,
zvyraznenie spevnenych pléch — chodnikov, doplnenie nizkeho oplotenia
pozemku, vySSie rastuce zivé ploty - ohrani€enie vonkajSich hranic
pozemkov VySka 0,5 —1,5 m - Spiraea cinerea, Spiraea nipponica, vysSka
nad 1,5 m: Cornus alba, Cornus sanguinea, Viburnum opulus, Ligustrum
vulgare, Syringa vulgaris, Coryllus avellana

pripustné v obmedzenom rozsahu
Pouzitie stalozelenych listnatych druhov ako Pyracantha coccinea,
a ostatnych listnatych druhov vhodnych pre toto prostredie, najma vSak
poévodné domace dreviny

nepripustné Pouzitie ihlicnatych drevin ako napr. Thuja, Chamaecyparis, Pouzitie
panasovanych kultivarov a kultivarov s farebnym listom

Popinavé rastliny

pripustné Pouzitie na ozelenenie kon&trukcii drobnej architektury
Popinavé rastliny vhodné pre dané stanovisko

pripustné v obmedzenom rozsahu
Pouzitie na ozelenenie fasad

nepripustné Pouzitie invaznych popinavych drevin ako Clematis recta

B.10.6 ZASADY CIVILNEJ OCHRANY

Pri vystavbe objektov v rieSenom uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory je nevyhnutne potrebné dodrzat stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany
podla vyhlasky MV SR c. 532 /2006 Z. z.. Sucasne je z hladiska zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva
nutné riadit sa pokynmi a usmerneniami prislusného Obvodného uradu v Bratislave - odboru krizového
riadenia, oddelenie CO a obrany. V rieSenom UGzemi je potrebné riesit civilini ochranu obyvatelstva
podla nasledovnych hlavnych zasad:
- vytvorit podmienky pre ukrytie obyvatelstva vystavbou ochrannych stavieb pre pripad
vzniku mimoriadnych udalosti ako i brannej povinnosti statu,
- pri vystavbe ochrannych stavieb poditat s ich dvoju¢elovym vyuzitim, t. j. aj pre mierové
obdobie bez vyskytu mimoriadnych udalosti.
Vramci rieSeného Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa
predpoklada vybudovanie ochrannych stavieb pozadovanej kategorie a kapacity v Sektoroch Ill. a V.

B.10.7 ZASADY POZIARNEJ BEZPECNOSTI

Pri vystavbe objektov v rieSenom uUzemi Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory je nevyhnutne potrebné dodrzat poziadavky na protipoziarnu bezpeénost stavieb definovanych
vo Vyhlaske Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 94/2004 Z. z., €. 307/2007 Z.z a 225/2012 Z.z.,
ktorymi sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu bezpe€nost pri vystavbe a pri uzivani
stavieb.

B.10.8 RESPEKTOVANIE POZIADAVIEK PRE OSOBY SO ZNiZ SCHOPNOSTOU POHYBU

VSetky objekty, verejné priestory a komunikacie v rieSenom Uzemi Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory budu navrhnuté v zmysle poZiadaviek pre osoby so znizenou schopnostou
pohybu a orientacie s ohfadom na bezbariérovl prevadzku. Znamena to rieSenie dokumentacie
v zmysle vyhlasky €. 532/2002 Ministerstva Zivotného prostredia SR, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o vS8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
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B.10.9 ODPADOVE HOSPODARSTVO

Z hladiska odpadového hospodarstva budiuceho Technologického parku CEPIT Bratislava
— Vajnory je podstatny fakt, Ze jednotlivé prevadzky - firmy, Ustavy a pod. nebudi mat rovnakého
maijitela alebo prevadzkovatela. V $tadiu projektovej pripravy Uzemného planu zény Technologicky
park CEPIT Bratislava - Vajnory nie je mozné odpadové hospodarstvo konkretizovat, no da sa navodit
jeho smerovanie odvodenim od hlavnych téz rozvoja odpadového hospodarstva Slovenskej republiky
a Hlavného mesta SR Bratislava. Odpadové hospodarstvo Technologického parku CEPIT Bratislava —
Vajnory bude predovsetkym vychadzat z nového Zakona o odpadoch &. 79/2015 Zbierky zakonov
a k nemu schvalenych vykonavacich predpisov predovsetkym Vyhlasky MZP SR &. 371/2015 Zbierky
zakonov ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch a Vyhlasky MZP SR &.
366/2015 Zbierky zakonov, ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov. Tieto pravne predpisy budu pri
rieSeni odpadového hospodarstva jednotlivych prevadzok zakladom rieSenia. Odpadové hospodarstvo
musi vychadzat' z cielov Programu odpadového hospodarstva Bratislavy, ktoré kopiruju ciele Programu
odpadového hospodarstva Slovenskej republiky na najblizSie roky. Ten vychadza z hlavnych téz ako su
predchadzanie vzniku odpadov, minimalizicia ich mnoZstva, recyklacia, regeneracia, materialové
a energetické zhodnocovanie odpadov. V Technologickom parku CEPIT Bratislava - Vajnory, ktory
bude rozSirovat' moznosti vyskumu a aplikacie high technoldgii je predpoklad, Zze takéto nové, inovativne
technolégie sa budu aplikovat i v odpadovom hospodarstve jednotlivych prevadzok technologického
parku.

B.11 CHRANENE UZEMIA A CASTI KRAJINY

RieSené Uzemie zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je v kontakte
s prirodnymi chranenymi Gzemiami s roznym S$tatitom ochrany. Chranené Uzemia su definované
zakonom Narodnej Rady Slovenskej republiky ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Z
velkoploSne chranenych Uzemi sa cca vo vzdialenosti 1000 m od rieSeného Uzemia nachadza chranena
krajinna oblast Malé Karpaty (CHKO). Priamo v dotyku rieSeného uUzemia sa nachadza vyznamné
maloplo$né chranené tzemie NPR Sur.

Velkoplosné chranené Gzemia

CHKO Malé Karpaty: Chranena krajinna oblast Malé Karpaty bola vyhlasena v roku 1976
s celkovou vymerou 65504 ha. Ide o jedine¢né velkoploSné chranené Uzemie vinohradnickeho
charakteru. Malé Karpaty predstavuju okrajové pohorie vnutornych Karpat, rozkladajuce sa v ich
juhozapadnom cipe. Predstavuju jadrové pohorie so Specifickym vyvojom krystalinika, s obalovou aj
prikrovovymi jednotkami. Uzemie z velkej &asti pokryvaju listnaté lesy s bukom, jasefiom &tihlym,
javorom horskym a lipou. Z nepévodnych drevin sa tu vyskytuje gastan jedly. V teplomilnych travinno -
bylinnych spolo€enstvach sa vyskytuje hlavacik jarny, zlatofuz juzny, poniklec velkokvety, klincek
Lumnitzerov. K druhom, ktoré tu maju endemicky vyskyt na Slovensku, patri listnatec jazykovity,
ranostaj ubi, rasetliak skalny. CHKO Malé Karpaty maju druhovo pestré zivociSstvo. V sucasnosti je
zdokumentovanych cca 700 druhov motylov a okolo 20 druhov mravcov.

Maloplosné chranené Gzemia

NPR Sur (Narodna prirodna rezervéacia) nie je sugastou chraneného Uzemia Malych
Karpat. Celkova vymera je cca 681 ha. Posledny a najvacsi zvySok vysokokmenného barinato -
slatinného jelSového lesa, ktory je pravdepodobne najrozsiahlejSim povodnym ekosystémom tohto typu
v strednej Eurépe. Po jeho obvode sa nachadzaju zvy3ky mokrych a raselinnych luk. Okrem toho su tu
zastupené mnohé xerotermné biocendzy. Bohatd biodiverzita je na malej ploche s mnoZstvom
ohrozenych taxénov. Juhozapadnu Cast tvori zvySok suchSieho luzného lesa. V su€asnosti ma
charakter dubovo - hrabového lesa s dubom letnym (Quercus robur), hrabom oby&ajnym (Carpinus
betulus), brestom hrabolistym (Ulmus minor), brestom vazovym (Ulmus laevis), jasefom Stihlym
(Fraxinus excelsior). Su€asne je navrhnuta ochrana biotopu chranenej rastliny iskernika bo¢nokvetého
(Rannunculus lateriflorus) po€as vystavby a prevadzky. Navrhované opatrenia budu vykonané v
spolupraci s RCOPaK SOP SR.

RieSené Uuzemie bolo posudzované vzhladom na schvaleny navrh regionalneho izemného
systému ekologickej stability Bratislavského regidnu. Bol vypracovany prehodnotenim jednotlivych
RUSES -ov byvalych okresov Bratislava - vidiek (Stanikova, a kol., 1993), Bratislava (Kralik a kol.,
1994), RUSES Bratislava- vidiek - zahorska éast (Regioplan, 1995) a nadregionalneho Uzemného
systému ekologickej stability (Husenicova a kol., 1991).

RieSené Uzemie sa nachadza v priestore medzi biokoridormi miestneho vyznamu pri
Radianskom a Vajnorskom potoku, ktoré su prepojené do regiondlneho biocentra leZiaceho

'I"ECHNQLOQICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020
UZEMNY PLAN ZONY strana 84



juhozapadne od rie§eného uzemia. V ramci navrhu Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT
Bratislava — Vajnory su biokoridory zachované a obnovené s ponechanim Sirky 50 m. Vysadba bude
realizovana od paty hradze k vonkajSiemu obvodu po oboch stranach toku v Sirke cca 10 - 12 m.
Revitalizaéné opatrenia budu konzultované so spravcom toku, ktorym je SVP, §.p., OZ Bratislava ako
aj s dalSimi vlastnikmi nehnutelnosti. V tychto Castiach rieSeného Uzemia plati I. stuperi ochrany prirody
so v8eobecnou ochranou prirody a krajiny.

B.12 ETAPIZACIA A VECNA A CASOVA KOORDINACIA

Celkovy koncept Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je vytvoreny tak, aby
bolo mozné vzhfadom na velkost' Uzemia vytvarat samostatne fungujuce funkéné celky, ktoré budu
predstavovat jednotlivé etapy rozvoja uzemia.

Zakladna funk&na os Uzemia je tvorena komunikaciami a technickou infrastruktarou. Tieto
su dimenzované na ciefové parametre zataZenia a su zarodkom celého konceptu zastavby Uzemia.
Komunikacie vytvaraju aj zakladnua Strukturu €lenenia Uzemia na jednotlivé stavebné sektory a etapy.
V rieSenom Uzemi je tak vytvorenych sedem stavebnych sektorov, z ktorych sektor I. a ll. su v Casti
Uzemia s funkciou kéd 301 priemyselna vyroba v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov a sektory lll. az VII. maju funkciu kéd 201 - obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. Uzemie bolo tak roz&lenené na sektory, ktoré vytvaraji
zaklad funkénej mozaiky rie$eného Uzemia a spinaju poziadavky na vytvorenie Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory.

Pri vytvarani konceptu etapizacie je potrebné prihliadnut na fakt, ze v kazdom obdobi
vyvoja musi byt funkéna jednotliva etapa vystavby, ako aj adiciou vznikajuci celok. Prva etapa vytvara
napojenie Uzemia na dopravny systém a infrastruktiru v prepojovacej komunikacii medzi napojenim
diafnice D4 a Rybni¢nou ulicou. V tejto faze maju byt realizované komunikacie a technicka
infrastruktara v potrebnom rozsahu s kapacitami spifiajicimi poziadavky na zasobenie celého arealu.
Tato komunikana os bude tvorit zaklad prvej etapy vystavby s kontaktnymi sektormi Ill., V. a VI.
Sucasne bude pred relizaciou objektov v prvej etape vystavby realizovana prekladka vzdusného
vedenia trasy VVN v sulade s projektom Prekladka vzdusného vedenia VVN Vajnory, dokumentacia na
stavebné povolenie, spracovatel PIK Fondrk, s.r.o., februar 2009.

V dalSich etapach bude dochadzat k obalovaniu jadra vytvoreného v prvej etape vystavby
a tak postupne obopinanim tejto zarodkovej bunky sa naplni program Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory v jeho komplexnom rieSeni funkcie vzdelavania, vyskumu, aplikacie vyskumu,
prezentacie vysledkov, byvania, sluZieb a vofno€asovych aktivit.
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Materské Skoly v ramci etapizacie

V rdmci etapizacie vystavby Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory musi byt
v stlade s Uzemnym generelom $kolstva Hlavného mesta SR Bratislavy v kazdej etape vystavby
saturovana prislusna kapacita materskych skélok zodpovedajuca kapacite funkcie byvania a ostatnych
funkcii, ktoré budu mat’ potencial vyuzivat umiestnenie deti predskolského veku v v rieSenom Uzemi.
S realizaciou materskej Skoly sa pocita v etape vystavby 1 na stavebnej parcele V.g., priCom jej kapacita
bude postaCovat az do obdobia realizacie etapy vystavby 5. Postupné vytvaranie kapacit materskych

Skolok je v nasledujucej tabulke:

Pocet miest | Podlazna Vymera
Deti plocha pozemku

Materska Skola m? m?
Etapa vystavby 1- 4
¢ast’ sektorov L, II., 1Il., IV, V., Vl.a VII
Stavebna parcela V.g
umiestnena v 1. etape vystavby 110 1320 2643
Etapa vystavby 5
ukonéenie vystavby sektor lil., IV., V.,VII
Stavebna parcela Vll.c
umiestnena v 5. etape vystavby 50 600 1807
Celkom 160 1920 4 450

Zdravotnicka starostlivost’ v ramci etapizacie

Uzemny generel zdravotnictva Hlavného mesta SR Bratislavy predpokaldd na uzemi
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory vytvorenie priestoru na zakladnu zdravotnu
starostlivost’ obsluhujicu samotné Uzemie. Zdravotné stredisko v sulade s generelom bude mat celkovu
kapactu 12 lekarskych pracovisk s tromi obvodmi a celkovou podlaznou plochou 1 680 m2. Vystavba
zdravotnivckeho zariadenia umiestneného v ramci obcCianskej vybavenosti sa predpoklada v etape
vystavby 1. 2. a 3. v ktorych bude dochadzat k najva¢Siemu narastu obyvatelov. Z toho vyplyva

postupné umiestnenie nasledujucich zdravotnych stredisk:

Pocet lek. Podl.plocha

Zdravotné stredisko pracovisk m?

Etapa vystavby 1 — ¢ast’ sektorov lil., V. a VI.

Stavebna parcela VI. g ’ 4 ’ 560

Etapa vystavby 2 — ast’ sektorov I, I, lll., IV.a V.

Stavebna parcela V.b ‘ 4 ‘ 560

Etapa vystavby 3 — éast’ sektorov VI.

Stavebna parcela VI.d 4 560

Celkom 12 1680
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020
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B.13 POZEMKY URCENE NA STAVEBNU UZAVERU A ASANACIE

V ramci rieSeného Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je
potrebné riedit stavebnu uzaveru ani vykonanie asanacie.

V Bratislave 30. 04. 2020

Ing. arch. Ludovit URBAN
atelier URBAN, s.r.o.
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C NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna &ast Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory

definuje v zmysle §13 stavebného zakona ¢.50/1976 a §13 ods. 7 vyhl. €. 55/2001 nasledovné zasady:

- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie pozemkov a stavieb

- verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

- umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch v uréenych sektoroch

- zastavovacie podmienky jednotlivych stavebnych sektorov

- nevyhnutnu vybavenost stavieb

- napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia

- zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

Sugastou zavéznej casti Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava -
Vajnory su nasledovné prilohy grafickej ¢asti:

E. Vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi €iarami,
uréenie zastavovacich podmienok a funkénej skladby
regulovanych priestorov M=1:1000

Uvedené zasady su spracované a premietnuté v ramci textovej Casti do prehladnych
regulacnych listov charakterizujucich zavézné podmienky pre jednotlivé sektory uUzemia
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

C.A PRIESTOROVE A FUNKCNE REGULATIVY

Priestorové a funkéné regulativy jednotlivych stavieb su definované jednoznaéne vo
vykresovej Casti vykres E vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi ¢&iarami urCenie
zastavovacich podmienok regulovanych priestorov a v textovej €asti v regulacnych listoch jednotlivych
sektorov rieSeného Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

Pre umiestnenie stavieb na pozemku boli v dokumentacii Uzemného planu zény
Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory stanovené v sulade s Vyhlaskou Ministerstva zivotného
prostredia SR C. 55/2001 Z, z, § 13, bod 5 Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na
jednotlivych stavebnych parcelach uréené nasledovné podmienky:

Vymedzenie hranice na umiestnenie budov

Umiestnenie stavieb v jednotlivych sektoroch a stavebnych parcelach rieSeného Uzemia je
definované stavebnymi €iarami, ktoré su jednoznacne lokalizované v kazdom lomovom bode stavebnej
Ciary definovanim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet katastralna). Vo
vykresovej Casti su v sulade s celkovou koncepciou kompozicie urbanistického priestoru tieto plochy
oznadené ako ,PLOCHY PRIESTOROVEJ REGULACIE OBJEKTOV*. Plochy priestorovej regulacie
objektov su definované nasledovnymi nastrojmi regulacie:

Stavebna ¢€iara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby

Je zavazna zastavbou neprekroditelna regulacna Ciara, ktora je totozna s hranicu zastavby,
vytvara suvislu neprerusovanu liniu zastavby na hranici stavebnej Ciary, pri€¢om je mozné prekrocit ju
architektonickymi prvkami od druhého nadzemného podlazia o 1,5m v maximalnej dizke 12m.

Stavebna Ciara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby

je zavazna zastavbou neprekrocitefna regulaéna c&iara, ktora ur&i hranicu zastavby,
umoznuje preruSenie linie zastavby, je mozné od nej ustupit podla potreby a konceptu
architektonického rieSenia

Aktivovany parter
je €ast navrhovaného objektu na 1. nadzemnom podlazi, v ktorom sa umiestfiuju verejne
pristupné prevadzky obcianskej vybavenosti obchodu a sluzieb
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C.2 VYSKOVA REGULACIA OBJEKTOV

Vyskova regulacia objektov v dokumentéacii Uzemného planu zény Technologicky park
CEPIT Bratislava — Vajnory sa odvija od podlaZznosti objektov, ich funkcie a Urovne upraveného terénu.

Uroven upraveného terénu

Uroveri upraveného terénu bola stanovena tak, aby zohladiiovala vy$kopis pévodného
terénu a zvy$enie terénu v suvislosti s opatreniami na retenciu daZdovej vody v stlade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych vdd z Uzemia technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory,
spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfidkova a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér
architektury a designu, december 2008. V sulade s touto Studiou bol pévodny terén zvySeny o retenénu
vrstvu vysky 80 cm a boli stanovené tri zakladné vysky upraveného terénu 132,30 m n.m.B.p.v., 132,80
m n. m.B.p.v. a 133,80 m n.m.B.p.v.. V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od
tychto vySok v rozmedzi + 0,5m a -0,5m od uvedenej nadmorskej vySky B.p.v..

Pre kazdu stavebnu parcelu je urend maximalna vySka stanovena v absolltnej
nadmorskej vyske Balt po vyrovnani. V tabulke a schematickej situacii je uvedeny prehlad vySok
upraveného terénu v jednotlivych sektoroch:

SEKTOR | 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR Il 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR Il 132,80 m n. m.B.p.v.
SEKTOR IV 132,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR V 132,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR VI 132,80 m n. m.B.p.v.

133,30 m n. m.B.p.v.
SEKTOR VII 132,80 m n. m.B.p.v.

13280mnm

13280mnm

\'4

13230mnm

13280mnm

Pre objekty boli stanovené vysky jednotlivych podlazi podla funkcie objektov a absolutne
vySky definované podla podlaznosti objektov v sulade s navrhom podlaznosti v izemnom plane zény
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory. V pripade uvedenia ustupeného podlazia
(oznacenie X + 1) je stanovena vy3ka rimsy a celkova vySka objektu. Pri ustipenom podlazi nesmie byt
celkova podlazna plocha ustipeného podlazia vacSia ako 80% podlaznej plochy predposledného
podlazia pri polyfunkénych objektoch a 50% podlaZnej plochy predposledného podlaZzia pri objektoch
s funkciou byvanie. Uroven fasady ustipeného podlaZia musi byt odsadena od urovne fasady
posledného podlazia minimalne o 1,5 m.
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¢lenena na vySku rimsy a celkovu vySku objektu.

Celkova vyska objektov
V tabulke je uvedeny prehlad funkcii, podlaznosti, vySok objektu, vySok upraveného
terénu, vySok rims a celkovych vysSok jednotlivych objektov, ktoré vyplyvaju zo stanovenia vysky
upraveného terénu a konstrukénych vysSok objektov podla ich funkénej naplne. V pripade rieSenia
ustupenych podlazi su tieto objekty oznacené pridanim jedného podlazia nad rimsu, vySka objektu je

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od stanovenych vySok
upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m. Na z&klade takejto Upravy méze byt upravena vyska
objektu, absolutna vySka objektov definovana v m B.p.v. zostava bez zmeny aj v pripade zmeny vysky
upraveného terénu v stanovenom rozsahu.

. Funkcia Vyska Vyska Vyska Celkova

Sektor Cislo Podlaznost’ objektu upr. terén rimsy objektu vyska

Parcely [m] [mB. p.v.] [mB.p.v.] Objektu

. l.a priem. vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

I.b priem. vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

l.c priem. vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

Il ll.a priem. vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

Il.b priem. vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

ll.c priem. vyroba 2 12,0 132,80 144,80 144,80

il lil.a polyfunkcia 5 24,0 132,80 156,80 156,80

lil.b polyfunkcia 5 24,0 132,80 156,80 156,80

lil.c polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80

lil.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 132,80 156,80 160,80

lil.e polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80

lI.f polyfunkcia 6 28,0 132,80 160,80 160,80

lil.g polyfunkcia 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80

V. IV.a. ov+byvanie 6 23,0 132,30 155,30 155,30

IV.b ov+byvanie 6 23,0 132,30 155,30 155,30

IV.c polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

IvV.d ovtbyvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

IV.e polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

IV.f ovtbyvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

IV.g byvanie 2 8,0 132,30 140,30 140,30

V. V.a ov+byvanie 5+1 20,0+3,0 132,30 152,30 155,30

V.b ov+byvanie 5+1 20,0+3,0 132,30 152,30 155,30

V.c ov+byvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

V.d ov+byvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

V.e ovtbyvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

V.f byvanie 2 8,0 132,30 140,30 140,30

V.g ovtbyvanie 4 17,0 132,30 149,30 149,30

V.h polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

V.i polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

V.j polyfunkcia 4 20,0 132,30 152,30 152,30

VL. Vl.a polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30

Vi.b polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30

Vi.c polyfunkcia 5 24,0 133,30 157,30 157,30

Vi.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 133,30 157,30 161,30

Vl.e polyfunkcia 6+1 28,0+4,0 133,30 161,30 165,30

VLf polyfunkcia 7 32,0 132,80 164,80 164,80

Vi.g ov+byvanie 6+1 23,0+3,0 132,80 155,80 158,80

VIL. Vil.a polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80

Vil.b zazemie Sport 1 5,0 132,80 137,80 137,80

Vil.c polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80

Vil.d polyfunkcia 5+1 24,0+4,0 132,80 156,80 160,80

Vil.e ov+byvanie 5+1 20,0+3,0 132,80 152,80 155,80

VILf ov+byvanie 5+1 20,0+3,0 132,80 152,80 155,80

Vil.g polyfunkcia 4 20,0 132,80 152,80 152,80
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C.3 REGULATIVY DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Uzemie zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v katastralnom Uzemi Bratislava — Vajnory z hladiska dopravného a technického rieSenia bude
zapojené do existujucej infrastruktury, ktora CiastoCne saturuje potreby narastu kapacit a suasne
pocita s rozvojom infrastruktary, ktory ma nastat v najblizS§om obdobi. Jedna sa hlavne o vystavbu
obchvatu Bratislavy — dialnice D4 a doplnenia vysokého radu systému kanalizacie.

C.3.1 REGULATIVY DOPRAVNEHO VYBAVENIA
C.3.1.1 AUTOMOBILOVA DOPRAVA A KOMUNIKACNA SIET

- Respektovat koridor dialnice D4 so vSetkymi jej zariadeniami a jej ochranné pasmo

- ReSpektovat polohu a profil napojenia komunikaénej siete z diafnice D4 na uUzemie
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory

- Rezervovat koridor pre buduce rozSirenie Rybni¢nej ulice na deleny Stvorpruh v dotyku
s uzemim Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory

- ReSpektovat hlavny a vedlajSi dopravny priestor v3etkych komunikacii vratane
cyklistickych pruhov, pozdizneho parkovania a chodnikov v zmysle navrhu komunikaénej
siete Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory

- ReSpektovat rozhladové pomery v krizovatkach komunikacii pri osadzovani objektov
a zelene v zmysle STN 73 6102.

C.3.1.2 STATICKA DOPRAVA

— Navrhovat zariadenia statickej dopravy na jednotlivych stavebnych parcelach pri zohladneni
kapacity parkovania na obsluznych komunikaciach arealu Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory

—  Kapacitu statickej dopravy na jednotlivych stavebnych parcelach vypocitat v sulade s STN
73 6101/Z22,

— Respektovat’ vyhladku €. 532/2002 Z.z. pri vy&leneni Casti parkovacich stojisk pre vozidla
osbb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

C.3.1.3 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

- Zabezpedit dostatocny koridor a priestor pre vyhfadové zavedenie systému MHD -
autobusovej a elektriCkovej dopravy a jeho zariadeni v Uuzemi Technologického parku
CEPIT Bratislava — Vajnory.

C.3.1.4 CYKLISTICKA A PESIA DOPRAVA

- ReSpektovat' cyklotrasu v priestore dnednej Svatojurskej cesty - suast Malokarpatsko-
Surskej cyklomagistraly - JURAVA v Gzemi Technologického parku CEPIT Bratislava —
Vajnory

- Vytvarat peSie prepojenia medzi jednotlivymi objektami a funkciami aj mimo koridorov
komunikacii

- Parametre chodnikov navrhovat v sulade s STN 73 6101 a poziadavkami uzivania osob
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle vyhlasky 532/2002 Z.z.
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C.3.2 ZASOBOVANIE VODOU

Pre rieSenie zasobovania pitnou vodou na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava
— Vajnory je potrebné dodrzat’ nasledovné zasady:
- Napojenie rieSeného uzemia na existujuci verejny vodovod DN 400 na Rybni¢nej ulici a na
planovany rozvod Vajnory — Cierna voda DN 400 na Rornickej ulici
- Vodovodnu siet v rieSenom uzemi uvazovat ako zokruhovany systém
- Trasy distribu¢ného vodovodného potrubia umiestnit pod chodniky pri koridoroch hlavnych
- Na trasach vodovodného potrubia umiestnit Supatka so zemnymi supravami, podzemné
hydranty (odvodnenie a odkalenie potrubi, odber vody pre hasi¢ov)
- Kapacitu distribuénych vodovodnych potrubi dimenzovat podla funkcii a kapacit objektov
v rieSenom Uzemi
ZvySené naroky na zasobovanie prevadzok technologickou vodou zabezpedit
samostatnymi studfiami v rieSenom uzemi
- Vyuzivat dazdovu vodu ako zdroj uzitkovej vody pre objekty a polievacie systémy zelene

Na zabezpecenie funkénosti existujiuceho zavlazovacieho systému v rieSenom uUzemi
Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory je potrebné dodrzat nasledovné zasady:

- Zabezpecit’ funkénost systému novym rozvodom nahradnymi trasami v rieSenom uzemi
bez obmedzenia funkCnosti rieSeného Uzemia a obmedzenia kapacity a ucinnosti
zavlazovacieho systému sluziaceho pre polnohospodarske ucely na parcelach v kontakte
s rieSenym Uzemim

C.3.3 SPLASKOVA KANALIZACIA

Existujuca splaskova kanalizacia je vybudovana v obci Vajnory (vakuovy systém)
s pripojenim na jednotnu kanalizaciu. Kanalizacna uli¢na stoka je ukonéena na Rybni¢nej ulici pri
obchvate Vajnor, dalSie vyuzitelné miesto pripojenia je spolo¢na €erpacia stanica na Dorasteneckej
ulici. Pre odvadzanie splaskovych véd z Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory
platia nasledovné zasady:
- navrhnut vybudovanie samostatnej splaskovej kanalizacie
- trasy hlavnych rozvodov splaskovej kanalizacie umiestnit v koridoroch hlavnych
- Uliénu siet splaskovej kanalizacie rieSit ako kombinaciu gravitaénych Usekov vodotesnych
stk s reviznymi Sachtami a podzemnych Cerpacich stanic
- splaskovu kanalizaciu riesit ako vodotesny systém odolny voci prieniku podzemnej vody
- pripojenie splaskovej kanalizacie zrieSeného Uzemia napojit samostatnym vytlaCnym
potrubim na existujucu €erpaciu stanicu splaskovej kanalizacie Mestskej ¢asti Bratislava —
Vajnory
- posudit a zabezpedit dostatoénu kapacitu Eerpacej stanice spladkovej kanalizacie
- celkové konetné mnozstvo spladkovych vdd v rieSenom Uzemi je zhodné so spotrebou
vody

C.3.4 DAZDOVA KANALIZACIA A RETENCIA DAZDOVYCH VOD

Pre rieSenie dazdovej kanalizacie a retenciu dazdovej vody na uzemi Technologického
parku CEPIT Bratislava — Vajnory je potrebné dodrzat nasledovné zasady:

- dazdovu kanalizaciu rieSit ako samostatny systém oddeleny od splaskovej kanalizacie bez
moznosti napojenia na verejnu kanalizaciu

- dazdovu kanalizaciu rieSit v koridoroch hlavnych komunikacii rieSeného Uzemia
s moznostou napojenia stavebnych pozemkov pripojkami

- dazdovl kanalizaciu rieSit ako gravitatny systém v kombinacii s retencnymi
nadrzami, €erpacimi stanicami a suchymi poldrami

- prec€erpavanie dazdovej vody do Racianskeho a Vajnorského potoka cez vyustné objekty
v kapacitach povolenych Slovenskym vodohospodarskym podnikom
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systém dazdovej kanalizacie vybudovat ako vodotesny odolny voci prieniku podzemnej
vody

rieSit ochranu uzemia pred vysokou hladinou podzemnej vody

rieSit retenciu dazdovej vody opatreniami na jednotlivych stavebnych parcelach -
uplatnenim zelenych striech, osadenim retenénych nadrzi, vytvorenim suchych poldrov
odvod a upravu zrazkovych voéd z komunikacii a parkovisk riesit v sulade s aktualne
platnymi predpismi

retenciu dazdovych véd riesit upravou vySky terénu, vsakovacimi vrstvami, terénnymi
a sadovymi Upravami

Pozdiz koridorov hlavnych komunikéacii umiestfiovat’ liniové retenéné rigoly

zamedzit prienik dazdovych a podzemnych véd z okolia rieSeného Uzemia

Ries8it retenciu a odvod dazdovych véd vyhradne na rieSenom Uzemi bez zataZovania
okolitych pozemkov

Odporucat vyuzivanie dazdovej vody ako zdroj Uzitkovej vody pre prevadzku objektov
a udrzbu zelene

C.3.5 ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre rieSenie zasobovania plynom na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava —

Vajnory je potrebné dodrzat nasledovné zasady:

ReSpektovat trasu a ochranné pasma plynovodu VTL DN 150 v rieSenom uzemi

Zriadit' regulaénu stanicu plynu s kapacitou pre vykrytie spotreby rieSeného Uzemia
a rezervou cca 1000 m3/hod.

Distribu¢né rozvody plynu realizovat’ z potrubia PE v koridoroch hlavnych komunikacii
rieSeného Uzemia s moznostou napojenia stavebnych pozemkov pripojkami

C.3.6 ZASOBOVANIE TEPLOM

Pre rieSenie zasobovania teplom na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava —

Vajnory je potrebné dodrzat nasledovné zasady:

vyhladovo pocitat s vybudovanim energocentra v sektore Il. na zasobovania Uzemia
teplom

s moznostou napojenia stavebnych pozemkov pripojkami

C.3.7 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Pre rieSenie zasobovania elektrickou energiou na uzemi Technologického parku CEPIT

Bratislava — Vajnory je potrebné dodrzat nasledovné zasady:

Pripojenie rieSeného Uzemia samostatnym napojenim jestvujucej transformatorovne
TR110/22kV BEZ 2x25MVA trasou v koridore pri Rybni€nej ulice

Distribuéné rozvody elektrickej energie umiestnit v koridoroch hlavnych komunikacii
rieSeného Uzemia s moznostou napojenia stavebnych pozemkov pripojkami

V ramci rieSeného Uzemia umiestnit’ distribucné trafostanice

Zasobovanie elektrickou energiou rieSeného Uzemia riesit ako zokruhovany systém

C.3.8 TELEKOMUNIKACIE

Pre zabezpecenie rieSeného Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory

pripojenim na telekomunika¢nu a datovu siet’ je potrebné dodrzat nasledovné zasady:

Pripojenie rieSeného Uzemia z verejnej siete v koridore Rybnicnej ulice

Distribu¢né rozvody telekomunikaénej a datovej siete umiestnit v koridoroch hlavnych
komunikacii v rieSenom Uzemi s moznostou napojenia stavebnych pozemkov pripojkami
Trasy rieSit s moznostou nasledného doplnenia rozvodov jednotlivymi poskytovatefmi
datovych a telekomunikaénych sluzieb
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Cc.4 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA POZEMKOCH

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch su definované v zavaznej €asti vykresovej
dokumentacie a regulacnych listoch jednotlivych sektorov rieSeného uzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory.

C.5 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

Pre umiestnenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb v rieSenom Uzemi Technologického
parku CEPIT Bratislava — Vajnory je potrebné dodrzat nasledovné zasady:
- zabezpeclit vytvorenie vytvorenie 35 miest v materskych Skolach na 1000 obyvatelov
s podlaznou plochou 12 m? na jedno dieta. Pre predpokladanu kapacitu byvania 2484
obyvatelov to znamena vytvorenie novej kapacitu 87 miest s podlaznou plochou 1 044m2.
Pre celkovu kapacitu materskych 8kol s umiestnenim deti obyvatelov a zamestnancov to
znamena predpokladanu celkovu kapacitu 160 miest s celkovou podlaznou plochou 1 920
m?2.
- zabezpecdit umiestnenie strednej Skoly s kapacitou 660 Ziakov a prisluchajucou podlaznou
plochou minimalne 7 920 m2 ako arealového oploteného zariadenia
zabezpecit' v rieSenom Uzemi vytvorenie priestoru na zdkladnu zdravotnu starostlivost
obsluhujucu samotné Uzemie. Zdravotné stredisko bude mat celkovu kapactu 12
lekarskych pracovisk s tromi obvodmi a celkovou podlaznou plochou 1680 m?
- na zaklade koncepcie Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory v rieSenom
uzemi umiestnit dostato&né kapacity pre vysoké skoly a ich zazemie
- Zabezpecit umiestnenie zariadeni pre telovychovu a Sport v rieSenom uzemi
- Zabezpecit dostato€né priestory na kulturne vyzitie a vofno€asové aktivity
- Zabezpecit dostatoCné priestory a kapacit zariadeni obchodu a sluzieb v rieSenom Uzemi
- Zabezpecit napojenie na komunikacnu siet
- Zabezpecit napojenie na vodovod
- Zabezpecdit napojenie na kanalizaciu
- Zabezpecdit napojenie na NN rovod elektrickej energie
- Zabezpecdit odvedenie dazdovych vod

C.6 BYVANIE

Pre umiestnenie funkcie byvania v rieSenom uzemi Technologického parku CEPIT
Bratislava — Vajnory je potrebné dodrzat nasledovné zasady:

- pre Cast uUzemia s funkciou priemyselna vyroba sektory I. all. v juhozapadnej Casti
rieSeného Uzemia, kod funkcie 301, kéd E nie je mozné umiestnit bytovu funkciu

- Pre Cast uzemia s funkciou obc&ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, kod G mbze bytova funkcia tvorit’ maximalne 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy

- Na zaklade Zasad a regulativov umiestnenia byvania, ktoré st sigastou Uzemného planu
hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov dodrzat' ukazovatele narokov na
parkovo upravenu zelen

C.7 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OSTATNEJ KRAJINY

Regulativy zallenenia stavieb do ostatnej krajiny su definované vo vykresovej Casti
a regulaénych listoch jednotlivych sektorov rieSeného uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava
Vajnory.

C.8 URCENIE STAVIEB BEZ POTREBY ROZHODNUTIA O UMIESTNENi STAVBY

Uzemny plan zény Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory nevymedzuje stavby, pre
ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.
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C.9 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

Vzhfadom na sucasny stav vlastnickych pomerov, €lenenia parciel a sposob &lenenia
jednotlivych sektorov nie je nevyhnutné rieSenie delenia a scefovania pozemkov v ramci rieSeného
uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory.

Regulacia zastavovacich podmienok v pripade €lenenia alebo scelenia stavebnych parciel
je nasledovna:

- v pripade scelenia stavebnych parciel musia byt dodrzané sumarne parametre regulacie
zastavanej, podlaznej plochy a plochy zelene scelenych parciel stanovené v jednotlivych
stavebnych parcelach a suasne musi byt dodrzana vysSkova regulacia a regulacia
zastavby definovana stavebnymi ciarami

- vpripade Cdlenenia stavebnej parcely musia byt dodrzané parametre regulacie
zastavanej, podlaznej plochy a plochy zelene Clenenej parcely, pricom je mozné Clenit
regulaciu zastavanej a podlaznej plochy, ako aj plochy zelene na zaklade zmluvy uzavretej
medzi podielnikmi a su€asne musi byt dodrzana vySkova regulacia a regulacia zastavby
definovana stavebnymi Ciarami

C.10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V ramci rieS§eného Uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je potrebné
vybudovat nasledovné verejnoprospesné stavby:

Dopravna infrastruktura

D1 zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras, parkovacie statia pri komunikaciach a zelene pri komunikaciach

D2 podchod pod cestnou komunikaciou pre chodcov a cyklistov Svatojurska cesta

D3 cyklotrasa v priestore dneSnej Svétojurskej cesty - stéast Malokarpatsko-Surskej

cyklomagistraly - JURAVA v uzemi CEPIT

Technicka infrastruktuira

T1 siet’ verejného vodovodu na obsluhu rieSeného Uzemia

T2 splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
Uuzemia

T3 dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného uzemia

T4 retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

T5 uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom uzemi

T6 distribuéné transformaéné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

T7 rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

T8 verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

T9 rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

T10 datova siet pre obsluhu rieSeného GUzemia

Sadové upravy

S1 sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka
S2 sadové upravy v biokoridore Vajnorského potoka
S3 parkova plocha v ochrannom pasme VVN
na Casti stavebnych parciel Vl.a, VI.b, Vl.c, lll.a, lll.b
S4 parkova plocha — peSia zéna
na &asti stavebnych parciel VI.b,Vl.c,VI.d,Vl.e
S5 parkova plocha — peSia zéna v trase Svatojurskej cesty — sever
na Casti stavebnych parciel VI.d, Vl.e, VI f.
S6 parkova plocha — peSia zéna v trase Svatojurskej cesty — juh
na Casti stavebnych parciel lll.d, lll.e, llL.f, Ill.g
S7 parkova plocha — peSia zéna kolma na Svatojursku cestu
na Casti stav.parciel lll.d,11l.e,lILf,lll.g,IV.c,IV.d,IV.e,IV.fV.c,V.d,V.e
S8 parkova plocha - pri biokoridore RacCianskeho potoka
na Casti stavebnych parciel lll.g.,IV.e,IV.g
S9 parkova plocha — par¢ik na stavebnej parcele V.b
S10 parkova plocha — severna ¢ast rieSeného Uzemia

na stavebnej parcele VIl.d, Vll.e
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Verejné priestory
V1 Uprava verejného priestoru — pesSia zoéna v trase Svatojurskej cesty
V2 Uprava verejného priestoru — pesia zéna kolma na Svatojursku cestu

C.11 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A ASANACIE

Pozemky, na ktorych sa budu realizovat verejnoprospesné stavby v rieSenom uzemi
Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su prevazne vo viastnictve spolo¢nosti CPT infra,
s.r.o.. Pozemky v Castiach pri Racianskom a Vajnorskom potoku su v sprave povodia Dunaja
a pozemok v Casti Svatojurskej cesty je v sprave Miestnej Casti Bratislava — Vajnory. Marginalna ¢ast
pozemkov ma neidentifikovaného majitefa. Prehlad pozemkov, na ktorych bude prebiehat vystavba
verejnoprospesnych stavieb je v asti C3 Prehlad pozemkov na verejnoprospesné stavby a asanacie.

V ramci rieSeného uzemia Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory nie je
potrebné rieSit stavebnu uzaveru ani vykonanie asanacie.

C.12 REGULACNE LISTY SEKTOROV V RIESENOM UZEMi

Regulaéné listy sektorov v rieSenom uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory Specifikuju podmienky zastavby v jednotlivych sektoroch. RieSené uzemie bolo podfa Clenenia
funkcii a vy$kovej gradacie roz¢lenené celkove na sedem sektorov, pri€om ich hranice tvoria spravidla
hranice €lenenia katastralnych parciel v izemi.
V regulacnom liste su pre jednotlivé sektory v rieSenom Uzemi Technologického parku
CEPIT Bratislava - Vajnory charakterizované nasledovné parametre:
oznacenie regulovanej plochy
charakteristika regulovanej plochy
podmienky umiestnenia stavieb
zastavovacie podmienky
vySkové usporiadenie stavieb
regulacia funkéného vyuzitia pléch
dopravné vybavenie Uzemia
technické vybavenie Uzemia
podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rie§eného Uzemia
ochranné pasma a priestorové rezervy

SCTIO@MMOOD>
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REGULACNY LIST SEKTOR I.

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR I.

\ RIESENE UZEMIE

—— HRANICA STAVEBNEHO SEKTORA

EF———— o HRANICA STAVEBNEHO POZEMKU
} STAVEBNA CIARA
la max 2 podl.
Hut 132,80
Hrimsa 144,80 . .
Hmax. 144380 OZNACENIE STAVEBNEHO POZEMKU
‘ UMIESTNENIE SEKTORA V RIESENOM UZEMI
t 1 I b :
|
lLa | |
| |
1
la  max 2 podl. b max2pod.| [lLc max2 pedl
Hut 13280 Hut 13280 |[Hut 13280
Hrimsa 144,80 Hrimsa 14480 [Hrimsa 144,80
Hmax, 144,80 Hmax. 14480 [Hmax. 14480

B. Charakteristika regulovanej plochy

Sektor I. na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v juhozapadnej Gasti rieSeného Uzemia v kontakte s Rybni¢nou ulicou. Uzemie mé rovinaty
charakter s navrhovanou vysSkou upraveného terénu 132,80 m n.m B.p.v. Dopravnu
obsluhu Sektora I. zabezpec&uje hlavna obsluzna komunikacia napojena na Rybni&nu ulicu
s prepojenim arealovou komunikaciou na dialnicu D4. V Sektore |. sa predpoklada
umiestnenie objektov na troch samostatnych stavebnych parcelach. Dimenzie objektov su
regulované stavebnymi Ciarami, definovanim maximalnej zastavanej a podlaznej plochy,
minimalnej plochy zelene a maximalnej vySky v metroch nad morom B.p.v. v sulade s
Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

C. Podmienky umiestnenia stavieb

Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

Umiestnenie stavieb na jednotlivych stavebnych parcelach Sektora I. je definované
stavebnymi Ciarami, ktoré su jednoznaéne lokalizované v kazdom lomovom bode
stavebnej Ciary uréenim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet
katastralna). Vo vykresovej Casti je vsulade s celkovou koncepciou kompozicie
urbanistického priestoru nasledovné definovanie stavebnej Ciary urCenej pre zastavbu
v Sektore I.:
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Stavebna cCiara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekrocitelna regula¢na Ciara, ktora ur€i hranicu zastavby, umozriuje
preruSenie linie zastavby, je mozné od nej ustupit podla potreby

D. Vyskové usporiadenie stavieb

pocet nadzemnych podlazi: vid. tabulka a graficka ¢ast’
pocet podzemnych podlazi: nedefinovany
vySka upraveného terénu: 132,80 m n.m. B.p.v.
maximalna vySka objektov: vid'. tabufka a graficka Cast
Tabulka - vySkové usporiadanie stavieb v na jednotlivych parcelach Sektora |.
y Vyska objektu Vyska Vyska Celkova
Sektor Cislo Podlaznost’ max upraveny terén | rimsy objektu | vyska objektu
Parcely [m] [mB.p.v.] [mB.p.v.] [mB.p.v.]
. l.a 2 12,0 132,80 144,80 144,80
l.b 2 12,0 132,80 144,80 144,80
l.c 2 12,0 132,80 144,80 144,80

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od stanovenych vySok
upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m. Na zaklade takejto upravy médze byt
upravena vyska objektu, absolutna vySka objektov definovana v m B.p.v. zostava bez
zmeny aj v pripade zmeny vySky upraveného terénu v stanovenom rozsahu.

E. Zastavovacie podmienky )
Zastavovacie podmienky Sektora I. sU na zaklade Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hladiska funkénych pléch definované nasledovne:

Kaod funkcie: 301

Funkcia: priemyselna vyroba

Charakteristika: rozvojové uzemie s regulacnym kédom E
priestorové usporiadanie arealy

Zastavovacie podmienky Index zastavanych pléch max. 0,55
Index podlaznych pléch max. 1,10
Koeficient zelene min. 0,10

Uvedené zastavovacie podmienky v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov su zapracované do tabulky, ktora zohladruje plochu
Sektora I. a jednotlivé funkéné plochy, ktoré sa v iom nachadzaju:

SEKTOR I. — élenenie plochy sektora podl'a funkénych pléch

celkova plocha Sektora I. [m?] 42 859
z toho funk&na plocha kod 301 42 859
priemyselna vyroba [m2]

z toho funk&na plocha kod 1002 0
krajinna zeleri [m?]

z toho funk&na plocha kod 1205 0
orna poéda [m2]

SEKTOR I. - stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 301 priemyselna vyroba

vymera funkénej plochy ¢&islo 301 v Sektore 1. [m?] 42 859
SEKTOR I. plocha 301 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 23 572 23 400
index zastavanej plochy max. 0,55 0,55
podlazna plocha max. [m?] 47 145 46 800
index podlaznej plochy max. 1,10 1,09
plocha zelene min. [m?] 4 286 4 600
koeficient zelene min. 0,10 0,11
podlaznost 2
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Celkové zastavovacie parametre Sektora |. su definované ako maximalne pripustné
vyuzitie stavebnych parciel a su rozlozené v jednotlivych stavebnych parcelach funkéne;j
plochy 301 Sektora I. nasledovne:

SEKTORI. 2 © j: j:
> > > > o
3 2 2 3 2 8 e | L S x| 8 x
AR AR AR AR A LR
Q S~ 28 28| § e N < Co| €o
« £ [ -] [ R=) © N g N © ’g N = N =
£ 0 £ ™ < - < - © © < 5 SES| 85
83| 83| 83| 83| 25| BE| s£|23F| B3| 383
S O S x o x S x N E o E o E| 5 E 00| 6.0
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] podl. [m2] %
parcela l.a 16 318 16 318 0 0| 8500 17 000 1500 2 0 0,0
parcela I.b 20 605 20 605 0 0| 13 000 26 000 2 200 2 0 0,0
parcela l.c 5936 5936 0 0 1900 3800 900 2 0 0,0
SEKTOR |I. 42 859 42 859 0 0| 23 400 46 800 4 600 0 0,0

Regulacia zastavovacich podmienok v pripade €lenenia alebo scelenia stavebnych parciel

je nasledovna:

- v pripade scelenia stavebnych parciel musia byt dodrzané sumarne parametre
regulacie zastavanej, podlaznej plochy a plochy zelene scelenych parciel stanovené
v jednotlivych stavebnych parcelach a su¢asne musi byt dodrzana vyskova regulacia a
regulacia zastavby definovana stavebnymi Ciarami

- vpripade c¢lenenia stavebnej parcely musia byt dodrzané parametre regulacie
zastavanej, podlaznej plochy a plochy zelene ¢lenenej parcely, priCom je mozné Clenit
regulaciu zastavanej a podlaznej plochy, ako aj plochy zelene na zaklade zmluvy
uzavretej medzi podielnikmi a sucasne musi byt dodrzana vyskova regulacia a
regulacia zastavby definovana stavebnymi ¢iarami

F. Regulacia funkéného vyuzitia pléch

Na Uzemi Sektora I. je z hfadiska funk&ného vyuZitia pléch stanoveny v zmysle Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov kéd funkcie 301 - Priemyselna
vyroba, ktory je v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien
a dopinkov charakterizovany nasledovne:

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym
rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch
liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 301 - PRIEMYSELNA VYROBA

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su v Sektore
I. pre kéd 301 — priemyselna vyroba navrhnuté nasledovné funkcie:
- zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu,
- skladové aredly, distribu¢né centra,
- zariadenia obcCianskej vybavenosti suvisiace s funkciou vedecko-technologickych

parkov

- datacentrum, energocentrum
V Sektore |. nie je pripustna funkcia byvanie s vynimkou sluzobnych bytov v objektoch
uréenych pre inu funkciu.

G. Dopravné vybavenie uzemia
Dopravné napojenie Sektora I, je z hlavnej obsluZznej komunikacie vjazdom na stavebné
parcely v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit’ v ramci schvalovacieho procesu
daldieho stupfia projektovej dokumentacie. Kapacitné naroky statickej dopravy budu
rieSené na stavebnych parcelach, do kapacity statickej dopravy je mozné zapoditat pocet
parkovacich miest pri hlavnej obsluznej komunikacii v ramci jednotlivych parciel.
Umiestnenie hlavného vstupu do objektov uprednostnit zo strany hlavnej obsluznej
komunikacie. Zasobovacie vstupy a vjazdy do objektov riesit zo stran odvratenych od
hlavnej obsluznej komunikacie.
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H. Technické vybavenie Gzemia
Stavebné parcely v Sektore I. maju zabezpecené dostatocné kapacity napojenia na vodu,
splaskovu kanalizaciu, siet NN, plyn a datové siete z hlavnej rozvodnej siete infrastruktary
v trase hlavnej obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd riesit v sulade so
Studiou rieSenia odvodu a retencie dazdovych véd z Gzemia Technologického parku
CEPIT Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfiakova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

H. Podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného uzemia

Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory

Na uzemi Sektora I. budud umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:

Dopravna infrastruktura

D1  zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras a zelene pri komunikaciach

Technicka infrastruktiara

T siet’ verejného vodovodu na obsluhu rieSeného uzemia

T2  spladkova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

T3  dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

T4  retencna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

T7  rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

T8  verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

T9  rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

T10 datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia

Sadové upravy

S1 sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

1. Ochranné pasma a priestorové rezervy
Uzemie Sektora I. zasahuju nasledovné ochranné pasma:
- ochranné pasmo biokoridoru
- priestorova rezerva pre dopravné stavby
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REGULACNY LIST SEKTORIII.

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTORII.

\ | RIESENE UZEMIE
——— [RAN|CA STAVEBNEHO SEKTORA
e e e e — HRANICA STAVEBNEHO POZEMKU
1 | STAVEBNA GIARA

la  max 2 podl.

Hut 132,80

Hrimsa 144,80 ) ,

Hmax. 144,80 OZNACENIE STAVEBNEHO POZEMKU

i UMIESTNENIE SEKTORA V RIESENOM UZEMI

!
[ I
—Ta i b i ne

| ]

| [
lla_max 2 podl. I.bmax 2 podl IL.c max 2 podl.
Hut 132,80 Hut 13280 Hut 132,80
Hrimsa 144,80 Hrimsa 144,80 Hrimsa 144,80
Hmax. 144,80 Hmax. 14480 Hmax. 144,80

B. Charakteristika regulovanej plochy

Sektor Il. na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v juhozépadnej &asti rie§eného Gizemia v kontakte s Rybniénou ulicou. Uzemie mé rovinaty
charakter s navrhovanou vysSkou upraveného terénu 132,80 m n.m B.p.v. Dopravnu
obsluhu Sektora Il. zabezpeduje hlavna obsluzna komunikacia napojena na Rybni&nu ulicu
s prepojenim aredlovou komunikaciou na diafnicu D4. V Sektore Il. sa predpoklada
umiestnenie objektov na troch samostatnych stavebnych parcelach. Dimenzie objektov su
regulované stavebnymi iarami, definovanim maximalnej zastavanej a podlaZnej plochy,
minimalnej plochy zelene a maximalnej vySky v metroch nad morom B.p.v. v sulade s
Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

C. Podmienky umiestnenia stavieb

Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

Umiestnenie stavieb na jednotlivych stavebnych parcelach Sektora Il. je definované
stavebnymi Ciarami, ktoré su jednoznaéne lokalizované v kazdom lomovom bode
stavebnej Ciary uréenim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet
katastralna). Vo vykresovej Casti je v sulade s celkovou koncepciou kompozicie
urbanistického priestoru nasledovné definovanie stavebnej &iary urCenej pre zastavbu
v Sektore Il.:

Stavebna cCiara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekroditelna regulaéna Ciara, ktora urci hranicu zastavby, umozriuje
prerusenie linie zastavby, je mozné od nej ustupit podla potreby
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D. Vyskové usporiadenie stavieb

pocet nadzemnych podlazi:
pocet podzemnych podlazi:
vySka upraveného terénu:

maximalna vyska objektov:

vid. tabulka a graficka Cast
nedefinovany

132,80 m n.m. B.p.v.

vid. tabulka a graficka ¢ast

Tabulka - vySkové usporiadanie stavieb v na jednotlivych parcelach Sektora |l.
y Vyska objektu Vyska Vyska Celkova
Sektor Cislo Podlaznost’ max upraveny terén | rimsy objektu | vyska objektu
Parcely [m] [mB.p.v.] [mB.p.v.] [mB.p.v.]
Il ll.a 2 12,0 132,80 144,80 144,80
Il.b 2 12,0 132,80 144,80 144,80
Il.c 2 12,0 132,80 144,80 144,80

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od stanovenych vySok
upraveneho terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m Na zaklade takejto upravy méze byt
upravena vyska objektu, absolitna vySka objektov definovana v m B.p.v. zostava bez
zmeny aj v pripade zmeny vySky upraveného terénu v stanovenom rozsahu.

Zastavovacie podmienky )
Zastavovacie podmienky Sektora Il. su na zaklade Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hladiska funk&nych pléch definované nasledovne:

Kaéd funkcie:
Funkcia:
Charakteristika:

Zastavovacie podmienky

Kéd funkcie:
Funkcia:
Charakteristika:

Zastavovacie podmienky

301

priemyselna vyroba

rozvojové uzemie s regulaénym kédom E
priestorové usporiadanie arealy

Index zastavanych ploch max. 0,55
Index podlaznych pléch max. 1,10
Koeficient zelene min. 0,10
1205

orna pbda

plochy sluziace pre pofnohospodarsku vyrobu
a €innosti s fou suvisiace
bez zastavby

Uvedené zastavovacie podmienky v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov su zapracované do tabulky, ktord zohfadfiuje plochu
Sektora Il. a jednotlivé funkéné plochy, ktoré sa v iom nachadzaju:

SEKTOR Il. — élenenie plochy sektora podl'a funkénych pléch

celkova plocha Sektora Il. [m?] 52 527
z toho funkéna plocha kéd 301 47 641
priemyselna vyroba [m2]
z toho funkéna plocha kéd 1002 0
krajinna zeler [m?]
z toho funkéna plocha kod 1205 4 886
orna poéda [m2]
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SEKTOR Il. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche

s kédom 301 priemyselna vyroba

vymera funkénej plochy &islo 301 v Sektore Il. [m?] 47 641
SEKTOR Il. plocha 301 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 26 203 17 000
index zastavanej plochy max. 0,55 0,36
podlazna plocha max. [m?] 52 405 34 000
index podlaznej plochy max. 1,10 0,71
plocha zelene min. [m?] 4764 6 100
koeficient zelene min. 0,10 0,13
Podlaznost 2

Celkové zastavovacie parametre Sektora Il. s definované ako maximalne pripustné
vyuzitie stavebnych parciel a su rozlozené v jednotlivych stavebnych parcelach funkéne;j
plochy 301 Sektora Il. nasledovne:

SEKTORIII. 2| s s | =
> > > > o
S0 5| 5| 5|8 8| 2. | B« 3,
c BB b2 2| g 8| sE|zE
o Q- 28 a8 H 2 N < ol Eo
© £ © o © S o N > N © N NE | N2
£5 £o| £+ S+ | & 8 s 5 25| =26
83| 83| 83| &€3|vs| BE| s£| 88 B3| 33
0 o S x S x o x N E o £ o E| S E 1) 1)
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] podl. [m2] %
parcela Il.a 14 191 12 957 0 1234 | 4300 8 600 1300 2 0 0,0
parcela Il.b 13 319 12 224 0 1095| 4700 9 400 1400 2 0 0,0
parcela Il.c 25017 22 460 0 2557 | 8000 16 000 3400 2 0 0,0
SEKTOR Il 52 527 47 641 0 4886 | 17 000 34 000 6 100 0 0,0

Regulacia zastavovacich podmienok v pripade €lenenia alebo scelenia stavebnych parciel

je nasledovna:

- vpripade scelenia stavebnych parciel musia byt dodrZzané sumarne parametre
regulacie zastavanej, podlaZznej plochy a plochy zelene scelenych parciel stanovené
v jednotlivych stavebnych parcelach a su¢asne musi byt dodrZzana vyskova regulacia
a regulécia zastavby definovana stavebnymi Ciarami

- vpripade cClenenia stavebnej parcely musia byt dodrzané parametre regulacie
zastavanej, podlaznej plochy a plochy zelene Clenenej parcely, priom je mozné ¢lenit
regulaciu zastavanej a podlaznej plochy, ako aj plochy zelene na zaklade zmluvy
uzavretej medzi podielnikmi a sucasne musi byt dodrzana vyskova regulacia a
regulacia zastavby definovana stavebnymi Ciarami

F. Regulacia funkéného vyuzitia pléch
Na uzemi Sektora Il. je z hladiska funk&ného vyuzitia pléch stanoveny v zmysle Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov kéd funkcie 301 - Priemyselna
vyroba a v kontakte juZznou hranicou sektora je definovana funk&na plocha 1205 — orna
poda.
V Uzemnom pléane hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov su tieto
funkéné plochy charakterizované nasledovne:

Kod 301 — priemyselna vyroba

Uzemia sluziace pre umiestfiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym
rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch
liniovej a plodnej zelene.

Kod 1205 — orna p6da
Uzemia pofnohospodarskej pddy vyuzivanej na pestovanie réznych plodin a €innosti s tym
suvisiace
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SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 301 - PRIEMYSELNA VYROBA

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su v Sektore

Il. pre kéd 301 — priemyselna vyroba navrhnuté nasledovné funkcie:

- zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu,

- skladové arealy, distribu¢né centra,

- zariadenia obgianskej vybavenosti suvisiace s funkciou vedecko-technologickych
parkov

- datacentrum, energocentrum

V Sektore Il. nie je pripustna funkcia byvanie s vynimkou sluzobnych bytov v objektoch

uréenych pre ina funkciu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1205 - ORNA PODA

V Uzemnom pléne zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa v Sektore
Il. pre kod 1205 — orna pdda nepocita so ziadnym vyuzitim az do pozadovanej zmeny
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, v ramci ktorej ma byt tato ¢ast preklasifikovana
na kod 301 — priemyselna vyroba.

G. Dopravné vybavenie Uzemia

Dopravné napojenie Sektora Il. je z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné
parcely v predpokladanej polohe, ktoru je moznu upravit v ramci schvalovacieho procesu
dalSieho stupfia projektovej dokumentacie. Kapacitné naroky statickej dopravy budu
rieSené na stavebnych parcelach, do kapacity statickej dopravy je mozné zapogitat pocCet
parkovacich miest pri hlavnej obsluznej komunikacii v ramci jednotlivych stavebnych
parciel sektora. Umiestnenie hlavného vstupu do objektov uprednostnit’ zo strany hlavne;j
obsluznej komunikacie. Zasobovacie vstupy a vjazdy do objektov riesit zo stran
odvratenych od hlavnej obsluznej komunikacie.

H. Technické vybavenie Gzemia
Stavebné parcely v Sektore Il. maju zabezpecené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn a datové siete hlavnej rozvodnej siete infrastruktary v trase
obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych véd riesit v sulade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych voéd z Uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfdkova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

. Podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného Uzemia

Technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory

Na uzemi Sektora Il. budu umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:

Dopravna infrastruktura

D1  zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras a zelene pri komunikaciach

Technicka infrastruktura

T siet verejného vodovodu na obsluhu riedeného Uzemia

T2  spladkova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
Uzemia

T3  dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

T4  retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych vod

T6  distribu¢né transformacné stanice pre obsluhu rieSeného uzemia

T7  rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

T8  verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

T9  rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

T10 datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia

Sadové upravy

S1 sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

J. Ochranné pasma a priestorové rezervy
Uzemie Sektora Il. zasahuju nasledovné ochranné pasma:
- ochranné pasmo biokoridoru
- ochranné pasmo trasy plynu VTL
- priestorova rezerva pre dopravné stavby
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C.12.ll REGULACNY LIST SEKTORIIl.

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTORIII.

\ | RIESENE UZEMIE
———  [RANIGA STAVEBNEHO SEKTORA
e — HRANICA STAVEBNEHO POZEMKU
\ 1 STAVEBNA CIARA

la max 2 podl.
Hut 132,80
Hrimsa 144,80
Hmax. 144,80 OZNACENIE STAVEBNEHO POZENKU

~ UMIESTNENIE SEKTORA V RIESENOM UZEMI

lll.a_max 5 podl.
Hut 13280
Hrimsa 156,80
Hmax 156,80

lIl.b max 5 podl
Hut 13280
Hrimsa 15680
Hmax. 156,80

lll.e  max 4+1 pod.
Hut 13280
H rimsa. 152,80
Hmax, 156,80

[l max 51 pod.
Hut 13280
Hrimsa 156,80
Hmax. 160,80

IILF max. 6 podl
[Hut 132,80
H rimsa 160,80
'Hmax. 160,80

H rimsa. 152,80
Hmax. 156,80

[lLg _max 41 pod.
Hut 13280
|Hrimsa. 152,80/
Hmax. 156,80

B. Charakteristika regulovanej plochy

Sektor Ill. na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia za premostenim Racdianskeho potoka v kontakte
so Sektorom I, Il., IV. aVl. Uzemie méa rovinaty charakter s navrhovanou vyskou
upraveného terénu 132,80 m n.m B.p.v. Dopravnu obsluhu Sektora Ill. zabezpeduje hlavna
obsluzna komunikacia prepajajuca napojenie Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory na diafnicu D4 s Rybni¢nou ulicou. Sektor Ill. pretina ustredny priestor pri pévodnej
Svatojurskej ceste, z ktorého vychadza peSia komunikacia prepajajuca juznu cCast
rieSeného Uzemia. V Sektore lll. sa predpoklada umiestnenie objektov na siedmich
samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su regulované stavebnymi ciarami
a definovanim vysky rimsy na urovni 152,80, 156,80 a 160,80 m n.m B.p.v. a celkovej
vySky objektu na urovni 156,80 a 160,80 m n.m B.p.v. V pripade uvedenia ustupeného
podlazia (oznaCenie X + 1) je stanovena vyska rimsy a celkova vyska objektu. Pri
ustupenom podlazi nesmie byt celkova podlazna plocha vacésia ako 80% podlaznej plochy
predposledného podlaZia a uroven fasady ustupeného podlaZia musi byt odsadena od
urovne fasady posledného podlazia minimalne o 1500 mm.

Sektor lll. tvori zarodkové a funk&né jadro Technologického parku CEPIT Bratislava -
Vajnory. Su tu umiestnené objekty obcCianskej vybavenosti — priestory pre vedu, vyskum, a
vzdelavanie doplnené obchodnymi jednotkami a sluzbami. Z hlfadiska hmotového vyrazu
tu dojde ku vysSkovej gradacii, ktora je sustredena okolo Ustredného priestoru tvoreného
koridorom pdvodnej Svatojurskej cesty.
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C. podmienky umiestnenia stavieb
Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby
Umiestnenie stavieb na jednotlivych stavebnych pozemkoch Sektora lll. je definované
stavebnymi Ciarami, ktoré su jednoznaCne lokalizované v kazdom lomovom bode
stavebnej Ciary definovanim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet
katastralna). Vo vykresovej Casti su v sulade s celkovou koncepciou kompozicie
urbanistického priestoru definované nasledovné regula¢né nastroje:

Stavebna ¢€iara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby

zavazna zastavbou neprekrocitefna regulacna Ciara, ktora je totozna s hranicu zastavby,
vytvara suvislu neprerudovanu liniu zastavby na hranici stavebnej Ciary, priCom je mozné
prekroCit architektonickymi prvkami od druhého nadzemného podlazia o 1,5m
v maximalnej dizke 12m.

Stavebna ciara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekrocitelna regula¢na Ciara, ktora ur€i hranicu zastavby, umoznuje
prerusenie linie zastavby, je mozné od nej ustupit podla potreby

Aktivovany parter
je €ast navrhovaného objektu na 1. nadzemnom podlazi, v ktorom sa umiestfiuju verejne
pristupné prevadzky obcianskej vybavenosti obchodu a sluzieb

D. Vyskové usporiadenie stavieb

pocet nadzemnych podlazi:
pocet podzemnych podlazi:
vySka upraveného terénu:

vysSka rimsy:

maximalne vysky objektov:

vid. tabulka a graficka ¢ast
nedefinovany

132,80 m n.m. B.p.v.

vid tabulka a graficka ¢ast
vid tabulka a graficka ¢ast

Tabulka - vySkové usporiadanie stavieb v na jednotlivych parcelach Sektora lIl.
] Vyska objektu Vyska Vyska Celkova
Sektor Cislo Podlaznost’ max upraveny terén | rimsy objektu | vySka objektu
Parcely [m] [mB.p.v.] [mB.p.v.] [mB.p.v.]
m lll.a 5 24,0 132,80 156,80 156,80
lil.b 5 24,0 132,80 156,80 156,80
lil.c 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80
lil.d 5+1 24,0+4,0 132,80 156,80 160,80
lil.e 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80
11.f 6 28,0 132,80 160,80 160,80
lil.g 4+1 20,0+4,0 132,80 152,80 156,80

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od stanovenych vySok
upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m. Na zaklade takejto Upravy méze byt
upravena vyska objektu, absolutna vySka objektov definovana v m B.p.v. zostava bez
zmeny aj v pripade zmeny vySky upraveného terénu v stanovenom rozsahu.

E. Zastavovacie podmienky )
Zastavovacie podmienky Sektora Ill. su na zaklade Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hladiska funkénych pléch definované nasledovne:

Kéd funkcie: 201
Funkcia: obd&ianska vybavenost

celomestského a nadmestského vyznamu
Charakteristika: rozvojové Uzemie sregulaénym kédom G,

priestorové usporiadanie zastavba mestského typu

Zastavovacie podmienky Index zastavanych pléch max. 0,30
Index podlaznych pléch max. 1,80
Koeficient zelene min. 0,20

Funkcia byvanie: méze tvorit 10% az 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch nadzemnej ¢&asti zastavby

funk&nej plochy
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Kad funkcie: 1002

Funkcia: Krajinna zelen

Charakteristika: krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami

Zastavovacie podmienky bez zastavby

Kéd funkcie: 1205

Funkcia: orna pdda

Charakteristika: plochy sluziace pre pofnohospodarsku vyrobu
a ¢innosti s fiou suvisiace

Zastavovacie podmienky bez zastavby

Uvedené zastavovacie podmienky v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov su zapracované do tabulky, ktora zohladrfuje plochu
Sektora lll. a jednotlivé funkéné plochy, ktoré sa v hom nachadzaju:

SEKTOR IIl. — €élenenie plochy sektora podla funkénych pléch

celkova plocha Sektora lll. [m?] 118 414

z toho funkéna plocha kéd 201 105 544

obg€. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funkéna plocha kod 1002 11 265

krajinna zeler [m?]

z toho funkéna plocha kod 1205 1605

orna pbda [m2]

SEKTOR Ill. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche

s kédom 201 obcéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy ¢islo 201 v Sektore Ill. [m?] 105 544

SEKTOR Ill. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory

zastavana plocha max. [m?] 31663 31600

index zastavanej plochy max. 0,30 0,30

podlazna plocha max. [m?] 189 979 159 800

index podlaznej plochy max. 1,80 1,51

plocha zelene min. [m?] 21109 21 200

koeficient zelene min. 0,20 0,20

podlaznost 4+1,5,5+1,6
Celkové zastavovacie parametre Sektora lll. su definované ako maximalne pripustné

vyuzitie stavebnych parciel a su rozloZené v jednotlivych stavebnych parcelach funkénej
plochy 201 Sektora lll. nasledovne:

SEKTORIIII. P ® @ @
—_— c -
B 8|2 B =] 2| 5 |y | 2f| 3
Q Q- oy o8 s g N < CTo| o
© £ L) © S ocN| S N © N N e | NE
58| 59| §T| ST & S, S_|zx| =§5| =%
o3| o3| o3| o3| 85| Bs| o£| 93| B3| 83
S o S x S x o x N E a £ o E| S E o0 o0
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] podl. [m2] %

parcela Ill.a 17 147 16 961 0 186 | 4800 24 000 5200 5 4 6000 20,0
parcela Ill.Lb 16 113 15 471 0 642 | 4600 23 000 5600 5 0 0,0
parcela lll.c 11 857 9400 1680 7771 2800 12 600 2 600 4+1 0 0,0
parcela 1l.d 12 993 12 993 0 0| 3900 | 21450 2 400 5+1 0 0,0
parcela lll.e 17 016 10 439 6 577 0| 3000 13 500 1400 4+1 0 0,0
parcela 11.f 28770 | 28770 0 0| 9000 | 49500 2200 6 0 0,0
parcela lll.g 14 518 11 510 3008 0| 3500 15750 1800 4+1 0 0,0
SEKTOR Il 118 414 | 105544 | 11 265 1605 | 31600 | 159 800 21200 4 600 2,4
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Regulacia zastavovacich parametrov

v pripade ¢lenenia alebo scelenia stavebnych parciel je nasledovna:

- v pripade scelenia stavebnych parciel musia byt dodrzané sumarne parametre
regulacie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene a podlaznej plochy
funkcie byvanie vSetkych scelenych parciel stanovené v jednotlivych stavebnych
parcelach a suCasne musi byt dodrzana vySkova regulacia a regulacia zastavby
definovana stavebnymi €iarami na jednotlivych stavebnych parcelach

- v pripade €lenenia stavebnej parcely musia byt dodrzané celkové parametre regulacie
zastavanej plochy, podlaznej plochy a plochy zelene, ako aj celkovej podlaznej plochy
funkcie byvanie &lenenej stavebnej parcely a suasne musi byt dodrzana vyskova
regulacia a regulacia zastavby definovana stavebnymi ¢iarami na stavebnej parcele.
Clenenie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene, ako aj plochy funkcie
byvanie musi na zaklade zmluvy uzavretej medzi podielnikmi €lenenia stavebnej
parcely.

F. regulacia funkéného vyuzitia ploch
Na uUzemi Sektora Ill. su z hfadiska funkéného vyuzitia pléch definované tri Casti. Pre
vagsinu plochy rieSeného Uzemia je v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
vzneni zmien adoplnkov stanoveny kod funkcie 201 - obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. V kontakte s biokoridorom pri Racgianskom
potoku je stanoveny kéd funkcie 1002 - krajinna zelen. V okrajovej Casti pri zapadnej hranici
Sektora lll. je mala ¢ast Uzemia zaradena do kédu 1205 — orna pdda.

V Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov su tieto
funkéné plochy charakterizované nasledovne:

Kod 201 — ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby
funkCnej plochy.

Koéd 1002 - krajinna zelen
Uzemia vegetacie, sprievodna zelef vodnych tokov a ciest v krajine

Kod 1205 — orna p6da
Uzemia pofnohospodarskej pddy vyuZivanej na pestovanie réznych plodin a &innosti s tym
suvisiace

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 201

OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su v Sektore
lll. pre kéd 201 — obc&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
navrhnuté nasledovné skupiny funkcii:

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU 1.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU lIl.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy, internat
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Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 20%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

V Sektore lll. kéd funkcie 201 — obdianska vybavenost celomestského a nadmestského

vyznamu je nevyhnutné v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie vymedzit na

stavebnych parcelach nasledovné minimalne plochy pre predpisané funkcie:

- stavebna parcela lll.e kryt CO kategorie a kapacity v sulade s vyhlaskou MV SR &islo
532 /2006 Z. z..

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1002 - KRAJINNA ZELEN

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je v Sektore
ll. pre koéd 1002 — krajinna zeleri navrhnuta v biokoridore pozdiz Ragianskeho potoka
v ramci Uprav verejnoprospesnych stavieb S1 navrhnuta nasledovna Uprava:

- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie

- zelen liniova a plosnu

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1205 - ORNA PODA

V Uzemnom pléne zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa v Sektore
Il. pre kéd 1205 — orna péda nepodita so Ziadnym vyuzitim az do pozadovanej zmeny
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, v ramci ktorej ma byt tato ¢ast’ preklasifikovana
na kéd 201 — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu.

G. dopravné vybavenie uzemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktoru je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Kapacitné naroky statickej dopravy budu rieSené na stavebnych
parcelach, do kapacity statickej dopravy je mozné zapocitat pocet parkovacich miest pri
hlavnej obsluznej komunikacii v ramci jednotlivych stavebnych parciel sektora.

H. technické vybavenie tuzemia
Stavebné parcely v Sektore Ill. maju zabezpe€ené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn, telekomunikacie z hlavnej rozvodnej siete infrastruktury v trase
obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod daZzdovych vod riesit v silade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych vOod z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfidkovéa
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

1. podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného Uzemia

Technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory

Na uzemi Sektora lll. budu umiestnené verejnoprospedné stavby v nasledovnom rozsahu:

Dopravna infrastruktura

D1  zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras a zelene pri komunikaciach

D2 podchod pod cestnou komunikaciou pre chodcov a cyklistov Svatojurska cesta

D3  cyklotrasa v priestore dnednej Svétojurskej cesty - sucast Malokarpatsko-Surskej
cyklomagistraly - JURAVA v uzemi CEPIT

Technicka infrastruktura

T siet verejného vodovodu na obsluhu rieSeného Uzemia

T2  spladkova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

T3  dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

T4  retencna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych vod

T5  uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom tuzemi

T6  distribu¢né transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

T7  rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

T8  verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov
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T9  rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

T10 datova siet pre obsluhu rieSeného uzemia

Sadové upravy

S1  sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

S3  sadové upravy v ochrannom pasme VVN

S6  parkova plocha- peSia zona v trase Svatojurskej cesty — juh

S7  parkova plocha- pesia zona kolma na Svatojursku cestu

S8  parkova plocha - pri biokoridore Racianskeho potoka

Verejné priestory

V1 Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore pesSej zény v trase
Svatojurskej cesty

V2  uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore pesej osi kolmej na
Svatojursku cestu

J. ochranné pasma a priestorové rezervy
Uzemie sektora lll. zasahuji nasledovné ochranné pasma a priestorové rezervy:
- ochranné pasmo biokoridoru
- ochranné pasmo trasy plynu VTL
- ochranné pasmo trasy vzdusného vedenia VVN
- priestorova rezerva pre dopravné stavby
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C.12.IV REGULACNY LIST SEKTOR IV.

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR IV.

| | RIESENE UZEME
j——  RAN|CA STAVEBNEHO SEKTORA

o e st e = HRANICA STAVEBNEHO POZEMKU
I | STAVEBNACIARA
la  max 2 podl
Hut 132,80
Hrimsa 144,80 . )
Hmax. 144,80 OZNACENIE STAVEBNEHO POZEMKU
‘ UMIESTNENIE SEKTORA V RIESENOM UZEM|

1
IV.a  max 6 pod. | Vb max6 pod.
Hut 132,30 ) Hut 13230
H rimsa 155,30 ) Hrimsa 155,30
Hrmax. 15530 /\a\\ V.b\ Hmex. 15530
IV.c  maxdpod. _____|,____ IV.d  maxd pod.
Hul 132,30 / , Hul 13230
Hrimsa 152,30 Hrimsa 149,30
Hmax. 152,30] IV.c // V.d Hmax. 14930
/
D S T L
Hrimsa 152,30 ( IV.e AV / Hrimsa 149,30
Hmax 152.30] /; Hmax. 149,30
Vgmaxapod] @ fe—m—m———— R SR
Hul 132,30 /

u rimsa lj_g% /
max. ]
£ V.g

B. Charakteristika regulovanej plochy
Sektor IV. na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory sa nachadza
Vv juznej Casti rieSeného Uzemia v kontakte so sektorom Il., V. a VI. Juznu hranicu sektora
tvori biokoridor pri Racianskom potoku, hlavna obsluzna komunikacia tvori severné
ohraniéenie sektora IV. Uzemie ma rovinaty charakter s navrhovanou vy$kou upraveného
terénu 132,30 m n.m B.p.v. Dopravnu obsluhu sektora IV.zabezpeluje obsluzna
komunikacia, ktora sa odpaja z hlavnej obsluznej komunikacie prepajajucej dialnicu D4 cez
Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory s Rybni€nou ulicou. Cez sektor IV.
prechadza peSia komunikacia, ktora sa odpaja z Ustredného peSieho priestoru pri
Svatojurskej ceste. V sektore IV. sa predpoklada umiestnenie objektov na siedmich
samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su regulované stavebnymi cCiarami
a definovanim maximalnej vySky na urovni 140,30, 149,30, 152,30 a 155,30 m n.m B.p.v.

Sektor 1V. bude tvorit funk&né a priestorové uvolhenie smerujice od jadra ku okraju
rieSeného Uzemia. Su tu umiestnené administrativhe priestory, priestory pre vedu
a vzdelavanie doplnené byvanim, ktoré smerom ku juzZnej hranici za&ina prevladat.
V podnozi tychto objektov budi umiestnené priestory pre obchody a sluzby, ako aj
zdravotné stredisko.

C. podmienky umiestnenia stavieb
Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby
Umiestnenie stavieb na jednotlivych stavebnych pozemkoch Sektora IV. je definované
stavebnymi &iarami, ktoré su jednoznacne lokalizované v kazdom lomovom bode
stavebnej Ciary definovanim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet’
katastralna). Vo vykresovej C&asti su v sulade s celkovou koncepciou kompozicie
urbanistického priestoru nasledovné regula&né nastroje:
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Stavebna ¢iara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekrocitelna regulacna Ciara, ktora je totozna s hranicu zastavby,
vytvara suvislu neprerusovanu liniu zastavby na hranici stavebnej Ciary, priCom je mozné

prekrocit architektonickymi
v maximalnej dizke 12m.

prvkami

od druhého nadzemného podlazia o 1,5m

Stavebna ¢Eiara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekroditelna regulaéna €iara, ktora urc¢i hranicu zastavby, umoziuje
prerusenie linie zastavby, je mozné od nej ustupit podla potreby

Aktivovany parter

je Cast navrhovaného objektu na 1. nadzemnom podlazi, v ktorom sa umiestfiuju verejne
pristupné prevadzky obc&ianskej vybavenosti obchodu a sluzieb

D. Vyskové usporiadenie stavieb
pocet nadzemnych podlazi:
pocet podzemnych podlazi
vy8ka upraveného terénu
vy8ka rimsy
maximalne vysky objektov

vid. tabulka a graficka ¢ast
nedefinovany

132,3 m n.m. B.p.v.

vid tabulka a graficka ¢ast
vid tabulka a graficka ¢ast

Tabulka - vySkové usporiadanie stavieb v na jednotlivych parcelach Sektora IV.
; Vyska objektu Vyska Vyska Celkova
Sektor Cislo Podlaznost’ max upraveny terén | rimsy objektu | vyska objektu
Parcely [m] [mB.p.v.] [mB.p.v.] [mB.p.v.]
V. IV.a. 6 23,0 132,30 155,30 155,30
IV.b 6 23,0 132,30 155,30 155,30
IV.c 4 20,0 132,30 152,30 152,30
IV.d 4 17,0 132,30 149,30 149,30
IV.e 4 20,0 132,30 152,30 152,30
IV.f 4 17,0 132,30 149,30 149,30
IV.g 2 8,0 132,30 140,30 140,30

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od stanovenych vySok
upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m. Na zaklade takejto upravy médze byt
upravena vy38ka objektu, absolutna vySka objektov definovand v m B.p.v. zostava bez
zmeny aj v pripade zmeny vySky upraveného terénu v stanovenom rozsahu.

zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky Sektora IV. su v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Zastavovacie podmienky pre jednotlivé funkcné plochy nachadzajuce sa v ohrani¢enom
uzemi Sektora IV. su v Uzemnom plane hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien

a doplnkov nasledovné:

Kdéd funkcie:
Funkcia:

Charakteristika:

Zastavovacie podmienky

Funkcia byvanie:

201

obdianska vybavenost

celomestského a nadmestského vyznamu
rozvojové Uzemie sregulathym kédom G,
priestorové usporiadanie zastavba mestského typu

Index zastavanych pléch max. 0,30
Index podlaznych pléch max. 1,80
Koeficient zelene min. 0,20

méze tvorit 10% az 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch nadzemnej c&asti zastavby
funk&nej plochy
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Kad funkcie: 1002

Funkcia: Krajinna zelen

Charakteristika: krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami
Zastavovacie podmienky bez zastavby

Kaod funkcie: 1205

Funkcia: orna pdda

Charakteristika: plochy sluziace pre polnohospodarsku vyrobu

a éinnosti s nou suvisiace

Zastavovacie podmienky bez zastavby

Uvedené zastavovacie podmienky v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov su zapracované do tabulky, ktora zohladiuje plochu
Sektora IV. a jednotlivé funkéné plochy, ktoré sa v hom nachadzaju:

SEKTOR IV. — ¢lenenie plochy sektora podla funkénych pléch

orna pbdda [m2]

celkova plocha Sektora IV. [m?] 78 366
z toho funkéna plocha kéd 201 66 193
ob¢&. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funkéna plocha kéd 1002 12 157
krajinna zeler [m?]

z toho funkéna plocha kéd 1205 16

s kédom 201 obc&ianska vybavenost’ celomestského a

SEKTOR IV. - stanovenie zastavovacich podmienok na ploche

nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy ¢islo 201 v Sektore IV. [m?] 66 193
SEKTOR IV. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 19 858 19 800
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 119 147 85 400
index podlaZnej plochy max. 1,80 1,29
plocha zelene min. [m?] 13 239 13 400
koeficient zelene min. 0,20 0,20
podlaznost 2,4,6

Celkové zastavovacie parametre Sektora IV. su definované ako maximalne pripustné
vyuzitie stavebnych parciel a su rozlozené v jednotlivych stavebnych parcelach funkcnej

plochy 201 Sektora IV. nasledovne:

SEKTOR IV. S jd ki ki
> > > > ]
T | 5 |3 g |2 | 2 g | | x| 2x
- - - 5 | @ a s |3 s 2t
o o~ o g o g % ~g N ,E ~g Q ~g Q
© £ L) © S CN| S N @ o N = | N =
HENEHEMNEMTEVEAE R HEE
et
o3| 83| 83| 83| 28| BE| S£| 88| BZ| 32
S O S x S x S x N E o E o E| S E 298| o008
[m2] m2] | m2] | [m2] | [m2] | [m2] | [m2] | podl. | [m2] %
parcela IV.a 8494 8494 0 0| 1900 11 400 600 6 3200 28,1
parcela IV.b 7 847 7 847 0 0| 2400 14 400 1000 6 4 000 27,8
parcela IV.c 11234 11234 0 0| 4200 16 800 600 4 0 0,0
parcela Iv.d 7215 7215 0 0| 3200 12 800 400 4 6 800 53,1
parcela IV.e 11 516 11516 0 0| 4000 16 000 900 4 0 0,0
parcela IV.f 7 812 7 812 0 0| 2900 11 600 900 4 6 200 53,4
parcela IV.g 24 248 12075 | 12157 16 1200 2 400 9000 2 2 400 100,0
SEKTOR IV. 78 366 66 193 | 12157 16 | 19 800 85 400 13 400 22 600 26,5
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Regulacia zastavovacich parametrov

v pripade ¢lenenia alebo scelenia stavebnych parciel je nasledovna:

- v pripade scelenia stavebnych parciel musia byt dodrzané sumarne parametre
regulacie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene a podlaznej plochy
funkcie byvanie vSetkych scelenych parciel stanovené v jednotlivych stavebnych
parcelach a suCasne musi byt dodrzana vySkova regulacia a regulacia zastavby
definovana stavebnymi €iarami na jednotlivych stavebnych parcelach

- v pripade €lenenia stavebnej parcely musia byt dodrzané celkové parametre regulacie
zastavanej plochy, podlaznej plochy a plochy zelene, ako aj celkovej podlaznej plochy
funkcie byvanie Clenenej stavebnej parcely a su¢asne musi byt dodrzana vyskova
regulacia a regulacia zastavby definovana stavebnymi ¢iarami na stavebnej parcele.
Clenenie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene, ako aj plochy funkcie
byvanie musi na zaklade zmluvy uzavretej medzi podielnikmi Clenenia stavebnej
parcely.

F. regulacia funkéného vyuzitia ploch
Na uzemi Sektora IV. su z hladiska funkéného vyuZzitia pléch definované tri ¢asti. Pre
vagsinu plochy rieSeného Uzemia je v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
vzneni zmien adoplnkov stanoveny kod funkcie 201 - obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. V kontakte s biokoridorom pri Racianskom
potoku je stanoveny kod funkcie 1002 - krajinna zelen. V okrajovej Casti pri juznej hranici
Sektora IV. je mala ¢ast’ Uzemia zaradena do kdédu 1205 — orna poda.

V Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov su tieto
funkéné plochy charakterizované nasledovne:

Kod 201 — ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

Uzemia aredlov a komplexov obg&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkCnej plochy.

Kéd 1002 - krajinna zelen

Uzemia vegetacie, sprievodna zelefi vodnych tokov a ciest v krajine

Kod 1205 — orna poda

Uzemia pofnohospodarskej pddy vyuZivanej na pestovanie réznych plodin a &innosti s tym
suvisiace

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 201

OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU

V Uzemnom pléne zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory st v Sektore
IV. pre kéd 201 — obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
navrhnuté nasledovné funkcie:

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU 1.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU IV.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 30%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy
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PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU V.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 55%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU VL.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 100%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1002 - KRAJINNA ZELEN

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je v Sektore
IV. pre kéd 1002 — krajinna zelefi navrhnuta v biokoridore pozdiz Radianskeho potoka
v ramci Uprav verejnoprospesnych stavieb S1 navrhnuta nasledovna Uprava:

- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie

- zelen liniova a plosnu

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1205 - ORNA PODA

V Uzemnom pléne zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa v Sektore
IV. pre kéd 1205 — orna pdda nepocita so ziadnym vyuZzitim az do pozadovanej zmeny
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, v ramci ktorej ma byt tato &ast preklasifikovana
na kéd 201 — obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu.

G. dopravné vybavenie Gzemia
Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktori je moznu upravit v ramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Kapacitné naroky statickej dopravy budu rieSené na stavebnych
parcelach, do kapacity statickej dopravy je mozné zapocitat poCet parkovacich miest pri
hlavnej obsluznej komunikacii v ramci jednotlivych parciel. Hlavny pristup chodcov do
objektov riesit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie.

H. technické vybavenie uzemia
Stavebné parcely v Sektore IV. maju zabezpe€ené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn a datové siete z hlavnej rozvodnej siete infrastruktury v trase
obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod daZzdovych vod riesit v silade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych voéd z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfidkova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

1. podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného Gzemia

Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory

Na uzemi Sektora IV. budu umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:

Dopravna infrastruktara

D1  zakladna cestna komunikagna siet dopravnej obsluhy uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras a zelene pri komunikaciach

Technicka infrastruktura

T siet verejného vodovodu na obsluhu rie§eného Uuzemia

T2  splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a ¢erpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

T3  dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

T4  retencna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych vod

T6  distribu¢né transformacné stanice pre obsluhu rieSeného uzemia

T7  rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

T8  verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov
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T9  rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

T10 datova siet pre obsluhu rieSeného uzemia

Sadové upravy

S1  sadoveé upravy v biokoridore Racianskeho potoka

S7  parkova plocha- pesia zéna kolma na Svatojursku cestu

S8  parkova plocha - pri biokoridore Racianskeho potoka

Verejné priestory

V2  dprava verejného priestoru a spevnenych ploch v priestore peSej osi kolmej na
Svatojursku cestu

J. ochranné pasma a priestorové rezervy
Uzemie Sektora IV. zasahuju nasledovné ochranné pasma a priestorové rezervy:
- ochranné pasmo biokoridoru
- priestorova rezerva pre dopravné stavby
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C.12V REGULACNY LIST SEKTORV.

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR V

RIESENE UZEMIE
S HRAN|CA STAVEBNEHO SEKTORA
———————— HRANICA STAVERNEHO POZEMKU

STAVEBNA CIARA
la  max 2 podl.
Hut 132,80
Hrimsa 14480
Hmax. 144,80 OZNACENIE STAVEBNEHO POZEMKU

l UMIESTNENIE SEKTORA V RIESENOW UZEMI

Vh max 4 podl,
Hut 32,30
V.a  max5H podl. Hrimsa 152,30
Hut 13230 Hmax. 152,30
Hrimsa 15230
Hmax. 155,30
Vb max 5+ pod.
Hut 13,30
Hrimsa 152,30 V. max 4 podl.
Hmax. 155,30 Hut 13230
Hrimsa 152,30
V.c max 4 podl. Hmax. 15230
Hut 132,30 V.e max 4 podl.
Hrimsa 149,30 Hut 13230
Hmax. 14930 Hrimsa 149,30
V.d  maxdpod Hmax. 149,30
Hut 13230 V., max 4 podl
Hrimsa 149,30 Hut 13230
Hmax. 149,30 Hrimsa 152,30
VA ma2god. LLCEL)
Hut 13230 V.g 4 podl.
Hrimsa 140,30 Hut 13230
Hmax. 140,30 Hrimsa 149,30
Hmax. 149,30

B. Charakteristika regulovanej plochy

Sektor V. na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v juhovychodnej €asti rieSeného Uzemia v kontakte so sektorom IV. VI. a VII. Juznud hranicu
sektora tvori biokoridor pri Radianskom potoku, hlavna obsluzna komunikacia tvori severné
ohraniéenie a hranica rie§eného Uzemia vychodné ohraniéenie sektora V. Uzemie ma
rovinaty charakter s navrhovanou vyskou upraveného terénu 132,30 m n.m B.p.v.
Dopravnu obsluhu sektora V. zabezpeduje hlavna obsluzna komunikacia napojena na
Rybni¢nu ulicu a na dialnicu D4. Cez Sektor V. prechadza peSia komunikacia, ktora sa
odpaja z ustredného pesieho priestoru pri Svatojurskej ceste. V Sektore V. sa predpoklada
umiestnenie objektov na desiatich samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su
regulované stavebnymi Ciarami a definovanim maximalnej vySky na urovni 140,30, 149,30,
152,30 a 155,30 m n.m B.p.v. Pri ustupenom podlazi polyfunkénych objektov nesmie byt
celkova podlazna plocha va&sia ako 80% podlaznej plochy predposledného podlaZia, pri
ustupenom podlazi bytovych objektov nesmie byt celkova podlazna plocha ustupeného
podlazia vadésia ako 50% podlaznej plochy predposledného podlazia. Uroveri fasady
ustipeného podlazia musi byt odsadena od urovne fasady posledného podlazia minimalne
0 1500 mm.

Sektor V. bude tvorit funkéné a priestorové uvolnenie smerujice od jadra ku okraju
rieSeného Uzemia. Su tu umiestnené administrativne priestory, priestory pre vedu
a vzdelavanie doplnené byvanim, ktoré smerom ku juznej hranici zaCina prevladat.
V podnozi objektov v tomto sektore budl umiestnené obchody a sluzby, ako aj materska
Skola a zdravotné stredisko, ktoré su v kontakte s byvanim. Vychodny okraj Sektora V. je
tvoreny objektami s prevladajucou funkciou veda, vyskum, malé vyrobné prevadzky a bude
vytvarat filter medzi Technologickym parkom CEPIT Bratislava - Vajnory a dialnicou.
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podmienky umiestnenia stavieb

Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby

Umiestnenie stavieb na jednotlivych stavebnych pozemkoch sektora V. je definované
stavebnymi Ciarami, ktoré su jednoznaCne lokalizované v kazdom lomovom bode
stavebnej Ciary definovanim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet
katastralna). Vo vykresovej Casti su v sulade s celkovou koncepciou kompozicie
urbanistického priestoru nasledovné stavebné Ciary:

Stavebna ¢€iara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby

zavazna zastavbou neprekrocitefna regulacna Ciara, ktora je totozna s hranicu zastavby,
vytvara suvislu neprerudovanu liniu zastavby na hranici stavebnej €iary, priCom je mozné
prekroCit architektonickymi prvkami od druhého nadzemného podlazia o 1,5m
v maximalnej dizke 12m.

Stavebna c¢iara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekroditelna regulaéna Ciara, ktora ur¢i hranicu zastavby, umozniuje
prerusenie linie zastavby, je mozné od nej ustupit podla potreby

Aktivovany parter

je €ast navrhovaného objektu na 1. nadzemnom podlazi, v ktorom sa umiestfiuju verejne
pristupné prevadzky obcianskej vybavenosti obchodu a sluzieb

Vyskové usporiadenie stavieb

pocet nadzemnych podlazi: vid. tabulka a graficka ¢ast
pocet podzemnych podlazi nedefinovany
vySka upraveného terénu 132,30 m n.m. B.p.v.
vy$ka rimsy vid tabufka a graficka Cast
maximalne vysky objektov vid tabufka a graficka Cast
Tabulka - vySkové usporiadanie stavieb v na jednotlivych parcelach Sektora V.
] Vyska objektu Vyska Vyska Celkova
Sektor Cislo Podlaznost’ max upraveny terén | rimsy objektu | vyska objektu
Parcely [m] [mB.p.v.] [mB.p.v.] [mB.p.v.]
V. V.a 5+1 20,0+3,0 132,30 152,30 155,30
V.b 5+1 20,0+3,0 132,30 152,30 155,30
V.c 4 17,0 132,30 149,30 149,30
V.d 4 17,0 132,30 149,30 149,30
V.e 4 17,0 132,30 149,30 149,30
V.f 2 8,0 132,30 140,30 140,30
V.g 4 17,0 132,30 149,30 149,30
V.h 4 20,0 132,30 152,30 152,30
V.i 4 20,0 132,30 152,30 152,30
V.j 4 20,0 132,30 152,30 152,30

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozZna odchylka od stanovenych vySok
upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m. Na zaklade takejto upravy méze byt
upravena vyska objektu, absolitna vySka objektov definovana v m B.p.v. zostava bez
zmeny aj v pripade zmeny vySky upraveného terénu v stanovenom rozsahu.
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zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky sektora V. st v sulade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, ktory pre uzemie definuje nasledovné podmienky:

Kéd funkcie:
Funkcia:

Charakteristika:

Zastavovacie podmienky

Funkcia byvanie:

Kad funkcie:

Funkcia:

Charakteristika:
Zastavovacie podmienky

Kaéd funkcie:
Funkcia:
Charakteristika:

Zastavovacie podmienky

201

obdianska vybavenost

celomestského a nadmestského vyznamu
rozvojové Uzemie sregulatnym kédom G,
priestorové usporiadanie zastavba mestského typu

Index zastavanych pléch max. 0,30
Index podlaznych pléch max. 1,80
Koeficient zelene min. 0,20

méze tvorit 10% az 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch nadzemnej cCasti zastavby
funkénej plochy

1002

Krajinna zelen

krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami
bez zastavby

1205

orna pdda

plochy sluziace pre polnohospodarsku vyrobu
a ¢innosti s fiou suvisiace

bez zastavby

Uvedené zastavovacie podmienky v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov su zapracované do tabulky, ktora zohladriuje plochu
Sektora V. a jednotlivé funkéné plochy, ktoré sa v hom nachadzaju:

SEKTOR V. — ¢lenenie plochy sektora podl'a funkénych pléch

celkova plocha Sektora V. [m?] 144 705
z toho funkéna plocha ¢islo 201 121 234
ob&. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funk&na plocha Cislo 1002 23 448
krajinna zeleri [m?]

z toho funk&na plocha Cislo 1205 23
orna poéda [m2]

SEKTOR V. - stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obé&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy &islo 201 v Sektore V. [m?] 121 234
SEKTOR V. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 36 370 36 300
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 218 221 165 850
index podlaznej plochy max. 1,80 1,37
plocha zelene min. [m?] 24 247 24 600
koeficient zelene min. 0,20 0,20
podlaznost 2,4, 5+1
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Celkové zastavovacie parametre Sektora V. su definované ako maximalne pripustné
vyuzitie stavebnych parciel a su rozlozené v jednotlivych stavebnych parcelach funkénej
plochy 201 Sektora V. nasledovne:

SEKTOR V. 2 © j: j:
> > > > o
3 2 2 3 2 8 e | L 8 x| 8 x
£ = = % < = o 7] a8l ag
8 .| sa| 23| % 2 NO| 2 ol Eo
c £ c o © S © N g N © N N = | N2
£ 0 £ N < - < - © Ko} < = SS| 85
8| 83| 83| 83| 23| T= 8| 88| TBz2| T2
- @ =0 =0 =0 © o - - O > O >
[SAs) o .~ o x o x N E o E o E| 5 E 00| 6.0
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] podl. [m2] %
parcela V.a 23757 19 377 4 380 0| 9300 51150 2 000 5+1 14 400 28,2
parcela V.b 17 059 17 059 0 0| 4200 23 100 4 000 5+1 6 100 26,4
parcela V.c 16 129 16 129 0 0| 7800 31200 1400 4 13 300 42,6
parcela V.d 7198 7198 0 0| 3400 13 600 600 4 5400 39,4
parcela V.e 8616 8616 0 0| 3600 14 400 600 4 6 400 44,4
parcela V.f 9 905 4724 5174 7 600 1200 1600 2 1200 100,0
parcela V.g 11 546 5677 5 861 8 1200 4 800 1200 4 2 300 47,9
parcela V.h 10 208 8 603 1605 0| 1200 4 800 3200 4 0 0
parcela V.i 19 344 19 344 0 0| 2600 10 400 5200 4 0 0
parcela V. 20 943 14 507 6428 8| 2400 11 200 4 800 4 0 0
SEKTOR V. 144 705 | 121234 | 23 448 23 | 36300 | 165 850 24 600 49 100 29,6

Regulacia zastavovacich parametrov

v pripade ¢lenenia alebo scelenia stavebnych parciel je nasledovna:

- v pripade scelenia stavebnych parciel musia byt dodrzané sumarne parametre
regulacie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene a podlaznej plochy
funkcie byvanie vSetkych scelenych parciel stanovené v jednotlivych stavebnych
parcelach a suCasne musi byt dodrzana vySkova regulacia a regulacia zastavby
definovana stavebnymi €iarami na jednotlivych stavebnych parcelach

- v pripade Clenenia stavebnej parcely musia byt dodrzané celkové parametre regulacie
zastavanej plochy, podlaZnej plochy a plochy zelene, ako aj celkovej podlaznej plochy
funkcie byvanie Clenenej stavebnej parcely a su€asne musi byt dodrzana vyskova
regulacia a regulacia zastavby definovana stavebnymi Ciarami na stavebnej parcele.
Clenenie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene, ako aj plochy funkcie
byvanie musi na zaklade zmluvy uzavretej medzi podielnikmi €Elenenia stavebnej
parcely.

F. regulacia funkéného vyuzitia ploch
Na uzemi Sektora V. su z hfadiska funkéného vyuzitia pléch definované tri Casti. Pre
vaésinu plochy rieSeného Uzemia je v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
v zneni zmien adoplnkov stanoveny kod funkcie 201 - obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. V kontakte s biokoridorom pri Racianskom
potoku je stanoveny kod funkcie 1002 - krajinna zelen. V okrajovej Casti pri juznej hranici
Sektora V. je mala &ast’ Uzemia zaradena do kddu 1205 — orné pbda.

V Uzemnom pléne hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov su tieto
funk&né plochy charakterizované nasledovne:

Koéd 201 — obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
Uzemia aredlov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby
funk&nej plochy.

Kod 1002 - krajinna zelen
Uzemia vegetacie, sprievodna zelef vodnych tokov a ciest v krajine
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Koéd 1205 - orna péda
Uzemia pofnohospodarskej pddy vyuzivanej na pestovanie réznych plodin a ¢innosti s tym
suvisiace

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 201

OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su v Sektore
V. pre kod 201 — obcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
navrhnuté nasledovné funkcie:

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU IV.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

Byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 30%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk&nej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU V.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 55%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU ViII.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 100%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU ViIII.

zariadenia S$kolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, drobnych
prevadzok a sluzieb

V Sektore V. kdd funkcie 201 — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu je nevyhnutné v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie vymedzit na
stavebnych parcelach nasledovné minimalne plochy pre predpisané funkcie:

- stavebna parcela V.g podlazna plocha min. 1320m2 na funkciu materska skola

- stavebna parcela V.b podlazna plocha min. 560m? na funkciu zdravotné stredisko

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1002 - KRAJINNA ZELEN

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je v Sektore
V. pre kéd 1002 — krajinna zelef navrhnuta v biokoridore pozdiZz Ragianskeho potoka
v ramci Uprav verejnoprospesnych stavieb S1 navrhnuta nasledovna uUprava:

- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie

- zelen liniova a plosSnu

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy
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SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1205 - ORNA PODA

V Uzemnom pléne zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa v Sektore
V. pre kéd 1205 — orna poéda nepocita so Ziadnym vyuZzitim az do pozadovanej zmeny
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, v ramci ktorej ma byt tato cast preklasifikovana
na kéd 201 — ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu.

G. dopravné vybavenie zemia

Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Kapacitné naroky statickej dopravy budu rieSené na stavebnych
parcelach, do kapacity statickej dopravy je mozné zapoditat poCet parkovacich miest pri
hlavnej obsluznej komunikacii v ramci jednotlivych parciel. Hlavny pristup chodcov do
objektov rieSit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie. Zasobovacie vstupy a vjazdy
neriesit zo strany obsluznej komunikacie.

H. technické vybavenie tuzemia
Stavebné parcely v sektore V. maju zabezpecené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn a datové siete z hlavnej rozvodnej siete infrastruktary v trase
obsluznej komunikécie. Retenciu a odvod dazdovych vod riesit v sulade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych vdéd z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfidkova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

. podmienky vyplyvajtce z hlavnych cielov rieSeného Gzemia

Technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory

Na uzemi Sektora V. budud umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:

Dopravna infrastruktura

D1  zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras a zelene pri komunikaciach
Technicka infrastruktura

T1  siet verejného vodovodu na obsluhu rieSeného uzemia

T2  splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
Uuzemia

T3  dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného uzemia

T4  retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych vod

T6  distribuéné transformacné stanice pre obsluhu rieSeného uzemia

T7  rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

T8  verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

T9  rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

T10 datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

S1  sadové upravy v biokoridore Racianskeho potoka

S2  sadoveé upravy v biokoridore Vajnorského potoka

S7  parkova plocha- peSia zéna kolméa na Svatojursku cestu

S9  parcik na parcele V.b
Verejné priestory

V2  dprava verejného priestoru a spevnenych pldoch v priestore peSej osi kolmej na
Svéatojursku cestu

J. ochranné pasma a priestorové rezervy
Uzemie sektora V. zasahuiju nasledovné ochranné pasma a priestorové rezervy:
- ochranné pasmo biokoridoru
- ochranné pasmo dialnice
- priestorova rezerva pre dopravné stavby
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C.12.VI REGULACNY LIST SEKTOR VI.

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory - SEKTOR VI.

\ | RIESENE UZEMEE
I HRANICA STAVEBNEHO SEKTORA
s e e el s — HRANICA STAVEBNEHO POZEMKU
1 {  STAVEBNA CIARA

la  max 2 podl.|

[Hut 132,80

[Hrimsa 144,80 . )

Hmax. 144,80| OZNACENIE STAVEBNEHO POZEMKU

UMIESTNENIE SEKTORA V RIESENOM UZEMI

Vl.a max 5 podl.
Hut 13330
Hrimsa 157,30
Hmax 157,30

Vb max 5 podl.
Hut 13330
Hrimsa 157,30
Hmax. 157,30

Vl.c max 5 pod
Hut 133,30
Hrimsa 157,30
Hmax. 157,30

VI max 7 podl
Hut 132,80
Hrimsa 164,80
Hmax. 164,80

Vid  max 5+ ped.
Hut 133,30
Hrimsa 15730
Hmax, 161,30

Vle max 6+ pod.
Hut — 13330
Hrimsa 161,30
Hmax. 165,30

VIg  max6+ podl.
Hut 13280
Hrimsa 155,80
Hmax. 15880

B. Charakteristika regulovanej plochy

Sektor VI. na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v severozapadnej €asti rieSeného Uzemia v kontakte so sektorom lll., IV. a VII. Zapadnu
a severnu hranicu Uzemia tvori samotna hranica rieSeného tzemia. Uzemie ma rovinaty
charakter s navrhovanou vyskou upraveného terénu 132,80 a 133,30 m.n.m B.p.v.
Dopravnu obsluhu Sektora VI. zabezpecuje hlavna obsluzna komunikacia napojena na
Rybni¢nu ulicu a na dialnicu D4 a vetva odpajajuca sa z tejto komunikacie. Sektor VI.
pretina Ustredny priestor pri pdvodnej Svatojurskej ceste. V Sektore VI. sa predpoklada
umiestnenie objektov na siedmich samostatnych parcelach. Dimenzie objektov su
regulované stavebnymi Ciarami a definovanim maximalnej vySky na arovni 155,80, 157,30,
158,80, 161,30, 164,80 a 165,30 m n.m B.p.v. Pri ustupenom podlazi polyfunk&nych
objektov nesmie byt celkovad podlazna plocha vacsia ako 80% podlaZznej plochy
predposledného podlaZzia, pri ustipenom podlazi bytovych objektov nesmie byt celkova
podlazna plocha ustupeného podlaZia vacsia ako 50% podlaznej plochy predposledného
podlazia. Urover fasady ustipeného podlaZia musi byt odsadena od Urovne fasady
posledného podlazia minimalne o 1500 mm.

Sektor VI. tvori spolu so Sektorom lll. funkéné jadro Technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory. Tu suU umiestnené objekty s funkénou skladbou veda, vyskum,
Skolstvo, ubytovanie pre Studentov a administrativa doplnené prevadzkami sluzieb
a obchodu. Délezitym prvkom tohto sektora je kongresové centrum sluziace na vymenu
a prezentaciu informacii. Tento objekt bude tvorit dominantu rieSeného Uzemia z hladiska
stvarnenia, ako aj vySkovej gradacie.
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C. podmienky umiestnenia stavieb
Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby
Umiestnenie stavieb na jednotlivych stavebnych pozemkoch Sektora VI. je definované
stavebnymi Ciarami, ktoré su jednoznaCne lokalizované v kazdom lomovom bode
stavebnej Ciary definovanim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet
katastralna). Vo vykresovej Casti su v sulade s celkovou koncepciou kompozicie
urbanistického priestoru nasledovné stavebné Ciary:

Stavebna €iara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby

zavazna zastavbou neprekrocitelna regulacna Ciara, ktora je totozna s hranicu zastavby,
vytvara suvislu neprerudovanu liniu zastavby na hranici stavebnej Ciary, priCom je mozné
prekroCit architektonickymi prvkami od druhého nadzemného podlazia o 1,5m
v maximalnej dizke 12m.

Stavebna ciara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekroditelna regula¢na €iara, ktora uréi hranicu zastavby, umoznuje
prerusenie linie zastavby, je mozné od nej ustupit podla potreby

Aktivovany parter
je €ast navrhovaného objektu na 1. nadzemnom podlazi, v ktorom sa umiestriuju verejne
pristupné prevadzky obcianskej vybavenosti obchodu a sluzieb

D. Vyskové usporiadenie stavieb

pocet nadzemnych podlazi: vid. tabulka a graficka ¢ast
pocet podzemnych podlazi nedefinovany
vySka upraveného terénu 132,80 a 133,30 m n.m. B.p.v.
vySka rimsy vid tabulka a graficka ¢ast
maximalne vysky objektov vid tabufka a graficka Cast
Tabulka - vySkové usporiadanie stavieb v na jednotlivych parcelach Sektora VI.
] Vyska objektu Vyska Vyska Celkova
Sektor Cislo Podlaznost’ max upraveny terén | rimsy objektu | vySka objektu
Parcely [m] [mB.p.v.] [mB.p.v.] [mB.p.v.]
VL. Vl.a 5 24,0 133,30 157,30 157,30
Vi.b 5 24,0 133,30 157,30 157,30
Vi.c 5 24,0 133,30 157,30 157,30
Vi.d 5+1 24,0+4,0 133,30 157,30 161,30
Vli.e 6+1 28,0+4,0 133,30 161,30 165,30
VLf 7 32,0 132,80 164,80 164,80
Vig 6+1 23,0+3,0 132,80 155,80 158,80

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozna odchylka od stanovenych vySok
upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m. Na zaklade takejto upravy méze byt
upravena vyska objektu, absolutna vySka objektov definovana v m B.p.v. zostava bez
zmeny aj v pripade zmeny vySky upraveného terénu v stanovenom rozsahu.

E. zastavovacie podmienky )
Zastavovacie podmienky Sektora VI. su v sulade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, ktory pre uzemie definuje nasledovné podmienky:

Kéd funkcie: 201
Funkcia: obd&ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu
Charakteristika: rozvojové Uzemie sregulaénym kédom G,
priestorové usporiadanie zastavba mestského typu
Zastavovacie podmienky Index zastavanych pléch max. 0,30
Index podlaznych pléch max. 1,80
Koeficient zelene min. 0,20
Funkcia byvanie: méze tvorit 10% az 30% z celkovych nadzemnych

podlaznych pléch nadzemnej ¢&asti zastavby
funk&nej plochy
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Kad funkcie: 1002

Funkcia: Krajinna zelen

Charakteristika: krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami

Zastavovacie podmienky bez zastavby

Kéd funkcie: 1205

Funkcia: orna pdda

Charakteristika: plochy sluziace pre polnohospodarsku vyrobu
a ¢innosti s fiou suvisiace

Zastavovacie podmienky bez zastavby

Uvedené zastavovacie podmienky v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov su zapracované do tabulky, ktora zohladrfuje plochu
Sektora VI. a jednotlivé funkéné plochy, ktoré sa v hom nachadzaju:

SEKTOR VL. — ¢lenenie plochy sektora podla funkénych pléch

celkova plocha Sektora VI. [m?] 132 918
z toho funkéna plocha ¢islo 201 124 609
obg€. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funkéna plocha ¢&islo 1002 8 264
krajinna zeleri [m?]

z toho funkéna plocha ¢&islo 1205 45
orna pbéda [m2]

SEKTOR VI. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obcéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy éislo 201 v Sektore VI. [m?] 124 609
SEKTOR VI. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 37 383 37 000
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 224 296 219 200
index podlaznej plochy max. 1,80 1,76
plocha zelene min. [m?] 24 922 29 800
koeficient zelene min. 0,20 0,24
podlaznost 5, 5+1,6+1,7

Celkové zastavovacie parametre Sektora VI. su definované ako maximalne pripustné
vyuzitie stavebnych parciel a su rozloZené v jednotlivych stavebnych parcelach funkéne;j
plochy 201 Sektora VI. nasledovne:

SEKTOR VL.

g © © ©

c | 8 || E. S| 3 5 |8 | 2E| sk

g S_| 8y &8 g e N2 25| Eo

c E © o © S o N g N © N N = [ N2

£ 0 £ N < - < - © © < = S5 8§

83| 23| 83| €3 =8| BE| S£| 38| B3| 33

S O S x S x o x N E o £ o E| S E o0 o0

[m2] m2] | m2] | [m2] | [m2] | [m2] m2] | podl. | [m2] %

parcela Vl.a 22 578 20 832 1746 0| 3600 18 000 8 000 5 3 600 20,0
parcela Vi.b 20 939 20 939 0 0| 5200 26 000 7 200 5 5200 20,0
parcela Vl.c 16 410 16 365 0 45| 3800 19 000 4 800 5 3800 20,0
parcela Vi.d 21 394 19 446 1948 0| 6200 34 100 3 200 5+1 6 800 19,90
parcela Vl.e 14 655 14 655 0 0| 4600 29 900 3000 6+1 0 0,0
parcela VLf 20 414 18 232 2182 0| 7600 53 200 2 200 7 0 0,0
parcela Vi.g 16 528 14 140 2 388 0| 6000 39 000 1400 6+1 0 0,0
SEKTOR VI 132918 | 124 609 8 264 45 | 37000 | 219 200 29 800 19 400 8,9
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Regulacia zastavovacich parametrov

v pripade ¢lenenia alebo scelenia stavebnych parciel je nasledovna:

- v pripade scelenia stavebnych parciel musia byt dodrZané sumarne parametre
regulacie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene a podlaznej plochy
funkcie byvanie vSetkych scelenych parciel stanovené v jednotlivych stavebnych
parcelach a suCasne musi byt dodrzana vySkova regulacia a regulacia zastavby
definovana stavebnymi €iarami na jednotlivych stavebnych parcelach

- v pripade €lenenia stavebnej parcely musia byt dodrzané celkové parametre regulacie
zastavanej plochy, podlaznej plochy a plochy zelene, ako aj celkovej podlaznej plochy
funkcie byvanie &lenenej stavebnej parcely a su¢asne musi byt dodrzana vyskova
regulacia a regulacia zastavby definovana stavebnymi ¢iarami na stavebnej parcele.
Clenenie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene, ako aj plochy funkcie
byvanie musi na zaklade zmluvy uzavretej medzi podielnikmi Clenenia stavebnej
parcely.

F. regulacia funkéného vyuzitia ploch
Na uzemi Sektora VI. su z hladiska funkéného vyuZzitia pléch definované tri ¢asti. Pre
vagsinu plochy rieeného Gzemia je v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
vzneni zmien adoplnkov stanoveny kod funkcie 201 - obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. V kontakte s biokoridorom pri Vajnorskom
potoku je stanoveny kéd funkcie 1002 - krajinna zeleni. V okrajovej Casti pri zapadnej hranici
Sektora VI. je mala ¢ast’ Uzemia zaradena do kdédu 1205 — orna poda.

V Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov su tieto
funkéné plochy charakterizované nasledovne:

Kod 201 — ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

Uzemia aredlov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkCnej plochy.

Kéd 1002 - krajinna zelen

Uzemia vegetacie, sprievodna zelefi vodnych tokov a ciest v krajine

Kod 1205 — orna poda

Uzemia polnohospodarskej pody vyuZivanej na pestovanie réznych plodin a &innosti s tym
suvisiace

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 201

OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU

V Uzemnom pléne zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory st v Sektore
VI. pre kéd 201 — obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
navrhnuté nasledovné funkcie:

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU 1.

zariadenia S$kolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluZieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU IL.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy, zariadenia vystavnictva

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU Il

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko - technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzZieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy, internat

byvanie v sektore vrozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 20% z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
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V Sektore VI. kéd funkcie 201 — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského

vyznamu je nevyhnutné v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie vymedzit na

stavebnych parcelach nasledovné minimalne plochy pre predpisané funkcie:

- stavebna parcela VI.d podlazna plocha min. 560m2 na funkciu zdravotné stredisko

- stavebna parcela VI.g podlazna plocha min. 560m?2 na funkciu zdravotné stredisko

- stavebna parcela VI.g kryt CO kategdrie a kapacity v sulade s vyhlaSkou MV SR ¢&islo
532 /2006 Z. z..

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1002 - KRAJINNA ZELEN

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je v Sektore
VI. pre kéd 1002 — krajinna zelefi navrhnuta v biokoridore pozdiz Radianskeho potoka
v ramci Uprav verejnoprospesnych stavieb S2 navrhnuta nasledovna Uprava:

- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie

- zelen liniova a plosnu

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1205 - ORNA PODA

V Uzemnom pléne zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa v Sektore
VI. pre kéd 1205 — orna pdda nepocita so ziadnym vyuzitim az do pozadovanej zmeny
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, v ramci ktorej ma byt tato &ast preklasifikovana
na kéd 201 — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu.

G. dopravné vybavenie zemia

Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktord je moznu upravit v ramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Kapacitné naroky statickej dopravy budu rieSené na stavebnych
parcelach, do kapacity statickej dopravy je mozné zapoditat poCet parkovacich miest pri
hlavnej obsluznej komunikacii v ramci jednotlivych parciel. Hlavny pristup chodcov do
objektov rieSit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie. Zasobovacie vstupy a vjazdy
neriesit zo strany obsluznej komunikacie.

H. technické vybavenie tzemia
Stavebné parcely v Sektore VI. maju zabezpecené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn a datové siete z hlavnej rozvodnej siete infrastruktury v trase
obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod dazdovych vod riesit v stlade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych vdéd z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava - Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfdkova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

. podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného Uzemia

technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory

Na uzemi Sektora VI. budu umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:

Dopravna infrastruktara

D1  zakladna cestna komunikacna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras a zelene pri komunikaciach

D2 podchod pod cestnou komunikaciou pre chodcov a cyklistov Svatojurska cesta

D3  cyklotrasa v priestore dnednej Svétojurskej cesty - sugast Malokarpatsko-Surskej
cyklomagistraly - JURAVA v uzemi CEPIT

Technicka infrastruktara

T siet verejného vodovodu na obsluhu rieSeného Uzemia

T2  spladkova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a erpadiel na obsluhu rieSeného
Uzemia

T3  dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uzemia

T4  retenéna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych vod

T5  uprava polohy rozvodu VVN v rie§enom uzemi

T6  distribu¢né transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

T7  rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

T8  verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

T9  rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného Uzemia

T10 datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
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Sadové upravy

S2  sadové Upravy v biokoridore Vajnorského potoka

S3  sadové upravy v ochrannom pasme VVN

S4  parkova plocha - peSia zéna

S5  parkova plocha- peSia zona v trase Svatojurskej cesty - sever

Verejné priestory

V1 Uprava verejného priestoru a spevnenych pléch v priestore peSej zény v trase
Svatojurskej cesty

J. ochranné pasma a priestorové rezervy
Uzemie sektora VI. zasahuju nasledovné ochranné pasma a priestorové rezervy:
- ochranné pasmo biokoridoru
- ochranné pasmo trasy plynu VTL
- ochranné pasmo trasy vzdudného vedenia VVN

'I:ECHNQLOQICKY' PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020
UZEMNY PLAN ZONY strana 129



C.12.VIl REGULACNY LIST SEKTOR VIlI.

A. oznacenie regulovanej plochy
Technologicky park CEPIT Bratislava Vajnory - SEKTOR VII.

| RIESENE UZEMIE
[ HRANICA STAVEBNEHO SEKTORA
[ s e HRANICA STAVEBNEHO POZEMKU
I STAVEBNA CIARA

la max 2 podl.

Hut 132,80

Hrimsa 144,80

Hmax. 14480 OZNACENIE STAVEBNEHO POZEMKU

.

UMIESTNENIE SEKTORA V RIESENOM UZEMI

Vila  max4pod.|
Hut 13280

Hrimsa 152,80
Hmax. 152,80]

ViIlb  max 1 podl.
Hut 13280
Hrimsa 137,80
Hmax. 137,80

Vil.c  max4pod
Hut 13280

Hrimsa 152,80
Hmax. 152,80

VIl.d max 5+ padl
Hut 13280
Hrimsa 156,80
Hmax. 160,80

Vil.g  max4pod
Hut 132,80
Hrimsa 152,80
Hmax, 152,80

VILE max 5+1 pod.
Hut 132,80
Hrimsa 152,80
Hmax. 155,80

Vile max5+pod
Hut 132,80
Hrimsa 152,80
Hmax. 15580

B. Charakteristika regulovanej plochy

Sektor VII. na uzemi Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory sa nachadza
v severovychodnej asti rieSeného Uzemia v kontakte so sektorom V. a VI.. Juznu hranicu
sektora tvori biokoridor pri Vajnorskom potoku, ostatné hranice sektora su sucasne
hranicou rieSeného Uzemia. Uzemie ma rovinaty charakter s navrhovanou vyskou
upraveného terénu 132,80 m n.m B.p.v. Dopravnu obsluhu Sektora VII. zabezpecluje
obsluzna komunikacia, ktora na dvoch miestach vyustuje do hlavnej obsluznej
komunikécie napojenej na Rybniénu ulicu a na dialnicu D4. V Sektore V. sa predpoklada
umiestnenie objektov na siedmich samostatnych parceldch. Dimenzie objektov su
regulované stavebnymi Ciarami a definovanim maximalnej vySky na urovni 137,80, 152,80,
156,80, 155,80, 160,80 m n.m B.p.v. Pri ustipenom podlazi polyfunkénych objektov
nesmie byt celkova podlazna plocha vacsia ako 80% podlaznej plochy predposledného
podlazia, pri ustupenom podlazi bytovych objektov nesmie byt celkova podlazna plocha
ustipeného podlaZia vassia ako 50% podlaznej plochy predposledného podlazia. Uroveri
fasady ustupeného podlazia musi byt odsadena od urovne fasady posledného podlazia
minimalne o 1500 mm.

V Sektore VII. s umiestnené volné plochy sluzZiace pre Sport a rekreaciu, ktoré budu tvorit’
zazemie pre celé rieSené Uzemie. Funkénu skladbu Sektora VII. bude tvorit’ stredna Skola,
priestory pre administrativu, obchody, sluzby, Skoliace funkcie, hotel a materska Skblka.
Vychodny okraj Sektora VII. je tvoreny objektami s prevliadajucou funkciou veda, vyskum,
malé vyrobné prevadzky a bude vytvarat filter medzi Technologickym parkom CEPIT
Bratislava - Vajnory a dialnicou.
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C. podmienky umiestnenia stavieb
Vymedzenie hranice na umiestnenie stavby
Umiestnenie stavieb na jednotlivych stavebnych pozemkoch Sektora VIl. je definované
stavebnymi Ciarami, ktoré su jednoznaCne lokalizované v kazdom lomovom bode
stavebnej Ciary definovanim pevnych bodov v sustave JTSK (jednotna trigonometricka siet
katastralna). Vo vykresovej Casti su v sulade s celkovou koncepciou kompozicie
urbanistického priestoru nasledovné stavebné Ciary:
Stavebna ¢€iara s uzavretou (pevnou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekrocitefna regulacna Ciara, ktora je totozna s hranicu zastavby,
vytvara suvislu nepreruSovanu liniu zastavby na hranici stavebnej Ciary, pricom je mozné
prekroCit architektonickymi prvkami od druhého nadzemného podlazia o 1,5m
v maximalnej dizke 12m.
Stavebna ciara s otvorenou (prerusovanou) liniou zastavby
zavazna zastavbou neprekroditelna regulaéna Ciara, ktora ur¢i hranicu zastavby, umoznuje
preruSenie linie zastavby, je mozné od nej ustupit podfla potreby
Aktivovany parter
je €ast navrhovaného objektu na 1. nadzemnom podlazi, v ktorom sa umiestfiuju verejne
pristupné prevadzky obcianskej vybavenosti obchodu a sluzieb

D. Vyskové usporiadenie stavieb

poc¢et nadzemnych podlazi:
pocet podzemnych podlazi
vySka upraveného terénu

vySka rimsy

maximalne vysky objektov

vid. tabulka a graficka ¢ast
nedefinovany

132,80 m n.m. B.p.v.
vid tabulka a graficka ¢ast
vid tabulka a graficka ¢ast

Tabulka - vySkové usporiadanie stavieb v na jednotlivych parcelach Sektora VII.
. Vyska objektu Vyska Vyska Celkova
Sektor Cislo Podlaznost’ max upraveny terén | rimsy objektu | vyska objektu
Parcely [m] [mB.p.v.] [mB.p.v.] [mB.p.v.]
VIL. Vil.a 4 20,0 132,80 152,80 152,80
VIl.b 1 5,0 132,80 137,80 137,80
Vil.c 4 20,0 132,80 152,80 152,80
Vil.d 5+1 24,0+4,0 132,80 156,80 160,80
Vil.e 5+1 20,0+3,0 132,80 152,80 155,80
VILf 5+1 20,0+3,0 132,80 152,80 155,80
Vil.g 4 20,0 132,80 152,80 152,80

V zavislosti od konkrétnych podmienok je mozZna odchylka od stanovenych vySok
upraveného terénu v rozmedzi + 0,5m a -0,5m. Na zaklade takejto Upravy méze byt
upravena vyska objektu, absolutna vySka objektov definovana v m B.p.v. zostava bez
zmeny aj v pripade zmeny vySky upraveného terénu v stanovenom rozsahu.

E. zastavovacie podmienky )
Zastavovacie podmienky sektora VII. su v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, ktory pre uzemie definuje nasledovné podmienky:

Kéd funkcie: 201
Funkcia: obdianska vybavenost

celomestského a nadmestského vyznamu
Charakteristika: rozvojové Uzemie sregulathym kédom G,

priestorové usporiadanie zastavba mestského typu

Zastavovacie podmienky Index zastavanych pléch max. 0,30
Index podlaznych pléch max. 1,80
Koeficient zelene min. 0,20

Funkcia byvanie: méze tvorit 10% az 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch nadzemnej ¢&asti zastavby

funk&nej plochy
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Kad funkcie: 1002

Funkcia: Krajinna zelen

Charakteristika: krajinna vegetacia s ekostabilizaénymi funkciami

Zastavovacie podmienky bez zastavby

Kéd funkcie: 1205

Funkcia: orna pdda

Charakteristika: plochy sluziace pre pofnohospodarsku vyrobu
a ¢innosti s fiou suvisiace

Zastavovacie podmienky bez zastavby

Uvedené zastavovacie podmienky v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov su zapracované do tabulky, ktora zohladrfuje plochu
Sektora VII. a jednotlivé funkéné plochy, ktoré sa v iom nachadzaju:

SEKTOR VII. — ¢lenenie plochy sektora podla funkénych pléch

celkova plocha Sektora VII. [m?] 116 722
z toho funkéna plocha ¢islo 201 101 768
obg€. vybavenost celomest. a nadmest. vyznamu [m2]

z toho funkéna plocha ¢&islo 1002 14 233
krajinna zeleri [m?]

z toho funkéna plocha ¢&islo 1205 721
orna pbéda [m2]

SEKTOR VII. — stanovenie zastavovacich podmienok na ploche
s kédom 201 obcéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu

vymera funkénej plochy cislo 201 v Sektore VII. [m?] 101 768
SEKTOR VII. plocha 201 UP hl.m.SR Bratislava 2007 | UPnZ CEPIT Bratislava - Vajnory
zastavana plocha max. [m?] 30 530 30 500
index zastavanej plochy max. 0,30 0,30
podlazna plocha max. [m?] 183 182 142 550
index podlaznej plochy max. 1,80 1,40
plocha zelene min. [m?] 20 354 20 800
koeficient zelene min. 0,20 0,20
podlaznost 2,4, 5+1

Celkové zastavovacie parametre Sektora VII. su definované ako maximalne pripustné
vyuzitie stavebnych parciel a su rozloZené v jednotlivych stavebnych parcelach funkéne;j
plochy 201 Sektora VII. nasledovne:

SEKTOR

g £ £ ]2

> > > > ]
VIL. 3 3 | 3 T |2 | 38 2 |, Sx| 8x
5 5 | & §p| ® s | 3 |8 SE| 2E
o a_| 28 28| § ke N 5 ol S0
© £ © o © S e | S N © N N = | N =
£ 0 N < - < - © © < = SS| 85
83| 23| 83| 83| e8| 3BE| S£| 38| B3| B2
8 o (AR~ o~ ox | NE g E o E| S E 00| o0

[m2] m2] | m2] | m2] | m2] | [m2] | [m2] | podl. | [m2] %

parcela Vil.a 28 495 25 051 3444 0| 11600 46 400 1800 4 0 0,0
parcela VIl.b 12 527 12 527 0 0 300 600 9400 2 0 0,0
parcela Vil.c 15 007 14 523 0 484 | 3500 14 000 2400 4 0 0,0
parcela  Vild 18 310 15129 | 3181 0| 6000 | 33000 2200 5+1 0 0,0
parcela Vil.e 12 066 9 957 2109 0| 3300 18 150 1400 5+1 11 300 62,3
parcela VILf 17 913 14 368 3 545 0| 4800 26 400 2400 5+1 17 000 64,4
parcela Vil.g 12 404 10 213 1954 237 | 1000 4 000 1200 4 0 0
SEKTOR VIl 116722 | 101768 | 14 233 721 | 30 500 | 142 550 20 800 28 300 19,9
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Regulacia zastavovacich parametrov

v pripade ¢lenenia alebo scelenia stavebnych parciel je nasledovna:

- v pripade scelenia stavebnych parciel musia byt dodrZané sumarne parametre
regulacie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene a podlaznej plochy
funkcie byvanie vSetkych scelenych parciel stanovené v jednotlivych stavebnych
parcelach a suCasne musi byt dodrzana vySkova regulacia a regulacia zastavby
definovana stavebnymi €iarami na jednotlivych stavebnych parcelach

- v pripade €lenenia stavebnej parcely musia byt dodrzané celkové parametre regulacie
zastavanej plochy, podlaznej plochy a plochy zelene, ako aj celkovej podlaznej plochy
funkcie byvanie &lenenej stavebnej parcely a su€asne musi byt dodrzana vyskova
regulacia a regulacia zastavby definovana stavebnymi ¢iarami na stavebnej parcele.
Clenenie zastavanej plochy, podlaznej plochy, plochy zelene, ako aj plochy funkcie
byvanie musi na zaklade zmluvy uzavretej medzi podielnikmi ¢lenenia stavebnej
parcely.

F. regulacia funkéného vyuzitia pléch
Na uzemi Sektora VII. su z hlfadiska funk&ného vyuzitia pléch definované tri Casti. Pre
vaésinu plochy rieSeného Uzemia je v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
vzneni zmien adoplnkov stanoveny kod funkcie 201 - obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. V kontakte s biokoridorom pri Vajnorskom
potoku je stanoveny kod funkcie 1002 - krajinna zelen. V okrajovej Casti pri severnej hranici
Sektora VII. je mala ¢ast Uzemia zaradena do kdédu 1205 — orna poda.

V Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov su tieto
funkéné plochy charakterizované nasledovne:

Kod 201 — ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
Uzemia areélov a komplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funkéného zamerania.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a
technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby
funkCnej plochy.

Koéd 1002 - krajinna zelen
Uzemia vegetacie, sprievodna zeleri vodnych tokov a ciest v krajine

Kod 1205 — orna p6da
Uzemia pofnohospodarskej pddy vyuZivanej na pestovanie réznych plodin a &innosti s tym
suvisiace

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 201

OBCIANSKA VYBAVENOST CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su v Sektore
VII. pre kéd 201 — obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
navrhnuté nasledovné funkcie:

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU II.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy, zariadenia vystavnictva

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU V.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluZieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia kultury a zabavy

byvanie v sektore v rozsahu do 30%, na stavebnej parcele do 65%

z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
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PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU ViII.

zariadenia Skolstva, vedy vyskumu, zariadenia vedecko- technologickych parkov,
zariadenia administrativy, zariadenia verejného stravovania, obchodu, sluzieb, drobnych
prevadzok a sluzieb

PARCELY PRE OBJEKTY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

CELOMESTSKEHO A NADMESTSKEHO VYZNAMU IX.

zariadenia Sportu, telovychovy a volného €asu

V Sektore VII. kdd funkcie 201 — obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu je nevyhnutné v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie vymedzit na
stavebnych parcelach nasledovné minimalne plochy pre predpisané funkcie:

- stavebna parcela Vll.c podlazna plocha min. 600m2 na funkciu materska skola

- stavebna parcela Vll.c podlazna plocha min. 8 000m?2 na funkciu stredna skola

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1002 - KRAJINNA ZELEN

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory je v Sektore
VII. pre kéd 1002 — krajinna zelef navrhnuta v biokoridore pozdiz Ragianskeho potoka
v ramci Uprav verejnoprospesnych stavieb S2 navrhnuta nasledovna uprava:

- krajinna vegetécia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie

- zelen liniova a plosnu

- nauc¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

PRE KOD FUNKCIE 1205 - ORNA PODA

V Uzemnom plane zény Technologického parku CEPIT Bratislava — Vajnory sa v Sektore
VII. pre koéd 1205 — orna pdda nepodita so ziadnym vyuzitim az do pozadovanej zmeny
Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, v ramci ktorej ma byt tato &ast preklasifikovana
na kéd 201 — obdianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu.

G. dopravné vybavenie uzemia

Dopravné napojenie z hlavnej obsluznej komunikacie vjazdom na stavebné parcely
v predpokladanej polohe, ktoru je moznu upravit vramci schvalovacieho procesu
projektovej dokumentacie. Kapacitné naroky statickej dopravy budu rieSené na stavebnych
parcelach, do kapacity statickej dopravy je mozné zapocitat po€et parkovacich miest pri
hlavnej obsluznej komunikacii v ramci jednotlivych parciel. Hlavny pristup chodcov do
objektov riesit zo strany hlavnej obsluznej komunikacie. Zasobovacie vstupy a vjazdy
nerieSit’ zo strany obsluznej komunikacie.

H. technické vybavenie uzemia
Stavebné parcely v Sektore VII. maju zabezpelené kapacity napojenia na vodu, splaskovu
kanalizaciu, siet NN, plyn a datové siete z hlavnej rozvodnej siete infrastruktary v trase
obsluznej komunikacie. Retenciu a odvod daZzdovych vod riesit v silade so Studiou
rieSenia odvodu a retencie dazdovych vOd z uzemia technologického parku CEPIT
Bratislava Vajnory, spracovatel Ing. J. Zdimal, Ing. Z. Samarjay, Ing. M. Horfidkova
a BOGAR KRALIK URBAN, ateliér architektury a designu, december 2008

1. podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov rieSeného Uzemia

technologického parku CEPIT Bratislava Vajnory

Na uzemi Sektora VII. budu umiestnené verejnoprospesné stavby v nasledovnom rozsahu:

Dopravna infrastruktara

D1  zakladna cestna komunikagna siet dopravnej obsluhy Uzemia vratane chodnikov,
cyklistickych tras a zelene pri komunikaciach

Technicka infrastruktura

T siet verejného vodovodu na obsluhu rie§eného Uuzemia

T2  spladkova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a Cerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

T3  dazdova kanalizacia pre obsluhu rieSeného Uuzemia

T4  retencna vrstva, terénne Upravy v suvislosti s retenciou dazdovych véd

T6  distribu¢né transformacné stanice pre obsluhu rieSeného Uzemia

T7  rozvodna siet NN pre obsluhu rieSeného Uzemia

T8  verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

T9  rozvodna siet STL plynu pre obsluhu rieSeného uzemia
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T10 datova siet pre obsluhu rieSeného Uzemia
Sadové upravy

S2  sadoveé Upravy v biokoridore Vajnorského potoka
S10 parkova plocha - severna Cast rieSeného Uzemia

J. ochranné pasma a priestorové rezervy

Uzemie sektora VII. zasahuju nasledovné ochranné pasma a priestorové rezervy:
- ochranné pasmo biokoridoru
- priestorova rezerva pre dopravné stavby

'I"ECHNQLOQICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020
UZEMNY PLAN ZONY strana 135



» DOPLNUJUCE UDAJE

D.1 PREHLAD VLASTNICKYCH VZTAHOV V RIESENOM UZEMi

V rieSenom Uzemi zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory su aktualne
nasledovné vlastnicke vztahy, ktoré su preukazatelné listami vlastnictva v katastralnom uzemi
Bratislava lll — Vajnory:

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o.
katastralne uzemie Bratislava lll - Vajnory
parcela &islo list vlasmiclval plocha m?|viastnici

2092/1 2847 918 CPT Infra, s.r.o.
2092/21 2847 11 332 CPT Infra, s.r.o.
2092/30 2847 5536 CPT Infra, s.r.o.
2092/52 2847 281 CPT Infra, s.r.o.
2092/53 2847 5964 CPT Infra, s.r.o.
2092/58 2847 5326 CPT Infra, s.r.o.
2092/59 2847 3543 CPT Infra, s.r.o.
2092/62 2847 338 CPT Infra, s.r.o.
2092/63 2847 9 349 CPT Infra, s.r.o.
2092/64 2847 6 953 CPT Infra, s.r.o.
2092/65 2847 354 CPT Infra, s.r.o.
2092/75 2847 2 375 CPT Infra, s.r.o.
2092/76 2847 2283 CPT Infra, s.r.o.
2092/77 2847 1917 CPT Infra, s.r.o.
2092/78 2847 5227 CPT Infra, s.r.o.
2092/79 2847 2 040 CPT Infra, s.r.o.
2092/82 2847 667 CPT Infra, s.r.o.
2092/83 2847 67 CPT Infra, s.r.o.
2100/45 2847 9 501 CPT Infra, s.r.o.
2110/4 2847 181 CPT Infra, s.r.o.
2110/5 2847 80 CPT Infra, s.r.o.
2110/6 2847 70 CPT Infra, s.r.o.
2110/9 2847 11 CPT Infra, s.r.o.
2119/22 2847 553 CPT Infra, s.r.o.
2119/23 2847 2 909 CPT Infra, s.r.o.
2119/24 2847 3573 CPT Infra, s.r.o.
2119/25 2847 1536 CPT Infra, s.r.o.
2119/26 2847 225 CPT Infra, s.r.o.
2119/27 2847 216 CPT Infra, s.r.o.
2119/28 2847 845 CPT Infra, s.r.o.
2119/29 2847 163 CPT Infra, s.r.o.
2119/30 2847 149 CPT Infra, s.r.o.
2119/31 2847 7 442 CPT Infra, s.r.o.
2119/32 2847 2013 CPT Infra, s.r.o.
2119/37 2847 7 482 CPT Infra, s.r.o.
2119/38 2847 86 CPT Infra, s.r.o.
2119/39 2847 2777 CPT Infra, s.r.o.
2130/18 2847 3937 CPT Infra, s.r.o.
2749/4 2847 100 CPT Infra, s.r.o.
2752/3 2847 38 CPT Infra, s.r.o.
2100/23 4770 11 213 CPT Infra, s.r.o.
2100/6 4770 10 790 CPT Infra, s.r.o.
2100/7 4770 22 077 CPT Infra, s.r.o.
2749/6 4770 120 CPT Infra, s.r.o.
2810/9 4770 2524 CPT Infra, s.r.o.
28101 4770 1384 CPT Infra, s.r.o.
2810/4] 4770 1433 CPT Infra, s.r.0.
2092/17 4771 10 140 CPT Infra, s.r.o.
2092/18 4771 25 064 CPT Infra, s.r.o.
2092/19 4771 34 721 CPT Infra, s.r.o.
2092/55 4771 17 479 CPT Infra, s.r.o.
2092/56 4771 5 464 CPT Infra, s.r.o.
2092/57 4771 6 487 CPT Infra, s.r.o.
2092/60 4771 423 CPT Infra, s.r.o.
2092/61 4771 1050 CPT Infra, s.r.o.
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2092/80 4771 539 CPT Infra, s.r.o.
2092/84 4771 1215 CPT Infra, s.r.o.
2100/22 4771 13 448 CPT Infra, s.r.o.
2100/48 4771 18 696 CPT Infra, s.r.o.
2100/50 4771 4434 CPT Infra, s.r.o.
2110110 4771 1964 CPT Infra, s.r.o.
2110/2 4771 1115 CPT Infra, s.r.o.
2110/3 4771 500 CPT Infra, s.r.o.
2110/7 4771 66 CPT Infra, s.r.o.
2110/8 4771 135 CPT Infra, s.r.o.
21191 4771 81026 CPT Infra, s.r.o.
2119112 4771 29 585 CPT Infra, s.r.o.
211913 4771 15123 CPT Infra, s.r.o.
2119114 4771 56 285 CPT Infra, s.r.o.
2119/15 4771 19 533 CPT Infra, s.r.o.
211916 4771 13 537 CPT Infra, s.r.o.
2119117 471 1866 CPT Infra, s.r.o.
2119/18 4771 3613 CPT Infra, s.r.o.
211919 477 1558 CPT Infra, s.r.o.
2119/2 4771 230 CPT Infra, s.r.o.
2119/20 4771 289 CPT Infra, s.r.o.
2119/21 4771 62 CPT Infra, s.r.o.
2119/3 4771 637 CPT Infra, s.r.o.
2119/4 4771 891 CPT Infra, s.r.o.
2119/40 4771 1090 CPT Infra, s.r.o.
213011 4771 53843 CPT Infra, s.r.o.
2130/16 4771 14982 CPT Infra, s.r.o.
2130117 4771 37 255 CPT Infra, s.r.o.
274912 477 119 CPT Infra, s.r.o.
275211 4771 353 CPT Infra, s.r.o.
2752/4 4771 42 CPT Infra, s.r.o.
SPOLU 632 787|

POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI
katastralne uzemie Bratislava lll - Vajnory

parcela gislo

list vlastnictva

plocha m?|viastnici

2092/51

5276

1. Register C-Klenova Julia r. VI¢kova, JUDr., Rybniéna 20A, Bratislava, PSC 831 07, SR

Podiel: 1/2

2. Szomolanyi Michaela r. Klenovd, Mgr., Bani€ova 50, Bratislava, PsC 83107, SR

Podiel: 1/6

3. Klena Ludovit r. Klena, Rybniéna 20/A, Bratislava, PsC 83107, SR

Podiel: 1/6

389 4. Klenova Julia r. Klenova, Rybniéna 20A, Bratislava, PSC 831 07, SR

2119/5

5389

¢ast parcely &. 4123 reg. E - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 81499

Bratislava
Podiel: 111

65

2752/2

5389

Cast parcely €. 5612 reqg. E - - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 81499

Bratislava
Podiel: 1/1

Cast parcely €. 4123 reg. E - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciaine namestie 1, 81499

Bratislava
Podiel: 1/1

990
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2805/4 5389

38 808

[Cast parcely reg. E 4116, 4117, 5395, 54305431, 5432, 5433, 5434, 5396, 5397, 5376, 4215, 5453, 5458, 5398-5410, 5377-

5394, 5454-5457, 5459, 4120, 5536, 5501-5535, 4217, 3970, - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidine
namestie 1, 81499 Bratislava Podiel: 11

1. E 5373 - Brader Kamil r. Bruder, Rolnicka 374, Bratislava, PSC 83107, SR

Podiel: 1/4 , Otrubova Elena r. Nadazdyova, Oslobodileflska 26, Bratislava, PSC 831 07, SR

Podiel: 2/4 , Braderova Maria r. Braderové, Krasnohorska 3, Bratislava, PSC 851 07, SR Podiel: %

. E 5394 - Jaslovsky Miloslav r. Jaslovsky, Rolnicka 9050/54, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/72

Dufekova Alena r. Takagova, Tomanova 10020/1A, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/144

Szalayova Viera r. Takagova, Pri starom letisku 9007/16, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/144

Cichova Maria r. Jaslovska, Uhliska 974819, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/72

Jaslovska Eliska r. Jaslovskd, Homolova 6, Bratislava, PSC 841 02, SR Podiel: 1/72

Jaslovsky Jozef r. Jaslovsky, Solosnickd 642/61, Bratislava, PSC 841 04, SR Podiel: 1/72

Jaslovsky Marcel r. Jaslovsky, Kafendova 7485/14, Bratislava, PsC 831 06, SR Podiel: 1/72

Jaslovsky Frantisek r. Jaslovsky, Pratanska 9938/37, Bratislava, PSE 831 07, SR Podiel: 1/36

. Katerinec Jan r. Katerinec, Nevadzova 17211/6A, Bratislava, PSC 821 01, SR Podiel: 1/9

10. Fasung Miroslav r. Fasung, Karpatske namestie 7771/13, Bratislava, PSC 831 06, SR Podiel: 1/36

11. Ruskové Jana r. Darovcovd, Novoveska 26, Bratislava, PSC 841 07, SR Padiel: 1/36

12. Zeman Bohus r. Zeman, Ing., Hrobakova 24, Bratislava, PSC 851 02, SR Podiel: 1/36

13. Fialova Jana r. Matusova, Ing., Pezinska 201/41, Svaty Jur, PSE 900 21, SR Podiel: 1/36

14. Kastlerova Anna, Studenohorska 2087/65, Bratislava, PSC 841 03, SR Podiel: 1/3

15. Dingova Olga r. Kristoficovd, MUDr., Blagoevova 2675/10, Bratislava, PSC 851 04, SR Podiel; 1/3

1. E 3983, 3972, 3971 - Slovenska republika

Podiel: 1/1 Spravcovia - Slovensky pozemkovy fond, Blidkova cesta 36, 81715 Bratislava 11

2. E 3975 - Banovsky Jozef, Ing., CernySevskeho 7, Bratislava, SR Padiel: 11

E 3976 - Vlastnici

Fasung Miroslav r. Fasung, Bajkalska 720/41, Bratislava, PSC 821 02, SR Podiel: 67/480

Botlo Frantisek r. Botlo, Toryska 1, Bratislava, PSC 821 07, SR Podiel: 1/32

Holla Ofga r. Kebisova, Pri starom letisku 24, Bratislava, SR Podiel: 52/480

Vitalosova Daniela r. Fasungova, Dorastenecka 25, Bratislava, SR Podiel: 9/480

Simuathova Miroslava r. Fasungova, Podzahradna 12132/100, Bratislava, PSC 821 07, SR Podiel: 28/4320

Fasung Pavol, Dolni Chalupy 96, Tfebi&-Hrotovice, CR Podiel: 5/864

Fasung Roman, Mochovska 28, Levice, SR Paodiel: 28/4320

. Cervenkovd Menika r. Prazakova, Ing., Surska 4, Chervatsky Grob, PSC 900 25, SR Podiel: 1/2

SR-Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, SR Podiel: 8/96

10. Slovenska republika Podiel: 1/60

11. Holld Ofga r. Kebisova, Pri starom letisku 24, Bratislava, SR Podiel: 8/96

Spravcovia

1. Okresny trad Bratislava, Staromestskd 6, Bratislava, PSC 814 40, SR, (Cl: 00151866001)

2. E 3977 - Jarcs Ivan, MUDr., Zahradnicka 59, Sala, SR Podiel: 1/1

1. E 3978 - Sandorova Maria, B-Rybniéna 33 Podiel: 1/2

2. Sandorova Méria r. Bruderovd, Zatevnd 6, Bratislava, PSC 841 02, SR Podiel: 1/2

3. E 3979/2 - Zeman Milan, Pradanska 35, 83107 Bratislava Podiel: 1/1

1. E 3980/1 - Fekete Stanislav, Ing., Peénianska 15, Bratislava, PSC 851 01, SR Podiel: 1/2

2. Benesova Eva r. Feketovd, Partizanska 8, Safa, PSC 927 01, SR Podiel: 1/4
3
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. Jurova Helena r. Feketova, Plickova 11, Bratislava, PSC 831 06, SR Podiel: 1/4
. E 3980/2 - Melicher Dusan, Popolna 50, Bratislava, SR Podiel: 1/5
Melicher Ondrej, Koncova 17, Bratislava, SR Podiel: 1/5

. Ziskova Viera r. Feketeova, Koncova 15, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/5

. Feketeova Terézia r. Melicherova, Za humnami 25, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/5
5. Melicher Jan, Ing., Pri starom letisku 18, Bratislava, SR Podiel: 1/5
E 3981 - Banovsky Jozef r. Banovsky, Ing., Cernysevského 7, Bratislava, SR Podiel: 1/1
E 3982/1 - SOBOLICOVA MATILDA R.FEKETE BRATISLAVA PRIJAZDNA 15 Padiel: 111
E 3973 - Gajdarova Anna r.Vitalosova, B-Pri struhe 28 Podiel: 1/1
1. E 3967 - Kristoficova Maria, B-Teplicka 11 Podiel: 1/3
2, Kristofi¢ Eduard, B-Rofnicka 35 Podiel: 1/3
3. Kristofie Miroslav, B-Rofnicka 1071 Paodiel: 1/3
1. E 3966, 3965, - Vitek Martin (zomrel) Podiel: 1/1
Spravcovia
1. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11
E 3960 - Leska Frantisek r. Leska, Budysinska 10, Bratislava, PSC 831 03, SR Podiel: 1/1
1. E 3847 - Orthova Viktoria r. Sandorova, Salviova 56, Bratislava, PSC 82101, SR Podiel: 1/2
2. Vojtekova Andrea r. Zemanovd, Kratiny 13, Bratislava, SR Podiel: 1/6
3. Sandor Ivan r. Sandor, Ing., Gregorovej 14, Bratislava, PSC 821 03, SR Podiel: 1/6
4. Potocka Tatiana r. Mugkova, Tabakova 10, Bratislava, SR Podiel: 1/18
5. Mucka Dusan r. Muéka, 4380 South Service Road 1. Burlington, ONT. L7L 5Y6, Canada Podiel: 1/18
6. Mucka Fedor r. Mugka, 9-Handeam Cathcart Road, Port Elizabeth, Juhoafricka republika Padiel: 1/18
E 3846 - Banovsky Jozef, Ing., Cerny?.evqkehc 7, Bratislava, SR Podiel: 1/1
1. E 3845 - Olsova Andrea r. Olsova, Nitrianska 107, Safa-Veda, PSC 927 05, SR Podiel: 3/48
2. Holzmannova Katarina r. Orthova, Strojnicka 42, Bratislava, PSE 821 05, SR Podiel: 1/10
3. Olsa Martin r. Olsa, Ing., Nitrianska 107, Sala-Veéa, PSC 927 05, SR Podiel: 3/48
4, Zemanova Alena r. Zemanova, Mgr., Katariny Bruderovej 14, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1110
5. Zemanova Renata, Mierova 58, Bratislava, PSC 821 05, SR Podiel: 1/10
6. Orth Juraj r. Orth, Zbrody 2, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/10
7. Slezak Matus r. Slezak, Zbrody 2, Bratislava, PSC 83107, SR Podiel: 1/10
8. Spanielova Zdena r. Orthova, Pod Valkom 9575/2, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/10
9. Spanielova Zdena r. Orthovd, Pod Valkom 9575/2, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/40
10. Holzmannova Katarina r. Orthovd, Strojnicka 42, Bratislava, PSC 821 05, SR Podiel: 1/40
11. Orth Juraj r. Orth, Ing., Zbrody 2, Bratislava, PSE 831 07, SR Podiel: 1/40
12. Slezak Matus r. Slezak, Zbrody 2, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/40
13. Zemanova Renata r. Zemanova, Ing., Mierova 58, Bratislava, PSC 821 05, SR Podiel: 1/40
14. Zemanova Alena, Rolnicka 227, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/40
15. Bartova Veronika r. Dubajovd, Soblahavska 59, Trenéin, PSC 911 01, SR Podiel: 2/48
16. Dubajova Juliana r. Dubajovd, MUDr., Misiondrska 8, Nitra, PSCE 949 01, SR Podiel: 2/48
17. Dubaj Ondrej r. Dubaj, Misionarska 8, Nitra, PSE 949 01, SR Podiel: 2/48
1. E 3848 - Orthova Viktoria r. Sandorova, Salviova 56, Bratislava, PSC 82101, SR Podiel: 1/2
2. Bachraty Karel r. Bachraty, Ing., 138 Boston Avenue, 021 55 Medford, USA Podiel: 1/6
3. Sandor Ivan r. Sandor, Ing., Gregorovej 14, Bratislava, PSC 821 03, SR Podiel: 1/6
4. Polocka Tatiana r. Muékova, Tabakova 10, Bratislava, SR Podiel: 1/18
5. Muéka Dusan r. Muéka, 4380 South Service Road 1. Burlington, ONT. L7L 5Y6, Canada Podiel: 1/18
6. Mucka Fedor r. Mucka, 9-Handeam Cathcart Road, Port Elizabeth, Juhoafricka republika Podiel: 1/18
E 3844- Vlastnici
1. Slovenska republika Podiel: 15/96 2. Slovenska republika Podiel: 1/32
3. Holla Ofga r. Kebisova, Pri starom letisku 24, 83107 Bratislava Podiel: 15/96
4. Holla Ofga r. Kebisova, Pri starom letisku 24, 83107 Br. ava Podiel: 3/64
5. Holla Ofga r. Kebisova, Pri starom letisku 24, 83107 Bratislava Podiel: 15/96
6.
8

. Fasung Viadimir (I1.) Podiel: 6/96 7. Vitalosova Daniela r. Fasungova, Dorastenecka 25, 83107 Bratislava Podiel: 3/64
. Fasung Roman, Mochovska 28, 93405 Levice Podiel: 13/2304

9. Fasung Pavol, Dolni Chalupy 96, 67555 Tiebié-Hrotovice, Ceska republika Podiel: 51152

10. Simuthova Miroslava r. Fasungova, Podzahradna 12132/100, Bratislava, PSCE 821 07, SR Podiel: 13/2304

11. Fasung Miroslav, Bajkalska 720/41, 82105 Bratislava Podiel: 13/64

12. Jusikova Jarmila r. Botlova, Letna 18, 06407 Stara Lubovia Podiel: 1/8

Spravcovia

1. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11

2. Okresny urad Bratislava, Staromestska 6, Bratislava, PSE 814 40, SR, (CI: 00151866001)
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|reg. C - Fekete Jaraslav r. Fekete, Ing., Rybniéna 23, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/4

2. Feketeova Emilia, Rybnigna 19, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/12

3. Fekete Jan r. Fekete, Rybni&na 19, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 112

4. Balazova Zuzana, RNDr., Zechenterova 329/7, Kremnica, PSC 967 01, SR Podiel: 1/12

5. Fekete Karol r. Fekete, Rofnicka 263, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/4 6. Fekete Jén r. Fekete a Maria
2805/11 5103 509 |Feketeova r. Buciova, Rybniéna 19, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/4

E 41491, 4174, 4121/, 413712, 412117, 4131/7, 412118, 4216, 4128/1, 5540, 5541-5545, 4124, 5612, 4123, -
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 81499 Bratislava
Podiel: 1/1

1. E 4172/69 - Rajéekova Marta r. Fasungova, Exndrova 3135/45, Bratislava, PSC 821 03, SR Podiel: 1/3
2. Nadazdy Jozef, Ing., Sinkovské 35, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/3
3, Feketeova Agnesa, Rolnicka 57, Bratislava, PSC 831 07, SR Podiel: 1/3

E 4142/27 - JAKABOVA HEDVIGA B-BUDISINSKA 20 Podiel: 1/1

E 4172/62, 4172/61, 4172160, - DETVIANSKA spol. s r.o., Rybniéna 40/C, Bratislava, PSC 831 06, SR Podiel: 1/1
E 4138/2 - ALFA SALUTO REAL, s.r.0., Saratovska 26/A, Bratislava, PSC 841 02, SR Podiel: 111

E 413811 - Hebertova Eva r. Feketeovd, Sulovce 276, Oponice, PSC 956 14, SR Podiel: 111

1. E 4172/63 - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 81499 Bratislava
Podiel: 1/2

2. Vargova Katarina r. Kubovitsova, Polovnicka 4, Komarno, PSC 945 01, SR Podiel: 1/12

3. Pethetova Eva r. Kubovitsova, Gombaiho 7, Komamo, PSC 945 01, SR Podiel: 1/12

4. Zsakovicsova Zuzana r. Kubovitsova, Mgr., Strazna 6, Komarno, PSC 945 01, SR Podiel: 1/12

5. Lénart Tibor r. Lénart, JUDr., Wolfganga Kempelena 26, Nitra, PSE 949 01, SR Podiel: 1112

6. Lénart Peter, M.Curie Sklodowskej 3, 85104 Bratislava Podiel: 1/12

7. Lénartova Katarina, Jankolova 4, 85104 Bratislava Podiel: 1/12

E 4126/1 - BRUCKNEROVA MILADA R. ZEMANOVA, ZA FAROU 20 Podiel: 11

28141 5389 6 705

|E 41280, 4128/2, 4128/3, 4129, 4119, 5425, 5435-5453, 4215, - Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava,
Primacialne namestie 1, 81499 Bratislava

2753 5389 6 7171 |Podiel: 171
SPOLU 54 177|
[CELKOM RIESENE UZEMIE 686 964/
Poznamka:

Celkova vymera rieseného Uzemia Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava —
Vajnory je 686 964 m?2 v sulade s prisluSnymi listami vlastnictva katastralneho Uzemia Bratislava —
Vajnory. Na zaklade podkladov Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, ktoré nezohladnuju vlastnicke
vztahy je celkova plocha rieSeného Uzemia redukovana o 453 m2, z ¢oho vyplyva, ze v predkladanych
bilanciach Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je celkova plocha
redukovana na 686 511m?2.
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D.2 PREHLAD VLASTNICKYCH VZTAHOV V JEDNOTLIVYCH SEKTOROCH

V rieSenom Uzemi zény Technologického parku CEPIT Bratislava - Vajnory pozostavaju

navrhované jednotlivé Sektory z nasledovnych parciel:

Parcela ¢islo| List vlastnictva plocha m*| poznamka vlastnici
2749/2 4771 119 CPT Infra, s.r.o.
2100/22 4771 13 448 CPT Infra, s.r.o.
2100/48 4771 18 696 CPT Infra, s.r.o.
2100/50 4771 4434 CPT Infra, s.r.o.
2100/45 2847 6114 cast parcely CPT Infra, s.r.o.
2749/4 2847 48 gast parcely CPT Infra, s.r.o.
SEKTOR | 42 859)|
Parcela éislo| List vlastnictva plocha m*| poznamka vlastnici
2100/23 4770 11 213‘ CPT Infra, s.r.o.
2100/6 4770 10 790 CPT Infra, s.r.o.
2100/7 4770 22 077‘ CPT Infra, s.r.o.
2749/6 4770 120 CPT Infra, s.r.o.
2810/9 4770 2524 CPT Infra, s.r.o.
2810/1 4770 1384 CPT Infra, s.r.o.
2810/4 4770 1433 CPT Infra, s.r.o.
2100/45 2847 3 387 Cast parcely CPT Infra, s.r.o.
2749/4 2847 52 Cast parcely CPT Infra, s.r.o.
SEKTOR I 52 980

Parcela &islo| List vlastnictva plocha m?| poznamka vlastnici
20921 2847 918 CPT Infra, s.r.o.
2092/21 2847 2773 Cast parcely CPT Infra, s.r.o.
2092/52 2847 5964 CPT Infra, s.r.o.
2092/53 2847 281 CPT Infra, s.1.0.
2092/58 2847 5 326 CPT Infra, s.r.o.
2092/59 2847 3543 CPT Infra, s.r.o.
2092/62 2847 338 CPT Infra, s.r.o.
2092/65 2847 354 CPT Infra, s.r.o.
2092/75 2847 2375 CPT Infra, s.r.o.
2092/76 2847 2 283 CPT Infra, s.r.o.
2092/77 2847 1917 CPT Infra, s.r.o.
2092/82 2847 667 CPT Infra, s.r.o.
2092/83 2847 67 CPT Infra, s.r.o.
2110/4 2847 181 CPT Infra, s.r.o.
2110/5 2847 80 CPT Infra, s.r.o.
2110/6 2847 70 CPT Infra, s.r.o.
2110/9 2847 adl CPT Infra, s.r.o.
2119/22 2847 553 CPT Infra, s.r.o.
2119/23 2847 2 909 CPT Infra, s.r.o.
2119/28 2847 845 CPT Infra, s.r.o.
2119/29 2847 163 CPT Infra, s.r.o.
2119/30 2847 149 CPT Infra, s.r.o.
2119/32 2847 2013 CPT Infra, s.r.o.
2119/38 2847 86‘ CPT Infra, s.r.o.
2092/17 4771 10 140 CPT Infra, s.r.o.
2092/55 4771 17 479‘ CPT Infra, s.r.o.
2092/56 4771 5 464‘ CPT Infra, s.r.o.
2092/57 4771 6 487 CPT Infra, s.r.o.

'I"ECHN(,)LOQICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY
UZEMNY PLAN ZONY

april 2020
strana 140




2092/60 4771 423 CPT Infra, s.r.o.
2092/61 4771 1050 CPT Infra, s.r.o.
2092/80 4771 539 CPT Infra, s.r.o.
2092/84 4771 1215 CPT Infra, s.r.o.
2110/3 4771 500 CPT Infra, s.r.o.
211017 4771 66 CPT Infra, s.r.o.
2110/8 4771 135 CPT Infra, s.r.o.
2119/4 4771 891 CPT Infra, s.r.o.
2119/15 4771 19 533 CPT Infra, s.r.o.
2119/17 4771 1 866 CPT Infra, s.r.o.
2119/18 4771 3613 CPT Infra, s.r.o.
2092/51 5276 389 , ini vlastnici
2805/4, 2805/11 5389/5103 10 976| cast Ragiansky potok ini vlastnici
2753 5389 3 752| &ast Svitojurska cesta ini vlastnici
SEKTOR Il 118 414
Parcela cislo| List vlastnictva plocha m* poznamka vlastnici
2110/2 4771 1115 CPT Infra, s.r.o.
211914 4771 56 285 CPT Infra, s.r.o.
2119/19 4771 1558 CPT Infra, s.r.o.
2119/24 2847 3573 CPT Infra, s.r.o.
2119/31 2847 1445 cast parcely: CPT Infra, s.r.o.
2119/39 2847 2777 CPT Infra, s.r.o.
2805/4, 2805/11 5389/5103 11 613]  &ast Ragiansky potok ini vlastnici
SEKTOR IV 78 366
Parcela ¢islo| List vlastnictva plocha m* poznamka vlastnici
2110/10 4771 1964 CPT Infra, s.r.o.
211911 4771 81 026 CPT Infra, s.r.o.
211912 4771 29 585 CPT Infra, s.r.o.
2119/31 2847 5997 cast parcely CPT Infra, s.r.o.
2119/37 2847 7 482 . CPT Infra, s.r.o.
2119/40 4771 1090 CPT Infra, s.r.o.
2119/5 5389 B5|  Pruzok Valnorsky potok ini vlastnici
2752/2 5389 768 pruzClevom porokicast ini vlastnici
2805/4, 2805/11 5389/5103 16 728 Ratiansky patok Cast ini vlastnici
SEKTOR V 144 705
Parcela Cislo| List vlastnictva plocha m* poznamkal vlastnici
2092/21 2847 8 559 Cast parcely CPT Infra, s.r.o.
2092/30 2847 5536 CPT Infra, s.r.o.
2092/78 2847 5227 CPT Infra, s.r.o.
2092/79 2847 2 040 CPT Infra, s.r.o.
2092/63 2847 9 349 CPT Infra, s.r.o.
2092/64 2847 6 953 CPT Infra, s.r.o.
2752/3 2847 38 CPT Infra, s.r.o.
2119/25 2847 1536 CPT Infra, s.r.o.
2119/26 2847 225 CPT Infra, s.r.o.
2119127 2847 216 CPT Infra, s.r.o.
2092/18 4771 25 064 CPT Infra, s.r.o.
2092/19 4771 34 721 CPT Infra, s.r.o.
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2119/2 4771 230 CPT Infra, s.r.o.
2119/3 4771 637 CPT Infra, s.r.o.
211913 4771 15123 CPT Infra, s.r.o.
2119/16 4771 13537 CPT Infra, s.r.o.
2119/20 4771 289 CPT Infra, s.r.o.
2119/21 4771 62 CPT Infra, s.r.o.
275211 4771 353 CPT Infra, s.r.o.
2752/4 4771 42 CPT Infra, s.r.o.
2753 5389 2959 Gast Svatojurska cesta ini vlastnici
2752/2 5389 222 PPk Ve o et ini vlastnici
SEKTOR VI 132 918
Parcela éislo| List vlastnictva plocha m’ poznamka vlastnici
21301 4771 53 843 CPT Infra, s.r.o.
2130/16 4771 14 982 CPT Infra, s.r.o.
2130117 4771 37 255 CPT Infra, s.r.o.
2130/18 2847 3937 _ CPT Infra, s.r.o.
28141 5389 6 705| Vajnorsky potok ini vlastnici
SEKTOR VII 116 722
| SPOLU 686 964|
Poznamka:

Celkova vymera rieseného Uzemia Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava —
Vajnory je 686 964 m?2 v sulade s prisluSnymi listami vlastnictva katastralneho Uzemia Bratislava —
Vajnory. Na zaklade podkladov Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, ktoré nezohladruju vlastnicke
vztahy je celkova plocha rieSeného Uzemia redukovana o 453 mZ2, z ¢oho vyplyva, Ze v predkladanych
bilanciach Uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava — Vajnory je celkova plocha
redukovana na 686 511m?2.
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PREHLAD POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A ASANACIE

D.3

POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

D1

zakladna cestna komunikacna siet’ dopravnej obsluhy uzemia vratane chodnikov, cyklistickych tras,
parkovacie stétia pri komunikaciach a zelene pri komunikaciach

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha plocha
[4 parcela €islo list vlastnictva celkom m? ver. stavba m? poznamka
1 2092/52 2847 281| 21|€East parcely
2 2092/53 2847 5 964 5 964|cela parcela
3 2092/64 2847 6 953 6 953|cela parcela
4 2092/65 2847 354 354|cela parcela
5 2100/45 2847 9 501 9 501 |cela parcela
6 2110/5 2847 80| 9|cast parcely
7 2110/6 2847 70 70|cela parcela
8 2119/23 2847 2909 2 909|cela parcela
9 2119/25 2847 1536 1 536|cela parcela
10 2119/26 2847 225 225|cela parcely
11 2119/27 2847 216 216|cela parcela
12 2119/31 2847 7 442 1 330|cast parcely
13 2119/39 2847 2771 2 632|cast parcely
14 2130/18 2847 3937| 3 801|cast parcely
15 2749/4 2847 100 100|cela parcela
16 2752/3 2847 38 38|cela parcela
17 2119/24 2847 3574 3 574|cela parcela
18 2119/37 2847 7482 5 348|cast parcely
19 210077 4770 22 077 815|Cast parcely
20 2092/57 4771 6 487 179|¢cast parcely
21 211010 4771 1964| 43|¢ast parcely
22 2110/3 4771 500| 17|Cast parcely
23 21191 4771 81 026 10 173|Cast parcely
24 211912 4771 29 585 1 915|&ast parcely
25 2119/40 4771 1090 419|¢Cast parcely
26 213071 4771 53 843 5 742|c&ast parcely
27 2130/17 4771 37 255 1 589|¢ast parcely
28 2100/50 4771 4 438 200|cast parcely
29 211914 4771 56 285| 8 292|cast parcely
30 2119119 4771 1558 214|¢Cast parcely
31 2092/55 4771 17 478 56|&ast parcely
SPOLU 367 025 74 232
POZEMKY INi VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
é parcela &islo| list vlastnictva celkom m?[  ver. stavba m® poznamka
Klena
1 2092/51 5276 389 105(cast parcely
pruzok pri Vajnorskom potoku
2 2119/5 5389 65 12|cast parcely
pruzok pri Vajnorskom potoku
3 275212 5389 990 52|&ast parcely
Racgiansky potok
4| 2805/4, 2805/11 5389/ 5103 39 317 1 170|CEast parcely
Vajnorsky potok
5 281411 5389 6 705 54|cast parcely
Svétojurska cesta
6 _ 2753 5389 6711 192|&ast parcely
SPOLU 54177 1584
| CELKOM 421 202| 75 816
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

D2
podchod pod cestnou komunikaciou pre chodcov a
cyklistov Svétojurska cesta

k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha| plocha ver.

¢| parcela cislollist vlastnictval celkom m2 stavba m2|poznamka
1 2753 nezalozeny LV 6711 228 Cast parcely
SPOLU 6711 228
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
D3
cyklotrasa v priestore dnesnej Svitojurskej cesty - su¢ast' Malokarpatsko-Surskej cyklomagistraly -
JURAVA v uzemi CEPIT
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
[ parcela g&islo| list vlastnictva celkom m?|  ver. stavba m’ poznamka
1 2092/58 2847 5326 5 326|celd parcela
2 2092/59 2847 3543 3 424|cast parcely
3 2092/62 2847 338 338|cela parcela
4 2092/63 2847 9349 8 351|¢ast parcely
5 2119/22 2847 553 31|&ast parcely
6 2092/60 4711 423 423|celd parcela
7 2092/61 4771 1050 1 010|cast parcely
8 2119115 4771 19 533 649|cast parcely
9 2119/16 4771 13537 507|&ast’ parcely
10 211917 4711 1866 148|¢ast parcely
11 2119/18 4771 3613 171|&ast parcely
12 2119/3 4771 637 23|Cast’ parcely
13 2119/4 4771 891 51|&ast parcely
SPOLU 60 659 20 452
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
¢ parcela ¢islo| list vlastnictva celkomm?|  ver. stavba m’ poznamka
1 2753 5389 6711 5 978|¢ast parcely
SPOLU 6711 5978
[ CELKOM 67 370| 26 430]
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
T1
siet’ verejného vodovodu na obsluhu rieSeného uzemia
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava Ill.Vajnory
plocha
¢| parcela Cislojlist vlastnictva celkom m2 poznamka
1 2092/53 2847 5 964 |vecné bremeno
2 2092/64 2847 6 953|vecné bremeno
3 2092/65 2847 354|vecné bremeno
4 2100/45 2847 9 501|vecné bremeno
5 2110/6 2847 70|vecné bremeno
6 2119/23 2847 2 909|vecné bremeno
7 2119/24 2847 3 573|vecné bremeno
8 2119/25 2847 1 536|vecné bremeno
9 2119/26 2847 225|vecné bremeno
10 2119/27 2847 216|vecné bremeno
11 2119/31 2847 7 442 |vecné bremeno
12 2119/37 2847 7 482 |vecné bremeno
13 2119/39 2847 2 777|vecné bremeno
14 213018 2847 3 937|vecné bremeno
15 2749/4 2847 100|vecné bremeno
16 2752/3 2847 38|vecné bremeno
17 2100/7 4770 22 077|vecné bremeno
18 2119/1 4771 81 026|vecné bremeno
19 2119/12 4771 29 585|vecné bremeno
20 2119/14 4771 56 285|vecné bremeno
21 2119/19 4771 1 558|vecné bremeno
22 2130/1 4771 53 843|vecné bremeno
SPOLU 297 451
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha
¢| parcela Cislo|list vlastnictva celkom m2 poznamka
1 2119/5 5389 65|vecné bremeno
2 2752/2 5389 990|vecné bremeno
3| 2805/4, 2805/11 5389/ 5103 39 317|vecné bremeno
4 2814/1 5389 6 705|{vecné bremeno
5 2753 5389 6 711{vecné bremeno
SPOLU 53 788
[ CELKOM 351 239|
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

T2
splaskova kanalizacia vratane tlakovej kanalizacie a éerpadiel na obsluhu rieSeného
uzemia

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha
¢| parcela Cislo|list viastnictva celkom m2 poznamka
1 2092/53 2847 5 964 |vecné bremeno
2 2092/58 2847 5 326]vecné bremeno
3 2092/64 2847 6 953|vecné bremeno
4 2092/65 2847 354 |vecné bremeno
5 2100/45 2847 9 501 |vecné bremeno
6 2110/6 2847 70|vecné bremeno
7 2119/23 2847 2 909|vecné bremeno
8 2119/24 2847 3 573|vecné bremeno
9 2119/25 2847 1 536|vecneé bremeno
10 2119/26 2847 225|vecné bremeno
1 2119/27 2847 216|vecné bremeno
12 2119/31 2847 7 442|vecné bremeno
13 2119/32 2847 2 013|vecné bremeno
14 2119/37 2847 7 482|vecné bremeno
15 2119/39 2847 2 777|vecné bremeno
16 2130/18 2847 3 937|vecneé bremeno
17 2749/4 2847 100{vecné bremeno
18 275213 2847 38|vecne bremeno
19 2749/6‘ 4770 120{vecné bremeno
20 2092/60 4771 423|vecné bremeno
21 2092/80 4771 539|vecné bremeno
22 2092/84 4771 1 215|vecné bremeno
23 21191 4771 81 026|vecné bremeno
24 2119/14 4771 56 285|vecné bremeno
25 2119/15 4771 19 533|vecné bremeno
26 2119/19 4771 1 558|vecné bremeno
27 2130/1 4771 53 843|vecné bremeno
SPOLU 274 958

POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha
&| parcela éislollist viastnictva| celkom m2 poznamka
1 2092/51 5276 389|vecné bremeno CS
2| 2805/4, 2805/11 5389/5103 39 317|vecné bremeno
3 28141 5389 6 705|vecné bremeno
4 2753 5389 6 711|vecné bremeno
SPOLU 13 416
CELKOM 288 374
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

T3

dazd’'ova kanalizacia pre obsluhu rieSeného uzemia

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava ll..Vajnory

plocha

[ parcela €islo list vlastnictva celkom m? poznamka
1 2092/53 2847 5 964 |vecneé bremeno
2 2092/58 2847 5 326|vecné bremeno
3 2092/59 2847 3 543|vecneé bremeno
4 2092/62 2847 338|vecne bremeno
5 2092/64 2847 6 953|vecné bremeno
6 2092/65 2847 354|vecné bremeno
7 2092/82 2847 667|vecné bremeno
8 2100/45 2847 9 501 |vecné bremeno
9 2110/4 2847 181|vecné bremeno
10 2110/6 2847 70|vecné bremeno
11 2119/22 2847 553|vecneé bremeno
12 2119/23 2847 2 909|vecné bremeno
11 2119/24 2847 3 573|vecné bremeno
12 2119/25| 2847 1 536|vecné bremeno
13 2119/26 2847, 225|vecné bremeno
14 2119/27| 2847 216|vecne bremeno
15 2119/37 2847 7 482|vecné bremeno
15 2119/38 2847 86|vecné bremeno
16 2119/39 2847 2 777|vecné bremeno
17 2130/18 2847 3 937|vecné bremeno
18 2749/4 2847 100]vecné bremeno
19 2100/23 4770 11 213|vecné bremeno
20 2100/6 4770 10 790|vecne bremeno
21 2100/7 4770 22 077|vecné bremeno
22 2092/18 4771 25 064 |vecné bremeno
23 2092/57 4771 6 487|vecneé bremeno
24 2092/60 4771 423|vecné bremeno
25 2110/10 4771 1 964 |vecné bremeno
26 2110/2 4771 1 115|vecné bremeno
27 21191 4771 81 026|vecné bremeno
| 28] 211912, 4771 29 585|vecne bremeno
29( 2119/14 4771 56 285|vecné bremeno
30| 2119/119| 4771 1 558|vecné bremeno
31 2119/20 4771 289|vecné bremeno
32 21719/21| 4771 62|vecné bremeno
33 2119/40 4771 1 090|vecné bremeno
34 21301 4771 53 843|vecné bremeno
35 2130/16 4771 14 982|vecné bremeno
36 2752/4 4771 42|vecné bremeno

SPOLU 374 186

POZEMKY INi VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha
[ parcela ¢islo list vlastnictva celkom m? poznamka

1 2119/5 5389 65|vecné bremeno
2 2752/2 5389 990(|vecneé bremeno
3| 2805/4, 2805/11 5389/5103 39 317|vecné bremeno
4 2814/1 5389 6 705|vecné bremeno
5 2753 5389 6 711|vecné bremeno

SPOLU 53788

[ CELKOM 427 974|
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
T4
retenéna vrstva, terénne upravy v suvislosti s retenciou dazd'ovych vod
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
€ parcela éislo list vlastnictva celkom m’ ver. stavba m® poznamka
1 2092/ 2847 918 918|vecné bremeno
2 2092/21 2847 11332 11 332|vecné bremeno
3 2092/30 2847 5536 5 536|vecné bremeno
4 2092/52 2847 281 281|vecné bremeno
5 2092/53 2847 5 964 5 964|vecne bremeno
6 2092/58 2847 5326 5 326|vecné bremeno
7 2092/59 2847 3 543 3 543|vecné bremeno
8 2092/62 2847 338 338(vecné bremeno
9 2092/63 2847 9349 9 349|vecné bremeno
10 2092/64 2847 6 953 6 953|vecné bremeno
11 2092/65 2847 354 354|vecné bremeno
12 2092/75 2847 2375 2 375|vecné bremeno
13 2092/76 2847 2283 2 283|vecné bremeno
14 2092177 2847 1917 1 917|vecné bremeno
15 2092/78 2847 5227 5 227|vecné bremeno
16 2092/79 2847 2040 2 040(vecné bremeno
17 2092/82 2847 667 667|vecné bremeno
18 2092/83 2847 67 67|vecne bremeno
19 2100/45 2847 9 501 9 501|vecné bremeno
20 2110/4 2847 181 181|vecne bremeno
21 2110/5 2847 80 80|vecné bremeno
22 2110/6 2847 70 70{vecne bremeno
23 2110/9 2847 41 41|vecné bremeno
24 2119/22 2847 553 553|vecné bremeno
25 2119/23 2847 2909 2 909|vecné bremeno
26 2119/24 2847 3573 3 573|vecné bremeno
217 2119/25 2847 1536 1 536(vecné bremeno
28 2119/26 2847 225 225|vecné bremeno
29 2119727 2847 216 216|vecné bremeno
30 2119/28 2847 845 845|vecné bremeno
31 2119/29 2847 163 163|vecné bremeno
32 2119/30 2847 149 149|vecné bremeno
33 2119/31 2847 7442 7 442|vecné bremeno
34 2119/32 2847 2013 2 013|vecné bremeno
35 2119/37 2847 7482 7 482|vecné bremeno
36 2119/38 2847 86 86|vecne bremeno
37 2119/39 2847 2777 2 777|vecné bremeno
38 2130/18 2847 3937 3 937|vecné bremeno
39 274914 2847 100 100|vecné bremeno
40 2752/3 2847 38 38|vecné bremeno
4 2100/23 4770 11213 11 213|vecné bremeno
42 2100/6 4770 10790 10 790|vecné bremeno
43 2100/7 4770 22 077 22 077 |vecné bremeno
44 2749/6 4770 120 120(|vecné bremeno
45 2810/1 47170 1384 1 384|vecné bremeno
46 2810/4 4770 1433 1 433|vecné bremeno
47 2810/9 4770 2524 2 524|vecné bremeno
48 209217 4771 10140 10 140|vecné bremeno
49 2092/18 4771 25 064 25 064|vecné bremeno
50 2092/19 4771 34721 34 721 |vecné bremeno
51 2092/55 4771, 17 479 17 479|vecné bremeno
52 2092/56 4771 5 464 5 464|vecné bremeno
53 2092/57 4771 6 487 6 487|vecné bremeno
54 2092/60 4771 423 423|vecné bremeno
55 2092/61 4771 1050 1 050[vecné bremeno
TECHNOLOGICKY PARK CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY april 2020

UZEMNY PLAN ZONY strana 148



56 2092/80 4771 539 539|vecné bremeno
57| 2092/84 4771 1215 1 215|vecné bremeno
58 2100/22 4771 13 448 13 448|vecné bremeno
59 2100/48 4771 18 696 18 696|vecné bremeno
60 2100/50 4771 4 434 4 434 |vecné bremeno
61 2110/10 4771 1964 1 964 |vecné bremeno
62 2110/2 4771 1115 1 115|vecné bremeno
63 2110/3 4771 500 500|vecné bremeno
64 2110/7 4771 66 66|vecné bremeno
65 2110/8 4771 135 135|vecné bremeno
66 211911 4771 81 026 81 026|vecné bremeno
67 211912 4771 29 585 29 585|vecné bremeno
68 2119/13 4771 15123 15 123|vecné bremeno
69 2119/14 4771 56 285 56 285|vecné bremeno
70 2119/15 4771 19 533 19 533|vecné bremeno
71 2119/16 4771 13 537 13 537|vecné bremeno
72 2119117 4771 1 866 1 866|vecné bremeno
73 2119/18 4771 3613 3 613|vecné bremeno
74 2119/19 4771 1558 1 558|vecné bremeno
75 2119/2 4771 230 230|vecné bremeno
76 2119/20 4771 289 289|vecné bremeno
77 2119/21 4771 62 62|vecné bremeno
78 2119/3 4771 637 637 |vecné bremeno
79 2119/4 4771 891 891|vecné bremeno
80 2119/40 4771 1090 1 090|vecné bremeno
81 21301 4771 53843 53 843|vecné bremeno
82 2130/16 4771 14 982 14 982|vecné bremeno
83 213017 4771 37 255 37 255|vecné bremeno
84 2749/2 4771 119 119|vecné bremeno
85 2752/1 4771 353 353|vecné bremeno
86 275214 4771 42 42|vecné bremeno
SPOLU 632 787 632 787
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
[ parcela éislo list vlastnictva celkom m? ver. stavba m’ poznamka
1 2092/51 5276 389 389|vecné bremeno
2 2119/5 5389 65 65|vecné bremeno
3 2752/2 5389 990 990|vecné bremeno
4| 2805/4, 2805/11 5389/5103 39 317 39 317|vecné bremeno
5 281411 5389 6 705 6 705|vecné bremeno
6 2753 5389 6711 6 711|vecné bremeno
SPOLU 54 177 54 177
[ CELKOM 686 964 686 964|

POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

T5

uprava polohy rozvodu VVN v rieSenom uzemi

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha
¢ parcela cislo list vlastnictva celkom m? poznamka
1 2092/1| 2847 918|vecné bremeno
2 2092/21 2847, 11 332|vecné bremeno
3| 2092/30| 2847 | 5 536|vecne bremeno
4 2092/75 2847 2 375|vecné bremeno
5 2002/76| 2847 2 283|vecne bremeno
6 2092/77 2847 | 1 917|vecne bremeno
7 2092/78 2847 5 227|vecné bremeno
8 2092/79| 2847 2 040|vecné bremeno
9 2100/48 4771 18 696{vecné bremeno
SPOLU 50 324
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

T6
distribuéné transformaéné stanice pre obsluhu rieSeného uzemia

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha
¢| parcela €islo]list vlastnictva celkom m2{poznamka

1 2119/31 2847 7 442|vecneé bremeno
2| 2100/23 4770 11 213|vecne bremeno
3 2092/18 4771 25 064|vecné bremeno
4 2092/19 4771 34 721|vecné bremeno
5 2092/56 4771 5 464|vecné bremeno
6 21191 | 4771 81 026|vecne bremeno
7 2119/13| 4771 15 123|vecneé bremeno
8 211914, 4771 56 285|vecné bremeno
9 2119/4 4771 891|vecné bremeno
10 2130/1 4771 53 843|vecné bremeno

SPOLU 291 072

POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

T7
rozvodna siet’ NN pre obsluhu rieSeného uzemia

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha

[ parcela Cislo list vlastnictva celkom m? poznamka
1 2092/53 2847 5 964|vecné bremeno
2 2092/64 | 2847 6 953|vecne bremeno
3 2092/65 2847 354|vecné bremeno
4 2100/45 2847 9 501 |vecné bremeno
5 2110/6 2847 70|vecné bremeno
6 2119/23 2847 2 909|vecneé bremeno
7 2119/24 2847 3 573|vecné bremeno
8 2119/25 2847 1 536|vecné bremeno
9 2119/26 2847 225|vecné bremeno
10 2119/27 2847 216|vecné bremeno
11 2119/31 2847 7 442|vecné bremeno
12 2119/37 2847 7 482|vecné bremeno
13 2119/39 2847 2 777|vecné bremeno
14 2130/18 2847 3 937|vecné bremeno
15 2749/4 2847 100|vecné bremeno
16 275213 2847 38|vecné bremeno
17 2100/7 4770 22 077|vecné bremeno
18 2119/1 4771 81 026|vecneé bremeno
19 211912 4771 29 585|vecne bremeno
20 2119/14 4771 56 285|vecne bremeno
21 211919 4771 1 558|vecné bremeno
22 2130/ 4771 53 843|vecné bremeno

SPOLU 297 451
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha

& parcela ¢islo list viastnictva celkom m? poznamka
1 2119/5| 5389 65|vecné bremeno
2 2752/2 | 5389 990|vecné bremeno
3| 2805/4, 2805/11 5389/ 5103 39 317|vecné bremeno
4 281411 5389 6 705|vecné bremeno
5 _ 2753 5389 6 711]|vecné bremeno

SPOLU 53 788
|  CELKOM 351 239|
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

T8

verejné osvetlenie komunikacii a verejnych priestorov

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha
[+ parcela ¢islo list vlastnictva celkom m? poznamka
1 2092/53 2847 5 964 |vecné bremeno
2 2092/64 2847, 6 953|vecné bremeno
3 2092/65 2847| 354|vecné bremeno
4 2100/45 2847 9 501|vecné bremeno
5 2110/6 2847 70|vecné bremeno
6 2119/23 2847 2 909|vecné bremeno
7 2119/24) 2847 3 573|vecné bremeno
8 2119/25 2847 1 536]vecné bremeno
9 2119/26 2847 225|vecné bremeno
10 2119/27 2847 216|vecne bremeno
11 2119/31 2847 7 442 |vecné bremeno
| 12| 2119/37| 2847 7 482|vecné bremeno
13 2119/39 2847 2 777|vecné bremeno
14 2130118 2847 3 937|vecné bremeno
15 2749/4 2847 100|vecné bremeno
16 2752/3| 2847 38|vecné bremeno
17 21191 4771 81 026|vecne bremeno
18 211912] 4771 29 585|vecné bremeno
19 2119/14 4771 56 285|vecné bremeno
20 2119M19] 4771, 1 558|vecné bremeno
21 2130/1 4771 53 843|vecné bremeno
SPOLU 275 374
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha
[+ parcela €islo list vlastnictva celkom m’ poznamka
1 2119/5 5389 65|vecné bremeno
2 2752/2‘ 5389 990(|vecné bremeno
3| 2805/4, 2805/11 5389/ 5103 39 317|vecné bremeno
4 2814/1 5389 6 705|vecné bremeno
5 2753 5389 6 711|vecné bremeno
SPOLU 53 788
[ CELKOM 329 162|
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

T9

rozvodna siet’ STL plynu pre obsluhu rieseného uzemia

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava ll.Vajnory

plocha
[ parcela €islo list vlastnictva celkom m? poznamka
1| 2092/53 2847 5 964 |vecné bremeno
2l 2092/58 2847, 5 326|vecné bremeno
3 2092/59 2847 3 543|vecné bremeno
4 2092/62 2847 338|vecné bremeno
5] 2092/63 2847 9 349|vecné bremeno
6 2092/64 2847 6 953|vecné bremeno
7 2092/65 2847 354|vecné bremeno
8 2100/45 2847 9 501 |vecné bremeno
9 2110/4 2847 181|vecné bremeno
10 2110/6 2847 70]|vecné bremeno
11 2119/23 2847 2 909|vecneé bremeno
12 2119/24 2847 3 573|vecné bremeno
13 2119/25 2847 1 536]vecné bremeno
14 2119/26 2847 225]vecné bremeno
15 21 1NE] 2847 216|vecné bremeno
16 2119/31 2847 7 442|vecné bremeno
17 2119/37| 2847 7 482|vecné bremeno
18 2119/39 2847 2 777]vecné bremeno
19 2130/18 2847 3 937|vecné bremeno
20 2749/4 2847 100|vecné bremeno
21 275213 2847 38|vecné bremeno
22 2100/23 4770 11 213|vecneé bremeno
23 2100/6 4770 10 790|vecné bremeno
24 2100/7 4770 22 077|vecné bremeno
25 2810/9 4770 2 524 |vecné bremeno
26 2092/18 4771 25 064 |vecné bremeno
27 209219 4771 34 721|vecné bremeno
28 2110/10 4771 1 964 |vecné bremeno
29 21191 4771 81 026|vecné bremeno
30 211912 4771 29 585|vecné bremeno
| 31] 2119114 4771 56 285|vecné bremeno
32 2119/19| 4771 1 558|vecné bremeno
33 2119/40 4771 1 090|vecné bremeno
34 __2130/1 4771 53 843|vecné bremeno
SPOLU 403 554
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM lIJZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha
[+ parcela €islo list vlastnictva celkom m? poznamka
1 2119/5 5389 65|vecneé bremeno
2 275212 5389 990|vecné bremeno
3| 2805/4, 2805/11 5389/ 5103 39 317|vecné bremeno
4 281411 5389 6 705|vecné bremeno
5 2753 5389 6 711|vecné bremeno
SPOLU 53788
[ CELKOM 457 342|
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
T10
datova siet’ pre obsluhu rieSeného uzemia
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava ll..Vajnory
plocha
[ parcela ¢islo list vlastnictva celkom m? poznamka
1 2092/53 2847 5 964 |vecné bremeno
2 2092/64 2847 6 953|vecné bremeno
3 2092/65 2847 354|vecné bremeno
4 2100/45 2847 9 501 |vecné bremeno
5] 2110/6 2847 70|vecné bremeno
6 2119/23 2847 2 909|vecné bremeno
7 2119/24 2847 3 573|vecné bremeno
8 2119/25 2847 1 536|vecné bremeno
9 2119/26 2847 225|vecné bremeno
10 2119/27 2847 216|vecneé bremeno
11 2119/31| 2847 7 442|vecné bremeno
12 2119/37 2847 7 482|vecné bremeno
13 2119/39 2847 2 777|vecné bremeno
14 213018 2847 3 937|vecné bremeno
15 2749/4 2847 100]vecné bremeno
16 2752/3| 2847 38|vecné bremeno
17 211911 4771 81 026|vecné bremeno
18 211912 4771 29 585(|vecné bremeno
19 2119114 4771 56 285|vecné bremeno
20 2119/19 4771 1 558|vecné bremeno
21 2130/1 4771 53 843|vecné bremeno
SPOLU 275 374
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha
5 parcela ¢islo list vlastnictva celkom m? poznamka
1 2119/5 5389 65|vecné bremeno
2 275212 5389 990|vecné bremeno
3| 2805/4, 2805/11 5389/5103 39 317|vecné bremeno
4 28141 5389 6 705|vecné bremeno
5 2753 5389 6 711|vecné bremeno
SPOLU 53788
CELKOM 329 162
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

S1
sadoveé upravy v biokoridore Racianskeho potoka

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha plocha
[ parcela gislo list vlastnictva celkom m? ver. stavba m’ poznamka
1 2092/52| 2847 281 260|cast parcely
2 2092/59| 2847 3543 116|cast parcely
3 2110/4 2847 181 181 |cela parcela
4 2110/5 2847 80 71|&ast parcely
5| 2110/9 2847 41 41|cela parcela
6 2119/28 2847 845 33|cast parcely
7 2100/7 4770 22 077 1 341|&ast parcely
8 2092/57 4771 6 487 370|cast parcely
9 2092/61 4771 1050 40|&ast parcely
10 2100/50 4771 4434 746|&ast parcely
11 2110/10 4771 1964 1 795|&ast parcely
12 2110/2 4771 1115 1 115|cela parcela
3 2110/3 4771 500 483 |&ast parcely
14 2110/7 4771 66 66|cela parcela
15 2110/8 4771 135 135|cela parcela
16 2119/14 4771 56 285 602|&ast parcely
| i) 2119/18 4771 3613 __193|cast parcely
SPOLU 102 697 7 588
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, K.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
[ parcela gislo list vlastnictva celkom m? ver. stavba m’ poznamka
T 2092/51 5276 — 389 — 25[cast parcely
2| 2805/4, 2805/11 5389/5103 39 317 38 080|cast parcely
3 2753 5389 6711 125|cast parcely
SPOLU 46 417 38 230
[ CELKOM 149 114] 45 818|
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
S2
sadoveé upravy v biokoridore Vajnorského potoka
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
& parcela éislo| list vlastnictva celkom m? ver. stavba m? poznamka
1 2092/30 2847 5536 352|cast parcely
2 2092/63 2847 9 349 998|cast parcely
3 2092/79 2847 2 040 495|¢&ast parcely
4 2092/18 4771 25 064 2 370|Cast parcely
5 2092/19 4771 34721 2 880|cast parcely
6 211912 4771 29 585 6 382(cast parcely
7 2119/13 4771 15123 2 509(&ast parcely
8 2119/16 4771 13 5637 2 432|&ast parcely
9 2119/20 4771 289 285|celd parcela
10 2119/21 4771 62 62|cela parcela
11 21301 4771 53 843 3 826(&ast parcely
12 2130/16 4771 14 982 1 587|Cast parcely
13 2130/17 4771 37 255 1 583|cast parcely
14 27521 4771 353 353|cela parcela
15 __2752/4 4771 _42 42|cela parcela
SPOLU 241 781 26 156
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
& parcela éislo list vlastnictva celkom m’ ver. stavba m’ poznamka
1 2119/5 5389 65 60|Cast parcely
2 2752/2 5389 990 964 |cast parcely
3 281411 5389 6 705 6 705|cela parcela
4 2753 5389 6711 416|cast parcely
SPOLU 14 471 8 145
[ CELKOM 256 252] 34 301]
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
S3
sadové upravy v ochrannom pasme VVN
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha
[ parcela cislo list vlastnictva celkom m® poznamka
1 2092/1 2847 918|vecné bremeno
2 2092/21 2847 11 332|vecné bremeno
3 2092/30 2847 5 536|vecné bremeno
4 2092/75 2847 2 375|vecné bremeno
5 2092/76 2847 2 283|vecné bremeno
6 2092/77 2847 1917]vecné bremeno
7 2092/78 2847 5 227|vecné bremeno
8 2092/79 2847 2 040{vecné bremeno
SPOLU 31628

POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

S4
parkova plocha - pesia zona na €astistavebnych parciel VI.b, Vl.c, Vl.d, Vl.e

POZEMKY VLASTNICTVQ CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava Ill.Vajnory

plocha plocha
[ parcela &islo|  list vlastnictva celkom m* ver. stavha m’ poznamka
1 2092/18 4771 25 064 1 044|&ast pozemku
2 2092/19 4771 34721 922|&ast pozemku
SPOLU 59 785 1966

POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

S5
parkova plocha- pesia z6na v trase Svétojurskej cesty - sever

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha plocha
[ parcela &islo|  list vlastnictva celkomm?®|  ver. stavba m’ poznamka
1 2092/63 2847 9 349 6 000|Cast pozemku
SPOLU 9349 6 000

POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha plocha
[ parcela &islo|  list vlastnictva celkomm?®|  ver. stavba m’ poznamka
1 2753 5389 6711 225|cast pozemku
SPOLU 6711 225
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

S6
parkova plocha- pesSia zona v trase Svitojurskej cesty - juh

POZEMKY VLASTNICTVQ CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

procha procha
& parcela &islo| list vlastnictva celkomm?|  ver. stavba m’ poznémka
1 2092/58 2847 5326 2 597|¢ast pozemku
2 2092/62 2847 338 233|¢ast pozemku
3 2092/59 2847 3543 2 380|Cast pozemku
4 2092/61 4771 1050 144|&ast pozemku
SPOLU 10 257 5354
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

S7

parkova plocha- peSia zéna kolmad na Svatojursku cestu

POZEMKY VLASTNICTVQ CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha plocha
[ parcela &islo| list vlastnictva celkom m?®|  ver. stavba m’ poznamka
1 2092/82 2847 667 494 |&ast pozemku
2 2092/83 2847 67 45|&ast pozemku
3 2092/84 4771 1215 16|Cast pozemku
4 2092/57 4771 6 487 441|&ast pozemku
5 2119/15 4771 19 533 398(¢&ast pozemku
6 2119/22 2847 553 428|cast pozemku
7 211917 4771 1866 21|&ast pozemku
8 2119/39 2847 2777 83|&ast pozemku
7 2119114 4771 56 285 2 736|¢Cast pozemku
8 2119/1 4771 81 026 2 312|¢ast pozemku
SPOLU 170 476 6974
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
S8
parkova plocha - pri biokoridore Racianskeho potoka na parcele lll.g, IV.e, IV.g
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory
procha plocha
[ parcela &islo|  list vlastnictva celkomm?|  ver. stavba m’ poznamka
1 2119/28 4771 3613 177|&ast pozemku
2 2119/14 4771 56 285 1 988|¢cast pozemku
SPOLU 59 898 2165
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
S09
parkova plocha - parcik na parcele V.b
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
[ parcela &islo|  list vlastnictva celkomm?®|  ver. stavba m’ poznamka
1 211911 4771 81026 2 284|cast pozemku
2 2119/31 2847 7 442 788|¢éast pozemku
SPOLU 88 468 3072
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
S$10
parkova plocha - severna €ast’ rieSeného uzemia na parcele Vil.d, Vil.e
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.U.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
[ parcela gislo|  list vlastnictva celkomm?’|  ver. stavba m’ poznamka
1 2130/16 4771 14 982 1 419|&ast pozemku
2 213018 2847 3937 31|&ast pozemku
3 213011 4771 53 843 562|Cast pozemku
SPOLU 72 762 2012
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POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Vi

uprava verejného priestoru a spevnenych ploch v priestore pesej zony v trase Svatojurskej cesty

POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory

plocha plocha
& parcela éislo| list vlastnictva celkom m?|  ver. stavba m* poznamka
1 2092/58 2847 5326 5 326|cela parcela
2 2092/59 2847 3543 3 424|&ast parcely
3 2092/62 2847 338 338(cela parcela
4 2092/63 2847 9 349 8 351|&ast parcely
5 2119/22 2847 553 31|Cast parcely
6 2092/60 4711 423 423|cela parcela
7 2092/61 4771 1050 1 010|&ast parcely
8] 211915 4771 19 533 649(cast’ parcely
9 2119116 4771 13 537 507 [&ast parcely
10 211917 4771 1866 148(¢&ast parcely
11 2119/18 4771 3613 171(&ast parcely
12 2119/3 4771 637 23|&ast parcely
13 2119/4 4771 891 51|&ast parcely
SPOLU 60 659 20 452
POZEMKY INI VLASTNICI V RIESENOM UZEMI, k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
¢ parcela ¢islo| list vlastnictva celkom m* ver. stavba m’ poznamka
1 2753 5389 6711 5 978|Cast parcely
SPOLU 6 711 5978
|  CELKOM 67 370| 26 430|
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
V2
uprava verejného priestoru a spevnenych ploch v priestore pesej osi kolmej na Svétojursku cestu
POZEMKY VLASTNICTVO CPT Infra, s.r.o., k.u.Bratislava lll.Vajnory
plocha plocha
[ parcela &islo| list vlastnictva celkom m?|  ver. stavba m? poznamka
1 2092/82 2847 667 667|cela parcela
2 2092/83 2847 67 67|cela parcela
3 2119/22 2847 553 522|cast parcely
4 2119/29 2847 163 58|Cast’ parcely
5 2119/32 2847 2013 118|&ast parcely
6 2119/38 2847 86 86|cela parcela
7 2119/39 2847 2777 145(¢&ast parcely
8 2092/56 4771 5 464 51|Cast parcely
9 2092/57 4771 6 487 983|cast parcely
10 2092/80 4771 539 150|cast parcely
11 2092/84 4771 1215 970(cast parcely
12 2119/1 477 81026 4 891|¢ast parcely
13 2119/14 4771 56 285 5 605|¢East parcely
14 211915 4771 19 533 975|cast parcely
15 2119/17 4771 1 866 288|Cast parcely
SPOLU 178 741 15 576
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DOKLADOVA CAST

Ku dokumentacii uzemného planu zény Technologicky park CEPIT Bratislava - Vajnory
prikladame nasledovné prilohy

E.01 Memorandum o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava
Vajnory, 16.11.2007

E.02 Zaznam z 1. kvalitarskeho vyboru, 1.6.2010

E.03 Z&znam z 2. kvalitarskeho vyboru, 24.2.2015

april 2020
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Memorandum o porozumeni a vzajomnej spolupraci na projekte CEPIT Bratislava

MEMORANDUM O POROZUMENI A
VZAJOMNEJ SPOLUPRACI NA PROJEKTE
CEPIT BRATISLAVA VAJNORY

prijaté tymito stranami :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
primator Ing. Andrej Durkovsky

Mestska ¢ast Bratislava — Vajnory
starosta Ing. Jan Mrva

|

CEPIT Holding GmbH
konatel Mag. Axel Albrecht

PREAMBULA

Vyssie uvedené strany,

uvedomujiic si potrebu rozvoja znalostnej spolofnosti v Bratislave a v celom brati-
slavskom kraji ako aj projekiu Cepit Bratislava a jeho priamy vplyv na hospodarsky rast

Mestskej c¢asti Bratislava - Vajnory, ako aj celého bratislavského regionu,

bertc ohfad aj na dalsi rozvoj infrastruktiry, vzdelanosti, aplikovaného vyskumu,

¢

byvania, vystavnictva a sluzieb pre obéanov pri zohfadneni potreby ochrany zivotného pro-
stredia na tzemi Mestske] Casti Bratislava — Vajnory, s ¢im sQvisi nevyhnuiny rozvoj do-
pravnej infrastruktury v silade s podpisanym Memorandom o porozumeni a vzajomnej spo-
lupréaci pri rozvoji dopravnej infrastruktiiry v severovychodnej ¢asti hl. m. SR Bratislavy a
Bratislavského samospravneho kraja,

vyjadrujic spoloény zaujem avélu spajat spoloéné usilie stkromnych podnikov
a zemmnej samospravy roznych stupnov na dalSom rozvoji Gizemia bratislavského kraja a

uznavajic vzdqjomné vyhody, ktoré mozu pre vietky ziiéastnené strany vzniknaf zo

vzijomnej spoluprace a koordinacie svojich ¢innosti v tejto oblasti,
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sa dohodli na prijati tohto memoranda o porozumeni a vzijomnej spolupraci na pro-
jekte Stredoeurépskeho parku inovativnych technolégii pod nazvem CEPIT BRATISLAVA
VAJNORY v Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, mestskej éasti Vajnory.

Clanok I
Oblast spoluprice a ciele memoranda a
zavizky spoloénosii Cepit Holding GmbH a Mestskej 8asti Bratislava - Vajuory

1. Zucastnené strany berl na vedomie, ze projekt CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY (Central
European Park for Innovative Technologies / Stredoeurdpsky park pre inovativne tech-
nologie} (dalej len ,CEPIT® alebo ,park®) predstavuje zavAzny zamer stkromnych investo-

rov zdruZenych v spoloénosti CEFIT Holding CmbH vytvorif v Bratislave moderny vedec-

ko-technologicky park situovany v lokalite bratislavskej mestskej éasti Vajnory a v do-

stupnosti stredoeurépskych metropel Viedne, Prahy a Budapesti.

. .2. Zicastnené strany bert na vedomie, e ciefom projekiu CEPIT BRATISLAVA - VAJNORY

je prostrednictvom inovativnych konceptov, modernej infrastruktary a sluzieb vzdeldava-

nia, vyskumu, vyvoja a technologickych spolognosti prispievat ku zvy§ovaniu vzdelanos-

ti, kultary a kvality Zivota v Bratislave ako aj ku kvalitativnemu rastu priemyslu.

3. Zutastnené strany tymto vyjadriin zaujem spolupracovat pri dalsom rozvoji tzemia bra-
. tislavského regidnu pedporou rozvoja vedecko-technologického parku CEPIT BRATISLA-
VA - VAJNORY, a to pri zohladneni potreby ochrany Zivetného prostredia, ako aj potrieb
socidlneho , tzemného, infradtruktirneho, energetického a ekelogicky udrzateIného roz-

voja ¢i dalieho rozvoja byvania a sluzieb pre obéanov.

Cepit Holding GmbH ako inicidtor projektu CEPIT Bratislava — Vajnory tymto potvrdzuje
“'svoj Umysel pravne zavaznym a relevantnym spdsobom garantovat vyufivanie dzemia
-V katastralnom Uzemi mestskej Casti Bratislava - Vajnory uréeného na vybudovanie a
_I.'p'revédzkovanie vedecko - technologického parku s prislusenstvom { §port, polyfunkeia,
' .aci_ministrativa, byvanie, bussines centrum a podobne) vyluéne na schvaleny ticel

v siilade s regulativii rozvoja Gizemia mestskej Zasti Bratislava - Vajnory.

'.-__:.:.Mc_stské. Cast Bratislava — Vajnory je uzrezumend s tym, Ze do 31.12.2007 predlozi
-miestnemu zastupitelstvu navrh na schvalenie dopravnej infragtruktiry (v zmysle Prilo-
h_Y €. 1) a navrh funk&ného vyuzitia uzemia parku CEPIT s regulativmi [t.j. zastavanost,
'deiel zelene, vyska budov, index zastavanej a podlaznej plochy) v zmysle &pecifikécie
:U.'l‘banistickej stadie CEPIT Bratislava —Vajnoery a jej Specifikacie z roku 2007 (Priloha &.
2.

V. pripade, ak nedojde ku schvaleniv névrhu dopravnej infrastruktiry a navrhu funk-
5ﬁéh0 vyuzitia parku CEPIT v zmysle vysiie uvedeného ustanovenia ods. 5 tohto &lanku,

f_-i_.:io ani v lehote do podania ziadosti spoloénosti CEPIT Holding GmbH alebo fion pove-
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" renej osoby o posiidenie vplyvov na Zivotné prostredie k druhej etape zameru, ktora ma
byt posudzovanéd 1Z ako koneény celok, =ziicastnené strany bertii na vedomie, ze bude

pre ne nadalej zavdzny sucasny dzemny plan, ak nebude dohodnuté inak.

CEPIT Holding GmbH sa zaroven zavazuje, Ze zabezpedi zaviznost tu prijatych zavizkov
" . a postupov svojimi dcérskymi alebo sesterskymi spolo¢nostami ako vlastnikmi pozemkov
. .wuzemi urtencm na zriadenia parku a k tomuto zaviaze aj pripadnych pravnych na-
stupcov.

Mestska cast Bratislava -~ Vajnory ako prisluény stavebny trad bude v sulade so vée-
: dbccne zavéznymi pravnymi predpismi upravujiicimi stavebné a izemné konania dodr-
.. -ziavat zakonom stanovené lehoty uréené pre vydavanie izemnych rozhodnuti a staveb-
. nych poveoleni pre subjekty spadajice pod vedecko-technologicky park CEPIT pri splneni

. Ip'odmienky predioZenia kompletnej projektovej dokumentacie.

:CEPIT Holding GmbH sa zavazuje zabezpeéit vybudovanie infrastruktary (v zmysle Prilo-
“hy &. 1} v ramci vedecko-technologického parku CEPIT. K tomuto zavézku pristipia aj
¥8etcl sucastni viastnici pozemkov v lokalite CEPIT, tj, spoloénosti IVANKA, s.r.o., MIL-
. LE_NNIUM PROPERTIES, s.r.c., HANSA-FLEX Hydraulik, s.r.o. a Aldeco s.r.o.. Tito vyssie

vedeni vlastnici pozemkov 1z vyjadrili stihlas k pristiipeniu k predmetnému zévézku.

H-lﬁvné mesto Slovenskej republiky Bratislava a Mestska ¢ast Bratislava — Vajnory vyjad-
ruJu ochotu prevziat do svojef spréavy vybrané cestné kemunikécie a verejné plachy na
_uéémi parku v pripade, ak sa speloénost CEPIT Holding GmbH rozhodne tieto previest
'db_- spravy alebo viastnictva tizemnej samospravy a spravovat tieto cestné komunikacie
\_kfrejné plochy v stulade s podmienkami dohodnutymi medzi dotknutymi ziidastnenymi

stranami a v stilade so zakonom.

Hié\_/hé mesto Slovenskej republiky Bratislava a Mestska cast Bratislava - Vajnory vy-
adruji ochotu spolupracovat pri zavedeni mestskej hromadnej dopravy do vedecko-
chnalogického parku CEPIT ak tento bude realizovany v silade so zamermi uvedenymi

viust, ¢l. I tohto memoranda.

Clanok It
Metody a formy spoluprice

zﬁce__is'tnené strany vyhlasujl, ze povaZujil za vzajomne prospedné pri dosahovani ciefov
tolto memoranda vystupovat navzajom vodi sebe Gstretovo a zohtadfiovat toto memo-
éndum pri svojej éinnosti pri priprave rozpoétov, v uzemnom planovani, ako aj
__nad‘iézujflcom vydévani akychkolvek vyjadreni alebe stanovisk v ramei svojich kompe-
neii v silade s platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

D bé_né usilie pri podpore projektu budu zitastnené strany realizovat najmaé:

a.. ziskavanim finanénych prostriedkov zo vietkych dostupnych zdrojov,
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b. vyuzivanim podpornych programov Eurdpskej inie a jej élenskych statov,

c. propagovanim a aktivnym prezentovanim parku CEPIT doma iv zahrani¢i na
réznych forach,

d. ustretovou spolupracou pri rokovani so ziujemcami o vstup do parku CEPIT,

e. koordinaciou postupu jednotlivich zucastnenych stran pri podévani ziadosti
o poskytnutie nenavratnych finanénych prispevkov,

f.  koordinaciou postupov vodéi medzinarednym finanénym indtiticiam,

g. vytvorenim institucion&élneho ramca spolufinancovania rozvoja cestnej infra-
struktiry ako aj budovania dalsich inZinierskych sieti spolu so samospravou a

ostatnymi investormi v severo-vychodnej éasti Bratislavy, lokalitdch Vajnory a

Raca, primerane kapacitam investi¢ného zameru,

h. spolupracou voblasti vymeny informécii a koordinacie pripravnych
a projektovych prac na dopravnej infrastruktire, a tc najma prostrednictvom

svojich expertov,

i. spolupraccu s dal8imi subjektmi Statneho a verejného sektoru ako aj sukrom-

nymi osobami v ramci projektov Public Private Partnership,

j. priprava a realizdcia vyuZivania dostupnych nenavratnych zdrojov z fondov Eu-

ropskej Gnie v prospech realizacie projektu,

k. komunikacia s viadou Slovenskey republiky, tzemnou samospravou rozoych
stuphfiov a spolupraca s verejnopravonymi subjektmi, najmé so vzdelavacimi in&ti-

ticiami, bankami, EU fondmi a podobne.

Zutastnené strany zaroven sthlasne potvrdzujii, Ze pri napihani ciefov tohto memoran-

idrzatelného rozvoja.

Clanok H1
ZdruZenie vlastnikov pozemkov CEPIT Bratislava - Vajnory

?'ui‘i‘_ené na vystavbu parku CEPIT tymto vyjadruje svoj zaujem vstiipif do zdruZenia
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CEPIT Bratislava Vajnory, Toto rozhodnutie podlicha stihlasu Miestneho zastupitelstva

Mestskej ¢asti Bratislava - Vajnory. Podrobnosti upravi zriadovatefska listina zdruZenia.

Clinok IV
Spolocénost CEPIT PROPERTY MANAGEMENT

1 Cepit holding GmbH a Mestska cast Bratislava -Vajnory tymto potvrdzuju zaujem do 6
mesiacov odo dna podpisu Memoranda vytverif obchodnii spolotnost s nazvom CEPIT
PROPERTY MANAGEMENT s.r.o. (dalej aj ,spolotnost’), ktorej budt speloénikmi. Toto
rozhodnutie podlieha sthlasu Miestneho zastupitelstva Mestskej ¢asti Bratislava - Vaj-

nory. Podrobnosti upravi spolodenska zmluva.

Clanok V
Ziveretné ustanovenia

Zucastnené strany bertl na vedomie, Ze toto memorandum o porozumeni je vyjadrenim
ich vainej a slobodnej vole spolupracovat pri dosahovani daliieho hospodarskeho rastu
bratislavského regiénu a zakladd medzi nimi zavézkovy pravny vziah v stilade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky podla ust. § 51 Obéianskeho zédkonnika. Rozhodnym

pravom je slovenské pravo.

Toto memorandum o porozumeni je vyhotovené v 3 vyhotoveniach, po jednom rovnopise

pre kazdu ztifastneni stranu.

Pakial sa ktorékolvek ustanovenie vyplyvajice z tohto memoranda stane éo i len dias-
toéne neplatnym, takéato neplatnost nebude mat vplyv na platnost memoranda ako cel-
ku. Zacastnené strany sa zavézuji nahradit takéto neplatné ustanovenie takym novym
a platnym dajednanim, ktoréhe predmet bude v najvy3Sej moZnej miere zodpovedat
predmetu pévodnéhe ustanovenia ako aj zmyslu a (celu, ktori ziiéastnené strany sledo-

vali uzavretim tejto dohody.

Zucastnené strany potvrdzuju, Ze si toto memorandum riadne preéitali, vdetkym jeho
ustanoveniam zhodne porozumeli a tieto vyjadrujti ich skutodénii, slobodni a vaznu vo-
tu. Zacastnené strany zaroven potvrdzujil, Ze toto memorandum neuzatvaraja v tiesni

ani za napadne nevyhednych podmienok, na coho dékaz pripajaju svoje podpisy.

Prilohy:
1; schéma depravnej infradtruktiiry
2; Specifikacia Urbanistickej stiidie CEPIT Bratislava -Vajnory z roku 2007
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Hlavné mesto SR Bratislava
Ing. Andrej Durkovsky
Primator

Mestska cast Bratislava Vajnory
Ing. Jan Mrva
Starosta

CEPIT Bolding GmbH
Mag. Axel Albrecht
Konatef

V Bratislave 16.11.2007
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E.02 Zaznam z 1.kvalitarskeho vyboru, 24.02.2015

trovni mesta, ani v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni
zmien a doplnkov

e zakomponovanie trasy elektricky do tizemia rieSeného v UPN Z CEPIT
auvazovat’s fiou ako s izemnou rezervou.

o Svitojurska cesta, jej funkcia a vyuZzitie v ramei izemia

2. Ing.arch. J. Silinger, mestsk4 Sast’ Bratislava Vajnory:

e moznost vyuzitia vysledkov technickej studie Dopravného podniku mesta
Bratislavy o prepojeni elektritkovej trasy zo Zlatych pieskov do Raée pri UPN
Z CEPIT

e funkcia Rybni¢nej ulice v uzemi a jej neskoria Gprava na stvorpruhovu cestu,
ktora tiez nie je vtakomto ponimani fixovana v Ziadnom mestskom
dokumente. Je uvazovana len jej rekonstrukcia s vystavbou chodnikov
a cyklistickych tras.

e vywritie Dizajn manualu z dielne CEPIT-u pri vypracovani nivrhu UPN Z
CEPIT

3. Ing. arch. N. Urbanov4, hl. mesto SR Bratislava
e zastiipenie jednotlivych funkcii v izemi vymedzenom UPN 7 CEPIT
e budica trasa eclektricky v Uzemi, vktorey vidi hl. mesto SR DBratislava
problémy pri jej fixacii v Gzemi a pri d’alsich uvahach o jej vyuziti v rameci
UPN Z CEPIT.

4. Ing. arch. I Urban, ateliér architektiry a designu BOGAR KRALIK URBAN:

e trasovanie elektricky v uzemi nie je overené v ziadnom dokumente, trasovanie
elektricky bolo definované v Urbanistickej $tidii CEPIT v roku 2008, ktora je
prilohou zmluvy o porozumeni medzi hl. mestom SR Bratislava, mestskou
castou Bratislava Vajnorami a CEPIT-om, na zaklade ktorej v sucasnosti
prebicha schvalovaci proces vystavby vuzemi - infrastruktara etapy 1A,
datacentrum, energocentrum a pod.

® 30 zapojenim elektricky sa podita aZz v pripade naplnenia celej kapacity uzemia
CEPIT ako o optimalnej variante, nie vSak nevyhnutnej obsluhy uizemia

Zastupca spracovatel'a odovzdal CD z prezentacie mestskej Casti Vajnory.
Zaver:

1. daldia prezenticia navrhu UPN Z CEPIT bude diia 30.6.2010 v stavebnej komisii pri
miestnom zastupitel'stve MC Bratislava Vajnory

2. preverit moznost’ tvah ponechania elektrickovej trasy ako Gzemnej rezervy.

3. druhy kvalitarsky vybor k navrhu UPN 7 CEPIT sa zvold po ujasneni problémov
nastolenych v  diskusii  apo stanovisku stavebne] komisie k predlozenej
tizemnoplanovacej dokumentacii UPN Z CEPIT.

Zapisala: Ing. Terézia Davidova v ramei obstaravatel'skej &innosti pre MC Bratislava Vajnory
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E.03 Zaznam z 2.kvalitarskeho vyboru, 1.6.2015

Zaznam z kvalitarskeho vyboru k spracovavanému Uzemnému planu zoény v izemi budiicej
vystavby vedecko — technologického parku CEPIT dna 24.2.2015 na Magistrate hl. mesta SR
Bratislavy.

Pritomni: podl'a prezenénej listiny

Kvalitarsky vybor otvoril spracovatel Uzemného planu zény v tizemi buducej vystavby
vedecko — technologického parku CEPIT (d’alej len UPN Z CEPIT), Ing. arch. Urban z
ateliéru architektury a designu BOGAR KRALIK URBAN. Nasledne podal odborny vyklad
k spracovavanému UPN Z CEPIT, kde boli zapracované zavery dohodnuté na 1. kvalitarskom
vybore a aktualne podklady vychadzajuce z novych skutocnosti, ktoré nastali od 1.6.2010
(pravoplatné UR dialnice D4 krizovatka Ivanka sever - Raca)

V ramci diskusie sa postupne vyjasnovali nasledujuce okruhy otazok:
1. Ing. arch. Urban sa informoval, ¢i je mozné zmenit’ mierku tlate vysledného navrhu
UPNZ
e Ing. arch. Paalova uviedla, Ze mierka tladenych vykresov je dand vyhlaskou
MZP SR 55/2001 a je potrebné jej dodrzanie

2. Ing. Pospigil MAG — OTUPS uviedol, Ze je potrebna koordinacia s BVS, a.s. ohladom
koncepcie odvadzania splagkovych véd severovychodného kvadrantu mesta, ked'ze
vplatnom UP je navrhované vyptitanie do nového zberata ,H*, kiory maju
vybudovat’ investori pdsobiaci v tejto lokalite

e ziastupca investora CEPIT MUDr. Hradocky uviedol, Ze podla najnovsich
informacii od zéstupcov BVS, a.s. bude zbera¢ , E rekonstruovany tak, aby sa
zvysila jeho kapacita

3. Ing. Klautova — MC BA — Vajnory sa informovala na zamer vyludenia moZnosti
automobilovej dopravy po Jurskej ceste a potreby zabezpecenia prejazdu majitel'ov
zéhrad v zahradkarskej osade v k.u. Sv. Jur

e Ing. arch. Urban potvrdil, Ze toto vyligenie zapracovali podla poziadavky MC
BA — Vajnory aprejazd majitelov pozemkov v zdhradkarskej osade Sv. Jur
bude zabezpegeny vnttroaredlovymi komunikaciami CEPITu

4. Ing. Miku§ — MAG ODI uviedol, Ze v predchadzajicom obdobi bola koncepcia
hlavného vstupu do arealu CEPIT rie§ena z Rybniénej ulice. Navrhované napojenie
z dialnice D4 je podl'a jeho nazoru rie§ené nevhodne.

e zastupca investora Ing. Guttler zdoraznil, Ze vjazd z dialnice D4 do aredlu
CEPIT je pre investora prioritny z mnohych hladisk, vystavba aredlu zatne zo
strany dialnice D4 a technické riesenie vjazdu, resp. napojenie aredlu CEPIT
na dialnicu je vysledkom rokovani s NDS, a.s., SVHP, §.p. a spracovatel'om
PD dial'nice D4 spolo¢nostou DOPRAVOPROJEKT, a.s. a MC BA - Vajnory

¢ Ing. Giittler taktieZ uviedol, Ze navrhovany vjazd je stuastou stavby dialnice
D4, na ktort je vydané pravoplatné tzemné rozhodnutie a umiestnenie bodu
napojenia je podmienkou stavebného tradu MC BA — Vajnory k vydaniu
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tzemného rozhodnutia pre stavbu ,,CEPIT, Infrastruktira — stavebna etapa 1B,
Bratislava - Vajnory*

e Ing Mikus aj napriek uvedenym argumentom navrhuje zmenu koncepcie
vjazdu do arealu CEPIT z dialnice D4

5. Ing. Mrva — starosta MC BA — Vajnory k vjazdu do aredlu CEPIT uviedol, Ze
vzhl'adom na eliminaciu tranzitnej dopravy v k. Vajnory vyplyvajicej z vystavby
dialnice D4 MC BA — Vajnory poziadala Hlavné mesto SR Bratislava
o prehodnotenie navrhovaného rozsirenia RybniCnej ulice na 4-pruh azachovanie
pdévodne planovanej rekonstrukcie na 2-pruh s chodnikom a cyklochodnikom vratane
ostatnych inzinierskych objektov

6. Ing. Mikus — MAG ODI upozomil, ze zapracované rieSenic technickej Studie
elektrickovej trate (REMING Consult,a s.) nie je sucast'ou platnej tzemnoplanovacej
dokumentdcie

e trasovanie elektrickovej trate moZze byt v UPN Z CEPIT vyznadené iba ako
uzemna rezerva

7. Ing. Toko§ — MAG OUGE — upozornil, Z¢ navth UPNZ podlicha zistovaciemu
konaniu o strategickom dokumente v zmysle zakona &. 24/2006 Z7.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zaver:

1. Navch UPN Z CEPIT bude spracovany v zmysle platnej dzemnoplinovacej
dokumenticie Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

2. Navrh UPN Z CEPIT bude predlozeny v zmysle schvileného zadania a zdkona &.
50/1976 7Zb o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
a vyhlagky MZP SR 55/2001,

3. Navrhované trasovanie elektrickovej trate bude v UPN Z CEPIT znizornené iba ako
Uzemne rezerva

4. Spracovatel UPN Z CEPIT bude pred spracovanim vysledného navrhu konzultovat’
dopravné napojenie arealu s MAG — ODIL, SVHP, §.p. a NDS, a.s.

5. Spracovatel UPN Z CEPIT podla vysledného navrhu na prerokovanie zabezpedi
Oznamenie o strategickom dokumente vzmysle §5 zakona ¢&.24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivoiné prostredie aozmene adoplneni niektorych
zdkonov a odovzda ho obstaravatelovi MC BA - Vajnory, ktora zabezpedi jeho
distribuiciu na OU.

Zapisal: Ing. arch. Jan Silinger, ref. UP Mestskej &asti Bratislava - Vajnory
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