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KosSice, december 2019
VSeobecne zavazné nariadenie
mestského zastupitel'stva

o zaviznych éastiach tizemného planu mesta Sahy

Mestské zastupitelstvo v Sahach po jeho zakonnom prejednani a prerokovani Gzemny plan
mesta schvalilo dfia 12. decembra 2001 rozhodnutim &is. 8 — IV/01-Z. Zavazna €ast uzemného planu
mesta bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢is. 10/2001 dna 12. decembra 2001.

cast prva
Uvodné ustanovenia

¢lanok 1
Ucel vSeobecne zavadazného nariadenia

N Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim sa urCuju zavazné Casti uzemného planu mesta
Sahy.

(2) V8eobecne zavazné nariadenie na zdklade Uzemného planu mesta stanovuje zasady
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia mesta a regulativy Uzemného rozvoja
mesta, ktorymi sa urCuju podmienky a moznosti vyuzivania Uzemia, opatrenia v Uzemi a regulativy
umiestfiovania stavieb.

3) VSeobecne zavaznym nariadenim sa zarovenn vymedzuju prvky a Struktdra Uzemného
systému ekologickej stability, navrhované chranené Uuzemia a ochranné pasma, zastavané uzemie
mesta a jeho mestskych &asti, stanovuju sa verejnoprospesné stavby na tzemi mesta a uréuje sa
potreba spracovania podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie.

¢lanok 2
Rozsah platnosti

1) VSeobecne zavazné nariadenie sa vztahuje na uzemie mesta Sahy, tvorené katastralnym
Uzemim Siah a katastralnymi Gzemiami k Saham pri¢lenenych mestskych Casti (povodnych
samostatnych obci) Preselian nad Iplom a TeSmaku.

(2) Platnost Uzemného planu mesta Sahy je véeobecne stanovena jeho navrhovym obdobim do
konca roku 2025. Podla § 30 stavebného zakona je v§ak mesto povinné pravidelne, najmenej vSak
raz za 8tyri roky posudit’ vyuZitelnost tzemného planu a rozhodnut, &i nie su potrebné jeho zmeny
alebo doplnky, alebo €i nie je z dévodu vyCerpania uzemnych kapacit alebo zmeny podmienok
potrebné obstarat’ novy Uzemny plan mesta.

¢lanok 3
Vymedzenie pojmoyv

0 Uzemie mesta tvoria jeho urbanizované a neurbanizované &asti.

(2) Urbanizované Casti mesta su plochy zastavané alebo tie plochy, ktoré su uzemnym planom
uréené na zastavanie.

3) Sucastou urbanizovaného Uzemia su aj rezervné plochy, ktorych vyuzitie sa predpoklada az
po vycCerpani pléch, navrhovanych na vystavbu.

(4) Neurbanizované uzemie mesta tvoria vSetky jeho ostatné plochy, ktoré su stavebne vyuzité
iba v uUzko limitovanom rozsahu, najma pre zariadenia verejného dopravného a technického
vybavenia.



(5) SucCastou neurbanizovaného Uzemia mesta su priestory a prvky Uzemného systému
ekologickej stability.



ZAVAZNE CASTI
Vyplyvajice z nadradenej dokumentacie (Uzemny plan regiénu
Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov €. 1 — maj 2015)

I. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA
ZMENY A DOPLNKY €.1 - UPRAVY

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uUzemia z hladiska rozvoja

osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.1.4. podporovat rozvoj sidiel na trasach nadnarodnych a celostatnych
dopravnych koridorov ako centier, ktoré stimuluju aj rozvoj ich spadového

uzemia, predovSetkym v uzloch krizovania tychto koridorov.

1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym

postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.3.4. Sahianske a Sturovské taziska osidlenia ako taziska osidlenia

tretej celoStatnej urovne druhej skupiny,
1.3.5. wvytvarat ich funkénu komplexnost so zohladnenim

regionalnych suvislosti, diverzifikacie ich ekonomickej zakladne pri vyuzivani

Specifickych danosti a podmienok jednotlivych uzemi.

1.5. Vytvarat v zaujme urychleného vyrovnavania vnutornych disparit kraja,
ako aj v zaujme zvysSenia celkovej hospodarskej konkurencieschopnosti kraja,
uzemné a technické predpoklady pre koncentrovany rozvoj v juhovychodne;j

&asti kraja, predovsetkym do centier Sturovo, Sahy, Zeliezovce

1.10. Podporovat rozvoj miest Sala, Zlaté Moravce, Stirovo, Kolarovo, Sahy a
Surany, €o predpoklada podporovat v tychto centrach predovSetkym rozvoj

zariadeni:
1.10.1.verejnej spravy,
1.10.2.strednych skél so studiom konc€iacim maturitou,
1.10.3.Specialnych Skol,
1.10.4.institutov vzdelavania dospelych,
1.10.5.zdravotnickych a socialnych slutieb,
1.10.6.kulturnych podujati regionalneho vyznamu,
1.10.7.sluzieb podporujucich rézne podnikatelské aktivity,
1.10.8.obchodnych stredisk,

1.10.9.vofného Casu a rekreacie s dostatoénymi plochami zelene,

uspokojujucich potreby na regionalnej az nadregionalnej urovne.

1.15. Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na uzemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prisluSnych =zariadeni infrastruktury a

komunikacnych zariadeni a to:

1.15.6. juznoslovenskej rozvojovej osi druhého stupna (Dunajska
Streda) — Nové Zamky — Zeliezovce — Sahy — (Velky KrtiS — Lucenec) (v
useku (Dunajska Streda) — Nové Zamky, Zeliezovce — (Dudince) ako

komunikacno-sidelnu os),



2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva
2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.
2.9. ZabezpeCit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vacSich miest v ich

zaujmovom uzemi; tyka sa to predovSetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno

(Apali), Levice a Topol¢any, dalej Sala, Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo,

Kolarovo, Sahy, Surany, Vrable, Timade, Zeliezovce.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného,
Setrného systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizaCnych  vazieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,
vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj
primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim,
kultdrou, Sportom, ...)

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho
rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva
3.1.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej
Struktury ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sustavy
mestského osidlenia a tak napomahat zabezpecit' vyvazenu socioekonomicku
uroven kraja.
3.1.4. ZabezpeCovat uzemnotechnické podmienky pre koncentraciu
ekonomickej zakladne do miest Sturovo, Sahy a Zeliezovce a podporovat’ tak
rozvoj tychto centier ako nosnych hospodarskych poélov rozvoja prifahlych
uzemi ako aj celého kraja.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci

4.1.V oblasti Skolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich,
Skoliacich a preskolovacich zariadeni na uzemi kraja v zavislosti na vyvoji
4.2. V oblasti zdravotnictva
4.2.1. Rozvijat rovhomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost' vo vSetkych
formach jej poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarenskej.
4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu
dostupnost’ obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniCnym zariadeniam
a zdravotnickym sluzbam.
4.2.3. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej
oSetrovatelskej  starostlivosti, = domov  oSetrovatelskej  starostlivosti,
geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete
celého uzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.2. ZabezpeCovat rovhomernu siet’ zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestaéné a
vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym obCanom v
socialnej a hmotnej nudzi
4.3.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre noveé, nedostatkové Ci
absentujuce druhy socialnych slutieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja a
zamerat' pozornost’ na také socialne sluzby, ktorych cielom je najma podpora
zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a ambulantné
socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym pobytom),
podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie



nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.

4.3.5. OCakavat' narast podielu obyvatelov v poproduktivhom veku v suvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpelit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti duSevnej a telesnej kultury
4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym
systémom osidlenia.
4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat’ kulturne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kulturneho dediCstva na uzemi kraja
formou jeho vhodného vyutitia pre obCiansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat’ stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kulturno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a
ochrany pédneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych uprav uzemi a v sulade
s podmienkami, ur€enymi prisluSnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych
tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin
a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu travnych porastov na plochach okolitych
mikrodepresii, ¢im vzniknu podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov
pozdiz tokov.

5.1.6. Zabezpecovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach
Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipfa tak, aby nedochadzalo k odumieraniu
lesnych porastov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne
vyuZivanie Uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného uUzemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni
narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost’ predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podfa platnej legislativy,
uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

5.2.6. Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov,
ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v
upravenych korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu,
Hrona a Ipla.

5.2.11.ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlotku kvality Zivota fudi v mestskych
i vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych uzemiach.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

5.3.7. Minimalizovat' pri uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej
pddy a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej
narusalo organizaciu polnohospodarskej pddy a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej
ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru polnohospodarska pdda a lesné



pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania uzemia z hfadiska kulturnohistorického
dedi¢stva

6.1. ReSpektovat kulturne dediCstvo s jeho potencialom v zmysle Eurdpskeho
dohovoru o kulturnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického
dediCstva a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dedi€stva,
predovSetkym vyhlasené kulturne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie
urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zoény a ich
ochranné pasma).

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost' pri
zachovani identity a Specificnosti historického osidlenia.

6.5. Redpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokulturne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a r6znych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

6.6. ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze
historicky utvorené dominanty (lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktur a
kulturnohistorickych pamiatok) spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi
pasmami pamiatkového fondu.

6.7. Zohladriovat' a revitalizovat' v uzemnom rozvoji kraja:

6.7.1. uUzemia pamiatkovych rezervacii (Nitra Horné mesto, Brhlovce),
pamiatkovych zén (Batovce, Sahy, Nitra, Topol&any, Zlaté Moravce, Komarno),
vytipovanych pamiatkovych zén (Jablohovce, Stary Tekov, Uhliska),

6.9. Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne
dediCstvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov
je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuZivania uzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej
Casti kulturneho dedi€stva.

6.10. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre odklananie tranzitnej dopravy
mimo existujuce €i navrhované mestské pamiatkoveé rezervacie a pamiatkové zény.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.2. Zohladnhovat' a rezervovat’ koridory vo vSetkych planovacich a realizaénych
rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych
koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajucich Nitrianskym krajom:

7.4. ReSpektovat dopravnu infrastruktdru alokovanu a schvalenu v trasach
mimokoridorovej ITF cestnej siete TEN-T vo vSetkych planovacich a realizaénych
rozhodnutiach prechadzajucu Nitrianskym krajom:

7.4.1. (Zvolen) — Sahy — (Budapest).

7.5. ReSpektovat dopravnu infrastrukturu zaradenu podla europskych dohéd
(AGR) koridory ciest prechadzajucich Nitrianskym krajom:

7.5.2. E 77 (Pskov — Riga — Gdansk — VarSava — Krakov — Trstena —
Ruzomberok — Banska Bystrica — Zvolen) — hranice kraja — Sahy — hranice kraja
(Budapest),

7.14. Rezervovat koridory pre vyhfadové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na
uzemi Nitrianskeho kraja:

7.14.1. koridor rychlostnej cesty R3 s obchvatom mesta Sahy po jeho



zapadnej strane, vybudovanim krizovatky s navrhovanou trasou rychlostnej
komunikacie R7, obchvatom obci Tupa a Horné Semerovce po ich zapadnej strane,
obchvatom obce Hokovce po jej zapadnej strane,

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu vod
vratane vodnych ekosystémov a od vdd priamo zavislych ekosystémov v krajine,

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v povodi (vratane urbanizovanych
povodi),

8.1.2.3. navrhovat’ v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie
vdd z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého
mnozstva vdd do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych
zastavanych ploch (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodnovej ochrany uzemia a
nenavrhovat v inundacnom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii

8.1.6.11. zabezpelit uzemnotechnické podmienky pre na splnenie ciefov
stanovenych do roku 2015 vystavbu kanalizaCnych systémov a rozSirenie,
intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeraciach od 2 000 do 10 000 ekvivalentnych
obyvateflov (v zmysle prilohy €. 4.1 Vodného planu Slovenska):
2. aglomeracie v okrese Levice: Sahy, Tekovské LuZany, Zeliezovce, TImade,
Hronovce,

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni
a zariadeni. Zavazna Cast uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja — v zneni
Zmien a doplnkov ¢.1

8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych
rozvojovych lokalitach.

8.3.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM
a umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou
datovou sietou.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ZMENY A DOPLNKY é.1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho kraja.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v
aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:

f) v okrese Levice: Sahy, Tekovské Luzany, Zeliezovce, TiImace, Hronovce g) v
okrese Nitra: Branc.



Zavazna éast Uzemného planu mesta Sahy

Pri riadiacom procese zameranom na vyuzivanie a usporiadanie katastralneho
uzemia mesta Sahy je potrebné akceptovat' a dodrziavat’ zavazné regulativy,
definované pre vSetky zaujmové okruhy v nasledujicom rozsahu:

¢lanok 4
Urédenie zadvaznych éasti uzemného planu mesta

(1) Zavaznymi éastami Uzemného planu mesta Sahy su:

€) - zasady priestorového usporiadania mesta

(b) - koncepcia Uzemného rozvoja mesta

(c) - regulativy rozvoja mesta a funkéného vyuzitia urbanizovanych
a neurbanizovanych €asti mesta

(d) - zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

(e) - zasady a regulativy verejného technického vybavenia

) - zasady a regulativy zachovania kulturno - historickych hodnét

(9) - zasady a regulativy uzemného systému ekologickej stability,
ochrany prirody a tvorby krajiny

(h) - zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

0] - ur€enie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

) - vymedzenie navrhovaného zastavaného Uzemia mesta

(k) - uréenie verejnoprospesnych stavieb

(h) - stanovenie potreby vypracovania podrobnejSej Uzemnoplanove;j

dokumentacie a podkladov

cast druha
Zasady priestorového usporiadania
a _koncepcia rozvoja mesta

¢lanok 5
Zasady priestorové ho usporiadania mesta

1) Urbanizované Gzemie mesta Sahy sa sklada zo zastavanych a pre zastavanie navrhovanych
Uzemi Siah, vratane zastavby na Homoku a zo zastavanych a pre zastavanie navrhovanych Gzemi
pri¢lenenych obci (mestskych Casti) Preselany n. Ipfom a TeSmak. Urbanizovanymi Gzemiami
mimo suvisle zastavanych Uzemi su priestory navrhovanej priemyselnej zény na zapadnom okraiji
Siah (pri Kovomonte), zastavby byv. PD Hont a pri fiom a zastavby polnohospodarskych vyrobnych
arealov Handas, Volnerova pustatina a Lipovec.

(2) Urbanizovanie uzemie mesta sa €leni na:

(a) - Uzemie pre byvanie a pre obciansku vybavenost

(b) - Uzemie so zmieSanymi funkciami

(c) - Uzemie pre vyrobu a pre podnikatel'ské aktivity

(d) - Uzemie pre Sportové vyuzitie a pre rekreacné aktivity

(e) - plochy verejnych dopravnych zariadeni

) - plochy a zariadenia verejného technického vybavenia

(9) - plochy verejnej zelene v zastavanom Uzemi mesta

(h) - Uzemie so Specifickymi funkciami alebo $pecifickou vybavenostou

3) V neurbanizovanom Uzemi mesta su uzemnym pldnom mesta osobitne vy&lenené plochy pre
navrhovany mestsky lesopark, pre extenzivne verejné rekreaéné vyuzivanie v inundacii Ipla medzi
Preselanmi, Sahami s Homokom a Te$makom, pre lesnl rekreaént zénu v udoli Olvarskeho
potoka a pre individualne rekreacné vyuzivanie zahradkarskou formou vo viniciach na Vini¢nej



strani, v priestore nad Vinnymi [ukami pri Krupinici a nad ustim potoga Kamenec do Ipla. Pre
rekreaCné vyuzivanie su urCené i priestory byv. detského tabora pod Somosom a v limitovanom
rozsahu i plochy vinic pod Velkym vrchom v k.Uz. TeSmaku.

(4) Okrem nich mozno v neurbanizovanom Uzemi mesta umiesthovat len stavby pre verejnu
dopravnu vybavenost (Statne a ucCelové cesty, Zeleznice, zelezni¢né vleCky) a pre verejnu
technicku vybavenost’ (vodovody a kanalizacia, elektrorozvody, spojové zariadenia, plynovody a
produktovody), vratane prvkov systému ochrany Uzemia proti velkym vodam.

¢lanok 6
Koncepcia rozvoja mesta

D) Koncepcia rozvoja mesta je formovana so zohladnenim jeho urbannej Struktary, prirodnych
komponentov a iuzemnych a socialno - ekonomickych rozvojovych predpokladov.

(2) Dlhodoby urbanisticky rozvoj mesta sa navrhuje ako koncentraéno - polycentricky
(viacsmerovy), s Casovym urmernovanim urbanistického rozvoja do jednotlivych smerov a
priestorov podla realneho tempa a moznosti jeho demografického, ekonomického a
sociokulturneho rozvoja.

3) V navrhovom obdobi Uzemného planu je potrebné prednostne rozvijat' urbanisticku Strukturu
mesta severnym smerom, s rozvojom najma obytnej a vybavenostnej zastavby do lokality ,Horného
honu*.

(4) Nevyhnutna je permanentnd ochrana urbanistickej Struktury v historickom jadre mesta, ktoré
je vzhladom na jeho urbanistické a priestorové kvality vyhlasené za mestski pamiatkovu zénu;
cielavedomo ju rehabilitovat a citlivo ju doplnit novymi formami zastavby najma v priestoroch medzi
ulicami Janka Krala a Mlynskou a na nabreziach Ipla.

(5) Z intenzivne urbanizovanych priestorov mesta prednostne vymiestnit intenzivhu a rusiva
tranzitnd automobilovi dopravu preloZenim $tatnej cesty 1/66 (E-77) Zvolen - Sahy za zapadny
okraj su€asnej zastavby mesta. Zaroveh rezervovat priestory a vytvarat podmienky pre vyhladové
vymiestnenie tejto dopravnej trasy z intenzivne urbanizovanych priestorov na Homoku za
zelezni¢nu trat a zelezniénu stanicu, vratane premiestnenia cestného hrani¢ného priechodu.

(6) VyznamnejSu verejnu socialnu a komerénu vybavenost je potrebné umiestfiovat najma v
tazZiskovych priestoroch mesta - v centralnej mestskej zone.

@) Pre aktivity priemyselnej vyroby sa prvorado ur€uje resStrukturalizacia a doplnenie sucasnej
priemyselnej zény na severnom okraji zastavaného Uzemia mesta, a v novonavrhovanej
priemyselnej zéne na zapadnom okraji mesta (pri Kovomonte). Tieto zény su koncipované vo forme
priemyselnych parkov.

(8) Mestsku &ast Homok je potrebné reStrukturalizovat, urbanisticky a funkéne nevhodnu
zastavbu sanovat a zastavbu na volnych plochach dokompletizovat. Na reStrukturalizovanych
plochach prednostne umiesthovat plochy byvania (Bm).

(9) Rozvoj pri¢lenenych obci Preselany n. Ipfom a TeSmak regulovat spdsobom prirodzenej
obnovy a sanacnej prestavby a vhodnym doplnenim nizkopodlaznej obytnej zastavby udrziavat
sugasny stav ich obyvanosti pri zachovani ich lokalne $pecifického charakteru. Cast ich pdvodnej
zastavby uvazovat pre tzv. druhé byvanie.

(10) Pre koncentrovani pofnohospodarsku vyrobu je potrebné prednostne vyuzit jestvujuce
arealy PD v Preselanoch n. Ipfom a v TeSmaku. Areal PD Hont Sahy je navrhnuty na dozitie. Ako
rozvojové sa navrhuju arealy Handas a Volnerova pustatina.



(12) Priestory inundacii, prieliahajuce k toku Ipfa, je potrebné prednostne vyuZivat pre extenzivne
rekreacné aktivity a formovat ich v rozsahu od TeSmaku po ustie Krupinice ako mestsku krajinna
Strukturu. Na zapadnom okraji mesta ciefavedomo budovat mestsky lesopark ako prirodnu zénu
urbannej Struktdry mesta so sporadickymi rekreacnymi aktivitami.

(12) Po navrhovom obdobi Uzemneého planu sa uvazuje s dalSim rozvojom mesta na favom brehu
Ipla az k Zelezni€nej trati Zvolen - Sahy tak, aby cielovym vyhladom urbannej Struktury bola
dosledne koncentricka forma mesta s historickym jadrom v taZisku jeho zastavby.

(13) Pre ochranu Uzemi oCakavaného vyhladového rozvoja mesta pred neziaducimi stavebnymi
zasahmi je potrebné vyhlasit u€elovu stavebnu uzaveru v priestore medzi Iplom a Zelezni¢nou
tratou a na Uzemi navrhovaného vyhladového premiestnenia cestného hrani¢ného priechodu za
Zelezni¢nou stanicou, vratane trasy prelozky cesty 1/66.

cast tretia
Regulacia rozvoja mesta
a pripustnosti vvyuzitia jeho Uzemia

¢lanok 7
Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Q) Navrhovanym urbanistickym rieSenim sa ma v zastavanom (urbanizovanom) uzemi dosiahnut
principialne funk&né zénovanie mesta a hierarchizované usporiadanie jeho Struktdry, so snahou o
vyluCenie, alebo aspofi minimalizovanie prevadzkovo - funkénych konfliktov a vzajomnych
negativnych ovplyvneni.

(2) Pre praktické dosiahnutie zamerov urbanistickej koncepcie sa v Uzemnom plane mesta
stanovuje regulacia funkéného vyuzitia pléch. Nou sa urduje pripustnost funkéného vyuzitia
(zastavby) jednotlivych Uzemi, ktora je zavaznym regulativom pri planovani vystavby a pri
rozhodovani o pripustnosti jednotlivych stavieb. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia
pozemkov posudit’ ohfadom vyskytu radénového rizika.

3) Regulaciou funkéného vyuzitia sa definuje a Specifikuje funkcia kazdého konkrétneho Uzemia
v organizme mesta, zaroven sa fiou lokalne stanovuje v zmysle platnych predpisov pre
jednotlivé funkéné plochy pripustné, obmedzujice a vylucujuce podmienky vyuzitia ploch.

V zaujme identifikovatelnosti regulativov v jednotlivych ¢&astych Gzemi je sucasné aj
vyhladovo zastavané uzemi rozdelené do regulaénich blokov, ktoré su uréené hranicami, funkénym
vyuzitim so stanovenim pripustnych vyuziti, obmedzujicim a vylu€ujucim vyuZitim.

Pripustné vyuzitie je funkéné vyuzitie, ktoré ma v danom Uzemi prevazovat, t.j.
percentualne zastupenie Uzemia s pripustnym vyuzitim ma byt vacsie, ako sucet ploch
obmedzujicich funkénych vyuziti.

Obmedzujuce vyuzitie je vyuzitie, ktoré sa da umiestnit’ na uréenom tzemi, na zaklade
podrobnej analyzy z hPadiska urbanistickych, dopravnych, hygienickych pripadne dalSich
kritérii, pricom toto vyuzitie nesmie vyluéit' alebo vyrazne obmedzit’ jeho pripustné vyuzitie.
V pripade ked toto obmedzujuce vyuzitie nebude podrobnejSie preukazané, bude toto funkéné
vyuzitie charakterizované ako vylucujuce vyuzitie.

Vyluéujuce vyuzitie je akékolvek vyuzitie, ktoré nie je pripustnym, obmedzujicim
vyuzitim a ktoré nie su pripustné ani na zaklade inych zakonnych podmienok.

(4) Podla konkrétnej funkénej $pecifiky sa pre mesto Sahy stanovuje nasledovny systém
regulacie pripustného funkéného vyuzitia pléch (s ich kddovym oznacenim):



l. uzemie Cistého byvania mestského typu nizkopodlazného Bm

1. uzemie Cistého byvania mestského typy viacpodlazného Bm
[l. uzemie byvania vidieckeho typu Bv
V. zmieSané mestské Uzemie (s polyfunkénou zastavbou) Zm
V. zmieSané uzemie centralne Zc
VL. Uzemie zakladnej a vy3$3ej obgianskej vybavenosti Vo
VIl.  uzemie Specifickej vybavenosti V3§
VIII. uzemie drobnej vyroby, zivnosti a sluzieb
alt. s pripustnou obytnou funkciou Dv(b)
IX. uzemie priemyselnej vyroby a skladov Pv
X. uzemie koncentrovanej pofnohospodarskej vyroby Po
Xl.  uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti S
XII. uzemie koncentrovanych rekreacnych aktivit R
XIII. uzemie zahradkarskych a Specifickych aktivit Z

Podra konkrétnej funkénej $pecifiky bol pre mesto Sahy spracovany nasledovny navrh
regulacie funkéného vyuzitia ploch (podla koédovych oznaceni vo vykrese komplexného
urbanistického navrhu):

I. UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE Bm

aluzemie sluzi:

- vyluéne pre byvanie
b/na Gzemi je pripustné umiestnovat:
- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prislusenstva
c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:
- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohoto tzemia
- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starsich ludi
- kultarne, zdravotné a Sportové zariadenia, sliziace pre obsluhu tohoto uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. ndjomnych vil a
pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte
d na uzemi je vyluédujuce umiestinovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — rusSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — rusiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

1.LUZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU VIACPODLAZNE Bm

alizemie sluzi:
- vyluéne pre byvanie
b/na Gzemi je pripustné umiestnovat:
- nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe

- pomocné objekty a hromadné garaze, sliziace obytnym objektom



- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sltziace pre
obsluhu tohoto Uzemia
c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:
- zdruzena zastavba nizkopodlaznych obytnych domov charakteru domov rodinnych
- nerusiace zivnostenské prevadzky, kultirne, zdravotnicke, S$kolské a Sportové zariadenia,
slaziace pre obsluhu tohoto Uzemia
- malé verejné ubytovacie zariadenia a ubytovacie zariadenia pre starsich Fudi
d na uzemi je vylucujuce umiestnovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia - rusiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

ll. UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU Bv

aluzemie sluzi:
- pre rodinné byvanie s prisluSnym zazemim uzitkovych zahrad a chovom drobnych
hospdarskych zvierat
b/na Gzemi je pripustné umiestnit:
- rodinné domy s uzitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat
- podstatne nerusiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva
- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sltiziace pre
obsluhu tohoto Gzemia
c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové
- nerusivé zariadenia pofnohospodarskej vyroby
- individualne rekreacné objekty
- nerusSiace zariadenia Specifickej vybavenosti
d na uzemi je vyluédujuce umiestinovat
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy verejného technického vybavenia — rusiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia - rusiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

IV. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

aluzemie sluzi:
- pre umiestnenie obytnych objektov, viactu€elovych objektov a zariadeni zakladnej, vyssej
a Specifickej vybavenosti a obchodnych, hospodarskych a spravnych zariadeni, kombi -
novanych s funkciou byvania

b/na Gzemi je pripustné umiestnit:



- obchodné a administrativne budovy
- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu ¢innost’
- kultdrne, socialne, Skolské, zdravotné a Sportové zariadenia
- zdbavné strediska a sluzby
- obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komerénou verejnou
vybavenost'ou v parteri
- obytné budovy charakteru rodinnych domov, kombinované s komerénou
vybavenost'ou v parteri
- zariadenia pre prechodné ubytovanie
- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni
c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:
- jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb.
- mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia
d na uzemi je vylucdujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

V. ZMIESANE UZEMIE CENTRALNE

alizemie sluzi:

- prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kultarnych
zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou
b/na Gzemi je pripustné umiestnovat:
- obchodné, administrativne a spravne budovy
- zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie
- kultarne a socialne zariadenia
- zabavné strediska
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni
c/lobmedzujiuce podmienky vyuzitia:
- byty vyssej kategorie alebo Specifického charakteru
- mensie zdravotnicke a Sportové zariadenia
d na uzemi je vyluédujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, pol'nohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

VI. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

aluzemie slazi:
- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni ob€ianskej
vybavenosti verejného charakteru, bud’ prislichajucej jednotlivym izemnym celkom,
alebo celomestského az nadmestského vyznamu

Zc

Vo



b/na Uzemi je pripustné umiestnit:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelfov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre majitelov a navstevnikov zariadeni
- Sportové a rekrea¢né zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou tzemia
c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:
- obchodné a administrativne budovy
- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
d na uzemi je vyluédujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

VIl. UZEMIE SPECIFICKEJ VYBAVENOSTI 3

aluzemie sluzi:

- pre umiestnenie jednotlivych rozsiahlejSich zariadeni Specifickej vybavenosti,
suvisiacej s miestne alebo uzemne prislusiacimi poziadavkami na lokalizaciu takychto
zariadeni

b/na Gzemi je pripustné umiestnit:

- jednotlivé alebo zdruzované zariadenia Specifickej vybavenosti, v upresneni
podla konkrétneho urbanistického navrhu

- doplnkové zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
v rozsahu, primeranom funkcii na tzemi umiestneného zariadenia vybavenosti

- sluzobné byty, sluzobné a pohotovostné ubytovanie

c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:
- Eerpacie stanice pohonnych hmot a servisné zariadenia pre automobilovi dopravu
d na Uzemi je vylucujuce umiestnovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

VIil. UZEMIE DROBNEJ VYROBY, ZIVNOSTIi A SLUZIEB Dv

(alt. s pripustnou obytnou funkciou) Dv(b)
aluzemie sluzi:
- pre zivnostenské a remeselnicke aktivity, drobnu vyrobu a vyrobné sluzby, ktoré
vyraznejSie neohrozuju kvalitu Zivotného prostredia
b/na Gzemi je pripustné umiestnit:
- objekty pre zivnosti, podnikatelské a remeselné aktivity

- maloobchodné ¢innosti a sluzby



- servisné a distribu¢né sluzby, opravarenska ¢innost’
c/lobmedzujiuce podmienky vyuzitia:

- byty majitel'ov zariadeni (vo vymedzenych Gzemiach)

- vyrobné a distribuéné sklady

- servisy a €erpacie stanice pohonnych hmét

- malé vyrobné zariadenia

- zahradnictva

- garaze mechanizmov

- obchodné a administrativne zariadenia a maloobchodné ¢innosti a sluzby
d na uzemi je vyluédujuce umiestinovat:

- plochy byvania, zakladnej a vy$Sej vybavenosti, rekreacie a Sportu

IX. UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY A SKLADOV Pv

aluzemie sluzi:
- pre umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva
b/na Gzemi je pripustné umiestnit:
- zariadenia priemyslu a sluzieb vSetkého druhu, pokial to nie je limitované Specialnymi
poziadavkami na ochranu zivotného prostredia
- opravarenské a udrzbarske zakladne
- zariadenia stavebnictva a vyroby stavebnych hmot
- dopravné terminaly a garaze mechanizmov
- prenajimatelné vyrobné zariadenia
- garaze, parkoviska, servisy a ¢erpacie stanice pohonnych hmét
c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:
- obchodné a administrativne zariadenia
- vyu€bové zariadenia a areély
- jednotlivé zariadenia technickej a Specifickej vybavenosti
- pohotovostné a sluzobné byty
d na uzemi je vylucdujuce umiestinovat:

- plochy byvania, rekreacie a Sportu

X. UZEMIE KONCENTROVANEJ PO'NOHOSPODARSKEJ VYROBY Po

al uzemie sluzi:

- pre umiestnenie aktivit polnohospodarskej vyroby a pofnohospodarskych sluzieb
b/ na Gzemi je pripustné umiestnovat:

- objekty polnohospodarskej vyroby zivocisnej a rastlinnej

- skladové polnohospodarske objekty

- objekty pre garazovanie mechanizmov a pre ich adrzbu



¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- malé vyrobné zariadenia nepofnohospodarskeho charakteru
- sluzobné byty pre spravcov zariadeni
- zahradnictva
- €erpacie stanice pohonnych hmét neverejného charakteru
d na uzemi je vyluédujuce umiestinovat:

- plochy byvania, zakladnej a vy$Sej vybavenosti, rekreacie a Sportu

(/)]

XI. UZEMIE KONCENTROVANEJ SPORTOVEJ VYBAVENOSTI

aluzemie sluzi:

- najma pre organizovanu telovychovnu a Sportovu €innost’ profesionalneho i
vykonnostného Sportu, alebo pre Fudové Sportové aktivity, prevadzkované na
komerénom zaklade

b/na Uzemi je pripustné umiestnit:

- Sportové objekty a zariadenia

- objekty pre ubytovanie, stravovanie a doplnkovu Sportova vybavenost’
c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:

- pohotovostné a sluzobné byty

- objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie

- objekty pre rekreaéné aktivity komeréného charakteru
d na Uzemi je vylucujuce umiestnovat:

- plochy byvania

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

Xll. UZEMIE KONCENTROVANYCH REKREACNYCH AKTIVIT R

aluzemie sluzi:

- pre koncentrované umiestnenie rekreaénych a Sportovo-rekreaénych zariadeni a
sluzieb, organizovanych prevazne na komerénom zaklade a sluziacich pre vyuzitie
volného €asu obyvatelstva

b/na Gzemi je pripustné umiestnit:

- verejné a individualne rekreaéné objekty a zariadenia

- nenaroc¢né kulturne a Sportové zariadenia

- dopliujucu maloobchodnu a servisnu vybavenost’ charakteru rekreaénych sluzieb

- verejné stravovanie a ubytovanie

- objekty cestovného ruchu a organizovanej turistiky

- technické objekty, sluziace rekreacnej vybavenosti

c/lobmedzujuce podmienky vyuzitia:

- pohotovostné a sluzobné byty



- mensie zariadenia organizovanej Sportovej €innosti
- komeréné Sportové zariadenia.
d na uzemi je vylucdujuce umiestinovat:
- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- plochy byvania

XIll. UZEMIE ZAHRADKARSKYCH A SPECIFICKYCH AKTIVIT z
aluzemie sluzi:
- pre koncentrované umiestnenie zahradkarskych ploch, osad a kolonii
- pre umiestnenie miestne Specifickych aktivit volno€asového charakteru, ktoré nie su
vyrobnymi zariadeniami ani prevazujuco komerénymi zariadeniami
b/na Gzemi je pripustné umiestnit:
- individualne rekreaéné a skladové objekty do 60,0 m* zastavanej plochy
- technické objekty, sluziace zakladnej funkcii Uzemia
c/lobmedzujiuce podmienky vyuzitia:
- ubytovanie objekty rekreaéného ubytovania do rozsahu do 10 16zok s hygienickym
vybavenim
- zariadenia pre verejné stravovanie do rozsahu 25 miest, s technickym zazemim
a hygienickym vybavenim
d na uzemi je vyluédujuce umiestinovat:
- plochy byvania

- plochy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva

(5) Okrem regula¢nych kédov, ktorymi sa stanovuje funkéna a stavebna pripustnost Uzemného
vyuZitia, sa uzemnym planom navrhuje aj lokalne pripustna intenzita zastavanosti, ktora je udana
percentualne ako pomer zastavanej plochy k celkovej ploche pozemku a pripustna vyska zastavby,
uvedena v maximalnom doporu¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Podrobnosti regulacie su
uvedené v textovej a vykresovej €asti uzemného planu mesta.

(6) V neurbanizovanom Uzemi mesta sa stanovuju tieto zény pripustnosti funkéného
vyuzitia:

A. zo6na produkéného lesného hospodarstva L

B. zo6na intenzivneho polnohospodarstva P
C. zoéna primestskej krajiny s extenzivnym rekreacnym vyuzivanim K
D. ekostabilizaéna zéna (zéna chranenej krajiny) E

@) Zo6ny v neurbanizovanom Uzemi mesta je pripustné vyuzivat iba v rozsahu ich deklarovanej
funkcie. Povoluje sa v nich iba umiesthovanie stavieb a zariadeni verejnej dopravnej a technicke;j
vybavenosti, vratane stavieb a zariadeni pre ochranu uzemia pred velkymi vodami. V Uzemnym
planom osobitne vymedzenych polohach mozno vynimo€ne umiestiovat len zariadenia, suvisiace
s hlavnou funkciou zény (pre pofnohospodarsku a lesnu vyrobu a pre extenzivne rekreacné
aktivity), ojedinele i nevyhnutnej Specifickej vybavenosti.

(8) V ekostabilizaénej zone sa nesmu umiestnovat ziadne také zariadenia alebo vykonavat také
upravy a cinnosti, ktoré by mali negativny vplyv na dosiahnutu ekologicku stabilitu uzemia, alebo
by neboli v sulade s podmienkami ochrany prirody a krajiny.



(9) Regulativy pripustného funkéného vyuzivania Uzemia a pripustnej intenzity jeho zastavanosti
je v uzemnom a stavebnom konani a pri povolovani zmien vo vyuZivani stavieb nevyhnutné
reSpektovat.

¢lanok 8
Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia

(&N Verejné dopravné vybavenie zabezpecuje funkciu dopravnej obsluhy Uzemia. Pozostava zo
stavieb a zariadeni pre cestnu dopravu a stavieb a zariadeni pre Zelezniénu dopravu.

(2) Stavby pre verejnu cestnu dopravu tvoria Statne cesty, miestne (mestské) zberné, obsluzné a
pristupové komunikacie a ucelové miestne komunikacie, cyklistické komunikacie, komunikacie,
vyhradené pre pesich a verejné odstavné a parkovacie plochy automobilovej dopravy.

3) Uzemnym planom mesta sa polohovo stabilizuje trasa prelozky $tatnej cesty 1/66 (Zvolen -
Sahy) ako rychlostnej cesty mimo invenzivne zastavané Uzemie mesta, vratane jej vyhladového
prevedenia za zelezni¢nu trat a Uzemnej rezervy pre jej mozné rozSirenie na Stvorpruhovu
rychlostnu cestu.

(4) Statnou cestou v prietahu mestom vyhladovo zostava cesta 11/527 (Sahy - Velky Krti§) v
revidovanej trase a cez Preselany n. Ipfom prechadzajuca cesta 111/1567.

(5) Uzemnym planom je stanovena diferenciacia mestskych komunikacii podia funkénych tried a
kategérii, zodpovedajucich o€akavanym dopravnym zatazeniam a technickym moznostiam uzemia.

(6) Systém vnltromestskych zbernych komunikacii sa dokompletuje predizenim Thuréczyho ulice
cez novonavrhovanu zastavbu na severe mesta k ceste na Plastovce.

(7 Verejné parkovita a odstavné plochy je potrebné zriadit najma v priestoroch koncentrovanych
aktivit vybavenosti v centre mesta, pri novom pristupe k cintorinu a v nastupnom priestore
priemyselnej zény. Radové garaze prednostne budovat’' vo viazbe na jestvujice garazové
plochy.

(8) V priestoroch namestia B. Bartoka, Rotaridesovej ulice a spojky k Hlavnému namestiu za byv.
hotelom Blankyt sa zriadi peSia zéna.

(9) Z priestorov Hlavného namestia sa vymiestiiuje autobusova stanica. Novo sa umiestni do
priestorov navrhovaného dopravného terminalu pri Zelezni¢nej stanici.

(10) Na uzemi mesta bude prevadzkovana hromadna autobusova doprava, ktora bude dopravne
obsluhovat i mestské Casti Preselany n. Ipflom a TeSmak.

(1) Po premiestneni cesty 1/66 a cestného hraniéného priechodu sa su€asné trasy Berneckej a
Hontianskej cesty vyuziju pre lokalny cezhraniény styk.

(12) Uzemnym planom sa navrhuje a riesi moznost obnovenia Zelezni¢ného prepojenia v Useku
Sahy - Drégelypalank a tym i Zelezni¢ného prepojenia SR - MR a obnovenia suvislej historickej
Poiplianskej Zeleznice.

(13) Pre vyhladové zamery ZelezniCnej dopravy sa rezervuju priestory pre elektrifikaciu
zelezni€nej trate Zvolen - Sahy - Cata a pre zdvojkolajnenie tratového Useku Sahy - Cata.

(14) RieSi sa moznost zavleCkovania navrhovanej priemyselnej zony pri Kovomonte zo Zelezni¢nej
stanice Tupa.

(15)  Vsetky stavby pre verejné dopravné vybavenie su v zmysle stavebného zakona zaradené do
verejnoprospesnych stavieb.



¢lanok 9
Zasady a requlativy verejného technického vybavenia

1) Verejné technické vybavenie tvoria zariadenia pre zasobovanie vodou a odkanalizovanie, pre
zasobovanie elektrickou energiou, pre zasobovanie plynom, verejnych spojovych zariadeni a pre
zasobovanie teplom a teplou Uzitkovou vodou. Sucéastou verejného technického vybavenia su i
stavby a zariadenia na vodnych tokoch, stavby na ochranu uUzemia proti velkym vodam a na
odCerpavanie vnutornych vod.

(2) Pri uzemnom rozvoji mesta je nevyhnutné reSpektovat vsSetky katastralnym uUzemim
prechadzajuce nadradené zariadenia verejného technického vybavenia, vratane tras dialkového
ropovodu, planovaného dialkového prevodu pitnej vody (prepojenia vodarenskych sustav),
dialkovych zariadeni spojov a ochrannych opatreni na vodnych tokoch.

3) Na preloZenie do systémového koridoru na severnom okraji mesta sa navrhuju dialkové i
lokalne elektrovody, ktoré doposial ruSivo vedu zastavanym uzemim mesta. Pre vyhladové
premiestnenie Casti  okruzného elektrovedenia sa v Uzemnom plane rezervuje koridor na
zapadnom okraji mesta, stibeZne s tokom Krupinice a telesom Zelezni¢nej trate Zvolen - Sahy.

4) Odkanalizovanie navrhovanych lokalit je potrebné napojit' na jestvujice kanalizacné
siete. Preselany n. Ipfom, TeSmak a Homok maju vlastné kanalizacné systémy napojené na
zintenzivnenu COV v Sahéach.

(5) Pre vyhladové potreby zasobovania vodou sa na Studenom vrchu rezervuje priestor pre
umiestnenie vodojemu pre Il. tlakové pasmo.

(6) Mestska Cast' Preselany n. Ipfom sa napoji na mestsky systém zasobovania plynom.

(7 V sulade s koncepciou protipovodfiovych opatreni a potrebami rozvoja mesta sa
doplni systém ochrany mesta a jeho mestskych €asti proti velkym vodam.

(8) Ako sucast vodohospodarskych a protipovodiovych opatreni sa urobi odlah&enie Olvarskeho
potoka a jeho Upravy v zastavanom uUzemi TeSmaku, Upravy Nemeckého potoka na Homoku,
Upravy na Seleckom potoku a na potoku Kamenec v dotyku s Preselanmi n. Ipfom.

9) V3etky stavby pre verejné technické vybavenie su v zmysle stavebného zakona zaradené do
verejnoprospesnych stavieb.

¢lanok 10
Zasady a regulativy zachovania
kultirno - historickych hodndt

(1) Historické jadro mesta Sahy je, vdaka svojim urbanistickym, architektonickym a vytvarnym
kvalitam, podla § 6 ods. 1 zakona SNR ¢is. 27/1987 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti
vyhlasené za mestsku pamiatkovi zénu. Ugelom pamiatkovej ochrany je zachovanie a zveladenie
tychto hodnét a ochrana historického prostredia mesta.

(2) Uzemie mestskej pamiatkovej zény je vymedzené jej hranicami a hranicami jej ochranného
pasma. Ich presny opis je uvedeny v dokumentacii pamiatkovej zoény a orientaéne su vyznacené v
uzemnom plane mesta.

3) Predmetom ochrany v mestskej pamiatkovej zéne je najma:

- pbdorys historického urbanistického celku s jeho uliénymi priestormi a jeho
kompoziciou



- chrakter zastavby v stavebnych blokoch i jednotlivych objektov uliénej zastavby

- zachovanie dominujuceho priestorového pésobenia veZi kostolov, kladtorného
komplexu a streSnej krajiny historického jdra mesta, vratane Mlynskej a Ruzovej ulice

- zachovanie priestorovej kompozicie mesta, vySkové usporiadanie a spojenie mesta s
okolim

- zachovanie hodnotnej zelene a vytvarnej vyzdoby mesta

- ochrana historického stavebného fondu mesta, t.j. objektov, zapisanych v Ustrednom
zozname nehnutelnych kulturno - historickych pamiatok, objektov, navrhnutych na
zapis do tohoto zoznamu a ostatnych objektov, dotvarajucich prostredie
pamiatkovej zony

(4) Regulaciu funkéného vyuZitia Uzemia a podmienok vystavby v mestskej pamiatkovej zéne
stanovuje podrobnejSia Uzemnoplanovacia dokumentacia - regulaény plan centralnej zény mesta
Sahy.

(5) VSetky urbanistické a stavebné zamery v mestskej pamiatkovej zone podliehaju preskimaniu,
stanoveniu podmienok, schvaleniu a dozoru regionalneho pracoviska Pamiatkového ustavu.



¢lanok 11
Regulativy uzemného systému ekologickej stability
a ochrany prirody a krajiny

1) Na zachovanie, ochranu a zveladenie biologickych, hospodarskych, rekreaénych a
estetickych hodn6t prirody a krajiny, na zachovanie a zvysenie ekologickej stability Gzemia a jeho
biodiverzity je na katastralnych Uuzemiach mesta Sahy koncipovany Uzemny systém ekologickej
stability.

(2) Uzemny systém ekologickej stability pozostdva z navzajom previazanych a systémovo
spolupdsobiacich nadregionédlnych, regionalnych a lokalnych prvkov - biocentier, biokoridorov a
interakénych pléch, ktoré su bud realne (jestvujuce) alebo potencialne (navrhované).

3) Prvky a struktury Gzemného systému ekologickej stability st (budu) podrobne vymedzené
navrhom regionalneho (R-USES) uzemného systému a miestneho (M-USES) Uzemného systému
ekologickej stability. Orientacne su vymedzené v dokumentacii Gzemného planu mesta.

(4) Na uzemiach biocentier a biokoridorov, vymedzenych v ramci tzemného systému ekologickej
stability, je treba vytvarat podmienky pre ich déslednu ekologicku ochranu a opatrenia na udrzanie
a zvysenie ich ekologickej stability, na vytvorenie diverzifikovaného biologického prostredia a na
odstranenie bariér.

(5) V biocentrach a na uzemiach s dosahom na biocentrd sa nesmu vykonavat ¢€innosti, ktoré
moZzu viest k zniZeniu ich ekologickej stability. Osobitne je délezité dbat, aby sa neznecistovalo ich
Uzemie, voda a ovzdusSie, nesmie sa niCit alebo obmedzovat vegetacia a ruSit fauna a ostané
prirodniny.

(6) Sucastou biocentier su aj Uzemia, vyhlasené za chranené, alebo pripravované na legislativnhu
ochranu v zmysle zakona NR SR ¢&is. 287/1994 Z.z. o ochrane prirody a krajiny:

- chranena krajinna oblast (CHKO) Poiplie

- prirodna pamiatka (PP) Velka pieskova duna

- chraneny areal (CHA) Malé a Velké jazierko

- prirodna rezervacia (PR) Mokrad pri TeSmaku

- prirodna rzervéacia (PR) Surdocké Iuky

- chranené Gzemie (CHU) Cierne (Ratajské) jazierko
vSetky v katastralnom Uzemi TeSmaku, a

- prirodna pamiatka (PP) Zlepencova terasa

v katastralnom GUzemi Siah

©) Struktiru ekosystému a ochranu prirody a tvorbu krajiny je potrebné trvalo zosuladovat s
koncepciou ochrany a vyuzivania narodného parku Dunaj - Ipel v MR.

(8) Pre zvySenie ekologickej stability uzemia sa uUzemnym planom mesta navrhuju tieto
ekostabilizacné opatrenia:

- zriadenie mestského lesoparku a jeho prepojenie s nadregionalnym biokoridorom Poiplia
- revitalizacia mokradi, jazierok a ostatnych ploch v CHKO Poiplie pri TeSmaku, priestorov
regionalneho biocentra nad a pod ustim Stiavnice do Ipla s prepojenim a revitalizaciou

Devanovho meandra, obnova Seleckého potoka na Silberskych (Dolnych) lukach a
obnova pbévodného toku Mlynského potoka pod Zlepencovou terasou

- zatravnenie pévodnych zaplavovanych Itk v inundacii Ipla - Silberskych luk medzi Sahami
a TeSmakom, Silberskych (Dolnych) Itk pri Krupinici a Velkého pasienku pri Homoku

- zriadenie produkénych sadov na upati Studeného vrchu v dotyku s nizkopodlaznou



mestskou zastavbou
(10)  VSetky prvky uzemného systému ekologickej stability a navrhnuté ekostabilizacné opatrenia

su v zmysle stavebného zakona verejnoprospesnymi stavbami.

¢lanok 12
Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Q) Uzemnym planom sa navrhuije a riesi komplexné zabezped&enie mesta a jeho mestskych &asti
verejnym vodovodom, verejnou splaskovou kanalizaciou, elektrickou energiou a ich plynofikacia.

(2) Odkanalizovanie navrhovanych lokalit je potrebné napojit' na jestvujuce kanalizacné
siete. Presel’any n. Iplv’om, TeSmak a Homok maju vlastné kanalizaéné systémy napojené na
zintenzivnenu COV v Sahach.

3) Pre zabezpecenie vyhladovych potrieb mesta po roku 2025 sa uzemnym planom rezervuje
priestor pre umiestnenie vodojemu Il. tlakového pasma.

(4) Dobudovanim plynofikacie vo vSetkych Castiach mesta sa vytvoria podmienky pre postupné
vylu€enie lokalnych kurenisk na baze spalovania pevnych paliv a ich prevedenie na u$lachtilé

paliva. Sidliskové kotolne ,,Sever“, ,,Taban“ a ,,Stred“ su plynofikované.

(5) Doslednym funkénym zonovanim sa obmedzuju az vylu€uju negativne vplyvy vyrobnych
aktivit a dopravy na obytné zény mesta.

(6) Navrhovanou prelozkou cesty 1/66 na zapadny okraj mesta a vyhladovo az za Zelezni¢nu trat
sa v meste zniZi dopravné zataZenie a obmedzi sa hluk z automobilovej dopravy, &im sa vytvoria
podmienky pre skvalithenie obytného prostredia.

(7 Pre znizenie dopravného zatazenia v obytnych suboroch sa navrhuje zokruhovanie
Thuréczyho ulice a diverzné ulicné prepojenie popri Sportovom areali v severnej Casti mesta.

(8) Z teraj8ej okrajovej Casti mesta sa vylu€uje velkokapacitné zariadenie pofnohospodarskej
vyroby (PD Hont) s negativnym dosahom na obytnu zénu.

(9) Zriadenim mestského lesoparku a zatravnenim ornych pdd v inundacii Ipla v dotyku s
mestskou zastavbou sa vytvoria podmienky zlepSenia Zivotného a obytného prostredia v meste,
situovanom v intenzivne obrabanej pofnohospodarskej krajine.

(10)  Na odstranenie vplyvu veternej erdzie zo svahov Studeného vrchu na obytnd zénu mesta sa
na vychodnom okraji mestskej zastavby navrhuje zriadenie produkénych sadov.

(12) Komunalny odpad zo vsSetkych casti mesta sa bude organizovane zbierat a
uskladnovat’ na mestskej skladke ,,Sikenica“ Postupne sa predpoklada rozSirenie separacie
odpadov.

(12) Uz nepouzivana skladka komunalneho odpadu v kat. Uz. Preselian n. Ipfom bude sanovana.

(13) Vzmysle uznesenia vilady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
désledky zmeny klimy premietnat’ primerane tie opatrenia, ktoré su relevantné
a zodpovedajice stupnu Uzemného planu, predovSetkym v oblasti opatrenia vodi
castejSiemu vyskytu sucha a intenzivnych zrazok.



cast Stvrta
Chranené Uzemia a ochranné pasma

¢lanok 13
Q) Na uzemi Siah su vyhlasené, resp. na legislativhu ochranu navrhované tieto chranené
Uzemia :

- lzemie Mestskej pamiatkovej zény (PZ) Sahy (s ochrannym pasmom), podla navrhu
Pamiatkového Ustavu; bolo vyhlasené vyhlaskou Okresného Uradu Levice Cis. 1/1993

- Uzemie Chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Poiplie; navrh na vyhlasenie v roku 1997
vypracovala Slovenskd agentura Zivotného prostredia Banska Bystrica - centrum
ochrany prirody. Sucastou CHKO Poiplie su maloplosné chranené tzemia Velka
pieskova duna (PP), Malé a Velké jazierko (PR), Mokrad pri TeSmaku (PR) a Surdocké
luky (PR).

- maloplosné chranené uzemia Zlepencova terasa (PP) v kat. uz. Sahy a Cierne
(Ratajské) jazierko (CHU) v kat. iz. TeSmak su na legislativhu ochranu navrhované

(2) Do severozapadnej asti kat.Uz. Siah zasahuje ochranné pasmo prirodnych lie¢ivych zdrojov
(kipefné miesto Dudince, zdroje prirodnych mineralnych vod Santovka a Slatina), ktoré je
vyhldsené Ministrerstvom zdravotnictva SR podla podkladov Statneho indpektoratu kupelov a
Zriediel.

3) Na uzemi Siah sa uplatiiuji nasledovné ochranné pasma, vychadzajice zo véetobecne
platnych predpisov:

- Zelezni¢na trat Cis. 153 - 60 metrov obojstranne od osi kolaje, resp. od osi krajnej

kolaje, najmenej vSak 30 metrov od hranic obvodu drahy (podla zakona o drahach)
- zelezni¢né vlecky 30 metrov od osi krajnej kol'aje obojstranne
- 8tatne cesty I. a ll. triedy - 25 metrov od osi vozovky, resp. krajného jazdného pruhu
- Statne cesty lll. triedy - 18 metrov od osi vozovky obojstranne
- miestne komunikécie Il. triedy - 15 metrov od osi vozovky obojstranne (ochranné
pasma ciest vyplyvaju z vyhlasdky &is. 136/61 Zb.)

- vzdusné elektrické vedenia 400 kV - 25 metrov od krajného vodi¢a obojstranne

- vzdusné elektrické vedenia 22 kV - 10 metrov od krajného vodi¢a obojstranne
(ochranné pasma vyplyvaju z vladneho nariadenia ¢&is. 80/57 Zb.)

- STL plynovody v nezastavanom uzemi - 10 metrov od osi vedenia obojstranne

- VTL a VVTL plynovody do O 300 mm - 30 metrov od osi vedenia obojstranne
(ochranné pasma vyplyvaju z vyhlasky FMPE &is. 175/75 Zb.)

- dialkovody (trasy ropovodu) - 150 metrov od krajného vedenia obojstranne (vyplyva
zo STN cis. 65 0204)

- ochranné pasma vodnych zdrojov a vodarenskych zariadeni - 100 metrov od zdroja
(ak nie je osobitne urené inak)

- ochranné pasma distiarni odpadovych vod - 200 metrov po smere prevladajucich

vetrov, 100 metrov proti smeru prevladajucich vetrov

- ochranné pasma cintorinov - 50 metrov v sidle s verejnym vodovodom, 100 metrov v

sidle bez verejného vodovodu.

Ochranné pasma hospodarskych dvorov Rolnickych druzstiev a Statnych majetkov sa uréuju
podla poctu a druhu ustajnenych zvierat. Vzhfadom na sucasny stav v pofnohospodarskej vyrobe su
ochranné pasma uvazované vo vzdialenostiach 200, resp. 100 metrov od oploteni jednotlivych
polnohospodarskych vyrobnych arealov.

(4) VSetky chranené uzemia a ochranné pasma su orientacne zakreslené do vykresovej Casti
Uzemného planu mesta.



cast piata
Zastavané uUzemie mesta

¢lanok 14
i

Navrh na upravy a rozSirenie zastavaného Uzemia

1) Navrhom uprav a rozSirenia zastavaného uUzemia mesta sa sleduje zasada zahrnut do
zastavaného Uzemia vSetky koncentrované urbanne aktivity a potreba zabezpedit primerany
rozsah navrhu zastavaného Uzemia pre uspokojenie aktualnych a oCakavanych potrieb rozvoja
mesta a pre zabezpecenie vietkych jeho funkcii.

(2) Zastavané Uzemie Siah (v katastralnom Gzemi Sahy) sa navrhuje rozsirit takto:

- zo severozapadnej strany o plochu navrhovaného rozsirenia priemyselného arealu pri
ulici SNP

- zo severnej a severovychodnej strany o plochy navrhovanej severnej expanzie mesta
obytnou a vybavenostnou zastavbou

- z juhovychodnej strany o navrhované doplnenie nizkopodlaznej zastavby rodinnych
domov v lokalite Psi vrch, vratane Kalvarie

- v mestskej ¢asti Homok o lokality navrhovanej vystavby rodinnych domov Malé
kapustniskd a pri autokempingu az po cestny hrani¢ny priechod

3) V katastralnom Uzemi Preselian nad Iplom sa zastavané Uzemie navrhuje rozsirit' o cintorin, o
navrhované Sportové plochy, o lokalitu navrhovanej vystavby rodinnych domov a o cely areal
Polnohospodarskeho druzstva, vratane jestvujucich rodinnych domov na lavom brehu potoka
Kamenec a navrhovanu COV.

4) V katastralnom Uzemi Tedméku sa zastavané Uzemie navrhuje rozsirit o lokalitu navrhovanej
vystavby rodinnych domov a o cely areal Polnohospodarskeho druzstva a na jeho vychodnej
strane o plochu jestvujuceho futbalového hriska, jestvujuci rodinny dom so zahradou pri cintorine a
o plochu miestneho cintorina

(5) Mimo suvisle zastavanych Uzemi mesta tak po uUpravach a rozSireni zostanu iba lokality
priemyselnej zény pri Kovomonte s Eerpacou stanicou pohonnych hmoét, areal PD Hont so suSickou
a mlynom a majere Handas a Volnerova pustatina

(6) PretoZe uz v su€asnosti ma mesto prakticky v€erpané Uzemné rezervy pre vystavbu v
hraniciach svojho zastavaného uzemia, navrhuje sa pre ziskanie novych ploch na bytovu vystavbu
a nevyhnutnu obd&iansku a technicku vybavenost v navaznosti na zastavané Uzemie mesta vyuZzit
Metodicky pokyn MP SR &is. 8355/2000-620, a to tak v katastri Siah (severny rozvoj obytnej zény,
Homok Psi vrch), ako aj v mestskych Castiach Preselany n. Ipfom a TeSmak (vystavba rodinnych
domov).

(7 Rozsirenie zastavaného uzemia mesta vo vyhladovom obdobi uzemného planu sa bude
tykat celého proponovaného zapadného rozvoja mesta za Ipflom az po zelezni¢nu trat Sahy -
Zvolen.

(8) VSetky navrhované upravy a rozSirenia zastavaného Uzemia mesta su zakreslené vo
vykresoch komplexného urbanistického navrhu izemného planu mesta.



1)

cast Siesta
Verejnoprospesné stavby

¢lanok 15

Ako verejnoprospesné sa podla ustanoveni § 13 ods. 3, pism. b a ods. 4, pism.b stavebného

zakona uréuju nasledovné menovite uvedené stavby:

)

®3)

(4)

(®)

Stavby pre socialne byvanie:

- stavby pre byvanie socialne neprispdsobivych skupin obyvatelstva v lokalite Hand'as,
k.u. Sahy

- stavby pre byvanie socialne odkazanych (mladé manzelstva, seniori, byty s
regulovanym vybavenostnym Standardom)

Stavby zakladnej a vy$Sej vybavenosti verejnoprospesného charakteru:

(a) stavby pre Skolstvo a vychovu

- zariadenia predskolskej vychovy, v uzemi navrhovaného severného rozvoja mesta
- nova Stredna priemyselna Skola, v Uzemi zapadného rozvoja mesta

(b) stavby pre telovychovu a pre Sport

- viact&elovy a $portovo - rekreaény areadl v lokalite nad COV
- verejny Sportovy areal v mestskej Casti Preselany

(c) stavby pre verejné rekreacné aktivity

- dokompletovanie ,Arealu zdravia“ na Homoku

- vybudovanie nastupného priestoru lesnej rekreacnej zény v Olvarskej doline

- zriadenie verejného rekreaéného priestoru v Preselanoch, pri sitoku potoka
Kamenec s Iplom

- vybudovanie verejného rekreacného priestoru v mestskom lesoparku/Pri studni¢ke

- zriadenie peSich a cyklistickych rekreacnych tras v inundaénom uzemi lpfa, i s
rekreaénym vybavenim na tychto trasach

(d) cintoriny

(e) zariadenia pre kulturu, pre verejné sluzby a pre verejnu spravu

- kultdrno/spolo&ensky dom na narozi ul. SNP a Mlynskej ulice

- mestska trZznica a trhovisko vo vnutroblokovom priestore medzi ul. J.Krafa a Mlynskou
ulicou

- dostavba Zupného domu a priestoru pre verejnd spravu na ul. J. Krala

Verejna zelen, ochranna zelen a prvky uzemného systému ekologickej stability:

- mestsky lesopark na severozapade mesta a pozdiz Ipla aZ k Preselanom

- vSetky prvky ochrannej a izolacnej zelene

- vSetky prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho uzemného systému
ekologickej stability (USES)

- v8etky navrhované ekostabilizané opatrenia

Stavby pre verejnu dopravu a dopravné zariadenia verejnoprospesSného charakteru :

- prelozka a Upravy Statnej cesty 1/66, vratan dlhodobych zamerov prelozky a jej
rozsirenia



- vyhlfadové zriadenie nového cestného hrani¢ného priechodu

- roz8irenie a smerove Upravy ZelezniCnych trati, vratane roz8irenia Zelezni¢nej stanice

- stavba Zelezni¢ného vieCkového systému v priemyselnej zéne

- vSetky mestské komunikacie zakladného komunikaéného systému

- miestne zberné, pristupové a obsluzné komunikacie v Sahach, Preselanoch a
TeSmaku

- pristupova cesta k lesnej rekreacnej zéne v Olvarskej doline

- v8etky verejné zachytné a odstavné parkoviska

- areal novej autobusovej stanice na Homoku, vratane uprav predstani¢éného
priestoru.

(6) Zariadenia verejného technického vybavenia:

- plocha pre novonavrhovany vodojem pre priemyselnu zénu

- trasa prepojenia Zapadoslovenskej a Stredoslovenskej vodarenskej sustavy

- regulaéné Upravy na potoku Kamenec a na Nemeckom potoku

- regulac¢né upravy na Krupinici a na Seleckom potoku

- prepojenie Devanovho meandra (v k.Uz. Preselany) s tokom Ipfa

- vybudovanie vodnych zdrZi na potoku Kamenec v Preselanoch, vyhfadovo i na
Olvarskom potoku v k.Uz. TeSmak.

Okrem toho su do verejnoprospesnych stavieb zaradené vSetky navrhované miestne liniové
vedenia verejného technického vybavenia a upravy ich tras vratane k nim prislusnych trasovych
zariadeni tak, ako su uvedené vo vykresoch navrhu technického vybavenia, jednotna
telekomunikacna siet, verejné primarne rozvody elektrického pradu, verejné elektrické osvetlenie a
tepelné siete verejného rozvodu tepla a teplej uzitkovej vody.

@) Na vSetky tu uvedené stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia § 108
stavebného zakona o moznostiach vyvlastnenia alebo obmedzenia vlastnickych prav k pozemkom
a stavbam z dévodov verejného zaujmu.

(8) VSetky navrhované verejnoprospe$né stavby su orientatne zakreslené v Uzemnom plane
mesta.

cast siedma
Urcenie, pre ktoré ¢asti mesta je potrebné obstarat
a schvalit podrobnejSiu uzemnoplanovaciu dokumentaciu

¢lanok 16

D) PodrobnejSou (zonalnou) uUzemnoplanovacou dokumentaciou, vypracovanou podla § 12
stavebného zakona, s podrobnostami, stanovenymi v § 13 vyhlaSky Ministerstva zivotného
prostredia SR ¢&is. 55/2001 Z.z. o uUzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej
dokumentacii, je potrebné rieSit najma :

- prestavbové priestory centralnej mestskej zony medzi Hlavnym namestim, ulicou
Janka Krafa, Tabarskou ulicou a Mlynskou ulicou

- rozSirenie lokality sustredenej vystavby rodinnych domov Psi vrch (pri Kalvarii)

- lokalitu sustredenej vystavby rodinnych domov v Preselanoch

- lokalitu sustredenej vystavby rodinnych domov v TeSmaku

(2) Okrem toho je potrebné (na zaklade rozpracovanej koncepcie Ipelskej Unie) vypracovat
komplexny Navrh miestneho uzemného systému ekologickej stability.

3) Osobitnou dokumentaciou urbanisticko - krajinarskeho charakteru je potrebné riesit uzemnu a
technicku problematiku zriadenia mestského lesoparku.



(5) Podobne je potrebné verejnou alebo uZSou urbanisticko - architektonickou sutazou v
aktualnom ¢ase (do vybudovania prelozky cesty cesty 1/66) riedit koncepciu uprav Hlavného
namestia.



cast O0sma
Zaverecné ustanovenia

¢lanok 17

Q) Schvaleny uzemny plan mesta je v celom rozsahu smernym a v Castiach, uréenych tymto
v8eobecne zavaznym nariadenim, zavaznym podkladom pre vypracovavanie a schvalovanie
dalSej podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanova-cich podkladov, na
uzemné rozhodovanie a na vypracovavanie dokumentacie stavieb.

(2) Za dodriiavanive uzemného planu mesta vzodpovedé mesto Sahy, Mestsky trad Sahy,
oddelenie vystavby ZP a RR Mestského uradu Sahy a zakonom uréeny stavebny urad.

3) Autorsky dozor nad dodrziavanim koncepcie Uzemného planu mesta vykonava v zmysle
zakona NR SR &is. 383/1997 Z.z. (autorsky zakon) hlavny rieSitel tzemného planu mesta.

(4) Uzemny plan mozno menit iba doplnkami alebo zmenami, ktoré musia byt vypracované
podla podmienok, ur€enych stavebnym zakonom a musia byt riadne prejednané a schvélené
Mestskym zastupitelstvom.

(5) Kompletna dokumentacia izemného planu mesta Sahy je uloZzena na Mestskom urade Sahy,
na stavebnom urade a na Krajskom urade v Nitre - odbor Zivotného prostredia.

¢lanok 18

1) VSeobecne zaviazné zariadenie nadobuda u€innost’ diia

Ing. Stefan Gregor
primator mesta Sahy



