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Dokumentdcia riesenia Uzemného plénu obce Dolné Dubové pozostdva z textove;
Casti a grafickej Casti. Textovd Cast obsahuje smerny Cast (A, B) a zavaznu Cast (C).

Smernd cast ,,B* obsahuje zdkladné Udaje (B1), vyhodnotenie predpokladaného
z&beru PP (B2) a tabulkovy prehlad zdberu PP (B3). SUCasfou smernej Casti ,,B* je graficka
priloha (vykres . 7).
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B. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP
NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

B1. ZAKLADNE UDAJE

I. POSTUP SPRACOVANIA

Nd&vrh riesenia UPN obce Dolné Dubové obsahuje vyhodnotenie ndrokov na
vyuzitie polnohospoddrskej pddy pre nepolnohospoddrske Ucely v zmysle platnej
legislativy. Spracovany je v textovej, v tabulkovej i vykresovej Casti v zmysle zdkona C.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospoddrskej pddy a zdkona ¢. 219/2008 Z.z.,
ktorym sa dopifia zdkon &. 220/2004 Z.z.a meni zdk. &. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia, ako i spolocnych metodickych
usmerneni pre spracovanie zaberov PP na stavebné a iné nepolnohospoddrske UcCely.

Pre vyhodnotenie zdberov polnohospoddrskej pddy boli ako zdkladné
vychodiskové podklady pouzité:

—  Komplexny urbanisticky n&vrh

—  Hranice ZUk 1.1.1990

—  Mapové podklady

—  Udaje zKN

—  bonitacia polnohospoddrskej pddy (BPEJ)

—  druh pozemku polnohospoddrskej pddy

—  hydromelioraéné, odvodnovacie a iné zariadenia

—  Zdkon €. 220/2004 Z.z.

—  Ldkon C. 245/2003 Z.z.

—  Ldkon C. 219/2008 Z.z.

Il. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA

V rédmci UPN obce Dolné Dubové okrem vyuZitia volnych pléch v ZU obce uvazuje
sa aj o riedeni rozvoja obce aj mimo ZU. Potrebny zdber pre rozsirenie IBV, vyroby, rekredcie
a ostatnych pléch vyplyva z predpokladaného demografického rozvoja, ktory bude
sUvisiet s rozvojom obce, rozvojom rekredcie, cestovného ruchu, agroturistiky a ekologicky
nezdvadnej vyroby. VyuZitie PP do znacnej miery bude podmienené viastnikmi pddy
a solventnosfou ob&anov.

I1l. ZHODNOTENIE PRIRODNYCH PODMIENOK

1. KLIMATICKE POMERY

Z&dujmovd oblast sa nachddza v klimatickej oblasti teplej, okrsku teplého, velmi
suchého s miernou zimou. Priemernd rocnd teplota vzduchu dosahuje 9-10 °C. Najviac
zrdzok je v mesiacoch jun — september, najmenej v mesiaci oktdber. PoCet dni so
snehovou pokryvkou je 30 — 40. Ro¢né Uhrny zr&zok dosahuju priemerne 500 — 550 mm.
Podla starSich Udajov v oblasti okresu Trnava byva priemerne 69,7 letnych dni s teplotou
vyssou ako 20 °C a priemerne 16,3 tropickych dni s teplotou vyssou ako 30 °C. Tropické dni
sU najCastejSie v mesiacoch jul — august. Mrazovych dni s teplotou nizSou ako 0 °C byva
priemerne 95,7, najcastefiie v mesiacoch december - februdr. Uzemie nie je zataZzené
prizemnymi inverziami, patri medzi mdalo az mierne inverzné polohy.

2. GEOMORFOLOGIA A GEOLOGIA

Uzemie obce Dolné Dubové patri do Podunajskej pahorkatiny, oddielu Trnavskej
pahorkatiny, Cast Trnavskd tabula. Z morfologického hladiska je Uzemie obce mdlo
diferencované, mda charakter zvinenej roviny, sprasovej tabule, a popri tokoch charakter
Uvalin nizinnych pahorkatin. Pévodné morfostruktUrne tvary su zotreté v désledku
intenzivneho obrdbania pddy a mnohych terénnych Uprav. Zakladnym typom je reliéf
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rovin a niv s plytkymi Uvalinami. Povrch je takmer rovny s nadmorskou vyskou medzi 188 m
n.m. (juhovychodnd Casf v Udoli Dubovského potoka) do 244 m n.m. (severozdpadnd
Ccast lokalita Brezina) pricom sklony vo vacsine katastra nepresahuju hodnotu 2,5° -
nepatrnd sklonitost (do 2,5%).

Trnavskd sprasovd tabula: Vacsia Cast tohto celku je sucastou viastnej sprasovej
tabule, ktorej podloZie je tvorené neogénnymi sedimentmi a pokryté vrstvou sprasi,
ktorych hribka je variabilnd v zdvislosti od morfologického podkladu. ZloZzenie tejto sprase
je takmer rovnaké. Vodonosné vrstvy podzemnej vody sU vo va&sich hibkach, niekde
okolo 15-20 m, neovplyviuju viak vodny rezim pddy. V mieste prechodu pleistocénnej
sprase v aluvidline ndplavy sa vyskytuju na svahoch mensie lokality zmytej pddy ndsledkom
pbsobenia plosnej vodnej erdzie. Tieto miesta sU ohrozené iba v dobe jarného topenia
snehu, pripadne v dobe vacsich zrdzok. Ryhova erdzia je nepatrnd. Na Trnavskej sprasove;j
tabuli sa vyvinul pédny typ cernozem a cernozem karbondtova.

IV. STRUKTORA UZEMIA

1. POINOHOSPODARSKA PODA A LPF

Katastrdlne Uzemie Dolné Dubové predstavuje vymeru 1003,7726 ha. Z toho
polnohospoddrska pdda predstavuje vymeru 905,9377 ha a nepolnohospoddrska pdda
predstavuje vymeru cca 97,8349 ha.

Pomer polnohospoddrskej a nepolnohospoddrskej pddy je 90,25 : 9,75 %.

Prehlad jednotlivych druhov pozemkov je nasledovny:

* Ornda pbéda 886,6126 ha
* Vinice 0,1258 ha
* Z&hrady 15,2684 ha
* ovocné sady 3,6741 ha
* Trvalé travne porasty 0,2568 ha
Polnohospoddrska péda celkom: 905,9377 ha
* Lesné pozemky 13,0914 ha
* Vodné plochy 16,3794 ha
* Zastavané plochy a nadvoria 53,2375 ha
* Ostatné plochy 15,1266 ha

Nepolnohospoddrska pdda celkom: 97,8349 ha

Zo $truktiry pddneho fondu vidiet vyrazné previddanie ornej pddy (97,8 %), ktord je
intenzivne polnohospoddrsky obhospodarovand a ktoru je potrebné udrzat. Pédy v tomto
regidne patria do vyrobného typu kukuricného s podtypom kukuriCno—jacmennym resp.
kukuricno—psenic¢nym.

2. KVALITA POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Podne pomery.

P&dy v rieSenom Uzemi sU rozdelené do troch pddnych typov.

44 - hnedozeme typické na sprasiach, stredne fazké,

47 - regozeme, a hnedozeme erodované na sprasiach, stredne tazké,

39 - Cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké.

Dominantnym pédnym typom sU hnedozeme typické na sprasiach a regozeme, a
hnedozeme erodované na sprasiach, pokryvajice asi tri Stvrtiny plochy zdujmového
Uzemia. Rozprestieraju sa v rdmci celej plochy katastrdineho Uzemia, pricom cernozeme
typické sa vyskytuju ojedinele juhovychodne od zastavaného Uzemia.
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Hnedozeme sU pddy na sprasiach alebo sprasovych hlindch s tenkym svetlym
humusovym horizontom a vyraznym horizontom zvetrdvania. Vo vdacsine pripadov
neobsahuju skelet.

Cernozeme sa vyskytujUu v najsuchsich a najteplejsich oblastiach Slovenska. Patria
medzi nase najurodnejSie pddy. Limitujucim faktorom ich Urodnosti je dostatok vody,
pristupnej pre rastliny. Nachddzaju sa na nizindch i v pahorkatindch, kde sa vyvinuli na
starSich aluvidinych sedimentoch, ale najmd& na eolickych karbondtovych sedimentoch —
sprasiach.

Bonita pddy v katastri obce je velmi réznorodd. V severozdpadnej Casti katastra sa
vyskytuju pbddy 3. skupiny BPEJ, v juhozdpadnej Casti prechddzaju az do 6. skupiny.
Juhovychodne od obce sa nachddzaju pddy 1. a 3. skupiny BPEJ ojedinele 5. skupiny BPEJ.

P&dy rovinatého Uzemia umoznuju ohrozenie veternou erdziou, ktorej intenzita
zAvisi od vegetacného krytu a vetrolamov. V katastri obce previddaju Uzemia so slabou
veternou erdziou. Popri Dubovskom potoku sU plochy polnohospoddrskej pddy
ohrozované vodnou eroziou slabou az stredne silnou.

Podla kvalitativneho zatriedenia:
v 1. skupine BPEJ sa nachddza pdda v zatriedeni 0119002

v 2. skupine 0139002
v 3. skupine 0144002, 0144202
v 5. skupine 0138202
v 6. skupine 0147202

Najvacsi rozsah zaberd pdda s oznacenim BPEJ 0144002 (3. skupina).

3. HYDROMELIORACNE ZARIADENIA

V k. U. Dolné Dubové sa nachddza vodnd stavba ,,ZP z VN Dolné Dubové" (evid. C.
5211 161) v sprave Hydromeliordcie, §.p., ktord bola dand do uZivania v roku 1971 s
celkovou vymerou 200 ha, vratane CS stav. East - Dolné Dubové (evid. &. 5211 161 003).

Z&vlahovd stavba pozostdva zo zdujmového Uzemia zavlahy, zaviahovej Cerpacej
stanice a podzemnych rozvodov zdvlahovej vody, ktoré s réznych profilov (DN 150, DN
200, DN 250...) a zréznych materidlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su vyvedené hydranty,
vzdusdniky, kalniky, ktoré sU chrdnené betdnovymi skruzami.

4. CESTNA SIET

V zdujmovom Uzemi sa nachddzaju polné Ucelové cesty, ktoré sa vybudovali ako
hlavné polné cesty medzi polnohospoddrskymi strediskami s prepojenim na cesty a
miestne komunikdcie. Zdroven suU tu tiez zaradené cesty, ktoré tvoria ostatnu sief polnych
ciest, spristupriujUce jednotlivé osevné plochy.
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B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP
I. POPIS UZEMIA

Nd&vrh riesenia UPN obce Dolné Dubové obsahuje vyhodnotenie ndrokov na
vyuzitie polnohospoddrskej pddy pre nepolnohospoddrske UcCely v zmysle platnej
legislativy. Stanovend urbanistickd koncepcia riesi rozvoj v rdmci zastavaného Uzemia
obce a ciastocne i na novych plochdch mimo hranice zastavaného Uzemia, ktoré
predpokladaju zaber polnohospoddrskej pody.

RieSené Uzemie predstavuje nové a rozirujuce sa stavebné obvody, plochy vyroby,
plochy zelene, ale i plochy ostatné, ktoré sa navrhuju v intravildne iv extravildne
katastrdlneho Uzemia. Nové stavebné obvody sU navrhnuté vytvorenim samostatnych
stavebnych komplexov individudinej bytovej vystavby vratane technickej infrastruktury.
Lokality bytovych jednotiek, zahrmované do zaberu PP, predstavuju rodinné domy. V rdmci
rozptylu a prieluk v zastavanom Uzemi obce sa rdta s vystavbou dalsich rodinnych domov,
U ktorych je druh pozemku rézny.

Pre vyhodnotenie zdberov polnohospoddrskej pddy boli ako zdkladné
vychodiskové podklady pouzité:

. mapové podklady
Udaje z KN
bonitdcia polnohospoddarskej poddy (BPEJ)
druh pozemku polnohospoddrskej pddy
hydromelioracné, odvodnovacie a iné zariadenia
zakon €. 220/2004 Z.z.
zdkon &. 245/2003 Z.z.

* & & O o o0

Urodnost pdd je vyjadrend bonitovanou pddnoekologickou skupinou. Osobitne
chrdnenou pddou v zmysle zdkona o ochrane PPF je pdda minimdine z 1-4-tej odvodovej
skupiny a ornd péda vykonand investicnymi zasahmi. NajlepSou pddou v katastri je bonita
1, najhorSou bonita é. Kataster Dolného Dubového md teda takmer v celom rozsahu
chrdnenu podu.

Podla § 13 z&k. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani PP sa pri kazdom obstardvani
a spracUvani UPN, projektov pozemkovych Uprav ainych ndvrhov podla osobitnych
predpisov musi dbaf na ochranu polnohospoddrskej pddy a riadit sa zdsadami ochrany
podla §12. Tento ukladd najmd, ze polnohospoddrsku pddu mozno pouzit na stavebné
Ucely a iné nepolnohospoddrske Ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom
rozsahu.

VrieSenom Uzemi (k.U.) sa nachddzaju polnohospoddrske pddy zaradené v 1. az
6. skupine uvedenej v prilohe zdkona.

Na zdklade tohto zistenia sa navrhuje vystavbu v I. etape a ll. etape sUstredif na
maximdlne vyuzitie Uzemia na volnych nezastavanych plochdch v obci vrdtane prieluk.
AZ v daldej etape realizovaf aktivity mimo hranic zastavaného Uzemia k 1.1.1990.

Il. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA SO ZABEROM PP
1. NAVRHOVANE LOKALITY BYVANIA - IBV

Lokalita A1-1 Hlavna

Umiestnend je v strede zastavaného Uzemia a priamo nadvdézuje na jestvujicu
z&stavbu na hlavnej ulici. N&vrh predstavuje dostavbu 4 RD pozdi? jestvujucej cesty v 1.
etape ndvrhového obdobia. Plocha nezastavanych pozemkov je 0,3600 ha v zastavanom
Uzemi obce. K zdberu PP dochdadza o vymere 0,3460 ha na pozemkoch vedenych podla
KN ako zdhrada v zastavanom Uzemi. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné
plochy su v rieSenej lokalite vo vymere 0,0140 ha.
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Lokalita A1-2 - Na humndch

Umiestnend je v strednej Casti zastavaného Uzemia a priomo nadvdézuje na
jestvujucu zdstavbu na sUbezinej ulici s hlavnou ulicou. Navrh predstavuje Uzemie pozdiz
jestvujucej cesty pre obojstranny vystavbu 30 rodinnych domov v |. etape 20 RD a Il. etape
ndvrhového obdobia 10 RD. Plocha lokality je 2,0400 ha v zastavanom Uzemi obce. Zaber
PP predstavuje 0,9730 ha v priestore vedenom podia stavu KN ako zdhrada. Pozemky
vedené podla stavu KN ako ostatné plochy su v riesenej lokalite vo vymere 1,0670 ha.

Lokalita A1-3 — Na paziti

Situovand je v juhovychodnej okrajovej Casti zastavaného Uzemia obce. Cast
lokality sa nachddza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand je vystavba cca 10-fich
samostatnych rodinnych domov (RD) v obojstrannej z&stavbe pozdiz navrhovanej cesty,
ktord je dopravne napojend na hlavnu cestny komunikdciu v obci. Navrhovand vystavba
je rieSend v I. etape ndvrhového obdobia 5 RD a v Il. etape cca 5RD.

Plocha lokality je 0,7000 ha, z toho v zastavanom Uzemi obce 0,3800 ha a mimo
zastavané Uzemie obce 0,3200 ha. Zaber PP predstavuje 0,6480 ha, z foho v zastavanom
Uzemi obce v priestore vedenom podia stavu KN ako zdhrada vo vymere 0,3280 ha
a mimo zastavané Uzemie obce vedenom ako ornd pdda BPEJ 0139002/2 vo vymere
0,1740 ha a trvaly travnaty porast BPEJ 0139002/2 vo vymere 0,0480 ha. Pozemky vedené
podla stavu KN ako ostatné plochy suU v rieSenej lokalite vo vymere 0,0520 ha.

Lokalita A1-4 - Zdhumnie

Situovand je vjuhozdpadnej okrajovej casti zastavaného Uzemia obce
v z&hraddch za rodinnymi domami. Cast lokality sa nachddza mimo zastavané Uzemie
obce. Navrhovand je vystavba cca 66 rodinnych domov (RD) v obojstrannej zastavbe
pozdiz navrhovanej cesty, ktord je dopravne napojend na jestvujicu cestnd komunikdaciu
v lokalite bytovych domov. Navrhovand vystavba je rieSend v I. etape ndvrhového
obdobia 21 RD, v II. etape 30 RD a v lll. etape ndvrhového obdobia 15 RD.

Plocha lokality je 6,2300 ha, z toho v zastavanom Uzemi obce 3,2300 ha a mimo
zastavané Uzemie obce 3,0000 ha. Zdber PP predstavuje 5,4950 ha, z toho v zastavanom
Uzemi obce v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd péda vo vymere 0,1130 ha
a vedenom ako zdhrada vo vymere 2,3820 ha a mimo zastavané Uzemie v priestore
vedenom podla stavu KN ako ornd pdda BPEJ 0144002/3 vo vymere 0,1130 ha. Pozemky
vedené podla stavu KN ako ostatné plochy su v rieSenej lokalite vo vymere 0,7350 ha.

Lokalita A1-5 - Sady

Umiestnend je v zdpadnej okrajovej Casti zastavaného Uzemia obce a priamo
nadvézuje na lokalitu Al-4 Zadhumnie. Cast lokality je mimo zastavané Uzemie obce.
Navrhovand je vystavba cca 23 samostatnych rodinnych domov (RD) v obojstrannej
zéstavbe pozdfz jestvujicej cesty, ktord sa dopravne napdja na navrhovanly cestny
komunikdciu v lokalite A1-4 Zdhumnie. Navrhovand vystavba je riesend v . etape
ndvrhového obdobia 8 RD, v II. etape 10 RD a v lll. etape ndvrhového obdobia 5 RD.

Plocha lokality je 2,3300 ha, z toho v zastavanom Uzemi obce 1,2100 ha a mimo
zastavané Uzemie obce 0,4200 ha. Zdber PP predstavuje 2,1560 ha, z toho v zastavanom
Uzemi obce v priestore vedenom podla stavu KN ako zdhrada vo vymere 0,2740 ha, ako
ornd pdda vo vymere 0,0960 ha a ako sady vo vymere 1,3620 ha. Mimo zastavané Uzemie
predstavuje zdber v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd péda BPEJ 0144002/3 vo
vymere 0,4240 ha. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite
nachddzaju vo vymere 0,1740 ha.
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Lokalita A1-6 — Predné Cerence

Umiestnend je v severnej Casti Uzemia obce a priamo nadvdézuje na jestvujucu
zastavbu. Navrhovand je vystaviba cca 18 rodinnych domov (RD) v obojstrannej zéstavbe
pozdiz navrhovanej cesty, ktord je dopravne napojend na jestvujucu cestn komunikéciu.
Navrhovand vystavba je riesend v Il. etape ndvrhového obdobia 8 RD a v lil. etape
ndvrhového obdobia 10 RD.

Plocha lokality je 1,6600 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zaber PP predstavuje
1,6600 ha v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd pdéda BPEJ 0144002/3 vo vymere
1,6200 ha a vedenom ako zdhrada BPEJ 0144002/3 vo vymere 0,0400 ha. Pozemky vedené
podla stavu KN ako ostatné plochy sa v riesenej lokalite nenachddzaju.

Lokalita A1-7 — Zadné Cerence

Nachdadza sa v severnej cCasti zastavaného Uzemia v dotyku s navrhovanou
lokalitou A1-7 Predné Cerence. Predstavuje vystavbu cca 18 rodinnych domov (RD) v Il
etape ndvrhového obdobia v obojstrannej zastavbe pozdiz navrhovanej cesty, ktord je
dopravne napojend na jestvujucu cestny komunikdciu v obci ana navrhovanu
komunikdciu v lokalite A1-7 Predné Cerence.

Plocha lokality je 1,5000 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zdber PP predstavuje
1,4240 ha v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd péda BPEJ 0144002/3 vo vymere
0,7590 ha a v BPEJ 0147202/6 vo vymere 0,6650 ha. Pozemky vedené podla stavu KN ako
ostatné plochy su v riesenej lokalite vo vymere 0,0760 ha.

Lokalita A1-8 — Potoky

Lokalita je umiestnend na okraji zastavaného Uzemia v severnej Casti obce.
Predstavuje vystavbu cca 6 RD na pozemkoch, ktoré dopliaju jestvujicu zdstavbu v I.
etape ndvrhového obdobia v obojstrannej zdstavbe mimo zastavané Uzemie obce. RD sU

dopravne napojené na jestvujucu cestny komunikdciu.

Plocha lokality je 0,3600 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zdber PP predstavuje
0,3600 ha, z toho na ornej pdde BPEJ 0147202/6 vo vymere 0,1660 ha a na pozemkoch
vedenych podla KN ako les BPEJ 0144002/3 vo vymere 0,1940 ha. Pozemky vedené podia
stavu KN ako ostatné plochy sa v rieSenej lokalite nenachddzaju.

Lokalita A1-9 — Farské

Situovand je v severnej okrajovej Casti obce na ornej pdde mimo zastavaného
Uzemia obce. Navrhovand je vystavba cca 36 rodinnych domov (RD) v obojstrannej
z&stavbe pozdlz navrhovanych komunikdcii (v rdmci celej lokality je navrhovand aj
verejnd zelen a izolaénd zeler — pozri bod 5. NAVRHOVANE LOKALITY ZELENE). Dopravne
je lokalita napojend na jestvujucu cestnd komunikdciu (cesta 11/560). Navrhovand
vystavba je riesend v ll. etape ndavrhového obdobia 31 RD a v lll. etape ndavrhového
obdobia 5 RD.

Plocha lokality je 2,8900 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zaber PP predstavuje
2,8900 ha, z toho v priestore vedenom podla stavu KN ako ornd pdda BPEJ 0144002/3 vo
vymere 0,8690 ha a v BPEJ 0147202/6 vo vymere 2,0210 ha. Pozemky vedené podla stavu
KN ako ostatné plochy sa v rieSenej lokalite nenachdadzaju.

Lokalita A1-10 - Dielce
Nachddza sa vo vychodnej okrajovej Casti obce mimo zastavaného Uzemia na
sukromnych zdhraddch vychodne od Dubovského potoka. Predstavuje vystavbu cca 30

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 8



UzEMNY PLAN OBCE DOLNE DUBOVE —¢ast B - NAVRH

rodinnych domov (RD) z toho v I. etape ndvrhového obdobia 6 RD, Il. etape 19 RD a v Il
etape ndvrhového obdobia cca 5 RD v jednostrannej zastavbe (Ciastocne obojstrannej)
popri novonavrhovanej komunik&cii, ktord je napojend na jestvujucu cestnd komunikaciu
v obci.

Plocha lokality je 2,8400 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zdber PP predstavuje
2,6540 ha, z toho v priestore vedenom podla stavu KN ako zdhrada BPEJ 0147202/6 vo
vymere 1,8210 ha a ako ornd péda BPEJ 0147202/6 vo vymere 0,8330 ha. Pozemky vedené
podla stavu KN ako ostatné plochy su v riesenej lokalite vo vymere 0,1860 ha.

Prieluky
Rozptylend vystavba 16 rodinnych domov v I. a ll. ndvrhovej etape sa nachddza

v zastavanom Uzemi obce. Pozemky sU pristupné zjestvujicich a navrhovanych
komunikdacii v zastavanom Uzemi.

Vymera zd&stavby pre IBV predstavuje plochu cca 1,0370 ha. Zaber PP pre IBV
v prielukdch predstavuje 0,6810 ha z foho na pozemkoch podla stavu KN vedenych ako
z&hrada 0,6220 ha, na pozemkoch podla stavu KN vedenych ako vinica 0,0370 ha a na
pozemkoch podla stavu KN vedenych ako les 0,0220 ha. Pozemky vedené podia stavu KN
ako ostatné plochy sa v prielukdch nachddzaju vo vymere 0,3560 ha.

2. NAVRHOVANE LOKALITY OV a SLUZIEB

B1 — 3 Hasi¢skd zbrojnica — OV nekomerénd

Situovand je v zdpadnej okrajovej Casti Uzemia, v dotyku so zastavanym Uzemim,
resp. Cast sa nachddza v zastavanom Uzemi a casf mimo zastavaného Uzemia. Pristupnd
je z cesty smerujucej do polnohospoddrskeho druzstva. S vystavibou sa uvazuje v . etape
ndvrhového obdobia.

Vymera lokality je 0,1100 ha, z toho v zastavanom Uzemi vo vymere 0,0220 ha a
mimo zastavané Uzemie obce vo vymere 0,0880 ha. Zaber PP predstavuje 0,1100 ha, z
toho na pozemku vedenom podla KN ako ornd pdéda v zastavanom Uzemi vo vymere
0,0220 ha a na pozemku vedenom podla KN ako ornd pdda mimo zastavané Uzemie
obce BPEJ 0144002/3 vo vymere 0,0880 ha. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné
plochy sa v lokalite nenachddzaju.

B2 - 1 Cerence — OV komerénd, sluzby

Lokalita je situovand v severnej Casti obce v dotyku so zastavanym Uzemim
a predstavuje doplnkovy funkciu (spolu s pristupovym chodnikom pre pesich) v lokalite
byvania v rodinnych domoch A1-6 Predné Cerence a Al-7 Zadné Cerence a z&roven je
v dotyku s navrhovanou lokalitou rekredcie D2-1 Cerence. Navrhovand vystavba je
rieSend v II. a lll. etape ndvrhového obdobia.

Plocha lokality je cca 0,2900 ha ztoho v zastavanom Uzemi obce 0,0200 ha
(chodnik pre pesich) a v nezastavanom Uzemi obce 0,2700 ha. K zaberu PP prichddza vo
vymere 0,2700 ha na pozemku vedenom podla KN ako ornd péda mimo zastavané
Uzemie obce BPEJ 0027003/5. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy su
v rieSenej lokalite vo vymere 0,0200 ha.

U ostatnych navrhovanych lokalit OV a sluzieb B1-1 SKOLA, B1-2 Potoky, B1-4/B2-3

Centrum, B2-2 Potoky, B3-1 ZAPAD, B3-2 Zberny dvor a B3-3 Kompostovisko k zaberu PP
nedochddza.
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3. NAVRHOVANE LOKALITY VYROBY A VYROBNYCH SLUZIEB

C1-1/C2-1 SEVER - vyroba, vyrobné sluzby

Lokalita je situovand v severnej Casti katastrdlneho Uzemia na volnych plochdch v
dotyku s aredimi jestvujucej vyroby a sluzieb, na pozemku v nezastavanom Uzemi obce.
Dopravne je lokalita pristupnd z cesty 11/560. Vybudovanie aredlu je navrhované v |., resp.
v ll. etape ndvrhového obdobia.

Plocha lokality je cca 0,7700 ha mimo zastavané Uzemie obce. K zdberu PP
prichddza vo vymere 0,7700 ha na ornej péde mimo zastavané Uzemie obce BPEJ
0144002/3. Pozemky vedené podia stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite
nenachdadzaju.

4. NAVRHOVANE LOKALITY SPORTU A REKREACIE

D1 - 2 Futbalové ihrisko (rozsirenie) - sport

Lokalita je umiestnend v juhozdpadnej Casti zastavaného Uzemia na plochdch
v dotyku s jestvujucim futbalovym ihriskom, ktoré sa uz v suCasnosti vyuzivaju na Sportové
Ucely mimo zastavané Uzemie obce. S rozsirenim Sportového aredlu sa uvazuje v |. etape
ndvrhového obdobia.

Plocha lokality, ktord rozsiruje futbalové ihrisko je cca 0,4600 ha mimo zastavané
Uzemie obce. K zdberu PP prichddza vo vymere 0,4600 ha na ornej péde mimo zastavané
Uzemie obce v BPEJ 0144002/3. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa
v lokalite nenachddzaju.

D2 - 1 Rekreaény aredl Cerence - rekredcia

Lokalita je situovand v severnej Casti obce v dotyku so zastavanym Uzemim
a predstavuje doplnkovu funkciu nielen pre obyvatelov v lokalite byvania v rodinnych
domoch Al1-6 Predné Cerence a Al-7 Zadné Cerence ale zdroven aj pre vietkych
obyvatelov obce. Funk&né vyufZitie je navrhované v lll. etape ndvrhového obdobia.

Plocha lokality je cca 0,200 ha ztoho v zastavanom Uzemi obce 0,0450 ha
a v nezastavanom Uzemi obce 0,8750 ha. K zdberu PP prichadza vo vymere 0,7380 ha na
pozemku vedenom podla KN ako ornd pdda mimo zastavané Uzemie obce, z toho v BPEJ
0144002/3 vo vymere 0,4580 ha a v BPEJ 0147202/6 vo vymere 0,2800 ha. Pozemky vedené
podla stavu KN ako ostatné plochy suU v rieSenej lokalite vo vymere 0,1820 ha.

U ostatnych navrhovanych lokalit rekredcie D1-1 Potoky, D2-2 Cerence a D2-3
Rekreaény aredl - vodnd nadrz k zaberu PP nedochadza.

5. NAVRHOVANE LOKALITY ZELENE

E2 - 3 Farské - verejnd zelen

Lokalita je situovand v severnej okrajovej Casti obce na ornej pdéde mimo
zastavaného Uzemia obce. Navrhovand je verejnd zelen s chodnikom pre pesich (v rdmci
celej lokality je navrhovand aj izola&nd zelefi a byvanie v RD — pozri bod 1. NAVRHOVANE
LOKALITY BYVANIA). S navrhovanym funk&nym vyuZitim sa uvazuje v Il. etape ndvrhového
obdobia.

Plocha lokality je 0,1700 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zaber PP predstavuje
0,1700 ha v priestore vedenom podia stavu KN ako ornd pdda BPEJ 01447202/6. Pozemky
vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v riesenej lokalite nenachddza;ju.
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E4 - 1 ZAPAD - izolaénd zeler

Situovand je v zapadnej okrajovej Casti zastavaného Uzemia, kde zabezpecluje
izola€nu zelen pre navrhovanu lokalitu byvania v RD Al1-5 Sady a oddeluje ju od
navrhovanych pldch nevyrobnych sluZieb B3-1 ZAPAD. § jej realizdciou sa uvazuje v 1. a ll.
etape ndvrhového obdobia.

Plocha lokality je cca 0,1500 ha v zastavanom Uzemi obce. K zdberu PP prichadza
vo vymere 0,0600 ha na pozemku vedenom podla KN ako sad v zastavanom Uzemi obce.
Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nachddzaju vo vymere
0,0900 ha.

E4 - 2 Farské - izolaénd zelen

Lokalita je situovand v severnej okrajovej Casti obce na ornej pdde mimo
zastavaného Uzemia obce. Navrhovand je izolacnd zelen, ktord oddeluje navrhované
plochy byvania v RD v tejto lokalite A1-9 od cesty 1I/560 (v rdmci celej lokality je
navrhovand qj verejnd zeleri a byvanie v RD — pozri bod 1. NAVRHOVANE LOKALITY
BYVANIA). S navrhovanym funk&nym vyuZitim sa uvazuje v Il. alll. etape ndvrhového
obdobia.

Plocha lokality je cca 0,6400 ha mimo zastavané Uzemie obce. K zdberu PP
prichadza vo vymere 0,6400 ha na ornej péde mimo zastavané Uzemie obce, z toho v
BPEJ 0144002/3 vo vymere 0,4440 ha a v BPEJ 0147202/6 vo vymere 0,1960 ha. Pozemky
vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v lokalite nenachddzaju.

E5 - 1 Cerence - krajinnd zelen

Lokalita je situovand v severnej Casti obce mimo zastavané Uzemie v dotyku
s jestvujucou krajinnou zelenou v okoli Dubovského potoka a uzatvdra celd navrhovanu
lokalitu Cerence. Funk&né vyuZitie je navrhované v . - lll. etape ndvrhového obdobia.

Plocha lokality je 0,1600 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zaber PP predstavuje
0,1600 ha mimo zastavané Uzemie obce v priestore vedenom podia stavu KN ako ornd
pdda v BPEJ 0147202/6. Pozemky vedené podla stavu KN ako ostatné plochy sa v riesenej
lokalite nenachddzaju.

U ostatnych navrhovanych lokalit zelene E2-1 Potoky a E2-2 Cerence k zdberu PP
nedochdadza.

I1l.REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

Celkovd vymera navrhovanych lokalit so zdberom polnohospodarskej pédy pre
navrhované funkcie predstavuje vymeru 25,6170 ha. Z toho v zastavanej Casti Uzemia je
vymera lokalit celkom 9,2640 ha, v nezastavanej Casti Uzemia 16,3530 ha.

Podla névrhu riesenia UPN obce Dolné Dubové predpokladd sa celkovy zdber
polnohospoddrskej pddy o vymere 22,6650 ha. Ztoho polnohospoddrska pdda
v zastavanom Uzemi obce predstavuje vymeru 6,6370 ha a mimo zastavané Uzemie obce
16,0280 ha. Ostatnd plocha predstavuje vymeru 2,9650 ha.

Tato  predpokladand  vymera zdberu polnohospoddrskej pddy  pre

nepolnohospoddrske Ucely sa nachddza v 2. skupine BPEJ 0139002, v 3. skupine BPEJ
0144002, v 5 sk. BPEJ 0027003 a v é. skupine BPEJ 0147202.
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Ldber polnohospoddrskej pddy na nepolnohospoddrske vyuZitie v rdmci ndvrhu
riesenia UPN-O Dolné Dubové predstavuje v nezastavanom Uzemi obce na chrdnenej
polnohospoddrske pdde v k.U. obce Dolné Dubové vymeru spolu 9,4460 ha. Z toho sa
nachddza :

v 2. skupine BPEJ 0139002 vo vymere 0,3200 ha

v 3. skupine BPEJ 0144002 vo vymere 92,1260 ha

Vyhodnotenie predpokladanych zdberov PP pre nepolnohospoddrske Ucely vo
vyhladovej etape nie je predmetom rieSenia — sU to plochy, ktoré predstavuju Uzemnu
rezervu obce po roku 2050. V pripade rychlej§ieho rastu resp. nepripravenosti lokalit
uvazovanych pre navrhové obdobie do r. 2050, bude potrebné realizovat Uzemny rozvoj
v progndéznych lokalitdch uz skér, o si vyziada zmeny UPN-u obce.

B3. TABULKOVY PREHLAD ZABERU PP

Suhrnny prehlad o Struktire pédneho fondu v uvazovanych Io[<o|i’rdch odnatia
polnohospoddrskej pddy na nepolnohospoddrske UcCely pri realizacii UPN obce Dolné
Dubové je na nasledujucich strandch.

Za riesitelsky kolektiv
Ing. arch. Eva Krupovd

autorizovany architekt

V Trnave, jun, 2020
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