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C. REGULATiIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Kapitola sa nemeni

¢ Terminolégia funkénych tuzemi a pléch

Obytné tuzemia (v UPN-O Mlynica v zneni zmien a doplnkov) s obytné a zmie$ané Gzemia
s prevahou pléch pre bytové budovy v sustredenej forme zastavby a Uzemie polyfunkénej
plochy polnohospodarskej vyroby a byvania v roztrusenej forme zastavby bytovymi
budovami. Obytné Uzemia su plochy, ktoré su urCené pre bytové budovy a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia (ako
doplnkovej funkcie v uzemi), verejné dopravné a technické vybavenie, zelef a detské
lhriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych Uzemi vychadza
najma z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a z ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a
lahkej orientacie. Musi zodpovedat najma charakteru vidieckeho sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpecCovat zdravé byvanie. Hustota, Clenenie a vyska stavieb
na byvanie musia umoznovat najma dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene.

ZmieSané uzemia s prevahou pléch pre bytové budovy su plochy, ktoré umoZzhuju
umiesthiovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu bytovych budov a iné stavby, ktoré
sluZia prevazne na ekonomické, socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju
negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne neruSia svoje okolie, napr. malé
zariadenia turistického ruchu, malé vyrobné prevadzky a skladové plochy.

Ako obytné tzemia st v UPN-O Mlynica:
- Plochy byvania pre sustredené formy zastavby bytovymi budovami

- Polyfunkéna plocha ekologickej polnohospodarskej vyroby a byvania v roztrusenej forme
zastavby bytovymi budovami (rodinnymi domami)

- Polyfunkéna plocha pre byvanie a obc¢iansku vybavenost’ jednolivé objekty v ramci plochy
moZzZu byt ako monofukéné, tak aj polyfufunkéné.

Uzemia obéianskej vybavenosti si Uzemia na ktorych sa nachadza, alebo navrhuje
obcianska vybavenost' za ktoru je povazované akékolvek zariadenie a prevadzka vyuzZivané
pre potreby obchodu a sluzieb, vratane sluzieb socialneho charakteru a k nim prisluchajuce
dopravné plochy a zeleh.

Pre potreby uzemného planu obce Mlynica v zneni Zmien a doplnkov sa za obciansku
vybavenost povazuje najma: materska skola, zakladna skola, domov socialnej starostlivosti,
poSta, predajia potravin, predajna spotrebného tovaru, stravovacie zariadenie so
spoloCenskou cCastou, zariadenia pre prechodné ubytovanie, kadernictvo, holi¢stvo a
pribuzné sluzby.

Ako Uzemia obgianskej vybavenosti st v UPN-O Mlynica:

~Plochy obcianskej vybavenosti

Vyrobné uzemia su Uzemia urené na prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré su na podla
charakteru prevadzky nepripustné v inych funkénych, predovsetkym obytnych a rekreacnych
uzemiach:
— plochy pre priemyselnd vyrobu, ktoré sa zriaduju v obci svelkym objemom
priemyselnej vyroby a prepravy, kapacita arieSenie verejného dopravného
a technického vybavenia musia zabezpecCovat poZiadavky na prepravu osbb, tovaru,
surovin a energii,
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— plochy pre polnohospodarsku vyrobu, ktoré sa zriaduju v obci v sulade s rozvojom
osidlenia avsulade s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja
polnohospodarskej produkcie, vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche umiestiuju
v8etky stavby a zariadenia rastlinnej a zivoCiSnej vyroby, ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na zivotné prostredie.

Ako vyrobné tzemie su v UPN-O :
- Plochy priemyselnej vyroby
- Plochy polnohospodarskej vyroby

Rekrea¢né uzemia su Uzemia, ktoré zabezpeluju poZiadavky kazdodennej rekreacie
byvajiceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu Cast’ rekreaénych zon musi tvorit zelen, najma
lesy a sady, ovocné sady, zahrady, travnaté plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreacnej plochy sa mézu umiestnit Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska,
zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so
$pecifickou funkciou. Ako rekreaéné Uzemie sa pre potreby UPN-O Mlynica v zneni zmien
a doplnkov rozumie kazdé zariadenie, alebo otvorena plocha, ktora sluzi pre potreby
$portového, alebo oddychového vyzitia. Uzemie moze obsahovat aj prevadzky charakteru
obdianskej vybavenosti, ako su definované vysSie, ale len v pripade, ze ich funkcia bude
v Uzemi doplnkova. Ako rekreaCny areal sa rozumie aj plocha obsahujuca ihriska
a Sportoviskd, objekty na ich obsluhu a spravu a objekty pre obchod a sluzby v doplnkovej
funkcii.

Ako rekreaéné Uzemia su v UPN-O Mlynicas:

- Plochy rekreacnych arealov

Ako Sportovisko a ihrisko sa rozumie plocha, ktora sluzi vyhradne na vykonavanie Sportovej
¢innosti vratane a jedine objektov a dopinkovych stavieb, ktoré su neodlucitelnou castou
ihriska alebo Sportoviska pre vykonavanie urCenej Sportovej aktivity.

Ako plochy $portu st v UPN-O Mlynica:

- Plochy Sportovisk a ihrisk

- plocha pre vzlety a pristatia lietajucich Sportovych zariadeni

Okrem vys$sie spomenutych si v UPN-O Mlynica v zneni Zmien a doplnkov navrhované

Uzemia verejného dopravného vybavenia s Uzemia pre trasy a zariadenia verejnej
dopravy na prepravu osOb alebo tovarov. Ako dopravné vybavenie sa rozumie akakolvek
konStrukcia, ktora sluzi na prepravu osbb alebo tovarov. Ako cesta sa rozumie cela
spevnena plocha uréena pre pohyb nekolajovych pozemnych vozidiel vratane chodnika. Do
ploch ciest sa dalej zaratavaju aj vdetky plochy s podpornymi konstrukciami (nasypy, mosty,
speviujuce steny a pod.)

Uzemia verejného dopravného vybavenia st v UPN-O Mlynica v zneni zmien a dopinkov
navrhované ako:

- Plochy pozemnych komunikacii a ich vybavenia

Plochy verejného technického vybavenia su Uzemia pre =zariadenia verejného
technického vybavenia.

Plochy verejného technického vybavenia st v UPN-O Mlynica v zneni zmien a doplnkov
navrhované ako:

- Vodojem

- Regulacna stanica plynu

- Trafostanice

Polyfunkéné plochy

Su funkéne zmieSané plochy podla regulativov funkéného vyuzitia konkrétneho sektora. Ide
0 kombinaciu jednotlivych fukénych pléch pre byvanie, obliansku vybavenost, rekreaciu
a Sport. Pomer jednotlivych funkcii je charakterizovany pre jednotlivé sektory.
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Nezastavatelné uzemia

Su uzemia, ktoré nie je mozné zastavat vObec, alebo je mozné zastavat vynimoCne za
zvlastnych podmienok, stanovenych vieobecne zavaznymi predpismi v Uzemnoplanovacej
dokumentacii. Ide o Uzemie krajinnej, Specialnej, ochrannej a sidelnej zelene, plochy
polnohospodarsky vyuzivanej pody, s nevyhnutnymi objektami pre spravu a prevadzkovanie
Uzemia a objektami drobnej architektury v sektoroch 1,2,5,12,13,19,21,29,30,31. Okrem
spomenutych funkcii nie je mozné v nezastavatefnom Uzemi umiestfiovat akukolvek inu
funkciu.

Ako nezastavatelné Uzemia si v UPN-O Mlynica v zneni zmien a doplnkov navrhované
(alebo akceptované existujuce):

- Les

- Plochy luk a pasienkov

- Orna pbéda bez sthlasu s perspektivnym zaberom PP na stavebné zamery

- Plochy Specialnej zelene (cintorin)

- Plochy zahrad

- Nelesna stromova a krovinna vegetacia

- Verejna zeleri

- Ekotonova zéna 20 m od hranice lesa

- Plochy ekologickej formy hospodarenia s koeficientom zastavanosti do 0,05 v sektoroch
24,25,26

¢ Terminolédgia regulativov
Kapitola sa nemeni

C.1 Zasady arequlativy priestorového usporiadania tGzemia a funkéného vyuzitia
uzemia pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

C.1.1 Naplnit rozvojovy potencial Mlynice, ktorej uzemie je:

- sucastou hlavnej oblasti cezhrani¢nej spoluprace Slovenskej republiky oznaovanej ako
oblast’ druhej urovne (KURS 2001),

- na hlavnej dopravne;j sieti Slovenskej republiky pre medzinarodnu turisticku dopravu,

- na KeZmarsko-lubovnianskej rozvojovej osi tretieho stupha a zaroveri je sucastou
Popradsko-spiSskonovoveského taziska osidlenia nadregiondlneho az celostatneho
vyznamu (tazisko osidlenia 2. urovne),

- vychodiskom a suéastou Mlynickej tatranskej urbanizaénej radialy v povodi Cerveného
potoka.

C.1.2 Rozvijat Mlynicu ako vidiecku horsku obec zalozenu na pddohospodarskej vyrobe a
priemysle cestovného ruchu.

C.1.3 Urbanizaciu obce rieSit ako kompaktny urbanisticky utvar s prepojenim existujucich
a navrhovanych zastavanych uzemi s prisluSnou urbanistickou typolégiou a regulativami.

C.1.4 Centra obcianskej vybavenosti vytvarat v jednotlivych navrhovanych lokalitach.

C.1.5 Za sekundarne centrum obcCianskej vybavenosti povazovat vSetky lokality, ktorych
suc€astou su navrhované plochy ob¢ianskej vybavenosti.

C.1.6 Pre rekreacné uzemie (krajinu) povazovat za:

- zakladnu prirodnu dominantu Lomnicky stit na pohladovej osi s azimutom 329,5°

- zakladny vysek krajinného obrazu, vytvarajuci charakteristicky krajinny rédz uzemia,
pohlad v rozsahu 60° vymedzeny &titom Koncistej a vrcholom Stezky (azimuty 294,5° az
354,591,

C.1.7 V ramci priemyslu cestovného ruchu:
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- podporovat horsky letny a zimny turizmus, tranzitny turizmus, pofovnictvo, prip. kupelny
turizmus, ako tie druhy a formy turizmu, ktoré su predmetom medzinarodného zaujmu,

- za zdrojové krajiny zahraniénych navstevnikov povaZovat a navrh ponuky orientovat na
obyvatelov Ceskej a Polskej republiky, pripadne Ukrajiny.

C.1.8 Za zakladné limity rozvoja Mlynice povazovat nasledovné skutoénosti:

- k Mlynici sa z pohfadu dalSieho urbanistického rozvoja spravat ako k samostatnej
rekreatnej obci, ktoré ma vyvazené funkcie byvania, pédohospodarstva, rekreacie
a kupelov, pricom vytvara dostatocné pracovné prilezitosti pre vSetkych svojich
ekonomicky aktivnych obyvatelov

- na Mlynickej tatranskej urbanizacnej radidle! reSpektovat navrhovanli aglomeraciu
ubytovacich zariadeni pre zotavenie na spodnom okraji horského pasma (viac ako 690 m
n.m. Bpv) s vybavenim pre rekreacné, kupelné a Sportové aktivity

- pre zachovanie trvalej udrzatelnosti zivota v obci urbanizovat uzemie obce v rozsahu
definovanom vo vykrese €. 3, nalozka—4-10 Komplexny navrh priestorového a funkéného
usporiadania uzemia , v zneni zmien a doplnkov. &4- (m 1 : 2 000). Urbanizaciu chapat
ako suvislé zastavané uzemie so znaénym podielom zelene prepojené s existujucou
zastavbou obce.

- urbanizaciu chapat ako proces koncentracie byvania, obCianskeho vybavenia, vyroby
a prislusného dopravného a technického vybavenia v suvisle zastavanom uzemi obce so
znacnym podielom zelene prepojeny s existujucou zastavbou obce.

- vytvarat podmienky zobytfiovania polnohospodarskej krajiny s prienikom kulturnej krajiny
a roztrusenej zastavby rodinnych domov v priestorovo oddelenom zastavanom uzemi, so
zachovanim trvaloudrzatelného rozvoja Uzemia, s osobitnym zretelom na starostlivost
o0 Zivotné prostredie a nenarusenie ekologickej rovnhovahy, ploSne vymedzené vo vykrese
€. 2.,ndlozka-€4,2,3 — Komplexny navrh priestorového a funkéného usporiadania uzemia
v m =1:5000 v zneni zmien a doplnkov. &4

- urbanizaciu katastralneho Uzemia Mlynica v povodiach Novolesnianského a Skalného
potoka definovanych vo vyklade pojmov nenavrhovat. Z urbanizacie sa vylu€uje taktiez
Cast lokality Medzi vodami, ktora sa nachadza na sutoku Cerveného a Novolesnianského
potoka

- na celom rieSenom uzemi nenavrhovat dominantné vyskové a priestorové Struktury

C.1.9 Zabezpelovat rozvoj funkéného vyuZitia a usporiadania Uzemia Mlynice s tymito

tazZiskovymi funkciami:

- obytné uzemie tvorené sektormi €. 6, 9, 14, 17, 22 ,33,34,35,36,37,

- obytné uzemie s prevahou pléch pre ekologicku polnohospodarsku vyrobu vo vysoko
produktivnych trvalo udrzatefnych zahradach a ovocnych sadoch, s plochami pre byvanie
v roztrisenej zastavbe trvaloudrzatelnych rodinnych domov, vymedzené sektormi 24, 25,
26 a plochami pre zariadenia obcianskeho vybavenia v sektoroch 27, 28

- zmieSané uzemie s prevahou pléch pre bytové budovy tvorené sektormi €. 4, 7, 8, 10,
11, 15

- rekreacné uzemie tvorené sektormi ¢. 1, 3, 20,23, 32,33,11,38

- vyrobné uzemie tvorené sektorom €. 16 asektormi & 2, 5, 12, 13, 19, 21 pre
pbddohospodarsku (pofnohospodarska a lesnicka) prvovyrobu a sektorom 39.

C.1.10 FunkEéné plochy na zastavanych uzemiach a mimo zastavanych uzemi obce Mlynica
su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese €. 2. palozka—€-4:2;3 Komplexny navrh
priestorového a funk&ného usporiadania uzemia (m 1 : 5 000) v zneni zmien a doplnkov. &4-
Umiestnenie stavebnych objektov vo vykrese je nezavazné.

1 Prevzaté zo schvaleného Zadania
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C.1.11 Hranice sektorov su zavazné podla vykresu €. 9. nalezka-&-42:3 ,Vykres regulacie
priestorového a funk&ného usporiadania uzemia (m 1 : 5 000) v zneni zmien a dopinkov. &4-

C.1.12 Pri uzemnom rozvoji Mlynice dodrzat tieto vSeobecné regulativy:

- za centrum obce povazovat Uzemia sektorov €. 7,10, 33

- podporovat upravy smerujuce k zachovaniu a dotvoreniu sucasnej urbanistickej Struktury
sidla

- zabezpecit architektonické a parkové upravy pléch na nevyhovujucich, zanedbanych
a devastovanych plochach v zastavanych uzemiach a na ich okrajoch

-z pléch s obytnou funkciou vylucit remeselnu a vyrobna ¢innost’ nadmerne zatazZujucu
zivotné prostredie a obmedzujucu pouzivanie verejnych priestorov a velkochov

- v rekreanom Uzemi povazovat za prioritu ochranu prirody a krajiny

- rozSirovanie rekreacnych utvarov vo vofnej krajine koordinovat v rozsahu funkénych pléch
podla vykresu ¢&. 2. nalozka—&1.2,3 Komplexny navrh priestorového a funkéného
usporiadania uzemia (m 1 : 5 000) v zneni zmien a doplnkov &4 a vykresu €. 3 ,raleziek

- 1-10-Komplexny navrh priestorového a funkéného usporiadania Uzemia v zneni zmien
a doplnkov &4- (m 1 : 2 000) .

- pri rieSeni rekreaCnej vybavenosti vychadzat Z doslednej ochrany
prirody, charakteristického vzhladu krajiny, krajinného razu a krajinného obrazu,
z désledného reSpektovania potencialu krajiny, energetickych a hygienickych moznosti
uzemia

- na rozvojovych plochach a okrajovych zdénach zastavanych uzemi budovat vyhliadkové
a oddychové miesta

- pri tvorbe pléch zelene pouZivat vyhradne autochtonne a stanovidtne vhodné druhy;
branit introdukcii nepévodnych druhov rastlin a Zivo€ichov

- pri parkoviskach riesit vhodné €lenenie pléch nelesnou drevinovou vegetaciou

- v primeranej miere spristupnit verejné priestranstva novovytvaranych lokalit obce pre
podniky pofnohospodarskej prvovyroby

C.2 Uréenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujucich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych funkénych pléch

C.2.1 Uzemny plan obce Mlynica v zneni Zmien a dopinkov stanovuje subor zavaznych
regulativov funkéného vyuzitia uzemia. Optimalna — prevladajuca funkcia je Specifikovana
funkénym vyuzitim a negativne vymedzena taxativne vymenovanim nepripustnych funkcii
(vid. tab. 1).

C.2.2 Regulacia priestorového a funkéného usporiadania uzemia je v jednotlivych sektoroch
zavazna vrozsahu uvedenom vo vykrese €. 9 , naleziek—42:3 Vykres regulacie
priestorového a funk&ného usporiadania Uzemia v zneni zmien a doplnkov &4- (m 1 : 5 000)

Tab.1: Regulativy funkéného vyuZitia pre jednotlivé sektory

Sektor Funkéné vyuzitie Regulativy funk&ného vyuZitia

1 Optimalne — nelesna stromova a krovinna zeleri

Nepripustné

Iné obmedzenie

2 Optimalne — ornéa poda
— plochy luk a pasienkov

Nepripustné

Iné obmedzenie
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3 Optimalne — orna pdéda
— plochy luk a pasienkov
— plochy rekreaénych arealov
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie | — obmedzenia vyplyvajuce z protipovodriovej ochrany
— obmedzenia vyplyvajiuce z vedenia koridorov
technickej infraStruktary
4 Optimalne — plochy byvania
— plochy obéianskej vybavenosti
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie | — obmedzenia vyplyvajuce z vedenia koridorov
technickej infraStruktary
5 Optimalne — orna péda
— plochy luk a pasienkov
Nepripustné — ostatné funkcné plochy
Iné obmedzenie
6 Optimalne — plochy byvania
— plochy izolaénej zelene
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie
7 Optimalne — plochy byvania
— plochy obcianskej vybavenosti
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie | — zdroje znedistenia vody
— zdroje znecistenia hlukom
8 Optimalne — plochy byvania
— plochy obcianskej vybavenosti
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy pofnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie | — obmedzenia vyplyvajuce z protipovodriovej ochrany
9 Optimalne — plochy byvania
— plochy izolaénej zelene
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie
10 Optimalne — plochy byvania
— plochy obcianskej vybavenosti
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie | — obmedzenia vyplyvajuce z protipovodriovej ochrany
— zdroje znecistenia vody
— zdroje znedistenia hlukom
11 Optimalne — plochy byvania

— plochy obéianskej vybavenosti

ARCHING SNV, s.r.o.

Strana 8z 17

06/2020



Zmeny a doplinky €.2020 UPN-O Mlynica

C. Zavazna cast

Nepripustné

— plochy priemyselnej vyroby
— plochy pofnohospodarskej vyroby

Iné obmedzenie

— obmedzenia vyplyvajuce z protipovodriovej ochrany

12 Optimalne — orna pdda
— plochy luk a pasienkov
Nepripustné
Iné obmedzenie
13 Optimalne — plochy Specialnej zelene
— plochy verejnej zelene
Nepripustné
Iné obmedzenie
14 Optimalne — plochy byvania
— plochy obéianskej vybavenosti
— plochy verejnej a izolaénej zelene
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie
15 Optimalne — plochy byvania
— plochy obdianskej vybavenosti
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie | — obmedzenia vyplyvajuce z protipovodriovej ochrany
16 Optimalne — plochy priemyselnej vyroby
— plochy pofnohospodarskej vyroby
— plochy obcianskej vybavenosti
Nepripustné
Iné obmedzenie | — zdroje znedlistenia vody
— zdroje znecistenia hlukom
— zdroje znedistenia vzduchu
17 Optimalne — plochy byvania

— polyfunkéné plochy /byvanie 50% podlahovej plochy
a obcianska vybavenost 50% podlahovej plochy/

— polyfunkéné plochy /byvanie 50% podlahovej plochy
a cestovny ruch 50% podlahovej plochy/

— plochy obcianskej vybavenosti

— plochy verejnej a izolaénej zelene

Nepripustné

— plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby

Iné obmedzenie

— obmedzenia vyplyvajice z vedenia koridorov
technickej infraStruktary

— prieskumné tzemie ,Mlynica — hydrogeologicky
prieskum geotermalnych véd*

— obmedzenia vyplyvajuce z protipovodriovej ochrany —
blizkost Novolesnianského potoka

— obmedzenia vyplyvajuce z protipovodriovej ochrany —
blizkost Cerveného potoka
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19 Optimalne — orna pdéda
— plochy luk a pasienkov

Nepripustné

Iné obmedzenie

20 Optimalne — plochy rekreaCnych arealov
— plochy verejnej a izolacnej zelene
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy pofnohospodarskej vyroby
— plochy byvania

Iné obmedzenie | — zdroje znedistenia vody
— obmedzenia vyplyvajuce z poZiadaviek na ochranu

prirody a krajiny
21 Optimalne — plochy $portovisk a ihrisk
Nepripustné
Iné obmedzenie
22 Optimalne — plochy byvania

— plochy zelene

— plochy pozemnych komunikacii vozidlovych
— plochy peSich komunikacii

Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby

— plochy polnohospodarskej vyroby

Iné obmedzenie | — zdroje znedistenia vody

— obmedzenia vyplyvajuce z poZiadaviek na ochranu
prirody a krajiny

— prieskumné tzemie ,Mlynica — hydrogeologicky
prieskum geotermalnych véd*

— volna bezzasahovéa ekotonova zéna 20 m od hranice
lesného pozemku

23 Optimalne — plochy ciest a ich vybavenia
— plochy obcianskej vybavenosti
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy byvania

Iné obmedzenie —

24 Optimalne — plochy ekologickej pofnohospodarskej vyroby na PP
— plochy byvania s pozemkami pre RD s vymerou
min. 1 ha/pozemok

— plochy pozemnych komunikacii

— plochy peSich komunikacii

— vodné plochy pre zadrzZiavanie dazdovej vody

— plochy zelene

Nepripustné — plochy obé&ianskeho vybavenia

— plochy priemyselnej vyroby

— plochy rekreaénych arealov

Iné obmedzenie — ochranné pasmo vedenia VN 22 kV

— ochranné pasmo cesty 111/3093

— minimalizacia zasahov do pléch prirodnych biotopov
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25

Optimalne

— plochy ekologickej pofnohospodéarskej vyroby na PP
— plochy byvania s pozemkami pre RD s vymerou

min. 1 ha/pozemok

— plochy pozemnych komunikacii

— plochy peSich komunikacii

— vodné plochy pre zadrZiavanie dazdovej vody

— plochy zelene

Nepripustné

— plochy vy$Sieho obc&ianskeho vybavenia
— plochy priemyselnej vyroby
— plochy rekreaénych arealov

Iné obmedzenie

— ochranné pasmo kanalizacného zberaca

— volna bezzasahova ekotonova zéna 20 m od hranice
lesného pozemku

— minimalizacia zasahov do pléch prirodnych biotopov

26

Optimalne

— plochy ekologickej pofnohospodéarskej vyroby na PP
— plochy byvania s pozemkami pre RD s vymerou

min. 1 ha/pozemok

— plochy pozemnych komunikacii vozidlovych

— plochy peSich komunikacii

— vodné plochy pre zadrzZiavanie dazdovej vody

— plochy zelene

Nepripustné

— plochy vy$Sieho obc&ianskeho vybavenia
— plochy priemyselnej vyroby
— plochy rekreacnych arealov

Iné obmedzenie

— volna bezzasahova ekotonova zéna 20 m od hranice
lesného pozemku
— minimalizacia zasahov do pléch prirodnych biotopov

27

Optimalne

— plochy obé&ianskeho vybavenia
— plochy pozemnych komunikacii
— plochy peSich komunikacii

Nepripustné

— plochy pofnohospodarskej vyroby
— plochy byvania
— plochy rekreaénych zariadeni

Iné obmedzenie

— volna bezzasahova ekotonova zéna 20 m od hranice
lesného pozemku
— ochranné pasmo kanalizacného zberaéa

28

Optimalne

— plochy obc&ianskeho vybavenia
— plochy pozemnych komunikacii
— plochy peSich komunikacii

Nepripustné

— plochy polnohospodarskej vyroby
— plochy byvania
— plochy rekreacnych zariadeni

Iné obmedzenie

— ochranné pasmo cesty 111/3093
— minimalizacia zasahov do pléch prirodnych biotopov

29

Optimalne

— plocha lesa

Nepripustné

— v8etky ostatné funkcie

Iné obmedzenie

— neurcuje sa

30

Optimalne

— plocha povodia vodného toku a krajinnej zelene
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— prirodné vodné plochy

— technické vybavenie tuzemia
— pozemné komunikacie

— peSie komunikacie
Nepripustné — v8etky ostatné funkcie

Iné obmedzenie — minimalizacia zasahov do pléch prirodnych biotopov

31 Optimalne — plocha PP — ornéa pbda; plocha lesa

Nepripustné — vSetky ostatné funkcie

Iné obmedzenie | — neurcuje sa

32 Optimalne — plochy obcianskeho vybavenia

— plochy extenzivnej rekreacie

— plochy rekrea¢nych arealov

— plochy izolacnej zelene na terénnej hrane nad
sucasnym zastavanym uzemim

— plochy objektov dopravnej vybavenosti

Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby

— plochy pofnohospodarskej vyroby

— plochy byvania

Iné obmedzenie | — obmedzenia vyplyvajuce z vedenia koridorov

technickej infraStruktury

33 Optimalne — plochy byvania

— polyfunkéné plochy / cestovny ruch70% podlahovej
plochy,obcianska vybavenost20% podlahovej
plochy,byvanie10% podlahovej plochy /

— plochy $portu

— plochy zelene

Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby

Iné obmedzenie | — obmedzenia vyplyvajuce z ochranného pasma
vodnych tokov

34 Optimalne — plochy byvania
— plochy obcianskej vybavenosti
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby

— plochy pofnohospodarskej vyroby

Iné obmedzenie

35 Optimalne — plochy byvania
— plochy obéianskej vybavenosti
Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby

— plochy polnohospodarskej vyroby

Iné obmedzenie

36 Optimalne — plochy byvania
— plochy obcCianskej vybavenosti
— plochy cestovného ruchu

Nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby

Iné obmedzenie

37 Optimalne — plochy byvania
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— plochy obCianskej vybavenosti
— plochy $portu, plochy rekreéacie
— plochy verejnej a izolaénej zelene

Nepripustné

— plochy priemyselnej vyroby
— plochy pofnohospodarskej vyroby

38 Optimalne — polyfunkéné plochy /byvanie a cestovny ruch /
/navrhované objekty mézu byt monofunkéné/
nepripustné — plochy priemyselnej vyroby
— plochy polnohospodarskej vyroby
Iné obmedzenie
optimalne — plochy vyroby
39

— plochy izolacnej zelene
— plochy dopravnej vybavenosti

nepripustné

— plochy byvania

Iné obmedzenie

— obmedzenia vyplyvajuce z principov ochrany prirody ,
Z ochrany pred povodriami a z vedenia koridorov
technickej infraStruktary

C.2.3 Uzemny plan obce stanovuije stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na plochy s predpokladom lokalizacie novej zastavby v ramci
jednotlivych sektorov. Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvalitativnych
limitnych parametrov (vid. tab. 2, 3).

Tab.2: Regulativy pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby

Regulativ Sektor Parametre
3,4,6,7,8,9,10,11, | — 2 nadzemné podlaZia + obytné podkrovie
> 14,15,16,17,
£ 20,23,33,34,35,
-_°Q—’- 36,37,38
o 24,25.26,27,28, — Jedno nadzemné podlazie + obytné podkrovie pre
T rodinné domy
X 22 . ..
0 — Dve nadzemné podlazia _ _ _
2 — Podmienky organu ochrany lesa k umiestneniu stavieb
© Vv ochrannom pasme lesa
e 1,2,5,12,13,19,21 | — nezastavatelna plocha
S
%
©
=

39

— dvenadzemné podlaZia pre objekty vyroby

Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. Regulativ urCuje
maximalnu vysku objektov dannu max. poctom podlazi, resp. vySkou objektu v metroch.

Tab.3: Koeficient zastavanosti
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Regulativ Sektor Parametre
RS — 0,35
4,6,7,8,9,10,11,14,15,
16,17,23,

,34,35,36,37,38,39%;
24:25:;26 — 0,05

= 27,28 — 0,4

%)

=

S 22,33,20 — 0,25

T

g RS 3, — 0,20

_S RS 1,2,5,12,13,19,21; | - 0

Q2

g RS 39 — 0,7

%

Koeficient zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku.
Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

C.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianského vybavenia, cestovného ruchu a
rekreacie

C.3.1 UPN-O Mlynica pogéita s druhmi a typmi zariadeni obé&ianskej vybavenosti v sektoroch

4,7,8,10,11,14,15,16, 17,23, 33,34 ,35, 36, 37,38, nasledovne:

- predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekareri)

- predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety,
lekaren)

- zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, reStauracia,
cukraren, bar)

- zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,
Cistiaren, oprava elektrospotrebiCov, oprava obuvi a odevov)

- zariadenia socialnej infradtruktury (predSkolské zariadenie, zakladna Skola, kluby,
ambulancie primarnej zdravotnej starostlivosti, lekaren, klub déchodcov)

- zariadenia prechodného ubytovania (penziony, hotel, motel...).

C.3.2 Uzemny plan obce Mlynica v zneni zmien a doplnkov pogita s druhmi a typmi zariadeni
obcianskej vybavenosti v sektoroch 27, 28 nasledovne:

- sektor 27: Areal lesnej pedagogiky

- sektor 28: Administrativa, maloobchod, nevyrobné sluzby

C.4 Zaisady arequlativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia

Miestne komunikacie v lokalitach situovanych mimo zastavané uzemie obce rieSit minimalne
s jednym pasom zelene.

C.5 Zasady arequlativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability, vratane péch zelene
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C.5.2 Zabezpetit ochranu evidovanych archeologickych lokalit - Cerveny kamef — nalezy
bukovohorskej kultiry z mladSej doby kamennej, sidlisko a pribytok zo starSej a mladsej
doby rimske;j,

— Cerveny potok — sidlisko z doby bronzovej, mlad$ej doby rimskej a stredoveku,

— Medzi vodami — sidlisko z doby bronzovej, mlad3ej doby rimskej a stredoveku,

— Vinice — sidlisko z mladSej doby rimske;j.

Pred zalatim stavebnej Cinnosti alebo inej hospodarskej €innosti na evidovanom

archeologickom nalezisku je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost
o vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy urad PresSov, ktory v spolupraci s prislusnym
stavebnym Uradom zabezpecCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk v uzemnom
a stavebnom konani. Krajsky pamiatkovy urad mdzZe rozhodnut o povinnosti vykonat
archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej €innosti, ktoré nie je
evidovanym archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt
archeologickych nalezov.“ V spolupraci s prislusnym stavebnym udradom zabezpeduje
podmienky ochrany archeologickych nalezisk v uzemnom a stavebnom konani.
Stavebnik je povinny pocas realizacie zemnych prac oznamit kazdy archeologicky nalez
Krajskému pamiatkovému uradu PreSov najneskér na druhy pracovny den po jeho najdeni.
Nalez sa musi ponechat bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo
nim poverenou odborne spésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna
oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom je nalezca povinny vykonat
vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit
z pobvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metodami
archeologického vyskumu.

Tab.4: Regulativy pre ochranu prirody a krajiny

Krajinny Sucasny stav Navrh regulacie
celok
KC1 | ZASTAVANE UZEMIE: ZASTAVANE UZEMIE:

e Uzemie prevazne rodinnych e v okrajovych polohach nové lokality
domov, v zapadnej Casti rodinnych domov, na okraji
katastra hodpodarsky dvor zastavaného uzemia nechat lu¢ne

e v strede uzemia plochy porasty a nizku zelen - vetrolamy,
verejnej zelene, park volny prechod do krajiny

e Vv zapadnej Casti plochy e v strede obce zachovat okolo
Specialnej zelene-cintorin vodného toku zeleny pas - lokalny

e v okrajovych polohach Gzemia biokoridor, koryto storo¢nej vody

priamy kontakt na ornu podu

KC2 | ORNA PODA, juhozapad katastra | e Uizemie zachovat ako nezastavané

e Uzemie polnohopodarsky e vytvorit malé remizky z vysokej a
vyuzivaného uzemia nizkej nelesnej stromovej a

e velké plochy monokulturnych krovinnej zelene, miestne druhy
plodin prerusené miestnym e zachovat a doplnit’ brehové porasty
potokom na hranici katastra a potoka
cestami lll. triedy sprevadzané | e sprievodnu zeleri komunikacii
zelefiou, zvacsa ovocnymi udrziavat ako alej nizkych
stromami
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ovocnych stromov

KC3 KORIDOR POVODIA Cast uzemia zachovat ako
NOVOLESNIANSKEHO nezastavatelné trvalymi stavbami,
POTOKA dodrzat inundacné uzemie
e vychod katastra plochy vyuzivat na pasenie, lu¢ne
e Novolesniansky potok a jeho porasty kosit, alebo spasat’

brehové porasty sprevadzané
[GEnymi porastami
e zaplavované uzemie
KC4 | UZEMIE NA SEVERE Uzemie je rezervnou plochou pre
KATASTRA rozvoj extenzivnej rekreacie
e Uzemie v dotyku so (Sportovisk) bez vzniku
zastavanym uzemim a zastavanych uzemi
hospodarskym dvorom pasienky spasat alebo kosit

e prevazne vyuzivaneé na vysadit’ a udrzZiavat izolacnu zelen v
polnohospodarske ucely ako hygienickom ochrannom pasma
orna pdda a pasienky hosp. dvora a v okoli zariadeni PD

e inzterakéné uzemie v dotyku s sprievodnu zeler miestneho toku
nadregionalnym biokoridorom udrziavat

¢ miestny tok je lokalny
biokoridor sprevadzany
riedkym nizkym porastom

e interakCné uzemie

KC5 KORIDOR POVODIA upravit regulovany tok pridanim
NOVOLESNIANSKEHO mikrozdrzi, prekazok (velky balvan,
POTOKA, sever Strkové pole)

e regulovany tok potoka a pritok ozivit pévodné meandre
e sprievodna zelen, luky vystavba len na plochach na to
e prirodné spoloCenstva uréenych a mimo zaplavového
mokradi a mokrych luk uzemia
zachovat pobrezné porasty
KC6 | UZEMIE "MEDZI VODAMI" Iky a pasienky spasat alebo kosit

¢ |Uky a pasienky

e na zapade uzemia prechod do
lesa

e interakéné uzemie

Cast uzemia bez vystavby, len
rezervné uzemie pre rekreacné
plochy a Sportoviska

C.6 Zasady a requlativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Kapitola sa nemeni

C.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Kapitola sa nemeni

C.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov

Kapitola sa nemeni
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C.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, asanaciu a na chranené €asti krajiny

Kapitola sa nemeni

C.10 Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan zény

Kapitola sa nemeni

C.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Kapitola sa nemeni

C.13 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Je sucastou grafickej €asti dokumentacie a zdokumentovana je vo vykrese €.10.,nalozka
1,2,3.

V Poprade, 06/2020 Vypracoval: ING.ARCH.Michal KUVIK
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