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1. SPRIEVODNA SPRAVA ZaD &. 1 UPN-O

1.1 Hlavné ciele rieSenia

e Udaje o dévodoch spracovania Zmien a doplnkov UPN-O

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov &. 1 UPN-O Lubela je poZiadavka obce na zmenu funkéného
vyuzitia pozemkov oproti pévodnému UPN-O Lubela (spracovany v roku 2016).

Podfa z&kona &. 50/1976 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku orgadn uzemného planovania
(obec Lubefa), ktory obstaral Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, sustavne sleduje, €i sa nezmenili
uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia
organizacie uzemia. Ak dbjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit verejnoprospesné
stavby, organ uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu tzemnoplanovacej dokumentacie.

Na zaklade zmien tychto predpokladov pristupila obec k obstaraniu UPN-O L'ubela, Zmeny a doplnky &.1
(dalej ZaD &.1). Navrhované zmeny nepredstavuju koncepénd zmenu UPN, ich predmetom je spresnenie
uzemnoplanovacej dokumentacie na zaklade konkrétnych zamerov na Uzemi obce.

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatefom Zmien a doplnkov €. 1 uzemno-planovacej dokumentacie je Obec Lubela, spracovatefom
Zmien adoplnkov €. 1 UPN-O je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD., autorizovany architekt SKA,
registracné Cislo 0760AA. Obstaravatelsku ¢innost v zmysle § 2a stavebného zakona vykonava Ing.
arch. Jan Burian, registra¢né Cislo 229.

1.2, Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec Lubela ma spracovany uzemny plan, ktorého autorom je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD. L'JI?N—O
bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢&. 3/2018 zo dna 11.01.2018, zavazna Cast UPN-
O bola vyhlasena VZN ¢. 2/2018.

1.3. Udaje o sulade rie$enia so zadanim

Zmeny adoplinky & 1 uzemného planu obce Lubefa su v sulade so Zadanim, ktoré bolo schvalené
Obecnym zastupitelstvom dia 11.2.2016, &. uznesenia 2/1/2016.

1.4.  Udaje o sulade rie$enia s nadradenou UPD

Zmeny a doplnky &. 1 UPN-O Lubela st v sulade s nadradenou Gzemno-planovacou dokumentaciou,
ktorou je Uzemny plan velkého Gzemného celku Zilinského kraja, schvaleny nariadenim vlady SR &. 223
Z 26.5.1998 v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov €. 1 (r. 2005), €. 2 (r. 2006), &. 3 (r. 2008), &. 4 (r.
2011)a ¢. 5 (r. 2018).

1.5 Vymedzenie lokalit rieSenych v ZaD &. 1 UPN-O Lubela

Lokality, ktoré si predmetom UPN-O Lubela, ZaD &. 1, su prehladne usporiadané a struéne popisané
v nasledujucej tabulke:

Lokalita Popis lokality Pévodné funkéné vyuzite Navrhované funkéného vyuzitia
1 Nachadza sa v S Casti obce | Luky, TTP, pasienky Ccov
2 Nachadza sa SV Casti obce | Orna péda Plochy RD, dopravné napojenie na
cestu 1/18
3 Nachadza sa J od Plochy polnohospodarskej Polyfunkéné plochy
hospodarskeho dvora vyroby (pofnohospodarska vyroba
a prechodné byvanie)
4 Nachadza sa v J €asti obce | Plochy RD, vyhlad Plochy RD, navrh
5 Nachadza sa v J ¢asti obce Plochy vyroby, skladov Plochy RD
a technickej infrastruktury (pila)
6 Nachadza sa v J €asti obce Plochy RD, vyhlad Plochy RD, navrh
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Zmena sa tyka spresnenia polohy COV podla spracovanej dokumentacie na stavebné
povolenie: ,Odkanalizovanie obci Lubela a Liptovské Kladany“, ktory vypracovala fy
ADConsult, a.s. vr. 2017

UPN-O Lubela vymedzuje funk&né vyuZitie tejto lokality ako Itky, pasienky a TTP, navrh
ZaD ¢&.1 rata so zmenou funkéného vyuzitia na plochy vyroby, skladov a technickej
infradtruktary, pricom rusi polohu navrhovanej COV v pédvodnom UPN-O.

Zmena sa tyka rozSirenia rozvojového Uzemia pre vystavbu rodinnych domov leziaceho
v SV C&asti zastavaného Uzemia obce a optimalizacie dopravného napojenia navrhovanej
plochy rodinnych domov, ale aj celej obce na nadradent komunikaciu - cestu 1/18. UPN—
O Lubefa vymedzuje funkéné vyuzitie tejto lokality ako ornd pédu, navrh ZaD ¢&.1 rata so
zmenou funkéného vyuzitia na plochy rodinnych domov s prislusnou dopravnou



$truktarou. Lokalita logicky nadvézuje na rozvojové plochy v uz schvalenom UPN-O
Lubela. Plocha navrhovanej zmeny moZe teoreticky kolidovat' strasou vzdusSného
vedenia VN 22kV, ktoré je v grafickej €asti dokumentacie naznaené na preloZenie, trasu
prelozky je potrebné spresnit v podrobnejsej UPD.

LOKALITA 3 Zmena sa tyka preklasifikovania J €asti plochy polnohospodarskej vyroby.
UPN-O Lubela vymedzuje funk&né vyuZzitie tejto lokality ako plochy polnohospodarskej
vyroby, navrh ZaD ¢&.1 rata so zmenou funk&ného vyuzitia na polyfunkéné plochy ato
polnohospodarska vyroba a prechodné byvanie (ubytovria).

LOKALITA4 Zmena sa tyka zaradenia tejto lokality do inej etapy vystavby. UPN-O Lubela vymedzuje
funkéné vyuzitie tejto lokality ako plochy rodinnych domov v etape ,vyhlad®, navrh ZaD
¢.1 radi tato lokalitu do etapy ,navrh“.

LOKALITA5 Zmena sa tyka preklasifikovania plochy vyroby skladov a technickej infrastruktiry na
plochy rodinnych domov.
UPN-O Lubela vymedzuje funkéné vyuZitie tejto lokality ako plochy vyroby skladov
a technickej infradtruktury, navrh ZaD ¢&.1 rata so zmenou funkéného vyuZitia na plochy
rodinnych domov.

LOKALITA6 Zmena sa tyka zaradenia tejto lokality do inej etapy vystavby. UPN-O Lubela vymedzuje
funkéné vyuzitie tejto lokality ako plochy rodinnych domov v etape ,vyhlad®, navrh ZaD
¢.1 radi tato lokalitu do etapy ,navrh®.

2. ZMENY a DOPLNKY &. 1 V SPRIEVODNEJ SPRAVE UPN-O
Zmeny v pdvodnej sprave UPN—O sl zobrazené nasledovne:

Text, ktory sa doplfia

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
Rie$ené uzemie UPN-O Lubela, ZaD &. 1, tvoria lokality 1 — 6, vyznadené v grafickej dasti
dokumentécie a popisané v textovej ¢asti dokumentécie UPN-O Lubela, ZaD &. 1.

2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU
Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:

Nadradenou uUzemnoplanovaciu dokumentaciu pre obec ajeho administrativne Uzemie je

Uzemny plan velkého Gzemného celku Zilinského kraja, schvaleny nariadenim vlady SR &.223

z 26.5.1998 v zneni jeho neskorsich zmien a dopinkov &.1 (r. 2005), €.2 (r. 2006), &.3 (r. 2008)

ac.4(r.2011)a ¢.5 (r. 2018).

Dopifa sa zavazny regulativ 4.10 v aktualnom zneni schvalenych Zmien a Doplnkov &. 5 UPN

vUC ZK

4.10 prispdsobit’ trasy dopravnej a technickej infraStruktary prvkom ekologickej siete tak, aby
bola maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost' a nezasahovat’ do bezcestnych
uzemi v ramci chranenych tzemi s 3. a vy$8im stupriom ochrany prirody

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

Bez zmien




2.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Bez zmien

2.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:
¢ zakladna urbanisticka koncepcia a kompozicia

Obec je zaloZzena ako skupinova cestna dedina so zachovanou parcelaciou a zachovanou
ludovou architektirou obytnych budov a hospodarskych stavieb v centralnej &asti. Obec sa
sklada z dvoch pévodnych obci — Kralovskej Lubele a Zemianskej Lubele, ktoré neskér vytvorili
jeden celok. Obec méa v stgasnosti pozdiZzny tvar v severojuznom smere, paralelne situované
ulice su limitované terénom, riekou Klacianka a cestami Ill. tr. do obci Dubrava a Liptovské
Kla¢any, ktoré povaZujeme za hlavnu a vedlajSiu kompoziénu os. V centre obce, ktoré
povazujeme za tazZiskovy priestor obce, su vytvorené volné priestranstva, okolo ktorych je
sustredenda obcCianska vybavenost. Tu sa nachadzaju aj starSie domy s charakteristickou uzkou
parcelaciou, pozdiznym tvarom, boénym vstupom v strede domu, sedlovou strechou a $titom
orientovanym do ulice. V tejto zastavbe sa zachovalo niekolko pévodnych drevenych domov zo
zaciatku 20. storoCia. Navrhuje sa dotvorit tento centralny priestor obce vhodnymi Upravami
verejnej zelene, mobiliarom a primeranym osvetlenim, a tak zvySit jeho atraktivnost pre
obyvatelov i navstevnikov. V obci sa nachadzaju dve zvonice, drevena v centralnej Casti sidla
a murovana v severnej Casti sidla, netvoria v8ak vertikdlne dominanty v zastavbe. Navrh
zachovava jestvujucu vyskovu hladinu zastavby jestvujucej i navrhovanej zastavby, nevytvara
dominanty a v maximalnej miere reSpektuje prirodnu scenériu a priehlady do krajiny.
Navrhovana obytnd zastavba nadvazuje na jestvujucu zastavbu obce severnym,
severovychodnym (lokalita 2) ajuznym smerom, pricom komunikaCna siet nadvazuje na
jestvujucu zalozenu severojuznu siet doplnenu prieCnymi prepojeniami a navrhovanym
komunikacnym prepojenim na cestu I/18 v SV Casti obce. Za vyrazny kompozi¢ny prvok je treba
povazovat vodny tok Klacianku, ktorej brehové porasty tvoria vyrazny krajinarsky prvok
v jestvujucej i navrhovanej zastavbe a tiez v polnohospodarsky vyuzivanej krajine.

Pri navrhu sme sa riadili tymito zasadami a poziadavkami:

- okolitu krajinu povazovat za vyznamnu suc€ast kompozicie zastavby sidla, zachovavat
povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru
zastavby

- zachovat jestvujucu hladinu zastavby, u novych stavieb zachovat primerany objem a
tvaroslovie tak, aby vynikli panordma okolitej krajiny a silueta sidla

- zachovat v kompozicii dbélezité kompozi¢né osi — vodny tok, pretekajuci sidlom a jeho
sprievodna zelen a taktiez zakladné, nosné komunikacie so sprievodnou zelefiou

- zachovat plosny rozsah existujucej verejnej zelene

- novou zastavbou vytvorit ponukové plochy pre dalSi rozvoj obce

2.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Text pdvodnej spravy sa meni a dopifia nasledovne:
o zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkové a komunikaéné vazby na tzemi obce

Obec Lubela bude aj nadalej pinit prevazne obytnu funkciu vzhladom na vyhodnu polohu obce
od okresného mesta Liptovsky MikuldS. Prirodné podmienky a blizkost stredisk CR



nadregionalneho vyznamu vytvaraju vynikajice podmienky pre rozvoj rekreacie. Dal$imi
doplnkovymi funkciami sidla su nezavadna vyroba, pofnohospodarska vyroba alesné
hospodarstvo.
Katastralne uzemie obce je mozné rozdelit na :
- zastavané uzemie s prevahou funkcie byvania vratane pléch obcianskej vybavenosti
a vyroby, s rozvojovymi plochami nadvazujucimi na zastavané Uzemie severnym
a juznym smerom
- polnohospodarsku krajinu s enklavami zastavanych ploch (farma, cintorin, byv.
pioniersky tabor) po obvode zastavaného uzemia
- lesna krajina, tvorena lesmi a horskymi lukami v juZnej Casti katastralneho uUzemia
na svahoch zapadnej Casti Nizkych Tatier
Nové plochy s obytnou funkciou su navrhované v prielukach zastavanej Casti obce, na
pofnohospodarskej pdde v severnej Casti obce (rodinné domy a bytové domy), v SV c¢asti obce
(plochy rodinnych domov) a v juznej Casti (rodinné domy). ZaD ¢. 1 navrhuju zmenu funkcnej
plochy vyroby, skladov a technickej infraStruktary v J Casti obce na plochy rodinnych domov.
Plochy vyroby avyrobnych sluzieb su situované v blizkosti Sportového arealu.
a-vjuhovychodnej-Easti-zastavaného—-zemia- Plochy su uréené pre vyrobu a vyrobné sluzby
bez nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie a pre remeselnu €innost. V tychto priestoroch
sa uvazuje aj so zbernym dvorom.
Sportova funkcia je sUstredena v $portovom aredli vjuznej Gasti obce — futbalové ihrisko
doplnené o dalsie maloplosné ihriska (loptové hry, tenis,...). DalSie $portové plochy su
navrhované v severnej ¢asti obce pri navrhovanych plochach byvania.
Verejna zeleh je suCastou centralneho priestoru obce a navrhuje sa jej rekonstrukcia a dosadba
spolu s rekonstrukciou verejného priestranstva. TaktieZz sa navrhuje vybavenie tychto verejnych
pléch mobilidrom a zahradnym osvetlenim.

o vymedzenie ¢asti Uzemia pre rieSenie vo vaésej podrobnosti
Vo vacSej podrobnosti (min. urbanistickou Studiou) je potrebné riesit navrhovanu lokalitu pre

rozvoj obytnej funkcie (lokalita sever, lokalita 2), lokalitu pre bytové domy, Sportové plochy a
centralny priestor obce.

2.7NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:
e byvanie

Podla demografickej prognézy narast pocétu obyvatefov z 1119 vr. 2014 na 1200 v r.
2030 vyvola potrebu vystavby cca 60 - 70 novych bytov. Nové plochy byvania v rodinnych
domoch v obci su navrhnuté prednostne na plochach nadmernych zahrad v zastavanom uzemi
a sCasti na polnohospodarskej pdde mimo zastavaného Uzemia na plochach nadvazujucich na
existujucu zastavbu (severna, severovychodna a juzna &ast sidla). V severovychodnej Casti je
navrhovana aj plocha pre vystavbu malopodlaznych bytovych domov (cca 12 b.j.), ktoré budu
sluzit najma ako Startovacie byty pre mladé rodiny. ZaD ¢.1 navrhuju nové plochy rodinnych
domov ( vratane dopravného, technického a dopinkového vybavenia ) v Styroch lokalitach s
celkovou vymerou cca 4 ha, Co pri velkosti pozemkov vidieckej zastavby predstavuje cca 22
bytov v RD s predpokladanym poctom cca 66 obyvatelov pri planovanej obloznosti 3,0
obyv./byt. (spolu v lokalitach ¢. 2, 4, 5, 6 ).



¢ ubytovanie a stravovanie

V obci sa nachadzaju dve pohostinstva — jedno v centralnej €asti obce s kapacitou 50 stoliCiek,
druhé v objekte pri Sportovom ihrisku. Ubytovacie zariadenia sa v obci nenachadzaju.
Ubytovanie turistov je mozné vyuzitim kapacit v sukromnych domoch, nové ubytovacie
zariadenia sa nenavrhuju. Navrhovana je aj rekonstrukcia byv. pionierskeho tabora s kapacitou
cca 60 16Zok pre potreby cestovného ruchu. ZaD ¢ 1 navrhujio zmenu plochy
polnohospodarskej vyroby vdJ Ccasti hospodarskeho dvora na polyfunkéné plochy
(pofnohospodarska vyroba a prechodné byvanie). Toto byvanie bude sluzit vyluéne pre
prechodné, prilezitostné ubytovanie zamestnancov hospodarskeho dvora.

2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:
e navrhované zastavané Uzemie
Uzemny plan navrhuje rozsirit hranicu suéasne zastavaného Uzemia v obci v severnej,

v severovychodnej (lokalita 2) a juznej Casti obce (lokalita 6) o navrhované plochy pre vystavbu
rodinnych resp. bytovych domov, obc&iansku a Sportovu vybavenost.

2.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL'A OSOBITNYCH
PREDPISOV

Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:

» ostatné ochranné pasma funkénych pléch

cintorin 50 m od oplotenia
- les ; 50 m od hranice lesa
- pasmo hygienickej ochrany COV 100 m od oplotenia
- pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho dvora 50 m od oplotenia
- pasmo hygienickej ochrany farmy na vykrm brojlerov 500 m od oplotenia

210 NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI

Bez zmien

211 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Bez zmien



212 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:
2.12.1 Verejné dopravné vybavenie
e cestna doprava

Obec Lubela je napojena na cestu /18 prostrednictvom ciest I11/2326 Lubela - Liptovské
Klacany a 11/2327 Lubela - Dubrava. Vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll.tr. mimo
zastavané uzemie je v kat. C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101, v zastavanom uzemi v kat. MZ
8,5(8,0)/50 vo funk&nej triede B3 v zmysle STN 73 6110. Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty
I/18 mimo zastavané uzemie v kat. C 11,5/80 v zmysle STN 73 6101.

Obsluha uzemia obce je zabezpelovana sietou miestnych komunikacii. Tieto su charakteru
upokojenych komunikacii v kat. MO (MOU) 6,5/40 vo funké&nej triede C3, pricom sa navrhuje
min. jednostranny chodnik. Sirkovo nevyhovujice komunikacie su navrhované na
zjednosmernenie ako ukludnené komunikacie v kat. MO(MOU) 5,0/30 funkCnej triedy C3.
Navrhované nové komunikacie v navrhovanej obytnej zastavbe su v kategérii MO(MOU) 6,5/40
funkénej tr. C3. Vzhladom na predpokladany severovychodny rozvoj obce (ZaD ¢. 1, lokalita 2)
a priblizovaniu k nosnej komunikacii v uzemi — cesty 1/18, navrhuje sa nové napojenie vo
vzdialenosti 0,940 km od sucasného jediného napojenia obce na nadradenu komunikaciu —
cestu 1/18.

2.12.2 Vodné hospodarstvo
e zasobovanie vodou

Vypocdet potreby vody do r. 2030:

Zakladné hydrotechnické udaje:
Pocet obyvatelov r. 2011 1125
predpokladany celkovy pocet pripojenych obyvatelov v r. 2030 4200-1266

Obec Luberla : 4200 7266 obyvatel'ov v r. 2030:

Priemerna denna potreba vody:
Qp = 4200 7266 x 145 = 474000 183 570 l/den = 2,64 2,12 I/s

Maximalna dennd potreba vody:
Qm = Qpx kqg=4#4-000- 183 570 x 1,6 =278-400 293 712 I/def = 3;2 3,37 IIs

Maximalna hodinova spotreba vody:
Qn= Qmx k, = 278400 293 712 x 1,8 = 5641420 528 681 l/den = 23403 24 690 I/hod = 5,8 6,11
I/'s

Vypocet potreby akumulacie vo VDJ — rok 2030:

KedZe na zasobovanie vodou pre obec L'ubela sliZia vodojemy s objemom 150 a 400 m®v k.u.
Dubrava, ktoré su spolo¢né pre obce Dubrava, Gotovany a Lubela, je mozné vyjadrit iba
potrebny narast potreby akumulacie, vyplyvajuci z narastu poc¢tu obyvatelov obce Lubela do r.
2030, €o je navySe 75 141 obyvatelov.
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Potreba narastu akumulacie vo vodojemoch v k.U. Dubrava je V = 0,6 x #6 141 x 145 x 1,6 =
+10,5 19,6 m®.

e odvadzanie odpadovych véd

Vypodéet mnozstva odpadovych vod pre obec Lubela:

Pocet obyvatelov: 4200 7266

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je zhodné s vypocitanou priemernou potrebou pitnej
vody za sekundu Q, = 4200 7266 x 145 = 474000 183 570 l/den = 2,64 2,12 I/s.

Roc¢né mnozstvo vycistenej vody:

Qrotns = Qp x 365 dni = 474-000 183 570 x 365 = 63-540 67 003 m*/rok

Celodenna produkcia BSKS5:
4200 1266 obyvatelov x 60 g/obyv. defi = Z2-000 75 960 g/d = 72 75,9 kg. BSKs.0s™. d”

2.12.3 Zasobovanie energiami
Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:

o elektricka energia

Navrhované lokality ZaD ¢&. 1 nebudu mat pri planovanom naraste poc¢tu RD (22 b.j.) naroky na
dodatocné navySenie potreby elektrickej energie, vzhfadom na to, Ze pri pocte sucasnych TS +
1 TS navrhovanej v severnej Casti obce, je pokrytie potreby elektrickej energie kapacitne
dostacujuce.

Lokalita 2 bude napojenéd podzemnym kéblovym VN na navrhovani TS v pévodnom UPN pre
lokalitu v severnej ¢asti obce.

Lokalita 3 bude napojena na existujucu TS situovanu v blizkosti hospodarskeho dvora.

Lokality 4, 5 a 6 budu napojené na existujucu TS situovanu pri futbalovom ihrisku.

2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Bez zmien

2.14 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Bez zmien

2.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
Bez zmien
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uzemny plan obce Lubela zmeny a doplnky ¢.1
navrh

216 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV NAVRHOVANEHO STAVEBNEHO ROZVOJA
A INYCH ZAMEROV NA POUNOHOSPODARSKEJ PODE

Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:

2.16.2. Vyhodnotenie désledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na
pol'nohospodarskej péde

UPN-O Lubela, ZaD &1 zahfiia navrh 6 lokalit v katastralnych tzemiach obce. PouZitie
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely sa tyka 4 lokalit a to lokalit 15 az 18.
Ostatné lokality ZaD ¢. 1 sa navrhuju na nepolnohospodarskej pbde.

Cislovanie lokalit ZaD ¢.1 uréenych na zéber nadvézuje na éislovanie lokalit pévodnej UPD.

Tabulka ,Vyhodnotenie désledkov navrhovaného stavebného rozvoja ainych zamerov na
polnohospodarskej pode v obci Lubela“ sa dopifia nasledovne:

2 ©
§; f predpokladana vymera N
92 > g pol'nohospodarskej pédy £
> g o £ 3 3 ©
S N 0 o Q R S
S S D o z toho Q £
S o S > = K9 .
o S S = : S = g
s| 8 S |3 . 1S |g| 38
= 5] 5]
;g 7 S S celko o - g o S i 2 'g Q
= > © m 3 o < '© S s
© ) o g w Q T oC @ ) S
=< < ) ha S < S5 Jg e
s L |3 o <)
> \E [7,) 0 N % ‘g ;E
g S 3 E 3
(&) x
15 | Kralovska 6 0906042 2,00 Mimo
Lubela RD | 267 | 267 ——T960200 | 067 2% | intravitén
16 | Kralovska 6 0957002 0,80 Mimo
Lubela RD | 171 171 7 [ 0969202 [oar| %% | O intravitén
17 | Kralovska Mimo
Lubela D 0,09 0,09 7 0969202 0,09 SPF intravilan
18 | Zemianska Tl 0,1 0,1 7 0914062 | 0,1 0,1 FO | ano | Mimo
Lubela intravilan
SPOLU 3,97 3,97 3,97 2,9

Poznamky: RD — Rodinné domy, D — Doprava, Tl — Technicka infraStrukttra
*Zvyraznené BPEJ patria medzi najkvalitnejsie BPEJ v k.u. v zmysle nariadenia viady SR ¢.58/2013

** Uzivatel PP: FO-fyzicka osoba, SPF — Slovensky pozemkovy fond,

Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pddy zaberanej na rozvoj obce podla ZaD &.1 UPN-
O Lubela je uvedena v nasledujucej tabulke:

rekapitulacia mimo zastavaného v zastavanom spolu (ha)
uzemia (ha) uzemi (ha)
Vymera navrhovanych lokalit 3.97 0 3.97
celkom
- polnohospodarska péda 3,97 0 3,97
- z toho chranena PP 2,9 0 2,9
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Navrhované funkéné plochy Vymera (ha)

Byvanie v rodinnych domoch (vratane dopravy) 3,87
Priemysel, vyroba, sklady 0,1
Spolu

2.16.3. Zdévodnenie navrhovaného zaberu PP
Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:

Navrh lokalit ZaD ¢&.1 vychadza z potreby rozSirenia ploch byvania podla aktualnych
poZiadaviek obce. Vzhladom na to, Ze rozvoj obce je zo zapadnej a vychodnej strany
obmedzeny (zosuvné uzemia, ochranné pasmo letiska, trasy VN) je rozvoj obce navrhovany
v severnej a juznej casti obce. Lokality ZaD ¢&. 1 bezprostredne nadvézuju na zastavané tzemie
obce, resp. névrhové plochy pévodného UPN a budu vynimané z pédneho fondu postupne tak,
ako budu vznikat naroky na vystavbu.

2.17 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA
Text pdvodnej spravy sa doplifia nasledovne:

Medzi zakladnymi cielmi uzemného planu obce bola optimalizacia vyuZitia Uzemia z hladiska
realnych moZznosti vystavby a zaujmu obcCanov obce o vystavbu (lokalita 2), z hladiska
lokalizacie funkcii na novych rozvojovych plochach s cielom kompaktného vyuZitia Uzemia obce,
rozvoja obce formou intenzifikacie a doplnenia vyuzitia Uzemia vzhfadom na realne
uzemnotechnické, ekologické a ekonomické podmienky a pri zachovani optimalneho Zivotného
prostredia. Nové stavebné aktivity v obci budd zamerané na doplnenie ponukovych pléch pre
byvanie, zakladnu obd&iansku vybavenost a vyrobné sluzby za ucelom zatraktivnenia prostredia
obce a nevyvolaju podstatnejSie zvySenie zatazenia Uzemia. Navrhované funkcie prispeju
k vytvoreniu pracovnych prileZitosti a tym aj k skvalitneniu Zivota obyvatelov obce. Navrhované
dopravné napojenie na cestu I/18 v druhom napojovacom bode (lokalita 2) zlepSi plynulost
dopravy vo vztahu obec — nadradena cestna siet’ a minimalizuje riziko v pripade portch, resp.
inych problémov na existujicom dopravnom napojeni.

Z hladiska environmentalneho bude mat realizacia navrhu Uzemného planu na Uzemie obce
pozitivny dopad. VyrieSenim a vybudovanim kanalizacie a COV v obci déjde k zniZovaniu
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie. Je potrebné zachovat existujucu drevinnu zelen a
doplnit ju v zmysle opatreni navrhu ochrany prirody a krajiny.
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2.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zmeny v zavéznej asti povodnej UPD su zobrazené nasledovne:

Text, ktory sa doplfia

Cast’' 1
ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Cast 1 ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

Cast’' 2
URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

Cl.1. Plochy byvania (R1)
v odseku 1 sa dopifia text nasledovne:

1. rozvoj funkcie byvania orientovat na lokality uréené pre tieto u€ely Uzemnym planom v zmysle
vykresu €. 2 grafickej Casti dokumentacie: v centralnej Casti obce v existujucich prielukach, rodinné
domy v severnej, severovychodnej a juznej Casti obce na kontaktnych plochach k zastavanému
Uzemiu, a bytové domy v severovychodnej ¢asti na kontaktnych plochach k zastavanému tzemiu.

v &asti ,plochy rodinnych domov* sa dopifia text nasledovne:

Plochy rodinnych domov
b) doplnkové funkcie:
- individualne garaze k rodinnym domom
- pofnohospodarske samozasobenie, obmedzené na zahradnienie a chov hydiny
- zariadenia obchodu, stravovacich sluzieb, ubytovacie sluzby, drobné sluzby a remesla
(nerusiace funkciu byvania)

za Clanok 10 Plochy lesnej krajiny (R10) sa vklada novy ¢lanok 11

C1.11. Plochy polyfunkcie — pofnohospoddrska vyroba a byvanie (R11)

1. na rozvoj polyfunkénych pléch vyuZivat vyhradne tzemia na tieto tcely urcené v zmysle naloZzky
vykresu ¢. 2 grafickej ¢asti dokumentacie ZaD ¢. 1

2. Polyfunkcéné plochy
a) hlavna funkcia:
- polhohospodarska vyroba
- prechodné byvanie (ubytovria)
b) doplinkové funkcie:
- nevyhnutné zariadenia dynamickej a statickej dopravy, technickej infraStruktury
¢c) nepripustné funkcie:
- akékolvek zariadenia trvalého ubytovania a zariadenia mimo hlavnej funkcie
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Clanok 11 Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia sa pre&islovava na Clanok 12

Cast’ 4
ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA SlaEthEJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA
Cl.1. Zasady a regulativy dopravy
V &lanku 1 sa dopifia na koniec novy odsek &. 7:
7. vybudovat dopravné napojenie na nadradent komunikaciu - cestu /18
Cl.2. Zasady a regulativy verejnej technickej infrastruktiry
V &lanku 2 sa dopina na koniec novy odsek &. 9:
9. realizovat’ prelozku VN 22kV v lokalite 2 ZaD ¢. 1
’ ’ Cast'6 ) ,
ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text Gasti 6 sa v odsekoch &. 2 a 6 meni a dopifia nasledovne:

2. zrealizovat’ izolacnu zeleft po obvode polfnohospodarskeho dvora na severe obce, Sportového
aredlu a-pily-najuhu-ebee, v pasoch izolacnej zelene navrhnat skladbu drevin s vysokou izolaénou
schopnostou

6. reSpektovat ochranné pasmoa COV a-cintorinov

Cast’'7
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text &asti 7 sa doplfia nasledovne:

Hranica navrhovaného zastavaného Uzemia je vyznacena v grafickej Casti dokumentacie vo vykrese €. 2.
Navrhovana hranica zastavaného Uzemia mesta predstavuje obalovu krivku v3etkych navrhovanych
funkénych pldch, ktoré presahuju suCasne zastavané Uzemie. Hranica suasne zastavaného Uzemia je
navrhovana na rozsirenie v severnej, v severovychodnej (lokalita 2) a juznej Casti obce (lokalita 6)
o plochy navrhovanych lokalit byvania a vyroby, v severnej €asti o plochy Sportu.

Cast' 8
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V Casti 8 sa vypusta cely bod 1, v8etky ostatné body sa precislovavaju
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2-1. Pasma hygienickej ochrany

3.2. Ochranné pasma dopravnych stavieb

4. 3. Ochranné pasma technickej infrastruktary:
5. 4. Ochranné pasma lesa

6 5. Ochranné pasmo NAPANT

7~ 6. Ochranné pasma vodnych tokov

Cast' 9
PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Text &asti 9 sa doplfia nasledovne:

Plochy na verejnoprospesné stavby su vymedzené vo vykrese €.2, a3 a nalozky ¢.2 ZaD ¢. 1 a tykaju sa
ploch stavieb dopravy (navrhované dopravné napojenie na nadradent komunikaciu - cestu /18,
obsluzné a pristupové komunikacie, peSie komunikacie, cyklotrasy), pléch technickej infrastruktury
(vodojemy, COV, trafostanice a protipovodiiové hradze) a pléch obgianskej vybavenosti (zdravotné
a socialne sluzby, hasi¢ska zbrojnica, zberny dvor, Sportové ihriska a verejna zelen). V rieSenom uzemi
sa nenavrhuju plochy uréené na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu a na chranené
Casti krajiny.

Cast’ 10
URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT, SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Text &asti 10 sa doplfia nasledovne:
Pre riesené tzemie Zmien a Doplnkov &. 1 UPN-O Lubela nie je potrebné obstarat’ tizemny plén zény.

Cast’ 11
ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi Zmien a Doplnkov €. 1 sa uplatiuju nasledovné verejnoprospesné stavby, vymedzené
v platnom UPN-O Lubela :

VPS 1. stavby dopravy
1.5. vybudovanie a rekonstrukcia siete obsluznych a pristupovych komunikacii
1.6. siet verejnych peSich komunikacii
VPS 2. stavby technickej infrastruktary
2.1 rozsirenie vodojemu a rozSirenie spotrebnej vodovodnej siete
2.2 vybudovanie splagkovej kanalizacie v obci a COV
2.4. telekomunikacna siet
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SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

3. DOPLNUJUCE UDAJE

Vsetky Ciselné udaje, grafy a tabulky su uvedené priamo v Sprievodnej sprave Zmien a Doplnkov ¢&. 1
UPN-O Lubela v &asti 2. RieSenie uzemného planu.

4. DOKLADOVA CAST

Doklady z procesu prerokovania, zabezpeCenia suhlasov po prerokovani, preskiumania a schvalenia
Zmien a Doplnkov &. 1 UPN-O Lubela budu prilozené po ich schvaleni.
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