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A. SPRIEVODNA SPRAVA

A1. IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY a INVESTORA

Nézov stavby: Rekonstrukcia Eszterhazyho palaca
Miesto stavby: Bratislava, Kapitulska ul. ¢é. 6-8
Katastralne tzemie: Staré mesto
Pozemok: parc. ¢. 437/1-7, 9
kultarna pamiatka &.UZKP: 73
Okres: Bratislava I.
Kraj: Bratislavsky
Investor: Raiffeisen Property Estate, HodZovo namestie 1/A, 811 06 Bratislava
HIP: ADIF spol. sr. 0., Klariska 12, 811 05 Bratislava,
Ing.arch. Ladislav Németh
Projektanti odbornych profesii : Stavebna Cast: Ing.arch.Ladis/avaEME TH
Ing. Katarina GASPARIKOVA
Statika: Ing.lvan HOLUB
Poziarna ochrana: Ing. Lubos VYRUBAL
Svetlotechnika: Ing. Zsolt STRANAK
Organizéacia vystavby: Ing. Marek PETRO, PhD.
Zdravotechnika, vodovod )
kanalizacia, plynovod: Ing. Branislav KOLLAR, ENVEA, s.r.o.
Vykurovanie, chladenie,
Vzduchotechnika: Ing. Miroslav EC[(IV-|ARDT, ENVEA, s.r.o.
Elektro -silnoprud: Ing. Matus KOVAC, JANELE, s.r.o.
Dopravné rieSenie: Ing. Richard URBAN
Odvod dymu a tepla: Ing.Marian DUGAT
Elektricka poZiarna
signalizacia: Ing. Jozef SOTAK
Meranie a regulacia: Ing.Julius LITAVSKY
Stabilné hasiace zariadenie: Ing.Marian SAMAK

A2. ZAKLADNE UDAJE STAVBY

POPIS EXISTUJUCEHO KOMPLEXU BUDOV:

Komplex budov palaca je tvoreny 4 kridlovou dispoziciou s vnutornym dvorom. Casti objektu vznikali postupne
priebehu storoCi prva zmienka je z roku 1658.

Objekt je od roku 1963 vyhlaseny za kulturnu pamiatku a je zapisany Evidencii narodnych kultirnych pamiatok na
Slovensku. V minulom storo¢i az do r 1989 bol objekt vyuzivany prevazne na funkciu byvania. Tak je aj v katastri
zapisné najviac dochovalé severozapadné kridlo objektu, ako bytovy dom.

V sucasnosti je objekt neobyvany, v znacne zlom stavebno — technickom stave. Pévodni majitelia vykonali stbor
opatreni, aby nedoS$lo k poSkodeniu, resp. destrukcii jestvujucej hmoty, avSak napriek tomu objekt doznal znacnych
devastacnych Ubytkov. Pédorysne je objekt stavany ako 4-kridlovy uzatvoreny. Cast vychdného a juzného kridla sa
nedochovala.

Pozemok sa nachadza v srdci pévodnej historickej urbanistickej Struktury Bratislavy, na Kapitulskej ulici, ktora ma
i v buducnosti ostat kfudnou ¢astou CMZ. Objekt je svojou zapadnou fasadou stcastou hradobného mira mestského
opevnenia.

Délezita je poloha objektu pri Staromestskej ulici, ktora umoZriuje jediné spristupnenie navrhovanej hromadnej
podzemnej garaze pod parkanov mur hradieb (dopravné napojenie na Staromestsku ulicu je uZ zrealizované
a skolaudované)-

NAVRHOVANE RIESENIE PROJEKTU:

Rekonstrukcia a dostavba objektu sa tyka:

SO-01 Novostavba objektu podzemné garaze

-novostavba hromadnej garaze pod dvorom (SO-01) s napojenim na Staromestsku ulicu.

Podzemné garaz SO-01 umiestnené vo vnutrobloku existujucej zastavby) je rieSena ako trojpodlazny podzemny objekt
(novostavba), kde 1.PP je vyuZivané pre kratkodobé zaparkovanie osobnych automobilov v pocte 12 PM (parkovacich
miest) s nadvdznymi komunika&nimi a technickymi priestormi.

2. a 3. P.P. je vyuzZivané ako moderny automatizovany zakladacovy parkovaci systém pre 144 osobych automobilov.
V kazdom z tychto podlazi bude zaparkovanych 72 automobilov v dvoch parkovacich urovniach.



Pri zakladacovom parkovani nedochadza k pohybu vozidiel so zapnutym motorom, ani k pohybu oséb. Vodi¢ odovzda
osobny automobil na odovzdavacej zakladacovej plosine na 1.P.P. a dalej pracuje automatizovany parkovaci systém.
Pri vyzdvihnuti osobného automobilu vodi¢ovi automatizovany systém doruci automobil na odovzdavaciu zakladaCovu
ploSinu. V objekte su navrhnuté pre rychlejSi pohyb a obsluhu 2 odovzdavacie zakladacové ploSiny. Pohyb
navstevnikov, resp. uzivatelov bude len na drovni 1.P.P., na 2., 3. P.P. budt mimo priestorov parkovacich zakladacov
len technické priestory podzemnej garaze, pristupné len pre technicku obsluhu. Automatizovanym parkovacim
systémom dochadza k tspore plochy a objemu stavebnych konStrukcii, k umiestneniu vac¢sieho poctu automobilov a
zaroverni Kk zniZzeniu mnoZstva vyfukovych plynov v objekte a urychleniu samotného Casu pri vyhladdvani parkovacieho
miesta, k uspore komunikacnych schodiskovych priestorov s vytahmi.

SO-02 Rekonstrukcia jestvujuceho bytového domu.

Sanacie jestvujucivch konStrukcii naruSenych vihkostou a statickymi poruchami a dostavba chybajucich casti
existujuceho objektu SO-02 s novostavbou krovu.

Jedna sa o trojpodlazny nadzemny objekt (s ¢astami podpivni¢enymi) s podkrovnymi priestormi sedlovych striech.

SO-03 Novostavba uli¢nej preluky vychodného kridla.
Novostavba riesi navrh Stvorpodlazného objektu so Sikmou strechou a jednym podzemnym podlazim.

SO-04 Rekonstrukcia existujuceho objektu vychodného kridla
Jedné sa o jestvujuci dvojpodlazny nadzemny objekt s podkrovnymi priestormi sedlovej strechy v dvoch vySkovych
urovniach hrebenia.

S0O-05 Novostavba juzného kridla
Jedna sa o trojpodlazny nadzemny objekt s podkrovnym priestorom pultovej strechy. Novostavba juzného kridla v
pdvodnej hmote objektu, s roztratim a transferom existujuceho poskodeného barokového schodiska na novu polohu.

Celkovo sa budu rieSit' vramci vSetkych existujicich objektov Eszterhazyho palaca:

- Adaptacie jestvujucej dispozicie objektu na nové vyuZitie. Jedna sa o dispoziéné tpravy podla potrieb investora.
- Upravy a sanécie jestvujtcich faséd doplinenie o nové okenné a dverné vypine, népisy a omietky.

- Nevyhnutné rekonstrukcia omietky dvorovych faséd v zmysle pokynov a koordinécii KPU Bratislava.

- Rekonstrukcia inZinierskych sieti, pripojok a realizacia vnutornych rozvodov elektriny, vody, kanalizacie a plynu.

Na objekt Eszterhazyho palaca bol vypracovany projekt rekonstrukcie budovy pre Archiv hlavného mesta
Bratislavy, investor MSPS Bratislava, generalny projektant SPTU Bratislava, 1980. Rekonstrukcia stavby zadala
prebiehat’ zaciatkom 80-tych rokov, potom bola zastavena. Odvtedy objekt chatral.

V r. 2004 bol spolo¢nostou Adif sro, vypracovany projekt RekonS$trukcia Eszterhazyho palaca Kapitulska 6-8,
na ktory bolo vydané tzemné rozhodnutie o umiestneni stavby 0864, pod zna¢enim SU-2004/31144/4187-
2005/46714-UR/KS. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost 16.06.2005.

V r.2007 bola bol pre spol. Agoria projekt Panska 14, Bratislava spracovana Dokumentacia pre stavebné
povolenie pre SO-09-Uprava Staromestskej ulice. Rozhodnutie &.MAGS SSu 27863/2009 -50275 -8/GrMi bolo
spravoplatnené 15.6.2009. Na zaklade tohoto Rozhodnutia bol SO-09 zrealizovany. Rozhodnutie o uZivani ¢. MAGS
SSU 52720/20011/387839-4 bolo spravoplatnené 24.11.2011.

V r. 2007 bol pre spol. Agoria projekt Panska 14, Bratislava dopracovany Projekt pre stavebné povolenie,
ktory nebol spravoplatneny z dévodu zmeny investora.

V 07.2018 bol pre spolo¢nost Esterhazy Real Estate s.r.o Krizkova 9, spracovany projekt: Navrh docasného
zasobovacieho tunela, ktory je v schvalovacom procese.

Objekt je od 80-tych rokov neobyvany. V zmysle nariadeni KPU BA bol vykonany stbor opatreni, aby
nedochadzalo k devastacnym procesom na objekte. Napriek zrealizovanym opatreniam je v stucasnej dobe objekt
Vv znacne havarijnom stave.

A3. VYHODNOTENIE PROJEKTU Z UZEMNYM PLANOM

Uzemny plan hl. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre tzemie, ktorého sucastou
su zaujmové pozemky parc.¢.437/1,2,3,4,5,6,7,9 v k.u. Staré mesto funkéné vyuZite uzemia obcéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, €. funkcie 201, dzemie stabilizované.

V zmysle Uzemného plénu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov je pripustné v uzemi
umiestriovat’ byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnich podlaznych pléch funkénej plochy.

Jestvujuci objekt SO-02, ktory sa nachadza na pozemku 437/1 je v katastri zapiasany jako bytovy objekt (L.V.¢. 5535)
Stavebné objekty S0-01-05 su navrhnuté so zmieSanou funkciou byvania, sluZieb, administrativy



Plan predmetnej zény s vyznacenim jestviceho funkéného vybavenia, tab. ¢.1.
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Porovnanie ostatnych pléch uréenych na byvanie je v tabulke ¢. 2.

Supisné | Orientacné Cislo | Podlazna | podiel funkcie byvania Druh stavby (KN) Poznamka | Stavebné
Cislo plocha
celkom
(m2) (%) (m2) objekty
1 312 | Kapitulska 26 4648 0 0| Ina budova
2 311 | Kapitulska 24 531 0 0| Ind budova
3 310 | Kapitulska 22 812 100 812 | Bytovy dom
4 309 | Kapitulska 20 1048 0 0| Ind budova
5 6639 | Uzka 11 613 0 0 | Administrativna budova
6 308 | Kapitulska 18 959 0 0 | Administrativna budova | **
7 307 | Kapitulska 16 488 0 0 | Administrativna budova
8 306 | Kapitulska 14 250 100 250 | Rodinny dom
9 305 | Kapitulska 12 357 69 246 | Bytovy dom
10 304 | Kapitulskd 8 325 38 123 | Ind budova SO-04
11 302 | Kapitulska 6 4034 69 2768 | Bytovy dom * S0-02.03-05
12 301 | Kapitulska 4 285 0 0| Ind budova
13 300 | Kapitulska 2 693 100 693 | Bytovy dom
14 339 | Na visku 4 300 100 300 | Rodinny dom
15 338 | Na visku 2 380 58 220 | polyfunkéna budova
16 | 100338 | Na vrsku 6 505 0 0| Ina budova
17 4930 | Na visku 8 500 0 0| Ina budova
18 7008 | Na visku 10 540 78 420 | Rodinny dom
19 6101 | Na visku 12 980 5 48 | polyfunkénd budova rox
20 333 | Klariska 7 1440 0 0| Ind budova
21 419 | Kapucinska 5 1074 72 768 | Rodinny dom
22 421 | Kapucinska 7 1605 0 0 | Ind budova Kk E
Spolu 22367 6648
Podiel funkcie byvania z celkovych nadzemnych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy (%) 0,29722

Podiel funkcie byvania z celkovych nadzemnych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy - Esterhazyho paldc ako
oV (%)

* na pozemku €. 437/7 sa nachéddza stavba bez stpisného &isla s podlahovou plochou 256 m2

** administrativna budova v zmysle rozhodnutia OU Zivotného prostredia Bratislava I, oddelenie Gzemného rozvoja

a §tatnej stavebnej spravy &islo: OUZP 3095/1994-H/197 z 28.11.1994

*** nolyfunkéna budova na zaklade rozhodnutia OU Bratislava I, odbor Zivotného prostredia ¢. ZP-98/28947/H/355/Mich z 07.12.1998

**** ing budova(doc¢asné ubytovanie) v zmysle kol. rozhodnutia m.¢.Ba-St.m. ¢islo : 5681/34160/2016/STA/Zsi z 27.08.2013

Vyhodnotenie:
Na zéklade tabuliek &.1 a &.2 konstatujeme, Ze projekt je v stlade s Uzemnym plénom hi. SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov, nakolko navrhované funkéné vyuZitie objektu spifia regulativy, komplexu obéianskej
vybavenosti celoméstského a nedmestského vyznamu, s technickym vybavebim, podzemnymi garéZami, pricom
funkcia byvania je vrozsahu do 29,7% z celkovych nadzemnich podlaznych pléch funkénej plochy a neprekraluje
povolenych 30% z celkovych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy.
Intenzita vyuZitia Gzemia nemeni charakter Gzemia, pbévodny palacovy komplex predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne dostavbou- doplnenim pévodnych kridel.

Navrhované rieSenie bolo spracovavané v Uzkej spolupraci s KPU BA, vychadzajic z metodického postupu pri
narhovani a rekonstruovani Narodnej kultirnej pamiatky.



A4. POPIS ZMENY DOKUMENTACIE

V predkladanej Dokumentacii pre tzemné rozhodnutie sa zmena oproti platnej Dokumentacii pre tzemné rozhodnutie
SU-2004/31144/4187-2005/46714-UR/KS tyka:

1. Zmena uzZitkovej plochy

Dokumentdcia k tzemnému rozhodnutiu — SU-2004/31144/4187-2005/46714-UR/KS

QZitkové plocha SpodNE) SIaVDY: .......cccooeeeeeeeeee e 5075,20 m2
UZitkova plocha ROrNej STaVDY: ............uueiiiiiiiiiiii e 4626,80m2
UZItKOVE PIOCHA SPOIU: .....eeeeeeevrerereeseseerarcssssrsesssssssssssssssessasssssssssssssasasanans 9702,00 m2
Dokumentdcia k izemnému rozhodnutiu 04/2020

Uzitkova plocha spodnej Stavhy: ... 2866,15 m2
UZitkova plocha ROrnegj STaVDY: .........cooui i 4359,46m2
UZItKOVE PIOCHA SPOIU: ... 7225,61 m2

2. Zmena funkéného vyuZitia priestorov v nadzemnych objektoch

Jedna sa o prevazné vyuZitie nadzemnych objektov pre bytovu funkciu okrem 1.NP, kde investor planuje vyuzit
priestory komercne pre sluzby a administrativu, bez umiestnenie reStauracnych prevadzok.
Dokumentacia k uizemnému rozhodnutiu — SU-2004/31144/4187-2005/46714-UR/K$S

Uzitkové plocha priestorov hromadnej garéze, prijazdovaj rampy: 3933,50 m2
Uzitkové plocha priestorov technického vybavenia objektu: 366,70 m2
Uzitkové plocha komunikadnych priestorov, spol. hyg. zar.: 964,90 m2
Uzitkové plocha stravovacich zariadeni: 717,70 m2
Uzitkové plocha komerénych premajimatelnych priestorov: 476,80 m2
Uzitkové plocha administrativnych priestorov: 2908,20 m2
Uzitkové plocha bytov: 785,30 m2
Dokumentacia k tizemnému rozhodnutiu 04/2020

Uzitkova plocha priestorov podzemnej garéze, prijazdovaj rampy : 1972,90 m2
Uzitkova plocha priestorov technického vybavenie : 630,61 m2
Uzitkova plocha komunika&nych spoloénych priestorov: 536,44 m2
Uzitkové plocha schodisk: 348,96 m2
Uzitkova plocha premajimatelnych priestorov (sluzby/admin. apartm.) : 845,10 m2
Uzitkové plocha bytov: 2891,60 m2

3. Zmena pocétu parkovcich stati z dévodu zmeny technolégie parkovania

Na zaklade zmeny klasickych parkovacich podlaZi na technolégiu automatizovanych parkovacich zakladaclov je
mozné na menSej UZitkovej ploche umiestnit v4¢si pocet automobilov. TaktieZ sa obmedzuje objem S$kodlivych
vyfukovych plynov a intenzita vetrania parkovacich podlaZi.

Dokumentacia k uzemnému rozhodnutiu — SU-2004/31144/4187-2005/46714-UR/KS........ 114 parkovacich miest
Dokumentacia k uzemnému rozhodnutiu 04/2020...........cceueeeieiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee, 156 parkovacich miest

A5 PLOSNE UDAJE A OBOSTAVANY PRIESTOR:

Plocha pozemku: (podfa LV. C.5535)

Plocha pozemku p.¢.437/1: 1276m2

Plocha pozemku p.¢.437/2: 213 m2
Plocha pozemku p.¢.437/3: 156 m2
Plocha pozemku p.¢.437/4: 109 m2
Plocha pozemku p.¢.437/5: 39 m2
Plocha pozemku p.¢.437/6: 274 m2
Plocha pozemku p.¢.437/7: 167 m2
Plocha pozemku p.¢.437/9: 334m2

Plocha pozemkoVv SPOIU: ....eiiiiiii e 2568 m2

Stavebny objekt SO-01 - Podzemné garaze

Zastavana plocha:

Zastavana plocha 3.PP 866,50 m2
Zastavana plocha 2.PP 866,50 m2
Zastavana plocha 1.PP 971,50 m2



Obostavany priestor:

Obostavany priestor 3.PP 5398,30 m3
Obostavany priestor 2.PP 4575,10 m3
Obostavany priestor 1.PP 3264,30 m3
Celkovy obostavany priestor SO-01 - Podzemné garaze 13237,70 m3
Uzitkova plocha:

Uzitkova plocha 3.PP (suterén —3): 778,34 m2
Uzitkova plocha 2.PP (suterén —2): 780,00 m2
Uzitkova plocha 1.PP (suterén —1): 866,11 m2
Celkova uzitkova plocha SO-01 - Podzemné garaze 2424,45 m2

Stavebny objekt SO-02 - RekonStrukcia existujuceho bytového domu

Zastavana plocha:

Zastavana plocha podzemnej ¢asti -1.PP 616 70 m2
Zastavana plocha nadzemnej casti 898,40 m2
Obostavany priestor:

Obostavany priestor podzemnej casti -1.PP 3290,76 m3
Obostavany priestor nadzemnej ¢asti 14851,21 m3
Uzitkovéd plocha:

Uzitkové plocha 1.PP 322,39 m2
Uzitkové plocha 1.NP 543,51 m2
Uzitkové plocha - MEDIPOSCHODIE 72,05 m2
Uzitkové plocha 2.NP 674,43 m2
Uzitkové plocha 3.NP 695,55 m2
Uzitkové plocha 4.NP- PODKROVIE 696,13 m2
Uzitkové plocha 5.NP- GALERIA 262,56 m2
Celkova uzitkova plocha SO-02- RekonStrukcia existujiuceho bytového domu 3266,62 m2
Stavebny objekt SO-03 - Dostavba prieluky vychodného kridla

Zastavana plocha:

Zastavana plocha podzemnej ¢asti -1.PP 152,87 m2
Zastavana plocha nadzemnej éasti 152,87 m2
Obostavany priestor:

Obostavany priestor podzemnej casti -1.PP 509,05 m3
Obostavany priestor nadzemnej ¢asti 2048,31 m3
Uzitkovéd plocha:

Uzitkové plocha 1.PP 119,31 m2
Uzitkové plocha 1.NP 126,71 m2
Uzitkové plocha - MEDIPOSCHODIE 131,21 m2
Uzitkové plocha 2.NP 131,22 m2
Uzitkové plocha 3.NP 121,12 m2
Uzitkova plocha 4.NP-GALERIA 46,75 m2
Celkova uzitkova plocha SO-03- Dostavba prieluky vychodného kridla 676,32 m2

Stavebny objekt SO-04 - RekonsStrukcia existujuceho domu vychodného kridla

Zastavana plocha:

Zastavana plocha nadzemnej éasti 154,80 m2
Obostavany priestor:

Obostavany priestor nadzemnej casti 1881,35 m3
Uzitkova plocha:

Uzitkovéa plocha 1.NP 103,00 m2
Uzitkovéa plocha 2.NP 114,87 m2
Uzitkova plocha 3.NP- PODKROVIE 126,90 m2
Celkova uzitkova plocha SO-04- Rekonstrukcia existujuceho domu vychod.kridla 344,77 m2
Stavebny objekt SO-05 - Dostavba juzného kridla

Zastavana plocha:

Zastavana plocha nadzemnej casti 159,48 m2

Obostavany priestor:



Obostavany priestor nadzemnej ¢asti 2606,30 m3
Uzitkovéd plocha:

Uzitkové plocha 1.NP 121,16 m2
Uzitkova plocha 2.NP 126,17m2
Uzitkové plocha 3.NP 126,16 m2
Uzitkova plocha 4. NP-PODKROVIE 117,13 m2
Uzitkové plocha 5.NP-GALERIA 53,78 m2
Celkova uzitkova plocha SO-05- Dostavba juzného kridla 544,40 m2

Spevnené a zelené plochy - vnutroblok so stresnou terasou nad objektom SO-01 a moznymi zahradnymi

(1701 - 1Yz 1. ST RRRRRR 790,00 m2
Celkovy obostavany priestor objektu:

= POAZEMNG CASE ... 17037,51 m3

S 'V To (=) 14T - o= 1) AN 21387,17 m3

R =] = | S 38424.68 m3
20O 1K 10O 150,43 m n.m. Bpv

vySka hreberia  SO-02,05 0d +0,000: ......cccviiierieeiii e
vySka hreberia  SO-03 0d +0,000: ....c.coeiiiiiiiiiieeeeiiiiiiiee e
vyska hreberia  SO-04 od +0,000: ............ - vySSia Urover .........c.cccccoue..

- niZsSia darovern

Uzitkovd plocha spolu: (spolu SO-01, 02, 03, 04, 05)

+19,095 = 169,525 m Bpv
+15,53 = 165,96 m Bpv
+13,60 = 164,03 m Bpv
+11,30 = 161,73 m Bpv

Uzitkova plocha 3.PP (suterén —3): (spodna stavba) 778,34 m2
Uzitkova plocha 2.PP (suterén —2): (spodna stavba) 780.00 m2
Uzitkova plocha 1.PP (suterén —1): (spodna stavba) 1307,81 m2
Uzitkova plocha 1.NP (Drizemie): ..........c.cccceevevevveen (horna stavba) .......... 892,64 m2
Uzitkova plocha medziposchodia: (horna stavba) 203,26 m2
Uzitkova plocha 2.NP (1. poschodie): (horna stavba) 1042,70 m2
Uzitkova plocha 3.NP (l1. poschodie): (horna stavba) 1044,51m2
Uzitkova plocha 4.NP ( podkrovie): ............c.ccceu.... (horna stavba) ................. 860,01 m2
Uzitkova plocha 4.NP ( galéria podkrovia): ................ (horna stavba) ................. 316,34 m2
UZitkova plocha SPOANE] SEAVDY: ..........ccvcveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2866,15 m2
UZitkova plocha ROIMNEJ SLAVDY: ..........ccveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4359,46m2
UZItKOVE PIOCHA SPOIU: .....eevveeerereereesesesrerasseeesesessassssssssssssssasnsssssssssasnnsnsnenen 7225,61 m2
Uzitkovd plocha podrFa funkcii: (spolu SO-01, 02. 03, 04, 05)

Uzitkova plocha priestorov podzemnej garéZze, prijazdovaj rampy : 1972,90 m2
Uzitkova plocha priestorov technického vybavenia : 630,61 m2
Uzitkova plocha komunika&nych spoloénych priestorov: 536,44 m2
Uzitkové plocha schodisk: 348,96 m2
Uzitkova plocha premajimatelnych priestorov (apartmén, sluzby/admin.) : 845,10 m2
Uzitkova plocha bytov: 2891,60 m2

Uzitkovd plocha exteriérovd — terasy, balkény, loggie: (spolu SO- 02, 03, 04, 05) 195,83 m2

Ucel jednotlivych stavebnych objektov:

Stavebny objekt SO-01 - Podzemné garaze :

ucel:

podzemné garazZe s automatizovanym zakladacovym systémom

Stavebny objekt SO-02 - Rekonstrukcia existujuceho bytového domu:

ucel:

1.NP - sluzby alebo administrativne prostory
Medziposchodie - sluzby
2.-4.NP — byty

Stavebny objekt SO-03 - Dostavba prieluky vychodného kridla:

ucel:

1.-4.NP — byty

Stavebny objekt SO-04 - RekonStrukcia existujiceho domu vychodného kridla

ucel:

1.NP — sluzby
2.NP — apartman
3.NP — byt



Stavebny objekt SO-05 - Dostavba juzného kridla:

ucel: 1.-4.NP - byty

Kapacita SO-01 - SO-05:

- prevadzky na 1.PP-1.NP. — sluzby/admin. max.35 0séb
- byty / apartman 83 0s6b
Kapacita parkovacich stani:

1.PP — parkovaci stéatia 12

2.,3.PP — Automatizovany zakladac 144

SPOLU: 156

Vzhladom ktomu, Ze objekt zmenil majitela, prislo aj k zmene dispozi¢no-technického rieSenia podzemnej
a nadzemnej a zmene previadajuceho ucelu vyuZitia priestorov nadzemnych objektov SO-02, 03, 04, 05 voci
Dokumentacii k tzemnému rozhodnutiu — SU-2004/31144/4187-2005/46714-UR/KS.

Napriek tomu, Ze nové rieSenie ponuka SO-01- Podzemné garaZe, vacSiu kapacitu statickej dopravy zo 114 na 156
pddorysny rozmer je oproti pédvodnému menSi. Je to umoznené tym Ze nové rieSenie navrhuje zakladacovy systém
a nie klasicku garaz s komunikaciami a rampami

A6. PREHIAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

- Snimka z pozemkovej mapy M 1: 500,

- Ciastoéné zameranie M 1:50 — SPTU, n.p. BA 1970 — zameranie objektu,

- Kontrolné polohopisné a vySkopisné geodetické zameranie z 02/2019

- Dokumentacia k tzemnému rozhodnutiu — SU-2004/31144/4187-2005/46714-UR/KS, pravoplatnost 16.06.2005.

- S0-09-Uprava Staromestskej ulice. Rozhodnutie &.MAGS SSu 27863/2009 -50275 -8/GrMi, spravoplatnené
15.6.2009. Rozhodnutie o uzivani ¢.MAGS SSU 52720/20011/387839-4 , spravoplatnené 24.11.2011.

- fotodokumetacia a obhliadka —2019

- obhliadkovy staticky prieskum — 2019

- poZladavky a podklady od investora

A7. ZDOVODNENIE A CIELE STAVBY

Stavba je rekonStrukciou historického palaca na pozemku v centre historického jadra, doplnenou
0 novostavby juznéhokridla prieluky vychodného kridla a novostavbou Podzemnej garaze vo vnutornom nadvori
s architektonickym rieSenim celého vnutrobloku ako komunikacného nadvoria s doplnenim moznej zelene.
Investor rie$i vyuZitie svojho majetku a zaroveri zachranu kultarneho dedic¢stva mesta. Existvujuci stav vSetkych casti
mestského domu nevyhovuje hygienickym poziadavkam a vSeobecnym technickym podmienkam pre vyuZitie a to :
- Z hladiska havarijného stavu infrastruktary
- Z hladiska havarijného stavu niektorych Easti stavebnych konStrukcii
- Z hladiska rie$enia dispoziénych a funkénych vztahov
- Z hladiska neprimeraného architektonického rieSenia a nedostato¢ného vyuzitia pamiatkovych hodnét
- Z hladiska dopravného napojenia a z hladiska kapacit statickej dopravy, nakolko sucasny stav dopravného rieSenia
(napojenia a kapacit statickej dopravy) nie je vhodny pre uvazované vyuZitie objektu.

Navrhovany stav objektu je rieSeny dispozi¢ne a prevadzkovo tak, Ze ma vhodné komunikacné spojenie s verejnou
i vnutroblokovou komunikaciou. Zachovava tradicny spdsob zacllenenia palacu do organizmu mesta a reSpektuje
hmotovopriestorové a vyrazové charakteristiky zastavby v pamiatkovej rezervacii.

Funkéna naplri bola volena so zdmerom zatraktivnit’ dotknutt centralnu peSiu zénu zodpovedajucimi prevadzkami,
ktoré budu nositefom estetizujucej upravy parteru ulice a dvora, ako i zvysenia hygienického a technického Standardu.
Buduca stavba skvalitni dané tGzemie v obnovenom historickom komplexe, ktory sa snaZi byt mestotvorny so svojou
historickou kontinuitou.

Objekt podzemnych garazi je navrhnuty ako Uplne samostatny dilatacny celok, ktory nie je konStrukéne naviazany
na existujuci historicky objekt. Takéto rieSenie je potrebné z dévodu mozného nerovnakého sadania novostavby
a pévodného historického objektu, ktoré by mohlo spdsobit, pri tuhom spojeni, statické naruSenie obidvoch Casti
objektu.



A5. CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY A PREVADZKOVE SUBORY

POZEMNE STAVEBNE OBJEKTY:

S0-01 Podzemné garaze

S0-02 Rekonstrukcia existujiceho bytového domu
S0-03 Dostavba prieluky vychodného kridla

SO0-04 Rekonstrukcia existujiceho domu vychodného kridla
S0-05 Dostavba juzného kridla

INZINIERSKE STAVEBNE OBJEKTY:

SOo-101 Pripojka kanalizacie, arealovy rozvod kanalizacie
S0-102 Pripojka vodovodu, arealovy rozvod vodovodu
S0O-103 Pripojka plynu, areéalovy rozvod plynu

SO-104 Pripojka VN

SO-105 Miestna distribu¢na sustava NN

SO-106 Aredlové osvetlenie

S0-107 Terénne upravy dvorovej casti
PREVADZKOVE SUBORY

PS-01 Trafostanica TS1

PS-02 Technicka miestnost s plynovymi spotrebi¢mi
PS-03 Nahradny zdroj

A8. VAZBA STAVBY NA OKOLITU VYSTAVBU A SUVISIACE INVESTICIE

Projektova dokumentacia je rie§ena ako trojstupriova. Vecné a ¢asové vdzby na okolitu vystavbu nie su.

Vystavba objektu bude prebiehat v jednej etape.

Projektant priklada déraz na déslednu Specifikaciu stavebnych prac a stavebnej pripravenosti vypracovanej v ¢asti
POV v stupni projektu na stavebné povolenie.

Terminy zaciatku a dokoncéania stavby:
Stavba sa zacne ihned’ po vydani stavebného povolenia. Predpokladany termin vystavby objektu — 3 roky.

Podmieriujuce predpoklady:
Na pozemku nie st privedené vSetky inZinierske siete, prislusna cast PD urc¢i, v akom rozsahu je nutné pripojenie
rekonStruovat, resp. v ktorom pripade je potrebné pristupit k ich preloZeniu alebo novému zriadeniu.

Prehl'ad uzivatel'ov a prevddzkovatelov:
Podzemna garéaz jako funkcény celok zostane vo vlastnictve investora.

A9. INVESTORSKY A UZIVATELSKY ROZVRH OBJEKTU

Investorsky a uzivatelsky rozvrh objektu je totoZny s horeuvedenymi stavebnymi objektmi a prevadzkovymi
subormi.

A10. CASOVE VAzZBY

Pre pripravu a realizaciu stavby je spracovany nasledujuci ramcovy ¢asovy harmonogram :

- Uzemné rozhodnutie : 3.Q 2020
- Stavebné povolenie: 3.Q 2021
-  Zaciatok vystavby: 4.Q 2021
- Koniec vystavby: 4.Q 2024
- Lehota vystavby 3 roky

A11. CELKOVE NAKLADY STAVBY

Na zéklade spracovanej Dokumentacie pre uzemné rozhodnutie je odborny odhad nakladov stavby:

SO-01-5tavebnd Gast.......cccsisisiviiaisinisissssvissvivsissns 2.050.000,00 euro
SO-01-technolégia prkovacich zakladacov.......................... 2.000.000,00 euro
YO0 7N 0K H o) o N ————— 441,71m2x800euro= 353.400,00 euro
S0-02,03,04,05........................ 4561,57m2x1000euro= 4.561.600,00 euro
SPOIU CCA .oveeeverrevrrrserinreanns P T 8.965.000,00 euro

V Bratislave 04/2020 | |
Ing.arch.L.Németh ™



