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ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatefovi

Dokumentacia: ] y

nazov dokumentécie: Uzemny plan mesta Sala — zmeny a dopinky €. 7
skrateny nazov dokumentacie: UPNO Sala — ZaD €. 7

stupen dokumentacie: Uzemny plan obce

Obstaravatel UPNO Sala: 3

mesto Sala (v zastipeni Mestského Uradu v Sali)

poverené osoby za obstaranie: ]
Ing. Anna Halabrinova — odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD
Spracovatel UPNO Sarla: 5

spolo¢nost SAN-HUMA'90 s.r.o., Zupné namestie ¢. 9, Nitra; e-mail:
HUMA90@stonline.sk; telefon: 037/6524077

poverené osoby spracovatela:

Ing. Lubomir HolejSovsky — riaditel’ spolo¢nosti

Ing. arch. Vladimir Jarabica — hlavny rieSitel Glohy

rieSitel'sky kolektiv pre zmeny a dopinky:

Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus;

Dr. Ing. Milan Skyva — verejné dopravné vybavenie;

RNDr. Peter Mederly — krajinna ekoldgia a zivotné prostredie;

Ing. Anna Dobrucké — sideln& vegetécia;

Ing. Viera Brestovska — verejné technické vybavenie (zdsobovanie vodou, odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod);

Peter Karas — verejné technické vybavenie (zasobovanie elektrickou energiou);
Ing. Roébert Vitko — verejné technické vybavenie (zasobovanie plynom).

SAN-

Udaje o dovodoch aspdsobe zadania zmien adopinkov Gzemného

planu
Uzemny plan mesta Sala bol schvaleny MsZ diia 24.6.2004. Nasledne boli spracované
a schvalené zmeny a doplnky pod poradovym Cislom 1 ay 6. Na zaklade doterajSich
skusenosti s pouzivanim dokumentacie UPN mesta Sala sa konstatuje, Zze v zdsade
zodpoveda potrebam mesta pre rozhodovanie v oblasti Gzemného a investicneho
rozvoja. Digitalna forma dokumentacie UPN vytvara lepSie podmienky prace pri
vypracovavani odbornych stanovisk apri informovani verejnosti cez internetové
stranky mesta Sala.
Permanentne sa meniace ekonomické a socialne - spoloéenské podmienky vyvolavaja
predpokladané ale aj nepredpokladané zmeny v hospodarskom rozvoji mesta ¢o
vyvolava nové podmienky v oblasti investi€ného rozvoja a suvisiace poziadavky na
Uzemny rozvoj. S odstupom Casu od schvélenia rozvojovej a Uzemnej koncepcie
v meste Sala zdokumentovanej v UPN mesta sa vyskytli nové podmienky, javy
a skutoc€nosti ktoré sa uplatiiuju ako nové poziadavky na korekciu a zmenu Ciastkovych
koncepénych rozvojovych zdmerov v Uzemi mesta. y
Navrhovym obdobim pre rieSenie zamerov a cielov v izemnom plane mesta Sala je
gasovy horizont 10 -15 rokov. Casovy horizont naplnenia jednotlivych vecnych
zamerov Uzemného rozvoja sa v§ak neda jednoznacne realne presne ¢asovo uréovat),
pretoze ¢as atermin ich realizacie je zavisly od mnozstva vplyvov objektivheho
a subjektivneho charakteru, ktoré nemusia byt v su¢asnosti zname a ktoré sa nedaju
s urcitostou predpokladat. Ztohto dbévodu je navrhové obdobie Uzemného planu
smernym cielenym c&asovym horizontom a jednotlivé koncepéné zamery podla
zloZitosti podmienok, spoloéenskej potreby a verejného zaujmu sa budd napinat
v kratkodobom, strednodobom alebo dlhodobom ¢asovom plane aich plnenie méze
byt kratSie alebo presiahnut ¢asovy horizont navrhového obdobia Uzemného planu.
V zmysle stavebného zakona ¢.50/1976 Z.z. (a jeho neskorSich zmien a doplneni)
mesto respektive prislusny organ izemného planovania pravidelne, najmenej vSak raz
za Styri roky, preskima schvéleny Uzemny plan (vratane jeho zmien a dopinkov),
vyhodnoti aktualnost jeho zamerov a posudi i nie su potrebné jeho zmeny, alebo
doplnky, alebo ¢i nevznikli také objektivne dané podmienky, ktoré vyvolaju potrebu
obstarat’ aktualizaciu Uzemného planu, pripadne novy tzemny plan.
V obdobi pbsobnosti GUzemného planu boli vramci zmien adoplnkov ¢.1 az ¢.6
urobené zmeny ktoré riesili poziadavky nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie
a aktualne potreby mesta Sala. 3
V sti¢asnom obdobi si na Uzemi mesta Sala zname nové javy a skutoénosti ktoré
vyvolavaji poziadavku na prehodnotenie funkéného a priestorového vyuzitia
parcialnych uzemi. Mesto Sala eviduje poziadavky mestskej samospravy, obyvatelov a
vlastnikov pozemkov na zmenu UCelu afunkéného vyuzitia pdch auznesenim
Mestského zastupitelstva ¢€.5/2019-1X. z 5. zasadnutia zo dnha 27.6.2019 a uznesenim
Mestského zastupitelstva ¢.9/2019-VII. z 9. zasadnutia zo dfa 28.11.2019  schvalilo
obstaranie dokumentacie a rozsah a obsah Zmien a doplnkov ¢.7 UPNO mesta Sala
v tomto rozsahu :
1. poziadavka na zmenu - polo¢nost IN Group, a.s. poZiadala o prekvalifikovanie
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v lokalite ,Zimny pristav®, Cast
Priestorovo-funkéného Celku rieky Vah, ktory patri do biokoridoru regionalneho
a nadregionalneho vyznamu. V Uzemnom plane je pre danu lokalitu definované
prevazujuce funkéné vyuzitie ako ekostabilizujica vegetacia avyznamnou
hospodarskou funkciou a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna
prislusna vybavenost, rekreacia, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, porast
stromovy, pripustny porast krovinny alebo bylinny. Investiécnym zamerom spolo¢nosti
IN Group, a.s., je vpredmetnej lokalite vybudovat Sportovo-rekreacny aredl
s lodenicou s moznostou rekreacného ubytovania, so zameranim na vodné Sporty pre
vSetky vekové kategorie obyvatelov a navstevnikov mesta Sala, preto spolo¢nost
poziadala ozmenu funkéného vyuZzivania a priestorového usporiadania. Navrhuje
doplnit' rekreacné ubytovanie, vybavenost v spojeni so Sportom a rekreéciou ako
nosnou funkciou, a prevazujice priestorové usporiadanie Uzemia zmenit na zastavbu
arealovu do 4NP alebo uliénd volnt do 4NP, so zastavanostou max.70%, ozelenenim
min.20%, vratane priestranstiev typu ulica, pripustnou zastavbou solitérnou do 4NP, pri
reSpektovani vSetkych enviromentalnych vodohospodarskych, bezpecnostnych
a ostatnych relevantnych podmienok, pri zachovani funkcie biokoridoru regionalneho a
nadregionalneho vyznamu. Pozadovana zmena regulativov Uzemného planu sa tyka
Uzemia definovaného parcelami uvedenymi v prilohe predkladaného materialu.
2. poziadavka na zmenu - na podnet mesta, vzaujme vlastnikov parciel
v stabilizovanych zahradkovych osadach, mesto navrhuje doplnit’ regulativy pre tieto
zony, dnes uréené na vybavenost, alebo byvanie o "rekreaéni vybavenost” t.j. s
hviezdickou a v podrobnejSom Specifikovani definovat, ze ide o z6ny "individualnej
mestskej rekreacie” s pripustnostou rekonstrukcie alebo prestavieb a dostavieb

existujucich objektov a novej vystavby, do maximalnej vymery 50 m2 a poctom NP 1
+1 (podkrovie, alebo ustipené podlazie s moznostou 1 PP, pricom +- 0,00 navrhujeme
stanovit na max 50 cm od urovne okoliteho terénu). Taktiez, v zavaznej Casti UPN
mesta Sala doplnit, zmenit alebo vypustit' text v zavaznych regulativoch v €asti Socio-
ekonomicka Struktira, dnes definované ako: “trvalé vylucenie stavieb typu rekreaéna a
zahradna chata v ramci celého katastralneho Gzemia mesta, pre jestvujice zahradné
chatky stanovit zasady pre Udrzbu alebo zachovanie stavebno — technického stavu,
vylucit akékolvek rozSirovanie podlaznych alebo zastavanych pléch trvalymi —
murovanymi konstrukciami®, text zavaznej €asti upravit tak, aby umozroval budovat
sindividualnu rekrea¢nu vybavenost” za dodrzania stanovenych podmienok.
Navrhovana zmena regulativov tzemného planu sa tyka len Gzemi, so stabilizovanymi
zahradkovymi osadami, ktoré sa nachadzaju v nasledovnych Priestorovo-funkénych
celkoch(PFCelok) a &astiach(PFCast):

1) Pri Futbalovom Stadione vo Vedi (byvalé pozemky Duslo, a.s.)

1.a PFCast Nova Vega-centrum,

1.b PFCast Nova Veta-Vychodna os

2) Pri Zimnom Stadione v Sali

2.aPFCast Jozefov-sever.

3. poziadavka na zmenu - P. Mikula§ Pozsonyi, konatel spolocnosti SLOVKLIMA
DEIMOS group, s.r.o. Safa, ako vlastnik pozemkov v areali byvalej spolo¢nosti
Vodomont, a.s., na Murga$ovej ul. v Sali, poziadal o zmenu funkéného vyuzitia UPN v
Casti pozemkov, patriacich do Priestorovo-funkéného Celku (PFCelok) Sala,
Priestorovo-funkénej &asti (PFCast) ,Pri Zeleznici“. Spolognost navrhuje zmenu
z dbvodu investicného zadmeru vybudovat obytny subor s funkciou trvalého byvania
s parkovanim v samostatnom objekte.

Platné regulativy:

- volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70% a
ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou v maximalnej
podlaznosti 4NP a v ostatnych polohach zastavba aredlova v maximalnej podlaznosti
do 4NP alebo zastavba ulicnd volnd do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a
ozelenenim minimalne 20% s pripustnou zdastavbou solitérnou s maximalnou
podlaznostou do 4NP. Ostatné prevaZzujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

- vySSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselnd vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou,
dopravnou vybavenostou a byvanim;

Pozadovana zmena regulativov:

- volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70% a
ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou v maximalne;j
podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

- vySS8ia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou S$pecifickou vybavenostou. Ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

4. poziadavka na zmenu - P. Branislav Bokora, konatel spolo¢nost BRM78
DEVELOPMENT, s.r.o. Bratislava — Staré Mesto, vlastnik obchodneho centra OC St
na Ul. Fr. Kréfa vo Vedi, poziadal o zmenu priestorového usporiadania UPN v lokalite
PFCelok Nova Veca, PFCast Nova Ve&a Centrum, kde sa OC S1 nachadza.

Platné regulativy:

- kompaktna uliéna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej podlaznosti
6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
uliénou volnou v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej podlaznosti 6NP a
v niektorych polohach volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj z&stavbou uli¢nou
kompaktnou v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri Sportovom Stadione zastavba
arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢éna volna do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné prevazujiuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

- vy$Sia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie, v polohe pri Sportovom Stadidéne
iba Sportova vybavenost, pripustna je individualna rekreacna vybavenost a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné,
najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

Pozadovana zmena regulativov:

- kompaktna uliéna zastavba v minimalnej podlaznosti 1NP a v maximalnej podlaznosti
6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
uliénou volnou v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej podlaznosti 6NP a
v niektorych polohach volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj z&stavbou uli¢nou
kompaktnou v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri Sportovom Stadione zastavba
arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba ulicnd volna do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

Pri zmene minimalnej podlaznosti zastavby z 2NP na pozadované 1NP, sa navrhuje
stanovit minimalnu vysku jednopodlaznej budovy na +6,00m od terénu z dévodu, aby
nedochadzalo k nekoordinovanej vystavbe drobnych prizemnych objektov.

- vy$Sia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie, v polohe pri Sportovom Stadidéne
iba Sportova vybavenost, pripustna je individualna rekreana vybavenost a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné,
najma priemyselna a polnohospodarska vyroba; ;

Posudenie uvedenej poziadavky odbornymi zlozkami MsU odporica s platnostou pre
celé katastralne Uzemie Sala, vtextovej Casti v ramci regulacie priestorového
usporiadania, doplnit definiciu regulativu poétu podlazi, o alternativnu moznost
stanovenia vySky stavieb aj sinym poétom podlazi vo vySke v metroch (m),
zodpovedajucej nasobku Standardnej vysky podlazia, t.j. min. 3m a poétu podlazi.

3. az 8. poziadavka na zmeny neboli prijaté, respektive boli Ciastocne zli¢ene so
znenim poziadavka pod poradovym ¢&islom 10. 3

9. poziadavka na zmenu - Ing. Rastislav Cagko, konatel spolo¢nosti KLM Sala a.s,
Karloveska 34, Bratislava, poziadal ozmenu UPN v lokalite na narozi ul. SNP
a Krafovskej, v PFCelku Safa, PFCast Sala-centrum. Spolo&nost pripravuje zamer
vystavby zariadenia obd&ianskej vybavenosti (prevadzky obchodnych retazcov) na
narozi ul. SNP a Kralovskej na parc. €. 2112/1, 2112/2, 1964/1, 1964/2 . V ramci
realizacie zameru a jeho dopravného napojenia je spolocnost’ pripravena zrealizovat
rekonstrukciu dopravného uzla — krizovatky ulic Krafovskej, SNP a Svermovej formou
kruhového objazdu. Mesto Sala by tak zaroven ziskalo okrem doplnenia obcianskej
vybavenosti v dlhodobo neudrziavanom a nevyuzivanom priestore po demoléciach
byvalého mlyna a dalSich objektov, vyznamné zvySenie kvality dopravného vybavenia
v rdmci danej lokality i celého mesta.



Pre zosuladenie zameru s Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta $al‘a spolo¢nost
ziada o nasledovné zmeny v Uzemnom plane obce (UPN O) — mesta Sala pre Uzemie
vyznacené na prilozenej situacii:

a. vramci podmienok priestorovej regulacie — vySky zastavby umoznit vystavbu
objektu s 1 nadzemnym podlazim s celkovou vyskou cca 6,0 — 7,0 m od
okolitého terénu, ktora zodpoveda vySke Standardnych 2 nadzemnych
podlazi;

b. zruSenie urbanistickej dominanty na narozi ul. SNP a Kralovskej. K tejto
poziadavke uvadzame, ze urbanistické a architektonické rieSenie zariadenia
obcianskej vybavenosti bude zodpovedat sucasnym vysokym narokom na
vystavbu obdobnych =zariadeni na Slovensku iv zahrani€i, vratane
akcentracie na narozi uvedenych ulic a s reSpektovanim historického objektu
trafostanice tak, aby bolo prinosom v SirSom centre mesta Sala i spadového
Uzemia;

c. zmena hranice Centralnej mestskej zény Sara.

10. poziadavka na zmenu podla poslaneckého navrhu - na nezastavanych plochach
v PFCelku Vecianska tabula v lokalite Juh prehodnotit vyuzitie pozemkov pre novu
zastavbu. Odporu€a sa neznizovat existujucu podlaznost v danom Uzemi (budovat
mestské Struktary zastavby) a buduice investicné zamery podrobnejSie Specifikovat
v nadvaznosti na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie v buddcom tzemnom
plane zény.

ZAPRACOVANIE POZIADAVIEK Z PREROKOVACIEHO
KONANIA NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C.7

Na podklade vyhodnotenia stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu zmien
adoplnkov ¢.7 UPNO - mesta Sala budu tie pripomienky, z ktorych vyplynuli
poziadavky a potreby na spresnenie, Upravu a doplnenie dokumentacie akceptované
v rozsahu vyhodnotenia obstaravatelom v subornom stanovisku.

SPOSOB ) VYZNACENIA A ZAPRACOVANIA
JEDNOTLIVYCH ZMIEN A DOPLNKOV DO POVODNEJ
GRAFICKEJ A TEXTOVEJ CASTI DOKUMENTACIE

Zmeny a doplinky €. 7 kvL'JPNO mesta Sala su graficky spracované vo vykresovej asti
dokumentacie UPNO Sala v zneni jej zmien adopinkov €.1 az ¢.6 azmien ¢&.7
s vyznacenim lokality a s ozna¢enim prislusnej zmeny (1 az 10) v komplexnom navrhu
so zakreslenym navrhom prisluSsnej zmeny s popisom pdvodného navrhu
a navrhovanej zmeny.
V nasledovnom texte sU podla oznacenia Casti v pdvodnej dokumentécii v zneni
zmien adoplnkov €.1 az ¢€.6 anavrhovanych zmien adoplnkov &€.7 vyznacené
prislusné zmeny a doplnky nasledovnym sp6sobom:
- preskrinuty text (priklad) znamena text, ktory sa vypusta;
- Cerveny text (priklad) znamena text, ktory sa vkladal ako nové znenie doplnkov

alebo zmien €.7.
Pre prehladnost a presnu lokalizaciu textu sa uvadza Ciastoéne pdvodny text pred aj
za navrhovanou zmenou alebo dopinkom.
Zmeny a doplinky sa dotykaju v grafickej €asti vykresovych priloh :

- vykres €. 3A Perspektivne pouzitie PPF a LPF na nepolnohospodarske tcely

- vykres €. 3B Zastavba, vodstvo a vegetacia

- vykres €. 3C Verejné dopravné vybavenie

- vykres €. 3D Verejné technické vybavenie

- vykres €. 4 Komplexny névrh.
Prislusné vykresy po schvéleni jednotlivych zmien a doplnkov budi upravené podla
schvalenej zmeny.
Navrhovabé zmeny adoplnky €.7 su v textovej Casti uvedené doplnenim textu
s vyznacenim v Cervenej farbe. Vykresova Cast je zdokumentovana vyrezom rieSenej
lokality z vykresu komplexného navrhu a ostatnych vykresovych priloh v ktorych sa
navrhovand zmena prejavi. Graficky je vyznaCend Cast Gzemia pre navrhovani
zmenu, teda stav podla platného UPNO mesta Sala (vratane jeho zmien a doplnkov
¢.1-6) a navrhované grafické rieSenie predmetnej zmeny. Stcastou grafickych priloh je
popis s uvedenim regulativov podla platného UPNO mesta Sala s vyjadrenim
spracovatela k pozadovanej zmene a popis regulativov pre navrhovani zmenu.
Pre prehladnost vymedzenych lokalit navrhovanych zmien a dopinkov v zemi mesta
je spracovany vykres komplexného navrhu s vyznacenymi lokalitami navrhovanych
zmien a doplnkov ako samostatnd priloha. V tomto vykrese si oznacené lokality zmien
a doplnkov ¢€iselnym oznacenim navrhovanych zmien.
Samostatni prilohu vnavrhu ZaD &7 UPNO mesta Sala tvori dokumentécia
vyhodnotenia zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu, ktora je podkladom pre
vydanie rozhodnutia Okresného Uradu v Nitre, referatu opravnych prostriedkov, odboru
pbdohospodarstva. ] }
Po prerokovani navrhovanych zmien a doplnkov ¢.7 UPNO mesta Sala bude navrh
upraveny a doplneny v zmysle vyhodnotenia pripomienok a vyjadreni z prerokovacieho
konania podla suborného stanoviska obstaravatefla a predlozeny na schvalovanie. Po
schvaleni dokumentacie zmien a doplinkov €.7 UPNO mesta Sala bude vyhotovena
dokumentacia UPNO mesta Sala so zapracovanymi schvalenymi zmenami
a doplnkami, teda v zneni ZaD ¢&.1 az ¢.7 UPNO mesta Sala.



UZEMNY PLAN MESTA SALA ZMENY
A DOPLNKY C. 7 V TEXTOVEJ CASTI



V kapitole 2.2 Uzemny systém ekologickej stability (prirodna stratégia rozvoja mesta)
v odstavci Sucasna koncepcna prirodna strktira — PFCelok Vecianska tabula sa na
konci odstavca v zavere doplia text takto :

V ramci navrhovanych ZaD €.7 sa Cast Uzemia pri rieke Vah — lokalita s oznacenim
Vecianska tabula — juh vyclefiuje pre rozvojovl obytnl funkciu. Na uvedenej ploche
Uzemia dochadza k zaberu pédneho fondu, iné prvky ekologického systému nie su
dotkmuté.

V kapitole 2.3 Urbanisticka stratégia rozvoja mesta v odstavci Sucasna koncepéna
urbanisticka Strktdra — PFCelok Veca sa na konci odstavca v zavere doplia text takto :

K PFCelku Nova Veda sa urbanizaéne priraduje Gzemie PFCasti Vegianska tabula —
juh vymedzené rozvojové Uzemie kontinudlne nadvazuje na zastavané Uzemie
mestskej Casti Veca.

V kapitole 2.3 Urbanisticka stratégia rozvoja mesta v odstavci Urbanisticka stretégia
mesta sa na konci odstavca v zavere doplia text takto :

V réamci navrhovanych zmien a dopinkov €.7 sa kontinualne na zastavané Uzemie
PFCelku Nova Veca rieSi stavebny rozvoj na ¢asti Uzemia pri rieke Vah v PFCelku
Vecianska tabula — oddeluje sa ¢ast Uzemia prirodného celku o vymere 29,9 ha
navrhnuty pre stavebny rozvoj mesta pod oznacenim Vecianska tabula — juh.

V kapitole 2.3 Urbanisticka stratégia rozvoja mesta v odstavci Urbanisticka stretégia
mesta sa na konci tejto €asti doplha novy odstavec v zneni takto :

PFCelok Vegianska tabula — PFCast Vedianska tabula - juh

Novonavrhovanad rozvojova urbanistickda PFCast miestneho vyznamu obytného
charakteru s oznaéenim PFCast Vedianska tabula - juh, ktory vznika odélenenim od
prirodného PFCelku Vecianska tabula s vyuzitim plochy pre stavebny rozvoj.
Naviazany je k centru Vec¢a prostrednictvom lokalnych urbanistickych osi. Velkost
vy€leneného Uzemia je 29,9 ha. Navrhuje sa mestska priestorova Struktura s funkciou
byvania a zakladnej vybavenosti ako zastavba od 2 NP do 6NP uréena prevazne pre
byvanie s kontinualnou vézbou na obytné Uzemie messkej casti Ve€a. Obytné Uzemie
je vpolohe mimo tranzitnych mestskych osi, nevyzaduje zvySené néaroky na
automobilové zasobovanie. Z titulu $pecifickosti tejto PFCasti bude potreba sformovat
miestne centrum v liniovej alebo bodovej forme s prioritou lokalizacie zékladnej
vybavenosti. Miestne dopravné napojenia (autobusové zastavky primestskej
a mestskej autobusovej dopravy) je potrebné lokalizovat v polohe lokalnych
jednotlivych urbanistickych osi tak, aby bola zabezpec¢ena primerana dostupnost.
Celkovo v PFCasti Vetianska tabula - juh vznikaju nové plochy na urbanizovanie
zemia v rozsahu 0,299 km?, prevazne urdené na obytné plochy.

V kapitole 3.1 Prirodna S$truktdra Uzemia a zivotné prostredie v bode 3.1.4.1
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov pofnohospodarskeho pddneho fondu sa v
zavere doplia nova lokalita zaberov pddneho fondu pod oznadenim 35 a upravuju sa
tabulky €. 18 a 19 takto :

LOKALITA C. 35 5

Kataster, miesto lokality: Sala — Vecianska tabula, juz. okrajova €ast zastavaného
Uzemia mesta

Druh vystavby: byvanie a zakladna vybavenost (90% a 10%)
Vymera:38,300 ha (orna poda)

BPEJ: 0003003 (003.01) - 3. skupina = 1,530 ha

BPEJ: 0020003 (020.01) - 2. skupina = 16,920 ha

BPEJ: 0018003 (018.01) - 2. skupina = 19,850 ha

Hydromeliora¢né zariadenia: Zavlaha pozemkov Hajske - Sladeckovce
Etapizécia: 1. etapa

UZivatel: druzstevny a sukromny sektor

tab. 1: Stuhrnné hodnotenie lokalit v ramci obidvoch etap — mimo zastavaného Uzemia
vymedzeného hranicou k 1. 1. 1990

. . ” . Y - & Zaber PPF

Oznacenie lokality — ¢islo lokality ~ funkéné vyuzitie podl'a UPNO Sala celkom (ha)
01, 05, 06, 07,08, 12, 13, 14,15, . . . . 130,3989
20, 24,29, 31, 32, 35 byvanie a zakladna vybavenost 168,6989
02, 03 vybavenost 7,6352
16, 16B, 17, 18, 19, 19A, 30, 34  vyrobné plochy 126,7678
09, 10, 11, 25, 27, 28, 33 podnikatel'ské prevadzky 41,9075
23, 26A, 26B komunikacia — cesta I. triedy 5,3781
04, 20, 21 rekreacia Sport 6,3396
Celkom 37 38 lokalit 319,;3871
357,6871
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tab. 2: Bilancia predpokladaneho odnatia polnohospodarskej pédy mimo hranicu
zastavaného Uzemia mesta Sala v ramci obidvoch (podfarbené lokality su situované
v zaujmovom Uzemi hydromelioraénych stavieb)

Orna poda Vinice Zahrady
L
o
o
S
T
-
3 < < x
=2 ] d © d «© d
= g c T c T c T
x 2 s £ s £ s £
o §. =] c =] c =] c
o 5 ] <] ] <] 5 ]
e \© N Q \© < @O <
)8 2 £ c ] £ c © £ c ©
Il ] o = < o = < o = <
S 3¢ 3T 5 9% T 5 oW 3T 5 9°%
S5 8< 8 & =< 8 & =a< 8 & =<
01 9,8200 9,8200 1 5,9677 - - - - - -
2 3,8523
02 2,8949 2,8949 2 2,8949 - - - - - -
03 4,7403 4,7403 2 3,0831 - - - - - -
8 1,6572
04 3,1195 - - - - - - 3,1195 2 1,2083
3 1,9112
05 2,6675 2,6675 3 2,6675 - - - - - -
06 17,5345 17,5345 2 10,9175 - - - - - -
8 2,0017
4 4,6153
07 0,8383 0,8383 3 0,8383 - - - - - -
08 3,9006 2,0006 1 0,2058 - - = = - |-
2 0,1993 1,9000 2 1,9000
4 1,5955 - - -
09 0,7783 0,7783 1 0,7600 - - - - = =
4 0,0183
10 9,6188 1,7000 4 1,7000 7,1188 4 7,1188 0,8000 4 0,8000
11 42204  4,2204 A1 1,2441 - - - - = -
4 2,9763
12 0,3926 0,3926 2 0,3926 - - - - - -
13 5,3436 5,3436 2 5,3436 - - - - - -
14 11,1283 11,1283 2 2,8366 - - - - - -
6 8,2917
15 7,0748 7,0748 2 7,0748 - - - - - -
16 33,2410 33,2410 1 0,5273 - - - - -
2 29,8236
8 2,8801
16A zrusena - - - - - -
16B 7,7481 7,7481 2 7,0245 - - - - - -
3 0,7237
17 6,4905 6,4905 2 6,4905 - - - - - -
18 1,8253 1,8253 2 1,7568 - - - - - -
5 0,0685
19 22,7829 22,7829 2 16,5077 - - - - - -
5 6,2752
19A 10,6800 10,6800 2 6,4080 - - - - - -
5 4,2720
20 2,6871 2,6871 2 2,4587 - - - - - -
6 0,2284
21 0,5330 0,5330 2 0,5330 - - - - - -
22 1,4430  1,4430 1 1,4430 = = = -] - -
23 0,9781 0,9781 3 0,9781 - - - - - -
24 54,9757 54,9757 1 6,285 - - - - - -
2 28,549
8 20,081
4 0,060
25 11,0800 11,0800 2 6,0850 = = = = = =
3 4,9950
26A 2,0200 2,0200 1 0,5394 - - - - - -
4 0,2496
5 1,2310
26B 2,3800 2,3800 1 2,3800 - - - - - -
27 10,500 10,500 1 6,8500 = = = = = =
4 0,9500
5 2,7000
28 3,7500 3,7500 1 3,7500 - - - - - -
29 5,5000 5,5000 2 5,5000 - - - - - -
30 30,0000 30,0000 1 27,85 - - - - - -
2 2,15
31 7,87 7,87 3 7,87 - - - - - -
32 2,87 287 2 1,91 - - - - - -
3 0,96
33 1,96 1,96 2 1,96 - - - - - -
34 14,00 14,00 1 2,00
6 12,00
35 38.3 38,3 2 36,77 - - - - - -
& 1,53
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2 3193871 306;5488 1 59,8023 9,0188 3,9195 - -
357,6871 344,8488

2| 1837615 2 1,9000 2 1,2083
190,5215

3 456626 3 1,9112
47,1926

4| 12,1650 4 7,1188 4 0,8000
5| 14,5467
6| 20,5201

V kapitole 3.2 Urbanisticka truktdra v Casti 3.2.1 Zastavané uzemie v odstavci Navrh
rozSirenia zastavaného Uzemia sa doplfia a upravuje text takto:

Navrh rozsSirenia zastavaného Gzemia

Urbanisticka stratégia rozvoja mesta predpoklada rozvoj zastavby astym suvisi
potreba  rozSirenia zastavaného Uzemia. Pre navrhové obdobie tejto
Uzemnoplanovacej dokumentacie sa uvazuje s rozSirenim zastavaného Uzemia
o celkovej rozlohe 3,600 3,983 km? v ramci dvoch etap (prva etapa 2,755 3,138 km?
adruhd etapa 1,029 km®. Na zaklade etapizacie a geografického rozloZenia
jednotlivych rozSireni mozno nové plochy rozélenit do Styroch pol6h:

- roz$irenie zastavaného Gzemia v 1. etape pre PFCelky Sala, Jozefov, Vrsky
a Bilica o velkosti 0,7704 km? ktoré priblizne rovnomerne roziruju jestvujice
zastavané Uzemie na vychodnej a zdpadnej strane najma pre potreby byvania
v nizkopodlaznych uli€énych forméach a scasti pre potreby vybavenosti a extenzivnej
priemyselnej vyroby v strednopodlaznych arealovych alebo uliénych formach
zastavby a rozSirenie Uzemia v 2. etape pre PF Celok Vrsky o velkosti 0,055 km2
pre potreby byvania;

— rozS8irenie zastavaného Uzemia v 1. etape pre PFCelky Vec€a, Veca-sever 2,
Vedianska tabula a Nova Vecéa o velkosti 4,315 1,698 kmz, ktoré priblizne
rovnomerne rozSiruju jestvujice zastavané Uzemie na vychodnej, severnej
azapadnej strane najmad pre potreby byvania v nizkopodlaznych a
strednopodlaznych formach zastavby ascasti pre potreby vybavenosti
a extenzivnej priemyselnej vyroby v nizkopodlaznych aredlovych alebo uli¢nych
formach zastavby av 2. etape o velkosti 0,598 km2 pre potreby vybavenosti,
a podnikatel'skych prevadzok a vyroby;

— rozSirenie zastavaného Uzemia juzne od Zelezni¢nej trate pre PFCelok Pod Bilicou
v 1. etape o velkosti 0,5936 km2 pre vybavenost a extenzivnu priemyselnu vyrobu;

— rozSirenie zastavaného Uzemia v 1. etape pre PFCelok Hetmén-osada o velkosti
0,043 km® pre potreby byvania avybavenosti v stvislosti s umiestnenim
rekrea¢nych funkcii v tomto tGzemi.

Po takomto rozSireni zastavaného Gzemia v ramci obidvoch etap budd v katastri mesta

Sala tri ucelené plochy zastavaného Uzemia:

- zastavané Uzemie Sala o celkovej rozlohe 5,371 km2 (11,65 % celej plochy
katastra);

— zastavané Uzemie Veca o celkovej rozlohe 3;447 3,530 km2 (6,83 % celej plochy
katastra);

— zastavané Uzemie Hetmén o celkovej rozlohe 0,070 km?.

Okrem vymedzenych pldch pre potreby rozsirenia zastavaného Uzemia su v niektorych

polohach vymedzené plochy Uzemnej rezervy pre Specifikovany typ prevazujucej

funkcie. Tieto plochy predstavuju lokalizovanie budlcich zamerov z dévodu fixovania
arezervovania Uzemia, apreto nie su zahrnuté v plochach navrhovanych pre
rozSirenie zastavaného Uzemia.

Véetky zastavané Gzemia v navrhu spolu zaberaju 8,658 9,041 km? ¢o predstavuje

18,91 % plochy katastralneho Uzemia.

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktura v Casti 3.2.2.3 Sidelna vegetacia v oddiely Navrh
na regulativy podra jednotlivych PFCasti sa v jeho zavere doplfia text v tomto zneni:

- Vecianska tabula — juh: navrhovana plocha pre zénu byvania v tesnej vazbe na
krajinu popri riecke Vah sdobrou dostupnostou k rekreacnému priestoru so
sprievodnou zelenou pri rieke. V tomto Uzemi je potrebné pri realizacii zastavby
rieSit' sidelnd zeler — plochy zelene pre kratkodobU rekreaciu v ramci jednotlivych
blokov zaastavby a liniovu sprivodnu zelefi miestnych dopravnych komunikacii.

V kapitole 3.2.3 Verejné dopravné vybavenie v €asti 3.2.3.1 Cestna doprava v oddiely
Navrh cestnej dopravy — Verejnoprospesné stavby a stavby mestského zaujmu cestnej
dopravy doplfia odstavec v zneni takto:

Nové obsluzné komunikacie v navrhovanom tzemi PFCasti Veéianska tabula —
juh (D21) — verejnoprospes$né stavby pre realizaciu novych miestnych obsluznych
a pristupovych komunikacii v navrhovanom obytnom Uzemi pre zabezpecenie
dopravnej obsluhy Gzemia s vazbou na jestvujicu komunikaénu siet mesta.

V Casti 3.2.4.3 Zasobovanie elektrickou energiou v odseku Navrh zasobovania mesta
elektrickou energiou v druhom odstavci doplnit v zavere text v tomto zneni:

... Navrhované trafostanice su umiestnené smerne vo vaésine pripadov v strede vySSie
uvedenych rozvojovych pléch, z dovodu nasledne ekonomickejSieho rieSenia NN
rozvodov v predmetnych lokalitdch. V navrhovanej novej obytnej zéne Vecianska
tabula — juh sa zrealizuji nové TS v postupnosti podla potreby realizovanej zastavby
s pripojenim na jestvujuce VN 22 kV vzduSné rozvody kitoré sa budd postupne
v zastavanom Uzemi kabelizovat.

Navrhované trafostanice budu rieSené ako murované - kioskové resp. v prechodnom
obdobi pri malom odbere mézu byt riesené aj ako stipové. Ich prevedenie bude zavislé
od konkrétnej lokality a sposobu ulozenia napajacich VN rozvodov. ...
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Kapitola 4. Navrh zavéznej €asti sa aktualizuje, uvedené je plné znenie textu vratane
zmien a doplnkov €.1 az €. 6 a navrhovanych zmien a doplnkov €.7:

4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Oddiel Navrh zavaznej Casti je zavaznou Castou Uzemnoplanovacej dokumentacie
UPNO Sara ajeho zmien adoplnkov &.1 az &.7. Je rozéleneny na $tyri zakladné
kapitoly, ktoré sthrnne tvoria zavazné regulativy izemného rozvoja mesta Safa:

— zavazné regulativy pre stratégiu rozvoja mesta;

—  zavazné regulativy pre prirodnu Struktiru;

—  z&vazné regulativy pre urbanisticku Struktaru;

— verejno-prospesné stavby, stavby mestského zaujmu a chranené tuzemia.
Neoddelitelnou sucastou tohto oddielu je vykres €. 4 Komplexny navrh, vramci
ktorého su vyznacené vSetky zavazné regulativy popisané v texte.

4.1 ZAVAZNE REGULATIVY PRE KONCEPCIU ROZVOJA MESTA
411 ZAKLADNA STRATEGIA ROZVOJA MESTA

1) Formovat urbanistickl Struktiru mesta v kontinualnom priestorovom celku na
principe zakladného motta, ktoré formuje myslienku vytvorit mesto Sala ako: ,Mesto
pre ludi, mesto na rieke“. Urbanisticki Struktiru definovat na principe dvoch
rovnocennych Struktdr navzajom previazanych rozvijanych najma do juhovychodného
a severozapadného priestoru na obidvoch stranéch rieky s dérazom na nizkopodlazné
obytné funkcie a s vytlaéenim automobilové tranzitu mimo zastavanu ¢ast mesta na
jeho severnu a severovychodnu stranu ako tesné obopnutie mesta, s vytvorenim
dostato¢ného priestoru pre lokalizaciu vyrobnych prevadzok miestneho charakteru
juzne od zelezni¢nej trate a definovanie kvalitného priestoru pre rekreaciu v polohe
osady Hetmén. Rieku Vah definovat ako prirodzeny prirodny fenomén, ktory
v priestore prieniku so zastavanym Uzemim mesta sa postupne stane aktivnou
sucastou urbanistickej Struktury vo forme urbannej vegetacie.

41.2 PRIRODNA STRATEGIA MESTA

2) Formovat prirodnu Struktira mesta v zmysle GUzemného systému ekologickej
stability a kritérii Specifikovanych v ramci Uzemného planu pomocou nasledovnych
prvkov:

—  prirodné celky;

- biocentrg;

biokoridory

prirodné dominanty.

3) Formovat a podporovat PFCelky prirodného typu usporiadané do hierarchickej

Struktlry, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta podla vymedzenia vo vykrese

Komplexny navrh:

- prirodné celky regionalneho charakteru (PFCelok rieky Vah ako biokoridoru
regionalneho a nadregionalneho vyznamu);

- prirodné celky miestneho typu (PFCelok Veédianska tabula, PFCelok Salianska
tabula, PFCelok Hetmén).

4) Formovat a podporovat biocentrd podla vymedzenia vo vykrese Komplexny

navrh:

— biocentra nadregionalneho vyznamu (Meander pri TeSedikove, Sttok Dvorského a
Salianskeho kanala, Hetméri — Hajske, Kopanica, Baranok);

- biocentra regionalneho vyznamu (Mlynarske doméeky);

— biocentra miestneho vyznamu (Slepé rameno na sutoku Vahu s kanalom, Slepé
rameno Vahu pri lodenici, Lesy nad zelezniénym mostom, Slepé rameno Vahu a
lesy pri, Amerika, Blatné, Trnovecké rameno, Sutok, Mala Lucina, Vrable).

5) Formovat a podporovat biokoridory podla vymedzenia vo vykrese Komplexny

navrh:

- biokoridory nadregionalneho vyznamu (rieka Vah);

- biokoridory regionalneho vyznamu (Zajaréie, Pri hlavnej, Saliansky kanal, Selicky
kanal);

— biokoridory miestneho vyznamu (Trnovec — Amerika, Kanal Mocenok, Trnovecky
kandl |, Trnovecky kandl Il., Baranok - Trnovecky kanal Il., Trnovecky kanal Il. —
Kopanica, Saliansky kanal, Dvorsky kanal, Kolarovsky kanal, Byvaly vodny tok
Tesedikovo — Ziharec).

41.3 URBANISTICKA STRATEGIA MESTA

6) Formovat urbanisticku Struktira mesta pomocou koncepénych prvkov:

— urbanistické celky;

— urbanistické centra;

— urbanistické osi;

— urbanistické dominanty

- urbanisticka periféria.

7) Formovat a podporovat PFCelky urbanistického typu usporiadané do hierarchickej

Struktury, ktord tvori z&kladné usporiadanie mesta podla vymedzenia vo vykrese

Komplexny navrh:

- urbanisticke celky regionalneho a mestskeho charakteru (PFCelok Sara, PFCelok
Nova Veca a PFCelok Jozefov pricom PFCelok Sala bude mat dominantné
postavenie);

— urbanistické celky miestneho charakteru (PFCelok Ve¢a, PFCelok Veca — sever 2,
PFCelok Vrsky, PFCelok Bilica);

- monofunkény — vyrobny urbanisticky celok regionalneho charakteru (PFCelok
Duslo);

- monofunkény — vyrobny urbanisticky celok miestneho charakteru (PFCelok Pod
Bilicou);

- monofunkény — rekreacny urbanisticky celok miestneho charakteru (PFCelok
Hetmén — osada).

8) Formovat a podporovat urbanistické centrd usporiadané do hierarchickej Struktary

podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— regionalne a hlavné mestské centrum Sala;

— regionalne a mestské centrum Nova Veca a Jozefov;

— miestne centra Veca, Visky a Bilica.

9) Formovat a podporovat urbanistické osi a urbanistické dopravné osi usporiadané

do hierarchickej Struktary podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— nadregionalna dopravna urbanisticka os (Nitriansko — pohronska Zelezni¢na os);
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— regionalne a hlavné mestské (Podunajska os vratane vetvy na Duslo, Vychodna
a Zapadna mestska os a Hlavna mestska os);

- miestne (éalianska os, Vecianska os, os Visky, Bilicka os a Hetmériska os).

10) Formovat a podporovat urbanistické dominanty usporiadané do hierarchickej

Struktdry podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— regionalne a mestské dominanty (jestvujica urbanistickd dominanta — symbol
mesta: veza kostola sv. Margity a navrhovana mestska dominanta v polohe
krizenia ulic DIhoveska a Nitrianska);

- miestne urbanistické dominanty (v polohe kriZenie ulic PAzmaria a SNP, v polohe
krizenia ulic Stdrova a SNP, izeni i A j , v polohe
krizenia ulic Kralovskej a Hlavnej, v polohe krizenia ulic Vi¢anskd a Dolna,
v polohe krizenia ulic Nitrianska a Fraria Krala, podporovat a zachovat jestvujlicu
miestnu dominantu vezu kostola na Pribinovom namesti, v polohe navrhovaného
centra Vrsky, v polohe navrhovaného centra Bilica).

4.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE PRIRODNU STRUKTURU

11) ReSpektovat chranené prirodné prvky a Uzemie prirody :

- prirodna pamiatka Trnovské rameno

- Chraneny strom — lipa malolista (Tilia cordata) v Sali na Okruznej ulici.

12) ReSpektovat navrh na vyhlasenie novych chranenych Gzemi prirody v zmysle
Zakona NR SR €.583/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny:

— prirodna rezervacia Ostrov Vahu - genofondovo vyznamna lokalita

— chraneny aredl Vrable - genofondovo vyznamna lokalita

— prirodna pamiatka Blatné - genofondovo vyznamna lokalita

- Lesik Hetmén - genofondovo vyznamna lokalita

13) ReSpektovat navrh miestneho GUzemného systému ekologickej stability Gzemia,
zachovat, chranit a vytvorit podmienky pre realizaciu navrhu dobudovania miestnej
kostry Gzemného systému ekologickej stability Gzemia mesta.

4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU
4.3.1 ZASTAVBA

14) Stavebny rozvoj mesta realizovat prednostne v hranici si¢asného zastavaného

Uzemia prestavbou stavebnej Struktiry, dostavbou v prelukach a na volnych plochach.

Prestavbu a reStrukturalizaciu funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania na

plochach existujucich zdhradkarskych osad umiestnenych v zastavanom Gzemi mesta

riesit v etapach:

- pre jestvujuce zahradkarske plochy (osady) stanovit zasady pre udrzbu alebo

zachovanie stavebno-technického stavu, vylucit akékolvek rozSirovanie zastavanych

a podla¢nych ploch a nepovolovat nové stavby;

- spracovat pasportizaciu stavu, vyhodnotenie vyuzitia pléch a navrh postupov pre

sucasné a mozné vyhladové vyuzitie pozemkov v sulade s platnou legislativou;

- spracovat Studiu ktora v sulade s platnou legislativou overi podmienky pre vyuZivanie

jestvujlucej zastavby, stanovi podmienky pre dopravnu a technicki obsluzitelnost

Uzemia a pozemkov a urci podmienky pre novl zastavbu v zmysle stavebného zakona

a suvisiacich legislativnych predpisov — tento dokument bude podkladom pre zmenu

alebo doplnenie uzemného planu mesta a podklad pre spracovanie Uzemného planu

zony;

15) Stavebny rozvoj mimo hranicu zastavaného Uzemia realizovat na novych

plochach rozSirenim zastavaného Uzemia v ramci dvoch etap podla vymedzenia vo

vykrese Komplexny névrh:

v rdmci prvej etapy realizovat rozvoj:

- v polohe PFCelku Jozefov na zapadnom a severnom okraji pre potreby byvania,
vybavenosti a na severnom okraji pre potreby Sportovej vybavenosti vo formach
strednopodlaznej areélovej zastavby;

— v polohe PFCelku Bilica a ViSky pre potreby byvania v nizkopodlaznych uli¢énych
forméch;

- vpolohe PFCelku Veca a Nova Veca na ich severnej, juznej a zadpadnej strane
najma pre potreby byvania v nizkopodlaznych a strednopodlaznych formach
zastavby a pre potreby vybavenosti a na strane severovychodnej v PFCelku Veca
pre potreby extenzivnej priemyselnej vyroby a vybavenosti v nizkopodlaznych
aredlovych alebo uliénych forméach zastavby;

- v PFCelku Hetmén-osada pre potreby na umiestnenie Specifickych rekreacnych
funkcii a doplnkovych funkcii byvania a vybavenosti viazanych v tomto Uzemi na
rekreaénu funkciu;

- vpolohe PFCelku Veca — sever 2 av PFCelku Vecianska tabula okolo prelozky
cesty /75 pre potreby zakladnej a vy$Sej vybavenosti a extenzivnej priemyselnej
vyroby (podnikatel'skych aktivit a vyrobnych sluzieb).

v ramci druhej etapy realizovat rozvoj az po vycerpani polnohospodarskej pédy na

lokalitach prvej etapy:

— v polohe PFCelku Pod Bilicou pre potreby umiestnenia extenzivnej priemyselnej
vyroby pripadne polnohospodarskej vyroby;

16) Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie novej stavebnej Struktdry formovat

a regulovat nasledovne a podia vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

-- vySku zastavby regulovat nadzemnou podlaznostou, v polohdch kde je urena

miniméalna pripustna podlaznost je pripusné umiestnit stavby s nizSou podlaznostou

ak ich vyska v absolltnej hodnote zodpoveda nasobku minimalnej uréenej podlaznosti

a absolutnej hodnoty Standardnej vysky podlazia, Standardna vySka podlaZia je uéena

v absolutnej hodnote 3,3 m ;

-- priamy kontakt jestvujucej zastavby a novej zastavby pri zmene podlaznosti je

pripustny zvySenim o jedno podlazie, vysSSia podlaznost je pripustna v primeranom

odstupe pri dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti
20m;

- PFCelok Sala, PFCast’ Sala — centrum:

- kompaktna ulicna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP v polohach pri
Trojicnom namesti, Hlavnej ulici, Starovej ulici, ulici Pazmana a Dolnej ulici
v minimalnej podlaznosti 3NP avmaximalnej podlaznosti 6NP so

zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
uliénou volnou v minimalnej podlaznosti 3NP a v maximélnej podlaznosti 6NP.
Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia vybavenost, zdkladna vybavenost abyvanie a prisluSsné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou.
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Ostatné funkéné vyuzivanie je
a polnohospodarska vyroba;

nepripustné, najma& priemyselna

PFCelok Sala, PFCast’ Zapadna os:

volnd uliénd zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

vysSia vybavenost, zakladna vybavenost abyvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou.
Ostatné  funkéné vyuzivanie je nepripustné, najm& priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Sala, PFCast Bilicka os a Os Vrsky:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli€nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

vysSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prisluSné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou S$pecifickou vybavenostou.
Ostatné  funkéné vyuzivanie je nepripustné, najmd priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Sala, PFCast’ Sal'a — sever a Sala - juh:

kompaktna ulicna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej
podlaznosti 6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s
pripustnou aj zastavbou uliénou volnou v minimalnej podlaznosti 2NP
av maximalnej podlaznosti 6NP av niektorych polohach vofna uli¢na
zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

vysSia vybavenost, zékladna vybavenost’ a byvanie, v niektorych polohach iba
byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a pofnohospodarska vyroba;

PFCelok Sala, PFCast’ Sal'a — zapad, Sala - vychod a Sala - juhovychod:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselnd a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Sal'a, PFCast Pri zeleznici:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximélnej podlaznosti 4NP a v ostatnych polohach zéastavba arealova
v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba ulicna volnd do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s pripustnou
zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vysSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou
vybavenostou, dopravnou vybavenostou a byvanim;

v polohe dolnej ¢asti zakladna vybavenost abyvanie a prisluSné verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustna je vysSia a Specificka vybavenost,
ostatné funkéné vyuzivanie v tejto polohe je nepripustné — najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Pod Bilicou, PFCast’ Diakovska a PFCast’ Pri trati:

zastavba aredlovd v maximalnej podlaznosti do 4NP so zastavanostou
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s vytvorenim pasu izolaénej
zelene na hranici s polnohospodarskou krajinou s pripustnou zastavbou uli¢nou
volnou alebo solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP; ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

extenzivna priemyselnd vyroba bez ochranného pasma a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou; ostatné funkéné vyuzitie je
nepripustné, hlavne byvanie a polnohospodarska vyroba;

vo vymedzenej polohe Uzemia umiestnit miestny cintorin s pasom izolacnej
zelene, v priestore cintorina zastavba arealova s malou architektirou a porast
stromovy, krovinaty alebo bilinny, pripustna zastavba do 2NP vyhradne vo
vazbe na potrebu cintorina;

v priestore cintorina je pripustna vyssia alebo zékladna vybavenost viazana na
potrebu prevadzky cintorina, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné;

PFCelok Pod Bilicou, PFCast’ Pod Bilicou — Za trat'ou:

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢na
volna do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimélne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP; ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vysSia vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou, ostatné funkéné vyuzitie je
nepripustné;

PFCelok Pod Bilicou, PFCast’ Vléanska a PFCast’ VIéanska - vychod:

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP so zastavanostou
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s vytvorenim pasu izolaénej
zelene na hranici s polnohospodarskou krajinou s pripustnou zastavbou uli¢nou
volnou alebo solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP; ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

extenzivna priemyselnd vyroba bez ochranného pasma a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou; ostatné funkéné vyuzitie je
nepripustné, hlavne byvanie a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Salianska tabula, PFCast’ Salianska tabula pri Krafovej:

zastavba uliéna volna alebo arealovd v maximalnej podlaznosti do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s vytvorenim
pasu izola¢nej zelene na hranici s polnohospodarskou krajinou s pripustnou
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zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP; ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vysSia vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou; ostatné funkéné vyuzitie je
nepripustné;

- PFCelok Safianska tabura, PFCast Lokalita pri Vahu:

volnd uliéna zastavbav podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba ulicna kompaktna do 2.NP; ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

byvanie, pripustna je zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie viazané na potrebu byvania;

- PFCelok Vecianska tabula, PFCast Pri Dusle:

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo zastavba uli¢éna
volnd do 2NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%
s vytvorenim pasu izolacnej zelene na hranici s k.0. Trnovec nad Vahom
s pripustnou zéstavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

intenzivna a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, pofnohospodarskou
vyrobou, vy$8ou a zakladnou vybavenostou, Specifickou vybavenostou a
dopravnou vybavenostou;

- PFCelok Vecianska tabula, PFCast Pri Veéi -Trnoveckom kanali I.:

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo zastavba uli¢éna
volnd do 2NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%
s vytvorenim péasu izolacnej zelene na hranici Trnoveckého kanala s pripustnou
zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vysSia vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou, ostatné funkéné vyuzitie je
nepripustné, najma byvanie a pofnohospodarska vyroba;

- PFCelok Veéianska tabul'a, PFCast’ Veéianska taburla - juh:

Zastavba ulicna kompakina alebo volna uli¢na v podlaznosti od 2NP do 6NP so
zastavanostou pri zékladnej vybavnosti do 100% s ozelenenim minimalne 15%,
pre byvanie zastavanost do 70% s ozelenenim minimalne 30%; vytvorenie
verejnych priestranstiev typu ulica a namestie; vytvorit pas izolacnej zelene na
hranici so zastavbou rodinnych domov; ostatné prevazujice priestorové
usporiadanie je nepripustné;

byvanie a zakladna vybavenost v polyfunkcii alebo samostatne a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vyssia alebo Specificka
vybavenost, ostatné funkéné vyuZitie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

- PFCelok Nova Veéa, PFCast’ Nova Veéa - centrum:

kompakina uliéna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej
podlaznosti 6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s
pripustnou aj zastavbou uliénou volnou v minimalnej podlaznosti 2NP
av maximalnej podlaznosti 6NP av niektorych polohach volna uliéna
zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uliénou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri Sportovom Stadiéone zastavba
arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢éna volna do 4NP
so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vy$Sia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie, v polohe pri Sportovom
Stadione iba Sportova vybavenost, pripustnd je individudlna rekreacna
vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné
funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselnd a polnohospodarska
vyroba;

- PFCelok Nova Veéa, PFCast’ Vychodna os:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri vstupe do mesta zastavba aredlova
v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uliéna volna do 4NP so
zastavanostou maximélne 70% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vysSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prisluSné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou;

- PFCelok Nova Veéa, PFCast’ Nova Veéa — sever:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

- PFCelok Nova Veéa, PFCast Nova Veéa — juh:

v medzipriestore ulic Nitrianska — Rimska kompaktna ulicnd zastavba
v minimalnej podlaznosti 2NP av maximalnej podlaznosti 6NP so
zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
uliénou volnou v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej podlaznosti 6NP,
v medzipriestore ulic Rimska — Frana Krala kompaktna alebo volnd ulicna
zastavba v podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min.
30%, v priestore pod ulicou Frafia Krala volna uliéna zastavba v maximalnej
podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s
pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou v maximalnej podlaznosti 4NP.
Ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma
priemyselnd a polnohospodarska vyroba;

- PFCelok Veca sever 2, PFCast’ Veéa sever 2 - sever:

zastavba arealovd do 2NP alebo zastavba ulicna volnd do 2NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 20%. Ostatné prevaZzujlice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

© MAREC 2020 SAN-HUMA™90 s.r.o.



vysSia vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba (podnikatel'ské aktivity -
vyrobné sluzby) a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna
je Specifickd vybavenost a dopravna vybavenost. Nepripustné vyuzitie pre
byvanie, arealy polnohospodarskej vyroby a priemyselnej arealovej vyroby
vyzadujucich si ochranné pasmo;

vo vymedzenej polohe Uzemia umiestnit miestny cintorin s pasom izolacnej
zelene, v priestore cintorina zastavba arealova s malou architektirou a porast
stromovy, krovinaty alebo bylinny; pripustna zastavba do 2NP vyhradne vo
vazbe na potrebu cintorina,

v priestore cintorina je pripustna vyssia alebo z&kladna vybavenost viazana na
potrebu prevadzky cintorina, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné;

PFCelok Veca sever 2, PFCast’ Veéa sever 2 — sever 2:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti do 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

v prevaznej Casti Uzemia byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie s pripustnou zékladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie
je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Veca sever 2, PFCast Veéa sever 2 — stred:

zastavba uli¢na volna alebo uliénd kompakina do 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 20%. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

v polohe okolo hlavnej ulice v smere k Dlhej nad Vahom vysSia alebo zakladna
vybavenost av casti vybavenost abyvanie a prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie, pripustna je Specificka vybavenost, ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Veca sever 2, PFCast Veca sever 2 — pri Vahu:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti do 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli€nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

v prevaznej Casti Uzemia byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie s pripustnou zékladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie
je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Jozefov, PFCast’ Jozefov - centrum:

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢na
volnd do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vyS§Sia vybavenost, zékladna vybavenost (v ramci zmien a doplnkov ¢.5 sa
tento preciarknuty text rusi) s pripustnou dopravnou vybavenostou a byvanim a
prisluSné verejné dopravné a technické vybavenie;

PFCelok Jozefov, PFCast Jozefov - sever:

zastavba aredlovd v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢na
volnd do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia alebo zékladna Sportova vybavenost a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie, pripustna vybavenost viazana na Sport, ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné;

v Casti Uzemia byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustna je zakladna vybavenost, vySSia alebo Specifickd vybavenost,
Sportova a rekrea¢na vybavenost v nadvaznosti na Sportovl a rekreaénu zénu
mesta — odstupovy péas izolaénej zelene medzi byvanim a Sportovej
arekreacnej zbny, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a pofnohospodarska vyroba;

zastavba uliéna volna v podlaznosti do 2NP so zastavanostou maximalne 70%
a ozelenenim minimalne 30%. Ostatné prevaZujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné.

PFCelok Veca, PFCast’ Ve¢a — centrum; PFCelok Vrsky, PFCast’ Vrsky —
centrum a PFCelok Bilica, PFCast’ Bilica - centrum:

zastavba ulicna volnd v maximélnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli€nou
kompakinou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s
pripustnou vy$Sou vybavenostou a byvanim. Vo vyznacenej polohe s funkénym
vyuzivanim ako cintorin. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Veca, PFCast’ Veéska os:

zastavba ulo€na volna alebo kompaktnd v minimdlnj podlaznosti 2NP a
maximalnej podlaznosti do 6NP so zastavanostou maximalne 70% a
ozelenenim minimalne 20%; ostatné prevazujluce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

zakladna a vysSia vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou, ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba

PFCelok Veéa, PFCast Veéianska os:

zastavba ulicna volnd v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli€nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

zakladna vybavenost a byvanie a prisluSsné verejné dopravné a technické
vybavenie s pripustnou vysSou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné, najma priemyselna a pofnohospodarska vyroba;

PFCelok Veca, PFCast' Vec¢a — sever a Veéa — juh; PFCelok Vrsky, PFCast
Vrsky — sever a Vr§ky — juh; PFCelok Bilica, PFCast’ Bilica — sever a Bilica -
juh:

zastavba ulicna volnd v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli€nou
kompakinou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;
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byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma
priemyselnd a polnohospodarska vyroba. V ramci PFCelku Bilica v PFCasti
Bilica juh je lokalizovany novy mestsky cintori (vy$Sia vybavenost);

PFCelok Veéa, PFCast Veéa — vychod:

v Casti Uzemia zastavba areadlovd v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo
zastavba uli€na volna do 2NP so zastavanostou maximélne 70% a ozelenenim
miniméalne 20% s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou
do 2NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vysSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou S$pecifickou
vybavenostou, dopravnou vybavenostou;

v Casti Uzemia volna ulicnd zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou
uliénou kompaktnou v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostainé prevazujice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vybavenost zakladna a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s
pripustnou vy$Sou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné,
najma priemyselna a pofnohospodarska vyroba;

v Casti Uzemia volna ulicnd zastavba v maximalnej podlaznosti 2NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou
uliénou kompaktnou v maximalnej podlaznosti 2NP. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselnd a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Hetmén-osada, PFCast’ Hetmén osada - centrum:

zastavba uliéna volna v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli€nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; v priestore arealu
polnohospodarskeho druzstva zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do
2NP alebo zastavba ulicné volna do 2NP so zastavanostou maximalne 70% a
ozelenenim minimalne 20% s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou
podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

byvanie a vysSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou zékladnou vybavenostou; v priestore arealu
polnohospodarskeho druzstva Specificka polnohospodarska vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie; ostatné funkéné vyuZzivanie je
nepripustné.

PFCelok Hetmén-osada, PFCast’ Hetmén osada - okolie:

porast stromovy, pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. 5%),
zastavba malou architekturou a porast krovinny alebo bylinny;

skupinova rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustna vybavenost prisluSiaca rekreacnej funkcii, byvanie. Ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné.

PFCelok Vah v éasti Ceresiovy sad:

zastavba volna solitérna v maximalnej podlaznosti do 2NP limitovana suhlasom
spravcu povodia so zastavanost maximalne 15% a ozelenenim minimélne 60%
vratane priestranstiev typu ulica, ostatné priestorové usporiadanie je
nepripustné;

envirimentalna vegetacia alebo rekreacia a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie, pripustna je prislusna vybavenost s nevyhnutnou vazbou
na prirodné prostredie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné.

17) Vytvorit podmienky pre umiestnenie novych cintorinov:

v polohe PFCelku Ve€a-sever2 — vymedzit Uzemie pre umiestnenie nového
cintorina;

v polohe PFCelku Pod Bilicou — vymedzit Gzemie pre umiestnenie nového
cintorina;

v polohe PFCelku Bilica, PFCast Bilica — juh vybudovat novy mestsky cintorin;
jestvujlici mestsky cintorin v PFCelku Safa po vybudovani cintorina v PFCelku
Bilica uzavriet a postupne z neho vytvorit mestsky park.

18) Stavby

pre funkcie aprevadzky drobnej, strednej a velkokapacitnej

polnohospodarskej vyroby (rastlinnej a ZivoCisnej) si v zastavanom Gzemi mesta v
PFCelkoch Sala, Jozefov, Ve€a, Nova Veca, Veca-sever2, VrSky, Bilica nepripustné.
Jestvujuce stavby a vyrobné polnohospodarske prevadzky budi z tzemia PFCelkov
postupne vyluéené;

19) Sformovat peSiu zénu v PFCelku Sql‘a, v PFCasti — Safa centrum v priestore resp
vijeho Casti ulic Hlavna, Pazmana, Stiurova av priestore namestia Sv. Trojice.

Predpoklada sa etapovitost pri realizovani takéhoto zameru: 1.

etapu bude

predstavovat zamer v zmysle UPN CMZ Sala s realizaciou do 10 rokov a 2. etapu
bude predstavovat rozsah v zmysle UPNO Sala s realizaciou do 10 aZ 15 rokov
20) Vytvorit resp. zachovat Uzemné a priestorové podmienky pre sformovanie
priestranstiev typu namestie vo vySpecifikovanych polohéach:
namestie sv. Trojice ako najvyznamnejsi priestor,
novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Nitrianska a DIhoveska,
novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Starovej a Krafovskej,
novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Pazmana a SNP,
novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Stirova a SNP,
novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Kralovska a SNP,
novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Kralovska a Hlavna,
novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Nitrianska a Frafa Krala,
jestvujuce namestie Pribinu,
novonavrhované namestie v polohe centra Vrsky,
novonavrhované namestie v polohe centra Bilica
V oblasti sidelnej vegetacie:
zachovat' resp. vytvorit ucelené plochy tzv. urbannej ekostabilizujlcej vegetacie
(parkovej zelene) pricom treba dbat na zachovanie ich plochy vaésej ako 0,5 ha
v nasledovnych poloh&ch:

- v PFCelku Sara pri kostole sv. Margity, byvalom vodnom hrade a pri
farskom Urade, dalej nemocni¢nl zahradu, park na krizeni Kralovske;j
a Dolnej ulice, park pri krizeni Kralovskej ulice aulice SNP

a zabezpedit postupné prebudovanie mestského cintorina na mestsky
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park, v PFCasti Sala — sever vytvorit z jestvujlicej zelene funkény
park,

— v PFCelku Nova Veca vytvorit park pri vstupe do Sportového Stadiona
a park pri vstupe do aredlu SOUCH,

- v PFCelku Jozefov v suvislosti s vystavbou
vybavenosti vybudovat rozsiahly park,

- v PFCelku Veca zachovat a z jestvujucej zelene v priestore Pribinovho
namestia vytvorit funkény park, chraneny areal zelene — kultirnu
pamiatku spristupnit pre vyuzivanie ako $pecifického parku,

arealu Sportovej

- vVvPFCelku VrSky avPFCelku Bilica rezervovat vramci
novonavrhovaného centra plochy pre vytvorenie parku;
— vramci navrhovanych stavebnych Struktir zabezpecit minimalny podiel

ozelenenia jednotlivych stavebnych pozemkov v podiele podla typu navrhovanej
zastavby:
- pre kompaktnd uliénd zastavbu v podiele minimalne 15%,
- pre volnd uliénd zastavbu v podiele minimalne 30%,
— pre arealovu zastavbu v podiele minimalne 20%
- vpriestore mestskych ulic anamesti zabezpeéit realizaciu pléch zelene
v nasledovnom podiele:
- vramci priestranstiev typu ndmestie v podiele minimalne 5%,
— vramci priestranstiev typu ulica v podiele minimalne 2%;
— zabezpe¢it a koordinovat vysadbu tzv. urbannej environmentalnej vegetacie
(izolacnej zelene) v polohach a na plochach:
- sQvisla liniova plochu pozdiz Zelezniénej trate od mesta s moznostou
vytvorenia zelenej protihlukovej bariéry,
- na severozapadnom okraji PFCelkov Nova Veca a Veca,
- najuhozapadnom okraji PFCelkov Nova Veca a Veca.
nové plochy zelene budovat na zaklade spracovanej a stavebnym Uradom
schvalenej projektovej dokumentéacie.

4.3.2 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

22) Nadradenl cestni dopravu na Uzemi katastra mesta Sala organizovat

nasledovne podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

- zabezpeCit prekladku resp. presmerovanie cesty 1/75 do severnej a
severovychodnej okrajovej polohy zastavaného Uzemia mesta Sala - Veca,
v dotyku s obytnou zastavbou realizovat protihlukové opatrenia;

- cestu /573 trasovat v zastavanom Uzemi mesta vtrasdch ulic Dlhoveska,
Nitrianska, SNP, Kralovska, VI¢anska. Pri vstupe cesty 11/573 do obce Dlha nad
Vahom trasovat komunikaciu v novej polohe ako vychodny obchvat tejto obce;

- cestu Il/5085 trasovat v zastavanom Uzemi mesta v trasach ulic Diakovska,
Hlavna, Kralovska - Stlrova;

- upravit napojenie cesty 11/573 do novej krizovatky s cestou 1/75;

23) Siet mestskych cestnych komunikécii organizovat a podriadit systému

nadradenej cestnej siete, vytvorit jeho efektivne prepojenie a vytvorit vnutornu

organizaciu cestnych komunikacii kde hlavnid mestskd dopravnu os bude tvorit

VI€anska ulica, Kralovska ulica, ulica SNP — Most cez Vah — Nitrianska ulica po

krizovatku s DIhoveskou cestou a na tato komunikaénu kostru budu napojeny:

- systémom mestskych dopravnych privadzacov funkénej triedy B2 bude napojenie
na cestu I/75 — tzv. hlavné vstupy do mesta:

- vychodny mestsky privadzag: DIhoveska cesta (od krizovatky s I/75 po
Nitriansku ul.) v celej svojej dizke bude sugastou prietahu cesty 11/573
vo funkénej triede B2 a kateg6rii MZ 12/50,

- zépadny mestsky privadzac: cesta od krizovatky 1/75 po ul. SNP,
pozostava z dvoch tras a to ulic Stdrova a Kralovska, parametre tychto
mestskych komunikacii pre navrhové obdobie po vybudovani novej
trasy 1/75 budu vo funkénej triede B2 a kategorie MZ 12/50,

- systémom miestnych dopravnych privadzaov funkénej triedy B2 a C1 bude
napojenie na miestne ¢asti mesta a okolité obce:

— veCiansky miestny privddza¢: Mocenska ulica — Nitrianska (od
krizovatky s I/75 po krizovatku s Dlhoveskou cestou), bude zaradena
vo funkénej triede B2 a kateg6rii MZ 12/50,

— diakovsky miestny privadzac: Diakovska cesta (od vstupu cesty I/
1366 do zastavaného Uzemia — po Kralovskl cestu, krizovatka
s cestou 11/573) bude vo funkénej triede B2 kategdrie MZ 12/50,
krizovanie so zelezni¢nou tratou bude rieSené podjazdom,

— hetménsky miestny privadzac: Dolna ulica (od vstupu cesty 11/572 do
zastavaného (zemia po Vigiansku ul.), vcelej svojej dizke bude
prietahom cesty 11/573 vo funkénej triede B2 a kategérie MZ 12/50,
krizovanie Zelezni¢nej trate bude rieSené podjazdom,

— privadza¢ ViSky: mestskd komunikacia v trase Druzstevnej ul. od
navrhovaného centra ViSky po krizovatku s cestou 11/573 vo funkénej
triede C1 a kategérie MO 12/40,

— farkaSinsky privadza¢ (ako priestorova rezerva): ul. Frana Krala vo
Veci po Komenského ulicu, mestska komunikacie funkénej triedy C1
s kateg6riou MO 12/40,

- bilicky privadza¢: MurgaSova ulica od navrhovaného centra Bilica po
trasu cesty 11l/1366, ako mestska komunikacia funkénej triedy C1
a kategorie MO 12/40.

24) PririeSeni statickej automobilovej dopravy dodrzat nasledujuce zasady:

— parkovacia politka mesta musi mat priamy dopad na riadenie parkovania na
Uzemi celého mesta s osobitnou kontrolou jeho centra (zéna kotrolovaného
parkovania);

—  pri kazdej novej vystavbe a podla moznosti aj pri rekonstrukcii musi byt dodrzana
podmienka rieSenia normovej potreby parkovania na vlastnom pozemku resp.
integrovanud v ramci objektu, v pripade, Ze nie je mozné preukazatelne dodrzat tito
podmienku mestom budli urené iné spbsoby aformy rieSenia — vystavba
hromadnych garazi pre potreby takychto prevadzok hlavne v polohe PFCelku Sala,

— v polohe pri vstupoch do centra mesta pripravit podmienky pre vystavbu objektov
parkovacich garazi ktoré budu plnit potreby kratkodobého parkovania pre
navstevnikov mesta, parkovacie garadze riesit v integracii s inymi vybavenostnymi
funkciami;

— rieSit normovul potrebu parkovania pre existujuce bytové domy bez garazi a pre
existujuce bytové domy, ktoré maju zriadené garaze vo forme radovych garazi, vo
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forme hromadnych a ¢ast' vo forme verejnych parkovisk v dostupnosti k jednotlivym
bytovym domom do 400m;

- progresivnou formou vystavby hromadnych garazi postupne nahradzat radové
garaze umiestnené v exponovanych polohach mesta a urCenych na dozitie
a asanaciu;

— dobudovat verejné parkoviska pre navstevnikov mesta a hlavne jeho centra na

vyhradenych plochach a pozdiz komunikagii;

v obytnych celkoch vyhradit parkovacie miesta pre miestne byvajlcich obyvatelov

a obyvatelov s telesnym postihnutim;

25) Pre umiestfiovanie CSPH je potrebné dodrzat nasledovné:

— Cerpacie stanice sliziace pre potreby tranzitnej dopravy lokalizovat' vyluéne mimo
centralne polohy mesta a navrhované zastavané Gzemie mesta, v okrajovej polohe
v zastavanom Uzemi v periférnych €astiach vyluéne v polohe tras ciest I. a Il. triedy;

— Cerpacie stanice slUziace pre potreby mesta je =z hladiska priestorového
umiestnenia nutné lokalizovat vylu€ne na hlavné mestské a mestské urbanistické
osi mimo Uzemie centralnych poléh mesta;

26) Svetelnu dopravnu signalizaciu riesit v trase ul. SNP — Nitrianska v etape narastu

intenzity dopravy na mieru ked sa stand koliznymi podmienky pre priecny pohyb

pesich. V trase ulice SNP potom rieSit min. 4 riadené krizovatky — Kralovska, Sturova,

Pazmana a Billa, s doplfiujucimi prie€nymi peSimi priechodmi;

27) Pre rozvoj cyklistickej dopravy:

— vypracovat ucelend koncepciu pre
podmienok cyklotras;

— podporovat a predovsetkym dobudovat vSetky magistralne a regionalne cyklotrasy
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh, ktoré sa stanu zakladom rozvoja
rekreadnej cykloturistiky a siéasne spifiaju aj naroky cyklistickej dochadzky za
pracou;

— na Uzemi mesta v ramci v§etkych hlavnych uli¢énych koridorov budovat subezne
cyklistické chodniky umoznujuce bezkoliznu kazdodennu cyklistickl prevadzku
v rdmci mesta;

- mimo zastavané Uzemie mesta pre zabezpeCenie pristupu k vyrobnym
prevadzkam a pristupu k prifahlym obciam (Kralova nad Vahom, DIha nad Vahom
a Trnovec nad Vahom) v stbehu s cestnymi komunikaciami budovat cyklystické
chodniky v integracii s peSimi chodnikmi.

28) Aktualizovat koncepciu rozvoja MHD na Gzemi mesta so stanovenim zakladnych

zasad v systéme trasovania dopravy a potrebnych narokov na technické zabezpecenia

prevadzky MHD.

29) V oblasti Zelezni¢nej dopravy je potrebné najma:

- vytvorit podmienky v jestvujicom koridore pre rekonStrukciu a prestavbu
Zelezni€nej trate na rychlostnd trat vsulade s koncepciou ZSR, v ramci
rekons$trukénych Uprav pozadovat rieSenie a realizaciu protihlukovych opatrent;

- vytvorit Uzemné podmienky pre integrovany objekt Zelezni¢nej a autobusovej
stanice;

30) V oblasti vodnej dopravy:

— rezervovat priestor pre zamer nakladného lodného pristavu;

— zabezpecit prestavbu jestvujuceho nakladného lodného pristavu pre funkciu
osobného lodného pristavu;

— podporit zdmer vodnej cesty na rieke Vah.

31) Pri rozvoji verejného dopravného vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do

verejného dopravného vybavenia je nevyhnutné reSpektovat vSetky platné legislativne

limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

— ochranné pasma cestnych komunikacii,

— ochranné pasma Zeleznic.

43.3 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

32) V oblasti zasobovania mesta pitnou vodou zabezpecdit rekonstrukciu jestvujicej
vodovodnej siete arozSirovanie vodovodnej siete v ndvaznosti na nové rozvojové
plochy.

33) V oblasti odkanalizovania Uzemia mesta podporovat rozvoj kanalizatnej siete

a realizaciu:

- rekonétrukcie a dostavby mestskej COV v ¢asti Sala a Veda;

— realizovat rekonstrukciu a rozSirenie kanalizacnej siete na Uzemi mesta v sulade
s navrhom UPNO;

- podporit realizaciu rozsirenia kanalizacnej sigte v prifahlych obciach s napojenim
vytladnych potrubi do miestnych COV v &asti Sala a Veda.

34) V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

— podporovat a realizovat zasobovanie elektrickou energiou z vlastnych zdrojov,

- kabelizaciu vzdusnych 22 kV vedeni v ramci zastavaného Uzemia mesta;

- v postupnosti realizacie novej zastavby budovat jednotlivé trafostanice a rozvody
elektrickej energie v zmysle UPNO.

35) V oblasti zasobovania mesta plynom podporovat a realizovat:

- podla vzrastu spotreby plynu resp. realizacie novej zastavby postupne budovat
jednotlivé regulacné stanice a rozvody plynovodu v zmysle UPNO.

36) V oblasti zasobovania mesta teplom podporovat a realizovat nasledovné:

— zachovat a modernizovat jestvujuce centralizované zdroje tepla — kotolne

a vyhrevne;

pri realizacii novej zastavby v dosahu CZT podporovat jej napojenie na tento

systém;

- udrzat ainovovat centralny systém zasobovania tepla, utvarat priaznivé
podmienky pre vyuzitie centralneho zasobovania teplom z jestvujicich systémov
a zachovat napojenie jestvujlcej zastavby na tento systém;

- v zmysle KURS SR 2001 - presadzovat budovanie kogeneraénych zdrojov na
vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentélne
zdbévodnitelné, udrzat a inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym
zasobovanim obyvatelstva teplom;

— utvarat' priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitel'nych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike;

- v zmysle smernice 2002/91-EG Eurdpskeho parlamentu a rady "o energetickej
hospodarnosti budov" v ramci komunitarneho programu "Inteligentna energia -
Eurépa 2003 - 2006" podporovat lepSiu energetickl hospodarnost budov, beric do
Gvahy vonkajSie klimatické a miestne podmienky ako aj poziadavky na teplotu

rieSenie priestorovych a technickych
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vnutorného prostredia a na hospodarnost. V zmysle tejto smernice sa budovy ked
sa postavia, prenajmu alebo predaju musia mat vystaveny "Energeticky certifikat"
od datumu zavedenia platnosti prislusnych legislativnych predpisov.

37) V oblasti telekomunikacii a dialkovych kablov podporovat a realizovat nasledovné:

— podrla vzrastu potreby telefonnych napojeni resp. podla realizacie novej zastavby
postupne budovat nové rozvody;

38) Pri rozvoji verejného technického vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do

verejného technického vybavenia je nevyhnutné reSpektovat’ vSetky platné legislativne

limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

- ochranné pasma vodovodov a vodarenskych zariadent;

— ochranné pasma kanalizacie a kanalizanych zariadeni;

— ochranné pasma rozvodov elektriny a elektrickych zariadeni;

— ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov a plynarenskych zariadenti;

- ochranné pasma teplovodov a teplarenskych zariadeni;

— ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni;

4.3.4 SOCIO-EKONOMICKA STRUKTURA

39) V oblasti byvania v zmysle UPNO:

- rozvoj novej bytovej vystavby realizovat na plochach vymedzenych v navrhu
UPNO;

- vystavbu vo forme bytovych objektov realizovat prioritne v PFCastiach Sala —
centrum, Sala sever, Sala juh, Nova Veéa — centrum, Vecianska tabula — juh
a v polohach urbanistickych osi v PFCasti Bilicka os, os Visky, Zapadna mestska
os, Vychodna mestské os, Vecianska os a podla navrhu UPNO;

- vystavbu vo forme rodinnych domov realizovat prioritne v PFCastiach — Bilica juh,
Bilica sever, ViSky sever, ViSky juh, Nova Ve€a juh, Veca sever, Veca juh;

40) V oblasti $kolstva je nutné v zmysle UPNO:

— zachovat a rozvijat oblast stredného Skolstva podla aktualneho dopytu a potreby
a prevadzky orientovat najmd vramci celomestského centra Sala a Veca
a v opodstatnenych pripadoch aj v polohe mestskych centier s primeranym
rozlozenim na Uzemi mesta;

— zachovat a rozvijat oblast zakladného Skolstva podla aktualneho dopytu a potreby
orientovat do poldh jednotlivych miestnych urbanistickych centier;

- rozvoj avystavbu S8pecifickych Skolskych zariadeni podfa povahy jednotlivych
zariadeni orientovat najma do poléh mestskych centier Sala a Veéa;

41) V oblasti cirkvi je nutné v zmysle UPNO:

- vystavbu kostolov pripadne modlitebni orientovat najma v ramci celomestského
centra Sala ak bude vyvolanéa aktualna poziadavka obyvatelstva.

42) V oblasti zdravotnictva v zmysle UPNO:

— rozvoj avystavbu zdravotnickych zariadeni zakladného charakteru (najma
zdravotné strediska resp. samostatné ambulancie) orientovat’ v ramci jednotlivych
urbanistickych centier, pricom je nutné zabezpecit ich rovhomerné rozlozenie na
Uzemi mesta;

43) V oblasti kulttry dlhodobo v zmysle UPNO podporovat:

- vystavbu kultirnych zariadeni vy$Sieho a Specifického charakteru najmé& v ramci
celomestského centra Sala pripadne v ramci mestského centra Veéa;

— vystavbu kulturnych zariadeni zakladného charakteru vramci urbanistickych
centier;

44) V oblasti $portu a rekreacie v zmysle UPNO:

- vystavbu S$portovo-rekreaénych =zariadeni vysSSieho a Specifického charakteru
orientovat vramci tzv. $portovo rekreaénych zén (PFCast Jozefov - sever
s prepojenim na rekreadn( zénu pri Vahu aPFCast Novd Veda centrum
s prepojenim na jestvujuci Sportovy aredl);

— lokalizaciu a vystavbu Specifickych Sportovych a rekreaénych arealovych zariadeni
viazanych na ploné prirodné prostredie rozvijat v PFCasti Hetmén osada;

— vystavbu Sportovo-rekreacnych zariadeni zékladného charakteru rozvijat v ramci
jednotlivych urbanistickych centier, pricom v jestvujicej zastavbe obytnych celkov
vyuzivat najma@ potencial jestvujdcich Sportovych =zariadeni pri jednotlivych
zakladnych a strednych Skolach;

- trvalé vylGCenie stavieb typu rekreatna a zahradna chata vramci celého
katastralneho Gzemia mesta, pre jestvujuce zahradné chatky stanovit zasady pre
Udrzbu alebo zachovanie stavebno — technického stavu, vylucit akékolvek
rozSirovanie podlaznych alebo =zastavanych pléch trvalymi — murovanymi
konstrukciami;

— podporovat prirodu Setriace spbsoby rekreacie a cestovného ruchu - menej
koncentrovana rekreécia na vacsSej ploche (rozptylenie rekreaénych a Sportovych
aktivit).

- zlepsit podmienky pre kratkodobu rekreaciu obyvatefov mesta v sidle a jeho
bezprostrednom z&zemi - realizovat rekonstrukciu a vysadbu sidelnej zelene,
vybudovat bezbariérovu siet komunikacii pre pesich a cyklistov, zlepsit vybavenost
pléch zelene;

- zlepSit vybavenost existujucich parkovych pléch v meste, vytvorit a udrziavat
plochy oddychu strednodobej a kratkodobej rekreacie v zastavanom Gzemi;

— previest rekonstrukciu a vysadbu sidelnej vegetacie - realizovat vysadbu zelene v
intravilAne mesta na zaklade odborne spracovanych podkladov a podla navrhnutej
kostry vegetacného systému, pri tvorbe systému klast doéraz na vysoku zelen;

- v samotnom meste realizovat opatrenia na zvySenie jeho atraktivnosti z hfadiska
cestovného ruchu - rekonstrukcie hotelov, ubytovacich a reStauracnych zariadeni,
prebudovanie mestianskych domov v centre na penziény, zriadenie informacnych
kancelarii.

45) V oblasti socialnej starostlivosti v zmysle UPNO:

— rozvoj a vystavbu zariadeni ur¢enych pre socialnu starostlivost podla aktualnych
potrieb orientovat podla Specifickych povah jednotlivych zariadeni na Gzemi mesta
tak, aby bola zachovan4 ich funkénost a bezkonflikinost voci obyvatelstvu mesta;

46) V oblasti obchodu a sluzieb v zmysle UPNO:

- rozvoj a vystavbu stravovacich zariadeni usmernovat a orientovat najma v polohe
mestskych a miestnych centier a v ramci hlavnych mestskych urbanistickych osi;

- rozvoj a vystavbu ubytovacich zariadeni usmerriovat a orientovat najméa v polohe
mestskych centier, pripadne v ramci hlavnych mestskych urbanistickych osi;

— rozvoj avystavbu zariadeni typu shoping city, hypermarket, supermarket a
obchodny dom umiestfiovat mimo GUzemie mestskych centier v polohe vstupov do
hlavnych mestskych urbanistickych osi v okrajovych polohach zastavaného Uzemia
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mesta, nepripusta sa ich umiestnenie vinych polohach, umiestnenie
malokapacitnych maloobchodnych zariadeni typu obchodny dom, trznica, predajiia,
stanok doporu€ujeme v polohach celomestského centra, mestskych a miestnych
centier, v ramci hlavnych mestskych, mestskych a miestnych urbanistickych osi;

— rozvoj a vystavbu velkoobchodnych zariadeni je nutné orientovat najma v ramci
tzv. vybavenostno-vyrobnych zoskupeni v PFCastiach Jozefov centrum, Veda-
sever2 - stred, pozdiz hlavnej cesty alebo trasy prekladky cesty 1/75 (v PFCasti
Veda sever2 — sever), v PFCastiach Sala pri Zeleznici, Ve&a vychod, Vychodna
mestskd os alebo v zénach vyrobnych zariadent;

- ponechat na dozitie jestvujlci cintorin v PFCelku Safa a zabezpeéit zriadenie
nového cintorina v PFCasti Bilica juh, vymedzit Gzemie pre novy cintorin
v mestskej ¢asti Veca v polohe Uzemia Veca sever 2;

47) V oblasti priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva v zmysle

UPNO:

— podporit prekategorizovanie arealu vyrobného komplexu DUSLO a.s. na
priemyselny park,

— rozvoj a vystavbu vacsich zariadeni s vy$Sou zavislostou na doprave a energiach
s hygienickym ochrannym pasmom presahujicim vlastny areal usmernovat do
priestorov vyrobnych zoskupeni arealu DUSLO;

— rozvoj a vystavbu menSich zariadeni s nizSou zavislostou na doprave a energiach
a s hygienickym ochrannym pasmom nepresahujicim vlastny areal usmerfiovat do
priestoru miestnych vyrobnych zoskupeni v PFCelku Pod Bilicou, tu umiestfiovat
len také priemyselné a vyrobné prevadzky, ktoré maju uz v projektovej faze
vyrieSené vSetky predpokladané negativne vplyvy na ¢loveka a prostredie, vratane
nakladania s odpadmi - zamery posudzovat v zmysle Zakona NR SR ¢.127/1994
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov;

- uprednosthovat zriadovanie vyrobnych aktivit v existujucich priemyselnych zénach
vramci volnych disponibilnych pléch, resp. formou obnovy a rekonstrukcie
nevyuzivanych prevadzok.

48) V oblasti vystavby polnohospodarskej vyroby v zmysle UPNO :

- vystavbu arozvoj zariadeni polnohospodarskej vyroby a fariem podporovat
v ramci produkénych pléch mimo zastavané Uzemie mesta a navrhované Uzemie
na zastavbu, najma v8ak v ramci jestvujucich areélov polnohospodarskych fariem
pripadne ich aditivnym rozSirovanim;

— ponechat na dozitie jestvujuce a nepovolovat nové stavby typu zahradna chatka
(resp. rekreacna chatka) v zastavanom Uzemi mesta a vramci katastra mesta,
obmedzit vystavbu hospodarskych stavieb pri jednotlivych hospodarskych
plochach uréenych pre potrebu hospodarenia — vystavbu hospodarskych fariem
posudzovat jednotlivo v zavislosti od jej uvazovanej polohy a charakteru
prevadzky, pre kazdu takito stavbu urcit ochranné pasmo v zmysle legislativnych
predpisov;

- zvySit vyuzitie mimoprodukéného (najmd ekologicky a environmentalne)
potencialu polnohospodarstva — podporovat alternativne spésoby hospodarenia;

— eliminovat nepriaznivé procesy hospodarenia v polnohospodarskej krajine a
osobitnym prieskumom overit funkénost a prinos hospodarenia;

- zmenSovat velkosti pddnych celkov (honov) hlavne v pripade pozemkov
vyuzivanych ako orna p6da a zakladat pevné hranice medzi pozemkami (vysadba
viacucelovych vegetacnych pasov a medzi).

49) V oblasti lesného hospodarstva je potrebné dodrziavat zasady a opatrenia:

- lesné hospodarske plany spracovavat sohladom na prednostné vyuzivanie
mimoprodukéného (verejnoprospeSného) potencidlu a funkcii lesa v ekologicky
vyznamnych Gzemiach — najma v medzihradzovom priestore Vahu

— pestovat druhovo zmieSané porasty pévodnych drevin, zodpovedajice prirodnym
podmienkam stanovista

- premiefnat nekvalitné porasty s ekologicky nevhodnou Struktirou na porasty s
prirode blizSou Struktirou, postupne eliminovat pdsobenie Skodlivych faktorov na
lesné ekosystémy

- z obnovnych postupov vylugit

v medzihradzovom priestore Vahu,

zamedzit fragmentacii lesnych ekosystémov (rozdrobovanie lesnych celkov

vystavbou ciest, holorubnym spésobom tazby)
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50) V oblasti odpadového hospodarstva dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

—  znizit celkovl produkciu odpadov v komunalnej sfére a vo vyrobe, recyklovat a
spracovavat odpady, rozvijat a podporovat separovany zber odpadu a
problémovych latok s cielom vyrazne znizit celkové mnozstvo skladkovaného
odpadu;

— zabezpe¢it spravne abezpecné nakladanie s nebezpeé¢nym odpadom, najma
separovanym zberom problémovych latok zabezpe¢it, aby sa nedostali do
komunalnych odpadov;

— rozSirit separovany zber odpadu a vyuzivanie druhotnych surovin - rozSirenie
po¢tu kontajnerovych stojisk, vybudovanie stalych zberovych miest so
zabezpedenym separovanym zberom vybranych druhov odpadov a druhotnych
surovin (1 zberovy dvor na cca 10.000 obyvatelov);

— zhodnocovat a spracovavat S$pecifické odpady
zdravotnickych zariadeni a pod.);

- vybudovat kompostovacie zariadenie na zhodnocovanie parkového a skladového
odpadu - spracovavat biologické odpady na organické hnojiva, postupne zvySovat
zhodnocovanie biologickych odpadov;

— vybudovat spracovatelsky zavod na triedenie a dalSie spracovanie Specifickych
druhov odpadov — napr. stavebny odpad, pneumatiky, odpadové oleje a i.

- realizovat sandciu a rekultivaciu skladok odpadov (vratane tzv. divokych skladok),
ktoré su priamymi zdrojmi Sirenia neziadlUcich druhov organizmov, zdrojmi
hygienického ohrozenia okolia, kontaminacie pédy a podzemnej vody - najma
staré zataze prostredia.

51) V oblasti starostlivosti o ovzdusie dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

— eliminovat velké zdroje znecistenia ovzduSia na Uzemi mesta a zdroje

celoplo$nd pripravu pédy, ato najma

(napr. plasty, odpad zo

priemyselnych podnikov, ktoré sa vyraznejSim sp6sobom podielaju na znedisteni
ovzdusSia, pri existujucich priemyselnych a prevadzkach s negativnym vplyvom na
znedistenie ovzdusSia vypracovat ekologické audity (hodnotenie vplyvov technol6gii
a prevadzky vyrobnej ¢innosti na zivotné a pracovné prostredie) s naslednym
zabezpecenim eliminacie negativnych vplyvov
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realizovat programy znizovania emisii zakladnych latok znecistujlcich ovzdusSie

(SO2, NOy, CO, Cx Hy, tuhé emisie ai.) priemyselnymi zavodmi a energetickymi

zariadeniami (rekonstrukcia vyrobnych zariadeni, kotolni a i.),

— realizovat postupnu inovaciu tepelného hospodarstva v meste,

— postupne zabezpec€ovat podmienky pre zmenu organizacie dopravy s cielom
vylUcit tranzitujucu dopravu z obytnych Uzemi mesta a centra mesta,

- realizovat dopravno — organizacné opatrenia pre utlm a skludnenie dopravy
v centre mesta a v obytnych zénach,

- zo zastavaného Uzemia mesta a prioritne z Uzemi obytnych z6n vyluéit prevadzky
zamerané na hospodarske chovné a chovatelské ¢&innosti, nové prevadzky
takéhoto charakteru nepovolovat,

52) V oblasti starostlivosti o vodu a jej ochranu:

— znizovat mnozstva vypusStanych latok znecistujucich povrchové vody, nasledne
znizovat znecistenie vodnych tokov (realizovat opatrenia na zvySenie ucinnosti
Cistenia odpadovych véd v zavodoch, resp. iné opatrenia na zlep$enie kvality
povrchovych a podzemnych vod)

— zachovat ochranné pasma vodnych zdrojov |. stupfia v lokalite Jozefov,

53) V oblasti znizovania hluénosti v prostredi:

— prevadzky produkujuce zvySenu hluénost a prevadzky s nepretrzitou dobou
vyroby lokalizovat mimo obytné Uzemia mesta do polohy vyrobnych zén

- vobytnych celkoch preferovat vystavbu hromadnych garazi pre znizenie podielu
stani a pohybu vozidiel v priestoroch obytnej zastavby

— trasy rychlostnych komunikacii a Zeleznice lokalizovat mimo Uzemie obytnej

zastavby.

4.3.6 POZIADAVKY NA RIESENIE UPNZ

54) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Gzemia centra
obstarat’ a schvalit tzemny plan zény pre CMZ.

55) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia obstarat
a schvalit tzemny plan zény pre jednotlivé PFCelky:

- pre PFCelok Sara

pre PFCelok Nova Veca;

pre PFCelok Jozefov;

pre PFCelok Veca

56) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuzivanie Uzemi
novonavrhovanych pre zastavbu obstarat a schvalit Uzemny plan zény pre jednotlivé
PFCelky:

- pre PFCelok Veca-sever2;

- pre PFCelok Bilica;

pre PFCelok Vrsky;

pre PFCelok Salianska tabufa — lokalita pri Vahu;

- pre PFCelok Vegianska tabula — lokalita PFCast Vegianska tabula — juh

pre PFCasti navrhované pre prestavbu a restrukturalizaciu funk&ného a priestorového
vyuzivania:

- pre Gzemie v PFCastiach Nova veéa — Vychodna mestska os a Centrum Nova Veéa
(v suc¢asnosti existujuca zahadkarska osada);

- pre Gzemie v PFCasti Jozefov - sever (v si&asnosti existujica zahadkarska osada);

57) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuzivanie UGzemi
navrhovanych pre umiestnenie vyroby obstarat’ a schvalit uzemny plan zény pre

- PFCelok Pod Bilicou;

- pre PFCelok Salianska tabula — lokalita pri Dusle.

58) Pre podrobnejsSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuzivanie UGzemi

navrhovanych pre umiestnenie rekredcie obstarat a schvalit Uizemny plan zény:
- pre PFCelok Hetmén — osada;
- pre rekreacnu z6nu pri Vahu.

4.4 VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA

4.4.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY (VPS)

59) Verejno-prospesné stavby v oblasti zastavby:

- Novy mestsky cintorin (Z-02). Realizacia vystavby nového mestského cintorina
v sgvislosti s uzavretim su€asného cintorina. Navrhovana plocha cintorina je 0,041
km®.

- Novy mestsky cintorin (Z-02R). Uzemie pre realizaciu vystavby nového
mestského cintorina v slvislosti s uzavretim si¢asného cintorina. Navrhovand
plocha cintorina je 0,060 km2.

- Uzemie pre novy cintorin vo Veéi (Z-03). Novonavrhovana poloha v lokalite
PFCelku Veca-sever2. Poloha cintorina sa upresni na podklade UPN predmetne;j
z6ny. Navrhovana plocha 0,020 km2.

- Plochy pre zakladnu vybavenost’ (Z-06). V novonavrhovanych PFCelkoch Vrsky
a Bilica su plochy budiceho centra rezervované pre potreby umiestnenia zakladnej
vybavenosti.

- PeSia zéna Sala-centrum (Z-08). Vytvorenie dopravne ukfudneného priestoru,
ktory vytvori najmd podmienky pre uskutoéfiovanie réznych prilezitostnych
spolocenskych aktivit mesta. Predpoklada sa etapovitost pri realizovani takéhoto
zameru: 1. etapu bude predstavovat zamer v zmysle UPN CMZ Sala s realizaciou
do 10 rokov a?2. etapu bude predstavovat rozsah vzmysle UPNO Sala
s realiziciou do 10 az 15 rokov.

- Navrhovana prevadzka kompostarne a mesatského zberného dvora (Z-09).
V PF Celku Pod Bilicou vymedzené Uzemie pre zriadenie mestského zberného
dvora a kompostarne pre Ucely skladkovania a spracovania biologického odpadu
z Uzemia mesta.

60) Verejno-prospesné stavby v oblasti dopravy:

- Prekladka cesty 1/75 (D-01). Verejno-prospe$na stavba regionalneho vyznamu
vyplyvajica z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie (Chyba! NenasSiel sa
ziaden zdroj odkazov.). Jedna sa o prekladku cesty I/75 zintravildnu mesta.
V dotyku s obytnou zastavbou realizovat' protihlukové opatrenia.

- Zmena kategorie miestnej komunikacie Sturova ulica (D-02). V sUvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Sturovu ulicu
prekategorizovat do MZ 12/30.
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Zmena kategorie miestnej komunikacie Kralovska ulica (D-03). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Kralovskl
ulicu prekategorizovat do MZ 12/50.

- Zmena kategorie miestnej komunikacie Dlhoveska ulica (D-04). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Dlhovesku
ulicu prekategorizovat do MZ 12/50.

- Zmena kategorie miestnej komunikacie Jesenského ulica a prepojenie na
ulicu VIéanska (D-05). V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na
Uzemi mesta bude potrebné Jesenského ulicu prekategorizovat do MO 12/40
a sUcasne bude potrebné vytvorit prepojenie na Vi¢ansku ulicu.

- Zmena kategérie miestnej komunikacie Murgasova ulica a prepojenie na
Stdrovu ulicu (D-06). V suvislosti s novou organizéciou cestnej dopravy na Uzemi
mesta bude potrebné MurgaSovu ulicu prekategorizovat do MO 12/40 a sicCasne
bude potrebné vytvorit prepojenie na Starovu ulicu.

- Zmena kategorie miestnej komunikacie Druzstevna ulica (D-07). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Druzstevnl
ulicu prekategorizovat do MO 12/40.

- Zmena kategorie miestnej komunikacie ulice Frana Krala a Komenského
ulice (D-08). V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta
bude potrebné ulicu Frana Krala a Komenského ulicu prekategorizovat do MO
12/40.

- Nova obsluzna komunikacia v PFCasti Sala-centrum prepajajuca Krafovsku
a Sturovu ulicu (D-09). V suvislosti s realizaciou peSej zény bude potrebné
vytvorit systém obsluznych komunikacii.

- Smerova uprava cesty 1ll/1365 v napojeni na cestu 1/75 (D-10). V suvislosti
s realizaciou tzv. severného obchvatu bude potrebné urobit smerovd Upravu
napojenia cesty 111/1365 v napojeni na cestu I/75.

- Vystavba hromadnych garazi (D-12). V slvislosti s postupnym nahradzovanim
radovych garazi formou hromadnych garazi budd postupne vybudované hromadné
garaze. Celkovo sa jedna o 15 lokalit o celkovej kapacite 3300 stati.

- Integrovana zelezni¢éna aautobusova stanica (D-13) — verejno-prospesna
stavba. Vystavba nového komplexného integrovaného systému zeleznicnej
a autobusovej stanice. Sucastou stavby je aj speronizovanie zelezni¢nych
nastupist.

- Protihlukova bariéra od zelezni¢nej trate (D-14). Vystavba protihlukovej bariéry
medzi mestom a Zelezniénou tratou. Jednd sa liniovd stavbu o dizke 3,6 km.

- Nakladny lodny pristav (D-15). Verejno-prospesna stavba regionalneho
vyznamu vyplyvajuca z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie (Chyba!
Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov.). Vystavba terminalu nakladného lodného
pristavu pre potreby najma Dusla Sala v suvislosti so splavnenim rieky Vah.

- Prestavba nakladného lodného pristavu na osobny lodny pristav (D-16).
Prestavba existujice nakladného lodného pristavu na osobny lodny pristav
v €asovej navaznosti na vystavbu nakladného lodného pristavu pri zelezni€nom
moste.

- Kruhova urovnova krizovatka (D-17).
krizovatky na kruhovu Urovriova.

= Uprava obsluznej a pristupovej komunikacie v PFCasti Pod Bilicou -
Diakovska zabezpecujucej pristup knavrhovanému cintorinu (D-18).
V suvislosti s realizaciou cintorina bude potrebné vytvorit podmienky pre obsluznu
a pristupovu komunikaciu tak, aby bol zabezpeéeny bezkolizny dopravny pristup
k vstupu do arealu cintorina.

— Cestné podjazdy v krizeni so zeleznicou v polohach Hlavha a Viéanska (D-
19). Prestavba Uroviiovych krizeni cestnych komunikacii so Zeleznicou na
mimourovriové formou podjazdov. Celkovo sa jedna o dva mimourovriové podjazdy
v polohé&ch ulic Hlavna a Vi¢anska.

- Prekladka cesty 11/573 — obchvat obce Dlha nad Vahom (D-20) — verejno-
prospesna stavba. Prekladka trasy ako vychodny obchvat obce Dlha nad Vahom.

- Nové obsluzné komunikacie v navrhovanom uzemi PFCasti Vedianska
tabula — juh (D21) — verejnoprospesné stavby pre realizaciu novych miestnych
obsluznych a pristupovych komunikacii v navrhovanom obytnom UGzemi pre
zabezpecenie dopravnej obsluhy Gzemia s vazbou na jestvujicu komunikaénu siet
mesta.

61) Verejno-prospesné stavby v oblasti technickej infrastruktary:

- Prepojovaci vodovod, vodovodné potrubie DN 100 v mestskej ¢asti Sala — Veda
(T-01).

- Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Krafova n/Vahom - Sala (T-02),
prepojovacia kanalizacia, vytlatné potrubie Kralova n/Vahom — Sala s napojenim
do zberaca C 3

- Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Diakovce - Sala (T-03),
prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Diakovce — Sala s napojenim do
zberaca K }

- Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Ziharec, TeSedikovo, Hetmén (T-04),
prepojovacia kanalizacia, vytlaéné potrubie Ziharec, TeSedikovo, Hetmén Sala
s napojenim do mestskej COV 5

- Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Horna Kralova — Sala (T-05),
verejno-prospesna stavba s napojenim do zberaca D v mestskej Casti Ve€a

- Zberac¢ K a K1 (T-06), novy kanalizacny zbera¢ zrealizovat z €asti Jozefov az po
zalstenie do napojovacieho potrubia COV

- Uliéna zberna kanalizacia DK (T-07), nova zberna kanalizacia v priemyselnom
aredli Pod Bilicou,

- Precerpavacia stanica a prepojovacia kanalizacia D1 (T-08),
pre¢erpavacia stanica a prepojovacia kanalizacia D1 v mestskej ¢asti Veca,

- Uliéna zberna kanalizacia D4, V a V1 (T-09) — nova ulicna zbernd kanalizacia
D4, V a V1 v mestskej Casti Veca.

- Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v ¢asti Vec€a (T-10),

- Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 200 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v ¢asti Sala — Pod Bilicou (T-11),

- Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v ¢asti Sala — Visky (T-12),

- Regulaéna stanica plynu VTL/STL 2 x RS 200 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v ¢asti Sala — Pod Bilicou (T-13) ,

- Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné

potrubie v €asti Sala — Hetmén (T-14).

Prestavba jestvujicej Stvoramennej

nova

© MAREC 2020 SAN-HUMA™90 s.r.o.



4.4.2 STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU (SMZ)

62) Stavby mestského zaujmu v oblasti zastavby:

- Sportovy areal Jozefov (Z-01). Jedna sa o pomerne rozsiahlu plochu (0,25 km?)
v PFCelku Jozefov, PFCast Jozefov - sever, vramci ktorej sa uz v stéasnosti
nachadzaju stavby Sportovej haly, zimného §tadidéna, letného kuipaliska
a rezervovanim pre konkrétnu vybavenost (Sport a ostatna prislusna vybavenost)
sa do tohto Uzemia fixuje zaujem mesta. V ramci vymedzenej plochy su obsiahnuté
aj plochy sidelnej vegetacie s moznostami umiestriovania Sportovych ploch.

— Navrhované urbanistické dominanty (Z-05). NajvyznamnejSie stavby z pohladu
formovania urbanistickej siluety mesta. Jedna sa celkovo o 8 novonavrhovanych
dominant, ktoré by svojou funkénou naplhou a priestorovym posobenim mali
vyznamne reprezentovat mesto.

- Rekreacny areal Hetmén (Z-07) . Jedna sa o pomerne rozsiahlu plochu (1,17
km?) v PFCelku Hetméfi-osada, v ramci ktorej sa navrhuje realizacia rekreagného
Uzemia pre potreby Specifickych Sportov (golf, jazdectvo) a rekreacnych aktivit
(strelecky aredl, polovnictvo, rybarstvo atd).

63) Stavby mestského zaujmu v oblasti prirodnej infrastruktury:

- Biocentrum Kopanica (P-05);

- Biocentrum Baranok (P-06);

- Biocentrum Meander (P-07).

443 CHRANENE UZEMIA (CHU)

64) Navrhované chranené Uzemia pre perspektivne vyhlasenie:
- Prirodna rezervacia Ostrov Vahu (P-01);

— Chraneny areal Vrable (P-02);

— Prirodna pamiatka Blatné (P-03);

- Prirodna pamiatka Hetmén (P-04)

4.4.4 UZEMIE NAVRHOVANE NA STAVEBNU UZAVERU A STAVBY NA
ASANACIU

65) Stavebna uzavera:

- Stavebna uzavera na vymedzenych plochach radovych garazi (D-11)
s ponechanim  zastavby na prirodzené dozitie apri nevyhovujucom
stavebnotechnickom stave uréend na postupnu asanéciu. Asanécia je podmienend
postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi a az potom
budu postupne jednotlivé radové garaze asanované. Celkovo sa jedna o 25 lokalit
o celkovej kapacite 1253 stati.

4.4.5 LEGISLATIVNE PODMIENKY

66) Podmienky pre ochranu archeologickych nalezov:

- Stavebnik kazdej stavby vyzaduijlicej si zemné prace je povinny od Krajského
pamiatkového Uradu v stupni Gzemného konania si vyziadat stanovisko v ktorom
budd uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

- Vpripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje
o vyskume Krajsky pamiatkovy Urad v zmysle zakona.

— Vpripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo
osoba zodpoveda za vykonavanie prac v sulade s pamiatkovym zakonom
a pripadny nalez oznami neodkladne Krajskému pamiatkovému Uradu. Nalez
ponecha bezozmeny ado vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu.

67) Podmienky pre umiestiovanie reklamnych stavieb, reklamnych a informaénych

zariadeni na Uzemi mesta:

- Zasady a podmienky na umiestiiovanie reklamnych stavieb a ploSnych
reklamnych zariadeni na objekty na Gzemi mesta Sala su stanovené takto:

- na Uzemi PFCasti Sala — centrum, PFCasti Veda — centrum a PFCasti Nova
Vecéa centrum nie je pripustné umiestriovat a povolovat samostatné reklamné
stavby alebo dodato€ne umiestné zariadenia reklamy na stavebné objekty; na
vyhradenych miestach je mozné umiestnit informacné tabule mesta s vymerou
ich plochy do 2m?;

— na ostatnom zastavanom Uzemi mesta je pripustné umiestriovat a povolovat
reklamné stavby ako samostatné objekty s vymerou ich plochy do 5m?;
dodatocne umiestné zariadenia reklamy na stavebné objekty s vymerou ich
plochy do 5m? je mozné umiestnit iba so stihlasom Mesta Safa, nad uvedeny
rozmer nie je mozné umiestnovat reklamy;

— vymeru dodato¢ne umiestiiovanych zariadeni reklamy na stavebné objekty je
mozné na zaklade suhlasu mesta zvysit:

a) do 10m® v pripadoch ak je dodato&ne umiestiiované zariadenie
reklamy na stavebné objekty v miniméalnej vySke spodnej hrany 6,0m
od urovne okolitého terénu

b) do 50m? v pripadoch, ak je dodatoéne umiestiiované zariadenie
reklamy na Stitovych stenach bez okennych otvorov na budovéach
s najmenej tromi nadzemnymi podlaziami v minimalnej vyske
spodnej hrany 6,0m od okolitého terénu aak vymera tohto
zariadenia reklamy nepresiahne 1/3 plochy Stitovej steny;

- reklamné stavby svymerou nad 5 m2 je nepripustné umiestnit v Gzemi
vymedzenom hranicou vo vykrese komplexného navrhu;

- mimo zastavané Gzemie mesta je pripustné umiestriovat zariadenia reklamy
v sllade s platnou legislativou a iba so suhlasom Mesta Sala.

68) Podmienky pre umiestiovanie ubytovacich zariadeni na Gzemi mesta:

- v priestorovo funkénych celkoch - PFCelok Sala, PFCelok Veta
a PFCelok Novéa Veca v Uzemnom plane mesta Sala su pre Ucely ubytovacich
zariadeni cestovného ruchu pripustné novovznikajuce ubytovacie zariadenia s
miniméalnou kategériou spifiajicou poZiadavku *** (troch hviezdigiek) podla
Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR ¢&. 277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju
klasifikatné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zariadovani do kategorii
a tried,

- ubytovacie zariadenia, ktoré dand triedu nespifiajl, st v priestorovo funkénych
celkoch - PFCelok Sala, PFCelok Veca a PFCelok Nova Veca, nepripustné
a zaroven v uvedenych priestorovo funkénych celkoch su nepripustné
ubytovacie zariadenia definované podla Vyhlasky ¢. 259/2008 Z.z. Ministerstva
zdravotnictva SR o podrobnostiach o poziadavkach na vnatorné prostredie
budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na
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ubytovacie zariadenia v platnom zneni podla § 1 odsek 2, pismeno h:
“ubytovacim zariadenim pre cestovny ruch budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa
verejnosti poskytuje prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby, ubytovacie
zariadenie je aj sezdnne ubytovacie zariadenie poskytujuce ubytovanie a s nim
spojené sluzby najviac devat mesiacov v roku“

apism. n : ,jednoduchym ubytovacim zariadenim s prechodnym ubytovanim
budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa poskytuje ubytovanie na urcity ¢as v suvislosti
s vykonom préce, najma robotnicke ubytovne alebo ubytovanie na ur€ity ¢as
v suvislosti s vykonom sezénnej prace nepresahujucej osem mesiacov, najma
ubytovne pre brigadnikov*.
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DOPLNUJUCE UDAJE



HODNOTENIE NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV
NAJMA Z HEADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V tejto kapitole sa upravuju Udaje v texte v piatom, Siestom a siedmom odstavci takto:

Za negativum vo vztahu k prirodnym faktorom je mozné povazovat zaber
kvalitného polnohospodarskeho pédneho fondu vyvolany potrebou mesta na rozvoj
novych obytnych, vyrobnych a vybavenostnych funkénych pléch a rozvoj dopravnej a
technickej infrastruktiry. V celkovom rozsahu sa predpoklada zaber 34 ha plochy PPF
v hranici zastavaného (zemia mesta a319 358 ha plochy PPF mimo hranicu
zastavaného Uzemia.

Z hladiska celkového priestorového rozvoja urbanistickej Struktury
mesta a zaberu pléch prirodnych celkov Uzemia je predkladané rieSenie vhodné;
predstavuje priestorovy rozvoj mesta s vyuzitim existujucich disponibilnych ploch
v su€asnom zastavanom Uzemi a naslednym rozvojom mesta v novych PFCelkoch
Visky a Bilica (obytna avybavenostna funkcia), Ve€a - sever 2
(vybavenostna, extenzivna vyrobna a obytna funkcia a Pod Bilicou (vyrobna funkcia).
Vyznamnou investiciou ovplyvriujicou dal$i rozvoj mesta bude aj realizacia prelozky
cesty 1/75 v severnej a severovychodnej okrajovej polohe mesta.

Z hladiska kvality pédy zabranej na urbanisticky rozvoj predstavuje
vysledné rieSenie celkovy zaber PPF mimo zastavaného Uzemia vo vymere 349 358
ha z ¢oho je 259 297 ha (84 %) v troch najlepSich bonitach (1.-3. bonitna trieda).
Z toho je 60 ha (19 %) pody v najlepSej bonitnej triede (1. odvodova skupina), 1528
189,6 ha (50,1 %) v 2. bonitnej triede a 46;2 47,7 ha (30,9 %) v 3. bonitnej triede. Ide
o pomerne velky zaber kvalitnej pody, preto je potrebné zabery realizovat’ postupne
a len v nevyhnutnej miere.

Upravuju sa Udaje v texte v jedenastom odstavci takto:

UPNO Sara vytvara Gzemné podmienky na novych plochach s vymerou
424 162 ha pre narast bytovej zastavby oproti siCasnému stavu o 2437 bytovych
jednotiek. UPNO Sala vytvara na novych plochach ovymere 12 ha Uzemné
podmienky pre umiestnenie novych funkénych prevadzok vybavenosti, rekreacie
a Sportu. UPNO Sala vymedzuje nové plochy o vymere 155 ha pre umiestnenie
prevadzkovych aredlov vyrobného charakteru a nové plochy ovymere 98 ha pre
umiestnenie komerénych podnikatelskych prevadzok.






