UZEMNY PLAN MESTA SALA (ZMENY A DOPLNKY €. 7)
— GRAFICKA CAST



Slepé rameno
nasatoku Vahu eyl
s kanalom Zaj

Vseobecné informacie

Oznacenie lokalit je uvedené poradovymi Cislami tak, ako boli jednotlivé poziadavky na zmeny a doplnky evidované u spracovatela
pri ich doru€eni. PoZiadavka oznacena pod poradovym ¢Cislom 4 predstavuje navrh na doplnenie formulécie regulativu podlaznosti
aje rieSena uUpravou v textovej Casti dokumentacie s platnostou pre celé zastavané Uzemie mesta a Uzemie navrhované na
zastavanie. Poziadavky na zmeny a dopinky pod poradovymi Cislami 5, 6, 7, a 8 neboli prijaté obstaravatefom na rieSenie.
Uznesenim €. 5/2019-IX. na 5. zasadnuti Mestského zastupitelstva v Sali diia 27. juna 2019 bol prijaty navrh pre obstaranie zmien
a doplnkov €. 7 UPNO — mesta Sala pre lokality oznaCena pod poradovym Cislom 1 a 2 (2a, 2b).

Uznesenim €. 9/2019-VII. na 9. zasadnuti Mestského zastupitelstva v Sali dfia 28. novembra 2019 bol prijaty navrh na doplnenie
obstarania zmien a doplnkov €. 7 UPNO — mesta Sala pre lokality oznaena pod poradovym ¢&islom 3, 4, 9 a 10.

Ak v procese spracovania zmien a doplnkov a v procese prerokovacieho konania vzniknu zo strany spracovatela a odbornych zlozZiek
Mestského Gradu v Sali poziadavky na formalne dopinky a Upravu dokumentacie vyvolané navrhovanymi zmenami pre zosUladenie
nezrovnalosti medzi textovou a grafickou ¢astou UPNO - mesta Sala budu tieto obsiahnuté v navrhu textovej a grafickej Casti
dokumentacie zmien a doplnkov.

Uvodom k forme spracovania navrhu zmien a dopinkov

V tejto grafickej prilohe su uvedené jednotlivé lokality s Ciselnym oznacCenim tak, ako boli odsuhlasené pre riesenie v Mestskom
zastupitelstve v Sali. Vzdy je uvedena lokalita s grafickym vyjadrenim stavu v platnom UPNO mesta Sala s vyznaenim Uzemia pre
ktoré bola zmena UPNO — mesta Sala poZadovana s popisom poziadavky a komentarom spracovatela k predmetnej poziadavke na
zmenu alebo doplnok.

Nasledne je uvedany navrh zmeny s popisom ako je zmena zapracovana v navrhu zmien a doplnkov €.7 dokumentacie UPNO -
mesta Sala. V grafickej €asti je zdokumentovana zmena alebo doplnok vo vykrese komplexného navrhu a vo vykresoch, v ktorych sa
zmena alebo doplnok prejavi.
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Pozadovana zmena v lokalite s oznaé¢enim pod poradovym ¢islom 1 :

Poziadavka Investor IN Group, a.s. na prekvalifikovanie funk&ného vyuZzitia a priestorového usporiadania v lokalite ,Zimny pristav®,
Cast’ PFC rieky Vah - poZaduje zmenit funk&né vyuzitie vymedzeného Uzemia pre vybavenost v spojeni so Sportom a rekreaciou ako
nosnou funkciou s rekreaCnym byvanim, priestorové usporiadanie Uzemia zmenit na zastavbu arealovu do 4NP alebo uliénu volna
do 4NP, so zastavanostou max.70%, ozelenenim min. 20%, vratane priestranstiev typu ulica, pripustnou zastavbou solitérnou do
4NP.

Lokalita pozadovanej zmeny &. 1 - stav v UPNO — mesta Sala (lokalita a tzemie pozadovanej zmeny vyznadené zltym oramovanim)
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Platné regulativy:

Regulacia prevazujuceho funk&ného vyuzivania Uzemia - ekostabilizujuca vegetacia a ekostabilizujuca vegetacia s vyznamnou
hospodarskou funkciou a prislusné dopravné a technické vybavenie, pripustna prislusna vybavenost, rekreacia, ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné.

Regulacia prevazujuceho priestorového usporiadania Uzemia - porast stromovy, pripustny porast krovinny alebo bylinny.

Pozadovana zmena regulativov:

Regulacia funkéného vyuzivania Uzemia - rekreacné byvanie a vybavenost v spojeni so Sportom a rekreaciou ako nosnou funkciou.
Reguléacia priestorového usporiadania Uzemia - prevazujuce priestorové usporiadanie Uzemia pre zastavbu arealovu do 4NP alebo
ulicna volna do 4NP, so zastavanostou max.70%, ozelenenim min. 20%, vratane priestranstiev typu ulica, pripustnou zastavbou
solitérnou do 4NP.

Komentar spracovatela:

Plochy a pozemky pre pozadovanu zmenu sa nachadzaju v zaplavovom (inuda¢nom) uzemi rieky Vah a priamo v jej ochrannom
pasme, v medzihradzovom priestore a v ochrannom pasme lavostrannej ochrannej hradze. Stavebna a akakolvek ¢innost v tomto
Uzemi je podmienena suhlasom spravcu povodia a vodného toku.

Podla vyjadrenia SVP, §.p. (list zo dria 28.8.2019 pod zn. CS SVP OZ PN 6520/2019/2) v zmysle zakona 7/2010 Z.z. (odsek 5, pis.
a), b) je vinudacnom uzemi zakdzané umiesthovat bytové budovy, nebytové budovy okrem ubytovacich zariadeni na kratkodobé
pobyty, ktoré nezhorSia odtok povrchovych vod, chod fadovcov alebo kvalitu vody, st odolné voci tlaku vody a su chranené pred
zaplavenim interiéru. Ochranné pasmo vodného toku Vah je stanovené v Sirka minimalne 10 m od brehovych &iar toku a 10 m od
vzdu$nej a min. 6 m od navodnej paty hradze — stavebné objekty sa pozaduje umiestnit az za stanovené ochranné pasma.

Pozadovana zmena je vzmysle uvedenych platnych predpisov a podmienok stanovenych spravcom vodného toku Vah
akceptovatelna iba pre zariadenia rekreacie a Sportu a ubytovacie zariadenia pre kratkodobé pobyty, ktorych zastavbou sa nezhorsi
a neobmedzi odtok povrchovych vod, chod ladovcov a kvalita vody a stavby budu odolné vodéi tlaku vody a budu chranené pred
zaplavenim interiéru. Schvalenie poZadovanej zmeny je podmienené suhlasnym stanoviskom Slovenského vodohospodarskeho
podniku, §.p. — Odstepny zavod Piestany.
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 1 - v komplexnom navrhu zmenit a upravit funkéné vyuzitie a priestorové
usporiadanie takto:

Prevazujuce funkéné vyuzivanie Uzemia - rekreacia arekreacny Sport a prislusné dopravné a technické vyvavenie; pripustna je
vybavenost viazana na potreby rekreacnej a Sportovej funkcie a skupinové rekreaéné ubytovanie; nepripustna je individualna
chatova rekreacia a ostatné funkéné vyuzivanie.

Pre tento funkény regulativ je doplnena legenda vo vykresovej asti s vy§Sie uvedenym znenim.

Reguléacia priestorového usporiadania Uzemia — prevazujuce priestorové usporiadanie v zastavbe aredlovej do 4.NP (zastavanost
maximalne 70%, ozelenenie minimalne 20%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba solitérna do 4.NP, ostatné
prevazujéce priestorové usporiadanie je nepripustné.
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Pozadovana zmena v lokalite s oznac¢enim pod poradovym cislom 2a:

PoZiadavka odbornych oddeleni Mestského Gradu v Sali - v zaujme vlastnikov parciel v stabilizovanych zahradkovych osadéach, sa
pozaduje prehodnotit stav a doplnit regulativy pre zény jestvujucich zahradkarskych osad v UPNO mesta Sala uréenych na
vybavenost, alebo byvanie o "rekreaénu vybavenost" a v podrobnejSom Specifikovani definovat, Zze ide o zdény "individualnej
mestskej rekreacie" s pripustnostou rekonstrukcie alebo prestavieb a dostavieb existujucich objektov a novej vystavby, do
maximalnej vymery 50 m? a poétom 1 +1 NP. Jedna sa o Gzemie pri futbalovom &tadiéne vo Veéi (byvalé pozemky Duslo, a.s.) (v
PFCasti Nova Veéa-centrum a v PFCasti Nova Vedéa-Vychodna os).
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Lokalita pozadovanej zr’neny UPNO — mesta Safa (lokalita a izemie pozadov ny vyznacené Zltym oramovanim)
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Platné regulativy:

Regulécia prevazujiceho funkéného vyuzivania Uzemia v PFCasti Nova Veda - Vychodnd mestska os — vy$Sia alebo zakladna
vybavenost a byvanie a prislusné dopravné a technické vybavenie; pripustna Specificka vybavenost’; ostatné funkéné vyuzivanie
Uzemia je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba.

V Casti Uzemia je vy$Sia alebo zakladna Sportova vybavenost a prislusné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vybavenost
viazana na Sport, v polohe jestvujucich zahradkarskych osad je pripustna individualna rekreacna vybavenost; ostatné funkcéné
vyuzivanie Uzemia je nepripustné.

Regulacia prevaZzujluceho priestorového usporiadania Uzemia v PFCasti Nova Veé&a - Vychodna mestské os — zastavba uli¢na volna
do 4.NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba uli¢nda kompaktna do
4 NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Regulécia prevazujiceho funkéného vyuzivania Gzemia v PFCasti Nova Veda - centrum — vy$Sia alebo zakladna vybavenost a
prislusné dopravné atechnické vybavenie; pripustna Specificka vybavenost a byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie Gzemia je
nepripustné.

Regulécia prevazujuceho priestorového usporiadania Gzemia v PFCasti Nova Veda - centrum — zastavba uliéna kompaktna 2-6.NP
(zastavanost max. 100%, ozelenenie min. 15%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba ulicna volna 2-6.NP, ostatné
priestorové usporiadanie je nepripustné.

Regulativ platny na celom Uzemi mesta — trvalé vylu€enie stavieb typu rekreacna a zahradna chata v ramci celého katastralneho
Uzemia mesta. Pre jestvujuce zahradné chatky stanovit zasady pre udrzbu alebo zachovanie stavebno-technického stavu, vylugit
akeékolvek rozsirovanie podlaznych alebo zastavanych ploch trvalymi — murovanymi konstrukciami; ponechat na dozitie jestvujuce a
nepovolovat nové stavby typu zahradna chatka (resp. rekrea¢na chatka) v zastavanom Uzemi mesta.

Pozadovana zmena regulativov:

Doplnit’ regulativ pre zénu jestvujucej zahradkérskej osady o "rekreacnu vybavenost" a definovat, Ze ide o zénu "individualne;
mestskej rekreacie" s pripustnostou rekonstrukcie alebo prestavieb a dostavieb existujucich objektov a novej vystavby, do
maximalnej vymery 50 m? a poétom 1 +1 NP.
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Komentar spracovatela: 3

Z hladiska koncepcie formovania mesta Sala, jeho funkcnej a priestorovej Struktury je nevhodné stabilizovat a podporovat rozvoj
Struktur individualnej rekreacie t.j. ,rekreaénych zahradnych domcekov a chatiek” v zastavanom taziskovom Uzemi mesta.
Predmetné polohy a plochy uvedené v poZiadavke na zmenu su potencialne rezervy pre rozvoj mestskej vybavenostnej a obytnej
Struktury v mestskej forme zastavby.

Uz suCasny stav nezodpoveda podmienkam pre ,mestské prostredie“ a pozadovanou zmenou sa takyto stav - ak nie trvalo tak
minimalne dlhodobo - potvrdi a jeho zvratenie bude takmer nemozné. Zakladnym pravidlom pre formovanie miest (a Uzemnych
planov) je ich rozvoj vo formach mestskych kompaktnych Struktar a nie potvrdzovani volnych ,individualnych chatovych* foriem
zastavby. Uzemny plan ma definovat rozvojové tendencie sidiel — miest a nie spatne sanovat nelegélne realizované stavby tobéz nie
legalizovat’ zamery zrealizované v rozpore s uz schvalenou koncepciou rozvoja mesta.

Zo strany obstaravatela, kompetentnych zastupcov mesta a odbornej verejnosti je potrebné zvazit' dopad pozadovanej
zmeny na mesto, mestské prostredie a jeho rozvoj. ;

Z vysSie uvedenych dévodov z pozicie spracovatela UPNO mesta Sala neodporu¢ame vymedzené uzemie preklasifikovat’
pre ucely rozvoja individualnej mestskej rekreacie so zamerom potvrdit’ jestvujucu stavebnu formu tzv. rekreaénych chatiek
a podporit’ dalSiu vystavbu individualnych rekreaénych chatiek a zahradnych objektov. Prevadzkovy a stavebnotechnicky stav
v danom Uzemi nie je v sulade s platnymi legislativnymi podmienkami — zakladné poziadavky vyplyvajuce zo stavebného zakona
z hfadiska umiesnenia stavieb, podmienok dopravnych pristupov, technického vybavenia ako aj poziarnej ochrany a hygieny
suvisiace s vyuzivanim stavieb pre rekreéciu, rekreaéné ubytovanie a vébec nie pre trvalé byvanie.

Restrukturalizacia vymedzeného Uzemia bude dlhodoby proces a v sucasnej etape si vyzaduje podrobnl pasportizaciu a analyzu
stavu s vyhodnotenim ako vychodiskového podkladu pre navrh postupov pre sucasné a mozné vyhladové vyuzivanie pozemkov a
uzemia. Odporu¢ame spracovat samostatny dokument pre vymedzené Uzemie v rozsahu Stludie (urbanistickej Studie) ktory v sulade
s platnou legislativou (hlavne stavebného zakona) overi podmieky pre vyuzivanie jestvujucej zastavby, stanovi podmienky pre
dopravnu a technicku obsluzitelnost Uzemia a uréi podmienky pre novu zastavbu vratane velkosti pozemkov a podielu zastavanosti
objektami v zmysle platnej legislativy — stavebného zakona a ostatnych legislativnych predpisov (hygienickych, technickych, ...).
Takyto podklad by sa mal prerokovat s organmi Statnej spravy a miestnej samospravy ako aj organizaciami zabepecujucimi spravu
verejnych komunikacii a inzinierskych sieti a vecne dohodnut s vlastnikmi pozemkov a nehnutelnosti. Nasledne to bude podklad pre
zmenu alebo doplnok Uzemného planu mesta Sala. Na podklade UPNO mesta Salfa bude zZiaduce pre uvedené lokality spracovat
dokument na Udrovni Uzemného planu zény vymedzeného ajeho kontakiného Uzemia avrammci neho stanovit organizaciu
parcelacie pre stavebny rozvoj aurlit postupnost restrukturalizacie a prestavby jestvujucej stavebnej Struktury a stanovit
jednoznacéné a zavazné regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania izemia a jednotlivych parciel.
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Navrh v lokalite pod poradovym &. 2a na zmenu a doplnenie UPNO — mesta Sala
vySSia alebo zakladna Sportova vybavenost a prislusné verejne dopravne a
technickeé vybavenie, pripustna vybavenost viazana na Sport, v polohach jestvujlcich
zahradkarskych osad pripustna rekrea¢na vybavenost, ostatné funkcéneé
vyuZivanie je nepripustne (3) (4)

zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

pripustna vyssia vybavenost, byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (3)

Vyééia alebo zakladna vybévenost’ a byvanie a -prisluéné verejhé dopravné a technické
vybavenie; pripustna specificka vybavenost; ostatné funkcné vyuzivanie je nepripustné,
najma priemyselna a polnohospodarska vyroba (2) (3) (4) ' | | | | |

Navrhovana zmena pre vymedzené Uzemie lokality 2a - v komplexnom navrhu upravit a doplnit podmienky pre funkéné vyuzitie
a priestorové usporiadanie takto:

V legende prevazujuceho funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast sa dopini odkaz pre poznamky pod oznacenim (4).
V poznamkach legendy sa doplni znenie poznamky takto:

4
[\l_a Uzemi jestvujucich zahradkarskych osad v zastavanom Ozemi mesta

nie je pripustna nova zastavba objektov individualnej rekredacie (rekreacna chata,
zahradna chafa), udrZba a obnova jestvujlcej zastavby je pripustna iba v rozsahu
pre zachovanie stavebno-technickeho stavu; zmena urbanistickej Struktiry

pre navrhované funkiné vyuZitie a priestorové usporiadanie je podmienena
spracovanim uzemného planu zdny.

GRAFICKE PRILOHY
© MAREC 2020 SAN-HUMA™90 s.r.o.




Pozadovana zmena v lokalite s ozna¢enim pod poradovym ¢&islom 2b:

PoZiadavka odbornych oddeleni Mestskeho uradu v Sali - v zaujme vlastnikov parciel v stabilizovanych zahradkovych osadach, sa
pozaduje prehodnotit stav a doplnit' regulativy pre zény jestvujucich zahradkarskych osad v UPNO mesta Sala uréenych na
vybavenost, alebo byvanie o "rekreaénu vybavenost" a v podrobnejSom Specifikovani definovat, Zze ide o zdény "individualnej
mestskej rekreacie" s pripustnostou rekonstrukcie alebo prestavieb a dostavieb existujucich objektov a novej vystavby, do
maximalnej vymery 50 m? a po&tom 1 +1 NP. Jedna sa o Uzemie pri zimnom $tadiéne v Sali (v PFCasti Jozefov-sever).

Lokalita pozadovanej zmeny &. 2b - stav v UPNO — mesta Sala (lokalita a izemie pozadovanej zmeny vyznagené Zltym oramovanim
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Platné regulativy:

Regulécia prevaZzujuceho funkéného vyuZivania Gzemia v PFCasti Jozefov-sever — vy$$ia alebo zékladna $portova vybavenost a
prislusné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vybavenost viazana na Sport, v polohe jestvujucich zahradkarskych osad je
pripustnd individualna rekrea¢na vybavenost; ostatné funkéné vyuzivanie Uzemia je nepripustné.

Regulécia prevazujlceho priestorového usporiadania Gzemia v PFCasti Jozefov-sever — zastavba arealova do 4.NP alebo uliéna
volna do 4.NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 20%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba solitérna do 4.NP,
ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Regulativ platny na celom Uzemi mesta — trvalé vylu€enie stavieb typu rekreacna a zahradna chata v ramci celého katastralneho
Uzemia mesta. Pre jestvujuce zahradné chatky stanovit zasady pre udrzbu alebo zachovanie stavebno-technického stavu, vylugéit
akeékolvek rozsirovanie podlaznych alebo zastavanych ploch trvalymi — murovanymi konstrukciami; ponechat na dozitie jestvujuce a
nepovolovat nové stavby typu zahradna chatka (resp. rekreaéna chatka) v zastavanom Uzemi mesta.

Pozadovana zmena regulativov:

Doplnit’ regulativ pre zénu jestvujucej zahradkérskej osady o "rekreacnu vybavenost" a definovat, Ze ide o zénu "individualne;
mestskej rekreacie" s pripustnostou rekonstrukcie alebo prestavieb a dostavieb existujucich objektov a novej vystavby, do
maximalnej vymery 50 m? a poétom 1 +1 NP.

Komentar spracovatela: y

Z hladiska koncepcie formovania mesta Sala, jeho funkcénej a priestorovej Struktlry je nevhodné stabilizovat a podporovat rozvoj
Struktur individualnej rekreacie t.j. ,rekreaCnych zahradnych domcéekov a chatiek” v zastavanom taZiskovom uUzemi mesta.
Predmetné polohy a plochy uvedené v poziadavke na zmenu su potencialne rezervy pre rozvoj mestskej vybavenostnej a obytnej
Struktury v mestskej forme zastavby.

Uz slUCasny stav nezodpoveda podmienkam pre ,mestské prostredie” a pozadovanou zmenou sa takyto stav - ak nie trvalo tak
minimalne dlhodobo - potvrdi a jeho zvratenie bude takmer nemozné. Zakladnym pravidlom pre formovanie miest (a Uzemnych
planov) je ich rozvoj vo formach mestskych kompaktnych Struktur a nie potvrdzovani vofnych ,individualnych chatovych® foriem
zastavby. Uzemny plan ma definovat rozvojové tendencie sidiel — miest a nie spatne sanovat nelegélne realizované stavby tobéz nie
legalizovat’ zamery zrealizované v rozpore s uz schvalenou koncepciou rozvoja mesta.

Zo strany obstaravatela, kompetentnych zastupcov mesta a odbornej verejnosti je potrebné zvazit dopad pozadovanej
zmeny na mesto, mestské prostredie a jeho rozvoj.

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.7
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Z vyssie uvedenych dévodov z pozicie spracovatera UPNO mesta Sala neodporiéame vymedzené tzemie preklasifikovat
pre ucely rozvoja individualnej mestskej rekreacie so zamerom potvrdit’ jestvujucu stavebnu formu tzv. rekreaénych chatiek
a podporit’ dalSiu vystavbu individualnych rekreaénych chatiek a zahradnych objektov. Prevadzkovy a stavebnotechnicky stav
v danom Uzemi nie je v sulade s platnymi legislativnymi podmienkami — zakladné poziadavky vyplyvajuce zo stavebného zakona
z hfadiska umiesnenia stavieb, podmienok dopravnych pristupov, technického vybavenia ako aj poziarnej ochrany a hygieny
suvisiace s vyuzivanim stavieb pre rekreaciu, rekreané ubytovanie a vébec nie pre trvalé byvanie.

Restrukturalizacia vymedzeného Uzemia bude dlhodoby proces a v sucasnej etape si vyzaduje podrobnl pasportizaciu a analyzu
stavu s vyhodnotenim ako vychodiskového podkladu pre navrh postupov pre su¢asné a mozné vyhladové vyuzivanie pozemkov a
uzemia. Odporu¢ame spracovat samostatny dokument pre vymedzené Uzemie v rozsahu Studie (urbanistickej Studie) ktory v sulade
s platnou legislativou (hlavne stavebného zakona) overi podmieky pre vyuzivanie jestvujucej zastavby, stanovi podmienky pre
dopravnu a technicku obsluzitelnost Uzemia a uréi podmienky pre novu zastavbu vratane velkosti pozemkov a podielu zastavanosti
objektami v zmysle platnej legislativy — stavebného zakona a ostatnych legislativnych predpisov (hygienickych, technickych, ...).
Takyto podklad by sa mal prerokovat s organmi Statnej spravy a miestnej samospravy ako aj organizaciami zabepecujucimi spravu
verejnych komunikacii a inzinierskych sieti a vecne dohodnut s vlastnikmi pozemkov a nehnutefnosti. Nasledne to bude podklad pre
zmenu alebo doplnok Uzemného planu mesta Sala. Na podklade UPNO mesta Sala bude ziadlUce pre uvedené lokality spracovat
dokument na udrovni Uzemneého planu zény vymedzeného a jeho kontakiného Uzemia avrammci neho stanovit organizaciu
parcelacie pre stavebny rozvoj aurlit postupnost restrukturalizacie a prestavby jestvujucej stavebnej Struktiry a stanovit
jednoznacné a zavazné regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania izemia a jednotlivych parciel.
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Navrh v lokalite pod poradovym &. 2b na zmenu a doplnenie UPNO — mesta Sala
vySSia alebo zakladna Sportova vybavenost a prislusné verejne dopravne a
technickeé vybavenie, pripustna vybavenost viazana na Sport, v polohach jestvujlcich
zahradkarskych osad pripustna rekrea¢na vybavenost, ostatné funkcéneé
vyuZivanie je nepripustne (3) (4)

zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

pripustna vyssia vybavenost, byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné (3)

Vyééia alebo zakladna vybévenost’ a byvanie a -prisluéné verejhé dopravné a technické
vybavenie; pripustna specificka vybavenost; ostatné funkcné vyuzivanie je nepripustné,
najma priemyselna a polnohospodarska vyroba (2) (3) (4) ' | | | | |

Navrhovana zmena pre vymedzené Uzemie lokality 2b - v komplexnom navrhu upravit a doplnit podmienky pre funkéné vyuzitie
a priestorové usporiadanie takto:

V legende prevazujuceho funk&ného vyuzivania izemia — zavazna €ast sa doplni odkaz pre pozndmky pod oznacenim (4).

V poznamkach legendy sa doplni znenie poznamky takto:

4

Ll_a Uzemi jestvujucich zahradkarskych osad v zastavanom uzemi mesta

nie je pripustna nova zastavba objektov individualne] rekredcie (rekreaCna chata,
zahradna chafa), ddriba a obnova jestvujlcej zastavby |e pripustna iba v rozsahu
pre zachovanie stavebno-technickeho stavu; zmena urbanistickej Strukttry

pre navrhované funkZne vyuiitie a priestorové usporiadanie je podmienena
spracovanim Uzemného planu zony.
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Pozadovana zmena v lokalite s oznaéenim pod poradovym ¢islom 3 :

Vlastnik pozemkov SLOVKLIMA DEIMOS GROUP poziadal o zmenu funkéného vyuzitia &asti Aredlu Vodomont - PFC Pri Zeleznici.
Zmena sa tyka priestoru na pozemkoch p.¢. 1380/1-4, ast 1373/24 a pripadne Casti 1372/1. Tento priestor ziada zmenit na funkciu
vy8Sia alebo zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné atechnické vybavenie so zamerom na pozemkoch
budovat obytny subor bytovych domov s funkciou trvalého byvania s parkovanim v samostatnom stojacom v objekte.
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Platné regulativy:

Regulacia prevazujuceho funkéného vyuzivania Uzemia — v polohe ulice vySSia alebo zakladna vybavenost a v ostatnom uUzemi
extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je Specificka vybavenost, dopravna
vybavenostou a v polohe ulice byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné.

Regulacia prevazujuceho priestorového usporiadania Uzemia — v polohe ulice volnd uliénd zastavba v maximalnej podlaznosti do
4 NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%); pripustna je zastavba ulicna kompaktna v maximalnej podlaznosti do 4.NP a v
ostatnych polohach zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4.NP alebo zastavba ulicna volnd do 4.NP (zastavanost
maximalne 70%, ozelenenie minimalne 20%), v areali pripustna zastavba solitérna s maximalnou podlaznostou do 4.NP; ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné.

Pozadovana zmena regulativov:

Zmenit funkéné vyuZzitie a priestorové usporiadanie vo vyznagenom Gzemi obdobne ako pre regulaciu v polohe ulice - PFCast Bilicka
0S:

Regulacia funkéného vyuzivania Uzemia - vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie; pripustna je Specifickd vybavenost; ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma priemyselna a
polnohospodarska vyroba;

Regulacia priestorového usporiadania Uzemia - volnd uli€énd zastavba v maximalnej podlaznosti 4.NP (zastavanost max. 70%,
ozelenenie min. 30%); pripustna je zastavba ulicnd kompaktna v maximalnej podlaznosti 4.NP; ostatné prevazujuce priestorové
usporiadanie je nepripustné.

Komentar spracovatela:

Poziadavka je akceptovatelna v kontexte na Upravu zmeny funkéného vyuzivania Gzemia v pase vymedzenia celého uliéného Useku.
Plochy sa nachadzaju v blizkosti Zelezni€nej trate a nezasahuju do ochranného pasma Zelezni¢nej trate ktoré je vymedzené 60 m od
osi krajnej kolaje. V kontaktnom Uzemi aj mimo ochranného pasma zelezni¢nej trate bude potrebné pri umiestiiovani funkcie trvalého
byvania posudit’ hlukové pomery a v ramci jednotlivych stavieb navrhnut opatrenia na eliminaciu zatazenia hlukom.
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Navrh v lokalite pod poradovym &. 3 na zmenu a dopinenie UPN estaSala
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 3 - v komplexnom navrhu zmenit a upravit funkéné vyuzitie a priestorové
usporiadanie takto:

Prevazujuce funkéné vyuzivanie Uzemia - vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prisluSné verejné dopravné a
technické vybavenie; pripustna je Specifickd vybavenost; ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma priemyselna a
polnohospodarska vyroba;

Regulacia priestorového usporiadania Uzemia - prevazujuce priestorové usporiadanie v zastavbe volnej uli€cnej v maximalnej
podlaznosti 4.NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba uli¢na
kompaktna v maximalnej podlaznosti 4.NP; ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné.
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Pozadovana zmena s oznac¢enim pod poradovym cislom 4 :

Poziadavka konatefa spol. BRM 78 Development, s.r.o., Bratislava - zmenit minimalnu podlaznost zéstavby z 2.NP na 1.NP
a stanovit minimalnu vysku jednopodlaznej budovy na 6 m od terénu z dévodu, aby nedochadzalo k nekoordinovanej vystavbe
drobnych (nizkych) prizemnych objektov.

Na zaklade poziadaviek investorskych subjektov v rdmci katastralneho Uzemia mesta, pri zdmeroch realizacie objektov s poctom
podlazi niz§im ako Uzemnym planom pripustnej najniz8ej podlaznosti objektov, v ramci regulacie priestorového usporiadania tzemia
doplnit definiciu regulativu minimalneho poc¢tu podlazi v hodnote absolitnej minimalnej pripustnej vysky zastavby v metroch
zodpovedajucej nasobku Standardnej vysky podlazia t.j. 3 m a poctu podlazi podla regulacie. PoZiadavka vyplyva z moznej realizacie
objektov s 1. NP ale v absolutnej vySke zodpovedajlucej vySke 2. az 3. NP respektive po¢tu minimalne pripustnych nadzemnych
podlazi.

Poziadavka odbornych zloziek Mestského Gradu v Sali na Gpravu regulacie podlaznosti zastavby v kontakte pozemkov jestvujicej
zastavby a navrhovanej novej zastavby s vy§Sou podlaznostou.

Komentar spracovatela: 5
Z hladiska koncepcie formovania mesta Sala, jeho funkénej a priestorovej Struktiry su uvedené poziadavky akceptovatelné a sleduju
doplnenie a spresnenie priestorovych regulativov vymedzenej podlaznosti zastavby.

Navrh doplnenia Zavaznej ¢asti uzemného planu - zmena a dopinenie UPNO — mesta Sala pod poradovym &. 4:

V zavaznej ¢asti UPNO v odstavci 4.1.3 URBANISTICKA STRATEGIA MESTA v bode 17) sa v ivode doplni text v tomto zneni:

- vySku zastavby regulovat nadzemnou podlaznostou, v polohach kde je uréena minimalna pripustna podlaznost je pripusné
umiestnit stavby s nizSou podlaznostou ak ich vySka v absolutnej hodnote zodpoveda nasobku minimalnej uréenej podlaznosti
a absolutnej hodnoty Standardnej vySky podlazia, Standardna vyska podlazia je u¢ena v absolutnej hodnote 3,3 m ;

- priamy kontakt jestvujucej zastavby a novej zastavby pri zmene podlaznosti je pripustny zvySenim o jedno podlazie, vysSia
podlaznost je pripustna v primeranom odstupe pri dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20 m;
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Pozadovana zmena v lokalite s ozna¢enim pod poradovym ¢&islom 9:

Ing. Rastislav Cacko, konatel spoloCnosti KLM Sala a.s, Karloveska 34, Bratislava, pozaduje o zmenu UPNO v lokalite na naroZi ul.

SNP a Kréalovskej, v PFCelku Sala, PFCast Sala-centrum. Spolo&nost pripravuje zamer vystavby zariadenia obgianskej vybavenosti

(prevadzky obchodnych retazcov) na narozi ul. SNP a Kralovskej na parc. €. 2112/1, 2112/2, 1964/1, 1964/2 . V rdmci realizacie

zameru ajeho dopravného napojenia je spoloCnost pripravena zrealizovat rekonstrukciu dopravného uzla — krizovatky ulic

Kralovskej, SNP a Svermovej formou kruhového objazdu. Mesto Sala by tak zaroven ziskalo okrem doplnenia obcianske;j

vybavenosti v dlhodobo neudrziavanom a nevyuzivanom priestore po demolaciach byvalého mlyna a dalSich objektov, vyznamné

zvy$enie kvality dopravného vybavenia v ramci danej lokality i celého mesta. )

Pre zosuladenie zameru s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Sala spolo¢nost Ziada o nasledovné zmeny v Uzemnom plane

obce (UPNO) — mesta Sala pre uzemie vyznacené na priloZzenej situécii:

a. vramci podmienok priestorovej regulacie — vySky zastavby umoznit vystavbu objektu s 1 nadzemnym podlazim s celkovou
vy$kou cca 6,0 — 7,0 m od okolitého terénu, ktora zodpoveda vyske Standardnych 2 nadzemnych podlaZzi;

b. zruSenie urbanistickej dominanty na narozi ul. SNP aKralovskej. Ktejto poziadavke uvadzame, Zze urbanistické
a architektonické rieSenie zariadenia obcianskej vybavenosti bude zodpovedat suasnym vysokym narokom na vystavbu
obdobnych zariadeni na Slovensku i v zahranici, vratane akcentracie na narozi uvedenych ulic a s reSpektovanim historického
objektu trafostanice tak, aby bolo prinosom v SirSom centre mesta Sala i spadového tUzemia;

c. zmena hranice Centralnej mestskej zony Sala
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Platné regulativy:

Regulacia prevazujuceho funk&ného vyuzivania uzemia — vy$Sia alebo zakladna vybavenost a byvanie a prislusné dopravné
a technické vybavenie; pripustna Specificka vybavenost’; ostatné funkéné vyuzivanie Uzemia je nepripustné.

Regulacia prevazujuceho priestorového usporiadania Uzemia — zastavba uliéna kompakina 2-6.NP (zastavanost max. 100%,
ozelenenie min. 15%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba ulicna volna 2-6.NP, ostatné priestorové usporiadanie je
nepripustné.

Ostatné regulativy — stavba mestského zaujmu pod oznacenim Z05 miestna urbanisticka dominanta v polohe krizenia ulic Kralovskej
a SNP.

Pozadovana zmena regulativov:

V ramci podmienok priestorovej regulacie — vySky zastavby umoznit’ vystavbu objektu s 1 nadzemnym podlazim s celkovou vySkou
cca 6,0 — 7,0 m od okoliteho terénu, ktora zodpoveda vyske Standardnych 2 nadzemnych podlazi. Zrusit navrhovanu urbanistickl
dominantu na narozi ul. SNP a Kralovskej. Zmenit hranicu Centralnej mestskej zény Sala.

Komentar spracovatela:
Pozadované zmeny nemaju zasadny vplyv na koncepciu formovania funkénej a priestorovej struktiry mesta v jeho centralnej polohe
a za danych podmienok su akceptovatelné.
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 9 - v komplexnom navrhu zmenit a upravit funkéné vyuzitie a priestorové
usporiadanie takto:

Prevazujuce funkéné vyuzivanie Uzemia - vysSia alebo zakladna vybavenost a byvanie a prislusné dopravné a technické vybavenie;
pripustna Specificka vybavenost’; ostatné funkéné vyuzivanie izemia je nepripustné;

Regulacia priestorového usporiadania Uzemia - zastavba ulicnd kompaktna 2-6.NP (zastavanost max. 100%, ozelenenie min. 15%)
vratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba ulicna volna 2-6.NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

V zmysle navrhu doplnenia Zavaznej éasti UPNO v odstavci 4.1.3 URBANISTICKA STRATEGIA MESTA vbode 17) - vysku
zastavby regulovat nadzemnou podlaznostou, v polohach kde je ur€enda minimalna pripustna podlaznost je pripusné umiestnit
stavby s nizSou podlaZznostou ak ich vySka v absolutnej hodnote zodpoveda nasobku minimalnej urCenej podlaznosti a absolutnej
hodnoty Standardnej vysky podlazia, Standardna vySka podlazia je uena v absolutnej hodnote 3,3 m ; priamy kontakt jestvujicej
zastavby anovej zastavby pri zmene podlaznosti je pripustny zvySenim o jedno podlaZzie, vySSia podlaznost je pripustna
v primeranom odstupe pri dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20 m.

Rusi sa navrhovana miestna urbanisticka dominanta — stavba mestského zaujmu pod oznacenim Z05.

Upravuje sa vymedzenie Uzemia CMZ zmenou vedenia hranice CMZ
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Pozadovana zmena v lokalite s ozna¢enim pod poradovym €islom 10:

Ing. Peter Khandl, predseda peti¢ného vyboru a ob&ania lokality pri ul. Fr. Krala, vo Veci, poziadali o zmenu regulativu priestorového
usporiadania v priestorovo-funkénom celku Nova Veca, PFCast Nova Veé&a-juh, priestor pod ul. Fr.Krala, tzemného planu mesta
Sala — znizenie podlaznosti 4.NP na 2.NP.

Vlastnici pozemkov Heaven Real s.r.o., Lima Real Estate s.r.0., Profinex s.r.o. pozaduju zmenit vyuzitie Uzemia pre zastavbu
s funkciou byvania a zakladnej vybavenosti v zastavbe s podlaznostou 2-6. NP.

Lokalita pozadovanej zmeny ¢&. 10 - stav v UPNO — mesta Sala (lokalita a Gzemie poZzadovanej zmeny vyznaéené Zltym oramovanim)
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Platné regulativy:

Regulacia prevazujuceho funkéného vyuzivania Uzemia — produkéna vegetacia bez ekostabilizujicej a enviromentalnej funkcie;
vynimocne je pripustna zastavba extenzivnej polnohospodarskej vyroby; ostatné funkéné vyuzivanie tzemia je nepripustné.
Regulacia prevazujuceho priestorového usporiadania Uzemia — porast bylinny docasny, pripustny je porast stromovy a krovinny;
ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy — na ploche sa nachadzaju orné pédy z hladiska svojej kvality zaradené do 2. a 3. bonitnej skupiny — v zmysle
zakona o ochrane pédneho fondu su Styri najlepSie bonitné skupiny v katastralnom Uzemi definované ako chranené.

Na Casti vymedzeného Uzemia je plocha uréena pre stavebny rozvoj s regulativom:

Regulacia prevazujuceho funkéného vyuzivania izemia — byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je
zakladna vybavenost’; ostatné funk&né vyuzivanie je nepripustné.

Regulacia prevazujuceho priestorového usporiadania Uzemia — v polohe ulice Frana Krala zastavba uli€cna vofna v maximalne;
podlaznosti do 4.NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba uli¢na
kompaktnd v maximalnej podlaznosti do 4.NP (zastavanost maximalne 70%, ozelenenie minimalne 20%); ostatné prevazujluce
priestorové usporiadanie je nepripustné.

Pozadovana zmena regulativov:

V ramci podmienok priestorovej regulacie znizit podlaznost 4.NP na vymedzenej ploche zastavby pri ulici Frana Krala na 2.NP
vratane pripravovanej zastavby v kontaktnom uzemi.

Vlastnici pozemkov Heaven Real s.r.0., Lima Real Estate s.r.o., Profinex s.r.o. pozaduju na ploche mimo zastavané uzemie,
v suCasnosti vyuzivanej pre pofnohospodarske uc&ely, zmenit vyuZitie Uzemia pre zastavbu s funkciou byvania a zakladne;
vybavenosti v zastavbe s podlaznostou 2-6. NP.

Na zaklade podaného a schvaleného poslaneckého navrhu vymedzené Uzemie v PFCelku Veclianska tabula — juh zahrnat do
rieSenia pre stavebny rozvoj s urenim zastavovacich podmienok spracovatefom zmien a dopnkov Uzemného planu s prihliadnutim
na poziadavky ob&anov. 5

Odborné zlozky Mestského Uradu v Sali pozaduju nezniZzovat podlaznost vo vymedzenom Uzemi, na vymedzenych plochach
budovat mestské Struktury zastavby abudlce investicné zamery podrobnejSie Specifikovat, v nadvaznosti na priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie, v budicom Uzemnom plane zény.
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Komentar spracovatela:

PozZiadavka predpoklada umiestnenie novej zastavby vo formach bytovych a rodinnych domov na novych plochach umiestnenych
mimo hranicu zastavaného uzemia mesta. Plochy su evidované ako poédny fond v 2. kvalitativnej skupine — bonite, ktora je
v katastralnom uzemi mesta v zmysle zakona zaradena do chranenych ornych pod. V meste Sala UPNO vymedzuje plochy pre
rozvoj byvania aj vo forme vystavby rodinnych domov, ktoré su v suCasnosti eSte nezastavané a na tieto plochy bol v UPNO zo
strany organu ochrany PPF udeleny predbezny suhlas na vynatie z PPF. Pre schvélenie zameru v zmysle poZadovanej zmeny je
nutny suhlas dotknutych subjektov Statnej spravy a hlavne suhlas Okresného Uradu, Odboru opravnych prostriedkov — pozemkového
referatu v Nitre. PoZzadovana zmena je v zmysle platnych predpisov inak neakceptovatelna — je v rozpore s podmienkami zakona ¢.
220/2004 Z.z. o ochrane pdédneho fondu.
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Navrh v Iokallte pod poradov .10 na zmenu a doplnenie UPNO /rgesta Sal’a
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 10 - v komplexnom navrhu zmenit a upravit funkéné vyuZzitie a priestorové
usporiadanie takto:

Prevazujuce funkéné vyuzivanie Uzemia - byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je zéakladna
vybavenost; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba. Vo vyznacenych polohach
zakladna vybavenost a byvanie a prislu§né verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vysSia vybavenost, Specificka
vybavenost’; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba

Reguléacia priestorového usporiadania Uzemia - v polohe ulice Frana Krala zastavba uli€cna volna v maximalnej podlaznosti do 2.NP
(zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba uli€nda kompaktna v
maximalnej podlaznosti do 2.NP (zastavanost maximalne 70%, ozelenenie minimalne 20%), porast stromovy, krovinny alebo
bylinny; ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné.

Na ostatnych plochach zastavba ulicnd kompaktna 2-6.NP (zastavanost max. 100%, ozelenenie min. 15%) vratane priestranstiev
typu ulica; pripustna zastavba ulicna vofna 2-6.NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustne.

V zmysle navrhu doplnenia Zavaznej casti UPNO v odstavei 4.1.3 URBANISTICKA STRATEGIA MESTA v bode 17) - vysku
zastavby regulovat nadzemnou podlaznostou, v polohach kde je ur€end minimalna pripustna podlaznost je pripusné umiestnit
stavby s nizSou podlaznostou ak ich vySka v absollutnej hodnote zodpoveda nasobku minimalnej uréenej podlaznosti a absolutnej
hodnoty Standardnej vysSky podlazia, Standardna vyska podlazia je u€ena v absolutnej hodnote 3,3 m ; priamy kontakt jestvujucej
zastavby anovej zastavby pri zmene podlaznosti je pripustny zvySenim o jedno podlazie, vySSia podlaznost je pripustna
v primeranom odstupe pri dodrzani svetlotechnickych predpisov a minimalnej odstupovej vzdialenosti 20 m.

Vo vymedzenom Uzemi vymedzit’ verejnoprospesné stavby dopravného vyznamu pod oznacenim D21 — nové obsluzné komunikacie
v navrhovanom zemi PFCasti Vecianska tabula — juh.

V zavaznej éasti v bode 4.3.6 Poziadavky na riesenie UPNZ v odstavci 57) pre podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie uzemia navrhovaného pre zastavbu obstarat’ a schvalit tzemny plan zény - doplnit pod samostatnou odrazkou znenie: -
pre PFCast Vecianska tabula — juh.

GRAFICKE PRILOHY
© MAREC 2020 SAN-HUMA™90 s.r.o.




Navrh v lokalite pod poradovym &. 10 na zmenu a doplnenie UPNO — mesta Sala
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 10 - vo vykrese perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske
ucely zmenit' a doplnit navrhované zabery takto:

Navrhovany zaber PPF pod oznacéenim lokality ¢islom 35 — navrhovany zaber PPF pre 1. etapu stavebného vyuzitia o celkovej
vymere 38,3 ha - BPEJ: 0003003 (003.01) - 3. skupina = 1,530 ha
BPEJ: 0020003 (020.01) - 2. skupina = 16,920 ha
BPEJ: 0018003 (018.01) - 2. skupina = 19,850 ha
Hydromelioraéné zariadenia - zavlaha pozemkov Hajske - Sladeckovce
Uzivatel: druzstevny a sukromny sektor

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.7
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 10 - vo vykrese verejné dopravné vybavenie doplnit navrhované Uzemie
takto:

Navrhované trasy pre miestne obsluzné komunikacie vo funk&nej triede C1 a v kategorii MO 12/40.

V polohach navrhovanej zakladnej vybavenosti vymedzit plochu pre verejné parkoviska a verejné priestranstva pre pesi pohyb.
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 10 - vo vykrese verejné technické vybavenie — zasobovanie pitnou vodou
doplnit navrhované uzemie takto:

V navrhovanom Uzemi v trasach hlavnych uli¢nych koridorov rieSit rozvodny vodovod pitnej vody v profile PVC 100 so
zaokruhovanim v rozvodnom .
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 10 - vo vykrese verejné technické vybavenie — odkanalizovanie Uzemia
doplnit navrhované uzemie takto:

V navrhovanom uzemi v trasach hlavnych uli¢nych koridorov riesit zberace splaskovej kanalizacie v profile DN 400.
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 10 - vo vykrese verejné technické vybavenie — zdsobovanie elektrickou
energiou doplnit navrhované uzemie takto:

V navrhovanom Uzemi rieSit kabelizaciu VN 22 kV vzdusného vedenia ¢. 1043/205 a umiestnit novu TS.
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Navrhovana zmena pre vymedzené uzemie lokality 10 - vo vykrese verejné technické vybavenie — zasobovanie zemnym plynom
doplnit navrhované Uzemie takto:

V navrhovanom Uzemi rieSit rozvod STL plynofikacie pre lokalne domové kotolne a doméacnosti.
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