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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
investor: YIT SLOVAKIA a.s., Racianska 153/a, 831 54 Bratislava

stavba: Polyfunkény sibor BCT 2, Bytové domy

ziadost’ zo dna: 07.09.2018

typ konania podl'a stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentéacie: Compass, s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 09. 2018

PredloZzend dokumentacia riesi: novostavbu predstavujica 2. etapu vystavby Zény BCT, ktora
pozostdva z hlavnych stavebnych objektov: SO 2.1 Podzemna garaz-Cast 1, SO 2.2 podzemna
garaz-Cast’ 2, SO 2.4 Bytovy dom KL, SO 2.5 Bytovy dom MN, SO 2.6 Bytovy dom GH, SO 2.7
Bytovy dom IJ. Stavbu tvori podzemna podnoz, na ktorej su navrhnuté 4 nadzemné stavebné
objekty bytovych domov, ktoré spolu vytvaraju kompaktni zastavbu mestskych blokov s priblizne
Stvorcovou pddorysnou stopou. Ma 3 podzemné podlazia a 6 az 11 nadzemnych podlazi. Na 1. n. p.
sa nachadzaju vstupné priestory, technické a skladové priestory a vSeobecné obchodné priestory
so zazemim (priestory obcianskej vybavenosti). Od 2. n. p. az po 11. n. p. st navrhnuté byty
anebytové priestory. Kazdy z navrhovanych bytovych domov obsahuje 2 sekcie. Zastreenie je
rieSené plochymi strechami.

Celkovo obsahuje 311 bytov réznej vel’kosti a 103 nebytovych priestorov.

Dopravne je objekt podzemnej gardze pripojeny na komunikicie KoSicka a Sviitoplukova.
Dopravné pripojenie je rieSené v ramci stavby ,,BCT, Uprava pril'ahlych komunikacii a technicke;
infrastruktary*.

Naroky statickej dopravy st vypocitané v objeme 609 odstavnych a parkovacich stojisk, rieSené st
navrhom 639 stojisk, z toho 625 v podzemnej garazi a 14 parkovacich miest na teréne.
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Celkova plocha posudzovaného tizemia (&ast” dotknute; funkénej plochy) je 31 915 m?, zastavana
plocha predmetnej stavby je 4 986 m?, zastavani plocha v posudzovanom uzemi je 9 546 m?,
zapotitatelna plocha zelene v ramci predmetnej stavby je 1 972 m2, zapocitatena plocha zelene
vramei posudzovaného tzemia je 7 995 m? celkova podlazna plocha predmetnej stavby je
40 971 m?, celkova podlazna plocha v posudzovanom tzemi je 73 737 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zdviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou su zaujmové parc. & 9747/1, 9747/3, 9747/9, 9747/12, 9747/13,
9747/14, 9747/15, 9747/19, 9747120, 9747/21, 9747/22, 9747/23, 9747/25, 9747/27, 9747/34,
stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia: zmieSané tizemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo
funkcie 501.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obtianskej vybavenosti zabezpectujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaZnd zdstavba, v tizemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako stgast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti.

Pripustné: Vzemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonéavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniovi a plosnd, vodné plochy ako stdast parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu
najmi: rodinné domy, zariadenia $portu, Gicelové zariadenia verejne] a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevddzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V zemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméi: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obCianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0sdb a narokmi na obsluhu tizemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, areély
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodérskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodérstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou.



[U'S]

Parcely su stcastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
Uizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadn4 zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod |IPP |Kod Nizov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1Zp KZ

regul. | max. |funkcie |funkcie max. min.

J 2,7 501 Zmiesané zemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob¢ianskej 0,28 0,25
vybavenosti

Pozndamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera
vyuzitia uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi
k celkovej vymere vymedzeného tizemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

Polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti su zaradené medzi prevladajice sposoby
vyuzitia dotknutej funkcnej plochy (zmieSané iizemia byvania a obcianskej vybavenosti, cislo
funkcie 501). Bytové domy st zaradené¢ medzi pripustné spésoby vyuzitia tejto funkénej plochy.

Podiel byvania z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby posudzovanej casti
Sunkénej plochy aj so zapocitanim navrhovanych stavieb 1. etapy vystavby ,.Zony BCT* je 67,1%.
(prevzaté v textove) Casti predlozenej posudzovanej dokumentacie)

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vzt'ahujice sa
na posudzovanu cast’ dotknutej funkénej plochy dosahuji nasledovné hodnoty: IPP = 2,31;
IZP = 0,30; KZ = 0,25; tieto nepresahuju stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové
Uzemie.

Uvazovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény sibor BCT 2, Bytové domy
na parcele ¢islo: 9747/1, 9747/3, 974719, 9747/12, 9747/13, 9747/14, 9747/15,
9747/19, 9747/20, 9747/21, 9747/22, 9747/23, 9747/25, 9747/27,
9747/34
v katastralnom tzemi: Nivy
miesto stavby: uzemie vymedzené ulicami Sviitoplukova, Parickova a KoSicka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Kolaudaciu stavby ,, Polyfunkcny subor BCT 3, Administrativa a bytové domy* Hlavné mesto SR
Bratislava podmienilo vo svojom zavdznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
47368/18-355379 zo dna 14. 11. 2018 zrealizovanim navrhovanych ploch zelene v ramci stavby
. BCT 2, stavby, ktora je predmetom postdenia tohto zavizného stanoviska (Polyfunkcny sibor
BCT 2, Bytové domy). Vzhladom na zmeneny dizajn resp. rieSenie ploch zelene v ramci
posudzovane] stavby oproti ich névrhu z dokumentacie stavby ,, Polyfunkény subor BCT 3,
Administrativa a bytové domy" pozadujeme, aby bol minimalny koeficient zelene (KZ min. =
0,25) dodrzany v kontexte celého tizemia dotknutej funkénej plochy.

Plochy zelene na nrovni terénu nad konStrukciami podzemnych podlaZi s navrhovanou
hrubkou substrdatu nad 0,5 m, nad 1,0 m, resp. nad 2,0 m, musia mat’ poZadovanti minimdlnu
hritbku substratu v celom svojom plo§nom rozsahu. V predlozenej dokumentacii uvedeny typ
terénu ,,svah™ moéze byt pouzity az nad spomenutou pozadovanou minimalnou hrubkou
substratu.

z hPl’adiska riesenia dopravného vybavenia:

Dopravno-kapacitne bola stavba postdena v ramci posudenia celej Zény BCT (PUDOS-PLUS,
s.r.0., 06/2017 aDI CONSULT, s.r.0.12/2017). Dopravné rieSenie Zony BCT a realizacia
celkovych zaverov dopravno-kapacitného postdenia su samozrejmymi poziadavkami a zaroven
predpokladmi pre zaclenenie stavby BCT 2 do tzemia Zony BCT. Jednotlivé opatrenia
na nadradenej dopravnej komunikac¢nej sieti uvedené vo vychodiskach a zaveroch dopravno-
kapacitného postudenia zony i1 d’aldie poziadavky hlavného mesta, boli rieSené a chronologicky
zahrnuté do predchadzajicich etap suvisiacich stavieb v Zone BCT. Ich realizicia a uvedenie
do prevadzky bude samozrejmou a nevyhnutnou podmienkou kolaudacie stavby.

Navrh postupnosti vystavby stavebnych objektov sme potvrdili podla upravenej projektovej
dokumentacie stavby , BCT, Uprava prilahlych komunikicii a technickej infrastruktiry
(Spracovatel: Compass s.r.0.; datum spracovania: 09. 2017 — Revizia 14. 09. 2018) v zaviznom
stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti ¢. MAGS QUIC 55586/17-
421795 zo dna 22. 10. 2018.

V spomenutom zavdznom stanovisku boli okrem poziadaviek vyplyvajucich z dopravno-
kapacitnych posudeni zény uvedené id'alic poziadavky na vyvolané a suvisiace dopravné
investicie z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia Zony BCT, ktorych realizdciu a uvedenie
do prevadzky pozadujeme zahrnut' k podmienkam kolaudacie jednotlivych etap vystavby.
Kratkodobé parkovacie stojiska ziadame rieSit’ v normovom poéte cca 80 stojisk ako verejne
pristupné a do d’alsieho stupfia projektovej dokumentacie uviest’ prevadzkovy poriadok garazi.
Stojiska na teréne Ziadame vyhradit’ pre kratkodobé parkovanie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavizného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hP’adiska budidcich majetko - pravnych vzt’ahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rie$it’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna



UPOZORNENIE:

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatelovi do pozornosti, 7e podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
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Prilohy:

- potvrdeny vykres: Koordinacn4 situacia; Rez A

- koépia zavizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti €. MAGS
QUIC 55586/17-421795 zo dia 22. 10. 2018.

Co:
- MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy
- Magistrat — OSRMT, ODI



