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Úvod  
Navrhovateľ, spoločnosť WERTIKA s. r. o., predkladá podľa zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov 
na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len 
zákon č. 24/2006 Z. z.) zámer navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“.  
Predkladaný zámer navrhovanej činnosti rieši výstavbu obytného súboru VILABYTY ALŽBETIN PARK – 
objekty SO-01.A3, SO-01.A4 podľa schváleného UPN. Obytný súbor pozostáva z troch samostatne 
stojacich budov - stavebných objektov SO-01.A3, SO-01.A4 a SO-01.A5. Navrhovaná stavba obytného 
súboru bude po jej ukončení a skolaudovaní slúžiť pre účely bývania. V navrhovanom obytnom súbore 
bude bilančne vytvorených 83 Bytových jednotiek. Parkovanie je riešené na vlastnom pozemku, 
respektíve na priľahlých pozemkoch vo vlastníctve investora – o celkovej kapacite 100 parkovacích stojísk 
(vo variante II. 132 stojísk).  

 
Činnosť svojím rozsahom spĺňa podmienky pre zisťovacie konanie:  
- príloha č. 8 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, tab. č. 9: infraštruktúra, položka č. 16: Projekty rozvoja 
obcí vrátane b) statickej dopravy zisťovacie konanie od 100 do 500 stojísk 
 

Zámer navrhovanej činnosti je spracovaný v rozsahu podľa prílohy č. 8 zákona č. 24/2006 Z. z. o 

posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších 

predpisov. 
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I. Základné údaje o navrhovateľovi 

I.1. Názov (meno). 

WERTIKA s.r.o. 

 

I.2. Identifikačné číslo. 

IČO: 35 843 080 

 

I.3. Sídlo. 

Agátová 1, 844 27 Bratislava 

 
I.4. Meno, priezvisko, adresa, telefónne číslo a iné kontaktné údaje oprávneného zástupcu 
obstarávateľa. 

Ing. Richard Verner, Agátová 1, 844 27 Bratislava, tel.: 0948003900, e-mail: rv003900@gmail.com 
 
I.5. Meno, priezvisko, adresa, telefónne číslo a iné kontaktné údaje kontaktnej osoby, od ktorej možno 
dostať relevantné informácie o navrhovanej činnosti a miesto na konzultácie. 
Ing. Richard Verner, Agátová 1, 844 27 Bratislava, tel.: 0948003900, e-mail: rv003900@gmail.com, 
miesto na konzultácie: Agátova 4D, 84101 Bratislava 

 

II. Základné údaje o navrhovanej činnosti 

II.1. Názov. 

„VILABYTY ALŽBETIN PARK“ 

 

II.2. Účel. 

Predkladaný zámer navrhovanej činnosti rieši výstavbu obytného súboru VILABYTY ALŽBETIN PARK – 
objekty SO-01.A3, SO-01.A4 a SO-01.A5 podľa schváleného UPN. Obytný súbor pozostáva z troch samo-
statne stojacich budov - stavebných objektov SO-01.A3, SO-01.A4 a SO-01.A5. Navrhovaná stavba 
obytného súboru bude po jej ukončení a skolaudovaní slúžiť pre účely bývania. V navrhovanom obytnom 
súbore bude bilančne vytvorených 83 bytových jednotiek. Parkovanie je riešené na vlastnom pozemku, 
respektíve na priľahlých pozemkoch vo vlastníctve investora - o celkovej kapacite 100 parkovacích stojísk 
(vo variante II. 132 parkovacích stojísk). 

 

II.3. Užívateľ. 

Užívateľmi budú vlastníci byt a nebytových priestorov, nájomníci a návštevníci obytného súboru. 

 

II.4. Charakter navrhovanej činnosti (nová činnosť, zmena činnosti a podobne). 

Územie dotknuté navrhovanou činnosťou je v súčasnosti vedené ako orná pôda, začlenené do intravilánu 

obce a v plnom rozsahu spĺňa všetky predpoklady zamýšľaného využitia (funkčné využitie územia podľa 

ÚPN  v zmysle využitia územia) – obytné územie – bývanie v bytových domoch. V územnom pláne obce 

Miloslavov je vedené ako rozvojové územie RZ-10 s možnosťou výstavby bytových domov. Územie je 

dobre dopravne prístupné a bezproblémovo pripojiteľné na potrebné inžinierske siete. V prípade 

predloženého zámeru navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ ide o novú činnosť. 

Navrhovaná činnosť podľa prílohy č. 8 zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné 
prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov je činnosť zaradená do 
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odvetvia č. 9 - Infraštruktúra, položky č. 16 Projekty rozvoja obcí vrátane, do časti B - zisťovacie konanie 
od 100 do 500 stojísk podlieha zisťovaciemu konaniu. 

 

II.5. Umiestnenie navrhovanej činnosti (kraj, okres, obec, katastrálne územie, parcelné číslo). 

Bratislavský samosprávny kraj, okres Senec, obec Miloslavov, katastrálne územie Miloslavov, parcely 

Reg. „C“: 480/918,480/919, 480/817, 480/819, 480/820 a 480/895. Parcely reg. „C“ dotknuté prípojkami 

a líniovým vedením NN: 480/283, 480/917, 480/918, 480/466 a480/894. 

II.6. Prehľadná situácia umiestnenia navrhovanej činnosti (mierka 1: 50 000). 

 

II.7. Termín začatia a skončenia výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti. 
Predpokladaný termín začiatku výstavby: 10 / 2020  
Predpokladaný termín ukončenia stavby: 10 / 2021  
Termín ukončenia činnosti, teda prevádzky objektu bytových domov nie je definovaný.  

 

II.8. Opis technického a technologického riešenia. 
Predkladaný zámer navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ je okrem nulového variantu 
predložený v dvoch ďalších variantoch (I. a II.), ktoré sa líšia v počte podzemných podlaží, podlahovej 
ploche a počte parkovacích stojísk.  
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Základné parametre navrhovanej činnosti: 

 Variant I. Variant II. 

Počet bytových domov: 3 3 

Počet nadzemných podlaží: 3 + 1 ustúpené podlažie 3 + 1 ustúpené podlažie 

Počet podzemných podlaží: 1 2 

Podlahová plocha (m2): 7962,03 9597,06 

Parkovacie kryté pod objektami: 63 126 

Parkoviská na teréne: 37 6 

Parkoviská spolu: 100 132 

Záber pôdy: 3332,5 m2 3332,5 m2 

 
Územie dotknuté navrhovanou činnosťou „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ má podlhovastý – približne 
obdĺžnikový tvar, s dlhšou osou orientovanou v smere severozápad-juhovýchod. Okolité územie je zatiaľ 
bez existujúcej zástavby. Predpokladá sa zástavba rodinných domov a bytových domov - Rozvojové 
územie obce (RZ-10).  Severozápadnú a severnú hranicu územia tvorí zároveň hranica Trnavského kraja 
- p. č. 734/1(C), k. ú. Štvrtok na Ostrove s využitím orná pôda. Juhozápadnú a juhovýchodnú hranicu tvorí 
miestna komunikácia v rámci budúceho rozvojového zámeru RZ-10. Východnú hranicu územia tvorí 
voľná plocha, v budúcnosti určená na výstavbu. 
 
Členenie stavby na stavebné objekty a prevádzkové súbory, etapy výstavby 
Stavebné objekty (Objektová skladba) 
Vzhľadom na členitosť stavby je nutné členenie na stavebné objekty a prevádzkové súbory.  
SO-01  NAVRHOVANÉ OBJEKTY - BYTOVÉ DOMY A3, A4, A5 

SO-01.A3 BYTOVÝ DOM 
SO-01.A4 BYTOVÝ DOM 
SO-01.A5 BYTOVÝ DOM 

SO-02  KOMUNIKÁCIE, CHODNÍKY A PARKOVISKÁ 
SO-02.01 PRÍSTUPOVÁ RAMPA A GARÁŽ 
SO-02.02 SPEVNENÉ PLOCHY PRE PEŠÍCH A PARKOVISKÁ 
SO-02.03 CHODNÍKY A PARKOVISKÁ 

SO-03  VODOVOD A VODOVODNÉ PRÍPOJKY 
SO-04  AREÁLOVÁ ZRÁŽKOVÁ KANALIZÁCIA A VSAKOVACÍ SYSTÉM 
SO-05  KANALIZÁCIA A KANALIZAČNÉ PRÍPOJKY 
SO-06  VN, NN ROZVODY A PRÍPOJKY, TS A VEREJNÉ OSVETLENIE 

SO-06.02 NN ROZVODY 
SO-06.03 ELEKTRICKÉ ROZVODY“NN“ PRÍPOJKY 
SO-06.04 VEREJNÉ OSVETLENIE 

SO-10 SO-10.1    DETSKÉ IHRISKO 
 
Urbanistická koncepcia 

Riešené územie sa nachádza na okraji miestnej časti Miloslavova Alžbetin Dvor v území definovanom 

územným plánom obce Miloslavov ako rozvojový zámer 10 (RZ-10). Územie sa nachádza na konci Lesnej 

ulice v blízkosti pôvodného lesného porastu v Alžbetinom Dvore. Navrhovaná zástavba na území 

pozostáva z dvoch budov, umiestnených dlhšou osou približne v severo-južnom smere. Objekty sú 

umiestňované na pozemku striedavo (t.j. nie v jednom rade), čím vytvárajú pred jednotlivými objektami 
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verejný priestor pre drobné parkové úpravy prípadne ihrisko.  Obe navrhované objekty majú 3 nadzemné 

podlažia, jedno ustúpené podlažie a jedno podzemné podlažie. Podzemné podlažie je polozapustené. 

Nachádzajú sa na ňom kryté parkovacie miesta a vstupy do objektov. Parkovanie je riešené jednak pod 

každým z objektov – ako kryté parkovacie státia, taktiež ako parkovacie státia na teréne kolmo 

k areálovej prístupovej komunikácii k objektu SO-01.A3  respektíve ako parkovacie státia na priľahlom 

pozemku 480/283(C), 1068/4(E).  

Na pozemku nie je nutné riešenie prekládok ani demontáže jestvujúcich inžinierskych sietí.  

Na riešenom pozemku sa taktiež nenachádza žiadna vzrastlá zeleň ktorú by bolo nutné riešiť výrubom 

resp. dendrologickým posudkom. 

Stavenisko je pripravené na výstavbu bez sanácií a záberu cudzích pozemkov. 

 

Architektonické, dispozičné, stavebno-technické a konštrukčné riešenie 

Plánovaná výstavba obytného súboru sa skladá z troch stavebných objektov-bytových domov SO-01.A3, 

SO-01.A4 a SO-01.A5  a niekoľkých pridružených stavebných objektov plniacich funkciu technickej 

infraštruktúry. Všetky objekty sú riešené ako 3-podlažné s jedným ustúpeným podlažím a jedným 

podzemným podlažím (dvoma podzemnými podlažiami – variant II.). 

BYTOVÝ DOM A3 (SO-01.A3) 
 
Architektonické a dispozičné riešenie 
Bytový dom A3 je riešený ako 3-podlažný s jedným ustúpeným podlažím a jedným podzemným podlažím. 
Objekt je približne obdĺžnikového tvaru s jedným vstupom a jedným centrálnym schodiskom, z ktorého 
sú prístupné chodby s bytmi na jednotlivých podlažiach. Východný trakt bytov je mierne posunutý oproti 
západnemu, čo sa prejavuje aj v hmotovom členení objektu. Hmota ustúpeného podlažia je hmotovým 
predĺžením tohto posunutého traktu, čím zabezpečuje bytom na ustúpenom podlaží veľké, na západ 
orientované terasy. 
Vstup do objektu sa nachádza na 1PP a je prístupný jednak z garáže, tak z exteriéru po bezbariérovej 
rampe, resp. schodisku. Úroveň podlahy 1PP je oproti okolitému upravenému terénu nižšie o -0,9m.  
Hlavnú vertikálnu komunikáciu predstavuje trojramenné schodisko s priestorovou rezervou pre 
umiestnenie výťahu. Na každom z typických podlaží sa nachádza chodba z ktorej sú prístupné byty. 
Na1.PP je okrem vstupných priestorov 21 krytých parkovacích miest. 1.NP,2.NP a 3.NP sú typické 
podlažia. Na 1.NP sú vstupy do 7 bytov. Na 2.NP a 3.NP sú vstupy do 8 bytov. Každý byt má balkón, resp. 
lodžiu. Na ustúpenom podlaží sa nachádzajú dva veľké 3izbové byty, každý s vlastnou, veľkou terasou 
orientovanou na západ. 
 
Stavebno-technické a konštrukčné riešenie 
Zakladanie bude riešené na základových pásoch (resp. základový rošt – upresní sa pri vyššom stupni PD), 
betónová doska a zakladanie bude ošetrené protiradónovou hydroizoláciou účinnou aj proti chemickým 
vplyvom a agresívnej vode .  
Nosné časti vertikálnych konštrukcii budú realizované z pálenej tehly hr. 300mm, resp. 250mm.  
Horizontálne konštrukcie - stropy a strešná konštrukcia a balkónové dosky budú tvorené monolitickými 
železobetónovými doskami. 
Obvodový plášť stavby bude ošetrená príslušnými vrstvami izolácie, ako tepelnej tak aj hydroizolácie. 
Všetky ďalšie detaily budú riešene v ďalšom stupni projektovej dokumentácie (okenné výplne, 
klampiarske výrobky....). 



10 

 

Technická vybavenosť: Objekt  bude napojený na novovybudované rozvody vody, kanalizácie,  
a elektriny, podľa koordinačnej situácie (výkres D01). Zdroj vykurovania elektrické podlahové 
vykurovanie, lokálne rekuperačné vetranie. 
 
BYTOVÝ DOM A4 (SO-01.A4) 
 
Architektonické a dispozičné riešenie 
Bytový dom A4 je riešený ako 3-podlažný s jedným ustúpeným podlažím a jedným podzemným podlažím. 
Objekt je približne obdĺžnikového tvaru s jedným vstupom a jedným centrálnym schodiskom, z ktorého 
sú prístupné chodby s bytmi na jednotlivých podlažiach. Východný trakt bytov je mierne posunutý oproti 
západnému, čo sa prejavuje aj v hmotovom členení objektu. Hmota ustúpeného podlažia je hmotovým 
predĺžením tohto posunutého traktu, čím zabezpečuje bytom na ustúpenom podlaží veľké, na západ 
orientované terasy. Hmotovo je dom zhodný s Domom A3 – rozdiely sú v dispozičnom riešení. 
Vstup do objektu sa nachádza na 1PP a je prístupný jednak z garáže, tak z exteriéru po bezbariérovej 
rampe, resp. schodisku. Úroveň podlahy 1PP je oproti okolitému upravenému terénu nižšie o -0,9m.  
Hlavnú vertikálnu komunikáciu predstavuje trojramenné schodisko s priestorovou rezervou pre 
umiestnenie výťahu. Na každom z typických podlaží sa nachádza chodba z ktorej sú prístupné byty. 
Na1.PP je okrem vstupných priestorov 21 krytých parkovacích miest. 1.NP,2.NP a 3.NP sú typické 
podlažia. Na všetkých typických podlažiach sú vstupy do 9 bytov. Každý byt má balkón, resp. lodžiu. Na 
ustúpenom podlaží sa nachádzajú dva veľké 3izbové byty, každý s vlastnou, veľkou terasou orientovanou 
na západ. 
 
Stavebno-technické a konštrukčné riešenie 
Zakladanie bude riešené na základových pásoch (resp. základový rošt – upresní sa pri vyššom stupni PD), 
betónová doska a zakladanie bude ošetrené protiradónovou hydroizoláciou účinnou aj proti chemickým 
vplyvom a agresívnej vode .  
Nosné časti vertikálnych konštrukcii budú realizované z pálenej tehly hr. 300mm, resp. 250mm.  
Horizontálne konštrukcie - stropy a strešná konštrukcia a balkónové dosky budú tvorené monolitickými 
železobetónovými doskami. 
Obvodový plášť stavby bude ošetrená príslušnými vrstvami izolácie, ako tepelnej tak aj hydroizolácie. 
Všetky ďalšie detaily budú riešene v ďalšom stupni projektovej dokumentácie (okenné výplne, 
klampiarske výrobky....) 
Technická vybavenosť: Objekt  bude napojený na novovybudované rozvody vody, kanalizácie,  
a elektriny, podľa koordinačnej situácie (výkres D01). Zdroj vykurovania elektrické podlahové 
vykurovanie, lokálne rekuperačné vetranie. 
 
BYTOVÝ DOM A5 (SO-01.A5) 
 
Architektonické a dispozičné riešenie 
Bytový dom A5 je riešený ako 3-podlažný s jedným ustúpeným podlažím a jedným podzemným podlažím. 
Objekt je približne obdĺžnikového tvaru s jedným vstupom a jedným centrálnym schodiskom, z ktorého 
sú prístupné chodby s bytmi na jednotlivých podlažiach. Východný trakt bytov je mierne posunutý oproti 
západnému, čo sa prejavuje aj v hmotovom členení objektu. Hmota ustúpeného podlažia je hmotovým 
predĺžením tohto posunutého traktu, čím zabezpečuje bytom na ustúpenom podlaží veľké, na západ 
orientované terasy.  
Vstup do objektu sa nachádza na 1PP a je prístupný jednak z garáže, tak z exteriéru po bezbariérovej 
rampe, resp. schodisku. Úroveň podlahy 1PP je oproti okolitému upravenému terénu nižšie o -0,9m.  
Hlavnú vertikálnu komunikáciu predstavuje trojramenné schodisko s priestorovou rezervou pre 
umiestnenie výťahu. Na každom z typických podlaží sa nachádza chodba z ktorej sú prístupné byty. 
Na1.PP je okrem vstupných priestorov 21 krytých parkovacích miest. 1.NP,2.NP a 3.NP sú typické 
podlažia. Na všetkých typických podlažiach sú vstupy do 9 bytov. Každý byt má balkón, resp. lodžiu. Na 
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ustúpenom podlaží sa nachádzajú dva veľké 3izbové byty, každý s vlastnou, veľkou terasou orientovanou 
na západ. 
 
Stavebno-technické a konštrukčné riešenie 
Zakladanie bude riešené na základových pásoch (resp. základový rošt – upresní sa pri vyššom stupni PD), 
betónová doska a zakladanie bude ošetrené protiradónovou hydroizoláciou účinnou aj proti chemickým 
vplyvom a agresívnej vode .  
Nosné časti vertikálnych konštrukcii budú realizované z pálenej tehly hr. 300mm, resp. 250mm.  
Horizontálne konštrukcie - stropy a strešná konštrukcia a balkónové dosky budú tvorené monolitickými 
železobetónovými doskami. 
Obvodový plášť stavby bude ošetrená príslušnými vrstvami izolácie, ako tepelnej tak aj hydroizolácie. 
Všetky ďalšie detaily budú riešene v ďalšom stupni projektovej dokumentácie (okenné výplne, 
klampiarske výrobky....) 
Technická vybavenosť: Objekt  bude napojený na novovybudované rozvody vody, kanalizácie,  
a elektriny, podľa koordinačnej situácie (výkres D01). Zdroj vykurovania elektrické podlahové 
vykurovanie, lokálne rekuperačné vetranie. 
 
Elektroinštalácie 

- Rozšírenie distribučného rozvodu NN pre napojenie novej lokality na elektrickú energiu 
- Elektrická energia bude využívaná na varenie, kúrenie, ohrev teplej vody a bežnú spotrebu 
- Predmetom projektu je aj rozšírenie rozvodu verejného osvetlenia. 

 
Dokumentácia je vypracovaná podľa všetkých toho času platných predpisov a noriem, ktoré sa týkajú 

predmetného zariadenia. Sú to najmä: 

- STN 33 2000-4-41 Elektrické inštalácie nízkeho napätia. Časť 4-41:Zaistenie bezpečnosti. Ochrana 
pred zásahom elektrickým prúdom 

- STN 33 2000-5-51 Elektrické inštalácie budov. Časť 5-51: Výber a stavba elektrických zariadení. 
Spoločné pravidlá 

- STN 33 2000-5-52 Elektrické inštalácie nízkeho napätia. Časť 5-52: Výber a stavba elektrických 
zariadení. Elektrické rozvody 

- STN 33 2000-5-54 Elektrické inštalácie nízkeho napätia. Časť 5-54: Výber a stavba elektrických 
zariadení. Uzemňovacie sústavy, ochranné vodiče a vodiče na ochranné 
pospájanie 

- STN 33 3051 Ochrany elektrických strojov a rozvodných zariadení 
- STN 33 3210 Elektrotechnické predpisy. Rozvodné zariadenia. Spoločné ustanovenia. 
- STN 33 3220 Elektrotechnické predpisy. Spoločné ustanovenia pre elektrické stanice 
- STN 34 1050 Elektrotechnické predpisy. Predpisy pre kladenie silnoprúdových elektrických 

vedení. 
- STN 34 3100 Bezpečnostné požiadavky na obsluhu a prácu na elektrických inštaláciách 
- STN 34 3103 Elektrotechnické predpisy STN. Bezpečnostné predpisy pre obsluhu a prácu na 

elektrických prístrojoch a rozvádzačoch 
- STN 34 3104 Elektrotechnické predpisy STN. Bezpečnostné predpisy pre obsluhu a prácu v 

elektrických prevádzkarňach 
- STN EN 50522 Uzemňovanie silnoprúdových inštalácií na striedavé napätie prevyšujúce 1 kV 
- STN EN 61936-1 Elektrické inštalácie so striedavým napätím nad 1kV 
- STN EN 60445 Základné a bezpečnostné zásady pre rozhranie človek-stroj, označovanie a 

identifikácia. Identifikácia svoriek zariadení a prípojov vodičov a vodičov 
- STN EN 61310 Bezpečnosť strojových zariadení. Indikácia, označovanie a ovládanie. časti 1,2,3 

Ďalej všetky s uvedenými STN súvisiace normy a predpisy. 

TECHNICKÉ RIEŠENIE 
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Základné údaje: 
Napäťová sústava:   3+PEN,str. 50 Hz. 230/400V, TN-C  
411.   Ochranné opatrenia: samočinné odpojenie napájania 
411.2 Požiadavky na základnú ochranu(ochranu pred priamym dotykom) 
  Príloha A 
    A1 – Základná izolácia živých častí 
    A2 – Zábrany alebo kryty 
  Príloha B – Prekážky a umiestnenie mimo dosah 
411.3 Požiadavky na ochranu pri poruche (ochrana pred nepriamym dotykom) 
411.3.1 Ochranné uzemnenie a pospájanie 
411.3.2 Samočinné odpojenie pri poruche 
415    Doplnková ochrana 
415.1 Prúdové chrániče 
415.2 Doplnkové ochranné pospájanie 
Prostredie:    stanovené protokolom o prostredí 
Uzemnenie:   STN 33 2000-5-54  
Energetická bilancia: 
V lokalite bude napájaných 3 bytové domy. V každom bytovom dobe bude aj jedno fakturačné meranie 
pre spoločné priestory.  
  

Počet odberov (n) 142,00 

Inštalovaný výkon P (kW) 2327,03 

koeficient súčasnosi ( ) 0,267 

Odoberaný prúd celkom I (A) 948,33 

Odoberaný prúd I (A)/1odb.m. 6,68 

Odoberaný výkon celkom Ps (kW) 621,63 

Odoberaný výkon Ps (kW)/1odb.m. 4,38 

 
MERANIE ODBERU EL. ENERGIE:  fakturačné meranie bude riešené skupinovým elektromerom osadeným 
na prízemí bytového doma v miestnosti na to určenej investorom. Meranie bude pre každý byt 
dvojtarifné z dôvodu elektrického kúrenia. 
VYKUROVANIE A PRÍP. TÚV: elektrické 
VARENIE: v priestoroch pre varenie je navrhovaná elektrická varná doska  
 
Technický popis 

SO 06.03 Elektrické rozvody NN(prípojky) 

Plánované bytové domy budú pripájané z hlavných rozvodov distribučnej siete, konkrétne z poistkových 

skríň SR samostatnými prípojkami ukončenými priamo v hromadných elektromerových rozvádzačoch 

umiestnených na prízemí bytového doma v miestnosti na to určenej investorom. Prípojky budú 

realizované káblom NAYY-J 4x150mm. V hromadných elektromerových rozvádzačoch budú osadené 

fakturačné merania pre možnosť osadenia dvojtarifného merania s ističom pred elektromerom 3x25A, 

char. B, plomb.  

SO 06.04 Verejné osvetlenie VO 

Rozvod verejného osvetlenia je navrhovaný v súbehu s navrhovanou komunikáciu. Rozvod verejného 

osvetlenia bude umiestnený v budúcom chodníku popri navrhovanej komunikácii. Navrhované káblové 

vedenie bude pravidelným striedaním fáz napájať navrhované lampy verejného osvetlenia.  
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Lampy verejného osvetlenia s výškou 5m a LED svetelným bodom zodpovedajúceho svetelného výkonu 

pre príslušnú kategóriu cesty. Stĺpy verejného osvetlenia budú uzemnené a navzájom pospájané 

zemniacim pásikom uloženým na dne výkopu. Zachová sa možnosť prepojenia na spoločnú uzemňovaciu 

sieť s NN distribučným rozvodom. 

Rozvod verejného osvetlenia navrhujem napojiť z existujúceho rozvodu verejného osvetlenia 

z najbližšieho stĺpa VO. Ovládanie systému verejného osvetlenia bude plne automatické. Systém 

ovládania a napájania je existujúci. 

Káblový rozvod verejného osvetlenia realizovať káblom CYKY-J 4x10mm2.  

Elektromontážne práce previesť podľa platných predpisov a noriem v čase realizácie výstavby. Práce 
budú prevádzať pracovníci s kvalifikáciou podľa vyhlášky č.508/2009 Zb. 
Pred uvedením do prevádzky je nutné previesť funkčné vyskúšanie a revíziu s vyhodnotením v správe o 
prvej odbornej skúške a prehliadke el. zariadenia podľa STN 33 1500. 
 
Vodovod a vodovodná prípojka 

Predmetom  riešenia projektu je zásobovanie vodou, odvádzanie splaškových a dažďových vôd 
z novostavby bytových domov.  
Objekty budú zásobované vodou z verejného vodovodu cez existujúce vodovodné prípojky DN50 
(D63x5,8),  ktoré budú privedené do navrhovaných vodomerných šácht osadených na pozemku 
investora. Splaškové vody z objektov budú odvádzané do navrhovaných kanalizačných šácht 

s priemerom 1000 mm a následne cez existujúce kanalizačné prípojky do verejnej kanalizácie. Dažďové 
vody budú odvádzané do navrhovaných vsakovacích systémov zo vsakovacích blokov, osadených na 
pozemku investora. 
Vybrané súvisiace normy a technické predpisy: 
STN EN 12056 Gravitačné kanalizačné systémy vnútri budov 
STN 73 6760 Kanalizácia v budovách 
STN 73 6620 Vodovodné potrubia 
STN 73 6655 Výpočet vodovodov v budovách 
STN 73 6660 Vnútorné vodovody 
STN EN 1717 (75 5205) Ochrana pitnej vody pred znečistením vo vnútornom vodovode a všeobecné 
požiadavky na zabezpečovacie zariadenia na zamedzenie znečistenia pri spätnom prúdení. 
 
VODOVOD A VODOVODNÉ PRÍPOJKY 
V priľahlej komunikácii sa nachádza verejný vodovod z ktorého budú zásobované oba bytové domy 
pitnou vodou samostatnými prípojkami. Zásobovanie objektov pitnou vodou a vodou na hasenie bude 
existujúcimi vodovodnými prípojkami D63 z HDPE, privedenými na pozemok investora. Na každej 
prípojke je navrhnutá prefabrikovaná vodomerná šachta 1200*900*1800mm, kde bude osadená 
vodomerná zostava s fakturačným vodomerom. 
Za vodomernou šachtou bude potrubie vody vedené v zemi s potrubím HDPE D63*5,8 min. 1,2m pod 
U.T. až do objektu. 
Podľa projektu požiarnej ochrany je pre dané územie  v zmysle Vyhlášky č.699/2004 Z.z. a STN 92 0400 
nutné vybudovať požiarnu nádrž PN s objemom 22m3, ktorá zabezpečí po dobu 30 minút odber požiarnej 
vody s výdatnosťou minimálne 18,0 l/s. (podrobný návrh viď projekt PO). Požiarna nádrž bude dopúšťaná 
z rozvodu pitnej vody. 
 
Zemné práce 
Potrubie v zemi bude uložené v sklone na dno nerozmočeného výkopu na pieskové zhutnené, vyrovnané 
lôžko hrubé 150 mm. Potrubie sa obsype pieskom do výšky 300 mm nad vrchol rúry. Obsyp potrubia sa 
zhutňuje rovnomerne po vrstvách hrubých 150 mm, priamo nad rúrou sa nezhutňuje. Ryha sa zasype 
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výkopovým materiálom a zásyp sa zhutňuje po vrstvách. Ryha bude počas montáže potrubia pažená 
príložným pažení pri hĺbke ryhy nad 1,5 m. 
 
AREÁLOVÁ ZRÁŽKOVÁ KANALIZÁCIA A VSAKOVACÍ SYSTÉM 
Areálová dažďová kanalizácia bude odvádzať dažďové vody zo strechy objektu A3, A4, A5, zo spevnených 
plôch a priľahlých parkovacích miest.  Dažďové vody z parkovacích miest pred objektom SO-01.A4 budú 
zachytávané v líniových žľaboch a budú odvedené do odlučovača ropných látok KL 15/1. Po prečistení 
budú dažďové vody zaústené do areálovej dažďovej kanalizácie a následne do vsakovacieho systému 
vytvoreného zo vsakovacích blokov Ekodren DB 60 s objemom vsakovania 7,8 m3. Dažďové vody 
z objektov SO-01.A3 a SO-01.A4 budú odvádzané do vsakovacieho systému vytvoreného zo vsakovacích 
blokov osadených na pozemku investora. Pre každý bytový dom je navrhnutý samostatný vsakovací 
systém. Vsakovací systém bude vytvorený zo vsakovacích blokov Ekodren DB 60 s objemom vsakovania 
24 m3 pre bytový dom A3 a s objemom vsakovania 24 m3 pre bytový dom A4. Pred vsakovacími blokmi 

bude osadená filtračná šachta s priemerom 300 mm. Potrubie dažďovej kanalizácie bude vedené v zemi 
min. 0,8 m pod U.T. 
Keďže v čase spracovania projektovej dokumentácie nebol k dispozícii podrobný inžinierko-geologický 
prieskum a nebola známa výška hladiny podzemnej vody, je potrebné pred realizáciou vsakovacieho 
systému vyhotoviť hydrogeologický prieskum. 
 
ODLUČOVAČ ROPNÝCH LÁTOK KL 15/1 
Odlučovač sa osadí do vodorovnej polohy na vopred pripravenú železobetónovú dosku s rovinnosťou + 
5mm a v prípade zvýšenej hladiny spodnej vody musí byť riadne ukotvený. Účinnosť odlučovača ropných 
látok  s koalescenčným filtrom  je podľa údajov výrobcu taká, že zbytkový obsah uhlovodíkových látok je 
v odpadovej vode menší ako 0,1 mg/l pri kontaminácii vody 1000 mg/l NEL.  
Kaly s obsahom ropných látok a ropné produkty budú likvidované oprávnenou organizáciu, ktorá bude 
v čase prevádzkovania navrhovanej činnosti zmluvne určená investorom alebo prevádzkovateľom. 
 
Zemné práce 
Potrubie kanalizácie v zemi z hrdlových kanalizačných rúr z PVC bude uložené v spáde v nerozmočenom 
výkope na vyrovnanom zhutnenom pieskovom lôžku hrubom 150 mm. Potrubie sa obsype do výšky 300 
mm nad vrchol rúry pieskom. Obsyp sa rovnomerne zhutní po vrstvách hrubých 150 mm, priamo nad 
rúrou sa nezhutňuje. Ryha sa zasype výkopovým materiálom a zásyp sa zhutňuje po vrstvách. Ryha bude 
počas montáže potrubia pažená príložným pažení pri hĺbke ryhy nad 1,5 m. V prípade výskytu 
podzemných vôd sa výkop ryhy odvodní drenážou.  
 
KANALIZÁCIA A KANALIZAČNÉ PRÍPOJKY 
V priľahlej komunikácii sa nachádza verejná splašková kanalizácia. Odvádzanie splaškových vôd z objektu 
A3 a A4 je navrhnuté existujúcimi samostatnými kanalizačnými prípojkami, ktoré budú zaústené do 
verejnej splaškovej kanalizácie. Na kanalizačnej prípojke je navrhnutá revízna šachta RŠ ø1000 mm 
umiestnená na pozemku investora. Revízna šachta bude slúžiť na prečistenie a kontrolu prípojky. 
Areálová splašková kanalizácia bude odvádzať odpadové vody z objektu. Potrubie splaškovej kanalizácie 
bude vedené v zemi min. 1,0 m pod U. T.  
Zemné práce 
Potrubie kanalizácie v zemi z hrdlových kanalizačných rúr z PVC bude uložené v spáde v nerozmočenom 
výkope na vyrovnanom zhutnenom pieskovom lôžku hrubom 150 mm. Potrubie sa obsype do výšky 300 
mm nad vrchol rúry pieskom. Obsyp sa rovnomerne zhutní po vrstvách hrubých 150 mm, priamo nad 
rúrou sa nezhutňuje. Ryha sa zasype výkopovým materiálom a zásyp sa zhutňuje po vrstvách. Ryha bude 
počas montáže potrubia pažená príložným pažení pri hĺbke ryhy nad 1,5 m. V prípade výskytu 
podzemných vôd sa výkop ryhy odvodní drenážou.  
 
 



15 

 

VNÚTORNÝ PITNÝ VODOVOD  
Potrubie studenej vody bude privedené do objektu cez podlahu na 1.PP do priestorov technickej 
miestnosti. Prestup potrubia zo zeme do objektu je potrebné utesniť proti podzemnej vode a pripojiť na 
hydroizoláciu v koordinácii s riešením stavebnej časti. 
Za vstupom potrubia do objektu bude na potrubí osadený hlavný uzáver vody DN50.  
Hlavný ležatý rozvod vody bude vedený pod stropom 1.PP nad podhľadom v tepelnej izolácii. Potrubia 
studenej vody vedené pod stropom nad parkovacími miestami budú opatrené samoregulačným 
vyhrievacím káblom proti zamrznutiu. Stúpacie potrubia vodovodu budú vedené v šachtách, 
v inštalačných stienkach alebo voľne pred stenou s dodatočným prekrytím. Pripájacie potrubia budú 
vedené nad sebou v inštalačných stienkach alebo v drážkach v stenách.  
Na odbočkách potrubí z hlavného rozvodu budú osadené na studenej  vode uzatváracie ventily 
s vypúšťaním.  
Teplá voda sa bude pripravovať samostatne v bytoch v elektrických zásobníkových ohrievačoch vody. 
Pripojenie ohrievača vody na vodovod bude v zmysle STN 060830 a STN EN1717. Na potrubí studenej 
vody sa osadí guľový uzáver , poistný ventil,  kontrolovateľný spätný ventil EA RV 277, filter, vypúšťací 
ventil. Na potrubí teplej vody sa osadí guľový uzáver. 
Spotreba studenej vody bude meraná pre každý byt samostatne. V bytoch budú osadené vodomerné 
zostavy s podružnými vodomermi studenej vody. 
Vnútorný vodovod bude odvzdušnený cez výtokové armatúry, odvodnený cez najnižšie položené 
armatúry.  
Potrubia vody budú po celej dĺžke izolované. Všetky potrubia budú pripevňované k stavebným 
konštrukciám pripevňovacími prvkami s gumenou výstelkou proti prenosu hluku. Potrubia ležatého 
rozvodu budú pripevňované do stropu závesmi s objímkami s gumenou výstelkou. Armatúry budú 
umiestnené tak, aby boli voľne prístupné, kontrolovateľné a vymeniteľné.  
Po montáži pitného vodovodu sa vykoná tlaková skúška rozvodov vody v zmysle STN 73 66 60. Následne 
sa urobí prepláchnutie a dezinfekcia celého rozvodu a skúška kvality vody. Dezinfekcia potrubia sa môže 
vykonať s maximálnou koncentráciou chlóru vo vode 1,0 mg/l. O skúškach a kvalite vody sa urobí zápis. 
 
VNÚTORNÝ POŽIARNY VODOVOD  
V budove budú podľa požiadaviek projektanta požiarnej ochrany umiestnené hadicové navijaky 
s tvarovo stálou hadicou DN25/30 m, s minimálnym prietokom 1,1 l/s. Požiarny vodovod bude 
od pitného rozvodu oddelený podľa STN EN 1717. V technickej miestnosti na 1.PP bude za oddelením od 
pitného vodovodu na potrubí osadený 2x guľový uzáver GK DN50, filter a zábrana proti spätnému toku 
BA 295S-2“. 
Hlavný ležatý rozvod požiarnej vody bude vedený pod stropom 1.PP nad podhľadom v tepelnej izolácii. 
Potrubia požiarnej vody vedené pod stropom nad parkovacími miestami budú opatrené 
samoregulačným vyhrievacím káblom proti zamrznutiu. Stúpacie potrubie bude vedené v šachte alebo 
voľne pred stenou s dodatočným prekrytím. Prípojky pre hadicové navijaky musia byť minimálnej 
dimenzie DN25. 
Potrubia vody budú po celej dĺžke izolované. Potrubia budú pripevňované k stavebným konštrukciám 
prvkami s gumenou výstelkou proti prenosu hluku. Potrubia ležatého rozvodu budú pripevňované do 
stropu závesmi s objímkami s gumenou výstelkou. 
Po montáži potrubí vodovodu sa urobí skúška tesnosti a pevnosti potrubia podľa platných predpisov STN 
73 6660. 
 
VNÚTORNÁ SPLAŠKOVÁ KANALIZÁCIA 
Vnútorná splašková kanalizácia bude odvádzať odpadové vody z objektu do navrhovanej areálovej 
splaškovej kanalizácie. Odpadové vody budú odvádzané gravitačne zvodovými potrubiami vedenými pod 
podlahou 1.PP.  
Odpadové potrubia a pripájacie potrubia splaškovej kanalizácie budú vedené v stenách, inštalačných 
stienkach alebo voľne pred stenou s dodatočným prekrytím. Pripájacie potrubia budú uložené v sklone 
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najmenej 3%. Všetky potrubia kanalizácie budú pripevňované k stavebným konštrukciám prvkami s 
gumenou výstelkou proti prenosu hluku.  
Správna funkcia gravitačnej splaškovej kanalizácie bude zabezpečená vetracím potrubím vyvedeným nad 
strechu a ukončeným plastovou vetracou hlavicou. Odpadové potrubia, ktoré nie je možné odvetrať nad 
strechu budú opatrené privzdušňovacím ventilom osadeným pod stropom s nasávaním cez mriežku. 
Pripájacie potrubia dlhšie ako 3 m budú privzdušňované cez podomietkový privzdušňovací ventil (HL905) 
osadený pred prvým pripojeným zariaďovacím predmetom na vertikálnom potrubí.  Čistenie odpadových 
potrubí bude možné cez čistiace tvarovky ukončené uzatváracím viečkom na závit, osadené vo výške 1 
m nad podlahou a prístupné cez dvierka.  
Pre napojenie práčky a umývačky riadu je navrhnutý podomietkový zápachový uzáver (HL406). 
Odkanalizovanie podlahy technickej miestnosti bude cez plastový podlahový vpust (napr. HL310NPr). 
Podlahový vpust bude pripojený na hydroizolačnú vrstvu v koordinácii s hydroizolačným systémom podľa 
riešenia stavebnej časti. 
Prestupy potrubia cez podkladový betón zo zeme do interiéru (v objekte) je potrebné izolovať proti 
podzemnej vode a v mieste prestupu bude pevný bod (viď technologické predpisy výrobcu rúr). Všetky 
zmeny smeru potrubia kanalizácie sa budú montovať s kolenami s uhlom najviac 45°.  
Po kompletnej montáži vnútornej kanalizácie sa vykonajú skúšky tesnosti podľa platných predpisov STN 
73 6760 a STN EN 12 056 časť 5. O vykonaných skúškach sa urobí zápis.  
 
VNÚTORNÁ DAŽĎOVÁ KANALIZÁCIA  
Vnútorná dažďová kanalizácia bude odvádzať zrážkové vody zo strechy objektu do navrhovanej areálovej 
dažďovej kanalizácie. Zrážkové vody z objektu budú odvádzané gravitačne zvodovými potrubiami 
vedenými pod podlahou 1.PP.  
Zrážkové vody zo strechy budú odvádzané cez plastové strešné vtoky, ktorých konštrukcia sa prispôsobí 
skladbe strechy. Strešné vtoky budú elektricky vyhrievané. Dažďové vody budú odvádzané vnútornými 
dažďovými zvodmi. Čistenie odpadových potrubí bude možné cez čistiace tvarovky ukončené 
uzatváracím viečkom na závit, osadené vo výške 1 m nad podlahou a prístupné cez dvierka. 
Dažďové vody z parkovacích miest na 1.PP budú zachytávané v žľabe a budú odvedené do odlučovača 
ropných látok KL15/1 osadeného pod podlahou 1.PP. Po prečistení budú dažďové vody zaústené do 
areálovej dažďovej kanalizácie. 
Prestupy potrubia cez podkladový betón zo zeme do interiéru (v objekte) je potrebné izolovať proti 
podzemnej vode a v mieste prestupu bude pevný bod (viď technologické predpisy výrobcu rúr). Všetky 
zmeny smeru potrubia kanalizácie sa budú montovať s kolenami s uhlom najviac 45°. Potrubie dažďovej 
kanalizácie bude po celej dĺžke tepelne izolované proti orosovaniu. 
Po ukončení montáže vnútornej gravitačnej kanalizácie sa vykonajú skúšky podľa STN 73 6760. 
 
Každý prestup potrubia vodovodu alebo kanalizácie do susedného požiarneho úseku sa opatrí 
protipožiarnym uzáverom s požiarnou odolnosťou podľa projektu požiarnej ochrany budov, s 
prihliadnutím na druh použitého potrubia a deliacej konštrukcie. Požiarne uzávery musia byť 
certifikované a po montáži označené podľa platných predpisov. 
 
Zemné práce 
Pri realizácii je potrebné rešpektovať existujúce podzemné a nadzemné zariadenia. Pred začatím 
stavebných prác je potrebné všetky existujúce podzemné vedenia nechať vytýčiť ich správcom. Pri 
križovaní a súbehu navrhovaného potrubia s existujúcimi sieťami je potrebné dodržať podmienky STN 
736005. V miestach križovania navrhovaného potrubia s existujúcimi vedeniami a v miestach, kde by 
mohlo nastať ich poškodenie, je potrebné robiť ručný výkop. 
 
BEZPEČNOSŤ A OCHRANA ZDRAVIA PRI PRÁCI, ORGANIZÁCIA PRÁCE 
Počas prípravy a realizácie stavby je dodávateľ resp. zúčastnení dodávatelia povinní rešpektovať 
a dodržiavať normy, technické a technologické postupy a riadiť sa Vyhláškou č. 374/1990 Zb., SÚBP a SBÚ 
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O bezpečnosti práce a ostatnými súvisiacimi predpismi a podmienkami vyplývajúcimi z Nariadenia vlády 
SR č. 510/2001 Z.z. O minimálnych bezpečnostných a zdravotných požiadavkách na pracovisku, 
z Nariadenia vlády SR č. 201/2001Z.z. O minimálnych bezpečnostných a zdravotných požiadavkách na 
stavenisku, z Nariadenia vlády SR č. 444/2001Z.z. O minimálnych požiadavkách na používanie označenia, 
symbolov a signálov na zaistenie bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci v súvislosti s uplatnením STN 
010802 a z Nariadenia vlády SR č. 204/2001 Z.z. O minimálnych bezpečnostných a zdravotných 
požiadavkách pri práci s bremenami. 
Projektant návrhu Organizácie výstavby konštatuje, že rozsah stavebnej činnosti a jej charakter si 
vypracovanie Plánu bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, v zmysle Nariadenia vlády SR, zo dňa 
21.novembra 2001, pod č. 510/2001 Z.z. nevyžaduje. 
 
Odolnosť a zabezpečenie z hľadiska požiarnej ochrany vrátane minimalizácie negatívnych účinkov 
Požiarno-bezpečnostné riešenie je v zmysle vyhlášky 94/2004 Z.z. a STN 920201-1 až 4/Z1 a súvisiacich 
predpisov PO a bude podrobne riešené v ďalšom stupni projektovej dokumentácie. 
 
OCHRANNÉ PÁSMA 
Konštatujeme, že žiadny z novonavrhovaných objektov nezasahuje do ochranného pásma.  Riešené 
územie nemá vo svojej blízkosti chránené územia, pamiatkové rezervácie alebo pamiatkové zóny. 
 
NÁVRH OCHRANY STAVBY PRED ŠKODLIVÝMI VPLYVMI A ÚČINKAMI 
Ochranné pásma hygienického charakteru 
Zrealizovaním stavby sa získajú nové bytové priestory, ktoré pomôžu riešiť otázku bývania v Miloslavove 
a jeho okolí.  
Zeleň: 
Stavba bude riešená v súlade s územným rozhodnutím a stavebným povolením. Jej realizácia nesmie 
ovplyvniť ani poškodiť existujúce ani budúce životné prostredie, krajinu a prírodu. 
Odpadové vody: 
Splašková kanalizácia je zastúpená do existujúceho miestneho kanalizačného zberača. Odvedenie 
dažďových vôd zo strechy bude riešené do vsakovacích blokov. 
Hluk: 
Všetky stacionárne zdroje hluku (ventilátory) sú umiestnené tak, aby nemohli ovplyvniť negatívne 
vnútorné a vonkajšie prostredie areálu. 
Odpady pri výstavbe: 
Počas realizácie stavby nepredpokladám veľkú produkciu odpadu v tomto priestore. V prípade vzniku 
odpadu pri realizácii stavby (fólie, živice, obaly stavebných materiálov a pod.) budú tieto likvidované 
dovozom na určené skládky,  alebo bude ich likvidácia zmluvne zaistená. 
 
Odpady pri prevádzke: 
Pri prevádzke nebudú v žiadnom prípade vznikať odpady kategórie „N“ okrem žiariviek s obsahom ortuti. 
V priebehu stavebných prác bude podaná žiadosť na OÚ referátu ŽP o povolení nakladania s odpadmi 
kat. “N“(žiarivky). Jej súčasťou bude uzavretá zmluva o odbere odpadov špecializovanými firmami. 
 
Denné osvetlenie: 
Vyhovujúce denné osvetlenie musia mať všetky vnútorné priestory určené pre trvalý pobyt osôb 
v priebehu dňa, resp. pracovnej doby. 
Obytné miestnosti v novo navrhovaných budovách musia mať vždy vyhovujúce denné osvetlenie. 
Podmienkou vyhovujúceho denného osvetlenia obytnej miestnosti je, aby v dvoch kontrolných bodoch 
v polovici hĺbky miestnosti, vzdialených 1m od vnútorných povrchov bočných stien, bola hodnota č. d. o. 
najmenej 0,75%.Priemerná hodnota z týchto dvoch bodov musí dosahovať najmenej 0,9%.Riešenie 
združeného osvetlenia v obytných priestoroch sa nepripúšťa. 
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Denné osvetlenie vnútorných priestorov je riešiteľné v súlade s platnými normatívnymi a hygienickými 
predpismi. 
 
Normatívne materiály: 
STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, časť 1-Zákl.požiadavky,účinnosť od 1.7.1987 
STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, časť 1-Zákl.požiadavky,Zmena 2,účinnosť od 1.10.2000 
STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov, časť 2-Denné osvetlenie budov na bývanie, účinnosť od 
1.10.2000 
STN 73 4301 Budovy na bývanie, účinnosť od 06/1998 
 
Ochranné pásma technického charakteru 
Pred začatím prác na projekte pre stavebné povolenie je potrebné zrealizovať inžiniersko-geologický 
prieskum autorizovanou geodetickou osobou, ktorá posúdi základové pomery a navrhne optimálny 
spôsob zakladania. 
 
TECHNICKÉ RIEŠENIE PRE ÚSTREDNÉ VYKUROVANIE 
 
ENERGETICKÁ BILANCIA pre objekt Bytový dom A3 
Tepelné straty objektu vypočítané na základe STN 12831, pre exteriérovú teplotu  -11°C. 
VÝPOČTOVÝ VÝKON (TEPELNÁ STRATA) NA VYKUROVANIE  66,90 kW 
TEPELNÝ VÝKON NA EL.VYKUROVANIE     93,70 kW 
 
ENERGETICKÁ BILANCIA pre objekt Bytový dom A4 
Tepelné straty objektu vypočítané na základe STN 12831, pre exteriérovú teplotu  -11°C. 
VÝPOČTOVÝ VÝKON (TEPELNÁ STRATA) NA VYKUROVANIE  66,90 kW 
TEPELNÝ VÝKON NA EL.VYKUROVANIE     93,70 kW 
 
ENERGETICKÁ BILANCIA pre objekt Bytový dom A4 
Tepelné straty objektu vypočítané na základe STN 12831, pre exteriérovú teplotu  -11°C. 
VÝPOČTOVÝ VÝKON (TEPELNÁ STRATA) NA VYKUROVANIE  66,90 kW 
TEPELNÝ VÝKON NA EL.VYKUROVANIE     93,70 kW 
 
Navrhované objekty objekt sa investor rozhodol nenapojiť na plynovod, preto je potreba tepla na 
vykurovanie zabezpečená elektrickým podlahovým vykurovaním. Z toho dôvodu sa neosádza plynový 
kotol. 
 
PODLAHOVÉ VYKUROVANIE 
V objekte budú inštalované elektrické podlahové vyhrievacie fólie s výkonom 110W/m2 (napr. typ 
Heatflow).  
V miestnostiach je elektrické podlahové vykurovanie dimenzované podľa tepelnej straty miestnosti.  
Podlahové vykurovanie bude regulované reguláciou (napr. priestorové termostaty Heatflow).  
Teplotný tok podlahového vykurovania podľa podmienok výrobcu NESMIE presiahnuť 230 W/m2!!!!  
 
KONVEKČNÉ VYKUROVANIE 
V miestnostiach hygieny budú osadené elektrické rebríkové vykurovacie telesá napr. typu KORADO 
LINEAR MAX-E. K vykurovaciemu telesu je potrebné doviesť elektrické napätie 230V/50Hz. 
 
LOKÁLNA REKUPERÁCIA VZDUCHU 
Na podlažiach v jednotlivých miestnostiach navrhujem inštalovať lokálne rekuperačné jednotky typu 
napr. KORADO KORASMART 1100, Vzduchový výkon s ventilátorom max. 30 m3/h, trieda filtrácie G2, 
Rozmer 350*220*155mm ( výška*šírka*hĺbka).  
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K rekuperačným jednotkám je potrebné priviesť el. pripojenie 230 V ~ / 0,17 A / 12V.  
Každá rekuperačná jednotka bude osadená na stenu min. 1000 mm od podlahy a cca 300 mm od steny 
aby bolo zabezpečené bezproblémové prúdenie vzduchu. Pre prívod a odvod vzduchu je potrebné 
vytvoriť pre každú lokálnu jednotku v stavebnej konštrukcii montážny otvor podľa montážneho predpisu 
výrobcu. Jednotky sú navrhnuté na potrebný vzduchový výkon tak, aby bola zabezpečená min. výmena 
vzduchu v miestnosti 0,5 h-1.  
 

Požiarná ochrana 
Návrh  stavby VILABYTY ALŽBETIN PARK,  DOMY A3, A4, A5, MILOSLAVOV  z hľadiska protipožiarnej 
bezpečnosti je  posúdený v súlade  s § 9, ods. 3a  Zákona č. 314/2001 Z.z., o ochrane pred požiarmi v znení 
neskorších predpisov, v súlade  s § 40 vyhlášky č.121/2002 Z.z., o požiarnej prevencií v znení neskorších 
predpisov,  vyhlášky č  94/2004 Z.z, ktorou sa ustanovujú technické požiadavky na požiarnu bezpečnosť 
pri výstavbe a užívaní stavieb v znení  vyhlášky č. 307/2007 Z.z.,  vyhlášky č. 225/2012 Z.z. a vyhlášky č. 
334/2018 Z.z.,  vyhlášky č. 699/2004 Z.z., o zabezpečení stavieb vodou na hasenie požiarov,  STN 92 0201-
1, STN 92 0201-2:2017, STN 92 0201-3, STN 92 0201-4, STN 92 0202-1, STN 92 0400, STN 92  0421  a 
ďalších noriem a predpisov PO. 
 
Predmetom posúdenia sú tri samostatne, takmer identické objekty: 
SO-01.A3 - BYT DOM  
SO-01.A4 - BYT DOM 
SO-01.A5 - BYT DOM  
 
Objekt s viac ako dvomi bytovými jednotkami je z hľadiska požiarnej bezpečnosti klasifikovaný ako stavba 
skupiny B  – vyhláška č.94/2004, §94. 
STAVEBNÉ A DISPOZIČNÉ RIEŠENIE 
Samostatne stojace  bytové domy s max. pôdorysnými rozmermi 39,8 x 16,5 m budú postavené na 
rovinatom pozemku. Každý dom z hľadiska stavebného riešenia  má navrhnuté 4 nadzemné a jedno 
podzemné podlažie. Z hľadiska požiarnej bezpečnosti  majú domy 5 nadzemných podlaží – úroveň 1.NP 
nie je nižšie ako 1,5 m od úrovne okolitého terénu.       
Nosnú konštrukciu bytového domu budú tvoriť murované obvodové a vnútorné steny hr. 300 mm z tehál 
POROTHERM doplnené o monolitické železobetónové  stĺpy 300/750 mm. Obvodové steny budú 
zateplené  minerálnou vlnou hr. 200 mm s vrchnou tenkovrstvou silikátovou omietkou.  Vnútorné, 
nenosné priečky budú murované, tehlové hr. 100 – 150 mm. Stropné konštrukcie sú navrhnuté ako 
monolitické železobetónové dosky hr. 200 – 230 mm Strecha bude plochá, zateplená s povlakovou 
krytinou PVC. Okna budú plastové, vnútorné dvere drevené.  
 
Dispozičné riešenie: 
1.NP – hromadná garáž pre 21 vozidiel skupiny 1, technická miestnosť, upratovačka 
2.NP – 7x byt, priestory domového vybavenia – pivničné kobky  
3.NP – 7x byt, priestory domového vybavenia – pivničné kobky,  
4.NP – 7x byt, priestory domového vybavenia – pivničné kobky  
5.NP (ustúpené)  – 2x byt  
Každý objekt bude po celej výške prepojený  vnútorným, železobetónovým schodiskom, riešenými  ako 
CHÚC A.   
 
POŽIARNA KLASIFIKÁCIA OBJEKTU   
Požiarna výška každého  objektu   -      h = 12,65 m   
(je to výška od úrovne 1.NP po úroveň posledného úžitkového nadzemného podlažia – 5.NP).   
Konštrukčný celok zabezpečujúci stabilitu objektu, ako aj požiarne deliace konštrukcie  v zmysle Vyhlášky 
94/2004, §13 sú klasifikované ako nehorľavé z konštrukčných prvkov druhu D1 . 
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Požiadavky na vnútorné povrchové úpravy stavebných konštrukcií s hrúbkou viac ako 2 mm vo všetkých 
priestoroch požiarnych úsekov objektu sa určujú podľa §48 odst.1 vyhl. MV SR č 94/2004 Z.z. a sú závislé 
od tried reakcie na oheň, ktoré sa klasifikujú resp. preukazujú podľa STN EN 13 501 – 1. 
Materiály použité na obklady stien a priečok a na podhľady budú pri kolaudačnom konaní zdokladované  
atestmi s preukázateľnými skúškami reakcie na oheň (podľa STN EN 13 501 – 1 a indexu šírenia plameňa 
(podľa STN 73 0863). 
Všetky konštrukcie svojou požiarnou odolnosťou predbežne vyhovujú požiadavkám STN 92 0201-2, 
tab.5, kde pre I. – II.  stupeň požiarnej bezpečnosti sa požaduje  odolnosť 30 - 45 minút nosných 
a požiarne deliacich konštrukcií.   
 
Rozdelenie STAVBY do požiarnych úsekov: 
  
Každý byt, priestory domového vybavenia – pivničné kobky a technická miestnosť  budú tvoriť 
samostatné požiarne úseky. 
Samostatné PÚ budú aj schodiska,  spoločné chodby  klasifikované ako chránené únikové cesty typu A  
(CHÚC A).   
 
Všetky PÚ so zaradením do stupňov požiarnej bezpečnosti budú presne stanovené v ďalšom stupni 
riešenia PD. 
 
Prestupy  rozvodov a inštalácii požiarne deliacimi konštrukciami budú požiarne utesnené na takú 
odolnosť, akú ma konštrukcia ktorou prechádzajú – napr. sa použije protipožiarny systém upchaviek fy 
HILTI.  
 
Medzi požiarnymi úsekmi pri požiarnej výške objektu nad 12 m  budú na fasáde objektu vyhotovené 
horizontálne aj vertikálne požiarne pásy šírky min. 900 mm – STN 92 0201-2: 2017. Stavebné látky  
použite  na vyhotovenie požiarnych pásov z hľadiska horľavosti podľa STN 73 0861 a STN 73 0862  budú 
splnené klasifikáciou podľa STN EN 13501-1  triedou reakcie na oheň A1, A2, d0, s1. 
 
ÚNIKOVÉ CESTY 
Z objektu, z každého bytu bude riešená jedna hlavná úniková cesta – chodba, schodisko, klasifikované 
ako  chránená úniková cesta typu A (CHÚC A), ktorá vedie priamo na voľné priestranstvo v úrovni 1.NP.  
Schodisko - CHÚC A bude v nadzemných podlažiach od susedných požiarnych úsekov oddelené 
požiarnymi stenami s požiarnymi uzávermi otvorov typu EI30/D3. 
CHÚC A bude v nadzemných podlažiach  prirodzene vetraná vchodovými dverami s otváravou plochou 
min. 2 m2  a rovnako veľkým otvorom na najvyššom podlaží.  
V CHÚC A  nebudú voľne vedené rozvody el. káblov, merače el. prúdu, rozvody plynu a plynomery, voľne 
vedené rozvody VZT, predmety, alebo zariadenia zužujúce šírku únikovej cesty.  
Z CHÚC A bude zabezpečený výlez na strechu objektu na najvyššom podlaží. 
 
Smer úniku bude vyznačený požiarnymi tabuľkami - piktogramami v zmysle nariadenia vlády  SR č. 
387/2006 Z.z. o požiadavkách na používanie označenia, symbolov a signálov na zaistenie bezpečnosti a 
ochrany zdravia pri práci a núdzovým osvetlením 
 
Únikové cesty budú podrobnejšie riešené v ďalšom stupni PD. 
 
ODSTUPOVÉ VZDIALENOSTI 
Odstupové vzdialenosti sú stanovené v zmysle STN 92 0201-4.   
  
1-  fasády bytov – 2.NP 
% požiarne otvorených plôch :  35 
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Dĺžka požiarneho úseku [m]  : 15,5 m 
 
odstupová  vzdialenosť  =  max. 2,4 m 
  
2-  fasády bytov – 2.NP 
% požiarne otvorených plôch :  38 
Dĺžka požiarneho úseku [m]  :  14,3 m 
 
odstupová  vzdialenosť  =  max. 2,6 m 
 
3-  fasády bytov – 2.NP 
% požiarne otvorených plôch :  15 
Dĺžka požiarneho úseku [m]  :  6,0 m 
 
odstupová  vzdialenosť  =  max. 0,8 m 
 
4-  fasády bytov – 2.NP 
% požiarne otvorených plôch :  35 
Dĺžka požiarneho úseku [m]  :  2,6 m 
 
odstupová  vzdialenosť  =  max. 1,8 m 
 
5-  fasády bytov – 2.NP 
% požiarne otvorených plôch :  25 
Dĺžka požiarneho úseku [m]  : 8,8 m 
 
odstupová  vzdialenosť  =  max. 1,2 m 
 
6-  fasády bytov – 2.NP 
% požiarne otvorených plôch :  35 
Dĺžka požiarneho úseku [m]  : 7,6 m 
 
odstupová  vzdialenosť  =  max. 2,0 m 
 
7-  fasády bytov – 2.NP 
% požiarne otvorených plôch :  33 
Dĺžka požiarneho úseku [m]  : 6,8 m 
 
odstupová  vzdialenosť  =  max. 2,0 m 
 
8-  fasády bytov – 2.NP 
% požiarne otvorených plôch :  30 
Dĺžka požiarneho úseku [m]  : 11,0 m 
 
odstupová  vzdialenosť  =  max. 1,8 m 
 
Odstupové vzdialenosti vyhovujú, v požiarne nebezpečnom priestore nie sú situované iné objekty 
s požiarne otvorenými plochami. 
 
 
 



22 

 

VETRANIE  
Návrh vetrania bude zabezpečovať nútenú výmenu vzduchu v prevádzkových, prevádzkovo-technických 
miestnostiach a v miestnostiach hygienického vybavenia v súlade s príslušnými hygienickými, 
zdravotnými, bezpečnostnými, protipožiarnymi predpismi.  
Návrh klimatizácie a vetrania predmetných priestorov bude vychádzať zo stavebnej dispozície 
a požiadaviek na pohodu prostredia v jednotlivých priestoroch zadaných užívateľom. V zásade bude VZT 
zariadenie použité len pre  priestory, ktoré nemožno vetrať oknami a pre priestory, ktorých prevádzka 
nevyhnutne vyžaduje použitie týchto zariadení.  
 
VYKUROVANIE  
Objekty  budú vykurované elektrickými odporovými rohožami. 
 
ELEKTRICKÉ ZARIADENIA 
Elektroinštalácie a elektrické zariadenia  musia byť riešené podľa ustanovení vyhl. MV SR č. 314/2001 
Z.z., §4, ods.i a STN 33 2000-5-51:2007-04 do príslušných prostredí stanovených odbornou komisiou. 
Ochrana proti nebezpečnému dotyku, pred atm. elektrinou a pred účinkami stat. elektriny bude 
zemnením a nulovaním. 
 
Užívateľ zabezpečí, aby elektrické svietidlá a elektrické zdroje svetla boli prevádzkované tak, aby sa 
nestali príčinou vzniku požiaru, aby neboli prekryté horľavými látkami a aby vo vzdialenosti najmenej 20 
cm od nich neboli umiestňované horľavé materiály. 
 
Stavba bude proti účinkom atmosférickej elektriny vybavená bleskozvodom v súlade s STN EHN 62 305-
1,-2,-3,-4. 
 
KÁBLE  
V požiarnych úsekoch s priestorom podľa STN 92 0203,  príloha B sa musia elektrické rozvody viesť 
káblami, ktoré majú triedu reakcie na oheň a doplnkovú klasifikáciu: 
-  B2ca  - skúška horenia káblov vo zväzku, kde celkové množstvo uvoľneného tepla za 1200 s ≤ 15 
MJ, max. hodnota uvoľneného tepla ≤30 kW, šírenie plameňa ≤ 1,5 m,  rýchlosť rozvoja požiaru ≤ 50Vs-1 
  s1 – celkové množstvo vývinu dymu TSP1200 ≤ 50 m2 
 d1 – žiadne horiace kvapky, častice pretrvávajúce dlhšie ako 10 s v rámci 1200 s 
 a1 – vodivosť < 2,5µS/mm a pH > 4,3  v súlade  s STN EN 50267-2-3  
Uvedené parametre  okrem a1 sa overujú skúškou pod2a prEN 50399. 
Uvedené požiadavky sa netýkajú káblov uložených v stavebných konštrukciách pod omietkou alebo 
konštrukciou zhotovenou z výrobkov triedy reakcie na oheň najmenej A2, s1 d0 
Požiadavky na káble vedené cez PÚ s priestorom: 
- stavby na bývanie, komunikačné priestory   B2ca –s1, d1, a1 
 
Požiadavka na funkčnú odolnosť trás káblov na trvalú dodávku el. energie :  
- núdzové osvetlenie      60 min 
- osvetlenie zásahových ciest     90 min 
 
ZARIADENIA PRE PROTIPOŽIARNY ZÁSAH 
POTREBA VODY NA HASENIE POŽIARU v zmysle STN 92 0400 a Vyhlášky č, 699/2004 Z.z. bude  
zabezpečená z : 
- vnútorných  hadicových navijakov s tvarovo stálou hadicou s menovitou svetlosťou 25 mm s min. 
prietokom vody 59 l/min pri tlaku 0,2 mm s dĺžkou hadice 30 m (napr. NOHA 25) - STN 92 0400, čl.5.5.2d. 
Hadicové navijaky budú situované v schodiskovom priestore na každom podlaží. 
- z min.  jedného nadzemného hydrantu  DN 100 na potrubí min.  DN 100, ktorý bude situovaný mimo 
požiarne nebezpečný priestor, najmenej 5 m a najviac 80 m od stavby – STN 92 0400 tab.2, tab.3.  
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Alt. potreba vody bude zabezpečená z požiarnej nádrže s objemom  min.  22 m3   
(V zmysle STN 92 0400, čl.4.18. nadzemné požiarne hydranty možno nahradiť iným zdrojom vody na 
hasenie požiaru – vodnou nádržou, ak sa požaduje potreba vody menej ako 20 l/s).   
 - k požiarnej nádrži musí byť vybudovaná prístupová komunikácia (spevnená plocha) 
 - vytvorené čerpacie stanovište označené dopravnou značkou ZÁKAZ STÁTIA 
 - vzdialenosť od stavby musí byť  menej ako 200 m  (STN 92 0400, čl. 7.4)    
Vzdialenosť medzi sacími hadicovými spojkami odberného miesta s výtokom DN 110 a požiarneho 
čerpadla musí byť menšia ako dĺžka štyroch sacích hadíc po skutočnej trase, najviac však 9 (do dĺžky sacích 
požiarnych hadíc sa započítava aj sacia výška). 
Pre obsluhu armatúr odberného miesta musí byť vytvorená manipulačná plocha s veľkosťou min. 3 m2. 
Odberné miesto musí byť viditeľne označené červenou farbou v zmysle STN 01 8012-2 a nariadenia vlády  
SR č. 387/2006 Z.z. o požiadavkách na používanie označenia, symbolov a signálov na zaistenie 
bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci. Označené musia byť všetky zariadenia na dodávku vody na 
hasenie požiarov (čerpacie stanovište, nádrž s uvedením množstva akumulovanej vody).      
 
Potreba požiarnej vody pre požiarne úseky  s plochou do 1000 m2 pre v = 1,5 m/s   je  12  l/s – STN 92 
0400, tab.2, pol.1. 
 
Počet prenosných hasiacich prístrojov bude stanovený v zmysle  STN 92 0202-1 v ďalšom stupni riešenia 
PD. 
 
ZÁSAHOVÉ CESTY   
V  zmysle  Vyhlášky č.94/2004 Z.z., §84, každý objekt  byt. domu bude vybavený vnútornou zásahovou 
cestou. Tomuto účelu bude slúžiť CHÚC A.  Z vnútornej zásahovej cesty budú prístupné všetky zariadenia 
umožňujúce evakuáciu osôb a zariadenia napomáhajúce likvidáciu požiaru a ovládacie prvky týchto 
zariadení. V  zmysle  Vyhlášky č.94/2004 Z.z., §86, ods. 4 z  CHÚC A bude zabezpečený vylez na strechu 
objektu. 
 
Nástupná plocha  
V  zmysle  Vyhlášky č.94/2004 Z.z., §83, ods.1b  pre stavbu, v ktorej je zriadená vnútorná zásahová cesta 
nemusí byť vybudovaná nástupná plocha. 
 
PRÍSTUPY  A PRÍJAZDY  sú zabezpečené po jestvujúcich miestnych komunikáciách   s  min.  šírkou 5,0  m 
a  s    dostatočnou únosnosťou (80 kN na nápravu) pre príjazd požiarnej techniky.  Maximálna  vzdialenosť 
komunikácie od vstupu do objektu je do 20 m - vyhovuje požiadavkám Vyhlášky č.94/2004 Z.z., §82. 
 
KOMUNIKÁCIE, CHODNÍKY A PARKOVISKÁ 
Záujmové územie sa nachádza v obci Miloslavov, ktorý spadá pod okres Senec a Bratislavský 
samosprávny kraj. V rámci obce sa územie nachádza v okrajovej časti a dopravne je obsluhované 
pomocou existujúcej miestnej obslužnej komunikácie navrhovanej v rámci výstavby lokality RZ10. Šírka 
existujúcej komunikácie je cca 5,00m a je dvojpruhová obojsmerná bez smerového rozdelenia. 
Odvodnenie existujúcej komunikácie je pomocou priečneho sklonu do okolitého terénu. Existujúca 
miestna obslužná komunikácia sa ďalej napája na navrhovaný obchvat Miloslavova – miestnu obslužnú 
komunikáciu MO 10,5/40(MO12/40) F.tr. C1. 
 
Navrhovaný stavebný objekt rieši návrh napojenie účelovej komunikácie, parkovacích stojísk ako aj 
chodníkov na prepojenie peších ťahov. Navrhovaná účelová komunikácia sa napája na existujúcu miestnu 
obslužnú komunikáciu s polomermi oblúkov min 3,00m.  Napojenie účelovej komunikácie je navrhnuté 
v dvoch bodoch a to z juhovýchodnej strany každého navrhovaného objektu bytového domu. Účelová 
komunikácia  ďalej pokračuje s napojením šírkou 5,50m na pozemku. Medzi komunikáciu a navrhovaným 
objektom bytového domu sú navrhnuté parkovacie stojiská s kolmým spôsobom radenia s rozmermi 
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5,00x2,50m resp. 5,00x3,50m pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie. V každej časti 
nabáča komunikácia do „suterénu“, kde strop tvorí 1.NP navrhovaného objektu. 
Šírka komunikácie v „podlubí“ je 5,15m a po oboch stranách komunikácie sú navrhnuté parkovacie 
stojiská s kolmým spôsobom radenia s rozmermi min. 5,00x2,50m.   
 
KONŠTRUKCIA ÚČELOVEJ KOMUNIKÁCIE  
- Asfaltobetón      ACo11-II 50/70    40 mm 
- Spojovací postrek asfaltový 
- Asfaltobetón      ACo16-II 70/100   50 mm 
- Spojovací postrek asfaltový 
- Cementom stmelená zrnitá zmes  CBGM C5/6    150 mm 
- štrkodrvina fr. 0-32    ŠD, 31,5 Gc     200 mm 
spolu :             520 mm 
 
 
KONŠTRUKCIA CHODNÍKOV Z BETÓNOVEJ DLAŽBY 
- betónová dlažba       DL    60 mm 
- kamenná drvina fr. 4-8    4/8 GF 80   40 mm 
- Cementom stmelená zrnitá zmes   CBGM C5/6   120 mm 
- štrkodrvina fr. 0-32     ŠD, 31,5 Gc   150 mm 
spolu :          370 mm 
 
KONŠTRUKCIA  PARKOVÍSK  
- betónová dlažba zámková, farba šedá/červená DL  80 mm  STN 1338 
- kamenná drvina fr. 4-8  L 4/8   40 mm  STN 13242 
- Cementom stmelená zrnitá zmes CBGM C5/6  150 mm STN 73 6124-1 
- štrkodrvina fr. 0-32   ŠD, 31,5 Gc  180mm    STN 73 6126  
spolu :              450 mm 
 
Navrhované komunikácie budú od chodníka a zelene oddelené pomocou cestného betónového 
obrubníka so skosením s vyvýšením max. 0,12m. Chodník bude od zelene oddelený betónovým 
záhonovým obrubníkom.  
V mieste navrhovaného priechodu pre chodcov je navrhnutá bezbariérová úprava pozostávajúca zo 
zapusteného obrubníka bez skosenia s vyvýšením max. 0,02m.  
 
ODVODNENIE 
Odvedenie dažďových vôd z navrhovanej účelovej komunikácie bude pomocou priečneho a pozdĺžneho 
sklonu do navrhovaných uličných vpustov resp. žľabov. 
 
Zo spevnených plôch na nebudú odvádzané na miestnu komunikáciu žiadne povrchové vody. 
 
Voda zo zemnej pláne bude zachytávaná drenážnym trativodom, ktorý bude obalený separačnou 
geotextíliou a zaústený bude do telies uličných vpustov. 
 
V predstihu pred stavbou vozoviek a chodníkov sa zrealizujú hrubé terénne úpravy do požadovanej 
úrovne pláne. Pláň vozovky bude pripravená pre návrhový modul pružnosti  Epn= 45Mpa. Požadovaná 
hodnota modulu deformácie Edef2 na úrovni podložia (pod vrstvou štrkodrvy) je Edef2 >45MPa 
a súčasne musí byť dodržaný pomer hodnôt Edef2/Edef1<2,5. 
Zemné práce spočívajú v odhumusovaní plôch hr. 0,30m pod komunikáciami, vo výkopoch pre vozovku 
a chodníky, vyrovnania zemnej pláne do požadovaných sklonov.  
Pri zemných prácach bude potrebný dozor inžinierskeho geológa. Jeho úlohou bude: 
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- určovať vhodnosť/výmeny zeminy pre podložie 
- realizovať statické zaťažovacie skúšky doskou na kontrolu únosnosti pláne 
- stanoviť hodnoty pre stabilizáciu zeminy 
Výkopy v ochranných pásmach podzemných vedení budú realizované  ručným výkopom. 
 
POSÚDENIE STATICKEJ DOPRAVY (podľa STN 73 6110/Z2) 
 
Obytná časť 
 
73x byt do 60m2 (max 2.izbový) = 1 stojisko na byt  73 
7x byt do 60m2 do 90m2 (max 3.izbový) = 1,5 stojisko na byt 10,5 
3x byt nad 90m2  = 2,0 stojisko na byt      6 
Spolu        89,5 
 
N= 1,1 . Oo+ 1,1 . PO. kmp . kd =  1,1 . 89,5 + 0 = 98,45 
 
kmp = 1,0 (ostatné územie) 
kd = 1,0 (súčiniteľ vplyvu deľby prepravnej práce 60:40, IAD : ostatná doprava) 
 
Vyhodnotenie objektu: 
Potrebný počet parkovacích státí:  99 stojísk 
Navrhovaný celkový počet parkovacích státí 100 stojísk 
Bilancia:     +1  stojísk 
Počet vyhradených parkovacích miest pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu: 
3 stojiská 
Pozn.: vyhradené parkovacie miesta pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu sú už započítané 
v celkovom navrhovanom počte parkovacích státí. 
 
ZABEZPEČENIE STAVEBNÝCH PRÁC 
Dodávateľ bude na stavenisku v plnom rozsahu rešpektovať: 
nariadenie vlády o minimálnych bezpečnostných a zdravotných požiadavkách na stavenisku  č. 396/2006 
Z. z., všeobecné platné technické a technologické požiadavky, normy pre daný charakter prác. Pri 
realizácii stavby je treba dodržiavať všetky platné normy, predpisy a vyhlášky. Výkopové práce 
v ochranných pásmach podzemných vedení budú realizované ručným výkopom. Pred začatím výstavby 
je potrebné vytýčiť podzemné inž. siete správcami príslušných sietí. Pri všetkých prácach počas výstavby 
je vybraný hlavný dodávateľ stavby, ktorý plní funkciu koordinátora z hľadiska bezpečnosti v zmysle § 2 
ods.1, nariadenia vlády č.396/2006, ak neurčí na túto činnosť bezpečnostného technika, je zodpovedný 
a povinný dodržiavať predpisy a zásady prevencie na zaistenie bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci 
a s týmto oboznámiť pracovníkov pred začatím výstavby.  
 
NÁVRH OCHRANY STAVBY PRED ŠKODLIVÝMI VPLYVMI A ÚČINKAMI 
Ochranné pásma hygienického charakteru 
Zrealizovaním stavby sa získajú nové bytové priestory, ktoré pomôžu riešiť otázku bývania v Miloslavove 
a jeho okolí.  
 
Zeleň: 
Stavba bude riešená v súlade s územným rozhodnutím a stavebným povolením. Jej realizácia nesmie 
ovplyvniť ani poškodiť existujúce ani budúce životné prostredie,krajinu a prírodu. 
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Odpadové vody: 
Splašková kanalizácia je zastúpená do existujúceho miestneho kanalizačného zberača. Odvedenie 
dažďových vôd zo strechy bude riešené do vsakovacích blokov. 
 
Hluk: 
Všetky stacionárne zdroje hluku (ventilátory) sú umiestnené tak, aby nemohli ovplyvniť negatívne 
vnútorné a vonkajšie prostredie areálu. 
 
Odpady pri výstavbe: 
Počas realizácie stavby nepredpokladáme veľkú produkciu odpadu v tomto priestore. V prípade vzniku 
odpadu pri realizácii stavby (fólie, živice, obaly stavebných materiálov a pod.)budú tieto likvidované 
dovozom na určené skládky,  alebo bude ich likvidácia zmluvne zaistená. 
 
Odpady pri prevádzke: 
Pri prevádzke nebudú v žiadnom prípade vznikať odpady kategórie „N“ okrem žiariviek s obsahom ortuti. 
V priebehu stavebných prác bude podaná žiadosť na OÚ referátu ŽP o povolení nakladania s odpadmi 
kat. “N“(žiarivky). Jej súčasťou bude uzavretá zmluva o odbere odpadov špecializovanými firmami. 
 
Denné osvetlenie: 
Vyhovujúce denné osvetlenie musia mať všetky vnútorné priestory určené pre trvalý pobyt osôb 
v priebehu dňa, resp. pracovnej doby. 
Obytné miestnosti v novonavrhovaných budovách musia mať vždy vyhovujúce denné osvetlenie. 
Podmienkou vyhovujúceho denného osvetlenia obytnej miestnosti je, aby v dvoch kontrolných bodoch 
v polovici hĺbky miestnosti, vzdialených 1m od vnútorných povrchov bočných stien, bola hodnota č. d. o. 
najmenej 0,75%.Priemerná hodnota z týchto dvoch bodov musí dosahovať najmenej 0,9%.Riešenie 
združeného osvetlenia v obytných priestoroch sa nepripúšťa. 
Denné osvetlenie vnútorných priestorov je riešiteľné v súlade s platnými normatívnymi a hygienickými 
predpismi. 
 
Normatívne materiály: 
STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, časť 1-Zákl.požiadavky,účinnosť od 1.7.1987 
STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, časť 1-Zákl.požiadavky,Zmena 2,účinnosť od 1.10.2000 
STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov, časť 2-Denné osvetlenie budov na bývanie, účinnosť od 
1.10.2000 
STN 73 4301 Budovy na bývanie, účinnosť od 06/1998 
 
Ochranné pásma technického charakteru 
Pred začatím prác na projekte pre stavebné povolenie je potrebné zrealizovať inžiniersko-geologický 
prieskum autorizovanou geodetickou osobou, ktorá posúdi základové pomery a navrhne optimálny 
spôsob zakladania. 
 
ÚPRAVY NEZASTAVANÝCH PLÔCH POZEMKU A PLÔCH , KTORÉ SÚ ZAZELENENÉ 
 
Stavba bude riešená v súlade s územným rozhodnutím a stavebným povolením. Jej realizácia nesmie 
ovplyvniť ani poškodiť existujúce ani budúce životné prostredie, krajinu a prírodu. V rámci funkcie 
objektu je ochrana jestvujúcej zelene je neodmysliteľnou súčasťou riešeného územia. 
Súčasťou nezastavaných plôch je riešenie spevnených plôch vjazdu a výjazdu motorových vozidiel, 
chodníkov a parkovania. Všetky spevnené plochy vjazdov, výjazdov a chodníkov budú riešené betónovou 
dlažbou (podrobnejšie riešenie viď. časť dokumentácie SO-02 Komunikácie, chodníky a parkoviská) . 
Parkovacie plochy budú riešené zatrávňovacími betónovými tvárnicami. 
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Na úpravu zelených plôch bude použitá zhrnutá ornica s výsevom trávy a drobnou výsadbou kríkov 
a stromov. 
 
ZÁSADY RIEŠENIA ZRIADENIA STAVENISKA 
CHARAKTERISTIKA STAVENISKA: 
Charakter pozemku je rovinatý a nenachádzajú sa na ňom žiadne nežiadúce stavebné objekty a vzrastlá 
zeleň. Objekt nezasahuje do žiadnych ochranných pásiem, vrátane ochranných pásiem inžinierskych sietí, 
ktoré budú počas realizácie preložené. 
 
ORGANIZÁCIA VÝSTAVBY 
Technické a organizačné riešenie staveniska ako i navrhovaný postup výstavby zabezpečuje na disponibil-
nom území pozemkov vo vlastníctve investora maximálnu možnú hospodárnosť, pri dodržaní projektom 
navrhnutej technológii stavby, s prihliadnutím na minimalizáciu stavebných nákladov, lehoty výstavby a 
vplyvu stavby na životné prostredie lokality resp. miesta. 
Zariadenie staveniska a organizácia stavebných prác bude podľa zvyklosti a vybavenia dodávateľskej 
organizácie. Pred začatím stavebných prác sa zrealizuje zariadenie staveniska, zabezpečí sa odber 
elektrickej energie a vody, zrealizujú sa skládky stavebného materiálu, stavenisko sa oplotí a zabezpečí 
sa vstup z cesty  
 
KAPACITA A VYUŽITIE OBJEKTOV DOTERAJŠÍCH, ALEBO NEVYBUDOVANÝCH PRE ZARIADENIE 
STAVENISKA: 
Navrhovaná činnosť sa nachádza na pozemku – nevyužívané územie, z tohto dôvodu je nutné zrealizovať 
oplotenie pre skládky materiálu a zariadenia staveniska. Nakoľko sa nerieši celé územie v I. etape, ostáva 
časť pozemku investora dočasne nevyužitá. Táto časť pozemku bude slúžiť ako zariadenie staveniska. 
Skládka stavebného materiálu sa umiestni na vlastnom pozemku. Pre rozvinutie nevyhnutného 
skladového a výrobného hospodárstva a pre zabezpečenie sociálneho zázemia budúcej výstavby 
navrhujeme v hraniciach staveniska umiestniť objekt ZS t.j. 3xUNIMO bunky, resp. kontajner MONA. 
Orientačne pre dodávateľa stavby predpokladáme nasadenie max. 17 pracovníkov naraz. Na tento počet 
bude mať dodávateľ zabezpečené podmienky na rozvinutie staveniska. Skutočný počet pracovníkov 
nasadených na stavbe upresní vybraný dodávateľ stavby do zahájenia stavebnej činnosti.  
 
DOČASNÉ ZÁBERY.  
Počas realizácie trvalých verejných prípojok inžinierskych sieti a pri realizácii napájaní areálových 
komunikácií na verejnú komunikačnú sieť dôjde k dočasnému záberu verejných plôch. Tieto dočasné 
zábery plôch mimo oplotenú hranicu navrhovaného staveniska budú náležite označené a dĺžka trvania 
bude na dobu technicky nevyhnutnú pre zrealizovanie príslušného objektu. Výkopy pre položenie 
navrhnutých inžinierskych sieti mimo hranicu oploteného staveniska budú v zmysle STN a budú 
primerane označené a prekryté, napr. oceľovými plechmi. 
 
OPLOTENIE 
Vybraný dodávateľ' stavby osadí do zahájenia stavebnej činnosti v hraniciach staveniska oplotenie, ktoré 
bude sledovať zábery podľa časovej následnosti realizácie jednotlivých objektov. Navrhujeme 
nepriehľadné oplotenie výšky 1,5m uchytené na lešenárskych stojkách alebo drevených koloch 
votknutých do zeme. Vstupná brána pre vozidlá bude šírky 5 m označená príslušnými dopravnými 
značkami, vstupné vráta pre pracovníkov budú šírky 1 m. Pre kontrolu vstupu na stavenisko bude slúžiť 
vrátnica (kontajnerová mobilná bunka). V mieste dotyku navrhovaného staveniskového oplotenia s 
verejnými dopravnými trasami osadí dodávateľ oplotenie na lešenárske stojky zabetónované do 
pneumatík na dobu trvania tomu technicky nevyhnutnú. Líniové stavby krátkodobého charakteru budú 
opatrené dvojtyčovým dreveným zábradlím výšky 1 m doplnené svetelnou signalizáciou. 
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VJAZD A VÝJAZD ZO STAVENISKA 
Dopravné trasy pre dovoz rozhodujúcich stavebných materiálov, pre odvoz sute a zeminy nevhodnej na 
zakladanie upresni vybraný dodávateľ stavby do zahájenia prác pri rešpektovaní jestvujúceho 
dopravného režimu lokality. Dopravné trasy a dočasné dopravné značenie bude odsúhlasené na 
Okresnom úrade pre dopravu a cestné hospodárstvo v Bratislave. Rozhodnutie o určení dopravného 
značenia vydá príslušný cestný orgán, v zmysle zákona č. 315/96 Z.z. a jeho zmien a doplnkov č. 450/2003 
z. z. Vjazd na stavenisko určené k výstavbe, ako aj výjazd z neho je navrhnutý pri rešpektovaní platných 
predpisov pre cestnú premávku, zákona NR SR Č. 315/1996 Z.Z: a jeho zmien a doplnkov uverejnených v 
Č. 450/2003 Z .z., vyhlášky M V n SR Č. 90/1996 Z. z. ako i dopravného režimu v lokalite. Vozidlá stavby 
musia mať možnosť pred vstupom na verejnú komunikáciu na ploche vymedzenej v hraniciach staveniska 
vykonal' očistu. Zároveň bude dodávateľ stavby udržiavať v čistote stavbou dotknuté príjazdové 
komunikácie. Vstup aj výstup na stavenisko sa navrhuje z prístupovej existujúcej miestnej komunikácie. 
Zariadenie staveniska, jeho vstup a výstup je potrebné na stavenisku označiť. 
 
ZARIADENIE PRÍVODU VODY A ELEKTRICKEJ, ENERGIE NA STAVENISKO 
Prívod elektrickej energie pre realizáciu stavby navrhujem z RE, ktorá je zrealizovaná v dosahu. Voda sa 
bude čerpať' zo VŠ, ktorá sa zrealizuje v predstihu. Voda pre technické účely sa bude dovážať. 
Predpokladá sa príprava betónovej zmesi v centrálnych betonárkach. 
 
VPLYV PREVÁDZANIA STAVBY NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE A SPOSOB OBMEDZENIA, ALEBO VYLÚČENIA 
NEŽIADÚCICH VPLYVOV. 
Realizácia stavby nebude mať na životné prostredie negatívny vplyv. Pri realizácii stavebných objektov je 
potrebné zabezpečiť minimálne znečistenie okolitého terénu. 
 
LIKVIDÁCIA ODPADOV VZNIKAJÚCICH POČAS VÝSTAVBY 
Likvidáciou a zneškodnením vzniknutých stavebných odpadov počas výstavby, výlučne kategórie "O", 
vrátane vedenia evidencie o vzniku odpadov, bude stavebníkom zaviazaný vybratý stavebný dodávateľ. 
Na zneškodnenie takýchto odpadov bude využívaná riadená skládka stavebných odpadov najbližšie k 
miestu stavby.  Údaje o druhoch, kategóriách a množstve odpadov, ktoré vzniknú pri prevádzke alebo 
výrobe, návrh spôsobu nakladania s nimi. V prípade výskytu nebezpečných odpadov počas výstavby si 
stavebník v predstihu zmluvne zabezpečí oprávnený subjekt, ktorý tieto NO zneškodní v súlade so 
zákonom č. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zároveň požiada Okresný úrad Senec o vydanie súhlasu na 
nakladanie s NO, pričom stavebný dodávateľ bude stavebníkom zaviazaný dodržiavať, počas výstavby, 
podmienky stanovené príslušným OÚ vo vydanom súhlase na nakladanie s NO pre stavebníka. 
Prevádzkou stavby nebudú vznikať nebezpečné odpady. Pred začatím stavebných prác zabezpečí 
stavebník platnú zmluvu o zneškodňovaní všetkých druhov odpadov, ktoré vzniknú pri realizácii stavby. 
Po ukončení stavby, ku kolaudačnému konaniu, dodávateľ predloží evidenciu odpadov zo stavby a 
doklady o ich zneškodnení, zmluvu na odvoz a zneškodňovanie komunálneho odpadu. 
Odpady budú skladované v kontajneroch na pozemku a odvážané na riadenú skládku 
s nekontaminovanými odpadmi. Zemina z výkopov bude použitá na terénne práce. 

 

II.9. Zdôvodnenie potreby navrhovanej činnosti v danej lokalite (jej pozitíva a negatíva). 

Riešené územie je navrhované v súlade s rozvojom miestnej časti Alžbetin Dvor a predpokladaným 
rastom intenzity osídľovania v obci Miloslavov. Územie sa nachádza v Miloslavove, miestnej časti 
Alžbetin Dvor v Rozvojovom zámere RZ-10. Územný plán definuje funkčné využitie územia ako obytné 
územie - bývanie v rodinných a bytových domoch. Ako dominantnú funkciu udáva bývanie v rodinných 
domoch. Bývanie v bytových domoch je prípustné pre 10% celkovej výmery RZ-10 ako ju definuje územný 
plán - v tomto ohľade je zámer v súlade s územným plánom pre RZ-10. Plánovaná funkčná náplň 
obytného súboru VILABYTY ALŽBETIN PARK SO-01.A3, SO-01.A4  a SO-01.A5 je plne v súlade s ÚPN obce 
Miloslavov. Územie dotknuté navrhovanou činnosť je v súčasnosti charakterizované plochami 
poľnohospodárskej pôdy (orná pôda). Dôvodom novej výstavby v danom území je rozšírenie sídelného 
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útvaru s kvalitatívne novou zástavbou bytových domov a občianskej vybavenosti. Rozvojové záujmy 
každého sídelného útvaru sú aj v oblasti vyčlenenia a prípravy územia pre domovú zástavbu.  
Medzi pozitívne dôvody umiestnenia a realizácie navrhovanej činnosti patria:  
- vytvorenie nových možností bývania 
- dobré napojenie na dopravnú infraštruktúru v území,  
- prítomnosť a dobrá dostupnosť ďalších inžinierskych sietí,  
- vhodný pozemok s vyhovujúcou veľkosťou a tvarom,  
 
Za negatívum navrhovanej činnosti sa dá považovať:  
- záber pôvodne poľnohospodárskej pôdy.  
- v minimálnej miere aj kumulatívny negatívny vplyv na dopravné zaťaženie.  

 

II.10. Celkové náklady (orientačné). 
Presné stavebné náklady na realizáciu inžinierskych sietí, komunikácií, chodníkov a spevnených plôch a 
následne aj na realizáciu bytových domov a ostatných objektov v navrhovanej lokalite budú stanovené 
po vyhotovení výkazu výmer resp. položkovitého rozpočtu jednotlivých stavebných materiálov, 
konštrukcií, dodávateľských prác a činností vo vyššom stupni projektovej dokumentácie. 

 

II.11. Dotknutá obec. 

Obec Miloslavov 

 

II.12. Dotknutý samosprávny kraj. 

Bratislavský samosprávny kraj 

 

II.13. Dotknuté orgány. 

Dotknutým orgánom, v zmysle zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie, je 
orgán verejnej správy, ktorého záväzný posudok, súhlas alebo vyjadrenie vydávané podľa osobitných 
predpisov, podmieňujú povolenie činnosti.  
 
Okresný úrad Senec  
- odbor krízového riadenia a civilnej ochrany  

- odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií 

- pozemkový a lesný odbor  

- odbor starostlivosti o životné prostredie  
 
Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Bratislave  

Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Senci 

 

II.14. Povoľujúci orgán. 
Obec Miloslavov – príslušný úrad miestnej samosprávy  
Okresný úrad Senec, odbor starostlivosti o životné prostredie –špeciálny stavebný úrad vo veciach 
vodných stavieb  

 

II.15. Rezortný orgán. 
Rezortným orgánom je v zmysle zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie je 
ústredný orgán verejnej správy, do ktorého pôsobnosti patrí navrhovaná činnosť:  

Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR 
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II.16. Druh požadovaného povolenia navrhovanej činnosti podľa osobitných predpisov. 
Územné rozhodnutie a stavebné povolenia v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a 
stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov. 
V zmysle zákona c. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov sa pripravovaná stavba môže realizovať iba podľa stavebného povolenia 
stavebného úradu. Stavebným úradom podľa zákona č. 103/2003 Z. z., ktorým sa mení a doplna zákon č. 
50/1976 Zb. (117, ods. 1) je obec. Mestské zastupiteľstvo prenieslo kompetencie stavebného úradu na 
mestské časti - stavebným úradom je obec Miloslavov. 
Zákon c. 364 z 13.mája 2004 o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o 
priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon) v §61 písm. c) určuje, že špeciálnym stavebným 
úradom vo veciach vodných stavieb je Okresný úrad Senec, odbor starostlivosti o životné prostredie. 
 

II.17. Vyjadrenie o predpokladaných vplyvoch navrhovanej činnosti presahujúcich štátne hranice. 

Predložený zámer navrhovanej činnosti vzhľadom na rozsah a charakter navrhovanej činnosti nebude 
mať vplyv, ktorý by presahoval štátne hranice Slovenskej republiky. 

 
III. Základné informácie o súčasnom stave životného prostredia dotknutého územia 
 
III.1. Charakteristika prírodného prostredia vrátane chránených území [napr. navrhované chránené 
vtáčie územia, územia európskeho významu, európska sústava chránených území (Natura 2000), 
národné parky, chránené krajinné oblasti, chránené vodohospodárske oblasti]. 
 
 
III.1.1. Geologické a geomorfologické pomery 
Územie dotknuté navrhovanou činnosťou sa nachádza v západnej časti Žitného ostrova na úpätí Malých 
Karpát. Podľa geomorfologického členenia Slovenskej republiky patrí dotknuté územie do Alpsko-
himalájskej sústavy, podsústavy Panónska panva, provincie Západopanónska panva, subprovincie Malá 
Dunajská kotlina, oblasti Podunajská rovina, celku Podunajská pahorkatina a oddielu Trnavská 
pahorkatina (Mazúr, E. Lukniš, in Atlas krajiny SR, 2002). Z hľadiska geologických pomerov sa riešené 
územie nachádza v Podunajskej nížine na rozhraní Podunajskej roviny a Podunajskej pahorkatiny. Reliéf 
je rovinatý s minimálnymi sklonmi terénu. Geologická stavba širšieho okolia lokality je výsledkom 
tektonického poklesávania neogénneho podložia a synsedimentárnym vyplňovaním vznikajúcej panvy 
neogénnymi a následne kvartérnymi sedimentami (Antal, J. a kol., 2003). Z hľadiska inžiniersko - 
geologických pomerov sa íly a hliny zaraďujú do skupiny súdržných zemín, ktoré môžu dosahovať rôzny 
stupeň plasticity. Sú objemovo nestále, menia konzistenciu. V dôsledku toho sú náchylné na bobtnanie, 
zmrašťovanie a premŕzanie. V prípade spraší je potrebné počítať s možnosťou ich presadania. Podmienky 
na zakladanie stavieb sú podmienečne vhodné. V území sa môžu vyskytovať polohy s vyšším obsahom 
organických prímesí. Pri obsahu 3 až 5% už ide o nevhodnú základovú pôdu. 
Štrky a piesky sú zeminy nesúdržné, za sucha i v styku s vodou sú objemovo stále. Ak sú dostatočne 
uľahlé, v prípade pieskov aj suché, kategorizujeme ich ako zeminy vhodné pre zakladanie stavieb. 
 

III.1.2. Pedologické pomery 

Podunajskej nížiny. Rozvoj veľkoplošného hospodárenia na pôde sa tu výrazne prejavil aj na zníženej 
ekologickej kvalite priestorovej štruktúry katastrálnych území jednotlivých obcí a ohrození priestorovej 
stability. Podľa charakteristiky bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek (BPEJ) sa poľnohospodárske 
pôdy nachádzajú v klimatickom regióne veľmi teplom, veľmi suchom, nížinnom, kde dĺžka obdobia s 
teplotou vzduchu nad 5 C je 242 dní. Priemerná teplota v januári je -1 až -2 C a priemerná teplota cez 
vegetačné je 16 až 17 C. Charakter klímy a reliéfu, vodný režim, pôdotvomý substrát a vplyv vegetácie, 
ale hlavne dominantný faktor sedimentácie a vodného režimu na alúviu rieky Dunaj vytvorili v 
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záujmovom území podmienky pre genézu pôd s dominantným pôdotvorným procesom hromadenia 
organickej hmoty - fluvizemí a černozemí. Fluvízeme sa vyvinuli v nivách riek, kde je ich vývoj narušovaný 
záplavami. Fluvizeme sú genetickým pôdnym typom z hľadiska obsahu humusu, textúrneho zloženia, 
morfológie pôdneho profilu, úrodnosti i environmentálneho potenciálu veľmi variabilným. Do tejto 
skupiny patria úrodné orné pôdy horného Žitného ostrova i menej produkčné trávne porasty. Ich 
produkčný potenciál sa pohybuje v rozpätí 33 - 90 bodov (v 100 bodovej stupnici). Limitujúcim faktorom 
využívania fluvizemí býva zamokrovanie (oglejenie) až záplavy, obsah piesku a štrku v ornici, plytký pôdny 
profil (hĺbka profilu po horizont s obsahom skeletu nad 50% do 30 cm). 
Černozeme vo všeobecnosti patria medzi naše najkvalitnejšie poľnohospodárske pôdy s hrubým 
humóznym A horizontom priaznivej štruktúry, ich kvalita a úrodnosť je limitovaná v prvom rade 
dostatkom vlahy (sú závislé na zrážkach), ale aj ich textúrnym zložením a hĺbkou pôdneho profilu (obsah 
piesku a štrku). V záujmovom území je pôdny typ černozem zastúpený subtypmi vyvinutými na 
štrkopieskovom podloží s obsahom štrku a piesku v ornici podorničí, s plytkým pôdnym profilom, ktoré 
patria medzi menej kvalitné pôdy. 
 
Seizmicita územia 
Podľa ČSN 73 0036 patrí záujmové územie do oblasti so seizmicitou 7° (MSK-64). Pravdepodobnosť 
zemetrasenia je raz za 80 rokov. 
 
Zaťaženie územie radónom 
Geokomplex a.s. Bratislava v rámci úlohy „Bratislava - životné prostredie - abiotická zložka“ (Bratislava 
1993) realizoval na území hlavného mesta SR Bratislavy a jeho širšieho okolia radónový prieskum za 
účelom zistenia objemovej aktivity radóny v pôdnom vzduchu. V rámci toho prieskumu a jeho 
vyhodnotenia boli zostavené odvodnené mapy radónového rizika v mierke 1: 50 000 a 1: 25000. Podľa 
uvedeného podkladu patrí okres Senec medzi okresy Bratislavského kraja s nízkym radónovým rizikom, 
iba oblasť Chorvátskeho Grobu patrí do oblasti vysokého radónového rizika. Na území obce sa podľa 
tohto materiálu vysoké a stredné radónové riziko nevyskytuje. 
 

III.1.3. Hydrologické pomery 

Hydrologické pomery územia sú pomerne jednoduché a určované dominantným vplyvom vodného 

režimu Dunaja a priepustnosťou štrkového substrátu. Hydrologický režim pôd je riadený výlučne 

zrážkami. Územie patrí do povodia Dunaja, ktorý preteká západne od záujmového územia v smere S-J. 

Hladinový režim Dunaja je výrazne ovplyvnený prevádzkou Vodného diela Gabčíkovo (od r. 1994). Podľa 

hydrogeologickej rajonizácie Slovenska je záujmová lokalita súčasťou hydrogologického rajónu Q 051 - 

Kvartér západného okraja Podunajskej roviny. Zvodnené prostredie je tvorené dunajskými 

štrkopieskovými náplavmi. Hladina podzemnej vody je voľná až mierne napätá, v hĺbke 5-7 m v závislosti 

od konfigurácie terénu a výšky hladiny v rieke Dunaj. Generálny smer prúdenia podzemnej vody je SZ-JV 

až S-J (v oblasti osahu hydroclony opačný, aby sa zabránilo šíreniu kontaminácie podzemnej vody do 

Žitného ostrova). Priepustnosť sedimentov je v závislosti na litologickej skladbe variabilná, pohybuje sa v 

rozsahu koeficientu filtrácie 1CT3 až 104 m/s. 

Hladina podzemnej vody v lokalite je v predpokladanej hĺbke 6 - 7 m. 

Záujmové územie leží vo vodohospodársky chránenom území - v chránenej oblasti prirodzenej 

akumulácie podzemných vôd Žitný ostrov). 

CHVO Žitný ostrov 

Posudzované územie je súčasťou oblasti Žitného ostrova, ktorá svojimi prírodnými podmienkami tvorí 
významnú prirodzenú akumuláciu podzemných a povrchových vôd. V roku 1978 bolo územie vyhlásené 
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za chránenú vodohospodársku oblasť prirodzenej akumulácie vôd (CHVO) Žitný ostrov podľa NV SSR č. 
46/1978 Zb. v znení neskorších predpisov. Zároveň je súčasťou citlivej a zraniteľnej oblasti vôd v zmysle 
nariadenie vlády SR č. 617/2004 Z.z., ktorým sa ustanovujú citlivé oblasti a zraniteľné oblasti. 
CHVO Žitný ostrov sa rozprestiera na území ohraničenom riekou Dunaj na úseku medzi Bratislavou a 

obcou Palkovičovo, kanálom Palkovičovo - Aszod po jeho sútok s Malým Dunajom, ďalej Malým Dunajom 

po vyústenie Suchého Potoka, Suchým potokom, Čiernou vodou, ďalej spájajúcim kanálom pri obci Nóva 

Dedinka a znovu Malým Dunajom po jeho odbočenie z Dunaja v Bratislave, vrátané korýt uvedených 

vodných tokov okrem hlavného koryta Dunaja. V CHVO je potrebné vytvárať priaznivé podmienky pre 

tvorbu a zachovanie zdrojov podzemných a povrchových vôd a zabezpečovať všestrannú ochranu týchto 

vôd. 

Vodné plochy 

V riešenom území sa nenachádzajú povrchové vodné toky. Na území sa nachádza jedna väčšia vodná 

plocha, ktorá má výmeru 67,45 ha. Vodná plocha Miloslavka sa rozprestiera na severovýchode 

katastrálneho územia a je využívaná na rekreačné účely. Najbližší vodný tok je rieka Dunaj, ktorý patrí aj 

do CHKO Dunajské luhy a tvorí vodnú dopravnú os SR. 

III.1.4. Klimatické pomery 

Územie dotknuté navrhovanou činnosťou patrí medzi najteplejšie oblasti Slovenska. Z klimatického 

hľadiska patrí záujmové územie do klimatického regiónu 00 - veľmi teplý, veľmi suchý, nížinný, s miernou 

zimou (Džatko a kol., 1989). Pravdepodobnosť výskytu suchých rokov sa pohybuje v rozsahu 25 - 30%. 

Priemer ročných teplôt sa pohybuje okolo 9,7 °C. Priemer teplôt vo vegetačnom období je 16,5 °C. 

Dlhodobý priemer ročného úhrnu zrážok je okolo 550 - 600 mm. 

Zrážky sú pre vývoj vegetácie rozdelené pomerne nepriaznivo. Aj keď najviac zrážok pripadá na máj - 

august, spadnú prevažne vo forme búrkových dažďov a ch výdatnosť nestačí na prevlhčenie ornice, ktorá 

vďaka štrkovému podložiu a vysokému výparu rýchlo presychá. Keďže optimálna vlahová bezpečnosť 

porastov počas vegetačného obdobia nie je zabezpečená, rentabilita poľnohospodárskej výroby je závislá 

na závlahách. Najteplejší mesiac v roku je júl, najchladnejší január. Celkové teplotné pomery sú priaznivé, 

zima je krátka, mierna a takmer bez snehu. Hlavné vegetačné obdobie začína v druhej dekáde apríla a 

končí až v druhej dekáde októbra. Priemerný nástup prvého mrazu je 20. X., posledného mrazu 15. IV. 

Priemerné júlové teploty dosahujú 20 °C, januárové teploty -1,5 °C. Oblasť je typická častými a silnými 

vetrami, ktorých prevládajúci smer je v letnom období juhozápadný a v zimnom období západný až 

severozápadný. 

Veternosť 
Smer, sila a početnosť vetrov v záujmovom území sú formované a závisia od Malých Karpát, Východných 
Álp a jednotlivých atmosférických útvarov, ktoré v danom momente pôsobia v území. Charakteristická je 
premenlivá cirkulácia vzduchu s prevládajúcou zložkou severozápadného prúdenia, s pomerne nízkym 
podielom výskytu bezvetria od 3,6 - 8,5%, čo zabezpečuje dostatočnú vetranosť územia (vetry 0,1 - 2,5 
m.s-1 - 48,7%, 2,6 - 7,5 m.s-1 - 43,2%, 7,6 m.s-1 a viac - 4,5%) avšak aj zvýšenú veternú eróziu. 
 
Slnečný svit 
Najviac hodín slnečného svitu má júl, najmenej december. Priemerné ročné trvanie slnečného svitu 
dosahuje viac ako 2 200 hodín, čo je najvyššia hodnota v republike. Najväčšia oblačnosť pripadá na zimné 
mesiace, najmenšia naopak na letné. Počet dní s hmlou je v záujmovom území priemerne 29 v roku. 
Podstatná väčšina hmlistých dní sa viaže na obdobie jeseň - zima, pri relatívne častom inverznom 
rozvrstvení teplôt vzduchu. 
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Snehová pokrývka 
Záujmové územie patrí do oblasti s trvaním snehovej pokrývky do 90 dní, ktorá predstavuje 

najchudobnejšiu oblasť z tohto hľadiska na Slovensku. Snehová pokrývka prichádza neskoro, až po 

zamrznutí pôdy. Obdobie so súvislou snehovou pokrývkou býva spravidla krátke a často prerušované 

roztopením snehu. Prvé sneženie býva medzi 10. až 15.novembrom, posledné medzi 10. až 15.aprílom. 

III.1.5. Fauna a flóra 
Flóra a vegetácia 
Na základe fytogeografického členenia Slovenska patrí územie do: oblasti panónskej flóry (Pannonicum), 
obvodu eupanónskej xerotermnej flóry (Eupannonicum), okresu Podunajská nížina. 
Pôvodnú potenciálnu vegetáciu záujmového územia vo významne prevažujúcom rozsahu lužné lesy 
nížinné (Ulmenion) (dominantne na fluvizemiach, čierniciach, zriedkavejšie na glejoch). Premena 
pôvodného lesostepného a stepného územia na poľnohospodársku krajinu bola dramatická. Súčasný stav 
vegetácie oproti potenciálnej vegetácii je výrazne pozmenený. Pôvodné rastlinné spoločenstvá sa 
zachovali len ostrovčekovite a v refúgiách a v súčasnosti sú z hľadiska biodiverzity významné, ale 
nestabilné. Významným spoločenstvom, v S a vzdialenejšom SV priestore, sú lesné komplexy v priestore 
Úľanskej mokraďovej depresie, v južnom okolí je pomerne dobre zachovaný komplex brehových porastov 
Čiernej vody. 
Najvýznamnejšiu vegetačnú zložku územia predstavujú lesné spoločenstvá (mäkké lužné lesy 
- Salicion triandrae, Salicion albae; prechodné a tvrdé lužné lesy - Alno-Ulmion; líniovo- brehové -
ekotonové- lužné lesy, ktoré bezprostredne lemujú vodné toky a ich meandrové pásy) zachovali v 
enklávach v dotyku na vodné toky a mokraďovej depresie. 
Spoločenstvá vodné a močiarne sú zastúpené v mŕtvych a starých ramenách Malého Dunaja, miestami v 
poľnohospodársky nevyužiteľných medziagradačných depresiách a v tesnom kontakte na tok Malého 
Dunaja. Spoločenstvá stojatých a pomaly tečúcich vôd osídľujú relatívne hlboké stojaté vody so 
substrátom sapropelovej a ostricovej rašeliny. Dokumentované sú aj spoločenstvá periodicky 
zaplavovaných brehov v území viazané na netečúce vody, prevažne stojaté vody izolovaných starých a 
mŕtvych ramien. Lúčne spoločenstvá sú v území zriedkavé. Kontaktné a územie ovplyvňujúce sú rastlinné 
spoločenstvá polí, spoločenstvá ruderálnych stanovíšť a mierne ruderalizované spoločenstvá a 
spoločenstvá zošľapovaných miest. 

Na území katastra obce je Nelesná drevinná vegetácia (NDV) zastúpená malými skupinkami a líniovými 
spoločenstvami stromov a krovín. Tieto rastú najmä pozdĺž vodných tokov, ramien a kanálov. Tieto línie 
sú väčšinou nekompaktné porasty v šírke 2-5 m, vedené po jednej alebo oboch stranách toku. V drevinnej 
skladbe sú zastúpené prevažne: vŕba biela, topoľ sp., jelša lepkavá. Krovinnú etáž tvorí najmä: baza 
čierna, šípka obyčajná. 

Líniové pásy zelene pozdĺž poľných ciest sú tvorené prevažne agátom bielym, ovocnými drevinami a 
náletom javora poľného. Krovinnú etáž tvorí trnka, baza čierna, šípka obyčajná. 

Skupiny NDV tvoria aj malé ostrovčeky zelene s rôznou drevinou skladbou, ktorá je závislá od 
stanovištných podmienok, morfológie terénu a vzdialenosti od toku Malého Dunaja. 

Ekologicky najhodnotnejšie sú plochy a pásy vzrastlej zelene pozdĺž toku Malého Dunaja a jeho ramennej 
sústavy, kde ich tvoria najmä dreviny potenciálnej vegetácie mäkkých lužných lesov, kde je čato prítomný 
aj agát biely ( Robina pseudoacacia) a šľachtené topole (Populus sp.). Charakterizuje ich prítomnosť 
všetkých troch etáží - stromovej, krovinnej a bylinnej. Sú základom kostry ekologickej stability k.ú. 
Tomášov a plochami potenciálnych biocentier a biokoridorov. 

Charakteristické dreviny: topoľ biely (Populus aleba), topoľ čierny (Populus nigra), topoľ osika (Populus 
tremula), vŕba krehká (Salix fragilis), vŕba biela (Salix alba), jasň štíhly ( Fraxinus excelsior), javor poľný ä 
Acer campesre), javor mliečny (Acer platanoides), brest (Ulmus sp.), šípka (Rosa sp.), trnka (Prunus sp), 
hloh ( Crataegus sp.), vtáčí zob (Ligustu, vulgare), lieska obyčajná (Canilu avelana), bršlen európsky 
(Euonimus europeae), orech kráľovský (Juglans regia), brečtan popínavý (Hedera helix). 
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Pásy tráv s preriedenou stromovou a krovinnou etážou 

Predstavujú pásy stromov a krov druhov, ktoré tvoria výnimočne aj pásy trojetážovej zelene, v 
preriedenej forme na trávnatom poraste. Nachádzajú sa pozdĺž hlavného toku Malého Dunaja v južnej 
časti katastra. Predstavujú potenciál pre doplnenie hodnotnejšej vegetácie. 

Sukcesné krovinné a trávnaté štádiá 

Nachádzajú sa na zanedbaných alebo neudržiavaných častiach katastrálneho územia. Sú tvorené rôznymi 
druhmi vysokých tráv a burín, ktoré prerastajú náletom prevažne agárou, pajaseňa, šípky a trnky. 

Línie ovocných stromov 

Sú sprievodnou zeleňou štátnych komunikácií, poľných ciest a vodného toku Šúrsky kanál. Sú 
reprezentované druhmi - čerešňa, slivka, orech. 

Solitéry v krajine 
Vzrastlé stromy v krajine, výrazné svojou polohou a vekom - agát biely (Robina pseudoacacia), jaseň štíhly 
(Fraxinus excelior). 

 
Fauna 
Územie patrí do oblasti Panónskej, obvodu juhoslovenského, okrsku dunajského lužného, podokrsku 
lužného a v širšom okolí mesta do podokrsku pahorkatinového. Vzhľadom na konfiguráciu terénu, v 
kontexte s lokálnymi podmienkami, výraznou prevahou intenzívne využívanej poľnohospodárskej 
krajiny, je súčasná fauna, čo sa týka diverzity, pomerne chudobná. 
Dominantným prostredím je hydrosféra Malého Dunaja Tok má výrazne heterogénny, ekologicky však 
nevyvážený charakter. Zo suchozemského prostredia sú lužné lesy biologicky a krajinársky najcennejšie 
formácie. Z hľadiska štruktúry predstavujú komplex zložený z pôdnej, bylinnej, krovitej a korunovej etáže, 
z ktorých každá je relatívne samostatný stratotyp osídlený charakteristickou faunou. Lesy sú typické 
najväčšou pestrosťou fauny a ich význam je zosilnený tým, že ide o posledné refúgiá lesných živočíchov 
v celkovo dramaticky odlesnenej krajine. 
Vo faune územia sú zastúpené prevažne kozmopolitné synantropné druhy viazané na voľnú oráčinovú a 
oráčinovo-lesnú krajinu. Sporadicky sa tu objavujú vzácnejšie druhy živočíchov, predovšetkým migranti 
avifauny. Druhovú diverzitu územia zvyšujú prítomné významnejšie krajinotvorné prvky ako je lesná 
stromová vegetácia v kontakte na Malý Dunaj V mieste navrhovanej činnosti je charakter živočíšnych 
spoločenstiev typický pre oráčinovú a oráčinovo-lúčno-lesnú vidiecku krajinu s výraznou prevahou 
synantropných druhov s nízkou druhovou diverzitou a abundanciou. Zloženie fauny širšieho záujmového 
územia je výsledkom pôsobenia zložitého komplexu prírodných činiteľov a zásahov človeka. Vzhľadom 
na konfiguráciu terénu, v kontexte s lokálnymi podmienkami, prevahou urbanizovanej krajiny, je súčasná 
fauna dotknutej lokality pomerne chudobná. Vo faune blízkeho okolia sú zastúpené prevažne 
kozmopolitné synantropné druhy viazané na biotopy ľudských sídiel a druhy viazané na voľnú oráčinovú 
a oráčinovo-lesnú krajinu. Z druhov viazaných na uvedené biotopy v danom území prevládajú 
bezstavovce a z nich hlavne Insecta (hmyz - napr. podenky, pošvátky, vážky, stonôžky), Pulmonata 
(mäkkýše), Coleptera (chrobáky), Heteroptera (bzochy), Ortoptera (rovnokrídlovce), Hymenoptera 
(blanokrídlovce) a Lepidoptera (motýle). Z Lepidoptera (motýľov) sa tu vyskytuje mlynárik repový (Pieris 
rapae), babôčka pávooká (Inachis io), žltáčik rešetliakový (Gonepteryx rhamni), lišaj topoľový (Laothoe 
populi) a najmä zástupcovia čeľadí Noctuidae (morovité) a Geometridae (piadivkovité). Z Heteroptera 
(bzdôch) je to hlavne bzdocha pásavá (Graphoso malineatum) a bzdocha zelená (Polomena viridisima). 
Taktiež sú tu zastúpené aj iné skupiny hmyzu, napr. Diptera (dvojkrídlovce) a to druhmi ako napr. komár 
piskľavý (Culex pipiens) a mäsiarka obyčajná (Sarcophaga carnaria) alebo Hymenoptera (blanokrídlovce) 
a to druhmi ako napr. čmeľ zemný (Bombus terrestris). 
Zo stavovcov je najpočetnejší výskyt druhov v dotknutom území Aves (vtákov), ide prevažne o druhy 
charakteristické preurbanizované prostredie. Z nich sú to druhy ako napr. holub hrivnák (Columba 
palumbus),hrdlička záhradná (Streptopelia decaocto), drozd čierny (Turdus merula), sýkorka veľká (Paru 
smajor), červienka obyčajná (Erithacus rubecula), straka obyčajná (Pica pica), vrabec domový (Passer 
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domesticus), havran poľný (Corvus frugilesus), ďateľ veľký (Dendrocopos major), žlna zelená (Picus 
viridis) alebo jarabica poľná (Perdix perdix), bažant obyčajný (Phasianus colchicus),prepelica poľná 
(Perdix perdix), škovránok poľný (Alauda arvensis), strakoš obyčajný (Lanius collurio), bocian biely 
(Ciconia ciconia), lastovička obyčajná (Hirundo rustica), belorítka obyčajná(Delichon urbica), trasochvost 
biely (Motacila alba), žltochvost domový (Phoenicurus ochruros),muchárik sivý (Muscica pastriata), 
labtuška lúčna (Anthus pratensis), stehlík obyčajný (Carduelis carduelis), stehlík čížavý (Carduelis spinus), 
strnádka lúčna (Emberiza calandra), strnádka obyčajná (Emberiza citrinela), čajka smejivá (Larus 
ridibundus), kačica divá (Anasplatyr hynchos). Z ostatných druhov stavovcov sa v dotknutom území 
nachádzajú druhy ako napr. jež západoeurópsky (Erinaceus europaeus), potkan obyčajný (Rattus 
norvegicus), myš domová (Mus musculus), krt obyčajný (Talpa europaea), piskor malý (Sorex minutus), 
veverica stromová(Sciurus vulgaris), zajac poľný (Lepus europaeus), králik divý (Oryctolagus cuniculus), 
jazvec lesný(Meles meles), srna lesná (Capreolus capreolus), jeleň lesný (Cervus elaphus), diviak lesný 
(Sus scrofa), kuna lesná (Martes martes), líška obyčajná (Vulpes vulpes) a zdivočelé mačky a psi. 
 
III.1.6 Chránené, vzácne a ohrozené druhy a biotopy 
Lokalita dotknutá navrhovanou činnosťou a jej okolie predstavuje ornú pôdu, situovanú v blízkosti 
zastavaného územia obce, nebol tu zaznamenaný výskyt žiadnych vzácnych a ohrozených druhov rastlín 
a živočíchov, ani žiadne ohrozené biotopy. 
 
III.1.7. Chránené územia 
Chránené územia podľa osobitných predpisov a ich ochranné pásma  
 
Ramsarské lokality 
V zmysle Dohovoru o mokradiach, majúcich medzinárodný význam, najmä ako biotopy vodného vtáctva 
(Ramsarský dohovor) sa v riešenom území nachádzajú nasledovné lokality: 
 
Dunajské luhy zaberajú hlavný tok Dunaja a jeho ľavobrežnú sústavu riečnych ramien, mŕtvych ramien, 
lužných lesov, močiarov, lúk a pieskomilných spoločenstiev na slovensko – maďarskom úseku medzi 
Bratislavou a Zlatnou na Ostrove. Lokalita patrí k najväčším vnútrozemským deltám v strednej Európe. 
Prevažná časť územia leží v Chránenej krajinnej oblasti Dunajské luhy s Národnou prírodnou rezerváciou 
Číčovské mŕtve rameno. 
 
Šúr je zvyškom mokradí, ktoré sa v minulosti nachádzali pozdĺž východných svahov Malých Karpát. 
Predstavuje najväčší a najzachovalejší komplex jelšového slatinného lesa na Slovensku a v strednej 
Európe, obklopený zamokrenými lúkami, pasienkami, tokmi, kanálmi, vodnými plochami a zvyškom 
nížinného teplomilného dubovo- brestového lesa (panónsky háj) s fragmentami krovitých a slaniskových 
spoločenstiev. Lokalita je národnou prírodnou rezerváciou. 
 
Medzinárodne a Národne významné mokrade 
V zmysle Dohovoru o mokradiach, majúcich medzinárodný význam, najmä ako biotopy vodného vtáctva 
(Ramsarský dohovor) sa v riešenom území – okres Senec nachádzajú 2 územia – Dunajské luhy a Šúr. 
V riešenom území sa nachádza 1 národne významná mokraď – Hrušovská zdrž.  
 
Chránené vtáčie územia 
 
Chránené vtáčie územie Úľanská mokraď SKCHVU023 - bolo vyhlásené na ochranu (zachovanie) biotopov 
druhov vtákov európskeho významu a biotopov sťahovavých druhov vtákov kane močiarnej (Circus 
aeruginosus), kane popolavej (Circus pygargus), bučiačika močiarneho (Ixobrychus minutus), pipíšky 
chochlatej (Galerida cristata), prepelice poľnej (Coturnix coturnix), sokola červenonohého (Falco 
vespertinus), sokola rároha (Falco cherrug), haje tmavej (Milvus migrans) a zabezpečenie podmienok ich 
prežitia a rozmnožovania. 
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Chránené vtáčie územie Dunajské luhy SKCHVU007 - sa vyhlasuje na ochranu (zachovanie) biotopov 
druhov vtákov európskeho významu a biotopov sťahovavých druhov vtákov a zabezpečenia podmienok 
ich prežitia a rozmnožovania. Územie je jedným z troch najvýznamnejších na Slovensku pre hniezdenie 
európsky významných druhov: bučiačik močiarny, čajka čiernohlavá, haja tmavá, orliak morský, rybár 
riečny, rybárik riečny a volavka striebristá. Územie je ďalej jedným z piatich najvýznamnejších hniezdísk 
pre druhy európskeho významu: hrdzavka potápavá, kačica chrapľavá, kačica chripľavá a kalužiak 
červenonohý. V území pravidelne zimuje alebo migruje viac ako 1% európskej ťahovej populácie druhov: 
hlaholka severská, chochlačka vrkočatá, chochlačka sivá a potápač biely. Na území sa pravidelne počas 
migrácie vyskytuje viac ako 20.000 a počas zimovania viac ako 70.000 jedincov viacerých vodných druhov 
vtákov (príloha č. 1). Ďalej v území pravidelne hniezdi viac ako 1% národnej populácie druhov bocian 
čierny, brehuľa hnedá, kaňa močiarna a ľabtuška poľná. 
 
Územie dotknuté navrhovanou činnosťou sa nenachádza v chránenom vtáčom území. 
 
Územia európskeho významu 
V širšom území dotknutom navrhovanou činnosťou sa nachádzajú územia európskeho významu: 
 

Biskupické luhy Identifikačný kód: SKUEV0295 Výmera lokality: 869,03 ha 
Hrušovská zdrž Identifikačný kód: SKUEV0270 Výmera lokality: 33,14 ha 
Martinský les Identifikačný kód: SKUEV0089 Výmera lokality: 574,59 ha 
Šúr Identifikačný kód: SKUEV0279 Výmera lokality: 433,71 ha 

 
Posudzované územie sa nenachádza na území európskeho významu. 
 
Chránené územia 
Okres Senec z hľadiska ekologického charakteru územia má viaceré chránené prírodné celky. Za prírodnú 
národnú rezerváciu v roku 1993 bol vyhlásený Šúr, ktorý sa nachádza v katastrálnom území Chorvátsky 
Grob. Predstavuje v súčasnosti najväčší zvyšok vysokokmenného barinato - slatinného lesa, pričom je 
posledným a jediným biotopom jelšového lesa tohto typu na území Podunajskej nížiny. Ojedinelé a 
vzácne sú aj mokré rašelinové lúky, ktoré sa vyskytli po obnove jelšového lesa a teplomilné dúbravy 
Panonského hája. Predmetná národná prírodná rezervácia pozostáva zo systému zavodňovacích kanálov, 
zamokrených slatinných lúk, pasienkov a lesného porastu označovaného ako Panonský háj. Celková 
výmera národnej prírodnej rezervácie predstavuje 681,3 ha s ochranným pásmom 307,2 ha. Medzi 
chránené krajinné oblasti okresu Senec bolo začlenená katastrálne územie Hamuliakovo (vodná plocha 
77 ha), s Ostrovom kormoránov a výskytom ojedinelých drevín ako sú vŕba biela, topoľ čierny a sivý, Nové 
Košariská (ostatná plocha 14,6 ha) a katastrálne územie Kalinkovo, kde ostatná plocha predstavuje viac 
ako 442 ha. Chránená krajinná oblasť Dunajské Luhy bola zákonným spôsobom vyhlásená v roku 1998. 
Z hľadiska ochrany krajiny a prírody zo 172 km dlhého úseku veľtoku Dunaj je najhodnotnejší 80 km dlhý 
úsek od Bratislavy po Zlatnú na Ostrove s vyvinutým ramenným systémom, rozsiahlymi komplexmi 
lužných lesov, bujnou vegetáciou a aluviálnymi lúkami. Z hľadiska ekosystému ide o typ riečneho a 
pririečneho prírodného systému. 
Rameno Čiernej Vody v katastrálnom území Ivanka pri Dunaji a Bernolákovo ako pozostatok lužných lesov 
s prevahou vŕbovo-topoľových stromov predstavuje biokoridor regionálneho významu, ktorý sa pri 
Bernolákove napája nad regionálny biokoridor a prostredníctvom neho prechádza do nad regionálneho 
biocentra Šúr, ktorý je národnou prírodnou rezerváciou. 
Na plochom chrbte pahorkatiny sa v Martinskom lese, katastrálne územie Senec zachovala súvislejšia 
plocha dubového lesa, ktorého súčasťou sú aj zákonom chránené porasty duba cérového ponticko-
kontinentálneho typu. 
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Lokalita dotknutá navrhovanou činnosťou aj jej okolie sú situované mimo chránených území, v území s 
1. stupňom ochrany v zmysle zákona NR SR č. 543/2002 Z. z. 
 
Územný systém ekologickej stability 
Kostra územného systému ekologickej stability vytvára v krajinnom priestore ekologickú sieť, ktorá 
zabezpečuje územnú ochranu všetkých ekologicky hodnotných segmentov v území, vymedzuje priestory 
umožňujúce trvalú existenciu, rozmnožovanie, úkryt a výživu rastlinným a živočíšnym spoločenstvám 
typickým pre daný región - biocentrá (majú charakter jadrových území s prioritným ekostabilizačným 
účinkom v krajine), umožňuje migráciu a výmenu genetických informácií živých organizmov - biokoridory, 
zlepšuje pôdoochranárske, klimatické a ekostabilizačné podmienky v území. 
 
Prvky ÚSES 
Biocentrá - za biocentrum považujeme geoekosystém alebo skupinu geosystémov, ktoré vytvárajú trvalé 
podmienky na rozmnožovanie, úkryt a výživu živých organizmov a na zachovanie a prirodzený vývoj ich 
spoločenstiev. Ide teda o taký segment krajiny, ktorý svojou veľkosťou a stavom ekologických podmienok 
umožňuje trvalú existenciu druhov a spoločenstiev jej prirodzeného genofondu. 
 
Biokoridory - za biokoridor považujeme priestorovo prepojené súbory geoekosystémov, ktoré spájajú 
biocentrá a umožňujú migráciu a výmenu genetických informácií živých organizmov a ich spoločenstiev, 
na ktorých priestorovo nadväzujú interakčné prvky. 
Uvažovaná navrhovaná činnosť v predmetnej lokalite nezasahuje ani nebude v tesnom kontakte s 
prvkami ÚSES. V širšom okolí sa nachádza Biokoridor nadregionálneho významu Malý Dunaj. 
 
Chránené územia vyplývajúce z RÚSES 
Za ekologické limity sú v územnom pláne považované základné prvky kostry ekologickej stability, ktoré 
tvoria: 
- Biocentrum regionálneho významu č. 28 - Ostré rúbanisko, ktoré nemá určené jadro a v súčasnosti ho 
tvoria zvyšky lužných lesov v meandri Malého Dunaja 
- Biokoridor nadregionálneho významu č. VIII - Malý Dunaj, ktorý prepája provincionálny biokoridor 
Dunaja s biocentrami v území. 
- Biokoridor regionálneho významu č. XVI - Dunaj - Malý Dunaj, ktorý vytvára spojnicu medzi 
nadregionálnym biokoridorom Malý Dunaj cez regionálne biocentrum Sobroš s provincionálnym 
biokoridorom Dunaj. 

 

III.2. Krajina, krajinný obraz, stabilita, ochrana, scenéria. 

III.2.1. Štruktúra krajiny, krajinný obraz 

Krajina dotknutá navrhovanou činnosťou je charakterizovaná poľnohospodárskou krajinou s výrazným 
zastúpením urbanizovaných a poľnohospodárskych prvkov. V súčasnej krajinnej štruktúre dominuje 
jediná plocha lesa vo voľnej rovinatej poľnohospodárskej krajine, situovaná medzi miestnou častou 
Alžbetin dvor a Miloslava, ktorá je tvorená hlavne borovicami a agátovým náletom. 
 
Z hľadiska krajinnej kompozície je významná sprievodná zeleň komunikácií a poľných ciest. Sprievodné a 
líniové zelene majú okrem kompozičnej funkcie (vyznačujú nástupy do obce a sústreďuje pohľadové 
vnemy na samotné sídlo), aj funkciu ekologickú (pôdoochrannú, klimatickú a zdravotnú). 
 
Takmer celé záujmové územie je rovinaté, s priemernou nadmorskou výškou cca 125 m. n. m,. Z hľadiska 
prvkov krajinnej štruktúry v ňom dominuje prostredie obce a mestské prostredie Senca a intenzívne 
poľnohospodárske využívanie okolitej krajiny. Poľnohospodárstvo využíva rozsiahle lány, ktoré vznikli 
odlesnením a odvodnením. Tieto sú popretkávané rôznymi líniovými prvkami, ktoré tvoria cestné 
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komunikácie, poľné cesty, kanály, vetrolamy, hrádze, elektrické vedenia, príp. líniová nelesná drevinná 
vegetácia. 
 

III.2.2. Stabilita a ochrana 

Stabilita - celé širšie dotknuté územie je z hľadiska ekologickej stability klasifikované ako územie 

nestabilné. Ekologická kvalita priestorovej štruktúry krajiny je nepriaznivá. 

Podľa zákona NR SR č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny sa územnou ochranou prírody rozumie 

osobitná ochrana prírody a krajiny v legislatívne vymedzenom území v druhom až piatom stupni. Stupne 

ochrany zabezpečujú špeciálnu starostlivosť a režim na chránených územiach s vylúčením, resp. 

obmedzením takých činností, ktoré môžu nejakým spôsobom narušiť rozmanitosť podmienok a foriem 

života na Zemi, ekologickú stabilitu územia, využívanie prírodných zdrojov a vzhľad krajiny. 

Ochrana - priamo do lokality navrhovanej činnosti nezasahuje žiadne chránené územie, alebo jeho 

ochranné pásmo. V zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny na mieste navrhovanej 

činnosti platí 1. stupeň ochrany. 

III.2.3. Scenéria krajiny 

Krajinný obraz každého územia je daný prírodnými, najmä reliéfovými pomermi a vytvorenými prvkami 

súčasnej krajinnej štruktúry. Reliéf predstavuje limitu vo vizuálnom vnímaní krajiny, ktorá určuje, do akej 

miery je každá priestorová jednotka krajiny vy h ľadovým a súčasne videným priestorom (tzv. vizuálne 

prepojenie reliéfu). Prvky krajinnej štruktúry určujú estetický potenciál daného priestoru, resp. bariérovo 

(pozitívne aj negatívne) tento priestor ovplyvňujú. 

V dosahu viditeľnosti sa vyskytuje jediný, no rozsiahly výrazne pozitívny prvok krajinnej štruktúry - masív 

Malých Karpát, ktorý vykazuje prvky pôvodnosti. V najbližších pohľadoch však prevládajú negatívne prvky 

krajinnej štruktúry (staršia obytná zástavba s množstvom devastovaných plôch, nevyužité plochy s 

náletovými drevinami a skládkami odpadu), ktoré sú čiastočne kompenzované pozitívnymi, aj keď nie 

prírodnými prvkami, ktoré prestavuje moderná výstavba s usporiadanými plochami. 

III.3. Obyvateľstvo, jeho aktivity, infraštruktúra, kultúrnohistorické hodnoty územia. 
Obec Miloslavov leží v juhozápadnej časti západného Slovenska a spadá do Bratislavského kraja, okres 
Senec. Obec sa nachádza v spádovom území mesta Bratislava, ktoré je vzdialené od obce približne 8 km. 
Výmera katastrálneho územia je 1019,44 ha a skladá sa z dvoch častí - Alžbetin Dvor a Miloslavov, ktoré 
sú od seba vzdialené cca 2 km. Stred obce leží vo výške 125-128 n. m. n. m.. 

Katastrálne územie obce Miloslavov obklopujú katastrálne územia obcí: 
- Hviezdoslavov z južnej strany, 

- Štvrtok na Ostrove z východnej strany, 

- Most pri Bratislave zo severnej strany, 

- Dunajská Lužná zo západnej strany. 

Obec má výhodnú geografickú polohu a rozvojový potenciál spočíva hlavne vo významnej polohe v 

blízkosti hlavného mesta Bratislava. Lokalita a dostupnosť do spádového mesta tvorí významný prvok pri 

voľbe budúceho potenciálneho bydliska nových obyvateľov a progresu celej obce. Bohatá história a 

kultúra obce môže napomôcť pri určovaní ďalšieho smerovania a rozvojového potenciálu územia obce. 

V posledných rokoch obec prežíva búrlivý rozmach, ktorý súvisí s výhodnou polohou vzhľadom k 

hlavnému mestu, dobrými dopravnými prepojeniami, kompletnou technickou infraštruktúrou a 

pokojným, kultivovaným životným prostredím. 
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III.3.1. Obyvateľstvo 

V roku 2004 žilo v obci Miloslavov viac ako 999 obyvateľov, ich počet postupne rástol. Vývoj obyvateľstva 

v obci Miloslavov mal rastúci charakter až do roku 2020. Počet obyvateľov sa od roku 2004 zvýšil o 2017 

ľudí na súčasný stav - 3016 obyvateľov. Nárast počtu obyvateľov je spôsobený priaznivými hodnotami 

migračného salda. 
 
Vývoj počtu obyvateľov v rokoch 1970 - 2020: 

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 2013 2017 2020 

Počet obyvateľov 575 702 707 864 1780 2054 2665 3016 

Zdroj: Štatistický úrad, Obecný úrad Miloslavov 
 
Prirodzený prírastok/úbytok obyvateľstva (predstavuje rozdiel živonarodených a zomrelých za dané 

obdobie) je uvedený v tabuľke. Za rok 2015 vzrástol počet obyvateľstva o 19 ľudí. Prírastok obyvateľstva 

sťahovaním predstavuje rozdiel medzi migračným prírastkom a úbytkom. Za sledované obdobie, teda 

rok 2015 predstavovalo migračné saldo nárast o 113 obyvateľov. Celkový prírastok, ktorý predstavuje 

súčet prirodzeného prírastku/úbytku a prírastku sťahovaním, mal kladné hodnoty - nárast o 132 

obyvateľov. 

Celkový prírastok obyvateľstva v rokoch 2009 - 2015: 

Rok Živonarodení Zomrelí Prirodzený 
prírastok 
(úbytok) 

Prisťahovaní Vysťahovaní Prírastok 
(úbytok) 

sťahovaním 

Celkový 
prírastok 
(úbytok) 

2009 29 11 18 147 32 115 133 
2010 28 14 14 146 40 106 120 
2011 27 4 23 138 31 107 130 
2012 35 19 16 136 42 94 110 
2013 50 13 37 123 66 57 94 
2014 21 8 13 123 56 67 80 
2015 29 10 19 154 41 113 132 

Zdroj: Štatistický úrad, Obecný úrad Miloslavov 
 
Veková štruktúra obyvateľstva za roky 2013-2015: 

Rok Predproduktívna 0-14 
rokov 

Produktívna 15 - 64 rokov 
Poproduktívna 

64- vyššie 

2013 504 1333 240 

2014 527 1362 264 

2015 532 1472 287 

Zdroj: Štatistický úrad, Obecný úrad Miloslavov 
 
Najvyšší podiel obyvateľstva je zastúpený slovenskou národnosťou, druhú najpočetnejšiu skupinu tvorí 
obyvateľstvo maďarskej národnosti. 
 
Národnostná štruktúra obyvateľov za rok 2011: 

Národnostná štruktúra Počet obyvateľov 

Slovenská 1589 

Maďarská 47 
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Ukrajinská 2 

Česká 12 

Rusínska 2 

Nemecká 1 

Poľská 2 

Srbská 1 

Ruská 5 

Židovská 2 

Moravská 3 

Ostatné 6 

Nezistené 108 

Zdroj: (Štatistický úrad, 2015) 
 
Z hľadiska vierovyznania sa obyvatelia obce hlásia k 13 náboženstvám, z ktorých dominantné 

postavenie má rímskokatolícke (s počtom 732 obyvateľov). K ostatným 12 náboženstvám sa v 

sledovanom období roku 2011 prihlásilo 326 obyvateľov. 

Náboženská štruktúra obyvateľstva za rok 2011: 

Náboženská štruktúra Obyvateľstvo 

Rímskokatolícke 732 

Evanjelická cirkev a.v. 164 

Gréckokatolícke 15 

Pravoslávna cirkev 4 

Reformovaná kresťanská cirkev 4 

Náboženská spoločnosť Jehovovi svedkovia 4 

Evanjelická cirkev metodistická 6 

Kresťanské zbory 1 

Apoštolská cirkev 10 

Ústredný zväz židovských nab. obcí 2 

Bratská jednota baptistov 57 

Cirkev bratská 4 

Cirkev československá husitská 1 

Iné 20 

Nezistené 572 

Bez vyznania 184 

Zdroj: (Štatistický úrad, 2015) 
 
Vzdelanostná štruktúra obyvateľov za rok 2011: 

Vzdelanostná štruktúra Obyvateľstvo 

Základné 149 

Učňovské (bez maturity) 108 
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Stredné odborné (bez maturity) 134 

Úplné stredné učňovské (s maturitou) 50 

Úplné stredné odborné (s maturitou) 319 

Úplné stredné všeobecné 102 

Vyššie odborné 28 

Vysokoškolské bakalárske 46 

Vysokoškolské magisterské, inžinierske, 

doktorandské 

398 

Vysokoškolské doktorandské 41 

Bez vzdelania 377 

Nezistené 28 

Zdroj: (Štatistický úrad, 2015) 
 
Ekonomicky aktívne obyvateľstvo za rok 2011: 

Ekonomická štruktúra Obyvateľstvo 

Pracujúci okrem dôchodcov 763 

Pracujúci dôchodcovia 30 

Osoby na materskej dovolenke 12 

Osoby na rodičovskej dovolenke 70 

Nezamestnaní 72 

Osoby v domácnosti 15 

Dôchodcovia 242 

Iní 18 

Nezistené 54 

Ekonomicky aktívni 877 

Zdroj: (Štatistický úrad, 2015) 
 
Okres Senec, do ktorého spadá aj obec Miloslavov, patrí do okresov s pomerne nízkou mierou 
nezamestnanosti 4 - 7 %. 
 
III.3.2. Infraštruktúra 
 
Cestná doprava 
Obcou Miloslavov prechádzajú dve hlavné cestné komunikácie III. triedy č. 1054 a 1055, ktorá sa napája 
na cestu I. triedy č. 63, prepájajúcu Bratislavu a Šamorín. Komunikácie sa spájajú v centre obce a cesta č. 
1054 vedie ďalej do okresu Dunajská Streda. Po ceste č. 1054 napojením sa na cestu 572 je prístup na 
novovybudovaný obchvat obce Most pri Bratislave a budúci priamy prístup na diaľnicu a rýchlostnú 
komunikáciu D4R7. 
 
Železničná doprava 
Priamo obcou vedie železničná trasa č. 130, prepájajúca Komárno s Bratislavou. Trať je v súčasnosti 
neelektrifikovaná a jednokoľajová. V nadväznosti na intravilán obce sa nachádza aj železničná zastávka, 
ktorá je lokalizovaná v juhozápadnej časti katastrálneho územia obce. Súčasťou železničnej stanice je aj 
nespevnená plocha priľahlého parkoviska, ktorú využívajú prevažne obyvatelia dochádzajúci vlakovou 
dopravou do Bratislavy za prácou. V obci zastavujú vlaky štátneho dopravcu, ale aj vlakové spojenia 
súkromného dopravcu RegioJet, a. s.. Spojenie vlakovou dopravou do hlm. mesta Bratislavy je 
vyhovujúce a na dostatočnej frekvencii. 
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Lodná doprava 
V obci sa nenachádza žiadny vodný tok, na ktorom by bolo možné prevádzkovať lodnú dopravu. Najbližšia 
vodná plocha, ktorú je možné využiť na prevádzkovanie lodnej dopravy (rekreačného významu) je 
umiestnená v katastrálnom území obce Dunajská Lužná. 
 
Letecká doprava 
Najbližšie situované letisko je letisko M. R. Štefánika v Bratislave, ktoré poskytuje medzinárodné lety a je 
najväčším letiskom na Slovensku. Letisko sa skladá z dvoch na seba kolmých dráh, ktoré slúžia ako 
vzletové a pristávacie plochy. Je potrebné rešpektovať prípustné výšky novej výstavby, stavebných 
mechanizmov a porastov v rámci ochranného pásma letiska Bratislava, ktorého ochranné pásmo 
zasahuje do katastrálneho územia obce Miloslavov. Ochranné pásma letiska sú určované rozhodnutím 
Štátnej leteckej inšpekcie. Pre obec Miloslavov vyplýva nutnosť rešpektovať ochranné pásmo leteckého 
pozemného rádiového zariadenia - nasmerovaný maják NDB id OB 7 km. 
 
Hromadná doprava 
Obec je napojená hromadnou dopravou s okolitými obcami a spádovým mestom Bratislava. Frekvencia 
spojov hromadnej dopravy je na dobrej úrovni. Počas pracovného týždňa premáva z Bratislavy do obce 
15 spojov denne. Dopravnú obsluhu územia zabezpečuje spoločnosť Slovak Lines, a. s. 
 
Zásobovanie vodou 

Napojenie na pitnú vodu má obec riešené z vodárenského zdroja diaľkovodu Šamorín, ktorého dĺžka 

potrubí predstavuje 57 km. Obec Miloslavov a Alžbetin dvor majú zásobovanie vodou riešené pomocou 

spoločného vodovodu DN 200, ktorým je napojená aj obec Dunajská Lužná. 

 

Zásobovanie elektrickou energiou 

Zásobovanie elektrinou má obec Miloslavov zabezpečené prostredníctvom vzdušnej distribučnej linky 22 

kV. Tá rozvádza elektrickú energiu do jednotlivých sídelných útvarov, kde sa nachádzajú trafostanice, 

umožňujúce prevod na 0,4 kV, ktorým sú napojení jednotliví odberatelia. 

 

Zásobovanie plynom 

Obec je plynofikovaná. Zásobovanie plynom je riešené prostredníctvom vysokotlakého distribučného 

plynovodu PN 6,4 M Pa VTL, ktorý rozvádza plyn do obce prostredníctvom plynových prípojok z 

regulačnej stanice. V ďalšej výstavbe prebieha postupná plynofikácia jednotlivých objektov. 

 
Odvádzanie odpadových vôd 

Obec má vybudovanú sústavu na odvádzanie odpadových vôd. Kanalizačná sieť je skupinová spolu s 

okolitými obcami a ústi do čistiarne odpadových vôd (ČOV) Hamuliakovo. Obec nemá vybudovanú 

vlastnú ČOV. 

 

Telekomunikačné siete 

V obci sú dostupné mobilné siete všetkých súčasných mobilných operátorov v rámci sietí 3G a 4G a je 

dostupné aj stabilné internetové pripojenie. 

 
Občianska vybavenosť 
Obec je vybavená základnou občianskou vybavenosťou, ako je obecný úrad, pohostinské služby, 
maloobchodné prevádzky s potravinovým a nepotravinovým tovarom, cintorín a pošta. V centre obce sa 
nachádza objekt Obecného úradu, kde sú zabezpečené potrebné priestory pre činnosť Obecného 
úradu/zastupiteľstva. 
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Školstvo 
V obci sa nachádza základná škola a aj dve materské školy. Materské školy mali v školskom roku 
2014/20015 dokopy 168 žiakov. Vyučuje sa v ôsmych triedach a pracuje tu štrnásť pedagogických 
pracovníkov. Základná škola mala v roku 2014/2015 129 žiakov, ktorých vyučovalo sedemnásť 
pedagogických pracovníkov v siedmych triedach. 
 
Šport 
Športový klub obce Miloslavov zastrešuje nasledovné záujmovo-športové združenia: žiacke futbalové 
oddiely, klub rekreačného tenisu, Združenie priateľov futbalu, Klub rekreačného nohejbalu, Klub 
rekreačného volejbalu, Box klub Miloslavov, Seniorsky futbalový oddiel , Futbalový oddiel starých 
pánov, Hardcore Gym Miloslavov, Hokejový klub Miloslavov, Klub rekreačnej turistiky a cyklistiky, 
Stolnotenisový klub a tenisový klub mládeže. 
 
Zdravotníctvo a zdravotná starostlivosť 
V obci zdravotnú starostlivosť zabezpečujú dve ambulancie praktického lekára. V obci sa nenachádza 
lekáreň, najbližšie pobočky sa nachádzajú v obci Dunajská Lužná. Zdravotná starostlivosť v širšom okolí 
je zabezpečená viacerými Fakultnými nemocnicami v Bratislave: FN Staré mesto (ul. Miczkiewiczova 13), 
FN s poliklinikou akad. L. Dérera (ul. Limbová 5), FN s poliklinikou Ružinov (ul. Ružinovská 6), FN s 
poliklinikou sv. Cyrila a Metoda (ul. Antolská 11), Detská FN s poliklinikou (ul. Limbová 1), ktoré poskytujú 
zdravotnú starostlivosť pre spádovú oblasť okresu v ktorej sa obec Miloslavov nachádza, so štátnymi a 
neštátnymi špecializovanými ambulanciami. 
 
Kultúra 
V obci sa nachádzajú dva kultúrne domy, knižnica, kostol, dom smútku, fara a cintorín. V časti Alžbetin 
dvor sa nachádza kultúrny dom, kde prebiehajú rôzne výuky/podujatia, ako napr. cvičenie Pilatesu, 
cvičenie jogy, TANEČNÁ ŠKOLA Klimo dance Studio, ktorá ponúka tanečné kurzy a ešte aj aktívny 
divadelný krúžok, ktorý je zameraný na výučbu hrou. Deti sa učia kolektívnej práci, prejavu svojej vlastnej 
osobnosti, obohatia a rozvinú svoju fantáziu a v neposlednom rade sa zabavia s rovesníkmi. V kultúrnom 
dome v časti Miloslavov zas prebieha výuka/krúžok moderného tanca ako break dance, Hip-Hop a 
Poppin.  
Komunitné centrum je využívané nielen ako knižnica, ale aj ako Rodinné centrum Alžbetka - OZ založené 
a riadené mamičkami na materskej a rodičovskej dovolenke, určené pre deti vo veku od 0 do 10 rokov. 
V komunitnom centre sídli aj D.E.P.O. (Dôvera Empatia Priateľstvo Ochrana) Klubcentrum pre dorast a 
mládež - pripravuje Bratská jednota baptistov - Cirkevný zbor Miloslavov v spolupráci s Občianskym 
združením NEOS. Každý štvrtok a piatok sa v priestoroch vyučujú hudobné a výtvarné kurzy, ako sú hra 
na gitare, hra na flaute, hudobná teória hrou. 
 
Cestovný ruch a rekreácia 
Na území obce sa nachádza múzeum - Remeselný dvor - ktoré prevádzkuje obec v prenajatej budove 
rímskokatolíckej cirkvi - bývalý kostol. Ukážka, ako žili naši predkovia o faune a flóre na území + história 
a remeslá tohto regiónu. Citlivou rekonštrukciou sa vytvoril zaujímavý priestor s unikátnou atmosférou 
a príťažlivým vonkajším vzhľadom, ktorý vytvára dominantu obce. Inštalované expozície majú ambíciu 
zachytiť nielen historické okamihy a potreby pre prácu a bývanie prvých obyvateľov našej obce. Keďže 
Miloslavov leží na vstupnej bráne od Bratislavy k zaujímavému regiónu Podunajsko, s jeho mnohotvárnou 
a bohatou históriou a špecifickou prírodnou scenériou, sú naše výstavné priestory zároveň pozvánkou na 
ochutnanie ďalších zákuskov, ktoré tento zatiaľ nedocenený región ponúka. 
Jazdecký klub Borseus - kaskadérska skupina skupina BORSEUS, si vybudovala tréningový areál v 
Miloslavove, ktorý slúži na výcvik a prípravu koní na prácu vo filmoch a živých programoch. Súčasťou 
tohto areálu je aj telocvičňa a šermiarska sála, v ktorých sa členovia zdokonaľujú vo svojom remesle. 
Tréningový Areál je súčasťou komerčného areálu Anna-majer, kde pôsobia: Dostihová stajňa Plameň, 
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Jazdecký klub Fadex. Zámerom tvorcov areálu Anna-majer je vybudovať priestor, ktorý by spĺňal všetky 
náročné kritériá pre agroturistiku a rodinnú rekreáciu, kde si každý návštevník oddýchne podľa svojich 
predstáv, pričom sa hlavný dôraz kladie na výuku a prevádzanie jazdeckého športu vo všetkých jeho 
podobách. 
 
III.2.3. Kultúrnohistorické hodnoty územia 
Historicky existovali na území dnešnej obce Miloslavov pôvodne dve osady, Alžbetin majer a Annin majer. 
Podstatne starším osídlením je Alžbetin majer, založený najneskôr v XIII. stor. pri románskom kostole sv. 
Alžbety. V listine z r. 1244 sa píše, že kráľ Béla IV. (1235 - 1270) daroval toto územie dvorníkom alebo 
sluhom Alžbety Uhorskej - Wolfgangovi a Dávidovi, keď sa po jej smrti r. 1231 vrátili do Uhorska. Alžbeta 
Uhorská, inak Durínska (1207 - 1231), bola manželkou durínskeho markgrófa Ľudovíta. Žili v šťastnom 
manželstve, z ktorého sa im narodili tri deti. Vynikla dobročinnosťou a láskou k chudobným, ktorým 
venovala všetok svoj majetok. Kult jej svätosti sa začal šíriť po Uhorsku krátko po jej smrti. Preto jej brat 
Béla IV. nariadil Wolfgangovi a Dávidovi, aby na svojom darovanom majetku postavili kostol sv. Alžbety. 
V staršej literatúre sa uvádza, že stavba kostola bola prvý krát dokladovaná v roku 1283. V súpise 
cirkevných desiatkov z rokov 1333 - 1337 sa kostol i lokalita nazýva „Svätá Alžbeta, kostol sv. Alžbety v 
poli“. V listine z roku 1390 sa medzi žitnoostrovskými farnosťami Bratislavského arcidekanátu sv. Alžbeta 
nespomína., ale v listine z roku 1399 je zapísaná znova. Niekedy po tomto roku sa osada, a teda aj kostol, 
dostáva do majetku benediktínskeho opátstva sv. Martina v Pannonhalme. V roku 1521 sa lokalita 
spomína znova, ale už len ako majetok kláštora rádu Paulínov v Mariánke. 
Koncom 16. a začiatkom 17. storočia postihla obyvateľstvo hornej časti Žitného ostrova morová 
epidémia, ktorá bola zrejme príčinou vymretia značného počtu obyvateľov Žitného ostrova a spustnutia 
viacerých osád a dedín, medzi ktorými bol aj Alžbetin majer. V kanonickej vizitácii z r. 1634 sa Alžbetin 
majer uvádza ako samota, kde vidieť len zrúcaniny. Ani kostol neobišiel o nič lepšie. Ostrihomský 
arcibiskup Juraj Szelepcsényi, významný podporovateľ umenia , staviteľstva a záchranca spustnutých 
farností sa postaral aj o obnovu tohto kostola, ktorá sa uskutočnila pravdepodobne okolo roku 1670. Pri 
renovácii v rannobarokovom slohu bola ponechaná pôvodná románska dispozícia kostola. Múry boli 
pravdepodobne strhnuté a znovu postavené. Vyhotovený bol aj pekný oltár a bola pristavená sakristia. 
Osada sa však obnovovala a zotavovala z pohromy moru len veľmi pomaly. 
V roku 1781 mala osada len 17 obyvateľov - Slovákov a Maďarov. V roku 1810 sa stala súčasťou 

eberhardského panstva, ktoré patrilo rodu Apponyiovcov. Kostol stratil funkciu bohostánku, odstránili 

všetko, čo ho pripomínalo. Za Apponyiovcov sa Alžbetin majer stal typickým majerom veľkostatku. 

V prvých desaťročiach XIX. storočia vyrástol 2,5 km od Alžbetinho majera, Anna majer, pomenovaný 

podľa Anny Apponyiovej, rod.Zichyovej, ktorá kúpila Eberhard. V roku 1882 odkúpil obidva majere rytier 

Rezso Wiener-Welten a pripojil ich k svojmu hubickému veľkostatku. 

Vznik I. ČSR a udalosti nasledujúcich rokov zásadným spôsobom zmenili život v oboch majeroch. Jednou 

z priorít pozemkovej reformy bola likvidácia veľkostatkov. Pozemkový úrad v Šamoríne na základe zákona 

prikročil podľa programu k parcelizácii Anna majeru, avšak zo strany obyvateľov nebol záujem. Preto sa 

začal robiť nábor na kolonizáciu Anna majera. Prvými prihlásenými boli len piati - František Dostál, 

František Mikulica, Matej Mikulica, ktorí sa prisťahovali z Moravy, Ondrej Strýček z Kysúc a Štefan Lovci 

st. z Bulharska. Po obhliadke majera Jurajom Stankom sa tu kolonisti rozhodli predsa usadiť. Dátum 29. 

júna 1921 sa považuje za deň založenia kolónie. Začiatky pre kolonistov neboli ľahké. V prvých rokoch sa 

kolonisti tiesnili v starých budovách, infraštruktúra tu nebola vybudovaná vôbec. Zlepšenie nastalo až po 

vybudovaní prvých obytných domov. 

11. decembra 1921 sa kolonisti uzniesli uctiť si pamiatku Milana Rastislava Štefánika pomenovaním 

kolónie na „Miloslava“. V r. 1933 Štátny pozemkový úrad v Prahe svojvoľne zmenil názov na „Miloslavov“. 

Už 11. júna 1930 bolo dohodnuté, že názov obce bude Miloslavov a Alžbetin majer sa zmenil na Alžbetin 



45 

 

dvor. Obe kolónie sa spojili a vytvorili novú obec pod spoločným menom Miloslavov s časťou Alžbetin 

dvor. Uplynulo šesť rokov, keď sa kolónie zlúčili do jednej obce a tak až od r. 1936 obec začala rozhodovať 

o svojom osude sama. 

Obec po Viedenskej arbitráži (2.11.1938) aj napriek snahám bývalej materskej obce Štvrtku na Ostrove 

nepripadla k Maďarsku. Rozhraničovacia komisia rozhodla, že štátna hranica medzi Maďarskom a 

Slovenskom povedie cez kataster obce Miloslavov, z ktorého 250 jutár obce pripadlo Maďarsku a zbytok 

zostane na Slovensku. Pri aleji medzi Štvrtkom a Miloslavovom postavili Maďari pohraničnú búdu. Podľa 

rozprávania pamätníkov v poli katastra obce bolo v roku 1944 zhromaždisko – tábor pre Židov, ktorí boli 

expedovaní z krajiny von. 

Po skončení II. svetovej vojny a to najmä v rokoch 1946-1950 prebiehala druhá vlna osídľovania. Mierili 

sem hlavne prisťahovalci zo severných krajov Slovenska, ktorí tu hľadali (a našli) lepšie životné podmienky 

a natrvalo sa tu so svojimi rodinami usadili. 

Pamiatky 
- Bývalý rímskokatolícky kostol sv. Alžbety Uhorskej 
- Remeselný dvor 
- Rímskokatolícky kostol Božieho milosrdenstva 
- Modlitebňa Bratskej jednoty baptistov 
- Zvonica v Alžbetinom Dvore 
- Zvonica v Miloslave 
- Božia muka 
- Ústredný kríž cintorína v Alžbetinom Dvore 
- Ústredný kríž cintorína v Miloslave 
 
Bývalý rímskokatolícky kostol sv. Alžbety Uhorskej - pôvodne románsky kostol sv. Alžbety Uhorskej 
predstavuje špecifický typ "strateného" kostolíka. Z veľkej časti sa zachoval dodnes, kostol však už veľmi 
nepripomína. 
Bol postavený niekedy v polovici 13. storočia, ako jeden z prvých kostolov zasvätených tejto svätici v 
celom Uhorsku. Išlo o dosť veľkú jednoloďovú stavbu s predĺženou, polkruhovo ukončenou apsidou a 
predstavanou vežou, stojacu v pomerne riedko osídlenej oblasti, ako to dosvedčujú dobové záznamy z 
nasledujúcich storočí. 
Počas tureckých vojen v 16. - 17. storočí bol kostol i okolité osídlenie dokonca v ruinách. Opravený bol až 
v druhej polovici 17. storočia, pravdepodobne v rokoch 1666 - 1679. V tomto období bola k nemu 
dostavaná aj sakristia.  
Podľa kanonickej vizitácie z roku 1781 bola loď kostola dlhá približne 9,5 metra, široká 5,7 m a vysoká 7,6 
m. Veža bola vysoká zhruba 22 metrov, apsida bola široká aj dlhá približne 5 m. Pri kostole nebol cintorín. 
Na liturgické účely prestal kostol slúžiť už koncom 18. storočia. Zvon a vnútorné vybavenie bolo 
prenesené do kostolov v okolí. Kostol bol niekedy pred rokom 1846, asi v rokoch 1822 - 30 premenený 
na sýpku.  
V rámci úprav mu strhli vežu aj klenbu, ktorá bola nahradená drevenými stropmi z trámov v troch 
úrovniach. Obvodové múry boli zvýšené a stavba dostala novú nízku strechu. Fasáda bola zbavená 
architektonických detailov a barokové okná nahradili malé sýpkové okná. Zachoval sa len ranobarokový 
portál. K severnej stene bola pripojená nová prístavba. 
V súčasnosti bývalý kostol po kompletnej rekonštrukcii slúži ako múzeum Remeselný dvor s expozíciou 
tradičných remesiel a vidieckeho života regiónu. Takisto tu nájdeme prehľad dejín i fauny Podunajska. 
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III.4. Súčasný stav kvality životného prostredia vrátane zdravia. 

Stav životného prostredia v území dotknutom navrhovanou činnosťou je možné označiť za 
bezproblémový. Územný priemet faktorov, negatívne pôsobiacich na ekologickú stabilitu, jasne definuje 
toto územie ako územie s výraznou celoplošnou exploatáciou poľnohospodárskej pôdy a intenzívnou 
veternou eróziou. Jediným problémom je znečistenie ovzdušia, ktorým je v prípade juhovýchodných 
vetrov ohrozená aj samotná obec. Na území obce, ani v jej blízkom okolí, nebol identifikovaný žiadny 
faktor, ktorý by spôsoboval nadmerný hluk. V obci nebolo identifikované žiadne zvýšené žiarenie 
umelého či prírodného charakteru. V rámci odpadového hospodárstva obce je zabezpečená separácia a 
odvoz odpadu. K zvyšovaniu kvality životného prostredia prispieva aj pravidelná starostlivosť o verejnú 
zeleň. 

III.4.1. Znečistenie horninového prostredia a kontaminácia pôd 

Medzi zdroje, ktoré môžu prispievať k znečisteniu horninového prostredia patria odpadové vody z 
obytných objektov a miestnych prevádzok, doprava a poľnohospodárstvo (poľnohospodárske dvory, 
skládky organických a anorganických hnojív, strojové stanice, silážne jamy, a pod.). 
Poľnohospodárska pôda záujmového územia je objektom intenzívnej poľnohospodárskej výroby, ktorá 
sa najväčšou mierou podieľa na znečisťovaní pôd, príp. ich substrátu až podložia. Napriek tomu, že v 
ostatnom období dochádza k útlmu poľnohospodárskej výroby, čo sa v rastlinnej výrobe prejavuje 
znížením aplikácie priemyselných hnojív a ochranných prostriedkov a v živočíšnej výrobe najmä 
poklesom stavu chovaných zvierat, v stave pôdy sa stále prejavuje jej celoplošná degradácia spôsobená 
metódami používanými v nedávnom období. Ide o mechanickú degradáciu, ktorá sa prejavuje v zmenách 
štruktúry pôdneho profilu spôsobených orbou, ale najmä chemickú degradáciu, ktorá sa prejavuje 
zvýšeným obsahom niektorých chemických prvkov v dôsledku dlhoročnej nadmernej aplikácie umelých 
hnojív. Existujú tiež riziká lokálneho znečisťovania vyplývajúce z nedostatočného technického vybavenia 
pri likvidácii exkrementov (hnojiská), silážnych jám a pod. Zdrojom takéhoto znečistenia môže byť i 
strojový park, ktorý, najmä pri havarijných situáciách, môže znečistiť pôdy a následne ostatné zložky 
životného prostredia únikom ropných látok (motorových olejov, mazadiel, pohonných látok). 
Špecifickým lokálnym znečisťovateľom pôd a následne horninového prostredia môžu byť nelegálne 
skládky odpadu, ktoré nemajú technické vybavenie pre izoláciu a umožňujú tak prienik rôznych 
škodlivých látok do pôd. Intenzívna miera rekreácie, ktorá je pre záujmové územie charakteristická 
(štrkoviska), môže spôsobovať tiež lokálnu kontamináciu pôd, príp. horninového prostredia. 
Pôdy nachádzajúce sa na plochách záujmového územia patria k najviac náchylným na veternú eróziu. 
Vzhľadom na smer prevládajúcich vetrov, keď jednoznačne prevláda smer vetrov SZ - JV s priemernou 
rýchlosťou 3,2 m.s' je veterná erózia v území veľmi intenzívna. V oblasti Podunajskej roviny má, vzhľadom 
na rovinatý charakter terénu, vietor relatívne veľkú silu. Svedčí o tom nielen priemerná rýchlosť vetra, 
ale aj počet bezveterných dní (20 %). Vietor spôsobuje ročný odnos pôdy až 350 kg na 1 ha. 
 

III.4.2. Ovzdušie 

V obci sa nenachádza zdroj znečistenia ovzdušia, avšak ovzdušie je poznačené zvýšenou mierou 
znečistenia, ktorá je charakteristická pre niektoré časti okresu Senec. Hoci obec nie je priamo zasiahnutá, 
v prípade južných vetrov sa sem dostávajú splodiny a látky z oblasti Bratislavy zo spoločnosti Slovnaft, a. 
s. Bratislava, od ktorého je obec vzdialená vzdušnou čiarou necelých 6 km. Hlavným znečisťovateľom 
regionálneho charakteru je priemyselný závod Slovnaft, a. s. Bratislava. K znečisteniu ovzdušia prispieva 
aj vykurovanie domov tuhými palivami (v ktorých nie je zavedený zemný plyn). Najbližšia monitorovacia 
stanica je umiestená v obci Rovinka, necelých 7 km od obce Miloslavov. Stanica je umiestnená východne 
od rafinérie Slovnaft (vzdušná vzdialenosť 2 km). Je oddelená poliami, ktoré sa nachádzajú v extraviláne 
obce. Výsledky meraní poukazujú na postupný pokles znečistenia časticami PM10. 24-hodinová limitná 
hodnota na ochranu zdravia ľudí nebýva prekročená vo väčšom počte ako povoľuje limit a priemerná 
ročná koncentrácia býva tiež pod limitnou hodnotou 40 pg.m-3. Ostatné znečisťujúce látky 
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neprekrekračujú limitné hodnoty. Súčasné znečisťovanie ovzdušia v záujmovom území mimo intravilánu 
zodpovedá bežnému stredoeurópskemu pozadiu (správy EMEP EHK OSN, ročenky SHMÚ). Koncentrácie 
hlavných škodlivín sú hlboko pod imisnými limitmi (podľa zákona o ovzduší), aj pod kritickými úrovňami 
pre vegetáciu (podľa odporúčaní Európskej hospodárskej komisie OSN). 
Záujmové územie má priaznivé klimatické a mikroklimatické podmienky, je dobre prevetrávané, v 
dôsledku čoho dochádza k pomerne rýchlemu a účinnému rozptylu emitovaných znečisťujúcich látok. 
Významným a stále rastúcim zdrojom znečisťovania ovzdušia je automobilová doprava. Vo vozovom 
parku u nás je ešte stále vysoký podiel zastaraných, málo úsporných vozidiel, bez riadených katalytických 
konvertorov. Vzhľadom na mobilitu a rozdielny stupeň využívania dopravných prostriedkov je obtiažne 
stanoviť emisie z mobilných zdrojov pre daný územný celok. Môžeme však predpokladať, že relatívne 
najväčšie takéto znečistenie sa viaže na línie najfrekventovanejších komunikácií a tiež centrum miest. 

 

III.4.3. Hluk 

Hluk patrí medzi významné rizikové faktory ohrozujúce kvalitu životného prostredia. Nepriaznivo vplýva 
na zdravotný stav obyvateľstva, najmä v oblasti zmyslovej a v oblasti nervového systému. 
Záujmové územie nie je plošne zaťažené hlukom. Za významnejšie zdroje hluku v záujmovom území 
možno považovať líniové zdroje - cestné komunikácie III. triedy č. 1054 a 1055. Ostatné zdroje hluku nie 
sú tak významné, resp. majú iba lokálny charakter. 

 

III.4.4. Radónové riziko 
Bratislavský kraj je z hľadiska prírodnej rádioaktivity vo vzťahu k iným oblastiam Slovenska priemerný. 
Podľa odvodených máp radónového rizika Slovenska v ňom dominujú plochy s nízkym a stredným 
radónovým rizikom. V záujmovom území nebolo identifikované zvýšené žiarenie či už prírodného, alebo 
umelého charakteru. Územie spadá do oblasti s nízkym rizikom výskytu radóna a magnetického žiarenia. 
Globálnym problémom, ktorý zasahuje aj do územia obce, je ultrafialové žiarenie. Hrúbka ozónovej 
vrstvy, ktorá slúži na jeho zachytávanie, je v posledných rokoch nad celým územím SR podpriemerná, t. 
j. pod hranicou 300 DU (cca. 3 mm). 
 

III.4.5. Povrchové a podzemné vody 
Slovenská republika sa vstupom do Európskej únie zaviazala plniť požiadavky spoločenstva v oblasti 
ochrany, využívania, hodnotenia a monitorovania stavu vôd zastrešene rámcovým dokumentom 
známym pod názvom Rámcová smernica o vode - RSV (Water Framework Directive 2000/60/EC). 
Rámcová smernica bola transponovaná do zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 
372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon) a vyhlášky č. 418/2010 Z. z. o 
vykonaní niektorých ustanovení vodného zákona. Do nového zákona boli premietnuté aj jednotlivé 
princípy z príslušných smerníc EU. 
Zraniteľnosť povrchových vôd je daná stavom povrchových vodných tokov v dotknutom území a ich 
náchylnosťou na znečistenie, závislou od kvalitatívnych a kvantitatívnych ukazovateľov povrchového 
toku a od zdrojov znečistenia, jeho charakteru a intenzity. 
Citlivosť povrchových vôd z hľadiska významnosti vodných tokov v krajine a ich prepojenosti na ostatné 
zložky životného prostredia je vysoká. V dotknutom území sa nachádzajú viaceré vodohospodársky 
významné vodné toky, s prísnejším režimom ochrany a podmienok obhospodarovania navažujúceho 
územia.  
Vzhľadom na charakter využívania krajiny v dotknutom území je zaťaženie povrchových vôd znečistení 
intenzívne, hlavne z dôvodu poľnohospodárskeho využívania krajiny. 
Zraniteľnosť podzemných vôd závisí od hĺbky podzemnej vody a kvality podzemných vôd, priepustnosti 
jednotlivých hydrogeologických celkov a od hrúbky krycej vrstvy. 
Oblasť Žitného ostrova je zraniteľná, pretože je tvorená prevažne vysoko priepustnými štrkovými a 
piesčitými sedimentmi kvartéru, v ktorých hladina podzemnej vody je len v malej hĺbke pod povrchom. 
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Dôkazom zraniteľnosti tunajších podzemných vôd je aj značná miera existujúceho znečistenia, 
pochádzajúceho najmä z intenzívneho poľnohospodárstva. V tejto oblasti sa nachádza viacero 
environmentálnych hazardérov bodového, líniového a plošného charakteru. Z nich najvýznamnejšími sú 
rôzne skládky pesticídov, produktovody, poľnohospodárske družstvá, čerpacie stanice pohonných hmôt 
či iné potenciálne zdroje znečistenia. Podzemné vody s takouto extrémne priepustnosťou sa vyznačujú 
vysokým stupňom zraniteľnosti. 
Znečistenie pôd a vôd na území Žitného ostrova nemusí byť spôsobené poľnohospodárskou činnosťou 
na mieste. Vplyv poľnohospodárskej, najmä rastlinnej výroby síce vplýva na ohrozenie kvality podzemnej 
vody, avšak jej priamy vplyv závisí od celého radu faktorov od vplyvu pôdneho typu, dávky a doby 
hnojenia, stavu rastlinného krytu, vykonanej agrotechniky atď. Tomuto riziku musí byť podriadený 
agrotechnický komplex od spôsobu obrábania pôdy, cez výber pestovaných plodín, hnojenie i 
zavlažovanie. Iným zdrojom sú hlavne vody Dunaja, Malého Dunaja a kanálov. Dunaj a Malý Dunaj sú 
ešte stále znečistené olejmi, fenolmi, splaškovými vodami a rôznymi priemyselnými odpadmi 
vypúšťanými do hlavného toku aj mimo územia Slovenskej republiky (Nemecko a Rakúsko). 
Na území dotknutom navrhovanou činnosťou sú povrchové a podzemné vody znečisťované hlavne 
mestom Bratislava a jeho priemyslom. Vody kanálov sú znečisťované hlavne miestnym 
poľnohospodárstvom. Anorganický podiel sekundárneho znečistenia v širšom slova zmysle je prevažne 
ľahko transportovateľný a môže ovplyvňovať chemické zloženie podzemnej vody aj v podstatnej 
vzdialenosti od zdroja znečistenia.  

 

III.4.6. Odpady 
Odvoz a likvidáciu odpadu v území dotknutom navrhovanou činnosťou zabezpečuje Marius Pedersen a.s. 
(separovaný odpad) a AVE Bratislava s.r.o. (tuhý komunálny odpad). Separovaný odpad je odvážaný na 
skládku odpadov v Pezinku a tuhý komunálny odpad je odvážaný na skládku do mesta Senec. V obci sa 
nenachádza žiadna ilegálna skládka ani iná skládka odpadu. Ďalším pozitívom je zberný dvor. Separovaný 
odpad sa zbiera do plastových kontajnerov a plastových vriec, ktoré sú rozdelené farebne podľa druhu 
separovaného odpadu. Základným právnym predpisom pre predchádzaní vzniku odpadov a pri nakladaní 
s odpadmi je zákon NR SR č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov. Účelom 
odpadového hospodárstva v zmysle zákona o odpadoch je predchádzať vzniku odpadov, obmedzovať ich 
tvorbu, znižovať nebezpečné vlastnosti odpadov a prednostne zabezpečiť zhodnocovanie odpadov pred 
ich zneškodňovaním. Podľa programu odpadového hospodárstva okresu Senec je najväčší nárast v rámci 
okresu zaznamenávaný v produkcii tzv. komunálneho odpadu produkovaného obyvateľmi, ale tiež 
návštevníkmi rekreačných zariadení s prevádzkou pohostinských, resp. reštauračných zariadení, kde je 
takto produkovaný odpad predstavujúci plastové fľaše, plastové poháre a ďalšie výrobky vyrobené na 
báze polyetylénterenftalátu. Separovaný zber s následným využitím vytriedeného odpadu pomáha znížiť 
množstvo odpadu pre skládkovanie. 

III.4.7. Kvalita života obyvateľstva vrátane zdravia 
Hodnotenie súčasného zdravotného stavu obyvateľstva záujmového územia je obtiažne, nakoľko nie sú 
k dispozícii podrobné údaje na charakteristiku uvedeného javu v danej lokalite. Údaje o zdravotnom stave 
obyvateľstva sú k dispozícií sumárne za okres v zdravotníckych ročenkách a štatistických publikáciách.  
Priemerná dĺžka života v okrese Senec dosahuje u mužov aj žien o 7 až 9 rokov nižšie hodnoty ako vo 
vyspelých krajinách. Vplyv životného prostredia sa v regióne odráža vo zvýšenom výskyte chorôb na 
zhubné novotvary, keď štandardizovaná úmrtnosť na zhubné novotvary sa od roku 1965 takmer 
zdvojnásobila. 
Zdravotný stav obyvateľstva je výsledkom pôsobenia viacerých faktorov - ekonomická a sociálna situácia, 
výživové návyky, životný štýl, úroveň zdravotníckej starostlivosti, ako aj životné prostredie. Vplyv 
znečisteného prostredia na zdravie ľudí je doteraz len málo preskúmaný, odzrkadľuje sa však najmä v 
nasledovných ukazovateľoch zdravotného stavu obyvateľstva : 
- stredná dĺžka života pri narodení 
- celková úmrtnosť (mortalita) 
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- dojčenská a novorodenecká (perinatálna) úmrtnosť 
- počet rizikových tehotenstiev a počet narodených s vrodenými vývojovými vadami 
- štruktúra príčin smrti 
- počet alergických, kardiovaskulárnych a onkologických ochorení 
- stav hygienickej situácie 
- šírenie toxikománie, alkoholizmu a fajčenia 
- stav pracovnej neschopnosti a invalidity 
- choroby z povolania a profesionálne otravy. 
 
Dôležitým ukazovateľom je stredná dĺžka života pri narodení, ktorá vyjadruje počet rokov, ktorých sa 
dožije novorodenec za predpokladu zachovania úmrtnostnej situácie v období jej výpočtu. Vek dožitia u 
nás sa postupne zvyšuje. V roku 2012 stredná dĺžka života na Slovensku u mužov bola 72,47 a 79,45 u 
žien (ŠÚ SR, RegDat). V európskom porovnaní sa Slovensko radí medzi priemerné krajiny. 
Pre medzinárodné porovnanie vekovej štruktúry obyvateľstva sa obyčajne používa index starnutia 
definovaný ako počet osôb vo veku 65 a viac rokov na 100 detí vo veku 0 až 14 rokov. Na Slovensku 
pripadá na 100 detí 68,1 obyvateľov vo veku 65 a viac čím sa približuje európskemu priemeru s hodnotou 
indexu starnutia 94,75. Zdravotný stav obyvateľstva je výsledkom pôsobenia viacerých faktorov - 
ekonomická a sociálna situácia, výživové návyky, životný štýl, úroveň zdravotníckej starostlivosti, ako aj 
životne prostredie. Vplyv znečisteného prostredia na zdravie ľudí je doteraz len málo preskúmaný, 
odzrkadľuje sa však najmä v ukazovateľoch zdravotného stavu obyvateľstva. 
Nekoordinované nadmerné využívanie prírodných zdrojov, znečistenie ovzdušia, povrchových a 
podzemných vôd a pôdy, dopravná záťaž so všetkými negatívnymi dôsledkami spôsobuje prenikanie 
cudzorodých látok do prostredia a tým aj do potravinového reťazca. K zhoršovaniu životného prostredia 
prispieva aj neorganizované hromadenie priemyselných a komunálnych odpadov. Odlesňovanie, 
sceľovanie pozemkov a odvodnenie krajiny podmienili celkové narušenie funkčnosti a štruktúry krajiny s 
nepriaznivým dopadom na genofond a biodiverzitu. Toto všetko ovplyvňuje v konečnom dôsledku najmä 
vek a zdravotný stav ľudskej populácie. 
Výrazný podiel na chorobnosti má aj životný štýl, genetické faktory, stresy, pracovné prostredie, životné 
prostredie, úroveň zdravotníctva a pod.. V súčasnosti dostupné údaje 
neumožňujú dostatočne kvalitatívne určiť podiel kontaminácie životného prostredia na vývoji 
zdravotného stavu. Vplyv životného prostredia sa odhaduje na 15 - 20 %. 
Zdravotný stav obyvateľstva Seneckého okresu sa pohybujú na úrovni celoslovenských hodnôt alebo 
nižšie. Horšie ukazovatele sú pri chorobách obehovej sústavy, chorobách srdca, kde je počet hlásených 
ochorení u mužov i žien mierne nad priemerom Slovenska. 

 
IV. Základné údaje o predpokladaných vplyvoch navrhovanej činnosti na životné prostredie vrátane 
zdravia a o možnostiach opatrení na ich zmiernenie. 

Predpokladané vplyvy na životné prostredie predstavujú vplyvy vyvolané činnosťami súvisiacimi s 

realizáciou a prevádzkovaním navrhovanej činnosti. Samotná prevádzka navrhovanej činnosti nebude 

mať negatívny vplyv na životné prostredie, ktorý by znížil kvalitu života obyvateľstva ako aj kvalitu 

životného prostredia v danej lokalite. Z hľadiska časového pôsobenia očakávaných vplyvov navrhovanej 

činnosti na životné prostredie je tieto potrebné rozdeliť do dvoch etáp - etapa výstavby a etapa 

prevádzky. Navrhovaná činnosť bude realizovaná v rámci stavebných prác v priestore rozvojovej plochy 

RZ10.  

IV.1. Požiadavky na vstupy (napr. záber pôdy, spotreba vody, ostatné surovinové a energetické zdroje, 
dopravná a iná infraštruktúra, nároky na pracovné sily, iné nároky). 

Predpokladané vplyvy na životné prostredie predstavujú vplyvy vyvolané činnosťami súvisiacimi s 

realizáciou a prevádzkovaním navrhovanej činnosti. Samotná prevádzka navrhovanej činnosti nebude 

mať negatívny vplyv na životné prostredie, ktorý by znížil kvalitu života obyvateľstva ako aj kvalitu 
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životného prostredia v danej lokalite. Z hľadiska časového pôsobenia očakávaných vplyvov navrhovanej 

činnosti na životné prostredie je tieto potrebné rozdeliť do dvoch etáp - etapa výstavby a etapa 

prevádzky. Navrhovaná činnosť bude realizovaná v rámci stavebných prác v obci Miloslavov v priestore 

rozvojovej plochy RZ10.  

Nulový variant 

V súčasnosti nie sú na lokalite v prevádzke objekty, ktoré by vyžadovali spotrebu médií. V prípade 

nulového variantu je však reálny predpoklad, že by boli navrhnuté objekty porovnateľné s predkladaným 

návrhom a preto aj s porovnateľnými nárokmi na energie. 

Variant I. a II. 
Variant I. a II. Sa líšia v počte podzemných podlaží a podlahovej ploche (Variant I. 1 podzemné podlažie, 
podlahová plocha 7962,03 m2, Variant II. 2 podzemné podlažia, podlahová plocha 9597,06 m2), záber 
pôdy, spotreba vody, ostatné surovinové a energetické zdroje, dopravná a iná infraštruktúra, nároky na 
pracovné sily a iné nároky sú u oboch variantov totožné. 
 

IV.1.1. Záber pôdy 

Realizácia navrhovanej činnosti si vyžiada trvalý záber poľnohospodárskej pôdy vo výmere 3332,5 m2. 

Pôda je zaradená do BPEJ  0032062, do 6 triedy kvality. Podľa prílohy č. 9 k vyhláške č. 508/2004 Z.z. 

(novelizovaná vyhláškou č. 59/2013) sú všetky poľnohospodárske pôdy podľa príslušnosti do BPEJ 

zaradené do 9 skupín kvality pôdy. Najkvalitnejšie patria do 1. skupiny a najmenej kvalitné do 9. skupiny. 

Ochrana poľnohospodárskej pôdy pri nepoľnohospodárskom využití je zabezpečená ochranu 

najkvalitnejšej poľnohospodárskej pôdy v katastrálnom území podľa kódu bonitovaných pôdno-

ekologických jednotiek uvedenú v prílohe č.2 k nariadeniu vlády č. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odňatie a 

neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy.  

Navrhovateľ vykoná skrývku ornice a podorničia. Vyťažená zemina sa použije na spätné zásypy okolo 
základov, jám, rýh, šácht a okolo objektov budúcich rodinných domov. Zvyšok sa použije ako zásypový 
materiál na terénne úpravy s následnými sadovými úpravami. 
Záber pôdy a strata produkčnosti je jedným z najvýznamnejších vplyvov realizácie navrhovanej činnosti 
na prírodné prostredie. 
Lokalita dotknutá navrhovanou činnosťou sa nachádza mimo lesných pozemkov, k záberu ani zásahu do 
lesných pozemkov nedôjde. 
 

IV.1.2. Spotreba vody 

Celková ročná potreba vody pre navrhovanú činnosť „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ (bytové domy SO-01.A3, 

SO-01.A4 a SO-01.A5) spracovaná podľa Vyhlášky č.684/2006 Ministerstva životného prostredia SR zo 

dňa 14.11.2006 je vo výške 6899,1 m3/rok. V priľahlej komunikácii sa nachádza verejný vodovod 

z ktorého budú zásobované bytové domy pitnou vodou samostatnými prípojkami. Zásobovanie objektov 

pitnou vodou a vodou na hasenie bude existujúcimi vodovodnými prípojkami D63 z HDPE, privedenými 

na pozemok investora. Na každej prípojke je navrhnutá prefabrikovaná vodomerná šachta 

1200*900*1800mm, kde bude osadená vodomerná zostava s fakturačným vodomerom. 
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Výpočet množstva potreby vody je spracovaný podľa Vyhlášky č.684/2006 Ministerstva životného 

prostredia SR zo dňa 14.11.2006: 

Výpočet pre:  SO-01.A3 Bytový dom 

PREVADZKA     Studená voda Teplá voda 
 

    
 

Qp Qmax Qhod Qs Qpt Qmt Qht Qrs 

  osôb l/os/deň l/deň l/deň l/hod l/sek. l/deň l/deň l/hod m3/rok 

počet obyvateľov 

v bytoch 63 145 

9 

135,00 14616 1278,90 0,355 

3 

654,00 5846,4 511,56 2 375 

 
Spolu    9135,00 14616,00 1278,90 0,36 3654,00 5846,40 511,56 2375,10 

 

Výpočet pre:  SO-01.A4 Bytový dom 

PREVADZKA     Studená voda Teplá voda 
 

    
 

Qp Qmax Qhod Qs Qpt Qmt Qht Qrs 

  osôb l/os/deň l/deň l/deň l/hod l/sek. l/deň l/deň l/hod m3/rok 

počet obyvateľov 

v bytoch 60 145 

8 

700,00 13920 1218,00 0,338 

3 

480,00 5568 487,20 2 262 

 
Spolu    8700,00 13920,00 1218,00 0,34 3480,00 5568,00 487,20 2262,00 

 

Výpočet pre:  SO-01.A5 Bytový dom 

PREVADZKA     Studená voda Teplá voda 
 

    
 

Qp Qmax Qhod Qs Qpt Qmt Qht Qrs 

  osôb l/os/deň l/deň l/deň l/hod l/sek. l/deň l/deň l/hod m3/rok 

počet obyvateľov 

v bytoch 60 145 

8 

700,00 13920 1218,00 0,338 

3 

480,00 5568 487,20 2 262 

 
Spolu    8700,00 13920,00 1218,00 0,34 3480,00 5568,00 487,20 2262,00 

 

 

IV.1.3. Surovinové a energetické zdroje 

Pre výstavbu navrhovanej činnosti bude potrebné zabezpečiť stavebný materiál rôzneho druhu. 
Vzhľadom na rozsah stavebných prác nie je v súčasnosti možné presne kvantifikovať množstvá 
potrebných stavebných surovín, materiálov, prvkov, výrobkov a polotovarov. Ich množstvo bude 
podrobnejšie určené vo vyššom stupni projektovej dokumentácie v rámci povoľovania navrhovanej 
činnosti podľa osobitných predpisov. V rámci výstavby navrhovanej činnosti sa predpokladá ich dovoz na 
stavenisko, pričom s ich výroba sa na stavenisku nepredpokladá. Nároky na surovinové zdroje počas 
výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti sú nevyhnutné pre bezchybnú a environmentálne vhodnú 
výstavbu a prevádzku navrhovaných činností. 
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Elektrická energia 
Plánované bytové domy budú pripájané z hlavných rozvodov distribučnej siete, konkrétne z poistkových 

skríň SR samostatnými prípojkami ukončenými priamo v hromadných elektromerových rozvádzačoch 

umiestnených na prízemí bytového doma v miestnosti na to určenej investorom. Prípojky budú 

realizované káblom NAYY-J 4x150mm. V hromadných elektromerových rozvádzačoch budú osadené 

fakturačné merania pre možnosť osadenia dvojtarifného merania s ističom pred elektromerom 3x25A, 

char. B, plomb.  

Vykurovanie 
Navrhované objekty objekt sa investor rozhodol nenapojiť na plynovod, preto je potreba tepla na 
vykurovanie zabezpečená elektrickým podlahovým vykurovaním. Z toho dôvodu sa neosádza plynový 
kotol. V objekte budú inštalované elektrické podlahové vyhrievacie fólie s výkonom 110W/m2 (napr. typ 
Heatflow). V miestnostiach bude elektrické podlahové vykurovanie dimenzované podľa tepelnej straty 
miestnosti. Podlahové vykurovanie bude regulované reguláciou (napr. priestorové termostaty Heatflow). 
V miestnostiach hygieny budú osadené elektrické rebríkové vykurovacie telesá napr. typu KORADO 
LINEAR MAX-E. Lokálna rekuperácia vzduchu bude zabezpečená inštaláciou lokálnych rekuperačných 
jednotiek na podlažiach v jednotlivých miestnostiach (napr. KORADO KORASMART 1100, Vzduchový 
výkon s ventilátorom max. 30 m3/h, trieda filtrácie G2, Rozmer 350*220*155mm). 
 
Ročná spotreba elektrickej energie 
Odhadovaný prepočet pre 90 bytových jednotiek pri uvažovaní Ps 4,9kW/1BJ: 
Sumárna ročná spotreba 3 679 200 kWh  
 
IV.1.4. Dopravná a iná infraštruktúra 
 
Dopravná infraštruktúra 
Záujmové územie sa nachádza v obci Miloslavov, ktorý spadá pod okres Senec a Bratislavský 
samosprávny kraj. V rámci obce sa územie nachádza v okrajovej časti a dopravne je obsluhované 
pomocou existujúcej miestnej obslužnej komunikácie navrhovanej v rámci výstavby lokality RZ10. Šírka 
existujúcej komunikácie je cca 5,00m a je dvojpruhová obojsmerná bez smerového rozdelenia. 
Odvodnenie existujúcej komunikácie je pomocou priečneho sklonu do okolitého terénu. Existujúca 
miestna obslužná komunikácia sa ďalej napája na navrhovaný obchvat Miloslavova – miestnu obslužnú 
komunikáciu MO 10,5/40(MO12/40) F.tr. C1. Dopravné napojenie navrhovanej činnosti bude riešené 
napojením účelovej komunikácie na existujúcu miestnu obslužnú komunikáciu.  
 
Statická doprava 
Potreba statickej dopravy pre navrhovanú činnosť „VILABYTY ALŽBETIN PARK“  bola stanovená 
posúdením podľa STN 73 6110/Z2 pre Variant I.: 
 
Obytná časť 
 
46x byt do 60m2 (max 2.izbový) = 1 stojisko na byt  73 
8x byt do 60m2 do 90m2 (max 3.izbový) = 1,5 stojisko na byt 15 
0x byt nad 90m2  = 2,0 stojisko na byt      0 
Spolu 88 
 
N= 1,1 . Oo+ 1,1 . PO. kmp . kd =  1,1 . 88 + 0 = 97 
 
kmp = 1,0 (ostatné územie) 
kd = 1,0 (súčiniteľ vplyvu deľby prepravnej práce 60:40, IAD : ostatná doprava) 
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Vyhodnotenie objektu: 
Potrebný počet parkovacích státí:  97 stojísk 
Navrhovaný celkový počet parkovacích státí 100 stojísk 
Bilancia:     +3  stojísk 
Počet vyhradených parkovacích miest pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu: 3 stojiská 
Pozn.: vyhradené parkovacie miesta pre osoby s obmedzenou schopnosťou pohybu sú už započítané 
v celkovom navrhovanom počte parkovacích státí. 
 
Variant II. počíta s vybudovaním 132 stojísk. 

 

IV.1.5. Nároky na pracovné sily 

V súvislosti s realizáciou činnosti vzniknú nároky na pracovné sily v etape prípravy územia pre výstavbu 
a v etape samotnej výstavby. Výstavba komunikácií a inžinierskych sietí budú realizované dodávateľským 
spôsobom. Skutočné nasadené kapacity spresní dodávateľ stavby do zahájenia prác,  zohľadňujúc 
predpokladaný postup  prác. Výber zhotoviteľa je podmienený druhom vykonávaných prác – zhotoviteľ 
musí vlastniť na požadované druhy prác oprávnenia, licencie a pod. Nároky na pracovné sily počas 
užívania navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ vzniknú z dôvodu potreby údržby. Podstatná 
časť služieb údržby  bude zabezpečená dodávateľsky, čo prinesie ďalšie pracovné miesta. 
 

IV.1.6. Iné nároky 

Neboli identifikované iné nároky na realizáciu navrhovanej činnosti. 

 
IV.2. Údaje o výstupoch (napr. zdroje znečistenia ovzdušia, odpadové vody, iné odpady, zdroje hluku, 
vibrácií, žiarenia, tepla a zápachu, iné očakávané vplyvy, napríklad vyvolané investície). 
 

IV.2.1. Zdroje znečistenia ovzdušia 

Počas výstavby navrhovanej činnosti budú zdrojom znečistenia ovzdušia výkopové práce, resp. stavebná 
mechanizácia, pomocou ktorej sa budú vykonávať stavebné činnosti na jednotlivých navrhovaných 
stavebných objektoch. Ide o bodové a plošné zdroje znečisťovania ovzdušia. Plošným zdrojom 
znečistenia ovzdušia budú aj skládky sypkých materiálov. Prístupové komunikácie, ktoré sa budú využívať 
počas výstavby navrhovanej činnosti budú predstavovať líniové zdroje znečistenia ovzdušia a v 
neposlednom rade netreba zabudnúť na mobilné zdroje znečisťovania ovzdušia a to dopravu súvisiacu s 
výstavbou navrhovanej činnosti (pracovníci, mechanizmy, zásobovanie...). Množstvo emisií bude závisieť 
od počtu mechanizmov, priebehu výstavby, ročného obdobia, poveternostných podmienok a pod. 
Zvýšená prašnosť sa bude prejavovať najmä vo veterných dňoch a pri dlhšie trvajúcom bezzrážkovom 
období a to hlavne v období zemných, búracích a výkopových prác. Tento vplyv bude však len dočasný 
a málo významný.  
 
Počas prevádzky  
Navrhované objekty objekt sa investor rozhodol nenapojiť na plynovod, preto je potreba tepla na 
vykurovanie zabezpečená elektrickým podlahovým vykurovaním. Z toho dôvodu sa neosádza plynový 
kotol. V objekte budú inštalované elektrické podlahové vyhrievacie fólie. Zdrojom znečisťovania ovzdušia 
bude statická (parkoviská, garáže) a dynamická automobilová doprava.  
Za plošný zdroj znečisťovania ovzdušia možno považovať samotné plochy pre statickú dopravu, a 
prístupové komunikácie možno považovať za líniové zdroje znečisťovania ovzdušia. Mobilným zdrojom 
znečisťovania ovzdušia budú automobily. 
 

IV.2.2. Odpadové vody 

Zdrojom znečisťovania vôd bude dažďová voda zo striech a spevnených plôch  a splašková voda. Areálová 
dažďová kanalizácia bude odvádzať dažďové vody zo strechy objektu A3, A4 a A5, zo spevnených plôch 
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a priľahlých parkovacích miest.  Dažďové vody z parkovacích miest pred objektom SO-01.A4 budú 
zachytávané v líniových žľaboch a budú odvedené do odlučovača ropných látok KL 15/1. Po prečistení 
budú dažďové vody zaústené do areálovej dažďovej kanalizácie a následne do vsakovacieho systému 
vytvoreného zo vsakovacích blokov Ekodren DB 60 s objemom vsakovania 7,8 m3. Dažďové vody 
z objektov SO-01.A3 a SO-01.A4 budú odvádzané do vsakovacieho systému vytvoreného zo vsakovacích 
blokov osadených na pozemku investora. Pre každý bytový dom je navrhnutý samostatný vsakovací 
systém. Vsakovací systém bude vytvorený zo vsakovacích blokov Ekodren DB 60 s objemom vsakovania 
24 m3 pre bytový dom A3 a s objemom vsakovania 24 m3 pre bytový dom A4. Pred vsakovacími blokmi 

bude osadená filtračná šachta s priemerom 300 mm. Potrubie dažďovej kanalizácie bude vedené v zemi 
min. 0,8 m pod U.T. Dažďové vody z parkovacích miest pred objektom SO-01.A5 budú zachytávané 
v líniových žľaboch a budú odvedené do odlučovača ropných látok KL 15/1. Po prečistení budú dažďové 
vody zaústené do areálovej dažďovej kanalizácie a následne do vsakovacieho systému vytvoreného zo 
vsakovacích blokov Ekodren DB 60 s objemom vsakovania 8,7 m3. Dažďové vody z objektu SO-01.A5 budú 
odvádzané do vsakovacieho systému vytvoreného zo vsakovacích blokov osadených na pozemku 
investora. Pre bytový dom je navrhnutý samostatný vsakovací systém. Vsakovací systém bude vytvorený 
zo vsakovacích blokov Ekodren DB 60 s objemom vsakovania 24 m3. Pred vsakovacími blokmi bude 

osadená filtračná šachta s priemerom 300 mm. 
 
Celková ročná produkcia splaškovej vody pre navrhovanú činnosť „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ (bytové 

domy SO-01.A3, SO-01.A4 a SO-01.A5) je vo výške 6899,1 m3/rok. 

 
Splaškové vody z projektovaného objektu - SO-01.A3 Bytový dom:   

Množstvo splaškových vôd z objektu vychádza z dennej potreby vody pre objekt: 

Q =  0,36l/s 

 

Dažďové vody z projektovaného objektu: STN 73 6701 čl.16 

Množstvo dažďovej vody periodicita p = 0,2; intenzita dažďa q = 180 l/s/ha 

 

Výpočet pre:  SO-01.A3 Bytový dom 

 
plocha (m2) Qmax (l/s) Qroč  

 
strechy 

parkovacie 

miesta 

1.PP 

parkovacie 

miesta strechy 

parkovacie 

miesta 

1.PP 

parkovacie 

miesta 

prietok l/s 

spolu m3/rok 

  620 620 0 10,04 10,04 0,00 20,09 390,60 

Spolu: 620,00 620,00 0,00 10,04 10,04 0,00 20,09 390,60 

 

Návrh veľkosti ORL : 

ORL osadené pod objektom SO-01.A3 

Qd =   13,95 l/s  

Navrhnutý je ORL  KL 15/1 s prietokom Q= 15 l/s 

Splaškové vody z projektovaného objektu - SO-01.A4 Bytový dom:   

Množstvo splaškových vôd z objektu vychádza z dennej potreby vody pre objekt: 
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Q =  0,34l/s 

 

Dažďové vody z projektovaného objektu: STN 73 6701 čl.16 

Množstvo dažďovej vody periodicita p = 0,2; intenzita dažďa q = 180 l/s/ha 

 

Výpočet pre:  SO-01.A4 Bytový dom 

 
plocha (m2) Qmax (l/s) Qroč  

 
strechy 

parkovacie 

miesta 

1.PP 

parkovacie 

miesta strechy 

parkovacie 

miesta 

1.PP 

parkovacie 

miesta 

prietok l/s 

spolu m3/rok 

  620 620 433 10,04 10,04 7,01 27,10 663,39 

Spolu: 620,00 620,00 433,00 10,04 10,04 7,01 27,10 663,39 

 

Návrh veľkosti ORL : 

ORL osadené pod objektom SO-01.A4 

Qd =   13,95 l/s  

Navrhnutý je ORL  KL 15/1 s prietokom Q= 15 l/s 

ORL pre vonkajšie parkovacie miesta pred objektom SO-01.A4 

Qd =   9,74 l/s  

Navrhnutý je ORL  KL 15/1 s prietokom Q= 15 l/s 

Splaškové vody z projektovaného objektu - SO-01.A5 Bytový dom:   

Množstvo splaškových vôd z objektu vychádza z dennej potreby vody pre objekt: 

Q =  0,34l/s 

 

Dažďové vody z projektovaného objektu: STN 73 6701 čl.16 

Množstvo dažďovej vody periodicita p = 0,2; intenzita dažďa q = 180 l/s/ha 

 

Výpočet pre:  SO-01.A5 Bytový dom 

 
plocha (m2) Qmax (l/s) Qroč  

 
strechy 

parkovacie 

miesta 

1.PP 

parkovacie 

miesta strechy 

parkovacie 

miesta 

1.PP 

parkovacie 

miesta 

prietok l/s 

spolu m3/rok 

  620 620 443 10,04 10,04 7,18 27,26 669,69 

Spolu: 620,00 620,00 443,00 10,04 10,04 7,18 27,26 669,69 

 

 

Návrh veľkosti ORL : 
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ORL osadené pod objektom SO-01.A5 

Qd =   13,95 l/s  

Navrhnutý je ORL  KL 15/1 s prietokom Q= 15 l/s 

ORL pre vonkajšie parkovacie miesta pred objektom SO-01.A5 

Qd =   9,96 l/s  

Navrhnutý je ORL  KL 15/1 s prietokom Q= 15 l/s. 

IV.2.3. Odpady 

Z hľadiska charakteru navrhovanej činnosti je možné uvažovať so vznikom odpadu pri príprave 
dotknutého územia, pri stavebných prácach ako aj počas užívania bytových domov.  
Nakladanie s odpadmi sa bude riadiť platnou právnou úpravou na úseku odpadového hospodárstva 
(zákon č. 79/2015 Z.z. o odpadoch v znení neskorších predpisov), v zmysle hierarchie odpadového 
hospodárstva, ktorou je záväzné poradie týchto priorít:  
a) predchádzanie vzniku odpadu,  
b) príprava na opätovné použitie,  
c) recyklácia,  
d) iné zhodnocovanie, napríklad energetické zhodnocovanie,  
e) zneškodňovanie,  
čo znamená, že s odpadom sa bude nakladať podľa uvedeného poradia. 
 
Likvidáciou a zneškodnením vzniknutých stavebných odpadov počas výstavby, výlučne kategórie "O", 
vrátane vedenia evidencie o vzniku odpadov, bude stavebníkom zaviazaný vybratý stavebný dodávateľ. 
Na zneškodnenie takýchto odpadov bude využívaná riadená skládka stavebných odpadov najbližšie k 
miestu stavby.  Údaje o druhoch, kategóriách a množstve odpadov, ktoré vzniknú pri prevádzke alebo 
výrobe, návrh spôsobu nakladania s nimi. V prípade výskytu nebezpečných odpadov počas výstavby si 
stavebník v predstihu zmluvne zabezpečí oprávnený subjekt, ktorý tieto NO zneškodní v súlade so 
zákonom č. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zároveň požiada Okresný úrad Senec o vydanie súhlasu na 
nakladanie s NO, pričom stavebný dodávateľ bude stavebníkom zaviazaný dodržiavať, počas výstavby, 
podmienky stanovené príslušným OÚ vo vydanom súhlase na nakladanie s NO pre stavebníka. 
Prevádzkou stavby nebudú vznikať nebezpečné odpady. Pred začatím stavebných prác zabezpečí 
stavebník platnú zmluvu o zneškodňovaní všetkých druhov odpadov, ktoré vzniknú pri realizácii stavby. 
Po ukončení stavby, ku kolaudačnému konaniu, dodávateľ predloží evidenciu odpadov zo stavby a 
doklady o ich zneškodnení, zmluvu na odvoz a zneškodňovanie komunálneho odpadu. 
Počas výstavby bude dodávateľ stavby dodržiavať VZN obce o nakladaní s komunálnym odpadom na 
území obce. V zmysle Vyhlášky Ministerstva životného prostredia SR č. 365/2015 Z.z., ktorou sa 
ustanovuje kategorizácia odpadov, možno odpady vznikajúce pri výstavbe predmetného objektu zaradiť 
nasledovne: 
 

17 01 01 betón O 1,5 t 

17 02 01 drevo O 0,07 t 

17 02 02 sklo O 0,007 t 

17 02 03 plasty O 0,020 t 

17 03 02 bituménové zmesy iné ako uvedené v 17 03 01 O 0,25 t 

17 05 05 železo, oceľ O 0,6t 

17 05 07 zmiešané kovy O 0,12t 

17 05 06 výkopová zemina O 1500t 

17 09 04 zmiešané odpady zo stavieb a demolácií iné ako uvedené v 17 09 01, 
17 09 02, 17 09 03 

O 8 t 

15 01 03 obaly z dreva O 2,2t 
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Odpady budú skladované v kontajneroch na pozemku a odvážané na riadenú skládku 
s nekontaminovanými odpadmi. Zemina z výkopov bude použitá na terénne práce. 
 
V súlade so Všeobecne záväzným nariadením obce o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými 
stavebnými odpadmi na území obce a zákonom č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov po kolaudácii (teda v čase prevádzky navrhovanej činnosti), vyseparované zložky sa 
budú triediť nasledovne: 
 

20 01 01 papier a lepenka O 

20 01 02 sklo O 

20 02 01 biologicky rozložiteľný odpad O 

20 02 02 kamenivo O 

20 03 01 zmesový komunálny odpad O 

20 03 99 komunálne odpady inak nešpecifikované O 

 
Budovanie stanovíšť musí vyhovovať základným požiadavkám na stavby podľa osobitného predpisu (§ 
43d zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov)  
Pri návrhu umiestnenia stojísk treba vychádzať z požiadaviek na:  
- úplné odstránenie stojísk z verejných komunikácií  
- obmedzenie umiestnenia stojísk na parkoviskách a vo verejnej zeleni  
- hygienu a komfortnosť, dostupnosť pre obyvateľov a vývozcu  
- optimálny počet a druh zberných nádob v stojiskách  
- estetizácie a urbanistického začlenenia stojísk  
 
Ostatné druhy odpadov /ako objemný odpad, odpad z elektrozariadení, rastlinné odpady/ budú mať 
možnosť obyvatelia odovzdať na zbernom mieste.  
 

IV.2.4. Zdroje hluku, vibrácií, žiarenia, tepla a zápachu 

Počas stavebných prác dôjde k zvýšeniu hladiny hluku zo zdrojov dopravných a stavebných 
mechanizmov. Počas výstavby zámeru sa predpokladá prevádzka stavebných strojov, hluk sa bude šíriť 
najmä z priestoru staveniska, v menšej miere tiež z prístupovej komunikácie.  
Najvýznamnejšie hlukové emisie predstavuje doprava materiálu ťažkými nákladnými vozidlami a 
realizácia zemných prác ťažkými mechanizmami. Nie je predpoklad šírenia vibrácií do okolia mimo 
dotknutého areálu.  
 

Počas užívania stavby na zabezpečenie limitov hluku v súlade s hygienickými predpismi budú postačovať 

vlastnosti stavebných konštrukcií budov. Zdrojmi hluku počas užívania obytného súboru budú hlavne 

areálové komunikácie a parkovacie plochy na jednotlivých pozemkoch, resp. garáže. 

K dokumentácií pre územné rozhodnutie navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ spracovala 
spoločnosť 2D partner, s.r.o., Sv. Bystríka 1669/4, 01008 Žilina (z 02/2020) hlukovú štúdiu, na základe 
ktorej REGIONÁLNY ÚRAD VEREJNÉHO ZDRAVOTNÍCTVA BRATISLAVA hlavné mesto so sídlom v 
Bratislave, Ružinovská ul.č.8, PSČ 820 09 Bratislava 29, P.O. Box 26 vydal súhlasné záväzné stanoviská č. 
HZP/2053/2020 a č. HZP/2052/2020 z 04.03.2020, s týmito podmienkami: 
Do ďalšieho stupňa PD zapracovať odporúčania vyplývajúce z výsledkov hlukovej štúdie (spracovateľ: 2D 
partner, s.r.o., Sv. Bystríka 1669/4, 010 08 Žilina z 02/2020): 
a. účinný spôsob vetrania navrhnutých chránených priestorov bez nutnosti otvárania okien, v súlade s 
požiadavkami vyhl. MZ SR č. 259/2008 Z.z. (25m3/os/hod.), 
b. vyhovujúce parametre zvukovej izolácie obvodových plášťov navrhovaných bytových domov, 
vzduchovú nepriezvučnosť deliacich stavebných konštrukcií vnútorných priečok (vodorovných a zvislých) 
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objektov podľa požiadaviek STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolačných vlastností budov a stavebných 
konštrukcií, 
c. vnútorné a príp. iné zdroje hluku (vrátane prevádzky podzemnej garáže) zabezpečiť tak, aby neboli 
zdrojom pre vlastné a dotknuté chránené prostredie. 
 
Žiarenie a iné fyzikálne polia, teplo, zápach a iné výstupy  
Predkladaný zámer „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ nebude zdrojom elektromagnetického ani iného žiarenia 
alebo fyzikálnych polí, počas výstavby ani počas užívania. Počas výstavby ani počas užívania zámeru sa 
nepredpokladá vznik tepla, zápachu, ani iných výstupov. V plánovanej výstavbe nebudú inštalované také 
zariadenia, ani nebudú použité počas výstavby, ktoré by mohli produkovať nadmerné množstvo tepla, 
ktoré by sa šírilo mimo priamo dotknuté územie. 
 

IV.2.5. Iné očakávané vplyvy, napríklad vyvolané investície 

Iné očakávané vplyvy navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ a ani vyvolané investície 
priamo nesúvisiace s realizáciou výstavby sa nepredpokladajú.  
 
 
 
IV.3. Údaje o predpokladaných priamych a nepriamych vplyvoch na životné prostredie. 
 
IV.4. Hodnotenie zdravotných rizík. 

Hodnotenie zdravotných rizík predstavuje odhad miery závažnosti záťaže ľudskej populácie vystavenej 
zdraviu škodlivým faktorom životných podmienok a pracovných podmienok a spôsobu života s cieľom 
znížiť zdravotné riziká.  
Navrhovaná činnosť nepredstavuje nebezpečnú výrobnú prevádzku, ktorá by významne zaťažovala 
životné prostredie emisiami, hlukom, produkciou odpadových vôd, neprimeranými nárokmi na energie, 
vodu, zásobovanie plynom, ktoré by mohli mať negatívny vplyv na zdravie ľudí.  
Prevádzka je navrhnutá tak, aby nemohlo dôjsť k priamemu ohrozeniu zdravia a života pracovníkov 
a obyvateľov a bol dodržaný zákon č. 124/2006 Z.z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci v znení 
neskorších predpisov.  
Charakter navrhovanej činnosti, ani jej sprievodné činnosti nie sú producentom žiadnych významných 
kontaminantov a faktorov, ktoré by mohli mať nepriaznivý dopad na zdravotný stav obyvateľstva. 
Pri hodnotení zdravotných rizík je potrebné brať do úvahy súčasné zaťaženie územia a to najmä emisiami, 
hlukom z mobilných a stacionárnych zdrojov, prašnosťou a pod. Negatívne vplyvy na zdravotný stav 
obyvateľstva, ani na kvalitu života, v súvislosti s navrhovanou prevádzkou sa na základe vyššie uvedených 
skutočností nepredpokladajú.  
Realizácia navrhovanej činnosti nebude pri dodržaní platných bezpečnostných a hygienických limitov 
zdrojom toxických alebo iných škodlivín a žiadnym spôsobom neovplyvní zdravotný stav dotknutého 
obyvateľstva. Stavebné objekty navrhovanej činnosti budú budované v zmysle platných technických 
noriem, čí bude zabezpečené vhodné a nezávadné pracovné prostredie pre pracovníkov, ktorí budú v 
prevádzke pracovať.  
 
V etape výstavby bude najvýraznejším vplyvom na životné prostredie zvýšená hladina hluku a prašnosti 
v území dotknutom navrhovanou činnosťou. Zvýšený hluk a prašnosť súvisí so stavebnými prácami - 
výkopové a betonárske práce a doprava (stavebné vozidlá a mechanizmy). Vplyvy v etape výstavby budú 
dočasné (krátkodobé), nepredpokladáme dlhodobú záťaž. Minimalizácia týchto vplyvov bude 
zabezpečená dodržaní platných bezpečnostných a hygienických limitov v etape výstavby (použitie 
vhodnej technológie a vhodných stavebných postupov).  
 
V etape prevádzky navrhovanej činnosti budú jej vplyvy pôsobiť najmä na nových obyvateľov, ktorý budú 
viazaný priamo na ňu. Vzhľadom ku skutočnosti, že navrhovaná činnosť bude slúžiť predovšetkým pre 
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bývanie obyvateľov, nepredpokladáme vplyvy, ktoré by narušovali pohodu a kvalitu života v dotknutom 
území počas prevádzky navrhovaného zámeru. Zdravotné riziká neboli identifikované. 
Možné negatívne pôsobenie prevádzky na obyvateľstvo je len nepriame, súvisiace so zvýšením intenzity 
dopravy – emisie znečisťujúcich látok a hluk. 
 
Je možné konštatovať, že realizácia navrhovanej činnosti výrazne neovplyvní hlukové ani emisno-imisné 
pomery v hodnotenej lokalite a nespôsobí zhoršenie životných podmienok obyvateľov v porovnaní so 
súčasným stavom. Vplyv na obyvateľov bude minimálny. 
 

IV.5. Údaje o predpokladaných vplyvoch navrhovanej činnosti na chránené územia [napr. navrhované 
chránené vtáčie územia, územia európskeho významu, európska sústava chránených území (Natura 
2000), národné parky, chránené krajinné oblasti, chránené vodohospodárske oblasti]. 

Realizácia navrhovanej činnosti neovplyvní záujmy ochrany prírody a krajiny. Posudzovaná lokalita 
nezasahuje do žiadneho chráneného územia a na predmetnom území platí prvý stupeň ochrany podľa § 
12 zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. 
Chránené územia, navrhované územia európskeho významu a chránené vtáčie územia sú mimo dosahu 
aktivít spojených s realizáciou navrhovanej činnosti.  
Posudzované územie je súčasťou oblasti Žitného ostrova, ktorá svojimi prírodnými podmienkami tvorí 
významnú prirodzenú akumuláciu podzemných a povrchových vôd. V roku 1978 bolo územie vyhlásené 
za chránenú vodohospodársku oblasť prirodzenej akumulácie vôd (CHVO) Žitný ostrov podľa NV SSR č. 
46/1978 Zb. v znení neskorších predpisov. Zároveň je súčasťou citlivej a zraniteľnej oblasti vôd v zmysle 
nariadenie vlády SR č. 617/2004 Z.z., ktorým sa ustanovujú citlivé oblasti a zraniteľné oblasti.  
Realizácia navrhovanej činnosti nebude pri dodržaní platných bezpečnostných a hygienických limitov 

zdrojom toxických alebo iných škodlivín, nie je predpoklad kontaminácie podzemných ani povrchových 

vôd. Možné ohrozenie kvality podzemných vôd predstavuje prípadný havarijný stav, únik ropných látok 

z automobilov a stavebných strojov počas výstavby a prevádzky. Pri dodržaní platných bezpečnostných 

a hygienických limitov vplyvy, v dôsledku ktorých môže dôjsť ku kontaminácii podzemných vôd, 

nepravdepodobné. Vplyvy na povrchové a na podzemné vody hodnotíme ako málo významné. 

Počas realizácie navrhovanej činnosti sa neočakávajú žiadne negatívne vplyvy na biotopy, scenériu 
krajiny, vodu, pôdu, horninové prostredie, prvky ÚSES, CHKO a CHVO a biodiverzitu, nakoľko sa 
navrhovaná prevádzka týchto prvkov nedotýka a ani  sa nenachádza na ich území ani v ich 
bezprostrednom okolí. Čo sa týka negatívnych vplyvov (prach, hluk...) na obyvateľstvo počas realizácie 
navrhovanej činnosti sa tieto vplyvy eliminujú dodržiavaním technických opatrení (pracovný čas, 
zamedzovanie prašnosti, udržiavanie čistoty a poriadku). 
 

IV.6. Posúdenie očakávaných vplyvov z hľadiska ich významnosti a časového priebehu pôsobenia. 

Hodnotenie vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie vychádza z identifikácie kvality a kvantity 
vstupov a výstupov už uvedených, ako aj s dostupných informácií o území, informácií o navrhovanej 
činnosti, s praktických skúseností z posudzovania obdobných činností a v neposlednom rade aj z 
rekognoskácie terénu, na ktorom sa má navrhovaná činnosť realizovať. 
Z hľadiska časového pôsobenia očakávaných vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie je tieto 
potrebné rozdeliť do dvoch etáp - etapa výstavby a etapa prevádzky. 
Súčasťou hodnotenia v tejto kapitole sú priame a nepriame vplyvy navrhovanej činnosti, primárne a 
sekundárne vplyvy navrhovanej činnosti, krátkodobé a dlhodobé vplyvy navrhovanej činnosti, dočasné a 
trvalé vplyvy navrhovanej činnosti na životné prostredie a to počas jej realizácie.  
Cieľom špecifikácie vplyvov navrhovanej činnosti na jednotlivé zložky životného prostredia a zdravia 
obyvateľstva počas realizácie je podchytenie tých okolností, ktoré by závažným spôsobom modifikovali 
existujúcu kvalitu životného prostredia a zdravie dotknutého obyvateľstva, či už v pozitívnom alebo 
negatívnom smere. 
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Medzi najvýznamnejšie trvalé negatívne vplyvy navrhovanej činnosti možno zaradiť záber pôdy, zvýšenie 
intenzity dopravy, zvýšenie emisií hluku z dopravy, zvýšenie emisií znečisťujúcich látok z dopravy a zmena 
vodného režimu a odtokových pomerov v území. 
Medzi najvýznamnejšie trvalé pozitívne vplyvy navrhovanej činnosti možno zaradiť vybudovanie nových 
možností bývania, výsadbu nových plôch zelene, zvýšenie zamestnanosti a rozvoj infraštruktúry. 
 
IV.6.1. Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické 
pomery 
Vplyvy na horninové prostredie  
Medzi priame vplyvy na horninové prostredie je možné zaradiť zemné, výkopové práce potrebné pre 
uloženie inžinierskych sietí. Kontaminácia horninového prostredia počas výstavby a prevádzky 
navrhovanej činnosti je len málo pravdepodobná a to iba pri havarijných situáciách, ku ktorým by pri 
dodržaní všetkých bezpečnostných predpisov nemalo dôjsť. Všeobecné technické požiadavky pre 
výstavbu navrhovanej činnosti sú dané vo všeobecne záväzných právnych predpisoch a STN a to aj v 
súvislosti s použitými materiálmi a vykonanými prácami. Ich dodržiavanie je pre bezpečnosť a kvalitu 
vykonaných prác nevyhnutnou podmienkou. Navrhovaná činnosť je navrhnutá tak, aby sa v maximálnej 
možnej a známej miere eliminovala možnosť kontaminácie horninového prostredia.  
Počas výstavby sa jedná o vplyvy dočasného charakteru. Preto sa vplyv na horninové prostredie počas 
výstavby a normálnej prevádzky navrhovanej činnosti hodnotí ako zanedbateľný.  
 
Vplyvy na nerastné suroviny  
V dotknutom území ani v jeho okolí sa nenachádza žiadne ťažené ani výhľadové ložisko nerastných 
surovín. Vplyvy sú nulové.  
 
Vplyvy na geodynamické javy a geomorfologické pomery  
Vplyvy na geodynamické javy a geomorfologické pomery sú nulové.  
 

IV.6.2 Vplyvy na klimatické pomery  
Najzreteľnejším prejavom klimatickej zmeny je otepľovanie, čo prináša so sebou čoraz častejšie extrémy 
v prejavoch počasia, (napr. extrémne výkyvy teplôt - vlny horúčav, dlhšie trvajúce a intenzívnejšie sucho, 
prívalové dažde - náhle povodne, extrémne horúce a chladné/mrazivé dní, extrémne silný vietor, silný 
mráz, nedostatok snehu/veľké množstvo snehu atď.). Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde k vzniku 
nových spevnených plôch a teda aj k ovplyvneniu mikroklímy prostredia. K zmierneniu negatívnych 
dôsledkov klímy Je vhodný vyber a aplikácia adaptačných opatrení. Z tohto dôvodu bude stavebno-
konštrukčné riešenie navrhovaných objektov a súvisiacej infraštruktúry naprojektované a realizované 
tak, aby navrhovanú stavbu neohrozovali nepriaznivé účinky zmeny klímy. Medzi adaptačné opatrenia 
zmeny klímy v súvislosti s navrhovanou činnosťou  „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ môžeme zaradiť: 
- zohľadnenie účinkov vysokého rozpálenia povrchov obvodového plášťa stavby/prehrievania stavby 
(tepelná izolácia stavby, tienenie výplní otvorov), 
- výsadbu vzrastlej zelene a realizácia zelených plôch a zelených striech, 
- vybudovanie dostatočnej kapacity zariadení pre odvádzanie extrémnej prívalovej zrážky, 
- vybudovanie zariadení na zadržiavanie zrážkovej vody na ploche riešeného územia. 
Adaptačné opatrenia zmeny klímy sú podrobnejšie rozpracované v kap. IV.10. Opatrenia na zmiernenie 
nepriaznivých vplyvov jednotlivých variantov navrhovanej činnosti na životné prostredie. 
 
 
Vplyvy na ovzdušie 
V etape výstavby dôjde k zvýšeniu emisií znečisťujúcich látok z dopravy (stavebné vozidlá a mechanizmy) 

a k zvýšenej prašnosti súvisiacej so stavebnými a výkopovými prácami. Vplyvy v etape výstavby budú 

dočasné a málom významné.  Minimalizácia týchto vplyvov bude zabezpečená dodržaní platných 
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bezpečnostných a hygienických limitov v etape výstavby (použitie vhodnej technológie a vhodných 

stavebných postupov). 

V etape prevádzky dôjde k zvýšeniu emisií znečisťujúcich látok z dopravy. Realizáciou navrhovanej 

činnosti nevzniknú nové zdroje znečisťovania ovzdušia. Oproti súčasnému stavu dôjde k miernemu 

zvýšeniu tvorby emisií znečisťujúcich látok.  

V dôsledku realizácie posudzovanej činnosti a jej prevádzky nedôjde k prekročeniu najvyšších prípustných 
imisných hodnôt. Významné vplyvy na ovzdušie a miestnu klímu v kombinácii s inými plánmi alebo 
projektmi nepredpokladáme. Stavba nie je riziková. 
 
IV.6.3. Vplyvy na podzemnú a povrchovú vodu 
Vplyvy na podzemné vody sú takmer totožné s vplyvmi na horninové prostredie, nakoľko obe zložky 
životného prostredia sú úzko prepojené. Vplyvy na povrchové vody súvisia najmä s odvádzaním 
dažďových odpadových vôd a vplyvy na podzemné vody súvisia s možným únikom ropných produktov 
používaných pri prevádzke automobilov. Medzi priame vplyvy na podzemné vody je možné zaradiť 
zemné, výkopové práce potrebné pre uloženie inžinierskych sietí. Kontaminácia podzemných vôd počas 
výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti je len málo pravdepodobná a to iba pri havarijných situáciách, 
ku ktorým by pri dodržaní všetkých bezpečnostných predpisov nemalo dôjsť. Všeobecné technické 
požiadavky pre výstavbu navrhovanej činnosti sú dané vo všeobecne záväzných právnych predpisoch a 
STN a to aj v súvislosti s použitými materiálmi a vykonanými prácami. Ich dodržiavanie je pre bezpečnosť 
a kvalitu vykonaných prác nevyhnutnou podmienkou. Navrhovaná činnosť je navrhnutá tak, aby sa v 
maximálnej možnej a známej miere eliminovala možnosť kontaminácie podzemných vôd.  
Počas výstavby sa jedná o vplyvy dočasného charakteru. Preto sa vplyv na podzemné vody počas výstavby 
a normálnej prevádzky navrhovanej činnosti hodnotí ako zanedbateľný.  
 
Navrhovaná činnosť je situovaná do územia s významnou prirodzenou akumuláciou povrchových a 
podzemných vôd, tzn. do územia chránenej oblasti prirodzenej akumulácie vôd a to do Chránenej 
vodohospodárskej oblasti Žitný ostrov, pričom v nej možno plánovať a vykonávať činnosti, len ak sa 
zabezpečí všestranná ochrana povrchových a podzemných vôd a ochrana podmienok ich tvorby, výskytu, 
prirodzenej akumulácie vôd a obnovy ich zásob podľa ustanovení zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o 
zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov 
(vodný zákon) v znení neskorších predpisov a ostatných relevantných všeobecne záväzných právnych 
predpisov a je situovaná mimo územia pásiem hygienickej ochrany, inundačné územia, pobrežné 
pozemky, resp. mimo kúpeľné územie, územie s klimatickými podmienkami vhodnými na liečenie, mimo 
zdroje geotermálnej vody a ochranné pásma prírodných liečivých zdrojov, prírodných minerálnych 
zdrojov a klimatických podmienok vhodných na liečenie. 
Z hľadiska zraniteľnosti podzemných vôd je možné hodnotiť vplyvy variantu II. navrhovanej činnosti 
„VILABYTY ALŽBETIN PARK“ vzhľadom k tomu, že počíta s dvoma podzemnými podlažiami ako 
významnejšie (oproti variantu I. s jedným podzemným podlažím). 
 
IV.6.4. Vplyvy na pôdu 

Realizácia navrhovanej činnosti si vyžiada trvalý záber poľnohospodárskej pôdy vo výmere 3332,5 m2. 
Pôda je zaradená do BPEJ  0032062, do 6 triedy kvality. Navrhovateľ vykoná skrývku ornice a podorničia. 
Vyťažená zemina sa použije na spätné zásypy okolo základov, jám, rýh, šácht a okolo objektov budúcich 
rodinných domov. Zvyšok sa použije ako zásypový materiál na terénne úpravy s následnými sadovými 
úpravami. V etape výstavby navrhovanej činnosti môže dôjsť k ďalším negatívnym účinkom, ako je 
zhutnenie, prípadne kontaminácia pôdy, preto je nevyhnutné dôsledne postupovať podľa ustanovení 
zákona č. 220/2004 Z. z. zákona č. 220/2004 Z. z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o 
zmene zákona č. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a 
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o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, aby sa tieto vplyvy nenastali, resp. 
aby sa čo najviac eliminovali.  
Zmenu mikroklímy dotknutého územia vyvolá zmena poľnohospodárskej pôdy na zastavané a spevnené 

plochy. Zmiernenie týchto vplyvov je možné dosiahnuť čo najväčším podielom nezastavaných plôch s 

vegetačným krytom, výsadbou viacvrstvovej vegetácie (trávnik, kríky, stromy) a vytvorením izolačných 

vegetačných pásov po obvode riešenej zóny ako celku. 

Záber pôdy a strata produkčnosti je jedným z najvýznamnejších vplyvov realizácie navrhovanej činnosti 
na prírodné prostredie. 
 
IV.6.5. Vplyvy na faunu, flóru a ich biotopy 
Realizácia navrhovanej činnosti si nevyžiada výrub vzrastlých drevín. V hodnotenom území sa 
nevyskytujú chránené, vzácne a ohrozené druhy rastlín a živočíchov ani ich biotopy. Územím 
neprechádzajú migračné koridory živočíchov. Vplyvy hodnotíme ako málo významné. 
Vzhľadom na vzdialenosť  významných prírodných ekosystémov od lokality zámeru nie je predpoklad 

priameho negatívneho ovplyvnenia genofondu a biodiverzity širšieho záujmového územia realizáciou a 

prevádzkou  navrhovanej činnosti. 

IV.6.6. Vplyvy na krajinu – štruktúru, a využívanie krajiny, krajinný obraz 
Pri hodnotení vplyvov navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ na štruktúru krajiny počas 
výstavby aj počas užívania je potrebné si uvedomiť, že navrhovaná činnosť je v časovej a priestorovej 
súvislosti s ostatnými stavbami realizovanými v lokalite na základe platnej územnoplánovacej 
dokumentácie. Dôjde k podstatnej zmene krajinného rázu a scenérie, viditeľnú z väčších vzdialeností.  
Priestorové  a výškové limity v záujmovej lokalite stanovuje platná územnoplánovacia dokumentácia 
a pri povoľovaní navrhovanej činnosti povoľujúci orgán. Pri dodržaní podmienok určených 
územnoplánovacou dokumentáciou a povoľujúceho orgánu nie je predpoklad vzniku významných 
negatívnych vplyvov na vzhľad krajiny.  
Stabilita krajiny sa vybudovaním navrhovanej činnosti zmení, kumulovane možno tento vplyv považovať 
trvalý, významný.  Navrhované objekty (pôdorysné, výškové a objemové parametre, farebné úpravy 
povrchov, nočné osvetlenie) nepriaznivo zmenia tradične vnímané estetické a optické parametre krajiny.  
Navrhované sadové úpravy a začlenenie lokality do územia obce (v strednodobom a dlhodobom časovom 
horizonte) tieto vplyv zmiernia.  
Vplyvy na štruktúru krajiny v zmysle funkčného využívania územia, či už počas výstavby alebo prevádzky, 
možno hodnotiť ako negatívne, nevýznamné. Vplyvy na ekologickú stabilitu krajiny sa neočakávajú ani 
počas výstavby a ani počas prevádzky. Vplyvy na scenériu a obraz krajiny možno hodnotiť ako negatívne, 
nevýznamné. 
 
IV.6.7. Vplyvy na územný systém ekologickej stability, urbánny komplex a využívanie zeme 

Vplyvy na územný systém ekologickej stability 
Dotknuté územie nezasahuje do žiadneho z prvkov RÚSES, preto realizácia navrhovanej činnosti nebude 
mať negatívny vplyv na prvky RÚSES.  
 

Vplyvy na urbánny komplex a využívanie zeme  
Vzhľadom na doterajšie funkčné využitie územia a na charakter navrhovanej činnosti možno 
charakterizovať vplyvy na urbánny komplex obce a využívanie zeme ako pozitívne, aj keď málo 
významné.  
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IV.6.8. Vplyvy na kultúrne, historické pamiatky, paleontologické náleziská a významné geologické 
lokality 

Na území dotknutom realizáciou navrhovanej činnosti sa nenachádzajú objekty zapísané v Štátnom 

zozname pamiatok. Nepredpokladá sa priamy vplyv navrhovanej činnosti na pamiatkovo chránené 

objekty.  

Na území dotknutom realizáciou navrhovanej činnosti sa nenachádzajú archeologické náleziská. 

Nepredpokladá sa priamy vplyv navrhovanej činnosti na archeologické náleziská.  V prípade, že sa počas 

výstavby narazí na archeologické nálezisko, bude táto skutočnosť nahlásená na krajský pamiatkový úrad 

a ďalej sa bude postupovať podľa ich pokynov.  

Na území dotknutom realizáciou zámeru sa nenachádzajú paleontologické náleziská a významné 

geologické lokality. Nepredpokladá sa priamy vplyv navrhovanej činnosti na paleontologické náleziská a 

významné geologické lokality.  

Nepredpokladá sa priamy vplyv navrhovanej činnosti na kultúrne hodnoty nehmotnej povahy. 

IV.6.9. Vplyvy na obyvateľstvo 
Predmetom navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ je realizácia bytových domov s doplnkovou 
funkciou parkovania, teda činnosti ktoré výrazne nezaťažia životné prostredie. Realizáciou navrhovanej 
činnosti je možné očakávať lokálne vplyvy, kedy dôjde k zmene funkčného využitia územia z 
poľnohospodárskej činnosti na novú obytnú zónu dotvorenú novými plochami zelene, ktorá prispeje k 
rozšíreniu možnosti bývania v dotknutom katastrálnom území obce.  
Z hľadiska sociálnych a ekonomických vplyvov možno konštatovať, že navrhovaná činnosť bude mať 
pozitívny vplyv na sociálne a ekonomické aspekty. Zvýši sa ponuka nových bytových jednotiek v obci, 
rozšíri sa možnosť výstavby rodinných domov v obci vzrastie počet obyvateľov obce, pričom navrhovaná 
činnosť prinesie aj finančné prostriedky do obecnej pokladne v podobe miestnych daní.  
 
Negatívne vplyvy počas výstavby sa prejavujú najmä zvýšením prašnosti a hlukovej záťaže z dopravy. 
Tieto vplyvy sú nevýznamne krátkodobého charakteru. Je potrebné tento vplyv minimalizovať použitím 
vhodnej technológie a vhodných stavebných postupov, ktoré budú rozpracované v rámci prípravy 
projektovej dokumentácie pre realizáciu stavby.  
 
Počas užívania navrhovanej činnosti budú jej vplyvy pôsobiť už aj na nových obyvateľov, ktorí budú 
viazaný priamo na ňu. Určitým negatívnym vplyvom môže byť zvýšenie intenzity dopravy na príjazdovej 
komunikácii do lokality. Stavba bude realizovaná a prevádzkovaná tak, aby boli dodržané ustanovenia 
hygienických predpisov platných na území SR.  
Vplyvy hodnotíme ako pozitívne, stredne významné, dlhodobé.  
 
Významné vplyvy na pohodu a kvalitu života obyvateľstva dotknutého výstavbou a prevádzkou 
navrhovanej činnosti sa nepredpokladajú. Pri plnom rešpektovaní podmienok bezpečnosti práce, 
ochrany zdravia pri práci a starostlivosti o zdravé pracovné podmienky, nebude mať realizácia 
navrhovanej činnosti závažný negatívny vplyv na obyvateľstvo a jeho zdravie a to ani v kumulatívnom a 
synergickom ponímaní. 
  
IV.6.10. Významnosť a časový priebeh vplyvov navrhovanej činnosti 
Hodnotenie vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie vychádza z identifikácie kvality a kvantity 
vstupov a výstupov už uvedených, ako aj s dostupných informácií o území, informácií o navrhovanej 
činnosti, s praktických skúseností z posudzovania obdobných činností a v neposlednom rade aj z 
rekognoskácie terénu, na ktorom sa má navrhovaná činnosť realizovať. 
Z hľadiska časového pôsobenia očakávaných vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie je tieto 
potrebné rozdeliť do dvoch etáp - etapa výstavby a etapa prevádzky. 
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Medzi najvýznamnejšie trvalé negatívne vplyvy navrhovanej činnosti možno zaradiť záber pôdy, zvýšenie 
intenzity dopravy, zvýšenie emisií hluku z dopravy, zvýšenie emisií znečisťujúcich látok z dopravy a zmena 
vodného režimu a odtokových pomerov v území. 
Medzi najvýznamnejšie trvalé pozitívne vplyvy navrhovanej činnosti možno zaradiť vybudovanie nových 
možností bývania, výsadbu nových plôch zelene, zvýšenie zamestnanosti a rozvoj infraštruktúry. 
 
V etape výstavby boli identifikované dočasné zanedbateľné vplyvy na horninové prostredie. 
V etape výstavby boli identifikované dočasné a málo významné vplyvy na ovzdušie (zvýšenie emisií 
znečisťujúcich látok z dopravy a zvýšená prašnosť). Minimalizácia týchto vplyvov bude zabezpečená 
dodržaní platných bezpečnostných a hygienických limitov v etape výstavby (použitie vhodnej technológie 
a vhodných stavebných postupov). 
V etape výstavby boli identifikované dočasné zanedbateľné vplyvy na podzemné vody.  
V etape výstavby boli identifikované dočasné nevýznamné vplyvy na obyvateľstvo, prejavujúce sa 
zvýšením prašnosti a hlukovej záťaže z dopravy. Je potrebné tento vplyv minimalizovať použitím vhodnej 
technológie a vhodných stavebných postupov, ktoré budú rozpracované v rámci prípravy projektovej 
dokumentácie pre realizáciu stavby. 
V etape prevádzky boli identifikované trvalé mierne negatívne vplyvy na klimatické pomery, ktoré budú 
zmiernené konkrétnymi opatreniami podrobnejšie rozpracovanými v kap. IV.10. Opatrenia na 
zmiernenie nepriaznivých vplyvov jednotlivých variantov navrhovanej činnosti na životné prostredie. 
V etape prevádzky boli identifikované málo významné vplyvy na ovzdušie - mierne zvýšenie emisií 
znečisťujúcich látok z dopravy.  
V etape výstavby a prevádzky boli identifikované významné vplyvy na pôdu. Záber pôdy a strata 
produkčnosti je jedným z najvýznamnejších vplyvov realizácie navrhovanej činnosti na prírodné 
prostredie. 
V etape výstavby a prevádzky boli identifikované málo významné vplyvy na faunu, flóru a ich biotopy. 
V etape výstavby a prevádzky boli identifikované negatívne málo významné vplyvy na štruktúru krajiny, 
scenériu a obraz krajiny. 
V etape výstavby a prevádzky boli identifikované málo významné pozitívne vplyvy na urbánny komplex 
a využívanie zeme.  
 
 
IV.7. Predpokladané vplyvy presahujúce štátne hranice. 

Vplyvy navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ nepresahujú štátne hranice. Výstavba a tiež 

prevádzka bytových domov má lokálny charakter a nebude mať žiadny priamy  vplyv, ktorý by presiahol 

štátne hranice. 

IV.8. Vyvolané súvislosti, ktoré môžu spôsobiť vplyvy s prihliadnutím na súčasný stav životného 
prostredia v dotknutom území (so zreteľom na druh, formu a stupeň existujúcej ochrany prírody, 
prírodných zdrojov, kultúrnych pamiatok). 

S prihliadnutím na súčasný stav životného prostredia sa nepredpokladajú také vplyvy navrhovanej 

činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“, ktoré by mohli výrazne negatívne ovplyvniť súčasný stav životného 

prostredia.  

 

IV.9. Ďalšie možné riziká spojené s realizáciou navrhovanej činnosti. 
Riziká etape výstavby  
Realizácia zámeru „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ vo vybratom optimálnom navrhovanom  variante sa bude 
riadiť predovšetkým stavebnými a technologickými predpismi a normami.  
Počas výstavby môžu vzniknúť málo pravdepodobné, v minimálnom rozsahu a aj to bežné riziká, nehody, 
súvisiace priamo so stavebnou činnosťou. Ich vylúčenie je podmienené dodržiavaním platných právnych 
predpisov týkajúcich sa bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci.  
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Určité riziká  môžu vzniknúť v prípadoch križovania navrhovaných  inžinierskych ch sietí s cestnými 
komunikáciami, resp. inými inžinierskymi sieťami. Tieto riziká však budú eliminované už v rámci 
schvaľovania realizačnej dokumentácie.  
Pri realizácii výstavby je určité riziko znečistenia podzemných a povrchových vôd pri havárii stavebných 
mechanizmov. Prípadná havária na strojnom zariadení zhotoviteľov stavby bude ihneď eliminovaná a 
prípadná zemina kontaminovaná únikmi ropných látok bude odvezená na dekontamináciu. V prípade 
havárie sa predpokladá minimálny únik ropných látok. Autá a stavebné stroje budú zabezpečené 
prídavnými plechovými vaňami pre zachytenie prípadných ropných únikov. So skladom pohonných hmôt 
a olejov sa na území staveniska a na plochách zariadenia staveniska neuvažuje. 
Vplyvy na životné prostredie súvisiace s výstavbou  možno zhrnúť do dočasne zvýšenej prašnosti a 
hlučnosti na staveniskách, ktoré však nemôžu presiahnuť bežnú prípustnú normu. 
V nulovom variante, ktorý nepredstavuje stavebné práce tieto riziká nie sú, ale v krátkom čase treba 
predpokladať, že bude realizovaný obdobný zámer spĺňajúci limity územnoplánovacej dokumentácie. 
Riziká počas výstavby vyplývajú  z charakteru práce – výškové práce, práca s plynovými, elektrickými 
zariadeniami, stavebnými a dopravnými mechanizmami. V tomto smere sú riziká obdobné ako pri každej 
stavebnej činnosti. Riziká je možné eliminovať len dôsledným dodržiavaním podmienok bezpečnosti 
a ochrany zdravia pri práci. Dodržiavať treba predovšetkým platné predpisy v oblasti bezpečnosti 
a ochrany zdravia pri práci.  
 
Riziká v etape prevádzky 
Počas prevádzky môžu nastať rizikové situácie spojené s príčinami: 
- interného pôvodu (nebezpečenstvá spojené s látkami alebo postupmi) 
- externého pôvodu (prirodzené nebezpečenstvá, vonkajšie vplyvy). 
Riziká interného pôvodu môžu vzniknúť predovšetkým z havárií. Vlastná prevádzka predstavuje  
technologicky málo náročnú činnosť, kde neprichádza k manipulácii s nebezpečnými látkami.  Z hľadiska 
možných negatívnych vplyvov na životné prostredie prevádzka bude predstavovať reálne významné 
riziko len vo väzbe na pohyb dopravných mechanizmov.  
Riziká spôsobené externou príčinou sú spojené predovšetkým s rizikovými situáciami spojenými s 
pôsobením vonkajšieho prostredia – úder bleskom, zásahom nepovolaných osôb  a pod. Tiež môžu 
vzniknúť rizikové stavy v súvislosti s výpadkom sietí, resp. technických zariadení alebo vniknutím 
neoprávnených osôb do objektu.  Tieto riziká sú eliminované už v úrovni projektovej prípravy. 
Najvýznamnejším rizikom počas prevádzky je riziko požiaru. Toto riziko bude eliminované  už riešením 
objektu v úrovni dokumentácie pre územné rozhodnutie.  
 
IV.10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivých vplyvov jednotlivých variantov navrhovanej činnosti na 
životné prostredie. 

Pre realizáciu navrhovanej činnosti je potrebné dôsledné dodržiavanie platných technologických, 

bezpečnostných a protipožiarnych predpisov a platnej legislatívy.  

Pri montážnych prácach je nutné dodržiavať zásady ochrany zdravia a bezpečnosti pri práci v súlade s 

príslušnými právnymi predpismi.  

Na zmiernenie nepriaznivých vplyvov činnosti na životné prostredie sa navrhujú opatrenia uvedené v 

nasledujúcich kapitolách. 

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivých vplyvov jednotlivých variantov navrhovanej činnosti na 

životné prostredie v etape výstavby 

Výstavba objektov sa bude realizovať na základe projektovej dokumentácie v zmysle zákona č. 50/1976 

Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebného zákona) v znení neskorších predpisov. 

Dokumentácia stavby, vrátane  technologickej dokumentácie, na základe ktorej sa bude zámer realizovať, 
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bude obsahovať všetky  požiadavky na prijatie takých opatrení, aby  sa zmiernili možné nepriaznivé 

vplyvy.  

Pred začatím zemných prác je investor povinný zabezpečiť vytýčenie všetkých podzemných inžinierskych 

sietí, aby nedošlo ku ich poškodeniu. 

Pri stavebných a montážnych prácach je nutné dodržiavať zásady ochrany zdravia a bezpečnosti pri práci 

v súlade s príslušnými právnymi predpismi. Počas prípravy a realizácie stavby je dodávateľ resp. 

zúčastnení dodávatelia povinní rešpektovať a dodržiavať normy, technické a technologické postupy 

a riadiť sa Vyhláškou č. 374/1990 Zb., SÚBP a SBÚ O bezpečnosti práce a ostatnými súvisiacimi predpismi 

a podmienkami vyplývajúcimi z Nariadenia vlády SR č. 510/2001 Z.z. O minimálnych bezpečnostných 

a zdravotných požiadavkách na pracovisku, z Nariadenia vlády SR č. 201/2001Z.z. O minimálnych 

bezpečnostných a zdravotných požiadavkách na stavenisku, z Nariadenia vlády SR č. 444/2001Z.z. 

O minimálnych požiadavkách na používanie označenia, symbolov a signálov na zaistenie bezpečnosti 

a ochrany zdravia pri práci v súvislosti s uplatnením STN 010802 a z Nariadenia vlády SR č. 204/2001 Z.z. 

O minimálnych bezpečnostných a zdravotných požiadavkách pri práci s bremenami. Dopravné trasy pre 

dovoz rozhodujúcich stavebných materiálov, pre odvoz suti a zeminy nevhodnej na zakladanie upresni 

vybraný dodávateľ stavby do zahájenia prác pri rešpektovaní jestvujúceho dopravného režimu lokality. 

Dopravné trasy a dočasné dopravné značenie bude odsúhlasené na Okresnom úrade pre dopravu a 

cestné hospodárstvo v Bratislave. Rozhodnutie o určení dopravného značenia vydá príslušný cestný 

orgán, v zmysle zákona č. 315/96 Z.z. a jeho zmien a doplnkov č. 450/2003 z. z. 

Vjazd na stavenisko určené k výstavbe, ako aj výjazd z neho je navrhnutý pri rešpektovaní platných 

predpisov pre cestnú premávku, zákona NR SR Č. 315/1996 Z.z. a jeho zmien a doplnkov uverejnených v 

č. 450/2003 Z .z., vyhlášky č. 90/1996 Z. z. ako i dopravného režimu v lokalite. Vozidlá stavby musia mať 

možnosť pred vstupom na verejnú komunikáciu na ploche vymedzenej v hraniciach staveniska vykonal' 

očistu. Zároveň bude dodávateľ' stavby udržiavať v čistote stavbou dotknuté príjazdové komunikácie. 

Vstup aj výstup na stavenisko sa navrhuje z existujúcej miestnej komunikácie. Zariadenie staveniska, jeho 

vstup a výstup je potrebné na stavenisku označiť. 

Opatrenia z hľadiska ochrany horninového prostredia a podzemných vôd 
Počas realizačných prác je potrebné zabezpečiť zníženie rizika havárií vozidiel a parkovať vozidlá na 
zabezpečených plochách, aby nedošlo k úniku možných kontaminantov do horninového prostredia.  
Na elimináciu nepriaznivých vplyvov činnosti sa odporúča:  
- Vypracovať havarijný plán podľa zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách a vyhl. MŽP SR č. 100/2005 Z.z.  
- Zabezpečiť všetky miesta výskytu škodlivých látok havarijnými súpravami.  
 

Opatrenia na ochranu zdravia ľudí  
Pri prevádzke činnosti dodržať ustanovenia zákon č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji 
verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých zákonov a zákona č. 124/2006 Z.z. o bezpečnosti a 
ochrane zdravia pri práci.  
 
Odpady  
Držiteľ odpadov je povinný odpady vznikajúce pri činnosti zhromažďovať a triediť podľa druhov a 
nakladať s nimi v súlade s ustanoveniami zákona č. 79/2015 Z.z. Pri zhromažďovaní väčšieho množstva 
nebezpečných odpadov ako 1 t/rok, požiadať o udelenie súhlasu podľa §97 ods. 1, písm. g) na 
zhromažďovanie nebezpečných odpadov u pôvodcu odpadu.  
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Obyvateľstvo  
Odporúča sa eliminovať nepriaznivé vplyvy počas prípravy činnosti, resp. zmierniť ich zvýšenou 
technologickou disciplínou, vylúčením pracovnej činnosti počas dní pracovného pokoja a počas 
večerných a nočných hodín. 
 
Radónové riziko  
Prítomnosť radónu v prostredí je prirodzená a nemá nepriaznivé zdravotné dopady na obyvateľstvo. 
Navrhovaná činnosť neovplyvní z tohto hľadiska množstvo radónu v prostredí. V prípade preukázaní 
prieniku radónu do pracovného prostredia, budú vykonané potrebné opatrenie, aby sa zamedzilo vplyvu 
na pracovníkov prevádzky. 
 
Požiarna bezpečnosť 
Dodávatelia stavebných prác budú na zriadenom stavenisku v plnom rozsahu dodržiavať všetky platné 
právne predpisy v danej problematike. 
Projektová dokumentácia bude vypracovaná v súlade s platnou vyhl. MV SR č. 94/2004 Z.z., ktorou sa 
ustanovujú technické požiadavky na požiarnu bezpečnosť pri výstavbe a pri užívaní stavieb.  
Posúdenie, resp. riešenie protipožiarnej bezpečnosti zapracované v projektovej dokumentácii 
predmetných stavieb bude v súlade so zákonom NR SR č. 314/2001 Z.z., o ochrane pred požiarmi v znení 
neskorších predpisov, ďalej v súlade s vyhl. MV SR č. 121/2002 Z.z., o požiarnej prevencií v znení 
neskorších predpisov a ďalších platných právnych predpisov (vyhl. MV SR č. 605/2007 Z.z., vyhl. MV SR 
č. 95/2004 Z.z., vyhl. MV SR č. 96/2004, Z.z., vyhl. MV SR č. 699/2004 Z.z., vyhl. MV SR č. 124/2000 Z.z., 
STN 92 0201-1 až STN 92 0201-4 v nadväznosti na STN 73 0818, STN 73 0872, STN 34 2710, STN 92 0202-
1, STN EN 13 501-1, STN P ENV 1993-1-2 a záväzných STN z oboru požiarnej ochrany). 
 
Opatrenia na zmiernenie nepriaznivých vplyvov jednotlivých variantov navrhovanej činnosti na 

životné prostredie v etape prevádzky 

Navrhované opatrenia uvedené v ďalších kapitolách sa opierajú  o zásadnú podmienku splnenia všetkých 
požiadaviek legislatívy predovšetkým v oblasti ochrany ovzdušia, ochrany vôd, ochrany obyvateľstva 
pred hlukom, v oblasti nakladania s odpadmi a s adaptáciou na klimatické zmeny. 
 
Opatrenia v oblasti ochrany zdravia 

Základným legislatívnym predpisom je zákon č. 355/2007 o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia 

a o zmene a doplnení niektorých zákonov. Zákon v § 20  definuje požiadavky na vnútorné prostredie 

budov.  Vnútorné prostredie budov musí spĺňať požiadavky na tepelno-vlhkostnú mikroklímu, vetranie a 

vykurovanie, požiadavky na osvetlenie, preslnenie a na iné druhy optického žiarenia. Zákon v § 27 

definuje požiadavky pre hluk, infrazvuk a vibrácie v životnom prostredí. Pri návrhu, výstavbe alebo 

podstatnej rekonštrukcii budov je potrebné zabezpečiť ochranu vnútorného prostredia budov pred 

hlukom z vonkajšieho prostredia pri súčasnom zachovaní ostatných potrebných vlastností vnútorného 

prostredia. 

K dokumentácií pre územné rozhodnutie navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ spracovala 
spoločnosť 2D partner, s.r.o., Sv. Bystríka 1669/4, 01008 Žilina (z 02/2020) hlukovú štúdiu, na základe 
ktorej REGIONÁLNY ÚRAD VEREJNÉHO ZDRAVOTNÍCTVA BRATISLAVA hlavné mesto so sídlom v 
Bratislave, Ružinovská ul.č.8, PSČ 820 09 Bratislava 29, P.O. Box 26 vydal súhlasné záväzné stanoviská č. 
HZP/2053/2020 a č. HZP/2052/2020 z 04.03.2020, s týmito podmienkami: 
Do ďalšieho stupňa PD zapracovať odporúčania vyplývajúce z výsledkov hlukovej štúdie (spracovateľ: 2D 
partner, s.r.o., Sv. Bystríka 1669/4, 010 08 Žilina z 02/2020): 
a. účinný spôsob vetrania navrhnutých chránených priestorov bez nutnosti otvárania okien, v súlade s 
požiadavkami vyhl. MZ SR č. 259/2008 Z.z. (25m3/os/hod.), 
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b. vyhovujúce parametre zvukovej izolácie obvodových plášťov navrhovaných bytových domov, 
vzduchovú nepriezvučnosť deliacich stavebných konštrukcií vnútorných priečok (vodorovných a zvislých) 
objektov podľa požiadaviek STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolačných vlastností budov a stavebných 
konštrukcií, 
c. vnútorné a príp. iné zdroje hluku (vrátane prevádzky podzemnej garáže) zabezpečiť tak, aby neboli 
zdrojom pre vlastné a dotknuté chránené prostredie. 
 
Spoločnosť 3S - PROJEKT, s.r.o., Boldog č. 145, 925 26 Boldog, riešiteľ Ing. Zsolt Straňák spracovala 
svetlotechnický posudok, na základe ktorého REGIONÁLNY ÚRAD VEREJNÉHO ZDRAVOTNÍCTVA 
BRATISLAVA hlavné mesto so sídlom v Bratislave, Ružinovská ul.č.8, PSČ 820 09 Bratislava 29, P.O. Box 
26 vydal súhlasné záväzné stanoviská č. HZP/2053/2020 a č. HZP/2052/2020 z 04.03.2020, s týmito 
podmienkami: V ďalšom stupni PD zrealizovať úpravy (hĺbka miestností) v zmysle svetlotechnického 
posudku. 
 

Opatrenia v oblasti vodného hospodárstva 
Z  navrhovanej činnosti vzniknú splaškové ktoré budú vypúšťané do existujúcej kanalizácie. Dažďové vody 
z  parkovísk budú čistené v odlučovačoch ropných látok a odvedené do vsakov.  
Vypúšťanie odpadových vôd a osobitných vôd do podzemných vôd, alebo do verejnej kanalizácie 
upravuje zákon NR SR č. 364/2004 o vodách a podmienkami správcu kanalizácie. Tieto sú stanovené 
predovšetkým v zmysle zákona č. 230/2005 Z.z. o vodovodoch a kanalizáciách, ktorým sa mení a dopĺňa 
zákon č.  442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona 
č. 276/2001 Z.z. o regulácii  v sieťových odvetviach a v znení neskorších predpisov  a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a prevádzkovým 
poriadkom v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 55/2004 Z. z. 
Pri dodržiavaní legislatívnych podmienok vypúšťania odpadových vôd a podmienok prevádzkovateľa 
kanalizačnej siete nie je potrebné prijímať ďalšie opatrenia.  
 
Opatrenia v oblasti nakladania s odpadmi 
Odpad bude krátkodobo uskladňovaný v  smetných nádobách a ďalej zneškodňovaný organizovaným 
odvozom. Zhodnocovanie, resp. zneškodňovanie odpadov zabezpečí prevádzkovateľ objektu 
prostredníctvom zmlúv s prevádzkovateľmi zariadení na zhodnocovanie a zneškodňovanie odpadov. 
Nakladanie s odpadmi sa bude riadiť platnou legislatívou, predovšetkým ustanoveniami zákona 
č. 79/2015 Z.z. O odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 
Z tohto pohľadu nie je potrebné prijímať ďalšie opatrenia. 
 
Zmena klímy 
Rámcový dohovor OSN o zmene klímy (UN- FCCC) definuje zmenu klímy ako zmenu v klimatickom 
systéme, spôsobenú priamo alebo nepriamo ľudskou činnosťou, ktorá mení zloženie svetovej atmosféry 
a ktorá je naviac pozorovaná, okrem prirodzených zmien klímy, za porovnateľné časové obdobie. Termín 
„klimatické zmeny“ sa prevažne používa pre zmeny klímy prirodzeného charakteru. Pod termínom 
„zmena klímy“ rozumieme tie relatívne rýchle a iba čiastočne predvídateľné zmeny v klimatických 
pomeroch, ktoré súvisia s antropogénne podmieneným rastom skleníkového efektu atmosféry od 
začiatku priemyselnej revolúcie. 
Podľa Stratégie adaptácie Slovenskej republiky na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy je možné v rámci 
prejavov a trendov zmeny klímy na Slovensku za obdobie 1881 - 2015 pozorovať nárast priemernej ročnej 
teploty vzduchu o 1,73 °C, pokles ročných úhrnov atmosférických zrážok, pokles relatívnej vlhkosti 
vzduchu, vzrast potenciálneho výparu a pokles pôdnej vlhkosti a zmeny v premenlivosti klímy, najmä 
zrážkových úhrnov (príkladom sú v krátkom časovom intervale sa vyskytujúce extrémne suché a ex-
trémne vlhké roky). Za posledných 15 rokov došlo k významnejšiemu rastu výskytu extrémnych denných 
a niekoľkodenných úhrnov zrážok, čo malo za následok zvýšenie rizika lokálnych povodní v rôznych 
oblastiach SR. Na druhej strane, v období rokov 1989 - 2015 sa oveľa častejšie ako predtým vyskytovalo 
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lokálne alebo celoplošné sucho, ktoré bolo zapríčinené predovšetkým dlhými periódami relatívne 
teplého počasia s malými úhrnmi zrážok počas vegetačného obdobia. 
Tieto prejavy môžu v budúcnosti výraznejšie negatívne ovplyvniť vodnú bilanciu a s tým súvisiacu 
poľnohospodársku výrobu, rybárstvo a lesné hospodárstvo, zvýšiť ohrozenie biodiverzity, čo môže mať 
priamy dopad na človeka a jeho aktivity. Pokles atmosférických zrážok a zvyšovanie teploty môžu narušiť 
prirodzený kolobeh vody, čo by malo opäť negatívny vplyv na bio- diverzitu ekosystémov. Analýzou 
a hodnotením možných dôsledkov zmeny klímy na jednotlivé sektory na Slovensku sa zaoberal projekt 
Slovenského hydrometeorologického ústavu (SHMÚ) s názvom Dôsledky klimatickej zmeny a možné 
adaptačné opatrenia v jednotlivých sektoroch, ktorý bol realizovaný v rokoch 2009 - 2011. Odpoveďou 
na prejavy zmeny klímy, resp. na dopyt po zmierňovaní jej nepriaznivých dôsledkov (napr. prívalové 
povodne, zvýšená erózia pôdy, strata biodiverzity, prehrievanie budov, poškodenie komunikácií a ďalšie) 
sú adaptačné opatrenia, ktoré znižujú zraniteľnosť a zvyšujú adaptívnu schopnosť prírodných a človekom 
vytvorených systémov voči aktuálnym alebo očakávaným negatívnym dôsledkom zmeny klímy. Posilňujú 
odolnosť celej spoločnosti zvyšovaním verejného povedomia v oblasti zmeny klímy a budovaním 
znalostnej základne pre účinnejšiu adaptáciu. Vybrané adaptačné opatrenia je možné realizovať ako 
sústavu opatrení zameraných na zlepšenie hydroklimatických pomerov krajiny, predovšetkým 
ovplyvňovaním jej vodozádržnej funkcie. Ich snahou je optimalizovanie množstva vody v krajine - na 
poľnohospodárskej pôde, v lesných spoločenstvách, zastavanom území, v okolí vodných tokov, vodných 
plôch a pod. S témou adaptácie na zmenu klímy súvisí aj pojem mitigácia (zoslabenie, zmiernenie). Cie-
ľom procesu mitigácie vo vzťahu k dôsledkom zmeny klímy je zníženie zdrojov alebo zväčšenie záchytov 
skleníkových plynov. Ako hlavné východisko môžeme využiť už známe poznatky z riešenia problémov 
súvisiacich so zmenou klímy, na základe ktorých sú identifikované nasledovné vybrané problémy krajiny: 
- prívalové dažde a povodne; 
- erózia pôdy; 
- svahové deformácie a zosuvy; 
- nedostatok pitnej vody (v oblastiach, kde nie je napojenie na verejný vodovod); 
- zníženie ekologickej stability a s tým súvisiaci úbytok biodiverzity; 
zmeny v ekosystémoch a ich službách; 
- kalamity spôsobené víchricami; 
- meteorologické, poľnohospodárske, hydrologické a socioekonomické sucho; 
- požiare; 
- lavíny. 
 
Eliminácia týchto problémov sa realizuje pomocou súboru vhodných adaptačných opatrení a úprav v 
krajine, ktorými môžu byť: 
 
Opatrenia a úpravy proti deštrukčnému pôsobeniu vody: 
- protipovodňové opatrenia; 
- protierózne opatrenia; 
- sanácia zosuvov. 
 
Opatrenia a úpravy proti deštrukčnému pôsobeniu sucha: 
- zabránenie vysúšaniu krajiny; 
- zabránenie obnaženiu pôdneho krytu a geologického substrátu, odstráneniu vegetácie; 
- manažment vodných plôch v krajine, mokradí, podmáčaných a zamokrených plôch. 
 
Opatrenia a úpravy zamerané na zlepšenie distribúcie vody v krajine: 
- revitalizácia a rekultivácia krajiny, tvorba krajiny; 
- vegetačné úpravy v krajine. 
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Retenčné opatrenia pre prírodné vody 
Retenčné opatrenia pre prírodné vody sú opatreniami, ktorých prvotnou funkciou je zlepšenie a/alebo 
obnovenie retenčnej schopnosti prírodných a človekom vytvorených pôdnych a vodných ekosystémov. 
Výsledkom je, že prinášajú ľuďom spektrum služieb a viaceré výhody, zatiaľ čo prispievajú k dosahovaniu 
cieľov rozličných environmentálnych stratégií a politík. Retenčné opatrenia pre prírodné vody sú 
definované nasledovne: 
-  Zadržiavajú vodu (odtoky a tečúce rieky) nad rámec pôvodnej schopnosti systémov, prepúšťajú ich 
kontrolovaným tempom alebo ich infiltrujú do spodnej vody; 
- Využívajú retenčnú schopnosť pôdy a vodných ekosystémov na zabezpečenie iných environmentálnych 
a blahodárnych zdokonalení, ako sú kvalita vody, biodiverzita, komfort zelene alebo odolnosť voči 
vplyvom spôsobených zmenou klímy a schopnosť prispôsobiť sa im; 
- Sú obyčajne aplikované v rámci relatívne "malej škály", v porovnaní s veľkosťou zádržnej nádrže alebo 
územia, v ktorých sa realizujú; 
- Napodobňujú prirodzený proces napriek tomu, že nie sú vždy ich "prirodzenou" súčasťou (ako je jasne 
znázornené na príklade zelených striech). 
 
Opatrenia pre zadržiavanie prírodnej vody sú opatreniami majúcimi viaceré funkcie, ktoré majú za cieľ 
chrániť vodné zdroje a venujú sa výzvam spojeným s vodou tým, že obnovujú alebo udržiavajú 
ekosystémy rovnako ako prírodné prvky a charakteristiky vodných diel použitím prírodných spôsobov a 
procesov. 
Hlavné zameranie použitia retenčných opatrení je zlepšiť schopnosť zadržiavania vodonosných vrstiev, 
pôdy a vodných a na vode závislých ekosystémov s cieľom zlepšiť ich stav. Použitie retenčných opatrení  
podporuje zelené infraštruktúry, zlepšuje kvantitatívny stav vodných diel ako takých a znižuje náchylnosť 
k povodniam a vysychaniu. Pozitívne ovplyvňuje chemický a ekologický stav vodných diel tým, že 
obnovuje prirodzené fungovanie ekosystémov a služieb, ktoré poskytujú. Obnovené ekosystémy 
prispievajú k prispôsobovaniu sa na klimatickým zmenám ako aj k ich zmierňovaniu. 
 
Vegetačné (zelené strechy) 
Z hľadiska dôsledkov zmeny klímy predstavuje opatrenie adaptáciu na dôsledky častejšieho výskytu vĺn 
horúčav a tropických dní a nocí, a to ochladzovaním prostredia prostredníctvom evapotranspirácie 
vegetácie (výdaj vody z povrchu rastlín) a evaporácie (vyparovania) z povrchov a zároveň je účinným 
prostriedkom v rámci udržateľného manažmentu so zrážkovými vodami prostredníctvom zadržiavania 
vody. Vegetačná strecha predstavuje zároveň mitigačné opatrenie, keďže zeleň má schopnosť pohlcovať 
atmosferický CO2. 
Jednou z funkcií vegetačných striech je ochladzovanie budov v teplých klimatických podmienkach, v 
chladných naopak prispievanie k akumulácii tepla. Okrem toho vegetačné strechy vplývajú na zlepšenie 
kvality ovzdušia, podporu biodiverzity, zníženie odvodov zrážkových vôd, zníženie energetických 
nákladov na prevádzku budov, zlepšenie kvality obytného prostredia a zvýšenie urbánnej estetiky. 
Zelené strechy sa podľa spôsobu zazelenania rozdeľujú na biotopné (samovoľné zazelenanie), 
extenzívne, polointenzívne (prechod medzi extenzívnou a intenzívnou zeleňou) a intenzívne. Nerozlišujú 
sa len podľa hrúbky substrátu či zaťaženia strechy, ale hlavne podľa využitia plochy a starostlivosti, ktorú 
vegetácia vyžaduje. 
Najčastejšie sa v praxi stretávame s extenzívnou a intenzívnou zeleňou. Intenzívne a extenzívne porasty 
je možné na strechách kombinovať. Zaťaženie strechy je potom v jej rôznych častiach rozdielne. Vo 
všeobecnosti je potrebné pri návrhu strešnej záhrady spolupracovať so statikom, záhradným architektom 
a špecialistom na strešné substráty. 
 
Extenzívna strešná zeleň - zeleň odolná a nenáročná; patria sem hlavne machy, niektoré trávy, 

divorastúce byliny, kobercové trvalky, skalničky a rozchodníky, zvyčajne nie je potrebné navrhovať 

závlahový systém 

Intenzívna strešná zeleň - zeleň zahŕňajúca trávniky, kvety, rôzne druhy kríkov a stromov, vyžaduje 
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závlahový systém. 

Pri všetkých typoch vegetačných striech je potrebné počítať so závlahou, hnojením, pletím, 
odstraňovaním odumretého rastlinného materiálu a s náhradou odumretých rastlín. Rozdielna je miera 
tejto starostlivosti. 
Zriadenie extenzívnej zelenej strechy nie je o nič náročnejšie na údržbu ako klasická strecha. Pri 
intenzívnej výsadbe je údržba viac-menej rovnaká ako pri klasickej záhrade. Údržba pozostáva z 
nasledovných krokov: 
 - pravidelná kontrola vtokov na plochých strechách - predchádza sa tým kumulácii vody na plošine a 
úhynu rastlín. Strešné žľaby, sitá, filtre a šachtice je potrebné kontrolovať každé 2 mesiace, samotné 
čistenie sa realizuje 1 - 2x/rok. 
- údržba vegetácie - zavlažovanie, dopĺňanie substrátu, hnojenie, kontrola úväzkov a kotvenia, výchovný, 
udržiavací a zmladzovací rez, odstraňovanie odumretých častí rastlín, kosenie, prípadne vertikulácia a 
aerifikácia trávnatých plôch atď. U sukulentov sa na jar pravidelne odstraňujú suché minuloročné kvety. 
Pri kontrole vegetácie musí byť odstránený nepatričný nálet, ktorý sa na strechách usadil a mohol by 
svojím koreňovým systémom strechu poškodiť. 
- pri zakladaní zelene musí bezprostredne po vysadení plochy nasledovať závlaha. Túto je potrebné 
opakovať 1 - 2x/týždeň počas niekoľkých nasledujúcich mesiacov až do doby, kým rastliny poriadne 
zakorenia. 
 
Výhody zelenej strechy 
- tepelná izolácia strechy 
- prispievanie k dlhšej životnosti stavebných objektov 
- zabraňovanie extrémnemu kolísaniu teplôt na streche 
- ochrana materiálov strechy pred pôsobením UV a IR žiarenia, ozónu, priemyselnými odpadovými plynmi 
a pred mechanickým poškodením 
- protipožiarne opatrenie 
- zlepšovanie akustických vlastností striech 
- znižovanie zaťaženia kanalizačnej siete 
- znižovanie zaťaženia čistiarní odpadových vôd 
- znižovanie rizika záplav 
- znižovanie prašnosti prostredia, ovplyvňovanie počtu hodín slnečného svitu, výskytu hmiel 
- ovplyvňovanie prirodzeného kolobehu vody 
- filtrovane zrážkovej vody a regulovanie jej teploty 
- ochladzovanie a zvlhčovanie vzduchu 
- prispievanie k produkcii kyslíka a spotrebe CO2 
- rozširovanie životného priestoru pre vtáky, hmyz, mikroorganizmy atď. 
- znižovane teplotných výkyvov spôsobujúcich vírenie prachových častíc 
- znižovanie teploty obcí/miest 
- prispievané k optickému zapojeniu budovy do priestoru 
- poskytnutie priestoru pre relaxáciu (parky, ihriská, športové areály na strechách) 
- poskytnutie priestoru na pestovanie zeleniny 
- obmedzenie stresu, depresií, zvyšovanie výkonnosti, zlepšenie koncentrácie ľudí a pod. 
 
Sídelná zeleň 
Zeleň má významnú schopnosť kompenzovať niektoré negatívne dopady urbanizovaného prostredia 
(napr. v podobe zvýšenej prašnosti, hlučnosti, prehrievania povrchu a pod.). Hlavnou funkciou sídelnej 
zelene je hygienicko-zdravotná funkcia, čo je dosahované jej vplyvom na úpravu mikroklímy v sídle, čiže 
na znižovanie teploty (mestské parky znižujú teplotu v priemere o 1 oC oproti teplote v uliciach). Zdravý 
strom môže za 1 deň odpariť až 400 l vody a z ovzdušia odčerpá takmer 280 kWh tepelnej energie. Táto 
energia sa uvoľní v noci pri kondenzácií pary a vznikne rosa, preto možno pod stromami počas dňa name-
rať až o 3 °C nižšiu teplotu ako v okolí, v noci naopak o 3 stupne vyššiu. Vysadené stromy v blízkosti budov 
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prispievajú v zime k zníženiu vysokých tepelných strát na budovách (o 20 až 50 %) tým, že zmierňujú 
prúdenie studeného vzduchu. Tienenie korunami stromov zamedzuje prehrievaniu pôdneho povrchu a 
vzduchových vrstiev pod korunami stromov. Dôležité je aj zvyšovanie vlhkosti vzduchu (v priemere 5 až 
7 %) a znižovanie rýchlosti vetra. Tiež pôsobia ako prirodzený filter škodlivých látok v ovzduší - stromy 
zachytávajú predovšetkým jedovatý prízemný ozón, jemný lietajúci prach, oxidy síry a dusíka, oxid 
uhoľnatý a ďalšie látky a zároveň znižujú hladinu hluku v mestskom prostredí. Okrem toho má sídelná 
zeleň funkciu ekologickú, ekostabilizačnú, krajinotvornú, estetickú, psychologickú a priestorotvornú. 
Slúži ako miesto krátkodobej rekreácie, je priestorom stretávania sa, hier detí a pod. 
 
Z hľadiska priestorového usporiadania môžeme základnú kostru sídelnej zelene charakterizovať ako 
sústavu plôch, línií a významných bodov.  
Plošné prvky predstavujú mestské parky, historické záhrady, botanické záhrady, arboréta, rekreačné 
areály a pod. Medzi menšie plošné útvary zelene patria parkové námestia, menšie parkovo upravované 
plochy, zeleň obytných súborov a vnútroblokov, záhrady pri rodinných domoch a v záhradkárskych 
osadách. 
Líniové prvky zelene sú predovšetkým uličné stromoradia - aleje, sprievodná zeleň komunikácií, vodných 
tokov a iných líniových stavieb napr. železníc. 
Významné body zelene predstavujú solitérne stromy alebo skupiny stromov. Uplatňujú sa predovšetkým 
v centrách miest a vidieckych sídlach (stromy pri sakrálnych stavbách, malých sakrálnych stavbách - 
kaplnky, kríže, božie muky, stromy na rázcestiach, strom ako pohľadový akcent v architektonickom 
priestore). K bodovým prvkom zelene môžeme priradiť tiež zeleň na fasádach a strechách (viď opatrenie 
Vertikálna záhrada, zelená stena a Vegetačná strecha). 
 
Sídelnú zeleň možno podľa prístupnosti rozdeliť nasledovne: 
Verejná zeleň - predstavuje zeleň v uliciach, stromoradia a všetky verejné prístupné plochy zelene v 
sídelnom útvare bez obmedzenia. Zahŕňa tiež plochy všetkých verejne prístupných parkov, ako aj menšie 
parkovo upravené plochy. Určujúcou funkciou tejto kategórie zelene je každodenná krátkodobá 
rekreácia. 
Vyhradená zeleň - je to zeleň prístupná len určitej vymedzenej skupine ľudí. Má nasledovné okruhy, napr. 
školy, úrady a ich zariadenia, zeleň športových zariadení, nemocnice a sanatóriá, botanické a zoologické 
záhrady, zeleň poľnohospodárskych podnikov, priemyselných areálov, pohrebiská, vyhradená zeleň na 
sídliskách atď. 
Súkromná zeleň - je tvorená plochami zelene na súkromných pozemkoch. Patrí sem zeleň predzáhradiek, 
rodinných záhrad, záhrad poľnohospodárskych usadlostí, chát a chalúp. 
Zeleň osobitného určenia - zeleň s osobitým významom, je skôr lokalizovaná v extraviláne (napr. brehové 
porasty pri tokoch riek). 
Hospodárska zeleň - je tvorená zeleňou okolo hospodárskych objektov, slúžiaca ako tzv. izolačná zeleň. 
 
Z hľadiska dôsledkov zmeny klímy predstavuje opatrenie adaptáciu na dôsledky častejšieho výskytu vĺn 
horúčav a tropických dní a nocí, a to ochladzovaním prostredia prostredníctvom rôznych funkcií zelene - 
tienenia, evapotranspirácie (výdaj vody z povrchu rastlín), evaporácie (vyparovania vody) z povrchov. 
Zároveň sídelná zeleň ovplyvňuje zadržiavanie zrážok, čo z hľadiska dôsledkov zmeny klímy rieši 
zvyšovanie frekvencie intenzívnych zrážok. Sídelná zeleň je zároveň mitigačným opatrením, keďže má 
schopnosť pohlcovaním znížiť množstvo CO2 v atmosfére. 
Pri zakladaní zelene v sídlach je potrebné brať do úvahy, že klíma hlavne mestských sídiel je suchšia a 
teplota vzduchu je priemerne o 1 - 2 °C ročne vyššia oproti prirodzenej lesnej krajine, priemerná ročná 
relatívna vlhkosť je znížená o 8 - 10 % a výpar vody je zvýšený o 15 - 20 %. Zároveň je v mestách vyššie 
znečistené ovzdušie ťažkými kovmi, ropnými derivátmi a posypovými soľami. Vyššia je i koncentrácia 
plynov (v porovnaní s lesom SO2 - 10x, NOX - 20x, CO2 - 20x, CO - 30x) a vyššia je aj koncentrácia prachu. 
Z uvedených dôvodov sú pri zakladaní zelene dôležité nasledovné zásady: 
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- voľba vhodného stanovišťa (z hľadiska potrieb človeka, ale aj nárokov vysádzaných druhov rastlín v 
súlade s územnou plánovacou dokumentáciou) 
- úprava podmienok stanovišťa pred výsadbou (dostatočný koreňový priestor, vhodný substrát, pôdna 
vlaha, prístup vzduchu a pod.) 
- voľba vhodných druhov (z hľadiska nárokov na pôdne a klimatické podmienky, priestorové možnosti, 
estetické a priestorotvorné vlastnosti druhov) 
- výber kvalitného výsadbového materiálu 
- správna technológia výsadby 
- zabezpečenie ochrany zelene a kvalifikovanej údržby 
 
Toho je možné dosiahnuť správne navrhnutou a realizovanou výsadbou, pri použití kvalitného 
výsadbového materiálu, dodržaní správnych postupov pri výsadbe a zabezpečení následnej po- 
výsadbovej starostlivosti a údržby. 
Pri tvorbe zelene vo vidieckych sídlach je nutné si zvoliť jej vhodnú formu do prostredia podľa toho, čomu 
bude navrhovaný priestor slúžiť. Vhodnosť použitých druhov závisí od pôdnych a klimatických 
podmienok, priestorových daností a charakteru miesta. Dôležité je vychádzať z prírodného prostredia v 
okolí sídla a prirodzene rastúcich druhov v danom území (autochtónne druhy). Nevhodné je použitie 
„exotických“ druhov, tvarových a farebných kultivarov drevín, prípadne podporovať prílišnú rozmanitosť 
druhov. 
Prvým predpokladom pre založenie funkčnej zelene v sídlach je kvalitne a odborne spracovaný návrh 
výsadieb vypracovaný krajinným, resp. záhradným architektom, v prípade zložitejších úprav 
autorizovaným krajinným architektom. Autorizovaní krajinní architekti by mali byť zárukou kvality 
riešenia krajinno-architektonických diel a exteriérov stavebných objektov, preto majú svoje miesto v 
riešiteľských tímoch. Zoznam autorizovaných krajinných architektov sa nachádza na webovej stránke 
Slovenskej komory architektov. 
V praxi sa pri tvorbe a údržbe verejných priestranstiev často stretávame s rôznou úrovňou vykonaných 
prác pri zakladaní a údržbe verejnej zelene. K tomu, aby sme vedeli posúdiť správnosť pracovných 
postupov, kvalitu a vhodnosť použitých materiálov aj celkovú kvalitu výsledného diela, slúžia technické 
normy. Pre sadovnícku prax sú platné nasledujúce technické normy: 
STN 83 7015 Práca s pôdou 
STN 83 7016 Rastliny a ich výsadba 
STN 83 7017 Trávniky a ich zakladanie 
STN 83 7018 Technicko-biologické spôsoby stabilizácie terénu 
STN 83 7019 Rozvojová a udržiavacia starostlivosť o vegetačné plochy 
STN 83 7010 Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie 
 
V neposlednom rade je dôležité, aby strom svojou koreňovou sústavou neobmedzoval možnosti zásahu 
do jednotlivých inžinierskych sietí, pre ktoré sú stanovené ochranné pásma na základe príslušných 
technických noriem. 
Pri výsadbe musí byť dodržaný dostatočný priestor pre rozvoj koruny - svetlostný profil pre okraj 
vozoviek, svetlostný priestor pre pešie a cyklistické komunikácie, minimálna odstupová vzdialenosť od 
budovy. Taktiež treba brať na vedomie ohrozenie zdravia alergénnymi účinkami, prítomnosť tŕňov, 
ostňov či jedovatosť niektorých druhov. Zároveň musí byť dostatočný priestor pre rozvoj koreňového 
systému, použitý vhodný sortiment drevín s ohľadom na schopnosť prežiť a plne vegetovať v stresujúcich 
stanovištných podmienkach - druhy z teplejších a suchších oblastí. Z ekonomického hľadiska je 
náročnejšia výsadba vzrastlých drevín s dostatočne veľkým koreňovým balom, čo je však vyvážené 
rýchlejším plnením funkcie zelene. Vysádzané dreviny môžeme rozdeliť nasledovne (Feriancová, 2005): 
 
Dreviny odolné posypovým soliam (vhodné na výsadbu stromoradí) 
javor poľný (Acer campestre), breza previsnutá (Betula pendula), hruška obyčajná (Pyrus communis), vŕba 
biela (Salix alba), jarabina vtáčia (Sorbus aucuparia). 
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Dreviny vhodné na zadláždené plochy  
javor poľný (Acer campestre), javor mliečny (Acer platanoides), javor horský (Acer pseudo- platanus), 
hrab (Carpinus sp.), hloh (Crataegus sp.), jabloň (Malus sp.), jarabina (Sorbus sp.), hruška (Pyrus sp.). 
 
Dreviny vhodné na použitie v zastavanom území obcí 
Stromy so strednou až veľkou korunou, vhodné na výsadbu solitérov, alebo v dlhších stromoradiach: 
javor mliečny (Acer platanoides), javor horský (Acer pseudoplatanus), pagaštan konský (Aesculus 
hippocastanum), breza previsnutá (Betula pendula), lipa malolistá (Tilia cordata), lipa veľkolistá (Tilia 
platyphyllos), dub letný (Quer- cus robur), vŕba cintorínska (Salix sepulcralis), tzv. smútočná vŕba. 
 
Dreviny s malou korunou vhodné na použitie v zastavanom území obcí, vo výsadbách menších rozmerov 
odrody arónie černoplodej (Aronia melanocarpa), hloh obyčajný (Crataegus laevigata), hruška obyčajná, 
jablone (Malus sp.), odroda (Pyrus communis „Beech Hill“), malokorunné odrody čerešne, slivky (Prunus 
sp.), jarabina mukyňová (Sorbus aria), jarabina vtáčia (Sorbus aucuparia). 
 
Dreviny s veľkými korunami s priemerom koruny cez 20 m vhodné do stromoradí, prípadne na verejné 
priestranstvá 
Listnaté: javor mliečny (Acer platano- ides), javor horský (Acer pseudoplatanus), pagaštan konský 
(Aesculus hippocastanum), hrab obyčajný (Carpinus betulus), buk lesný (Fagus sylvatica), jaseň štíhly 
(Fraxinus excelsior), topoľ biely (Populus alba), topoľ čierny (Populus nigra), dub zimný (Quercus petraea), 
dub letný (Quercus robur), vŕba biela (Salix alba), lipa malolistá (Tilia cordata), brest horský (Ulmus 
glabra). 
Ihličnaté: smrekovec opadavý (Larix decidua), smrek obyčajný (Picea abies), borovica lesná (Pinus 
sylvestris), borovica limbová (Pinus cembra), borovica čierna (Pinus nigra). 
 
Kry vhodné na jednotlivé výsadby alebo do skupín 
zlatovka prostredná (Forsythia intermedia), hortenzia metlinatá (Hydrangea paniculata), dulovec 
(Chaenomeles sp.), borievka obyčajná (Juniperus communis), kéria japonská (Kerria japonica), kolkvícia 
ľúbezná (Kolkwitzia amabilis), zemolez tatársky (Lonicera tatarica), štedrec ovisnutý (Laburnum 
anagyroides), čremcha obyčajná (Padus avium) vrátane odrody „Colorata“, pajazmín (Philadelphus sp.), 
tavoľa kalinolistá (Physocarpus opulifolius), tavoľník van Houtteho (Spiraea vanhouttei), klokoč perovitý 
(Staphylea pinnata), orgován obyčajný (Syringa vulgaris), ruže (Rosa sp.) - všetky druhy a odrody s 
prihliadnutím na priestorové nároky, kalina obyčajná (Viburnum opulus „Roseum“). 
 
Dreviny vhodné do živých plotov (strihaných aj voľne rastúcich) 
hrab obyčajný (Carpinus betulus), zob vtáčí (Ligustrum vulgare), zemolez tatársky (Lonicera tatarica), 
ríbezľa alpínska (Ribes alpinum), ríbezľa zlatá (Ribes aureum), tis obyčajný (Taxus baccata). 
Voľne rastúci živý plot je ideálny na prechod medzi zastavaným územím a krajinou, je typickým prvkom 
vidieckeho priestoru. Voľne rastúce ploty je možné bez obmedzenia použiť v krajine s využitím prakticky 
väčšiny domácich krov: hloh jednosemenný (Crataegus monogyna), br- šlen európsky (Euonymus 
europaeus), zob vtáčí (Ligustrum vulgare), zemolez tatársky (Lonicera tatarica), ríbezľa alpínska (Ribes 
alpinum), ruža šípová (Rosa canina), tis obyčajný (Taxus bacca- ta), kalina obyčajná (Viburnum opulus). 
 
Popínavé dreviny vhodné ako vertikálna zeleň na stenách budov 
plamienok (Clematis sp.), brečtan popínavý (Hedera helix), zemolez kozí (Lonicera caprifo- lium), zemolez 
ovíjavý (Lonicera periclimenum), pavinič päťlistý, (Parthenocissus quinquefolia), pavinič trojlaločnatý 
(Parthenocissus tricuspida- ta), popínavé ruže (Rosa sp.) 
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Nižšie dreviny vhodné do predzáhradiek  
mandľa nízka (Amygdalus nana) - iba na teplejšie stanovištia, vres obyčajný (Calluna vulgaris), skalník 
rozprestretý (Cotoneaster horizontalis), lykovec jedovatý (Daphne mezereum), vresovec mäsový (Erica 
carnea), kručinka farbiarska (Genista tinctoria), ruže (Rosa sp.). 
 
Dreviny vhodné do parkových úprav do vegetačných pásov (dreviny vysokého vzrastu s veľkou korunou)  
javor mliečny (Acer platanoides), javor horský (Acer pseudoplatanus), pagaštan konský (Aesculus 
hippocastanum), breza previsnutá (Betula pendula), dub letný (Quercus robur), vŕba cintorínska (Salix 
sepulcralis), lipa malolistá (Tilia cordata), lipa veľkolistá (Tilia platyphyllos), doplnené aj o ďalšie druhy 
predovšetkým domácich stromov a krov. Do vegetačných pásov v závislosti od ich veľkostných 
parametrov je možné použiť už uvedené druhy v jednotlivých druhoch výsadby. 
 
Vzrastlé dreviny - sú dreviny s rovným kmeňom s priebežným terminálom, majú založenú korunku, ktorá 
sa pohybuje od 2 m do 4 m podľa toho, na aký účel sú stromy určené; sú viackrát presádzané, čím sa 
docieli bohatý koreňový systém; tieto dreviny zaručujú okamžitý efekt, dobrú ujateľnosť a menšie 
poškodenie pri výsadbách vo verejnej zeleni. Vysádzajú sa do vyhĺbenej jamy, ktorá by mala byť cca 1,5 
násobok veľkosti koreňového balu. 
 

Opatrenia na zníženie vplyvov navrhovanej činnosti na zmeny klímy 
Vzhľadom k tomu, že účelom navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ je výstavba obytného 
súboru skladajúceho sa z troch stavebných objektov - bytových domov SO-01.A3, SO-01.A4 a SO-01.A5  
a niekoľkých pridružených stavebných objektov plniacich funkciu technickej infraštruktúry, navrhovateľ 
bude realizovať niekoľko opatrení mitigačných opatrení vo vzťahu k dôsledkom zmeny klímy. Po 
vyhodnotení vplyvov navrhovanej činnosti na jednotlivé zložky životného prostredia budú realizované 
retenčné opatrenia pre prírodné vody a zrealizovaním výsadby sídelnej zelene. 
 
Navrhované retenčné opatrenia 
Retenčným opatrením navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ bude realizácia vegetačných 
(zelených striech) na všetkých objektoch bytových domov. Navrhovateľ predbežne uvažuje s využitím 
systému zelenej strechy produkovanej nemeckou spoločnosťou Optigrün international AG, ktorá ponúka 
kompletné riešenia pre zelené strešné plochy. Ide o kompletný a osvedčený systém realizácie zelených 
striech – spoločnosť dodáva koreňovzdorné fólie, ochranné textílie, drenážne fólie, filtračné textílie, 
špeciálne strešné substráty, osivo a listy a časti rozchodníkov. Do rodu rozchodníkov patrí veľa rôznych 
druhov, ktoré sa zaraďujú medzi trvalky. Nájdu sa medzi nimi väčšie aj menšie rastliny, s viac či menej 
výraznými kvetmi. Rozchodníky sa objavujú aj medzi skalničkami. Rozchodníky sú nenáročné na 
pestovanie. Jedinou požiadavkou je svetlo, ktoré vyžadujú. V opačnom prípade totiž rastú pomaly a 
mnohokrát nemajú tak husté súkvetia. Rozchodníky netreba špeciálne prihnojovať. Nevyžadujú si 
dokonca ani na pravidelnú zálievku. Vďaka dužinatým listom sú schopné si vodu veľmi dobre udržiavať. 
Krásne farbu majú aj počas zimy, kedy síce nekvytnú, ale listy si držia zdravý vzhľad. Odolajú aj mrazom 
cez – 30 °C. 
K retenčným opatreniam patrí aj odvedenie zrážkových vôd zo spevnených plôch do vsakovacích blokov. 
 
Výsadba zelene 
Zeleň má významnú schopnosť kompenzovať niektoré negatívne dopady urbanizovaného prostredia 
(napr. v podobe zvýšenej prašnosti, hlučnosti, prehrievania povrchu a pod.). Hlavnou funkciou zelene je 
hygienicko-zdravotná funkcia, čo je dosahované jej vplyvom na úpravu mikroklímy v sídle, čiže na 
znižovanie teploty. Územie riešené navrhovanou činnosťou „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ bude z viac ako 
40 % tvorené zeleňou. Parkovacie plochy budú riešené zatrávňovacími betónovými tvárnicami. Na 
úpravu zelených plôch bude použitá zhrnutá ornica s výsevom trávy a odbornou výsadbou kríkov 
a vzrastlých stromov. Výsadba zelene bude realizovaná na základe kvalitne a odborne spracovaného 
návrhu výsadieb vypracovaného podľa technických noriem: 
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STN 83 7015 Práca s pôdou 
STN 83 7016 Rastliny a ich výsadba 
STN 83 7017 Trávniky a ich zakladanie 
STN 83 7018 Technicko-biologické spôsoby stabilizácie terénu 
STN 83 7019 Rozvojová a udržiavacia starostlivosť o vegetačné plochy 
STN 83 7010 Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie 
 
Realizáciou výsadby prispeje k realizácií mitigačných opatrení a zároveň bude plniť ekologickú, 
ekostabilizačnú, krajinotvornú, estetickú, psychologickú a priestorotvornú funkciu. Bude slúžiť ako 
miesto krátkodobej rekreácie, ako priestorom stretávania sa, hier detí a pod. 
 
 
IV.11. Posúdenie očakávaného vývoja územia, ak by sa navrhovaná činnosť nerealizovala. 

V nulovom variante, teda v prípade, ak by sa navrhovaná činnosť nerealizovala, zostala  by predmetná 

lokalita len krátky čas bez zmeny využívania. Nerealizácia navrhovanej činnosti by znamenala zachovanie 

súčasných prírodných podmienok a kvality životného prostredia. Územie dotknuté navrhovanou činnosť 

je v súčasnosti charakterizované plochami poľnohospodárskej pôdy (orná pôda).  

Lokalita sa nachádza v Miloslavove, miestnej časti Alžbetin Dvor v Rozvojovom zámere RZ-10. Územný 

plán definuje funkčné využitie územia ako obytné územie - bývanie v rodinných a bytových domoch. Ako 

dominantnú funkciu udáva bývanie v rodinných domoch, bývanie v bytových domoch je prípustné pre 

10% celkovej výmery RZ-10. 

Lokalita ale prejde podstatnými zmenami v súvislosti s jej atraktivitou a určením platnou 

územnoplánovacou dokumentáciou. Už v súčasnosti je vývoj okolia ovplyvňovaný realizáciou ďalších 

investičných aktivít.  

IV.12. Posúdenie súladu navrhovanej činnosti s platnou územnoplánovacou dokumentáciou a ďalšími 
relevantnými strategickými dokumentmi. 

V súčasnosti je využitie posudzovaného územia definované v platnom Územnom pláne obce Miloslavov. 
Navrhovaná činnosť rešpektuje podmienky územnoplánovacej dokumentácie. Riešené územie je 
navrhované v súlade s rozvojom miestnej časti Alžbetin Dvor a predpokladaným rastom intenzity 
osídľovania v obci Miloslavov. Územie sa nachádza v Miloslavove, miestnej časti Alžbetin Dvor 
v Rozvojovom zámere RZ-10. Územný plán definuje funkčné využitie územia ako obytné územie - bývanie 
v rodinných a bytových domoch. Ako dominantnú funkciu udáva bývanie v rodinných domoch. Bývanie 
v bytových domoch je prípustné pre 10% celkovej výmery RZ-10 ako ju definuje územný plán - v tomto 
ohľade je zámer v súlade s územným plánom pre RZ-10. Plánovaná funkčná náplň obytného súboru 
VILABYTY ALŽBETIN PARK SO-01.A3, SO-01.A4  a SO-01.A5 je plne v súlade s ÚPN obce Miloslavov. 
 

Súlad navrhovaného riešenia SO-01.A3, SO-01.A4 s územným plánom ÚPN obce Miloslavov pre RZ-10: 

 Navrhovaný stav Požiadavka ÚPN obce Miloslavov 

Plocha riešeného územia 3975,0 m2  max 10% z výmery RZ10 

 3,8% RZ10, 10% z 10,415ha = 10 415 m2  

Index zastavaných plôch 1233,0 m2    31,0 % IZP max. 0,35 

Podlažnosť NP 3 NP + ustúpené podlažie max podlažnosť 3NP+ÚP 

Podlažnosť PP 1 PP (variant II. 2 PP) max 2PP 

Koeficient zelene 1712,0 m2   43,0 % min. 0,35 
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Funkčné využitie Bývanie v bytových domoch   Bývanie v bytových domoch  
prípustné 

 

Súlad navrhovaného riešenia SO-01.A5 s územným plánom ÚPN obce Miloslavov pre RZ-10: 

 Navrhovaný stav Požiadavka ÚPN obce Miloslavov 

Plocha riešeného územia 2397,9 m2  max 10% z výmery RZ10 

 2,3% RZ10, 10% z 10,415ha = 10 415 m2  

Index zastavaných plôch 615,5 m2    25,7 % IZP max. 0,35 

Podlažnosť NP 3 NP + ustúpené podlažie max podlažnosť 3NP+ÚP 

Podlažnosť PP 1 PP (variant II. 2 PP) max 2PP 

Koeficient zelene 1036,6 m2   43,2 % min. 0,35 

Funkčné využitie Bývanie v bytových domoch   Bývanie v bytových domoch  
prípustné 

 
 
IV.13. Ďalší postup hodnotenia vplyvov s uvedením najzávažnejších okruhov problémov. 

Zámer je spracovaný po obsahovej a štrukturálnej stránke v zmysle Prílohy č. 9 zákona  č.24/2006 Z.z. o 
posudzovaní vplyvov na životné prostredie v znení neskorších predpisov. V rámci spracovania zámeru 
boli posúdené vplyvy výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti, a to pozitívne, ako aj negatívne. 
Vzhľadom na charakter činnosti možno vplyvy na životné prostredie klasifikovať ako zanedbateľné. 
Prevádzka navrhovanej činnosti nebude znamenať riziko z hľadiska ochrany zdravia obyvateľstva.     

Vychádzajúc z doterajších výsledkov hodnotenia vplyvov na životné prostredie za najzávažnejšie 

problémové okruhy posudzované v predkladanom Zámere možno považovať: 

V etape výstavby  

Realizácia  zámeru  zvýši zaťaženie  hlukom, prašnosťou a znečistením ovzdušia spôsobené pohybom 

stavebných mechanizmov. Tento vplyv však bude obmedzený na hodnotenú lokalitu a časovo 

obmedzený na dobou stavebných prác. Priame vplyvy  a zdravotné riziká budú znášali len pracovníci 

zúčastnení na stavebných prácach. Nepriamo, zvýšenou hlučnosťou, resp. zvýšeným znečistením  

ovzdušia spôsobené stavebnými mechanizmami, budú ovplyvnení  návštevníci.  

V etape prevádzky 

V zásade je možné konštatovať, že vplyvy v etape prevádzky na okolie vo väzbe na navrhovanú činnosť 

zostane rovnaké aké pôsobia už v súčasnosti. Mierne sa zvýši len ich intenzita v súvislosti so zvýšenou 

frekvenciou dopravy.   

Predpokladané vplyvy počas prevádzky boli v zámere hodnotené s ohľadom na obyvateľstvo vrátane 

zdravia a na prírodné prostredie. Vplyvy na prírodné prostredie boli hodnotené v týchto oblastiach: 

- vplyvy na ovzdušie a miestnu klímu 
- vplyvy na povrchové a podzemné vody 
- vplyvy na pôdu 
- vplyvy na genofond a biodiverzitu 
- vplyvy na krajinu 
- vplyvy na chránené územia prírody 
- vplyvy na zmenu klímy 
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Predpokladané vplyvy počas prevádzky boli overené samostatnými štúdiami: akustická štúdia a 
svetlotechnické posúdenie. 

Predkladaný zámer identifikoval ako možné problémové okruhy tie, ktoré sú spojené s nebezpečenstvom 

znečisťovania ovzdušia, znečisťovania vôd, záťaže hlukom a nakladaním s odpadmi.  

Splaškové  vody budú odvádzané do splaškovej kanalizácie, ktorá je zaústená do verejnej kanalizácie. 
Splaškové vody budú do kanalizácie vypúšťané len v súlade s podmienkami zákona NR SR č. 364/2004 
Z.z. o vodách a podmienkami správcu kanalizačnej siete. Dažďové vody zo záujmového územia budú 
odvádzané do vsakov. 

Z posúdenia vplyvu dopravného hluku a rozptylu škodlivín z automobilov vyplynuli požiadavky na 

vetranie vnútorných priestorov a na zvukovú izoláciu vnútorných konštrukcií. 

Požadované parametre obvodového plášťa, výplňových konštrukčných otvorov, medzibytové priečky, 

stropné konštrukcie sú určené v  zmysle STN 73 0532. Všetky stacionárne zdroje hluku umiestnené vo 

vnútornom prostredí budú  realizované tak, aby v najbližších miestnostiach neboli prekročené najvyššej 

prípustné maximálne hladiny hluku v zmysle Vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. Všetky stacionárne zdroje 

hluku umiestnené vo vonkajšom prostredí stavby budú tiež  navrhnuté tak, aby pred oknami najbližších 

obytných miestností neboli prekročené najvyššie prípustné hladiny hluku podľa uvedeného nariadenia 

vlády.  

V etape výstavby aj v etape prevádzky sa budú všetky zainteresované subjekty riadiť platnou legislatívou 

v oblasti nakladania s odpadmi. Stavebná organizácia aj prevádzkovateľ objektu budú v oblasti 

nakladania s odpadmi rešpektovať podmienky zákona o odpadoch a s ním súvisiacich predpisov. V 

prípade dodržania všetkých legislatívnych podmienok v oblasti nakladania s odpadmi budú vplyvy v tejto 

oblasti v akceptovateľnej  úrovni.   

Ďalšie aktivity z hľadiska posudzovania vplyvov na životné prostredie navrhujeme posunúť do ďalšieho 
stupňa povoľovacieho procesu. Konštatujeme, že analýzou súčasného stavu životného prostredia 
a predpokladaných vplyvov činnosti navrhovaného zámeru ako aj ďalších súvislostí, neboli zistené ďalšie 
okolnosti, ktoré by bolo potrebné z hľadiska životného prostredia ďalej riešiť a nevyplynuli žiadne 
závažné indície, ktoré by boli v rozpore s plánom realizácie navrhovanej činnosti. 

Z celkového posúdenia predpokladaných vplyvov realizácie objektu  na životné prostredie, možno 

konštatovať, že zámer je realizovateľný za akceptovateľných vplyvov na životné prostredie.  

 
V. Porovnanie variantov navrhovanej činnosti a návrh optimálneho variantu s prihliadnutím na vplyvy 
na životné prostredie (vrátane porovnania s nulovým variantom). 
Predkladaný zámer navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ je okrem nulového vypracovaný v 
dvoch realizačných variantoch. Jeho vplyvy, vstupy a výstupy sú v rámci neho bližšie rozpísané. Pri 
nulovom variante by zostalo predmetné územie v súčasnom stave so súčasnými vstupmi a výstupmi do 
všetkých zložiek životného prostredia, funkčne a efektívne by sa nezhodnotilo. Nakoľko je blízke okolie 
dotknuté stavebnou činnosťou z minulosti, prípadne v ňom práve prebieha výstavba rodinných domov, 
využitie územia na výstavbu je najvhodnejší možným spôsobom jeho využitia. 
Základné parametre navrhovanej činnosti: 

 Variant I. Variant II. 

Počet bytových domov: 3 3 

Počet nadzemných podlaží: 3 + 1 ustúpené podlažie 3 + 1 ustúpené podlažie 

Počet podzemných podlaží: 1 2 
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Podlahová plocha (m2): 7962,03 9597,06 

Parkovacie kryté pod objektami: 63 126 

Parkoviská na teréne: 37 6 

Parkoviská spolu: 100 132 

Záber pôdy: 3332,5 m2 3332,5 m2 

 

V.1. Tvorba súboru kritérií a určenie ich dôležitosti na výber optimálneho variantu. 
Na základe poznania v súčasnej etape prípravy boli definované kritériá pre rozhodnutia o výbere variantu 
riešenia: 
- environmentálne (ekologické) - zaťaženie zložiek životného prostredia.  
- zdravotné  - ovplyvňovanie zdravia obyvateľstva  a  pohody života  
- ekonomické a technické aspekty - úroveň a kvalita technického riešenia. 
Z porovnania variantov je zrejmé, že najdôležitejšími kritériami na výber optimálneho variantu je 
pravdepodobnosť účinkov na  zdravie obyvateľstva a vplyv na pohodu  života.   Medzi dôležité kritéria 
patria celkové znečisťovanie alebo zhodnocovanie prostredia, riziko nehôd a predpokladané vplyvy na 
obyvateľstvo. Pre hodnotenie a výber optimálneho variantu bola stanovená skupina  kritérií 
vychádzajúcich z Prílohy č. 10 k zákonu č. 24/2006 Z. z. 

 

V.2. Výber optimálneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované varianty. 
Na základe súboru kritérií na výber optimálneho variantu možno konštatovať, že rozdiel medzi kvalitou 
a kvantitou vplyvu navrhovaných variantov a nulového variantu nie je výrazný, pričom je logické, že 
navrhovaná činnosť bude mať vplyv (pozitívny a negatívny) na určité zložky životného prostredia a 
zdravie obyvateľov, avšak dôležité je, či bude navrhovanou činnosťou narušená ekologická stabilita a 
únosnosť zaťaženia jednotlivých zložiek životného prostredia, resp. životného prostredia ako celku 
poprepájaného vzájomnými interakciami. Navrhovaná činnosť bola primerane posúdená v zmysle vyššie 
uvedeného súboru kritérií v rámci jednotlivých kapitol tohto zámeru navrhovanej činnosti.  
Na základe uvedeného, vyhodnotenia vplyvov na životné prostredie a zdravie obyvateľstva a jednotlivých 

kritérií možno konštatovať, že navrhované variantu sú environmentálne prijateľné, pričom ich realizácia, 

či nerealizácia nebude mať závažný negatívny vplyv na jednotlivé zložky životného prostredia a ich 

vzájomné prepojenie a zdravie obyvateľstva. 

Hodnotenie vplyvov jednotlivých variantov navrhovanej činnosti  na základe  kritérií vychádzajúcich  
z Prílohy č. 10 k zákonu č. 24/2006 Z. z. uvádzame v nasledovnej tabuľke: 

Ukazovateľ Predpokladaný vplyv Významnosť a časový priebeh 

Pôda 
Záber poľnohospodárskej pôdy a strata 
produkčnosti 

Var.I: Významný vplyv, trvalý 

Var.II: Významný vplyv, trvalý 

Horninové 
prostredie 

Riziko úniku ropných látok zo zemných 
strojov a dopravných prostriedkov 

Var.I: Negatívny vplyv náhodný  

Var.II: Negatívny vplyv náhodný 

Voda 
Riziko úniku ropných látok zo zemných 
strojov a dopravných prostriedkov  

Var.I: Negatívny vplyv náhodný 

Var.II: Negatívny vplyv náhodný, v prípade úniku 
ropných látok vplyv výraznejší ako vo Var.I 

Klíma 
Zmena teplotnej mikroklímy a zmena 
odtokových pomerov 

Var.I: Negatívny vplyv významný, dočasný, 
účinnými adaptačnými opatreniami na zmenu 
klímy bez vplyvu  

Var.II: Negatívny vplyv významný, dočasný, 
účinnými adaptačnými opatreniami na zmenu 
klímy bez vplyvu 
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Ovzdušie 
Emisie a prašnosť z navrhovanej činnosti a 
dopravy  
 

Var.I: Negatívny vplyv významný, ale účinnými 
opatreniami na zamedzenie prašnosti málo 
významný, dočasný 

Var.II: Negatívny vplyv významný, ale účinnými 
opatreniami na zamedzenie prašnosti málo 
významný, dočasný 

Hluk a vibrácie Hluk z navrhovanej činnosti a z dopravy  

Var.I: Negatívny vplyv významný, ale účinnými 
opatreniami na zamedzenie hluku a vibrácií málo 
významný, dočasný 

Var.II: Negatívny vplyv významný, ale účinnými 
opatreniami na zamedzenie hluku a vibrácií málo 
významný, dočasný 

Žiarenie a 
fyzikálne polia 

Bez vplyvu 
Var.I: Bez vplyvu  

Var.II: Bez vplyvu 

Zápach, teplo Bez vplyvu 
Var.I: Bez vplyvu 

Var.II: Bez vplyvu 

Odpadové 
hospodárstvo 

Produkcia odpadov počas výstavby a 
prevádzky 

Var.I: Bez vplyvu 

Var. II: Bez vplyvu 

Flóra a fauna 
Nepredpokladá sa vplyv na chránené druhy 
rastlín a živočíchov  

Var. I: Bez vplyvu 

Var. II: Bez vplyvu 

Biodiverzita Nepredpokladá sa vplyv na biodiverzitu 
Var. I: Bez vplyvu 

Var. II: Bez vplyvu 

Chránené územia 
Nepredpokladá sa vplyv na sústavu 
NATURA 2000, územia chránené v zmysle 
zákona č. 543/2002 Z. z.,  

Var. I: Bez vplyvu 

Var. II: Bez vplyvu 

Prvky ÚSES Nebude narušená funkčnosť prvkov ÚSES 
Var. I: Bez vplyvu 

Var. II: Bez vplyvu 

Urbánny komplex Činnosť nie je v rozpore s územným 
plánom obce 

Var. I: Pozitívny vplyv, trvalý 

Var. II: Pozitívny vplyv, trvalý 

Štruktúra, 
scenéria a obraz 
krajiny 

Dôjde k podstatnej zmene krajinného rázu 
a scenérie 

Var. I: Málo významný negatívny vplyv trvalý, pri 
dodržaní podmienok určených 
územnoplánovacou dokumentáciou 
a povoľujúceho orgánu nevýznamný 

Var. II: Málo významný negatívny vplyv trvalý, pri 
dodržaní podmienok určených 
územnoplánovacou dokumentáciou 
a povoľujúceho orgánu nevýznamný 

Obyvateľstvo Vplyv na hospodárstvo  
Var. I: Pozitívny vplyv, trvalý 

Var. II: Pozitívny vplyv, trvalý 

 
Znečistenie ovzdušia prašnosťou a hluk   
z prevádzky a z dopravy  

Var. I: Negatívny vplyv, ale účinnými opatreniami 
na zamedzenie prašnosti a hluku málo významný, 
dočasný  

Var. II: Negatívny vplyv, ale účinnými opatreniami 
na zamedzenie prašnosti a hluku málo významný, 
dočasný 

Technické 
riešenie 

Investičné náklady, náklady na prevádzku  
a údržbu 

Var. I: optimálne 

Var. II: z dôvodu zložitejšieho zakladania stavby 
vyššie ako Var. I 

 
Predkladaný zámer navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ je okrem nulového vypracovaný  
v dvoch realizačných variantoch. Základné ukazovatele pre Variant I. a Variant II. sú čo od rozsahu záberu 
pôdy totožné (záber pôdy 3332,5 m2), rovnaký je i počet nadzemných podlaží bytových domov (3), 
potreba elektrickej energie, spôsob vykurovania (elektrické), zásobovanie vodou, odvedenie splaškových 
a zrážkových vôd, dopravné napojenie a sadové úpravy. Variant II. má oproti Variantu I. dve podzemné 
podlažia a väčšiu podlahovú plochu., ako aj väčší počet parkovacích stojísk. 
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Z údajov uvedených v hodnotiacej tabuľke je zrejmé, že v prípade Variantu II. je vplyv na niektoré zložky 
životného prostredia vyšší, ako v prípade Variantu I. Riziko negatívnych vplyvov Variantu II. na horninové 
prostredie a vodu v prípade úniku ropných látok zo zemných strojov a dopravných prostriedkov je vyššie 
z dôvodu plánovaných dvoch podzemných podlaží - t. j. potreby hlbšieho výkopu (pri relatívne vysokej 
hladine spodných vôd - cca. 6 - 7 m), pričom posudzované územie je súčasťou oblasti Žitného ostrova, 
ktorá svojimi prírodnými podmienkami tvorí významnú prirodzenú akumuláciu podzemných a 
povrchových vôd. V roku 1978 bolo územie vyhlásené za chránenú vodohospodársku oblasť prirodzenej 
akumulácie vôd (CHVO) Žitný ostrov podľa NV SSR č. 46/1978 Zb. v znení neskorších predpisov. Zároveň 
je súčasťou citlivej a zraniteľnej oblasti vôd v zmysle nariadenie vlády SR č. 617/2004 Z.z., ktorým sa 
ustanovujú citlivé oblasti a zraniteľné oblasti. V CHVO je potrebné vytvárať priaznivé podmienky pre 
tvorbu a zachovanie zdrojov podzemných a povrchových vôd a zabezpečovať všestrannú ochranu týchto 
vôd. Variant II. potencionálne predstavuje väčšiu zraniteľnosť spodných vôd a horninového prostredia, 
čo v CHVO nie je žiadúce. Technické riešenie - dve podzemné podlažia, má za následok vyššie investičné 
náklady a náklady na prevádzku oproti Variantu I. Ako optimálny variant teda určujeme Variant I., resp. 
v poradí vhodnosti pre posudzované varianty je možné ako vhodnejší určiť Variant I. pred Variantom II. 
 

V.3. Zdôvodnenie návrhu optimálneho variantu. 
Predložený zámer navrhovanej činnosti „VILABYTY ALŽBETIN PARK“ podáva základnú charakteristiku 
navrhovanej činnosti, základné údaje o súčasnom stave životného prostredia a základné údaje o 
predpokladaných vplyvoch jednotlivých variantov navrhovanej činnosti na životné prostredie. Ako 
optimálny variant bol určený Variant I., resp. v poradí vhodnosti pre posudzované varianty je možné ako 
vhodnejší určiť Variant I. pred Variantom II. Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde k zhodnoteniu dosial 
nevyužívanej lokality v zmysle určenia územno-plánovacou dokumentáciou. Hodnotenie v predkladanom 
zámere navrhovanej činnosti je založené na predpokladaných vplyvoch a prvotnom poznaní podmienok 
lokality v tejto etape prípravy.  
Realizácia navrhovanej činnosti v optimálnom variante bude spĺňať všetky platné právne predpisy a 
normy týkajúce sa ochrany životného prostredia, nakladania s odpadmi, bezpečnosti a hygieny. 
Navrhovaný variant rešpektuje širšie väzby územia, akceptuje prítomnosť dopravných trás s dopravným 
napojením.  
Za podmienky prijatia a realizácie navrhovaných opatrení, možno realizáciu navrhovanej činnosti vo 
Variante I. považovať za akceptovateľnú aj z environmentálnych hľadísk. Podmienky legislatívy v oblasti 
ochrany a tvorby životného prostredia a ochrany zdravia obyvateľov musia byt v plnej miere 
akceptované.  
Za podmienky dodržania príslušných legislatívnych noriem, podmienok uvedených v stavebnom povolení 

a navrhovaných opatrení budú očakávané vplyvy na jednotlivé zložky životného prostredia a zdravie 

obyvateľstva akceptovateľné. V žiadnom prípade nepresiahnu stanovené limity. Pripomienky k tomuto 

zámeru sú záväzné pre povoľujúci orgán. 

 

VI. Mapová a iná obrazová dokumentácia 

Zoznam príloh: 

- Situácia koordinačná        M 1:5000 

- Architektonická situácia       M 1:500 

- Pohľady          M 1:200 

- Rezy územím          M 1:200 

- REZ AA          M 1.200 
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VII. Doplňujúce informácie k zámeru 
 

VII.1. Zoznam textovej a grafickej dokumentácie, ktorá sa vypracovala pre zámer, a zoznam hlavných 
použitých materiálov. 

- VILABYTY ALŽBETIN PARK, Dokumentácia pre územné rozhodnutie, TVAR architekti s.r.o., Karadžičova 
41,  811 07 Bratislava, 09/2019, hlavný inžinier projektu Ing. arch. Igor Pohanič, autorizovaný architekt, 
Registračne číslo SKA: 1426AA 

- Hluková štúdia „VILABYTY ALŽBETIN PARK“, 2D partner, s.r.o., Sv. Bystríka 1669/4, 010 08 Žilina, 
02/2020 
- Svetlotechnický posudok „VILABYTY ALŽBETIN PARK“, 3S - PROJEKT, s.r.o., Boldog č. 145, 925 26 Boldog, 
10/2019 
 

Ako podklady pri spracovaní Zámeru boli použité dokumenty: 

- Atlas inžiniersko-geologických máp SSR, SGÚ-GÚDŠ, katedra IG PFUK Bratislava 1989 
- Geobotanická mapa ČSSR, SSR, kolektív, VEDA SAV 1986 
- Správa o stave životného prostredia SR v roku 2016 MŽP SR, SAŽP Bratislava 
- Atlas krajiny Slovenskej republiky. MŽP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.o. Banská Štiavnica, 2002 
- Atlas SSR. SAV, SÚGK, Bratislava, 1980 
- Európsky významné biotopy ma Slovensku, ŠOP SR Banská Bystrica 
- Kolektív, 2001: Kvalita povrchových vôd na Slovensku (r. 2000-2001), SHMÚ Bratislava 
- Katalóg biotopov Slovenska, Daphne, 2002 
- Mazúr E., Lukniš M.: Geomorfologické jednotky 1:500 000, Atlas SSR, SAV, 1980 
- CICAVCE SLOVENSKA, rozšírenie, bionómia a ochrana, VEDA SAV Bratislava, 2012  
- Atlas inžiniersko-geologických máp SSR, SGÚ-GÚDŠ, katedra IG PFUK Bratislava 1989 
- Geobotanická mapa ČSSR, SSR, kolektív, VEDA SAV 1986 
- Správa o stave životného prostredia SR v roku 2018, MŽP SR, SAŽP Bratislava 
- Atlas krajiny Slovenskej republiky. MŽP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.o. Banská Štiavnica, 2002 
- Atlas SSR. SAV, SÚGK, Bratislava, 1980 
- Európsky významné biotopy ma Slovensku, ŠOP SR Banská Bystrica 
- Kolektív, 2001: Kvalita povrchových vôd na Slovensku (r. 2000-2001), SHMÚ Bratislava 
- Katalóg biotopov Slovenska, Daphne, 2002 
- Mazúr E., Lukniš M.: Geomorfologické jednotky 1:500 000, Atlas SSR, SAV, 1980 
- Územný plán obce Miloslavov 
- Program rozvoja obce Miloslavov 
- Stratégia adaptácie Slovenskej republiky na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy  
- Katalóg vybraných adaptačných opatrení na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy vo vzťahu k využitiu 
krajiny, SAŽP, Banská Bystrica, 2018 
- Retenčné opatrenia pre prírodnú vodu, Európska komisia, 2014 
 
Ďalšie zdroje použitých informácií: 
- www.minzp.sk 
- www.shmu.sk 
- www.sazp.sk 
- www.enviroportal.sk 
- www.enviro.gov.sk 
- www.miloslavov.sk 
- www.geology.sk 
- www.ssc.sk 
- www.vupop.sk 
- www.nwrm.eu 

http://www.shmu.sk/
http://www.sazp.sk/
http://www.enviroportal.sk/
http://www.enviro.gov.sk/
http://www.partizanske.sk/
http://www.geology.sk/
http://www.ssc.sk/
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Právne predpisy 
- Zákon NR SR č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov 
- Zákon NR SR č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších 
predpisov 
- Vyhláška MŽP SR č. 365/2015 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia zákona o odpadoch 
- Zákon NR SR č. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdušia v znení neskorších predpisov 
- Zákon NR SR č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov 
- Zákon NR SR č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších 
predpisov 

 

VII.2. Zoznam vyjadrení a stanovísk vyžiadaných k navrhovanej činnosti pred vypracovaním zámeru. 

- záväzné stanovisko č. HZP/2053/2020 z 04.03.2020, REGIONÁLNY ÚRAD VEREJNÉHO ZDRAVOTNÍCTVA 
BRATISLAVA hlavné mesto so sídlom v Bratislave, Ružinovská ul.č.8, PSČ 820 09 Bratislava 29, P.O. Box 
26 
- záväzné stanovisko č. HZP/2052/2020 z 04.03.2020, REGIONÁLNY ÚRAD VEREJNÉHO ZDRAVOTNÍCTVA 
BRATISLAVA hlavné mesto so sídlom v Bratislave, Ružinovská ul.č.8, PSČ 820 09 Bratislava 29, P.O. Box 
26 
 
VII.3. Ďalšie doplňujúce informácie o doterajšom postupe prípravy navrhovanej činnosti a posudzovaní 
jej predpokladaných vplyvov na životné prostredie. 
V predloženom zámere sú spracované všetky v súčasnosti dostupné informácie o postupe prípravy 
navrhovanej činnosti a posudzovaní jej predpokladaných vplyvov na životné prostredie. 
V rámci prípravy navrhovanej činnosti bola vykonaná v januári 2020 obhliadka lokality vrátane 
biomonitoringu. 
Ďalšie informácie pre spracovanie zámeru boli čerpané z odbornej literatúry, prieskumov a hodnotení 
týkajúcich sa danej lokality z verejne dostupných zdrojov. 
Na základe zistených skutočností bol spracovaný zámer. Zámer je spracovaný po štrukturálnej stránke v 
zmysle Prílohy č. 9 zákona č. 24/2006 Z .z. Údaje v Zámere komplexne opisujú a vyhodnocujú 
predpokladané vplyvy projektu. 
Zámer bude ďalej predložený na zisťovacie konanie podľa zák. č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na 
životné prostredie. 

 

VIII. Miesto a dátum vypracovania zámeru 

Bratislava, 26.03.2020 

 

IX. Potvrdenie správnosti údajov 

IX.1. Spracovatelia zámeru. 
Ing. Patrick Lutter, Mestská 8, 831 03 Bratislava, tel.: 0903206424, e-mail: patrick.lutter@gmail.com 
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IX.2. Potvrdenie správnosti údajov podpisom (pečiatkou) spracovateľa zámeru a podpisom (pečiatkou) 
oprávneného zástupcu navrhovateľa 
 
 
 
 
 

Ing. Patrick Lutter, spracovateľ zámeru 
 
 
 
 
 
 
 
Ing. Richard Verner, konateľ, WERTIKA s.r.o. 
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Prílohy 

 


